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Relatodrio dos auditores independentes sobre as
demonstragoes contabeis

Aos

Cotistas e a Administragédo do

Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario)
Administrado pelo Banco Daycoval S.A.

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Vinci Iméveis Urbanos Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pelo Banco
Daycoval S.A. (“Administrador”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada em
31 de dezembro de 2025, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e as
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a
auditorias de demonstracdes contabeis de entidades de interesse publico no Brasil. N6s
também cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na
formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento (Nota Explicativa n° 6)

O Fundo possui ativos classificados como propriedades para investimento, que séao
mensurados pelo seu valor justo determinado com base em laudo de avaliagdo econémico-
financeira, elaborado por avaliador externo, que utiliza, entre outros, dados e premissas
relevantes, tais como taxa de desconto e taxa de capitalizagdo. Esses investimentos
possuem risco de distorgao relevante, em fungéo de a determinagéo do seu valor justo
envolver premissas e uso significativo de julgamentos, bem como incertezas em relagéo a
sua realizagao. Devido a relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo
desses investimentos e do impacto que eventuais mudangas nos dados e premissas do
laudo de avaliagdo econémico-financeira, bem como as incertezas em relagéo a sua
realizagao, teriam sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto, consideramos
esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estao limitados a:

Entendimento dos processos relevantes que estao relacionados a mensuragao do valor
justo das propriedades para investimento;

Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da
razoabilidade e da consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagcédo desses
laudos, tais como taxa de capitalizagao e taxa de desconto;

Analise, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da adequagao
dos calculos matematicos incluidos em tais laudos de avaliagao; e

Avaliacdo das divulgagdes efetuadas nas demonstragbes contabeis do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados para a mensuracao das propriedades para
investimento, bem como as divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragdes
contabeis tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2025.



Responsabilidade da administragao do Fundo pelas demonstragées contabeis
A administracao é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentagao das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes contabeis
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragdes contabeis, a administragao é responsavel pela
avaliagado da capacidade do Fundo continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstragdes contabeis a ndo ser que a administragao pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de ndo deteccgéo
de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou
representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas, a razoabilidade das estimativas
contabeis e as respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengédo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir
modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.



Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacgdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragédo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragao declaragéo de que cumprimos com o0s requisitos
éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as agbes tomadas para eliminar as ameagas ou as salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o Administrador, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des
contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

N . A

Carlos Joéé Arégéo Lopes
Contador CRC 1RJ-109341/0-5



VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS)

2025 2024

Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 184.434 84,68 35.141 14,73
Caixa e equivalentes de caixa 4 28.139 12,92 32.920 13,79
13 0,01 663 0,28
Depositos bancdrios - Banco Daycoval S.A. (*) 20 1 - - -
Depésitos bancérios - Banco Itau S.A. 12 0,01 1 -
Depositos bancérios - BRL DTVM S.A. - - 1 -
Dep6sito em garantia - - 661 0,28
Cotas de fundos de investimento financeiro 28.126 12,91 32.257 13,51
Daycoval Titulos Publicos IV F.I.F. 28.126 12,91 - -
Itat Corp Federal Plus RF CP FICFI - - 32.257 13,51
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 156.295 71,76 2.221 0,94
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 153.958 70,69 1 -
TRX Real Estate F.L.I. R.L. - TRXF34 5.1 153.957 70,69 - -
EQI Recebiveis Imobiliarios F.I.I. - EQIR11 5.1 1 - 1 -
Outros valores e bens 2.337 1,07 2.220 0,94
Aluguéis a receber 5.3 829 0,38 2.085 0,87
IPTU a receber 19 0,01 - -
IR a receber 133 0,06 - -
Outros valores a receber 1.356 0,62 135 0,07
N3o circulante 48.000 22,04 323.700 135,60
Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria 6 48.000 22,04 323.700 135,60
Propriedades para investimento 6.1 48.000 22,04 323.700 135,60
Imovel 48.000 22,04 323.700 135,60
Total do ativo 232.434 106,72 358.841 150,33

Passivo

Circulante 2.615 1,19 14.746 6,19
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 5.2 - - 12.715 5,33
Provisdes - - 12.715 5,33
Obrigagdes por securitizagdo de recebiveis 5.2 - - 12.715 5,33
Passivos financeiros de natureza ndo-imobilidria 2.615 1,19 2.031 0,86
Distribuicdo de resultados 12 2.398 1,10 1.805 0,76
A distribuir 2.398 1,10 1.805 0,76
Provisdes 217 0,09 226 0,10
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 20 133 0,06 117 0,05
Demais valores 70 0,02 - -
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 20 14 0,01 109 0,05
N3o circulante 12.039 5,53 105.373 44,14
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 6 12.039 5,53 105.373 44,14
Obrigagdes por aquisicdo de imdveis 2.264 1,04 2.748 1,15
ITBI a pagar 6.363 2,92 6.363 2,67
Obrigagdes por depdsitos em garantia - - 24 0,01
Obrigagdes por securitizagdo de recebiveis 5.2 3.412 1,57 96.347 40,36
(-) Custos de estruturagdo de securitizagdo de recebiveis - - (109) (0,05)
Total do passivo 14.654 6,72 120.119 50,33
Patrimoénio liquido 10 217.780 100,00 238.722 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 232.434 106,72 358.841 150,33

(*) Transagdes com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 20).

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo do resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto a quantidade e o resultado por cota)

Nota 2025 2024
Resultados 5.753 22.506
Resultado com propriedades para investimento 5/6 20.719 33.432
Receita de aluguéis 5.3 28.198 30.972
Receita de multa e juros sobre aluguéis 5.3 - 44
Ajuste a valor justo 6.1 (2.038) 391
Resultado na venda de propriedade para investimento (5.441) 2.041
Despesas de tributos municipais e federais - (16)
Instrumentos financeiros de natureza imobilidria 5 (19.837) (11.560)
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio 5.1 (3.709) (130)
Despesas de captagdo com securitizagSes 5.2 - (14)
Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes com captagdo de recursos (16.128) (11.416)
Instrumentos financeiros de natureza nao-imobilidria a4 3.217 634
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiro 3.217 634
Receitas diversas 1.654 -
Outras receitas 1.654 -
Encargos 15 (4.440) (3.363)
Despesas diversas (58) (63)
QOutras despesas administrativas (55) -
Outras despesas operacionais (3) (63)
Despesas da Administracdo 14 (1.795) (1.723)
Remuneragdo da Gestdo (a) (1.453) (1.558)
Remuneragdo da Administragdo (a) (333) (165)
Remuneragdo da Controladoria e Custddia (a) (9) -
Despesas de servicos técnicos especializados (1.437) (1.537)
Auditoria externa (150) (307)
Consultoria juridica (29) -
Estruturagdo (97) -
Consultoria especializada (1.161) (1.230)
Despesas de servicos do sistema financeiro (187) (40)
Taxas e emolumentos B3 (15) (10)
Taxa CETIP (38) -
Taxa de fiscalizagdo CVM (32) (30)
Taxa ANBIMA (4) -
Taxa SELIC (98) -
Despesas tributarias (831) -
Imposto de Renda (IR) (783) -
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) (48) -
Despesas com propriedades para investimento (132) -
Seguros (4) -
Condominio (66) -
Administragdo predial (62) -
Resultado liquido do exercicio 1.313 19.143
Quantidade de cotas 10 26.946.220,0000 26.946.220,0000
Resultado por cota - valor em RS 0,0487 0,7104

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.



VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutag6es do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS)

Cotas Custos na Resultados Distribuigdo de Patriménio

integralizadas issdo de cotas acL lado! resultados liquido total
Em 31 de dezembro de 2023 Nota 269.462 (10.509) 41.650 (59.227) 241.376
Resultado liquido do exercicio - - 19.143 - 19.143
Resultado distribuido no exercicio 12 - - - (21.797) (21.797)
Em 31 de dezembro de 2024 269.462 (10.509) 60.793 (81.024) 238.722
Resultado liquido do exercicio - - 1.313 - 1.313
Resultado distribuido no exercicio 12 - - - (22.255) (22.255)
Em 31 de dezembro de 2025 269.462 (10.509) 62.106 (103.279) 217.780

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS)

Nota 2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Recebimento de receitas com aluguéis de imédveis 5.3 28.970 31.044
(+) Recebimento de caugdo de aluguéis 32 24
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiro 4 3.977 634
(+) Recebimento de receitas diversas (332) -
(-) Pagamento de despesas diversas (132) (26)
(-) Pagamento de taxas e emolumentos B3 (3) (10)
(-) Pagamento de Impostos (52) -
(-) Pagamento de IR (782) -
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (30) (30)
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria juridica (27) -
(-) Pagamento de taxa CETIP (3) -
(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa (227) (251)
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria (1.171) (1.230)
(-) Pagamento de despesa com servigos de condominio (67) -
(-) Pagamento de imposto sobre a transmissdo de bens imdveis (ITBI) - (16)
(-) Pagamento de taxa de administragdo e gestdo (1.758) (1.766)
(-) Pagamento de despesa com servigos de administragdo predial (62) -
Caixa liquido das atividades operacionais 28.333 28.373
Fluxo de caixa das atividades de investimento 5/6
(+) Venda de cotas de fundo de investimento imobiliario 5.1 - 2.242
(+) Recebimento de proventos de cotas de fundo de investimento imobiliario 5.1 - 37
(+) Venda de propriedades para investimento (iméveis) 6.1 - 29.000
(-) Custos incementais de propriedades para investimento (imdveis) (943) (167)
(-) Depésito caugdo (56) -
Caixa liquido das atividades de investimento (999) 31.112
Fluxo de caixa das atividades de financiamento 13
(-) Pagamento de juros por obrigagBes de captagdo de recursos (6.464) (6.820)
(-) Pagamento de amortizagdo do principal por obrigagdes com securitizagdo (3.989) (3.037)
(-) Pagamento de amortizagdo do principal por obrigagdes na aquisicdo de imdveis - (4.252)
(-) Distribui¢do de rendimentos (21.662) (21.932)
Caixa liquido das atividades de financiamento (32.115) (36.041)
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (4.781) 23.444
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 32.920 9.476
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4 28.139 32.920
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (4.781) 23.444

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 36.445.587/0001-90
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O Vinci Imdveis Urbanos Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Fundo”)
foi constituido em 17 de fevereiro de 2020, sob a forma de condominio de natureza especial
fechado, e iniciou suas atividades em 28 de maio de 2021, com prazo de duracdo indeterminado.
Destina-se a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de
11 de maio de 2021.

A Classe Unica do Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada (“Classe”) se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o
Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22, com responsabilidade limitada dos cotistas e com
classe Unica de cotas, constituida em regime fechado, sendo vedada a afetacdo ou a vinculagdo, a
qgualquer titulo, de parcela do patriménio a qualquer subclasse de cotas.

A Classe Unica tem por objeto a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liqguido em empreendimentos
imobilidrios urbanos (ou, ainda, localizados em area de expansdo urbana) para fins comerciais,
prontos ou em construcdo, para obtencdo de renda, seja pela locagdo, arrendamento, exploracdo
do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built
to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo
aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados bem como em quaisquer direitos reais sobre
os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imédveis, mediante a aquisicdo de Ativos
Imobilidrios, conforme abaixo definido, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda
dos Imdveis ou dos Ativos Imobilidrios.

A administragdao da Classe é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a gestdo da
carteira da Classe é realizada pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”).

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimonio

liquido da Classe se torne negativo.

A Classe possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sob o cddigo VIUR11.
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Base de elaboragao das demonstrag¢6es contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrucdes
n? 516/11 e pela Resolugdo CVM n2 175/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), a qual a
Classe estd adaptada desde 13 de junho de 2025, incluindo os pronunciamentos, as orientacdes e
as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), as normas emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que ndo conflitantes com as disposicdes
contidas nas instrucgdes especificas dos fundos de investimento imobilidrio.

No periodo de 12 de janeiro de 2025 a 02 de dezembro de 2025, a administracdo da Classe pertencia
a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sendo transferida para o Banco
Daycoval S.A. na abertura do dia 03 de dezembro de 2025, conforme divulgado na nota explicativa
ne 22.

Em decorréncia da transferéncia ocorrida, apresentamos abaixo o resultado apurado na antiga
administracao:

01/01/2025 a
Composigdo do resultado do periodo 02/12/2025
Receita de aluguéis 26.317
Ajuste ao valor justo de propriedade para investimento (7.479)
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicdao de imdveis (11.346)
Despesas de propriedades para investimento (114)
Resultado com ativos financeiros de natureza imobiliaria (3)
Outros ativos financeiros 2.954
Despesas (receitas) operacionais (2.945)
Resultado liquido no periodo 7.384

As demonstracOes contabeis referentes ao evento de transferéncia de administracdo da Classe, sob
a responsabilidade da antiga administracdo, foram auditadas pela KPMG Auditores Independentes
Ltda., que emitiu o relatério auditado sem modificacdo, em 2 de marcgo de 2026.

Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador da Classe em 31 de marco de
2026, que autorizou sua divulgacdo.

Base de mensuragao
As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excegdo dos ativos

financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instrugdo CVM n2 516/11.
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstracoes contabeis

b)

Os itens incluidos nas demonstragdes contdbeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual a Classe atua ("moeda funcional"). As demonstracdes contdbeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de Reais (RS), que é a moeda funcional da Classe
e, também, a sua moeda de apresentacao.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracées contabeis da Classe de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacOes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢des contabeis da Classe estdo
incluidas na nota explicativa n? 3.

. Descricao das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa
Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicGes financeiras, incluidos na rubrica de

disponibilidades e aplicagcGes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 36.445.587/0001-90
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(i)

(i)

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanga de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimento financeiro

As aplicagBes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdao atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.

As valorizacOes e as desvalorizagGes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagcdo em cotas de fundos de investimento financeiro”.

c) Instrumentos financeiros

(i)

(i)

(iiii)

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:
= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o modelo
de negdcio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(iv) Mensuragdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagées de valor justo

As variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstragao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrios negociados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao sao valorizados pela cotagao de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cotagado em comparagao com o valor
da cota patrimonial. Caso aplicavel, é realizada uma andlise de provisdao nos cendrios de pregcos com
baixa negociacdo e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos pregos apresentados no mercado,
onde o administrador avalia os ultimos trés meses das cotacdes e negociacdes realizadas.

As valoriza¢Oes, desvalorizacbes e apropriacdes dos investimentos em cotas de fundo de
investimento imobilidrio estao apresentadas na demonstragao do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobiliario”.

e Aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatdrio conforme
contratos de locagao dos respectivos iméveis, deduzidas de provisao para perdas, quando aplicavel.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Os resultados por receitas nos recebimentos de aluguéis sao reconhecidos na demonstragdao do
resultado do exercicio em “Receita de aluguéis”, conforme o caso.

e) Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria

f)

g)

e Imodveis

A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e
deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteragdes no valor justo sao reconhecidas no
resultado e estao apresentadas na rubrica “Resultado com propriedades para investimento — Ajuste
a valor justo”.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietdrio incluiu os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condicdo de uso conforme o seu propésito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Sdo demonstradas pelo valor de aplicacgdo, acrescido dos rendimentos auferidos.

As valorizacGes, desvalorizagOes e apropriacOes das obrigacdes com operagdes passivas atreladas a
certificados de recebiveis imobilidrios estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do
exercicio na rubrica “Resultado com aplicacdo em certificados de recebiveis imobilidrios”.
Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:
Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,

grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndao sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢cdo CVM
n2 516/11.

h) Outros ativos e passivos

i)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provdvel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Classe e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Classe possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetarias incorridos.

As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.
Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Resultado por cota

O resultado por cota no exercicio é calculado por meio na divisao do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo ao final do periodo auditado.
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. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢ao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e de
2024

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (1) - - 1
Disponibilidades (2) - - 12
Cotas de fundo de investimento (3) 1,6862 16.718.548 28.126
Total 16.718.548 28.139
Ativos - sem vencimento 202.4
Valor justo
Disponibilidades (2) 1
Disponibilidades (4) 1
Depdsitos em garantia (5) 661
Cotas de fundo de investimento (6) 32.257
Total 32.920

(1) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o montante de RS 1 representado por depdsitos a vista no Banco
Daycoval S.A. (Administrador e Custodiante);

(2) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o montante de RS 12 representado por depdsitos a vista no Banco Itau
S.A,;

(3) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos IV Fundo de Investimento Financeiro inscrito no CNPJ/MF
n? 36.771.728/0001-64. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas, tanto
para aplicagdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia;

(4) Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possuia o montante de RS 1 representado por depdsitos a vista na BRL DTVM
S.A;

(5) Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possuia o0 montante de RS 661 em depdsito em garantia;

(6) Refere-se ao investimento no Ital Corp Federal Plus RF CP FICFI inscrito no CNPJ/MF
n? 03.557.198/0001-05. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas, tanto
para aplicacdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacbes em cotas de fundos de investimento
financeiro geraram um resultado positivo para a Classe no montante de RS 3.217 (RS 634 em 2024).
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. Ativos e passivos financeiros de natureza imobilidria

5.1 - Cotas de fundos de investimento imobiliario (FlI)

e Descrigoes dos investimentos

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe também operou com aplicagdes em
cotas de fundos de investimento imobilidrio (TRXF34) e (EQIR11). O TRXF34 representam recibos de
subscricdo temporarios relacionados ao fundo imobilidrio TRX Real Estate FIl (TRXF11) que foram

convertidos de forma permanente em 12 de janeiro de 2026.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em cotas de fundo de investimento
imobiliario geraram resultado negativo para a Classe no montante de RS 3.709 (RS 130 em 2024).

e Movimentacgdes dos investimentos

As movimentagdes das cotas de fundos de investimento imobilidrio ocorridas no exercicio findo em
31 de dezembro de 2025 estao demonstradas abaixo:

Descrigao 2025
Saldo inicial 1
Cotas recebidas em dagdo (*) 157.666
Resultados (3.709)
Saldo final 153.958

(*) Em 11 de dezembro de 2025, o Fundo celebrou Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens e Imdveis e Outras Avengas a venda da totalidade dos empreendimentos Universidade
Anhanguera, Anima Porto Alegre / Canoas, Grande Center e Candido Benicio, além da cessdo da divida Anima
Rio Grande do Sul. O valor da transac¢do foi de RS 269.164, recebidos, R$157.666 em ac¢des do fundo
imobilidrio TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Ltda. (TRXF11) e RS
111.498 mediante a assung¢do das obrigacdes de pagamento no ambito da Operag¢do de Securitizacdo
assumidas pelo TRXF11.
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5.2 — Obrigagdes por securitizacao de recebiveis

e Movimentagdes dos investimentos

As movimentacdes dos certificados de recebiveis imobiliarios ocorridas nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2025 e de 2024 estdao demonstradas abaixo:

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 109.062 107.503
Despesas financeiras 16.128 11.416
Pagamento de juros (6.464) (6.820)
Pagamento de principal (3.989) (3.037)
Cédula de Crédito Imobiliario (CCl) (111.325) -
Saldo final 3.412 109.062

5.3 - Aluguéis

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido, a titulo de receita com
recebimentos de aluguéis, o montante de RS 28.198 (RS 31.016 em 2024). Em 31 de dezembro de
2025, a Classe possui o montante ativo de RS 829 (RS 2.085 em 2024), referente a aluguéis que
ainda serdo recebidos, observado que o saldo reconhecido de receita foi recebido financeiramente

no montante de RS 28.970 (RS 31.044 em 2024).

As movimentagdes dos aluguéis ocorridas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

estdo demonstradas abaixo:

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 2.085 2.113
Recebimento financeiro de aluguéis (28.970) (31.044)
Receita com aluguéis reconhecida 28.198 31.016
Despesas com captacgdo de recursos (CRI) (484) -
Resultado final 829 2.085
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. Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria

6.1 - Imoveis

O resultado apurado com os investimentos em imdveis e as movimentagdes ocorridas nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estdo apresentados abaixo:

Ativo Saldo anterior Custo Ajuste a Venda 31/12/2025
incremental valor justo de imoéveis
Universidade FACAMP (i) 50.000 38 (2.038) - 48.000
Universidade Anhanguera (ii) 60.000 - (1.470) (58.530) -
Anima Porto Alegre / Canoas (iii) 173.500 5 (5) (173.500) -
Grande Center (v) 37.000 886 (3.942) (33.944) -
Candido Benicio RJ (vi) 3.200 14 (24) (3.190) -
Total 323.700 943 (7.479) (269.164) 48.000
Ativo Saldo anterior Custo Ajuste a Venda 31/12/2024
incremental valor justo de imoveis
Universidade FACAMP (i) 50.200 9 (209) - 50.000
Universidade Anhanguera (ii) 58.600 - 1.400 - 60.000
Anima Porto Alegre / Canoas (iii) 175.400 - (1.900) - 173.500
Alta Exceléncia Diagnostica (iv) 26.000 - 958 (26.958) -
Grande Center (v) 36.500 158 342 - 37.000
Candido Benicio RJ (vi) 3.400 - (200) - 3.200
Total 350.100 167 391 (26.958) 323.700

@) Universidade FACAMP (“FACAMP”)

O Fundo concluiu, em 22 de junho de 2021, a aquisicio de 100% do Ativo “FACAMP”, localizado em
Campinas/S3oPaulo. Com édrea do terreno de 70.595 m? e 12.088 m? de area bruta locdvel, a FACAMP é uma
universidade da cidade. O valor total da aquisi¢cdo foi de RS 45.255, a serem pagos da seguinte forma:

(a) RS 33.255 foram pagos a titulo de preco, sendo que RS 12.703 foram pagos a vista, RS 8.552 foram pagos em
até 2 dias Uteis mediante a comprovagdo do cancelamento das hipotecas existentes no imdvel e RS 12.000,
sem corre¢ao monetaria, totalmente liquidados ainda em 2021, apds o cumprimento de determinadas
condiges; e

(b) RS 12.000 serdo pagos a titulo de subsidio a benfeitorias que devem ocorrer em até 5 anos da data da
assinatura do contrato.

(i) Universidade Anhanguera (“Anhanguera”)

O Fundo concluiu, em 14 de junho de 2021, a aquisi¢dao de 100% do Ativo “Anhanguera”, localizado em
Campinas/Sdo Paulo. O imdvel possui 22.788 m?, é constituido por diversos blocos e encontra-se 100% locado
para aUniversidade Anhanguera. A drea bruta locével do imével é de 15.770 m2. O valor total da aquisi¢do foi
de RS 56.517, sendo RS 56.017 pagos a vista e RS 500 foram pagos em agosto de 2021, apds o cumprimento
de determinadas condigdes.
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(i)

@iv)

(%)

(vi)

6.2

Universidade Canoas e Universidade Porto Alegre (“Anima Rio Grande do Sul”)
O Fundo concluiu, em 30 de junho de 2021, as aquisicbes dos 100% dos ativos localizados: i) em Canoas/RS,

com 11.644 m? de drea e 12.797 m? de &rea bruta locavel, o imdvel esta localizado proxima ao metré e do
centro da cidade; e i) na zona sul de Porto Alegre/RS, com 47.200 m? de drea bruta locével, proximo a diversos
ativos comerciais nos segmentos de restaurantes, varejo e mercados.

O prego total das aquisi¢des foi de RS 171.386. A aquisi¢do foi realizada na modalidade de sale & leaseback,
em que o vendedor dos imdveis, uma universidade do grupo Anima Educagdo, permanecera como locatéria
de 100% dos imdveis. Adicionalmente, a aquisicdo serd integralmente quitada através de uma operagdo de
alavancagem, da seguinte forma: i) o Fundo pagou a vista RS 62.886; ii) em outubro de 2021 o Fundo pagou
RS 8.500 apds o cumprimento de determinadas condi¢des e; iii) o valor remanescente de RS 100.000 serd
pago em parcelas mensais ao longo de 12 anos, corrigido por IPCA + 5,6% ao ano com pagamento parcial dos
juros nos primeiros 4 anos e caréncia de principal pelos primeiros 12 meses.

Alta Exceléncia Diagnéstica (“Alta”)
O Fundo concluiu, em 16 de junho de 2021, a aquisicdo de 100% do Ativo “Alta”, localizado no bairro Vila

Olimpia, em S30 Paulo/SP. O imével possui 1.090 m? de area bruta locavel. O ativo encontrava-se 100% locado
para a Alta Exceléncia Diagndsticos. O valor total da aquisi¢do foi de RS 25.900 pagos nessa data.

Em 11 de novembro de 2024, o Fundo celebrou a Escritura Publica de Compra e Venda da fragdo ideal de 100%
do empreendimento denominado Alta, localizado no bairro Vila Olimpia, em S3o Paulo/SP. O valor da
transacdo foi de RS 29.000, recebidos, RS 2.900 na assinatura do contrato e RS 26.100 recebidos no dia 16 de
dezembro de 2024. O ganho na operac3o foi de RS 2.041 registrado no resultado do exercicio na rubrica “Lucro
na venda de propriedade para investimento”.

Grande Center (“Grande Center”)
Em fevereiro de 2022, o Fundo realizou o pré-pagamento do CRI Grande Center e no més de margo do mesmo

ano realizou a extingdo da Arles Empreendimentos e Participagdes S.A., empresa que detinha 100% do Grande
Center, passando entdo o Fundo a deter participacdo direta no imdvel.

O imdvel é um centro comercial com cerca de 4.151 m? de drea construida, distribuidos em 3 pavimentos, e
locado até maio de 2033 para a Lojas Le Biscuit S.A. (“Le Biscuit”), sendo que até maio de 2026 na modalidade
atipica.

Candido Benicio RJ (“Candido Benicio”)
O Fundo concluiu, em 14 de dezembro de 2022, a aquisi¢do de 100% de dois imdveis localizados na Rua

Candido Benicio, 1671, em Jacarepagua, bairro da Zona Oeste do Rio de Janeiro. Os imdveis possuem, em
conjunto, 625 m? de &rea privativa e estdo localizados na fachada ativa de um condominio residencial. Os
ativos encontram-se 100% locados para a Bronstein Medicina Diagndstica, empresa do Grupo DASA, e para a
Americanas S.A., através de contratos tipicos de locagdo com vencimentos em 2025 e 2027, respectivamente.

O preco de aquisicdo foi de RS 3.535, sendo que 60% do preco foi pago a vista nesta data e os 40%
remanescentes foram quitados em maio de 2023, corrigidos por IPCA.

Determinacgao do valor justo dos imoveis

As propriedades para investimento foram avaliadas pela Colliers Technical Services Ltda.
(“Colliers”), que emitiu laudos de avaliacdo com data-base em dezembro de 2025 e 2024,
aprovados pelo Administrador. As avaliacdes foram elaboradas baseadas nos dados
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disponiveis no mercado, em cumprimento com contatos com corretores e profissionais
especializados no mercado local. Os especialistas da Colliers contratados possuem equipe
técnica qualificada com experiéncia no setor imobilidrio, sendo responsdaveis por realizar
diversas avaliacdes de empreendimentos corporativos.

Para a consecucdo do objetivo observou-se o que preceitua a NBR. 14.653 (Parte 1 a 4) da
A.B.N.T. — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. O método utilizado para a avaliacdo do
valor econdmico dos empreendimentos corresponde a capitalizacdo da renda através do
fluxo decaixa descontado.

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, foi elaborado laudo de
avaliacdo realizado por avaliador contratado, pelo método de renda (fluxo

descontado).

Abaixo, estdo as principais premissas:

31/12/2025 Taxa de

Ativo Estado Avaliador Data-base  Periodo desconto
Universidade FACAMP Sdo Paulo Colliers 31/12/2025 10 anos 9,75% a.a
31/12/2024 Taxa de

Ativo Estado Avaliador Data-base  Periodo desconto
Universidade FACAMP S3o Paulo Colliers 31/12/2024 10 anos 9,25% a.a
Universidade Anhanguera S3o Paulo Colliers 31/12/2024 10 anos 9,25% a.a
Universidade Canoas Rio Grande do Sul Colliers 31/12/2024 10 anos 9,00% a.a
Universidade Porto Alegre Rio Grande do Sul Colliers 31/12/2024 10 anos 9,00% a.a
Grande Center - S3o Luis Maranhdo Colliers 31/12/2024 10 anos 11,00% a.a
Candido Benicio Rio de janeiro Colliers 31/12/2024 10 anos 10,00% a.a

7. Instrumentos financeiros derivativos

Taxa de

capitalizacdo

9,25% a.a

Taxa de

capitalizacdo

8,75% a.a
8,75% a.a
8,50% a.a
8,50% a.a
10,00% a.a
9,00% a.a

de caixa

E vedado a Classe realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge) e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Classe nao realizou operagdes com

instrumentos financeiros derivativos.
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. Principais fatores de risco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador e pela Gestora, na implantagao
da politica de investimento descrita no anexo | ao regulamento, os investimentos da Classe Unica,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a variagdes de mercado, a riscos inerentes aos
emissores dos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, a riscos inerentes ao setor
imobilidrio e de construcdo civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo a gestora ou a
administradora, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos
ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

A integra dos fatores de risco a que a Classe e/ou a Classe Unica estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com a regulamentacao aplicavel, devendo os cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos
O gerenciamento de riscos da Classe é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestdo

de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

. Emissao, resgate e amortizacao de cotas

O patriménio da Classe Unica serd representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracdo e amortizacdo descritos no regulamento ou prospecto referente a cada emissdo de
cotas da Classe Unica.

Emissao de cotas

As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissado, distribuicao, subscricdao e integralizagao
das cotas estao descritos no regulamento.

O Administrador, com vistas a constituicdo da Classe, realizou a primeira emissdo, para oferta
publica, de até 1.000,0000 (mil) cotas, no valor de RS 1 (mil Reais) cada, perfazendo o montante
total de até RS 1.000 (um milhdo de Reais), em série Unica.

Na primeira emissdo de cotas da Classe, foram subscritas 2.694.622 (dois milhdes, seiscentas e
noventa e quatro mil e seiscentas e vinte e duas) cotas, no valor de RS 0,100 (cem Reais) cada,
totalizando o montante de R$269.462,20 (duzentos e sessenta e nove milhdes, quatrocentos e
sessenta e dois mil e duzentos reais, na data de emissdo, em 28 de maio de 2021, qual seja, a data
da 12 integralizacdo de cotas da Classe.
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As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
nos termos do boletim de subscricdo ou documento que o valha ou em prazo determinado no
compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizacdo em
bens e direitos.

A Gestora poderd deliberar por realizar novas emissdes das cotas da Classe Unica, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de RS 10.000.000 (dez bilhdes de Reais), em relagdo as cotas até entdo emitidas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve emissdo e
integralizacdo de novas cotas.

b) Resgate de cotas

c)

10.

A liquidacdo da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel, dar-se-a exclusivamente por meio
de Assembleia Geral, observados os quéruns estabelecidos no regulamento ou na ocorréncia dos
eventos de liquidacdo previstos no regulamento.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve resgate de cotas.
Amortizacao de cotas

A Administradora promoverd, conforme instrucdo da Gestora, amortizacdes parciais ou a
amortizagdo total das cotas de Classe Unica, a qualquer momento durante o prazo de duragdo, na
medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe Unica em fun¢3o de seus investimentos
e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes

da Classe e da Classe Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve amortizacdo de
cotas.

Patrimonio liquido e subclasses de cotas
O patriménio da Classe é formado por uma Unica subclasse de cotas. As caracteristicas e os direitos,

assim como as condigcdes de emissdo, subscrigdo, integralizagdo, remuneragdao, amortizagdao e
resgate das cotas encontram-se descritas na integra no regulamento da Classe.

25



11.

12.

VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 36.445.587/0001-90
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o patrimodnio liquido da Classe é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial positivo unitario das cotas de RS 8,08 e RS 8,86, respectivamente.

2025 2024
Patrimonio Patrim6nio
Subclasse Quantidade liquido Quantidade liquido
Unica 26.946.220 217.780 26.946.220 238.722
Total 26.946.220 217.780 26.946.220 238.722

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota da Classe nos
ultimos exercicios:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota da Classe
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 234.779 8,08 0,55
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 238.676 8,86 8,02

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Politica de distribui¢ao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estd de acordo com as disposi¢cdes do paragrafo unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que a Classe deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SN/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no artigo 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador deverd partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
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posteriormente, devem compor a base de distribuicio do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pela
Classe ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda ndo tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador da Classe é o responsavel pelos cdlculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, houve distribuicdo de
resultados aos cotistas da Classe, conforme descritivo abaixo:

Descrigao 2025
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 5.753
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (4.440)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 1.313
Resultados por regime de competéncia nao transitados pelo caixa 18.046
Receitas/despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas 1.859
financeiramente no periodo corrente

Resultado ajustado base para calculo da distribuicdo 21.218

Resultado minimo a distribuir (95%) 20.157
Resultado distribuido 22.255
% distribuido 104,89%
Descrigao 2024

Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 22.506

Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (3.363)
Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 19.143

Resultados por regime de competéncia nao transitados pelo caixa 10.578

Pagamento de obrigagGes por securitizagdo (6.820)

Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas 512

financeiramente no periodo corrente
Resultado ajustado base para calculo da distribuicdo 23.413

Resultado minimo a distribuir (95%) 22.242
Resultado distribuido 21.797
% distribuido 93,10%
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Servicos de tesouraria e escrituragao

O servigo de tesouraria da Classe e de escrituragdo das cotas sao prestados pelo préprio
Administrador e Custodiante da Classe.

Remunerag¢ao da administragao, gestao e custodiante

a) Taxa de administragdo, gestdo e custodia

Pela prestacdo dos servicos de administracdo e gestdao da Classe, tesouraria, custédia, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracdo da
emissao de suas cotas, a Classe pagara aos Prestadores de servigos essenciais uma taxa global de
administracdo de até 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, conforme tabela
regressiva abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe ou sobre o valor
de mercado da Classe, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, observado o valor minimo mensal de RS 12 (doze mil Reais), sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela
variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado da Classe Administracao
Até RS 500.000 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 500.000 até RS 1.000.000 0,75% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 1.000.000 0,65% a.a.

As remuneracdes dos servicos de administracao, custédia e controle da Classe, que compdem a Taxa
de Administragao, serdo pagos pela Classe da seguinte forma:

l. Pela prestagao dos servigos de administragdo da Classe, a Classe pagara ao
Administrador uma taxa de 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o
valor contabil do patriménio liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de RS
10 (dez mil Reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente;
e

Il Pela prestacdo dos servigos de custddia e controle da Classe, a Classe pagard ao
Administrador uma taxa de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano, calculada sobre o
valor contabil do patriménio liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de RS2
(dois mil Reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente;
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A parcela da Taxa de Administracdo destinada a Gestora corresponde a diferenca entre: (i) o
percentual da Taxa de Administracdo, conforme tabela regressiva acima; e (ii) as Taxas do
Administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administracdo foi de RS 333
(RS 165 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remunerac¢do da Administracdo” na
demonstragao do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de gestdo foi de RS 1.453 (RS
1.558 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da Gestdo” na
demonstracao do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de controladoria e custédia foi
de RS 9 (N3o houve em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da
Controladoria e Custédia” na demonstracdo do resultado.

b) Taxa de performance

c)

Adicionalmente, sera devido a Gestora uma remuneracao adicional (“Taxa de Performance”), em
virtude do desempenho da Classe, correspondente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva
entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo
Benchmark; e (ii) a rentabilidade do capital integralizado na Classe atualizado pelo Benchmark, a ser
calculada de acordo com a seguinte formula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido - Metaacum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento) ao ano;

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobreo valor obtido pela diferenga entre (i) o capital total
integralizado na Classe, desde seu inicio até a data de apuracdo da performance; e (ii) de eventuais
amortizacOes realizadas; e

Rcorrigido = somatdrio dos rendimentos distribuidos pela Classe desde o seu inicio, corrigidos pelo
Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuragao da performance.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, n3ao houve despesa com taxa de
performance.

Demais taxas
N3o serdo devidas, pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou de saida em razdo, respectivamente, dos

servicos de gestao profissional da carteira da Classe, do desempenho da Classe, de aplicacdes de
recursos na Classe e quando do resgate de suas cotas.
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Encargos e despesas debitadas na Classe
Os encargos debitados na Classe nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 e os
respectivos percentuais em relagdo ao patrimoénio liquido médio de RS 234.779 e RS 238.676,
respectivamente, sao os seguintes:

% sobre o % sobre o
Encargos 2025 PL médio 2024 PL médio
Outras despesas administrativas 55 0,02 - -
Outras despesas operacionais 3 0,00 63 0,03
Remuneragdo da Gestdao 1.453 0,62 1.558 0,65
Remuneragdo da Administragdo 333 0,14 165 0,07
Remuneragdo da Controladoria e Custédia 9 0,00 - -
Auditoria externa 150 0,06 307 0,13
Consultoria juridica 29 0,01 - -
Avaliagdes e laudos - - - -
Estruturacdo 97 0,04 - -
Outros servigos técnicos - - - -
Consultoria especializada 1.161 0,49 1.230 0,52
Taxas e emolumentos B3 15 0,01 10 0,00
Taxa CETIP 38 0,02 - -
Taxa de fiscalizagdo CVM 32 0,01 30 0,01
Taxa ANBIMA 4 0,00 - -
Taxa SELIC 98 0,04 - -
Imposto de Renda (IR) 783 0,33 - -
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) 48 0,02 - -
Seguros 4 0,00 - -
Condominio 66 0,03 - -
Administragao predial 62 0,03 - -
Total 4.440 1,87 3.363 1,41
Divulgac¢do de informagoes

A politica de divulgacdo de informacdes relativas a Classe inclui, entre outros, a divulgacdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimoénio da Classe, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacdes em seu site.
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Demonstrativo a valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da hierarquia de mensuragao pelo valor justo,
conforme mencionado na nota explicativa n? 3.

2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento 6 - - 48.000
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5 - 153.958 -
Cotas de fundos de investimento financeiro 4 - 28.126 -
Total - 182.084 48.000
2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento 6 - - 323.700
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5 - 1 -
Cotas de fundos de investimento financeiro 4 - 32.257 -
Total - 32.258 323.700
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 36.445.587/0001-90
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Legislacdo tributaria
e Fundo

A Classe, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando, porém, obrigado a retencdao do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa da
Classe nos termos do artigo 28 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.2 1.022/10, que podera
ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuigao
de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 302 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.2 1.022/10, sujeita-se a tributagdo
aplicdvel as pessoas juridicas, a Classe de investimento imobilidario que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas da Classe. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

As distribuicGes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

¢ Isenc¢do de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas da Classe sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que a Classe de investimento imobiliario
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

iii. Ndo serd concedido ao cotista (pessoa fisica titular) de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe de investimento imobilidrio ou
cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrios por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Contingéncias

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador da Classe.

TransagOes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o montante de RS1 depositado junto ao Banco
Daycoval S.A., Administrador e Custodiante da Classe.

b) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de administracdo, controladoria

21.

e custddia, junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 12 e RS 2, respectivamente. As
despesas registradas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa
de administracdo, controladoria e custddia, encontram-se divulgadas na nota explicativa n2 14.

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de gestao, junto a Vinci Real
Estate Gestora de Recursos Ltda., no montante de RS 133. As despesas registradas nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa de gestao, encontram-se divulgadas
na nota explicativa n? 14.

Prestacado de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, nao contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores Independentes Ltda.
relacionados a esta Classe por ele administrado que ndo os servicos de auditoria externa das
demonstracdes contabeis da Classe.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com

os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungGes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 36.445.587/0001-90

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Atos societarios

Em 13 de junho de 2025, por meio da Instrumento Particular de Deliberagdao Conjunta, houve
deliberagao e aprovagao das seguintes matérias:

1) A adaptagdo do regulamento da Classe ao que dispGe a Parte Geral e o Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM 175, passando a ser um fundo de investimento imobilidrio com Classe Unica de
Cotas, regido pelo novo regulamento e seu Anexo |; e

2) A aprovacido da institui¢do da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica da Classe,
conforme previsto na Resolugdo CVM 175, de modo a alterar a denominagdo da Classe para “Vinci
Imoveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”.

Assembleia geral extraordinaria por meio de consulta formal aos cotistas finalizada em 26 de
novembro de 2025, que trataram os seguintes temas:

A substituicio da administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., pelo BANCO DAYCOVAL S.A., para prestar os servicos de administracdo, custddia, tesouraria,
controladoria e escrituragao para a Classe e consequentemente:

(a) excluir todas as mencGes e referéncias a atual administradora e substituir pelas informacoes e
dados cadastrais do Novo Administrador;

(b) alterar a taxa de administracdo da Classe de até 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento)
ao ano, calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido da Classe ou sobre o valor de mercado
da Classe, para até 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido da Classe ou sobre o valor de mercado da Classe; e

(c) incluir a previsdo de pagamento pela Classe ao Novo Administrador da taxa de administragdo
extraordindria no valor de RS 150 (cento e cinquenta mil Reais), a ser paga em parcela Unica, em até
5 (cinco) dias uteis da efetiva transferéncia da administracdo, em razdo dos esforcos iniciais
necessarios a assuncdo das atividades de administracdo da Classe pelo Novo Administrador,
incluindo as diligéncias e providéncias operacionais relacionadas a transigdo, sem que se altere a
taxa de administracdo ordinaria da Classe, que permanecerd a mesma.

Tais deliberacdes entraram em vigor no fechamento do dia 2 de dezembro de 2025.

Em 11 de dezembro de 2025, a Classe celebrou Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Bens e Imdveis e Outras Avencas a venda da totalidade dos empreendimentos
Universidade Anhanguera, Anima Porto Alegre / Canoas, Grande Center e Candido Benicio, além da
cessdo da divida Anima Rio Grande do Sul. O valor da transacdo foi de RS 269.164, recebidos, RS
157.666 em agdes da Classe imobilidrio TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Ltda. (TRXF11) e RS 111.498 mediante a assun¢do das obrigacdes de pagamento
no dmbito da Operacdo de Securitizacdo.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

No termo de apuracdo da assembleia geral extraordindria por meio de consulta formal aos cotistas

finalizada em 29 de dezembro de 2025, foram tratados os seguintes temas:

1. a possibilidade de amortizagao parcial das cotas da Classe, em um ou mais eventos de
amortizagdo, podendo a Classe efetuar tal amortizagdo em (i) moeda corrente nacional; e/ou
(ii) com entrega de cotas de emissdo do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob

28.548.288/0001-52 (“TRXF”) cujas cotas poderdo ser parte do patriménio da Classe nas
respectivas datas de amortizacdo parcial e/ou (iii) outros ativos financeiros ou valores

mobiliarios, conforme aplicavel e nos termos da regulamentacao;

2. a possibilidade de amortizacdo total ou parcial das cotas da Classe, em um ou mais eventos
de amortizacdo, observado que (i) em caso de amortizacdo total, ocorrerd a liquidacdo da
Classe, e (ii) a(s) amortizacdo(Oes) das cotas da Classe podera(ao) ocorrer mediante a
entrega, aos cotistas, de ativos financeiros, valores mobilidrios e/ou de caixa integrante de

seu patrimoénio, conforme aplicavel e nos termos da regulamentacdo vigente; e

3. aalteracdo dositens B.4, B.7,B.7.1, B.8 VI da Parte Geral do regulamento da Classe; e 5.1 do
Anexo | do Regulamento da Classe; e (ii) e inclusdo dos itens B.6.4.4 a B.6.4.9, B.6.6 a B.6.8
da Parte Geral do regulamento da Classe; e 5.6 e subitens do Anexo | do Regulamento da

Classe, bem como consolidar o regulamento, na forma do ANEXO Il a Carta Consulta.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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