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Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragcdes contabeis do Fundo de Investimento imobiliario - FIl Novo Horizonte
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025, as demonstra¢des
do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das politicas contdbeis
materiais e outras informacd&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento imobilidrio - Fll
Novo Horizonte em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operacgdes para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos Imobilidrios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das “demonstracdes contabeis”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Propriedades para investimento
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

Conforme nota explicativa n? 7, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia propriedades para
investimentos mensuradas pelo seu valor justo, perfazendo o montante de RS 681.850 mil, o
equivalente a 99,18% do Patrimdnio Liquido. A Administradora estima o valor justo baseando-se em
avaliacdo economico-financeira elaborado pelo especialista contratado. Entendemos que, para a
elaboracdo de uma avaliacdo econdmico-financeira de um investimento, é possivel o uso de diversas
técnicas de avaliacdo e premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferencas
significativas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizacdo a valor justo, a existéncia e a realizacdo
dos investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracdes contabeis:

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) exame
da existéncia do imdével por meio da anadlise da matricula e verificacao do fluxo de recebimentos dos
aluguéis; (iii) envolvimento de especialistas em avaliacdo de ativos desta natureza para revisdo dos
laudos que suportam a mensuracao a valor justo das propriedades para investimento, que realizaram:
(a) analise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b)
conclusdo dos resultados obtidos pelo método de capitalizacdo de renda através do fluxo de caixa
descontado; (iv) recélculo da receita de aluguéis, através do contrato; (v) liquidacdo financeira das
movimentacdes com receita de alugueis ocorridas no exercicio; (vii) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informacdes divulgadas e;

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para a valorizacdo a valor justo, a existéncia e a realizacdo
dos investimentos no exercicio foram adequadas no contexto das demonstragdes contabeis tomadas
em conjunto.

Distribuicdo de Rendimentos
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

Conforme nota explicativa n29 em 31 de dezembro de 2025, o Fundo destinou o montante de RS 50.694
mil de rendimentos a distribuicdo dos seus cotistas, de acordo com o Art. 10 da Lei n? 8.668/93, onde
devem levar em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n2 1/2014 que ressalta
gue no minimo 95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balangos
semestrais sejam distribuidos. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de
auditoria uma vez que a base de célculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢des e/ou exclusdes
considerando as obrigacdes juridicas a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacdo dos cotistas em
Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2015.
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Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstraces contabeis:

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) analise da conformidade da base de célculo
ao Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢Ges e exclusdes
incluidas na base de célculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii) exame da
liquidacdo financeira dos rendimentos pagos durante o periodo; (iv) andlise da ata de retencdo dos
dividendos; e (v) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as demonstraces contdbeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de
auditoria obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela administracdo para distribuicdo
do resultado em 31 de dezembro de 2025, sdo razodveis no contexto das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracées contdbeis

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrio, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragBes contdbeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracbes
contdbeis, a ndo ser que a Administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operac¢des. Os responsaveis pela
governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo
das demonstragBes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
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auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgacGes feitas pela Administracdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracSes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des do periodo
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse
publico.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2026.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Novo Horizonte

CNPJ: 17.025.970/0001-44
Administrado por Banco Genial S.A
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Disponibilidades
Banco Bradesco S.A.
Banco Genial S.A

Aplicagbes financeiras
Cotas de fundos de investimento

Valores a receber
Alugueis a receber
Despesas antecipadas

Nao circulante

Propriedade para Investimento
Imoveis acabados

Total do ativo

Passivo

Circulante
Rendimentos a distribuir
Rendimentos a distribuir - periodos anteriores
Taxa de administracéo a pagar

Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Notas 2025 % PL 2024 % PL
11.734 1,71 15.507 2,25
10 0,00 35 0,00
9 0,00 10 0,00
1 0,00 26 0,00
7.750 1,13 11.614 1,69
4 7.750 1,13 11.614 1,69
3.974 0,58 3.857 0,56
6 3.973 0,58 3.856 0,56
1 0,00 1 0,00
681.850 99,18 678.680 98,72
681.850 99,18 678.680 98,72
7 681.850 99,18 678.680 98,72
693.584 100,89 694.187 100,97
7.277 1,06 6.692 0,97
9 3.718 0,54 3.525 0,51
9 3.499 0,51 3.114 0,45
13 60 0,01 53 0,01
7.277 1,06 6.692 0,97
10 686.307 99,83 687.495 100,00
37.995 5,53 37.995 5,53
648.312 94,30 649.500 94,47
693.584 100,89 694.187 100,97

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstra¢des contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Novo Horizonte
CNPJ: 17.025.970/0001-44

Administrado por Banco Genial S.A

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragao do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Propriedades para investimento
Receitas de alugueis
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Rendas de aplicagdes em cotas de fundos de investimento

Outras receitas/despesas
Taxa de administragao
Taxa de fiscalizagado
Auditoria e custédia
Taxa de consultoria
Qutras receitas/despesas

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota — R$

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas 2025 2024
6 46.740 45.011
7 3.170 53.010
49.910 98.021
1.496 1.102
1.496 1.102
(1.376) (787)
8/13 (689) (640)
(51) (40)
(34) (43)
(401) -
(201) (64)
50.030 98.336
41.494.533 41.494.533
1.21 2,37




Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte
CNPJ: 17.025.970/0001-44

Administrado por Banco Genial S.A

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragdao das mutagdes no patrimonio liquido para os exercicios findos em 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Cotas
Notas integralizadas Lucros acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 37.995 596.784 634.779
Resultado do exercicio - 98.336 98.336
Rendimentos distribuidos no exercicio - (45.620) (45.620)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 37.995 649.500 687.495
Resultado do exercicio - 50.030 50.030
Rendimentos distribuidos no exercicio - (51.218) (51.218)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 37.995 648.312 686.307

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstragées contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Novo Horizonte
CNPJ: 17.025.970/0001-44

Administrado por Banco Genial S.A

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragao dos fluxos de caixa - método indireto nos exercicios findos em 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio
Ajuste a valor justo propriedades para investimento
Contas a receber - alugueis
Contas a pagar - taxa de administragéo
Outros valores

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

2025 2024
50.030 98.336
(3.170) (53.010)

(117) (158)

7 -

68 -
46.804 45.168
(50.694) (45.232)
(50.694) (45.232)
(3.890) (64)
11.649 11.713
7.759 11.649
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll NOVO HORIZONTE

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Novo Horizonte (“Fundo”), administrado pelo Banco
Genial S.A (“Administradora”), foi constituido em 02 de outubro de 2012, sob forma de condominio
fechado e com prazo de duracéo até 31 de dezembro de 2043, tendo iniciado suas operagdes em
10 de setembro de 2013.

O Fundo foi constituido em uma unica Classe de Cotas, nos termos da Resolugdo Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM) n° 175 de 2022.

Para fins da Resolugao CVM n° 175/22, todas as referéncias ao Fundo nestas Demonstracdes
Financeiras serdo entendidas como referéncias a unica Classe de Cotas constituida.

O Fundo objetiva formar patriménio mediante iméveis em geral destinados a atividade comercial,
lojas, salas comerciais ou vagas de garagem. Conforme regulamento, o Fundo tem como objeto
a: (i) aquisicao e a gestao patrimonial de a¢des ou cotas de sociedades cujo unico propédsito seja
a aquisicdo de bens iméveis de natureza comercial, destinados a locacdo de longo prazo ou
arrendamento; (ii) direitos reais sobre imdveis, incluindo direito de uso de superficie; e (iii) bens
imoveis de natureza comercial, também destinados a locacao de longo prazo ou arrendamento,
podendo, inclusive, aliena-los, observando-se as formalidades estabelecidas no regulamento cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela
do patrimdnio do Fundo que nao estiver aplicada em imoéveis, conforme estabelecido na legislagéo
aplicavel em vigor.

Em 10 de setembro de 2013 ocorreu a primeira emissdo de cotas do Fundo composta por
41.494.533 cotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada. A Acordo Participagbes S.A., controladora
da Acordo Administragao e Locagado de Imdveis S.A., integralizou a totalidade das cotas com
56.480.206 acdes da Acordo Administracdo e Locagao de Imdveis S.A.

A gestao da carteira da Fundo compete ao Banco Genial S.A.

O Fundo € destinado a pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, independentemente do
fato de serem considerados investidores qualificados, nos casos de ofertas publicas realizadas de
acordo com a Instrugdo CVM n° 400. Na hipétese de distribuicdo com esforgos restritos de
colocagdo, a subscricdo ou aquisicdo das quotas devera ser realizada por investidores
qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n° 476.

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora ou do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos
recursos do Fundo, este esta sujeito as oscila¢gdes de mercado, podendo inclusive, ocorrer perda
de capital investido.

As cotas do Fundo sédo admitidas a negociagédo em Bolsa de Valores, sob cédigo NVHO11, no
entanto, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao houve negociagao das
cotas do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3 S.A.”).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl NOVO HORIZONTE
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

2. Apresentacao das demonstragoes contabeis

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento financeiros, incluindo as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de
Investimento (“COFI”) e as orientagcbes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstragcdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagao das
demonstragdes contabeis.

A Administradora autorizou a emissao e divulgacado das demonstragdes contabeis do Fundo em
31 de marco de 2026.

3. Descricao das principais praticas contabeis

A elaboracao das demonstrag¢des contabeis exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende
as provisdes necessarias para creditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

a) Classificagao dos instrumentos financeiros
|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

12



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl NOVO HORIZONTE
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

e Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragédo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classificagado dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

¢ Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

o Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

b) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente
ao prego de transacgdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do
resultado, sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao. Entende-se por valor
justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a transag&o, sem que represente
uma operacao forcada.

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

Il.  Reconhecimento de variagcbes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros, sao reconhecidas
na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c) Propriedades para Investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais
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d)

com qualificagédo reconhecida. A variagédo no valor justo das propriedades para investimento é
reconhecida na demonstracao do resultado do exercicio ou periodo em que a referida
valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes contabeis faz a segregagao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do
resultado.

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
financeiras de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia como caixa e equivalente
de caixa o montante de R$ 7.759, sendo R$ 7.750 classificados como “Cotas de fundos de
investimentos” e R$ 9 em “Disponibilidades — Banco Bradesco S.A” e R$ 1 em
“Disponibilidades — Banco Genial S.A.”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia como caixa e equivalente
de caixa o montante de R$ 11.649, sendo R$ 11.614 classificados como “Cotas de fundos de
investimentos” e R$ 10 em “Disponibilidades — Banco Bradesco S.A.” e R$26 em
“Disponibilidades — Banco Genial S.A.”.
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g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas
mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1)

)

1)

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
€ mensurado mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e,
também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstracbes contabeis. As
politicas contabeis descritas nas notas 3(a) e 3(b) apresentam, respectivamente,
informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo.

Os instrumentos financeiros seguem a seguinte a hierarquia de valor justo:
Nivel 1 - Cotagdes de precos observaveis em mercados ativos para o referido
instrumento financeiro.

Nivel 2 - Cotagdes de precos observaveis em mercados ativos para instrumentos
financeiros similares ou cotagao de preco obtida por modelo de precificagdo nos quais
os parametros significativos utilizados sao observaveis em mercados ativos.

Nivel 3 - Cotacao de preco obtida através de modelos de precificacdo nos quais os
parametros significativos utilizados ndo sao observaveis em mercados ativos.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3(c), o valor
justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliagao, como por exemplo projegcdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informacbes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na nota 7.

h) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sao classificadas como para negociacédo e sao
atualizadas, diariamente, com base no valor da cota divulgado pelos Administradores dos
fundos onde os recursos sao aplicados.
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4. Aplicagoes financeiras

(@)

5.

Composicao por montante, categoria, vencimento e valor de mercado em 31 de dezembro de
2025 e 2024:

2025
Titulos para negociagéo Quantidade  Valor de custo Valor de mercado Nivel
Sem vencimento
Cotas de fundos de investimento (i) 95.107 7.592 7.750 2
7.592 7.750
2024
Titulos para negociagao Quantidade  Valor de custo Valor de mercado Nivel
Sem vencimento
Cotas de fundos de investimento (i) 570.511 9.103 11.614 2
9.103 11.614

Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra, administrado pelo Banco Bradesco
S.A. e Itau Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento,
administrado pelo Itad Unibanco S.A.

Gerenciamento de riscos

Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis,
portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e
caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em
decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais,
poderao ser encontrados no respectivo. Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderao
levar a desvalorizagao das Cotas das Classes e posterior desvalorizagao dos investimentos dos
Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuagéo de pregos e
cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagao das taxas de
juros e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao
nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigagdes financeiras nos
termos pactuados, a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioragcao na
classificagdo do risco do tomador, redugdo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens
concedidas na renegociagao e aos custos da recuperagao de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das
Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a
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negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera
estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode nao encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificagao

As Cotas poderao sofrer com aumento ou reducéo no seu valor em virtude da precificagcao dos
Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentagao em vigor.

Risco de Concentragao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou
poucos emissores. Essa concentragcdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus
recursos podera aumentar a exposi¢ao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais
Ativos, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o
Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracées na carteira da Classe,
inclusive a liquidagao de posicbes mantidas, independentemente das condigcdes de mercado,
bem como mudancga nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

A adocgao de interpretagdes por 6rgaos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem
com as disposi¢des deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderao afetar
negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse, quando houver, e os Cotistas,
independentemente das prote¢cdes e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este
Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com
a legislagao vigente, especialmente o Cédigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagodes trazidas por referida
Lei no que tange a industria de fundos de investimento esta em construgdo e sujeita a
alteragdes que podem impactar as disposi¢des dos referidos documentos.

Segregacgao Patrimonial

Nos termos do Cdédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucéo, cada Classe constitui
um patrimdnio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigagbes. Nao
obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de
uma Classe poderdo afetar o patriménio de outra Classe, quando houver, caso sejam
proferidas sentengas ou decisbes que ndo reconhegam o regime de segregacao e
independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos
tecnolégicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais
recursos devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de
ciberseguranga. Problemas e falhas nestes recursos empregados poderéao afetar as atividades
dos Prestadores de Servigos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes
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6.

como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas
e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranga adotados poderdo ocasionar a
perda, danificacdo, corrupcéo ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e
global, podendo levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das
atividades do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencéo a mitigacao da propagacgéao
de doencas existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais
poderao adotar restricdes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar
provisoriamente os servigcos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que der causa o emissor
de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a aplicacao de
san¢cdes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos,
podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percepgao do mercado a seu
respeito, o que pode levar a depreciacdo do valor dos Ativos e consequentemente acarretar
prejuizos a carteira da Classe.

Aluguéis a receber
Compreendem os aluguéis a receber relativos a locagao do Complexo Hospitalar Sdo Luiz - ITAIM.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os valores em aberto referem-se aos aluguéis do més de
dezembro de 2025 e 2024, recebidos em janeiro de 2025 e 2024, respectivamente.

Prazo 31/12/2025 31/12/2024
A vencer 3.973 3.856

Os aluguéis sao contabilizados conforme regime de competéncia, possuindo baixo indice de
inadimpléncia. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, com base na analise da
administradora, ndo houve necessidade de registro de provisao para perdas estimadas de créditos
de liquidagao duvidosa.

Exercicio findo Exercicio findo
Descrigcdo em 31/12/2025 em 31/12/2024

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 46.740 45.011
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Propriedades para Investimento
(a) Complexo hospitalar

O Fundo tem como empreendimento o Complexo Hospitalar Sdo Luiz - ITAIM, composto pelos 7
imoveis descritos abaixo, registrado em nome do Fundo, conforme RGls registrados em 3 de margo
de 2016, locado para a Rede D’or Sao Luiz.

Prédio para residéncia, de dois pavimentos, situado a Rua Desembargador Aguiar Valim, n. 56, 28°
sub-distrito Jardim Paulista, bairro de Vila Nova Conceicdo, e seu respectivo terreno com as
caracteristicas e confrontagcbes seguintes: mede 10,0ms. de frente para a referida Rua
Desembargador Aguiar Valim, por 28,50 ms. da frente aos fundos, pelo lado esquerdo, 28,60ms. pelo
lado direito, e igualmente 10,00ms na linha dos fundos, perfazendo a area total de 285,50ms2,
confrontando do lado direito de quem de dentro do terreno olha para o logradouro com Carlos Klinkert,
do lado esquerdo com o prédio n. 46 da rua Desembargador Aguiar Valim, de propriedade de Alfredo
Klinkert Junior e nos fundos , com quem de direito, ou sucessores desses confrontantes, registrado
no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob a matricula n® 3171 e cadastrado pela
Prefeitura Municipal de S&o Paulo sob contribuinte n® 016.162.000-5;

Casa residencial e seu respectivo terreno, a Rua Desembargador Valim, 46, no 28° sub-distrito Jardim
Paulista, localizada do lado par de quem da Avenida Santo Amaro, entre na referida Rua
Desembargador Valim ou Desembargador Aguiar Valim, medindo 10ms de frente para a referida rua,
com igual largura nos fundos, medindo da frente aos fundos, mais ou menos 28,50ms., perfazendo a
area aproximada de 285,00m2, confrontando do lado direito com o prédio niumero 56, de Wardy
Soares Justiniano dos Santos, do lado esquerdo com terreno dos fundos do prédio 764 da Av. Santo
Amaro, de propriedade de Alfredo Klinkert Junior e nos fundos com o Hospital Sdo Luiz, pela entrada
pela rua Ministro Jesuino Cardoso, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo sob
a matricula n°® 16.885 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob contribuinte n°
016.162.0004-9;

Casa sob n. 66 e que tem frente para a Rua Desembargador Aguiar Vallim, no 28° sub-distrito - Jardim
Paulista, cujo terreno mede 10,0ms. de frente para a mencionada Rua Desembargador Aguiar Vallim;
igual largura nos fundos, por 28,50ms. Do lado esquerdo, visto da rua, e 28,70ms. do lado direito,
encerrando a area de 286,50ms2., confinando de um lado com Alfredo Klinkert Junior; de outro, com
o remanescente do terreno; e nos fundos com Alberto Desiderio Gonzalo de Freitas, distando o terreno
52,60ms. do alinhamento da Avenida da Santo Amaro, registrado no 4° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo sob a matricula n® 98.696 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo
sob contribuinte n°® 016.162.0006-5;

Prédio residencial situado na Rua Desembargador Aguiar Vallim, n. 76, no 28°. Sub-distrito - Jardim
Paulista, correspondendo o terreno (lote 4 - quadra 8), a uma area de 287,50ms2, distando 62,60ms.
do alinhamento da Avenida Santo Amaro, medindo 10,00ms. de frente para a Rua Desembargador
Aguiar Vallim, 28,70ms. da frente aos fundos de lado esquerdo de quem do terreno olha para a rua,
onde confina com o prédio de n. 66; 28,80ms. do lado direito onde confronta com o prédio de n. 86,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, confinando com o prédio de n. 95 da Rua Dr. Alceu de
Campos Rodrigues, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob a matricula n°
82.928 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob contribuinte n° 016.162.0007-3;
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Prédio residencial assobradado e seu respectivo terreno, situado a Rua Desembargador Aguiar
Vallim, n. 92, no 28°. Sub-distrito - Jardim Paulista, medindo o terreno que corresponde ao lote n. 5
da quadra B de planta aprovada pelo Departamento de Urbanismo da Prefeitura de Sao Paulo,
10,00ms de frente para a citada Rua Desembargador Aguiar Vallim, a partir de 72,60ms. da esquina
da Avenida Santo Amaro, 28,80ms. da frente aos fundos do lado esquerdo de quem do imdvel olha
para a rua, confinando com Antonio Gongalves da Cruz e sua mulher, 28,90ms. do lado direito
confinando também com Antonio Gongalves da Cruz e sua mulher, tendo nos fundos a mesma largura
da frente, onde confina com quem de direito, encerrando uma area de 288,50ms2, registrado no 4°
Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo sob a matricula
n°® 46.322 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob contribuinte n® 016.162.0008-1;

Prédio n. 98 da Rua Desembargador Aguiar Vallim, situado no 28°. sub-distrito Jardim Paulista,
consistente em casa residencial e respectivo terreno (lote n. 6 da quadra “B”), com 10,00ms de frente;
29,00ms da frente aos fundos de um lado; 28,90ms do outro e 10,00ms nos fundos, de forma regular
e area de 289,50m2, confinando do lado direito de quem do imdvel olha para a rua com o prédio n.
92, do lado esquerdo com o prédio n. 104, ambos da Rua Desembargador Aguiar Vallim, e nos fundos
com o prédio n. 143 da Rua Ministro Jesuino Cardoso, registrado no 4° Cartério de Registro de Iméveis
de S&o Paulo sob a matricula n® 2.895 e cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob
contribuinte n° 016.162.0009;

Prédios e respectivos terrenos situados na Avenida Santo Amaro, 734 e Rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, ns. 95, 125, 131, 135, 137, 143 e 157, no 28°. Subdistrito-Jardim Paulista, tendo o terreno
a seguinte descrigdo: tem inicio no ponto 1, localizado no alinhamento predial direito da Av. Santo
Amaro, junto a divisa com o imével de n. 722. Do ponto1, segue com azimute de 210°04’04” e distancia
de 16,63ms até o ponto 4; deste ponto, segue com azimute de 271°.41'27” e distancia de 27,01ms
até o ponto 5, deste ponto, deflete a direita e segue com azimute de 357°.36'51” e distancia de 0,17ms
até o ponto de 6; deste ponto, deflete a esquerda e segue com azimute de 274°.29'01” e distancia de
1,14ms até o ponto 7. do ponto 3 ao ponto 7 confronta com o imével de n. 764 da Av. Santo Amaro.
Do ponto 7, segue com azimute de 273°.13’18 e distancia de 3,35ms até o ponto 8; deste ponto segue
com azimute de 269°.08'01” e distancia de 6,68ms até o ponto 9. Do ponto 7 ao ponto 9, confronta
com os fundos do imével de n. 46 da Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 9, segue
confrontando com o imével de n. 56 da Rua Desembargador Aguiar Valim, com azimute de
271°.20’15” e distancia de 9,98ms até o ponto 10; deste ponto, deflete a direita e segue com azimute
01°.16’49” e distancia de 0,20ms até o ponto 11; deste ponto, deflete a esquerda e segue com azimute
de 271°.16'49” e distancia de 8,68ms até o ponto 12; deste ponto segue com azimute de 269°.35'12”
e distancia de 8,04ms até o ponto 13; deste ponto segue com azimute de 272°.54’19” e distancia de
3,33ms até o ponto 14. Do ponto 10 ao 14, confronta com o fundo dos imdveis de n. 66 e 76 da Rua
Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 14 segue confrontando com o fundo do imével n. 92 da Rua
Desembargador Aguiar Valim, com azimute de 270°.15°03” e distancia de 9,60ms até o ponto 15;
deste ponto, segue com azimute de 271°.28'36” e distancia de 18,94ms até o ponto 16, confrontando
com o fundo dos imoéveis de n. 98 e 104 da Rua Desembargador Aguiar Valim. Do ponto 16, deflete
a direita e segue com azimute de 359°.04"51” e distancia de 39,33ms até o ponto 17, confrontando
com o imovel de n. 165 da Rua Alceu de Campos Rodrigues. Do ponto 17, deflete a direita e segue
com frente para a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, com azimute de 88°.50°04” e distancia de
97,55ms até o ponto 18. Do ponto 18, deflete a direita e segue com azimute de 186°.07°36” e distancia
de 14,41 até o ponto 19; deste ponto, deflete a esquerda e segue com azimute de 95°.44°06 e distancia
de 32,89ms até o ponto 1, inicio da presente descricdo. Do ponto 18 ao ponto 1, confronta com o
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imovel de ns. 714 e 722 da Av. Santo Amaro, o perimetro encerra uma area de 4.676,79m2. O prédio
situado a Avenida Santo Amaro n. 734, encerra a area construida de 1.191,00m2 e o prédio situado
a rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues n. 95 encerra a area de 5.191,86m2, registrado no 4° Cartorio
de Registro de Imodveis de Sdo Paulo sob a matricula n°® 114.483 e cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo sob contribuinte n® 016.162.0166-6.

O Fundo e a Rede D’or Sédo Luiz possuem firmado Instrumento Participar de Contrato Locacao
Comercial. Em terceiro aditivo de 11 de outubro de 2017 foi firmada a prorrogagdo do prazo de
vigéncia do mesmo para até 30 de abril de 2028 e a redugéo do valor do aluguel em 7%, passando a
ser cobrado pelo Fundo o valor de R$ 2.315, desde a competéncia de setembro de 2017, com
vencimento em outubro de 2017, passando a data-base do reajuste anual para o més de setembro,
pagando em outubro.

(b) Valor justo

Em 31 de dezembro de 2024, o valor justo da propriedade para investimento é de R$ 681.850 (R$
678.680 em 2024) e esta suportado por laudo de avaliagao elaborado em 23 de dezembro de 2024
pela empresa Binswanger Brazil (“Avaliadora”) e aprovado pela administragdo. A Binswanger Brazil
tornou-se, desde sua fundagdo em 1931, nos Estados Unidos, uma das principais consultorias
imobiliarias do mundo, oferecendo solugdes excepcionais para clientes corporativos em diversos
paises. Esse olhar e energia caracterizaram a empresa ao longo de sua histéria, e a trouxeram ao
Brasil ha mais de duas décadas, parceira estratégica de clientes corporativos em todo o territério
nacional e exterior, a Binswanger Brazil conta com time experiente de consultores multidisciplinares
e uma das estruturas imobiliarias mais completas em operacao no pais. O laudo foi estimado por meio
da utilizacido de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condi¢gdes de mercado disponiveis a data de avaliagdo do laudo. Foi utilizado o
método de capitalizacdo de renda através do fluxo de caixa descontado de forma a determinar o valor
de venda do ativo. Em 31 de dezembro de 2025, o fluxo de caixa futuro no hospital S&o Luiz foi
descontado a valor presente a taxa de 9,00% ao ano (2024 — 8,50% ao ano) a qual representa o custo
de oportunidade de se investir recursos em um negdcio especifico em vez de investir em outros
negoécios com risco equivalente. E a taxa de cap rate utilizada foi de 8,75% ao ano (2024 — 8,50% ao
ano). O periodo de analise utilizado foi de 120 meses.

A movimentagao ocorrida nas propriedades para investimento segue abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 625.670
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 53.010
Saldo em 31 de dezembro de 2024 678.680
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 3.170
Saldo em 31 de dezembro de 2025 681.850

Nos exercicios findos de 31 de dezembro de 2025 e 2024 nao houve despesas de manutencao e
reparo nos imoéveis.
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8. Taxa de administracao

A Administradora e os demais prestadores de servigos de administracdo do Fundo receberéo, pela
prestacéo de servigos de gestdo e administracdo do Fundo, taxa de administragdo equivalente a
0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sendo
paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, sem prejuizo da remuneragao fixa mensal destinada
a Administradora de R$ 15 a ser corrigida anualmente pela variacdo do IGPM - indice Geral de
Precos do Mercado, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, a partir de 1° de junho de
2014.

O valor de despesas de taxa de administragao reconhecido no exercicio de 2025 foi de R$ 689 (R$
640 em 2024).

9. Distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos rendimentos, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociacbes do ultimo dia utii do més anterior ao
respectivo pagamento.

A distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o regime
de caixa, conforme o previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e no Oficio
CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. A distribuicao se limitara ao lucro apurado conforme a regulamentacgéao
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas, mensalmente, até o
10° dia do més subsequente, a titulo de antecipacao dos resultados a serem distribuidos.

A apuracao dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e 2024, pode ser assim demonstradas:
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2025 2024
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 51.528 99.269
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (1.497) (933)
(=) Lucro Contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 50.030 98.336
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (8.639) (57.969)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll 60 53
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente 3.856 3.958
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente (53) (46)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribui¢do 45.778 44.332
Rendimentos declarados 51.217 42.116
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 111,88% 95,00%
Rendimentos pagos referentes ao exercicio anterior 3.525 3.487
Rendimentos pagos referentes ao exercicio vigente 47.806 38.591
Rendimentos a distribuir no exercicio seguinte 3.411 3.525
Rendimentos a distribuir - periodos anteriores (*) 384 344
Rendimentos distribuidos reserva acumulada 5.439 3.500

(*) O Fundo possui cotistas com irregularidades cadastrais que impedem que a Administradora
efetue pagamento aos mesmos dos valores apurados das distribuicdes. Os saldos das
distribuicdes acumuladas apuradas e ndo pagas a esses cotistas, no montante de R$ 384 (R$ 344
em 2024), esta sendo reconhecido na rubrica “Rendimentos a Distribuir - Periodos Anteriores”.

10. Patriménio liquido
As cotas de cada emissao do Fundo serao objeto de:

i. Oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucado CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003 e suas alteracoes, ou;

ii. Oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM
n°® 476/09, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢cées da ICVM n° 472/08,
conforme previsto em respectivo suplemento.

a) Da subscricéo das cotas

Nos termos de cada suplemento, as cotas deverdo ser subscritas até a data de
encerramento da respectiva oferta publica de distribuicao de cotas, podera ser admitida a
subscrigao parcial, observado que as cotas que ndo forem subscritas até a data de
encerramento de cada oferta serdo canceladas pelo Administrador, o suplemento
estabelecera um montante minimo a ser subscrito no &mbito de cada oferta.

23



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll NOVO HORIZONTE

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

b)

d)

Amortizacdo das cotas
O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do patriménio ou sua liquidagao.
Quando da liquidagdo do Fundo, todas as cotas deverao ter seu valor amortizado
integralmente em moeda corrente nacional.
Resgate das cotas
As cotas somente seréo resgatadas na data de liquidacdo do Fundo.
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, esta composto por 41.494.533 cotas totalizando R$
37.995, totalmente integralizadas.
Reservas para contingéncias
De acordo com o regulamento do Fundo, € permitida a constituicido mensal de Reserva
de Contingéncia de 1% do Patrimdnio Liquido do Fundo.
Nao foram constituidas reservas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Das cotas/cotistas
As cotas do Fundo corresponderam a fragbes ideais de seu patrimbénio, ndo sao
resgataveis e tem a forma nominativa e escritural.
Os cotistas do Fundo nado poderao exercer qualquer direito real sobre os imoveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e n&o responderao pessoalmente
por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos iméveis integrantes do Fundo ou
da Instituicdo Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.
De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, bem
como no artigo 9° da ICVM n° 472/08, o cotista nao podera requerer o resgate de suas
cotas.
Rentabilidade acumulada nos exercicios
Quantidade média
Patriménio ponderada Rentabilidade
Exercicio findo em liguido médio  Valor da cota de cotas integralizadas do Fundo (%)
31 de dezembro de 2025 689.457 16,5396 41.495 0,17
31 de dezembro de 2024 637.686 16,5683 41.495 8,31
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11.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Negociacao das Cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo em Bolsa de Valores e sdo negociadas em mercado
secundario no ambito da bolsa de valores administrada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo. Nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve negociagao das cotas do Fundo
na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”)

12. Tributagao

a) Fundo

Conforme da Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliario (“FlIs”) ficam isentos do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e
Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido
na fonte da carteira do Fll podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasiao
da distribuigdo de rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia
de imposto de renda.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos Fundos
de Investimento Imobiliario nos ativos Letras Hipotecarias, CRIs, Letras de Crédito Imobiliario e
rendimentos distribuidos pelos Flls e FIAGROs, relacionados nos incisos Il e Il do art. 30 da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

b) Cotista

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao, na amortizagdo ou no resgate de cotas
também se sujeitam a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobiliario cujas
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até
31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem
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14.

15.

16

direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, nao sera concedido ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da
Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo.

. Partes relacionadas

Despesas e saldos
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, foram realizadas as seguintes
operagdes com partes relacionadas:

Transagoes 31/12/2025 31/12/2024
Saldo disponibilidade — Banco Genial S.A. 1 26
Taxa de administracido a pagar 60 53
Despesa com taxa de administracéo 689 640

Servigos de tesouraria e custodia

O servigo de tesouraria e escrituragao/custddia do Fundo é prestado pela propria Administradora.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em conformidade com a Instru¢ao n° 162/22 da CVM, o Fundo nao contratou outros servigos junto
ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes contabeis, que ndo seja o
de auditoria das demonstragées contabeis.

. Demandas judiciais

Em exercicios anteriores, o Fundo figurava como autor de acao judicial visando a anulagdo do
Imposto sobre Transmissado de Bens Imoveis (ITBI), decorrente da integralizagao de seu capital por
meio de imédveis recebidos na liquidagdo dos ativos da companhia Acordo ADM e Locacdo de
Imoéveis S.A., conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 19 de setembro
de 2013.

O Processo Judicial foi iniciado em 08 de junho de 2020 em face da Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, com o objetivo de (i) reconhecer a ilegalidade e inconstitucionalidade da utilizagao do valor
venal de referéncia como base de calculo do ITBI, pleiteando a adogido do valor venal ou de
mercado, e (ii) subsidiariamente, afastar a incidéncia de encargos moratérios. Em funcao da
avaliagdo de risco de perda classificada como possivel, ndo houve constituicdo de provisdo para
contingéncias a época. Em observancia do grau de risco (perda possivel até o limite do ITBI devido
— base de calculo para fins do IPTU e perda com viés possivel-remoto quanto ao montante
excedente), os valores referentes a Agao nao foram provisionados.
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No curso do processo, houve decisao favoravel ao Fundo em segunda instancia, posteriormente

mantida com o transito em julgado do acorddao em 27 de fevereiro de 2025, com decisao definitiva
favoravel no Superior Tribunal de Justica. Em decorréncia, foi determinado o cancelamento da

Divida Ativa, culminando na extingdo da respectiva execucgao fiscal em 30 de junho de 2025.

O Fundo esta pleiteando, em fase de execugdo de sentenca, o reembolso das despesas incorridas

para anular a cobranga do ITBI. A sentenga que declarou a nulidade do imposto determinou

expressamente que o Fundo fosse ressarcido, motivo pelo qual permanece em curso a agao de
execugdo, no montante de aproximadamente R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

17.

18.

19.

Politica de divulgagao das informagoes

As informagdes obrigatérias sobre o Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a CVM e a B3 S.A.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.

Alteragoes estatutarias

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2025, foi deliberado
distribui¢cao extraordinaria de resultado financeiro da Classe, apurado conforme segue:

i) R$ 4.443.121,65, referente ao lucro apurado pelo regime de caixa acumulado de semestres
anteriores, nao distribuido previamente, e que corresponde a parcela de até 5% de retengao
permitida pela legislagado vigente (art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668/93), conforme orientagao
da CVM;

i) R$ 3.356.878,35, referente ao lucro apurado pelo regime de caixa apurado no 2° semestre de

2025, decorrente do resgate de aplicagao financeira realizado no periodo. Valor total da distribuicdo
extraordinaria: R$ 7.800.000,00.
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20. Informacgoes adicionais

21.

a) Regulamentagao CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de
2022, que dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgacao de informacgdes dos fundos
de investimento, bem como sobre a prestagcao de servigos para os fundos, em substituicdo a
Instrucdo CVM 472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacdo da responsabilidade
limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criagdo pelos fundos de classes com patriménio
segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagao para investimentos no exterior pelos fundos; e
a (iv) segregacao das responsabilidades do Gestor e do Administrador dos fundos. As alteragdes
introduzidas pela nova resolugéo entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos
em funcionamento prazo para adaptacao integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolu¢dao CVM 181, que promoveu alteragdes pontuais
na Resolugéo 175, passando o prazo de adaptagao integral dos fundos em funcionamento para 31
de dezembro de 2024, com excec¢ao dos FIDCs, que devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A
nova Resolug&o prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugao 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugcdo 184 com a insercado de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolugdo CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido
2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos
da nova regulamentagao sobre o Fundo estdo em avaliagdo pelo Administrador.

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da
industria de fundos para se adequar a Resolugao 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro
de 2024: implementacao da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de
remuneragcdo entre classes investidas e investidoras; (i) 1 de outubro de 2024: adogdo da
segregacgao de taxas entre os prestadores de servigos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para
adaptacao do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptagao do estoque dos
demais fundos em funcionamento quando da publicagédo da regra. O Anexo Normativo Ill da 175
também foi pontualmente alterado para permitir a constituicao de 6nus reais sobre os iméveis da
classe de cotas.

Eventos subsequentes
O Administrador ndao possui conhecimentos de eventos subsequentes até a data de emissao das
demonstragdes financeiras.

k %k %k
Cintia Sant’ana de Oliveira Gabrielle Oliveira
Diretora Contadora
CPF: 026.654.557-22 CRC RJ: 097090/0-4
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