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(Administrado pelo Banco J. Safra S.A.)
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(“Classe”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracgdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobilidrio em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicadveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢éo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagéo a
Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéao de nossa opinido sobre as demonstragdes
contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Existéncia de ativos financeiros

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe detinha em seu portfélio investimentos em titulos e valores mobiliarios
representados por cotas de classes de fundos de investimento imobiliario e certificados de recebiveis
imobiliarios. Devido a relevancia dos saldos desses investimentos em relagdo as demonstragdes contabeis
tomadas como um todo, consideramos esse assunto como uma area de foco em nossa auditoria.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a
“organizagéo Deloitte”). ADTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes,
que ndo podem se obrigar ou se vincular mutuamente em relagéo a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada séo responsdveis apenas por seus
préprios atos e omissdes, e ndo entre si. ADTTL nao fornece servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.

A Deloitte oferece servigos profissionais de ponta para quase 90% das empresas listadas na Fortune Global 500° e milhares de outras organizagdes. Nossas pessoas entregam
resultados mensuréveis e duradouros que ajudam a reforgar a confianga publica nos mercados de capitais e permitir que os clientes se transformem e prosperem. Com seus 180
anos de histéria, a Deloitte esta hoje em mais de 150 paises e territérios. Saiba como os cerca de 470 mil profissionais da Deloitte em todo o mundo geram um impacto que importa
em www.deloitte.com.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Com o objetivo de avaliar a adequagéo das posigoes registradas na Classe, nossos procedimentos de auditoria
incluiram, entre outros: (i) o entendimento do processo de reconciliagdo das posigdes dos investimentos da
Classe junto as posigdes das entidades custodiantes independentes; (ii) obtivemos acesso a composigéo
detalhada da carteira de titulos e valores mobiliarios da Classe e comparamos com seus respectivos registros
contabeis; (iii) o confronto da carteira gerencial detalhada da Classe em 31 de dezembro de 2025, com os
relatérios de custddia emitidos pelas entidades custodiantes independentes; e (iv) a avaliagao das divulgagoes
efetuadas nas demonstragdes contabeis da Classe.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos aceitaveis os
registros dos ativos financeiros, no contexto das demonstragdes contabeis da Classe tomadas como um todo.

Mensuracgéo dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia investimentos em ativos financeiros privados representados por
Certificados de Recebiveis Imobilidrios sem cotacéo disponivel em mercado ativo (“ativos ndo cotados™) no
montante de R$ 165.055 mil, correspondentes a 78,80% do seu patriménio liquido. Esses ativos ndo possuem
cotagao disponivel em mercado ativo, 0 que aumenta a subjetividade envolvida e o grau de julgamento para a
estimativa do valor justo desses ativos, cuja avaliagéo é efetuada por metodologia de precificagao, a qual
considera, entre outros fatores, as taxas de juros e curvas de rendimentos observaveis em mercado e o risco de
crédito. Devido a relevancia dos valores envolvidos, somando-se ao uso de estimativas para a valorizagao dos
ativos com base em modelos matematicos internos e dados observaveis de mercado, consideramos esse
assunto relevante para a nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Com o objetivo de avaliar a adequagéo, no contexto das demonstragdes contabeis, das estimativas para a
mensuragao do valor justo dos investimentos da Classe em titulos privados, ndo cotados, nossos
procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) avaliagdo dos controles internos relevantes para a
mensuracao do valor justo dos investimentos da Classe; (ii) leitura do manual de precificacéo, elaborado pelo
Administrador da Classe, para entendimento do método de precificacao dos ativos nao cotados; (iii) teste da
valorizagdo desses ativos financeiros com o envolvimento de nossos especialistas; e (iv) avaliagao das
divulgacodes efetuadas nas demonstragdes contabeis da Classe.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos aceitavel a
mensuracgao do valor justo dos ativos ndo cotados, no contexto das demonstragdes financeiras da Classe
tomadas como um todo.

Responsabilidades do Administrador da Classe pelas demonstrag6es contabeis

O Administrador é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentagao das demonstracdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes contdbeis, o Administrador é responsavel pela avaliagdo da capacidade da
Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes contabeis, a ndo ser que o
Administrador pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou hao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagodes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas tomadas pelos usuarios com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador.

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pelo Administrador, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional
da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe a nao
mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contelido das demonstragoes contabeis, inclusive as divulgagoes
e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com o Administrador a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagado com os responsaveis pela administragdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagéao para o interesse publico.

Séo Paulo, 31 de margo de 2026

O

DELOITTE TOUCHr ATSU ethi tor}Franga Da Silva
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n° 2 SP 011609/0-8 CRC n° 1 SP 260165/0-1

216684
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JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario

(CNP3J: 54.866.214/0001-74)
Administrado pelo Banco J. Safra S.A.
(CNPJ: 03.017.677/0001-20)

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado

Ativo

Circulante

Disponibilidade

Ativos financeiros de natureza

imobiliaria

Ativos financeiros de natureza nao

imobiliaria

Valores a receber

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir

Demais valores a pagar

Patrimonio Liquido
Cotas integralizadas
(-) Gastos com colocagéao de cotas
Lucros acumulados

(-) Distribuicao de rendimentos

(-) Distribuicdo de rendimentos
correspondente ao lucro contabil

(-/+) Distribuigao do lucro
(superior)/inferior ao lucro contabil

Total do Passivo e Patriménio Liquido

As notas explicativas do Administrador sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Nota 31.12.2025 % sobre PL 31.12.2024 % sobre PL
211.750 101,09 212.748 104,04

10 - 16 0,01

3.1 194.471 92,84 200.805 98,20
3.2 17.242 8,24 11.924 583
27 0,01 8 i

211.750 101,09 212.748 104,04

2.288 1,09 8.253 4,04

6 2.103 1,00 2.214 1,08
185 0,09 6.039 2,95

5 209.462 100,00 204.495 100,00
221.371 105,68 221.371 108,25

(9.288) (4,43) (9.288) (4,54)

34.282 16,37 4.078 1,99

6 (36.903) (17,62) (11.666) (5,70)
(34.282) (16,37) (4.708) (2,30)

(2.621) (1,25) (7.588) (3,71)

211.750 101,09 212.748 104,04




JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario

(CNP3J: 54.866.214/0001-74)
Administrado pelo Banco J. Safra S.A.
(CNPJ: 03.017.677/0001-20)

Demonstracao do Resultado

Referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2025 e de 28 de junho (data de inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Resultado com Ativos Financeiros
Natureza Imobiliaria

Resultado com Cotas de Fundos Imobiliarios

Rendimentos recebidos por Fundos de Investimento Imobiliario

Ajuste ao valor justo - Posi¢do a Vista
Resultado nas negociagoes

Resultado com Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Juros apropriados
Resultado nas negociacdes

Resultado com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Juros apropriados
Ajuste ao valor justo
Resultado nas negociacdes

Resultado com Agdes de Companhias Abertas

Ajuste ao valor justo

Natureza Nao Imobiliaria

Resultado com operacdes de renda fixa - Titulos Publicos

Juros apropriados
Impostos realizados / ndo realizados

Resultado com operagdes compromissadas - Titulos Publicos

Despesas operacionais

Resultado do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (R$)

Valor patrimonial da cota (R$)

De 28.06 a
Nota  31.12.2025 . °°°
32.665 4.456

31.572 2.225

5.216 (657)

3.493 670

1.824 (1.327)

(101) -

115 -

80 -

35 -

26.215 2.882

25.758 9.322

2.588 (6.463)

(2.131) 23

26 -

26 -

1.093 2.231

1.093 2.231

213 -

(323) -

1.203 2.231

10 (2.461) (378)
30.204 4.078

5(a) 22.137.100 2.213.710
1,36 1,84

9,46 92,38

As notas explicativas do Administrador sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.




JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(CNP3: 54.866.214/0001-74)

Administrado pelo Banco J. Safra S.A.
(CNPJ: 03.017.677/0001-20)

Demonstracgdo das Mutagoes do Patrimonio Liquido — Nota 5 e 6
Referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2025 e de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado

(-) Gastos Resultado
Cotas com Rendimentos Total
integralizadas colocacao distribuidos Realizado Nao Realizado Total

de cotas
Cotas emitidas no exercicio 221.371 (9.288) - - - - 212.083
Resultado liquido do exercicio - - - 11.710 (7.632) 4.078 4.078
Rendimentos distribuidos no exercicio - - (11.666) - - - (11.666)
Em 31 de dezembro de 2024 221.371 (9.288) (11.666) 11.710 (7.632) 4.078 204.495
Cotas emitidas no exercicio - - - - - -
Resultado liquido do exercicio - - - 25.759 4.445 30.204 30.204
Rendimentos distribuidos no exercicio - - (25.237) - - - (25.237)
Em 31 de dezembro de 2025 221.371 (9.288) (36.903) 37.469 (3.187) 34.282 209.462

As notas explicativas do Administrador sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.




JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario

(CNP3J: 54.866.214/0001-74)
Administrado pelo Banco J. Safra S.A.
(CNPJ: 03.017.677/0001-20)

Demonstracao do fluxo de caixa — Nota 2(c)

Referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2025 e de 28 de junho (data de inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio ajustado

Resultado liquido do exercicio

Ajustes ao lucro liquido 5(c)

(+/-) Ajuste ao valor justo Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(+/-) Ajuste de impostos realizados e nao realizados
(+/-) Provisédo de valores a receber/pagar

Variacao de ativos e passivos financeiros

(+/-) Ativos e Passivos financeiros de natureza imobiliaria 3.1

(+/-) Outros ativos e passivos financeiros

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos liquidos pagos no exercicio
Cotas emitidas no exercicio 5(a)

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de financiamento

Variacao liquida de Caixa e Equivalente de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

De 28.06 a
Nota  31.12.2025 31.12.2024
25.759 17.904

30.204 4.078

(4.445) 7.632

@) (323)

4.901 (208.595)

10.772 (208.595)

(5.871) 6.194

30.660 (190.420)

(25.348) (9.452)

; 212.083

(25.348) 202.631

5.312 11.940

11.940 -

17.252 11.940

5.312 11.940

Variacgao liquida de Caixa e Equivalente de Caixa

As notas explicativas do Administrador sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.




JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 54.866.214/0001-74)

Administrado pelo Banco J. Safra S.A.
(CNPJ: 03.017.677/0001-20)

Notas explicativas do Administrador as demonstracoes contabeis referentes ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2025 e de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

Contexto operacional

O JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo") iniciou suas atividades em
28.06.2024 e atualmente é composto por Unica classe (“Classe”) e uma unica subclasse (“Subclasse”).

A Classe, atualmente sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é
destinada ao publico em geral e tem como objetivo o investimento em ativos imobilidrios, por meio da
aquisicdo, prioritaria, de quaisquer um dos ativos abaixo listados, sem prejuizo da possibilidade de
aquisicao de Outros Ativos: (a) cotas de fundos de investimento imobiliario, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (b) agdes ou cotas de
sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (c) agbes, debéntures,
bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (d) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor. Ainda, a
Classe podera investir, até o limite do seu patrimdnio liquido que néo estiver investido em Ativos-Alvo, em:
(a) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (b) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n® 84/2022; (c) letras hipotecarias; (d) letras
de crédito imobiliario; (e) letras imobiliarias garantidas; e (f) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que
eventualmente sejam permitidos pela CVM.

A Classe podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade com
garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido da Classe.

Poderdao eventualmente compor a carteira de ativos da Classe imoéveis localizados em qualquer parte do
territério nacional, bem como direitos reais em geral sobre tais imdveis, exclusivamente nos casos de
execugdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de titularidade da Classe; e/ou renegociagao de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade da Classe.

Os cotistas, ao fazerem aplicagcdes nesta Classe, estardo expostos ao risco de perda do capital investido
sem que conte com a garantia do Administrador ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos ("FGC"). Ndo obstante a diligéncia do Administrador, este nado podera ser
responsabilizado por eventual depreciagdo dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso
de liquidagdo do condominio, assumindo os cotistas os riscos inerentes a este tipo de investimento.



JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 54.866.214/0001-74)

Administrado pelo Banco J. Safra S.A.
(CNPJ: 03.017.677/0001-20)

Notas explicativas do Administrador as demonstracoes contabeis referentes ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2025 e de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

A Classe possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no
ultimo dia de negociacdo de cada més do exercicio findo em 31.12.2025:

JSCR11 (Valores expressos em reais) Preco de fechamento
Janeiro R$ 6,90
Fevereiro R$ 7,25
Margo R$ 7,97
Abril R$ 8,01
Maio R$ 8,14
Junho R$ 8,01
Julho R$ 8,05
Agosto R$ 7,69
Setembro R$ 7,89
Outubro R$ 7,67
Novembro R$ 7,75
Dezembro R$ 8,20

Apresentaciao das demonstragoes contabeis e principais praticas contabeis

As demonstragbes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 175/2022 e 516/2011 e demais
orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracao das demonstracdes contabeis exige que a Administracao efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de receitas e
despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende ao valor justo e
mensuragéao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradorada Classeem 31 de margo de
2026, que autorizou sua divulgagéao.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:
(a) Apuracao do resultado
O resultado é apurado pelo regime de competéncia, ou seja, as receitas e despesas sédo reconhecidas no

periodo em que elas ocorrem, simultaneamente quando se relacionam, independentemente do efetivo
recebimento ou pagamento.
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(b) Disponibilidades

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por dinheiro e depdsitos em instituicdes financeiras,

considerados na rubrica de “Disponibilidades” e “Aplicagdes em depdsitos interfinanceiros” com prazo

original de aplicagéo de até 90 (noventa) dias, sendo o risco de mudanga no valor justo destes considerado

imaterial. Os equivalentes de caixa sdo aqueles recursos mantidos com a finalidade de atender a

compromissos de caixa de curto prazo e nao para investimento ou outros fins.

(c) Demonstragao dos Fluxos de Caixa

Elaborada pelo método indireto.

(d) Classificagdo e mensuracgao dos Ativos Financeiros

I. Reconhecimento inicial

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéao pelo seu valor justo.

Il. Classificagdo e mensuragédo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

A classificagéo dos ativos financeiros depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais

esses ativos foram adquiridos pela Classe. Os ativos financeiros sédo incluidos, para fins de mensuragao, em

uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragcdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagdo. Sao reconhecidos sem dedugdo dos custos estimados de transagdo que seriam
eventualmente incorridos quando da sua alienagéo.

e Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado: sédo ativos avaliados pelo custo de aquisicao
acrescido dos rendimentos auferidos, e ajustados pelos custos de transacdo, os quais impactam o
resultado do periodo, liquidos de eventuais perdas por impairment (quando o valor contabil supera o
valor recuperavel).

Ill. Apresentacao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao apresentados conforme sua natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Disponibilidades: saldo de caixa e depdsito a vista.

e Ativos financeiros de natureza imobiliaria: representados por Cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

e Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria: representados por Operagées Compromissadas.
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IV. Valor justo dos ativos financeiros

A Classe aplica o CPC 46 para ativos financeiros mensurados a valor justo. O valor justo de um instrumento
financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e
vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transagao em condigbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista pregco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco
associados aele.

A Classe divulga seus ativos financeiros mensurados ao valor justo nos seguintes niveis de hierarquia de
mensuracao de valor justo:

e Nivel 1: o valor justo dos ativos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de
mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias,
servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagoes de mercado
reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2: o valor justo dos ativos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado
mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo
mercado onde esta disponivel e confia 0 minimo possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informagoes relevantes necessarias para calculo do valor justo de um ativo forem advindas de
dados de mercado, o ativo estara incluido neste Nivel.

e Nivel 3: se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o ativo estara incluido no Nivel 3.

V. Reconhecimento das variagdes no valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos financeiros sdo reconhecidas na demonstragcédo do
resultado, em suas respectivas contas de origem.

Os titulos publicos federais classificados como para negociagdo sdo apresentados no ativo circulante,
independentemente de seus vencimentos contratuais.

(e) Passivos Contingentes

Os passivos contingentes sao reconhecidos, mensurados e divulgados de acordo com os critérios definidos
no CPC 25 - Provisbes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes. Desta maneira, as obrigagdes séo
avaliadas pela Administracdo, com base nas melhores estimativas e levando em consideragéo o parecer dos
assessores juridicos, que reconhece uma provisdo quando a probabilidade de perda é considerada provavel;
e divulga sem reconhecer provisao quando a probabilidade de perda é considerada possivel. As obrigagoes
cuja probabilidade de perda € considerada remota ndo requerem provisao ou divulgagéo.
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A Classe, com base na opinido de seus assessores legais, ndo esta envolvida em processos advocaticios
judiciais que possam afetar significativamente os resultados de suas operacgdes.

(f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

O Administrador da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos
que, na opinido do Administrador, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagdo no
futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos da Classe, se referem ao valor justo dos
investimentos financeiros e propriedades para investimento. O valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotacgoes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, € mensurado mediante
utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informacgbes disponiveis, na data das
demonstragoes financeiras — Notas 2(d).

3. Aplicagées Financeiras

3.1 Natureza Imobiliaria

Por definicdo, os ativos de natureza imobiliaria sdo bens e direitos que possuem vinculo com o mercado
imobiliario. Estao classificados na categoria “para negociagado” e sdo mensurados a valor justo por meio de
resultado.

(a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

As Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio sdo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢cédo, e tem
seu valor ajustado ao valor de mercado, mensalmente, pela cotagao divulgada na B3, referente ao ultimo dia

util de cada més, independentemente dos volumes negociados — Nivel 1.

Em 31.12.2025 e 31.12.2024, a Classe possuia as seguintes participagcbes em Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliarios:

31.12.2025 31.12.2024
Qtd Valor % sobre Qtd Valor % sobre
Fundo Cotas Justo cotas Cotas Justo cotas
integraliz. integraliz
Kinea indices de Pregos Fll 1 112.604 10.195 0,141 56.616 5.112 0,071
Hedge Recebiveis Imobiliarios Fll 2 1.067.581 8.744 2,066 1.067.581 8.381 2,066
FIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado 3 27.219 2.663 0,213 20.738 1.837 0,162
AF Invest CRI Fll Recebiveis Imobilidrios 4 30.526 2.465 0,565 16.931 1.533 0,372
Patria Recebiveis Imobiliarios Fll 5 14.275 1.399 0,093 6.275 609 0,041
Patria Cré Imobiliario indice de Precos Fll 6 19.126 1.074 0,075 - - -
Kinea Securities Fll 7 114.465 1.008 0,057 114.465 1.011 0,057
HSI AF Fll 8 7.005 563 0,277 - - -
Itat Crédito Imobilidrio IPCA Fll 9 5.975 543 0,155 5.975 519 0,155
Fator Verita FlI 10 5.137 424 0,033 5.137 406 0,033
Cyrela Crédito Fll 11 38.231 338 0,105 38.231 324 0,105
Valora CRI CDI Fll 12 - - - 297.710 2.766 0,204
Fundo de Investime Imobiliario VBI CRI 13 - - - 6.417 539 0,058
Total 1.442.144 29.416 1.636.076 23.03
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Os objetivos operacionais dos fundos imobiliarios investidos sao:
(1) KNIP11 - Kinea indices de Pregos FlI

Tem por objetivo o investimento em Ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria predominantemente
indexados a inflagdo e com baixo risco de crédito, especialmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI”). Adicionalmente, o Fundo poderd investir em Letras
Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da gestora.

(2) HGCR11 - Hedge Recebiveis Imobiliarios Fll

O Hedge Recebiveis Imobiliarios Fll tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme sua politica de investimentos, preponderantemente
pelo investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

(3) AFHI11 - FIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado

Tem por objetivo aplicar em a) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagéao
em vigor; b) Letras Hipotecarias; c) Letras de Crédito Imobiliario; d) Letras Imobiliarias Garantidas; e) cotas
de fundos de investimento imobiliario; e f) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Instrugdo da CVM no 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; h) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls.

(4) ICRI11 - AF Invest CRI Fll Recebiveis Imobiliarios

Tem por objetivo aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios de forma a proporcionar ao cotista
obtencdo de rendimentos e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos Alvo e,
subsidiariamente, em Aplicagdes Financeiras. O Fundo deve adquirir, primordialmente, os seguintes ativos
(“Ativos Alvo”): (a) CRIs (1) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacao em vigor, e (2) cujos os devedores dos direitos creditdrios
em questdo tenham comprovada capacidade econémica e idoneidade juridica, conforme avaliacdo feita
pelo Gestor; (b) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobilidrio, letras de crédito imobiliario e letras
imobiliarias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que fagam parte, sejam controladas e/ou
coligadas da Administradora ou do Gestor; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.
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(5) RBRY11 - Patria Recebiveis Imobiliarios Fll

Tem por objetivo investir em empreendimentos imobilidrios por meio de aquisigcao, preponderantemente, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimento do Fundo. O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos suas cotistas rentabilidades que busque
acompanhar a variagao do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI bruto, pela aplicagao dos recursos de
acordo com a politica de investimentos.

(6) PCIP11 - Patria Crédito Imobiliario indice de Precos Fll (antigo CVBI11)

Tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras Hipotecarias (“LH”), Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”), cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”), certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na RCVM 84,
03/2022 (“CEPAC”) e Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estas cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor (“Ativos Alvo”), observado que, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
patrimonio liquido do Fundo devera estar investido em CRI (“Limite de Concentragao”).

(7) KNSC11 - Kinea Securities FlI

Tem por objetivo o investimento em Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria predominantemente
indexados a inflagdo e com baixo risco de crédito, especialmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI”). Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras
Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios a critério da gestora.

(8) HGCR11 - HSI Ativos Financeiros FlI

Tem por objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento, primordialmente (assim
entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido da Classe), em cotas de outros fundos
de investimento imobiliario e em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“Ativos Alvo”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos: letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, letras
imobiliarias garantidas, certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na RCVM 84,
03/2022, conforme alterada; e/ou demais titulos e valores mobilidrios permitidos pelo Regulamento.

(9) VGIR11 - Itad Crédito Imobiliario IPCA FII

Tem por objetivo o investimento em titulos e valores mobilidrios que possuem lastro em recebiveis
imobiliarios. O fundo busca retorno de longo prazo de 1,50% a 2,50% a.a. acima do retorno dos titulos
publicos federais atrelados a inflagdo com prazo médio (duration) equivalente através do investimento em
titulos de crédito privado majoritariamente ligados ao segmento imobiliario, via certificado de recebiveis
imobiliarios (CRIs) e demais titulos e valores mobiliarios aderentes a estratégia.
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(10) VRTA11 - Fator Verita Fll

Tem por objetivo a aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), letras de crédito imobiliario
(“LCI”), letras hipotecarias (“LH”), Cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de Fll”), Cotas de
fundo de investimento em direitos creditérios (“Cotas de FIDC”), Cotas de fundo de investimento classificado
como renda fixa (“Cotas de FI RF”) e debéntures (“Debéntures”).

(11) CYRR11 - Cyrela Crédito Fll

Tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme sua
politica de investimento, que prevé o investimento de, no minimo, 67% do seu patrimdnio liquido investido
em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI” ou “CRIs”) e até 33% do seu patrimonio liquido nos demais
ativos, devendo estes critérios de concentragdo serem observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicao de ativos pelo Fundo.

(12) VGIR11 - Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario Fll

Tem por objetivo investir em empreendimentos imobilidrios por meio de aquisi¢gao, preponderantemente, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimento do Fundo.

(13) PCIP11 - Fundo de Investimento Imobiliario VBI CRI

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, através do investimento de, no minimo,
dois tergcos do seu patrimbnio liquido diretamente em ativos de renda fixa de natureza Imobilidria,
especificamente: (). Certificados de Recebiveis Imobiliarios “CRI”; (ll). Letras Hipotecarias “LH”; (lll). Letras
de Crédito Imobiliario “LCI1”; (IV). Letras Imobiliarias Garantidas “LIG”; (V). Cotas de fundos de investimento
imobiliario “FII”; (V1). Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao da
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); e (VII). Cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentagédo em vigor.

(b) Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

31.12.2025
Rating de Valor Valor
Emissor Ativo Lastro L Garantias | Data de vencimento Justo Justo

emissao 2025 2024
Virgo Companhia de Securitizagao 22J0978863 (a) Néo ha (iv) 20/10/2037 19.057 19.077
Opea Securitizadora S.A. 24G2735282 (a) N&o ha (i) 15/08/2034 18.405 51.791
Virgo Companhia de Securitizagéo 25E3479736 (c) Nao ha Néao ha 26/06/2030 17.870 -
Opea Securitizadora S.A. 21L0736590 (a) Nao ha (vi) 24/12/2036 13.608 13.695
Habitasec Securitizadora S.A. 24B1813276 (a) Néo ha (i) 25/08/2039 11.478 19.675
Opea Securitizadora S.A. 24E1751024 (b) Né&o ha (v) 17/05/2028 10.843 3.980
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Emissor Ativo Lastro | Ratingde | Garantias | Data de vencimento Yalor Yalor
Canal Securitizadora 2412268708 (c) Nao ha Nao ha 19/09/2041 10.539 -
Bari Securitizadora 2411252219 (c) Nao ha (xii) 12/12/2029 9.957 -
Opea Securitizadora S.A. 2311270600 (c) Nao ha (vii) 18/09/2030 8.992 1.999
Opea Securitizadora S.A. 25D0113938 (c) Néao ha Néo ha 15/04/2030 8.051 -
Canal Securitizadora 23E1226516 (c) Nao ha (x) 17/05/2033 7.613 -
Opea Securitizadora S.A. 20K0777893 (c) Nao ha (xi) 29/11/2028 5.313 -
Virgo Companhia de Securitizagéo 22B0006022 (d) BrA+ (sf) (vix) 15/02/2029 4.775 4.453
Vert Companhia Securitizadora S.A. | 24A2983450 (a) Néo ha (iii) 09/02/2029 4.544 19.545
Canal Securitizadora 23E1226516 (c) Nao ha (x) 17/05/2033 4.405 9.733
Opea Securitizadora S.A. 24E1751024 (b) Nao ha (v) 17/05/2028 4.025 15.869
Opea Securitizadora S.A. 25D0113938 (c) Nao ha Néo ha 15/04/2030 2.676 -
Opea Securitizadora S.A. 2311270600 (c) N&o ha (vii) 18/09/2030 1.757 10.005
Provincia Securitizadora 25D0012202 (c) Néao ha Nao ha 15/04/2029 1.147 -
Opea Securitizadora S.A. 21L0668716 (c) Nao ha (x) 19/04/2027 - 1.949
Opea Securitizadora S.A. 21L0666609 (c) Nao ha (x) 19/04/2027 - 1.999
Opea Securitizadora S.A. 21L0694148 (c) Néao ha (x) 19/04/2027 - 1.999
Opea Securitizadora S.A. 21L0668295 (c) Nao ha (x) 19/04/2027 - 1.999
Total 165.055 | 177.768
Legendas:
Lastros:

(a) Recebiveis imobiliarios
(b) Financiamento imobiliario
(c) Créditos imobiliarios

(d) Debéntures

Garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria do Imével, Cessao Fiduciaria dos recebiveis e mais 8 salas comerciais e Aval do

Sécio.

(ii) Alienagao Fiduciaria do Imével, Cesséao Fiduciaria dos recebiveis e Aval da Holding.

(iii) Cessao Fiduciaria dos recebiveis e Covenants.

(iv) Alienacéao Fiduciaria do Imovel, Cesséao Fiduciaria dos recebiveis e Contrato Complementar do Imével.
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Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

(v) Alienacéao Fiduciaria do Imdvel e das cotas das SPEs e da Sub-Holding e Cesséao Fiduciaria dos recebiveis.
(vi) Alienacao Fiduciaria do Imével, Cessao Fiduciaria dos recebiveis e Covenants.

(vii) Alienagao Fiduciaria do Imovel, Cessao Fiduciaria dos recebiveis, Fundo de reserva e Aval da Comporte
Participagdes S.A.

(viii) Alienacéao Fiduciaria do Imoével e das cotas das SPEs e Cesséo Fiduciaria dos recebiveis.
(vix) Covenants.

(x) Alienacao Fiduciaria do Imovel e das cotas do Fundo, Cessao Fiduciaria dos recebiveis e Fundo de
Reserva.

(xi) Alienacdes Fiduciarias de Imodveis, nos termos dos respectivos Contratos de Alienagédo Fiduciaria e
Fianca.

(xii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis, Avais, Cessao Fiduciaria, indice de garantia minimo e fundo de Reserva.
3.2 Natureza Nao Imobiliaria

(a) Operagcoes Compromissadas - Titulos Publicos

. Data de Valor Justo
Descricio Quantidade Da'fa de
. Vencimento
Carteira Compra 31.12.2025 31.12.2024
Operagbes compromissadas - NTN-B 3.784 30/12/2025 02/01/2026 17.242 11.924
Total 17.242 11.924

4. Gerenciamento de riscos

Nao obstante a diligéncia do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento delineada, os
investimentos da Classe estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo
que o Gestor mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacgao da possibilidade de perdas para a Classe e para o cotista. Os principais riscos, dentre aqueles
apresentados no regulamento da Classe, séo:

(a) Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderédo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

14
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(b) Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos cotistas da Classe. A Classe nao
conta com garantias do Administrador, do Coordenador Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos
quais esta sujeita, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigoes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nao estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais na Classe além de
seus Compromissos.

(c) Risco de concentragao da carteira da Classe

A Classe podera concentrar até 100% de seus recursos em um unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma
concentragao da carteira.

(d) Risco relativo a rentabilidade da Classe

O investimento nas cotas da Classe ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe.

(e) Risco relativo a concentragao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um
unico cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial
das cotas da Primeira Emissdo da Classe, passando tal cotista a deter uma posigado expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

(f) Risco de falta de liquidez no investimento em cotas de FlI

Como os Flls sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda
ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar
negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no
mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.
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(8) Riscos relacionados ao mercado imobiliario

A Classe investird em cotas de fundos de investimento imobilidrio que poderdo ter seu patrimonio investido
em imodveis, além de investir diretamente em imdveis para renda os quais estdo sujeitos ao risco de
desvalorizagao dos imdveis, que se concretizados afetardo os rendimentos das cotas dessa Classe.

5. Patrimoénio liquido

Em 31.12.2025, o capital estd composto por 22.137.100 cotas, totalmente integralizadas com valor
patrimonial unitario de R$ 9,46 totalizando R$ 209.462.

Cotas Integralizadas

Data Emissao (1) Quantidade Valor das
de Cotas Cotas Integralizadas
28.06.2024 12 Oferta 2.213.710 221.371
17.01.2025 22 Oferta 19.923.390 -
Total 22.137.100 221.371

(a) 12 emissao de cotas

Em 20.06.2024 foi publicado o anuncio de distribuigcdo publica da 12 emissdo da classe unica do JS
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario, a qual teve junto a CVM sob n°
CVM/SRE/RFI/2024/00011.

Em 28.06.2024 foi publicado o anuncio do encerramento da 12 emissdo, na qual foram efetivamente
subscritos e integralizados 2.213.710 (dois milhdes, duzentos e treze mil, setecentos e dez) recibos de
subscrigdo, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por recibo, considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de R$ 221.371 (duzentos e vinte e um milh&es, trezentos
e setenta e um mil reais). Os gastos relativos & 12 emissdo de cotas montam a R$ 9.288.

Em 02.08.2024, ocorreu a conversao dos recibos de subscrigdo em cotas.

Em Instrumento Particular celebrado em 09.01.2025 foi aprovado o desdobramento das cotas da Classe,
segundo arazdo de 01:10 (um pra dez), o que ocorreu no fechamento dos mercados em 17.01.2025.

A Classe possuia 2.213.710 (duas milhdes, duzentas e treze mil setecentas e dez) cotas, de modo que, apds
o Desdobramento, passou a possuir 22.137.100 (vinte e duas milhdes, cento e trinta e sete mil e cem) cotas
no total

(b) Cotas negociadas no mercado

A Classe possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo JSCR11, sendo a ultima negociacédo ocorrida em
31.12.2025, com valor de cota de R$ 8,20.
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(c) Rentabilidade

A rentabilidade da Classe no periodo findo em 31.12.2025 foi de 13,64% em (2024 1,84%), apurada
considerando-se o lucro liquido no periodo sobre o montante de cotas integralizadas.

6. Distribuicdo dos resultados

De acordo com o Art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668/1993 e o Oficio Circular CVM/SIN/SNC n° 01/14, a
Classe deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado auferido no semestre é distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10° dia util do més
subsequente ao recebimento dos recursos, a titulo de antecipagao dos resultados a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo o referido saldo ter outra destinagédo dada
pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

O Administrador poderad, a seu exclusivo critério, pagar periodicamente os rendimentos aos cotistas a titulo
de antecipacédo dos resultados do semestre. Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante no ultimo Dia Util
do més em que ocorrer a apuragao do rendimento.

A politica de rendimentos a distribuir da Classe considera os juros decorridos e reconhecidos contabilmente
no resultado, relativos a carteira de titulos de renda fixa de alta liquidez como lucro caixa, por tratar-se de um
direito certo referente a prazo ja decorrido e de realizacdo provavel, j4 que esses titulos podem ser a
qualquer tempo, convertidos em caixa quando necessario. Os rendimentos decorrentes de outros ativos
compdem a base de distribuicdo de rendimentos somente quando da sua efetiva realizagéo.

Em 18.03.2015, a CVM divulgou o Oficio Circular CVM/SIN/SNC n® 01/15, que tornou publica sua deliberagéao

de ratificar o entendimento apresentado no Oficio Circular CVM/SIN/SNC n® 01/14 sobre a distribuicao
minima de resultados de Flls. Esta Classe adota as orientacdes dos Oficios mencionados acima.
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31.12.2025 31.12.2024
(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia 32.988 12.840
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (2.784) (8.762)
(=) Lucro/(Prejuizo) Contabil apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 30.204 4.078
(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente e nado transitadas pelo caixa (4.445) 7.632
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 25.759 11.710
Rendimento minimo a distribuir (95%) 24.471 11.125
Composicao dos rendimentos distribuidos 25.348 9.452
Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio 23.134 9.452
Rendimentos provisionados no exercicio anterior e pagos no exercicio atual 2.214 -
Distribuicao do exercicio (pago + provisionado) 25.237 11.666
Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio 23.134 9.452
Rendimentos a pagar provisionados no exercicio 2.103 2.214
% distribuido do lucro caixa do exercicio 98% 99%

Remuneracgao da Administragdo, Gestao, Distribuicdo e/ou Custodia

A Taxa de Administragao prevista no Regulamento da Classe € de 0,10% ao ano, enquanto a Taxa de Gestao
€ de 0,90% ao ano. Ambas séo calculadas e provisionadas diariamente, considerando 252 dias uteis, e pagas
mensalmente até o 5° dia Util do més subsequente ao vencimento, ou proporcionalmente, quando da
amortizagao ou resgate das cotas - Nota 9(c) e 10.

As aplicacbes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento n&do serdo
consideradas para o cOmputo do disposto acima: (a) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo em mercado organizado; e (b) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas da
Gestora.

Adicionalmente, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da remuneragdo pelos servigos de
gestdo incluida na Taxa de Administragcdo anteriormente mencionada o Gestor fard jus a Taxa de
Performance (“TPS”) a qual sera provisionada mensalmente e apurada e paga semestralmente, nos meses
de junho de dezembro, até o 10° (décimo) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pela Classe ao Gestor.

A TPS devera ser calculada conforme a férmula apresentada a seguir:

VT Performance = 0,10 x {[Resultado no Periodo de Apuracéo] - [PL Base * (1+ indice de Correcao)]}

Onde:
e TPS: Taxa de Performance Semestral;
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Periodo de apuragao: Periodo compreendido entre 01 de Janeiro e 30 de Junho ou 01 de Julho e 31 de
Dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuragdo sera considerada a data da primeira
integralizacéo de cotas;

Data de apuracao: Até o 10° dia util de julho ou janeiro de cada ano;
VT Performance: Valor de Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéao de performance;

indice de correcao: Variagao do IPCA + X, sendo que o “X” é o Yield do IMA-B, em taxa percentual ao
ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte formula: média ponderada, calculada diariamente, das
taxas indicativas dos titulos que compdéem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na
composigao do proprio indice. O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragéo sera
a média aritmética deste Yield do IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre
imediatamente anterior ao da apuragdo da performance e sera ajustado a uma base pela seguinte
féormula: [(1+média diaria do IMA-B do periodo mencionado)”(quantidade de dias Uteis do periodo de
apuracgao da performance)-1];

PL Base: Valor inicial do patrimdnio liquido contabil da Classe utilizado na primeira integralizagao, no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de P Performance, ou patrimdnio liquido contéabil
utilizado na dltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]
Onde:
Distribuices atualizadas: 2 [Rendimento durante o Periodo de Apuracéo * (1+indice de Correcéo
pro rata temporis do Periodo de Apuragéao)];
PL Contabil: Valor do patriménio liquido contabil de fechamento no ultimo dia Gtil do periodo de
apuracgao da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente, baseada no calculo de performance acima descrito
e, portanto, apds a deducéo de todas as despesas devidas pela Classe, incluindo a Taxa de Administragéo.

Gestao, custdédia, tesouraria, consultoria e servigos terceirizados

(1)
(In

Administrador —Banco J. Safra S.A. - CNPJ: 03.017.677/0001-20

Gestor — Safra Asset Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ: 65.913.436/0001-17

(1) Custodiante, Distribuidor de Cotas e Prestador de Servigos de Registro Escritural de Cotas — Banco Safra
S.A.-CNPJ: 58.160.789/0001-28

Transagao com partes relacionadas

Durante o(s) periodo(s) compreendido(s) nestas Demonstragdes Contabeis, a Classe efetuou transagoes
com partes relacionadas demonstradas a seguir, além dos valores cobrados referentes a remuneragéo da
administragao e/ou custddia.
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(a) Operagcdoes Compromissadas —Nota 3.2 (a)

Operacgées
Comr'Jromlssadas Volume Taxa
realizadas com P < 4
artes médio diario média
Més / Ano Contraparte Natureza Montante p. / Patrimoénio contratada
relacionadas/ P
Total de médio diario / Taxa
- da Classe Selic
operagoes
compromissadas
01/2025 Banco Safra S/A Custodiante 367.302 100,00% 5,63% 99,92%
02/2025 Banco Safra S/A Custodiante 187.737 100,00% 4,57% 99,92%
03/2025 Banco Safra S/A Custodiante 119.770 100,00% 3,04% 99,93%
04/2025 Banco Safra S/A Custodiante 128.033 100,00% 3,00% 99,93%
05/2025 Banco Safra S/A Custodiante 149.829 100,00% 3,41% 99,93%
06/2025 Banco SafraS/A Custodiante  216.057 100,00% 4,84% 99,93%
07/2025 Banco Safra S/A Custodiante 242.668 100,00% 4,99% 99,93%
08/2025 Banco Safra S/A Custodiante 312.614 100,00% 6,98% 99,93%
09/2025 Banco Safra S/A Custodiante 327.717 100,00% 6,99% 99,93%
10/2025 Banco Safra S/A Custodiante 145.213 100,00% 2,97% 99,93%
11/2025 Banco Safra S/A Custodiante 191.358 100,00% 4,69% 99,93%
12/2025 Banco SafraS/A Custodiante  258.927 100,00% 6,17% 99,93%
(b) Operacées com Agoes
Ano Contraparte Natureza Compra Venda Resultado
2025 Safra CVC Ltda. Corretora 7.497 (2.841) (101)
(c) Remuneracgao da Administracao, Gestao e Distribuicdo - Notas7e 8
Servicos Contraparte 31.12.20 28.06 a
¢ P 25 31.12.2024
Administragcao Banco J. Safra S.A. (83) (13)
- Safra Asset Corretora de Titulos e Valores
Gestdo Mobilidrios S.A. (1.869) (284)
Distribuigdo/Escritur g 100 Safra S.A. (125) (18)
agéo
Total (2.077) (315)
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Em 31.12.2025, a despesa provisionada a titulo de remuneragédo da administragao, gestao e distribuigdo a
pagar era de R$ 183 (2024 - R$ 164). Ndo houve cobranca de taxa de performance para os exercicios findos
em 31.12.2025 € 31.12.2024.

(d) Outros Valores

Em 31.12.2025, o montante de R$ 10 contabilizado na rubrica de "Disponibilidades" refere-se a conta
corrente que a Classe possui no Banco Safra S.A.

Despesas Operacionais

Not 31.12.2025 28.06 a 31.12.2024
a Valor % Valor %

Remuneracéo da administracdo 9(c) (2.077) (0,97) (315) (1,12)
Prestacao de Servigos de Terceiros (186) (0,09) (38) (0,06)
Sistema financeiro (88) (0,04) (24) (0,12)
Outras despesas administrativas (110) (0,05) (1) -

Despesa de publicagbes e (80) ) )
correspondéncias (0,04)

Taxa de fiscalizagdo CVM (30) (0,01) - (0,01)
Total (2.461) (1,14) (378) (1,31)

Os percentuais foram calculados sobre o patriménio liquido médio do periodo no montante R$ 215.047
(2024 - R$ 212.048)

Tributagcao

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n°
12.024/09, no entanto, criou uma excegdo a regra de tributagcdo pelo imposto de renda sobre tais
rendimentos: os rendimentos auferidos pelo Fll nas aplicagdes em Fll, letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio ndo estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na
fonte, sendo que o ganho de capital apurado na alienacdo desses ativos pelo Fll ndo é abrangido pela
isencgao.
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A Solugéao de Consulta Cosit n® 181/14 veio a esclarecer o posicionamento da Receita Federal do Brasil, de
que o ganho de capital na alienacéo de cotas de Flls detidas por outro Fll estd sujeito a incidéncia de Imposto
de Renda a aliquota de 20%, sujeitando as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel, ndo estando abrangida pela isengdo dada aos
rendimentos recebidos dos Flls, estabelecida pelos dispositivos do artigo 3°, inciso lll, da Lei n® 11.033/04.

O resultado com impostos (realizados e n&o realizados) do periodo findo em 31.12.2024 totaliza (R$ 594).

De acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, os rendimentos distribuidos pelo Fll a
cotistas pessoa fisica sao isentos de Imposto de Renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das
pessoas fisicas, desde que as cotas do fundo sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa ou no
mercado de balcdo organizado, o Fll conte com no minimo 100 cotistas, o cotista ndo seja titular de cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou que lhe déem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo e o conjunto de
pessoas fisicas ligadas (parentes até o segundo grau) aos titulares de cotas nao representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou ainda cujas
cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fll aos cotistas pessoa juridica, por sua
vez, estdo sujeitos a retengao de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%. Em 31.12.2024 o niumero de
cotistas da Classe é de 2.889.

No caso de ganhos ou rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas por qualquer beneficiario
(pessoa fisica ou juridica), havera incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%. Para cotistas pessoa
fisica, o IR incide sobre os ganhos liquido apurados na alienacdo de cota em bolsa ou sobre o ganho de
capital apurado na alienagdo fora de bolsa. No caso de cotista pessoa juridica, o IR incide sobre o ganho
liquido apurado na alienagao de cotas em bolsa ou fora de bolsa. O resgate de cotas esta sujeito a retengao
de IRRF na fonte, e ocorrera somente em decorréncia do término do prazo de duragédo do fundo ou da sua
liguidagéo, sendo o rendimento constituido pela diferenga positiva entre o valor de resgate e o custo de
aquisigao das cotas.

Para os cotistas ndo-residentes fora de paraiso fiscal, a Instrugdo Normativa n® 1.585/15 determina que os
rendimentos auferidos no resgate de cotas e os ganhos auferidos fora de bolsa estao sujeitos ao Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15%, e que os ganhos auferidos nas alienagdes de cotas em bolsa sdo
isentos de imposto de renda. Caso os cotistas ndo residentes sejam domiciliados ou residentes em paises
que nao tributem a renda, ou que a tributem com aliquota inferior a 20%, o regime tributario sera o mesmo
dado aos cotistas residentes. No mais, em caso de rendimentos distribuidos pelo Fll a cotistas pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em paraiso fiscal, havera isencéo de IR desde que atendidas as
condigdes legais.

IOF/TVM: é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo ou repactuagdo das cotas da
Classe, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% do rendimento para as operagdes com
prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/TVM pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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Demandas Judiciais

Em 31.12.2025, ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
Cotistas, quer desses contra a Administragédo da Classe.

Politica de divulgacao de informacodes

As informacgoes referentes a Classe estao disponiveis na CVM e B3, na sede do Administrador, no enderego
eletrénico www.safraasset.com.br, nas agéncias do Banco Safra, e podem ser solicitadas através do e-mail:
safra.asset@safra.com.br.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

O Administrador ndo contratou para a Classe outros servigos com o auditor independente responsavel pelo
exame das Demonstragdes Contabeis, que néo seja o de auditoria independente.

Alteracgoes estatutarias

Em Instrumento particular de deliberagdo conjunta celebrado em 20 de junho de 2025 deliberou-se alterar a
redacéo do regulamento que trata da remuneracgéo dos prestadores de servigos, de forma a segregar as taxas
de administragao e gestao, e incluir redagéo a respeito da taxa maxima de distribuigdo, sem que referidas
alteragdes impactem no aumento das taxas ja informadas no regulamento.

Informacgoes adicionais

Contador: Mariana Tamarindo Cota
CRC 1SP285237/0-2

Diretor Responsavel: Marcio Aurélio de Noébrega.
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