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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobilidrio — Resonsabilidade
Limitada

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica do Tishman Speyer Renda
Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada ("Fundo"),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as demonstracoes
do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 31 de dezembro de 2025, 0 desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas

na secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracgdes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no

contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um Porque
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes éum PAA
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Rua do Russel, 804, Edificio Manchete, 79,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907

www.pwc.com.br T: +55 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 7)

Conforme apresentado no balango patrimonial, o
Fundo possui investimento direto e indireto em
propriedades para investimento mensuradas ao
valor justo. A mensuragao do valor justo das
propriedades para investimento foi considerada
uma area de foco de auditoria devido a sua
subjetividade e relevancia no contexto das
demonstragoes financeiras, com o envolvimento
de julgamento, por parte da Administradora e de
especialistas externos.

A mensuracéao do valor justo desses
investimentos considera técnicas de avaliagéao,
sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam, principalmente, pelo método de
capitalizagao da renda, através da analise do
fluxo de caixa descontado.

Considerando a relevancia desses investimentos
em relagdo ao patriménio liquido do Fundo e a
consequente apuragao do valor da cota, a
mensuracao do valor justo dessas aplicagoes foi
considerada areas de foco de nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento do processo adotado
pela Administradora para a mensuragéo do valor
justo das propriedades para investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificagao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela
administragéo e seus especialistas externos na
construgdo do modelo de mensuragao do valor
justo, bem como analisamos o alinhamento
dessas premissas e desse modelo com as
praticas usualmente utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
administragao para a mensuragao do valor justo
das propriedades para investimento estao
consistentes com as informagodes analisadas em
nossa auditoria.

Responsabilidades da administragao e da governancga pelas

demonstragodes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacgao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracées financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos

do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisOes economicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras

ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas.

Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as
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correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com

as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as a¢oes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responséveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao ptblica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026
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PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.
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Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4e16
Disponibilidades 65 0,05% 223 0,16%
65 0,05% 223 0,16%
Titulos e valores mobiliarios 5e14
Cotas de fundo de renda fixa 8.320 5,77% 7.534 5,39%
8.320 5,77% 7.534 5,39%
Direitos a receber
Aluguéis a receber 6 1.886 1,30% 1.886 1,35%
1.886 1,30% 1.886 1,35%
Nao Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento 7e14
Iméveis acabados 226.045 156,76% 226.045 161,76%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 30.055 20,84% 29.855 21,36%
256.100 177,60% 255.900 183,12%
Total do ativo 266.371 184,72% 265.543 190,02%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 18 1.545 1,07% 1.371 0,98%
Taxa de administracdo e gestao 11e16 57 0,04% 54 0,04%
Auditoria e custodia 50 0,03% 47 0,03%
Provisbes e contas a pagar 77 0,06% 123 0,09%
Obrigagdes por securizagdes de recebiveis 8 13.139 9,11% 14.821 10,61%
14.868 10,31% 16.416 11,75%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por securizagdes de recebiveis 8 107.303 74,41% 109.377 78,27%
107.303 74,41% 109.377 78,27%
Total do passivo 122.171 84,72% 125.793 90,02%
Patriménio liquido 9
Cotas integralizadas 148.582 103,04% 138.473 99,08%
Gastos com colocagéo de cotas (2.756) (1,91%) (2.730) (1,95%)
Distribuigao de rendimentos a cotistas (67.502) (46,81%) (50.746)  (36,31%)
Reserva de lucros 65.876 45,68% 54.753 39,18%
Total do patriménio liquido 144.200 100,00% 139.750 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 266.371 184,72% 265.543 190,02%

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 6 23.893 22.958
23.893 22.958
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 7d 200 3.900
Despesas de condominio (43) (59)
157 3.841
Securitizagao de recebiveis
Despesas de juros sobre obrigagdes de securitizagdo de recebiveis 8 (12.508) (12.808)
(12.508) (12.808)
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais (3) -
(3) -
Resultado liquido de propriedades para investimento 11.539 13.991
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 894 569
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 5 (160) (125)
734 444
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracéo e gestéo 10,11 e 16 (677) (669)
Consultoria juridica 10 (70) (100)
Despesas de auditoria e custédia 10 (69) (80)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (20) (23)
Despesa de consultoria 10 (11) 11)
Outras receitas (despesas) operacionais 10 (303) (126)
(1.150) (1.009)
Lucro liquido do exercicio 11.123 13.426
Quantidade de cotas em circulagdao 1.485.504 1.384.760
Lucro por cota - R$ 7,49 9,70
Valor patrimonial da cota - R$ 97,07 100,92

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao das mutagées do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Gastos com

Cotas colocagao de Distribuicao de Reservas de
Nota integralizadas cotas rendimentos lucros Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 128.486 (2.730) (35.533) 41.327 131.550
Cotas de investimentos integralizadas 9 9.987 - - - 9.987
Resultado do exercicio - - - 13.426 13.426
Distribuicao de rendimentos 18 - - (15.213) - (15.213)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 138.473 (2.730) (50.746) 54.753 139.750
Cotas de investimentos integralizadas 9 10.109 - - - 10.109
Resultado do exercicio - - - 11.123 11.123
Gastos com colocacgao de cotas - (26) - - (26)
Distribuicao de rendimentos 18 - - (16.756) - (16.756)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 148.582 (2.756) (67.502) 65.876 144.200

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 6 23.893 22.875
Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestéo (674) (683)
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (66) (92)
Pagamento de despesas de anbima (4) (6)
Pagamento de anuidade B3 17) (13)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (20) (23)
Pagamento de despesas de consultoria 10 (11) (11)
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (160) (125)
Pagamentos (recebimentos) diversos (430) (192)
Caixa liquido das atividades operacionais 22.511 21.730
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagéo de cotas de fundo de renda fixa (17.673) (1.696)
Resgate de cotas de fundo de renda fixa 17.782 569
Caixa liquido das atividades de investimento 109 (1.127)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 9 10.109 9.987
Pagamento de custos de colocagdo de cotas integralizadas (41) -
Pagamento de despesas de juros por obrigagdes com captagdo de recursos 8 (6.633) (6.900)
Pagamento de amortizacédo do principal por obrigagdo de captagdo de recursos 8 (9.631) (8.569)
Rendimentos pagos 18 (16.582) (15.050)
Caixa liquido das atividades de financiamento (22.778) (20.532)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (158) 7
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 223 152
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 65 223
Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios 11.123 13.426
Receitas de cotas de fundo de renda fixa (894) (569)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (200) (3.900)
Despesas de juros sobre obrigacdes de securitizagdo de recebiveis 12.508 12.808
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas (26) (35)
Caixa liquido das atividades operacionais 22.511 21.730

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
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(Anteriormente denominado Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento
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(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada (anteriormente denominado Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento
Imobiliario) (“Fundo”) € um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, de classe unica, com prazo de duragao indeterminado, regido por seu regulamento e seus
suplementos, pela Lei n°® 8.668, pela Resolugdo CVM n° 175/22 e demais disposi¢des legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo foi constituido em 05 de setembro de 2019 e iniciou suas atividades em 31 de marco de
2021.

O Fundo tem por objeto a obtengdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido na exploragao de imdveis,
por meio de aquisigao de ativos imobiliarios, de forma a proporcionar aos seus cotistas obtencao
de renda e remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento
de remuneracdo advinda da exploracédo dos Imoéveis Alvo e direitos que comporao o patriménio do
Fundo, mediante locagao, arrendamento, alienagao ou outra forma legalmente permitida, desde que
atendam a politica de investimento do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizagdo dos imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou da negociagao
de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

O Fundo se destina a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, investidores em geral, assim
definidos pelas normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, que
busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no regulamento do Fundo,
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a
correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo TSER11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéao, realizado em 30 de dezembro
de 2025 com valor de R$ 97,00 (noventa e sete reais), (Em 30 de dezembro de 2024 com valor de
R$ 100,00 (cem reais).

Més 2025 2024

Janeiro 100,00 100,00
Fevereiro 100,10 100,00
Marco 101,00 100,00
Abril 101,00 100,00
Maio 102,00 100,00
Junho 100,80 100,00




Docusign Envelope ID: 93924663-7C3E-45D5-B7D0-563AF76DB51A

Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo de Investimento
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Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Més 2025 2024

Julho 100,80 100,00
Agosto 97,00 100,00
Setembro 97,00 100,00
Outubro 97,00 100,00
Novembro 97,00 100,00
Dezembro 97,00 100,00

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragbes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario (Instrugdo CVM 516), pela Resolugdo CVM
n® 175/22, e demais orientagcdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Moeda Funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragbes financeiras. Todas as informagbes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela
Administradora do Fundo em 31 de margo de 2026.

3. Resumo das politicas contabeis materiais
3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidac&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

|I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

V.

Ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacgao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e
dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de
aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Cotas de fundos de renda fixa: Os investimentos em cotas de fundos de renda fixa séo
atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

As valorizacbes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
foram registradas em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento. A receita de aluguéis é registrada em base linear pelo prazo de
vigéncia do contrato de locagao firmado entre as partes.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.
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VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacéo

o Obrigacgbes por securitizagdes de recebiveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisigéo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado,
consoante a taxa contratada.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sao ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢gdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagcao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagao, adicionados,
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conforme o caso, as comissodes e os custos de transacido que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte da
renovacgao de juros.

I1l. Reconhecimento de variacées de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sao
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelo seu respectivo valor justo, os quais
foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificagcao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracédo do resultado do
periodo, no periodo em que referida valorizacdo ou desvalorizacao tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes contabeis faz a segregacgéo entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango quando,
baseado na opiniao de assessores juridicos e da Administradora, for considerado provavel o risco
de perda de uma acéao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administradora sdo apenas divulgados em notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota n&o requerem divulgagao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstragéo do resultado.

3.5 Apuracgao do resultado

E apurado pelo regime contabil da competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam
ser incluidas na apuragéo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente
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guando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.
3.6 Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

I.  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacgdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstragdes contabeis. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam,
informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo".

Il. Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo dos
imodveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais
com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecoes
de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacdes
sobre as referidas propriedades para investimento estao descritas na Nota 7.

3.8 Lucro por cota

O lucro ou prejuizo por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, € apurado considerando-
se o lucro liquido do exercicio dividido pela quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no exercicio.

3.9 Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das condi¢des
em que as mesmas transagoes foram efetuadas.
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4. Caixas e equivalentes de caixa

Compreende o saldo disponivel em conta corrente do Fundo cuja finalidade € registrar os
pagamentos e recebimentos oriundos da atividade operacional do Fundo. A posicao financeira em
31 de dezembro de 2025 é de R$ 65 (R$ 223 em 2024).

5. Titulos e Valores Mobiliarios

Cotas de Fundos de Renda Fixa

31/12/2025 31/12/2024
Administradora Valor de % sobre PL Valor de % sobre PL
mercado mercado
Itau Soberano RF Simples FIC FI _ Itau Unibanco S.A. 8.320 5,77% 7.534 5,39%
8.320 5,77% 7.534 5,39%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001- 73, busca
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa -
Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagao do
Certificado de Depdsito Interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras
estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. A rentabilidade do Itau Soberano RF
Simples LP é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios que
compde sua carteira, operagbes compromissadas e titulos publicos federais. As solicitagcdes de
resgates do Fundo sao convertidas e pagas em D+0, mediante instrugéo verbal, escrita ou eletrdnica
do cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador. As demonstrag¢des financeiras do fundo
referente ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025 foram auditadas pela Deloitte, que emitiram
o relatério sem modificagdo em 19 de janeiro de 2026.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de R$ 734
(R$ 444 em 2024) liquido de imposto de renda, registrada na rubrica de outros ativos financeiros.

6. Aluguéis areceber e receita de aluguéis

Compreendem a posigao financeira dos aluguéis a receber em 31 de dezembro de 2025 e 2024
decorrentes das propriedades de investimentos do Fundo em atividade de locagado. Os respectivos
aluguéis, sao recebidos mensalmente, cujo prazo médio de recebimento é de 30 dias. A receita é
reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes,
além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas de aluguel no montante
de R$ 23.893 (R$ 22.958 em 2024).

Em 31 de dezembro de 2025 o saldo de R$ 1.886 (R$ 1.886 em 2024), registrado na rubrica aluguéis
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a receber, no ativo, refere-se ao aluguel de dezembro, cujo recebimento por parte do Fundo ocorre
no més subsequente.

Provisao para Perdas Estimadas de Crédito de Liquidagao Duvidosa - Alugueis

A analise dos recebiveis do Fundo, realizada conforme os critérios estabelecidos pelas praticas
contabeis aplicaveis, nao identificou a necessidade de constituicdo de provisdo para perdas
estimadas de crédito de liquidagao duvidosa no periodo.

Com base na avaliacdo do risco de crédito, verificou-se que o histérico de inadimpléncia do Fundo
€ considerado reduzido, ndo havendo evidéncias que indiqguem deterioracdo relevante na
capacidade de pagamento dos locatarios. Adicionalmente, a carteira vigente ndo apresenta valores
vencidos por periodo superior a 30 dias, faixa usualmente utilizada como parametro para
caracterizacao de indicios de perda esperada.

Diante desses fatores, conclui-se que nao existem perdas de crédito a serem reconhecidas nas
demonstragbes financeiras referentes ao exercicio. Os indicadores de risco continuarao sendo
monitorados de forma sistematica, com revisées periddicas das estimativas sempre que houver
alteracdes relevantes nas condicdes de crédito da carteira.

7. Propriedades para investimento

a) Caracteristicas gerais do imovel

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o imével que compde a carteira do Fundo, possui as seguintes
caracteristicas:

Propriedade Edificio Araucaria - Torre V

Tipologia do imével Imével corporativo, com contrato Built to Suit

Composto por uma unidade autdnoma loja e uma unidade autdbnoma escritérios
corporativos, com area privativa de locagao de 17.551m?, foi construido no
“Condominio Castello Branco Office Park ("Empreendimento"), conforme auto
de vistoria parcial n°® 00025/2020, expedido em 31 de agosto de 2020 pela
Secretaria de Planejamento e Urbanismo da Prefeitura de Barueri/SP, e
corresponde a fragéo ideal de 18,1513% do Empreendimento.

Descrigao do empreendimento

Area de terreno 92.075,80m?
Area de construcao 37.000,00m?
Area privativa 17.551,00m?
Estagio de construcéo Acabado

Valor justo / contabil em
31 de dezembro de 2025 R$ 256.100
Valor justo / contabil em

31 de dezembro de 2024 R$ 255.900

b) Determinacgao do valor justo
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Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locagéo, sua avaliagao foi
realizada pelo método de capitalizagao da renda, sendo esta a principal ética pela qual os principais
investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imdvel pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado que considera
todas as receitas e despesas para sua operagao, descontando a uma taxa que corresponde ao
custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de locagao
e, ao término destes, s&o projetados contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locacéo a mercado, foi aplicado o método comparativo direto de dados
de mercado, mediante o qual o valor de locacgao é obtido pela comparacgao direta com outros iméveis
semelhantes situados na mesma regidao geoecondmica.

Periodo de Taxa de Taxa de
Ano Empreendimento andlise desconto capitalizagao vacancia
2025 Edificio Araucaria - Torre V 10 anos 9,25% 8,50% 18%
2024 Edificio Araucaria - Torre V 10 anos 9,00% 8,25% 21%

O crescimento real foi de 0,50 % no 2° ano e 1% a partir do 3° ano.
c) Avaliador

A avaliagao do imovel foi efetuada pela Colliers International do Brasil, avaliador independe, através
do laudo de avaliagao n°® 15.479/2025.

d) Movimentagao no resultado dos exercicios

Saldo em 31 de dezembro de 2023 252.000
Ajuste a valor justo 3.900
Saldo em 31 de dezembro de 2024 255.900
Ajuste a valor justo 200
Saldo em 31 de dezembro de 2025 256.100

8. Obrigagoes por securitizagoes de recebiveis

Compreende o saldo a pagar pela Cédula de Crédito Imobiliario firmada em 30 de margo de 2021
pelo precgo unitario de R$ 110.000 e prazo de 168 meses, sem garantia, com parcelas mensais cuja
atualizagcdo monetaria é efetuada pelo IPCA/IBGE e possui incidéncia de 5,5% de taxa de juros ao
ano. A data da primeira parcela foi paga em 16 de abril de 2021 e a ultima parcela é devida em 16
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de margo de 2035. O saldo atualizado em 31 de dezembro de 2025 e 2024 é composto pelas
seguintes movimentagdes ocorridas nos exercicios:

Cédula de Crédito Imobiliario

Saldo em 31 de dezembro de 2023 126.859
Atualizacdo monetaria - IPCA + Juros - 5,5% a.a. 12.808
(-) Parcelas pagas (8.569)
(-) Amortizagao (6.900)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 124.198
Atualizacdo monetaria - IPCA + Juros - 5,5% a.a. 12.508
(-) Parcelas pagas (9.631)
(-) Amortizagao (6.633)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 120.442
Saldo em 31 de dezembro de 2025 120.422
Curto prazo 13.139
Longo prazo 107.303

9. Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2025 o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 1.485.504 (1.384.760
em 2024) cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario na respectiva data-base é
de R$ 97,07 (noventa e sete reais e sete centavos) (R$ 100,93 (cem reais e noventa e trés centavos)
em 2024).

a) Emissao, subscrigao, integralizagao, resgate, taxas de ingresso e saida

Na emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas em uma ou mais
séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢gdes de emissao, distribuigao,
subscri¢ao, integralizacdo, remuneracao, amortizagédo e resgate descritos em regulamento.

As cotas de cada emissdo poderdo ser integralizadas a vista ou via chamadas de capital, em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos, conforme descrito em Regulamento e na legislagéo e
regulamentacao aplicaveis, de acordo com os termos que venham a ser estabelecidos no ato do
Administrador ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a respectiva emissao.

Nas cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da data da 12 integralizacao de
cotas, devera ser utilizado o valor da cota de abertura em vigor no préoprio dia da efetiva
disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo investidor
sejam disponibilizados ao administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado o valor da
cota do dia util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.
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Nao pode ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuigao anterior.

Nao ha resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duracéo do Fundo, ou liquidacao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 houve emisséao e integralizagdo de 100.744 (99.876
em 2024) cotas no montante de R$ 10.109 (R$ 9.987 em 2024).

b) Rentabilidade do patrimoénio liquido

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se os resultados do
periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) foram as seguintes:

Més Valor da Cota Patriménio liquido Rentabilidade no
(em Reais) periodo %
Dezembro/2025 97,07 144.200 7.27%
Dezembro/2024 100,92 139.750 9,66%

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Patriménio liquido médio do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi de R$ 139.296 (R$
132.414 em 2024).

10. Encargos debitados ao Fundo
Compreendem os gastos necessarios para manutencao das atividades do Fundo. Abaixo esta

relacionado o montante do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 e sua
representatividade com relagao ao patriménio liquido médio.

31/12/2025 31/12/2024

Valores % PL Valores % PL

Taxa de administragao e gestao (677) 0,49% (669) 0,48%
Outras receitas (despesas) operacionais (303) 0,22% (126) 0,09%
Consultoria juridica (70) 0,05% (100) 0,07%
Despesas de auditoria e custddia (69) 0,05% (80) 0,06%
Despesa de consultoria (11) 0,01% 11) 0,02%
Taxa de fiscalizagao da CVM (20) 0,01% (23) 0,01%
TOTAL (1.150) 0,83% (1.009) 0,72%

11. Taxa de administragao e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo
tesouraria, custédia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
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carteira e escrituragdo da emissdo de suas cotas, o Fundo paga ao administrador uma taxa de
administragao, nos termos da tabela abaixo, que sera calculada sobre o patriménio liquido do Fundo
ou o valor de mercado do Fundo considerando a média diaria das cota¢des do preco de fechamento
das cotas do més anterior, informadas pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a
integrar, neste periodo, indice de mercado.

Patrimonio liquido ou valor de mercado do Fundo Taxa de administragao
Até R$ 500.000 0,20% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000 até R$ 1.000.000 0,17% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000 0,12% a.a.

Pela gestéo da carteira do Fundo, o Fundo paga ao gestor uma taxa de gestdo nos termos da tabela
abaixo, sobre o patrimdnio liquido ou valor de mercado do Fundo.

Patriménio liquido ou valor de mercado do Fundo Taxa de gestao
Até R$ 500.000 0,80% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000 até R$ 1.000.000 0,83% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000 0,88% a.a.

A taxa de administragdo e a taxa de gestdo observardo o valor minimo mensal de R$ 12,5 cada,
valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1° de dezembro de 2015, pela variagao
positiva do IPCA.

As remuneracdes acima ficardo suspensas pelo periodo de 24 meses, contados a partir de fevereiro
de 2024, no qual sera devida pelo Fundo aos prestadores de servico essenciais, quais sejam,
Administrador e Gestor, a remuneragdo mensal fixa de R$ 54, conforme ajustado pelo IPCA
anualmente, tendo como data-base fevereiro de 2024, a ser igualmente dividida entre o
Administrador e o Gestor. Findo prazo ora descrito, as remuneragdes voltardo a vigorar em todos
os seus efeitos.

As remuneragdes acima, sao provisionadas diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° dia util
do més subsequente.

N&o sera devida nenhuma taxa de performance pelo Fundo.

O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

O valor de despesas de taxa de administragdo e gestdo reconhecido no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 foi de R$ 677 (R$ 669 em 2024).

O saldo a pagar em 31 de dezembro de 2025 relativo a taxa de administragéo e gestao totalizou em
R$ 57 (R$ 54 em 2024).

12. Gerenciamento de riscos
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Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuagcédo e, mesmo que o administrador e o gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estao sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo, sem limitagédo, detalhados no seu regulamento:

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacédo — O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocgdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precgos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito — Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos iméveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de locagéo, arrendamento
ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem
locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagio dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco
de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas
da 12 Emissao do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os cotistas somente
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poderao ceder suas cotas apés 90 (noventa) dias da sua subscri¢do. Adicionalmente, a cessao de
tais cotas somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos do Art.
9°B da Instrugdo CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais cotas perante a CVM e/ou para
negociacéo no Mercado de Balcao Organizado.

Risco do fundo ser genérico - O Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selegcao de ativos
imobiliarios para a realizagédo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao ser
encontrado iméveis-alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de nao distribuicdo da totalidade das cotas da 12 emissdo do Fundo - Caso ndo sejam
subscritas todas as cotas da 12 emissdo do Fundo, o administrador ou o escriturador ira ratear, na
propor¢cdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.

Risco tributario — A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social — “Contribuigdo ao PIS” e
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicédo
de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagao ou na
amortizacao das Cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacéo - Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos imoveis-alvo e/ou outros ativos que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos iméveis pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado de iméveis, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locacao ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que n&o ha garantia de
que todas as unidades dos iméveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dos iméveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo consiste
na exploragao, por locagéo ou arrendamento, e/ou comercializagdo de imoveis-alvo e/ou outros
ativos, e que a administracdo de tais empreendimentos, podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagao
ao Fundo para implementar as politicas de administragcao dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisdao de contratos atipicos de locacdo e revisdo do valor do aluguel - Apesar de os
termos e condigdes dos contratos atipicos de locagdo, que serao eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagdo pelos
locatéarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugéo do imovel objeto do contrato
atipico de locagao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizac&o por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial;
e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em fungéo
de condi¢des de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas
no artigo 19 da Lei n°® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que n&do reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condigbes do contrato atipico de locagdo em funcao das condigbes comerciais especificas,
aplicando a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de
locagéo, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os imdveis-alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
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inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substéncia econémica de Imoéveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriacido pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacao dos iméveis-alvo, bem
como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriagdo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de titular do imével-alvo
desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os pardmetros do mercado, de forma
que tal evento podera culminar na amortizagao proporcional das cotas do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizagdo seja equivalente ao valor do Imodvel
desapropriado.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o
patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis ndo segurados, o administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&o sejam rotineiras na
manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacgéo de iméveis inaptos para locagao apods
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condicdes externas - Propriedades imobiliarias estao
sujeitas a condi¢des sobre as quais o administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigbes da economia em geral
poderdao afetar o desempenho dos Imédveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imodveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderédo ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigbes econdmicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoéveis e a redugao do interesse de potenciais
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locadores em espagos como o disponibilizado pelos imoveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imdéveis — Os imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de iméveis que poderao constituir o patriménio histérico e
artistico nacional, cuja conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execug&o proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos nNao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas, propriedades
diretas sobre os imoéveis. Os direitos dos cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da
Instrucao CVM 476, estardao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma
que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela
referida autarquia federal.

13. Tributagao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n°® 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), exceto quando:

¢ Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sdo isentos de imposto de
renda na fonte;

¢ Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndao sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraiso fiscal, os
quais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos contabilizados
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nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas
e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras
de credito imobiliario.

14. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica a NBC TG 40 (CPC 46) — Instrumentos Financeiros e o artigo 7° da Instrugdo CVM
n°® 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurado no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo
nivel das seguintes hierarquias de mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2025 e 2024:

. . . . Total em
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 31/12/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 8.320 - 8.320

Propriedades para investimento - - 256.100 256.100
Total do ativo - 8.320 256.100 264.420

. . . . Total em
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 31/12/2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado
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Cotas de fundos de renda fixa - 7.534 - 7.534
Propriedades para investimento - - 255.900 255.900
Total do ativo - 7.534 255.900 263.434

Nao houve alteracao e/ou transformacgao dos ativos de um determinado nivel para outro.
15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

16. Partes relacionadas

Os saldos de transagdes com artes relacionadas de natureza ativa, passiva e do resultado do
periodo estao relacionadas abaixo:

Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragédo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 338
Taxa de Gestéo TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda. Administradora 339
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 28
Taxa de gestao TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda. Gestora 29
Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 326
Taxa de Gestéo TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda. Administradora 343
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 27
Taxa de gestao TS Gestao e Consultoria Imobiliaria Ltda. Gestora 27

17. Custdédia de titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimentos sdo custodias pelo respectivo administrador do fundo.

18. Distribuicao de rendimentos

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos cotistas, semestralmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
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antecipacido dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds
o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
assembleia de geral ordinaria de cotistas.

Farao jus aos rendimentos descritos acima os titulares de cotas do fundo no fechamento do ultimo
dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo custodiante.

O Administrador pode ainda formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retengao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencgao dos imoveis-alvo e/ou outros ativos.

Rendimentos 31/12/2025  31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 11.123 13.426
Ajuste ao valor justo com (iméveis) (200) (3.900)
Aluguéis a receber - (83)
Despesas operacionais - auditoria 4 (12)
Despesas operacionais - IPTU - (50)
Ajuste de distribuigéo juros e atualizagdo monetaria com captagao de recursos 5.875 6.012
Despesas operacionais - taxa Adm e gestao 3 (14)
Outras despesas/receitas 222 34
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 17.027 15.413
Rendimentos apropriados 16.756 15.213
Rendimentos a distribuir (1.545) (1.371)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 1.371 1.208
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 16.582 15.050

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos
termos da lei 8.668/93)

98,41% 98,70%
19. Divulgagao de informagodes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Deliberagoes em assembleia

Em 05 de maio de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria, foram aprovados os
seguintes assuntos:
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(i) Alterar o regulamento, de forma a viabilizar a adequagdao da estrutura e politica de
investimento do Fundo e do seu regulamento a Resolugdo CVM 175;

(ii)  Alterar o regulamento, de forma a ajustar artigos do “Capitulo lll — Da Taxa de Administragao
e Da Taxa de Gestao” do regulamento para fazer melhorias de transparéncia sobre a Taxa de
Gestao, bem como para fazer constar a regra sobre a alteragao temporaria da remuneracao
dos Prestadores de Servigos Essenciais pactuada no "Primeiro Aditamento ao Contrato de
Prestacdo de Servigcos de Gestao de Carteira do Fundo de Investimento Imobiliario", entre o
Fundo e seu gestor;

(i)  Autorizar o empréstimo de titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Bacen ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias; e

(iv) Consolidar a nova versao do regulamento

Em 26 de maio de 2025, por meio da Assembleia Geral Ordinaria, foi apresentada, para aprovacgao,
as demonstragodes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2024.

Em 17 de julho de 2025, por meio da Ato do Administrador, foi aprovada a realizacao da 42 emissao
de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e "Emiss&0”), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia, serao
objeto de oferta publica de distribuicao primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
submetida ao rito de registro automatico perante a CVM e destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

21. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugéo n° 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio de 2025, nao contratou nem teve servigos prestados pelos auditores
independentes relacionados ao Fundo que nao os servigcos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

22. Outros assuntos

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugao CVM
n® 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagao
de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacado de servigos para os
fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagao até 30
de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08. Até a data destas
demonstragdes financeiras, o Fundo foi adaptado aos termos da RCVM 175 em 05 de maio de
2025.
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23. Eventos subsequentes

Em 18 de margo de 2026, foi concluida a Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada por
meio de Consulta Formal aos Cotistas, cujo quérum alcangou aproximadamente 99,94% das cotas
emitidas. Todas as matérias submetidas a deliberagao foram aprovadas integralmente, incluindo:
(i) alteracao da modalidade de contratagdo da TS Gestédo, sem remuneracao de descontinuidade,
condicionada a contratagao da gestora como consultora imobiliaria até dezembro de 2026;

(ii) alteracdo da denominagao do Fundo para “Prime Offices Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”;

(iii) assuncéo, pela BRL Trust, das fun¢des de Gestora, cumulativamente a atividade de
Administragéo;

(iv) prorrogacao da suspensao das remuneragodes previstas nos artigos 9, 10 e 11 do
Regulamento, mantendo remuneragao mensal fixa pelos prestadores essenciais;

(v) aprovacao da nova taxa de gestao a ser percebida pela BRL Trust;

(vi) alteracao do artigo 23 do Anexo Descritivo A do Regulamento, referente as regras de
emissoes de cotas e direito de preferéncia;

(vii) aprovacéo da BRL Trust como coordenadora lider da 5% emissao de cotas;

(viii) aprovagéo da 52 emiss&o de cotas, no montante inicial de R$ 120 milhdes, destinada
exclusivamente a investidores profissionais, sem direito de preferéncia, sob regime de melhores
esforgos.

O Regulamento do Fundo sera consolidado para refletir todas as alteragbes aprovadas.

24. Diretor e contador

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel

*hkkkkkk
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