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Relatorio do auditor independente sobre a demonstrac¢des financeiras

Aos Cotistas e & Administradora do

Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(“Administradora do Fundo”)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracfes financeiras do Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Trx Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho
de suas operacoes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no
contexto das demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstracgdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited



Sé&o Paulo Corporate Towers

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
Vila Nova Conceicao

04543-011 - S&o Paulo - SP - Brasil

Sr.‘ape the.fUture Tel: +55 11 2573-3000
with confidence ey.com.br

para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstracgdes financeiras do Fundo.

Existéncia e mensuracdo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia propriedades para investimento mensuradas a valor
justo no montante de R$ 5.233.439 mil, que representavam 156,24% do seu patriménio liquido. A
existéncia e a determinacdo do valor justo das propriedades para investimento foram consideradas
um principal assunto de auditoria pela representatividade desses ativos em relacdo ao patrimoénio
liguido do Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuracgéo utilizada pela Administradora
(fluxo de caixa descontado), que contrata especialista externo para essa avaliacao e pelo alto grau
de julgamento na determinacdo das premissas adotadas na valorizacdo das propriedades para
investimento, conforme descrito na nota explicativa n° 8 as demonstracdes financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificagcdo da titularidade do Fundo
sobre as propriedades para investimento por meio da inspecdo das matriculas de registro dos
imoveis e o0 envolvimento de especialistas em avaliacdo para auxiliar na revisdo da metodologia e
dos modelos utilizados na mensuracao do valor justo das propriedades para investimento, incluindo
a razoabilidade das premissas utilizadas. Analisamos também a exatiddo dos dados sobre as
propriedades para investimento fornecidos pela Administradora do Fundo ao avaliador externo e
utilizados na mensuragéo. Revisamos informagdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e metodologia selecionadas. Também analisamos a sensibilidade sobre tais
premissas, para avaliar o comportamento do modelo com suas oscilagbes. Adicionalmente,
avaliamos a adequacdo das divulgagfes incluidas na nota explicativa n° 8 as demonstracées
financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e sobre a
mensuracdo do valor justo das propriedades para investimento, que estd consistente com a
avaliacao da Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo estdo adequados, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em conjunto.

Aplicacdes em cotas de fundo de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia cotas de fundo de investimento imobiliario, no
montante de R$ 1.890.944 mil que representava 56,45% do seu patriménio liquido. Devido a
materialidade em relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a carteira de
investimentos em cotas de fundo de investimento imobiliario foi considerada um dos principais
assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizacéo
dos investimentos em cotas de fundo de investimento imobiliario incluiram, entre outros, a
comparagdo dos precos unitarios utilizados pela Administradora do Fundo com cotacdes de
mercado, andlise dos volumes de negociacao das cotas dos fundos investidos com cotacdes na B3
e a conciliacdo da posicdo de investimento com extrato do 6rgao custodiante, analisando se tais
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relatorios conferem a propriedade dos ativos ao Fundo. Adicionalmente, avaliamos a adequacao
das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 6.1.2 as demonstracdes
financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis as politicas de reconhecimento e
mensuracdo das aplicacdes em cotas de fundo de investimento imobilirio do Fundo para suportar
os julgamentos, estimativas e informacdes incluidas no contexto das demonstracées financeiras
tomadas em conjunto.

AclOes de companhias fechadas

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de investimento em ag¢fBes de companhias fechadas,
mensuradas ao seu valor justo, totalizava R$ 706.190 mil, representando 21,08% do total do
patrimonio liquido do Fundo. As metodologias e modelagens utilizadas para a determinacgéao do valor
justo, foram baseadas em premissas subjetivas, conforme nota explicativa n® 6.1.1, incluem o valor
presente dos fluxos de caixa descontados, com base principalmente no plano de negécios das
companhias investidas.

Esse assunto foi considerado o principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes
envolvidos em relacdo ao total do ativo, ao patriménio liquido, e os efeitos dos ajustes ao valor justo
no resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, dado o elevado
grau de julgamento na determinag&o das premissas de seu célculo, as quais estdo descritas na nota
explicativa n® 6.1.1. Uma mudanga em alguma dessas premissas pode gerar impacto significativo
nas demonstracdes financeiras.

Como nossa auditoria conduziu o0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas para
auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados ha mensuracéo do valor justo das acbes
de companhias fechadas, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas, analisando também a
exatiddo dos dados sobre as companhias fornecidos pela Administradora do Fundo. Analisamos
informagbes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias
selecionadas. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o
comportamento do valor justo registrado, considerando outros cendrios e premissas, com base em
dados verificados no mercado. Além disso, efetuamos procedimento de circularizacdo das
companhias investidas, bem como, obtivemos e analisamos as suas Ultimas demonstracdes
financeiras auditadas, atos societdrios e balangos contabeis. Adicionalmente, avaliamos a
adequacéao das divulgacbes do Fundo sobre o assunto, incluidas na nota explicativa n°® 6.1.2 as
demonstracg@es financeiras, anteriormente mencionadas.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o investimento em acdes
de companhias fechadas, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo,
consideramos que o0s critérios e premissas elaborados pela Administradora do Fundo séo
aceitaveis, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrac@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracges financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos séo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢gfes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em
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relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagfes nas demonstrac¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido,
se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com

as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos o0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governancga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstrag6es financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio
porgue as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marcgo de 2026.

Ernst & Young
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Fabricio Aparecido Pimenta
Contador CRC - SP241659/0
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Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario - FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5 1 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 328.694 9,81% 57.248 2,80%
328.695 9,81% 57.249 2,80%
Aplicacbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1.3 553.436 16,52% 22.028 1,08%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.2 1.890.944 56,45% 695.995 34,09%
Negociagéo e intermediacéo de valores - 0,00% 13.139 0,64%
2.444.380 72,97% 731.162 35,81%
Direitos a receber
Aluguéis a receber 71 33.564 1,00% 14.909 0,73%
Valores a receber - venda de iméveis 9 18.779 0,56% 55.584 2,72%
QOutros valores a receber 9 331.240 9,89% 42.080 2,06%
Qutros créditos 9 2.479 0,07% 1.708 0,08%
386.062 11,52% 114.281 5,59%
Né&o Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicacbes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Aplicacdes financeiras - vinculado a depésitos em garantia 10 31.957 0,95% 21.035 1,03%
31.957 0,95% 21.035 1,03%
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas 6.1.1 706.190 21,08% 609.308 29,84%
Ajuste por método de equivaléncia patrimonial 6.1.1 89.590 2,67% 78.435 3,84%
795.780 23,75% 687.743 33,68%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imédveis acabados 8 4.888.006 145,93% 1.580.044 77,39%
Iméveis em construcao 8 213.350 6,37% 213.350 10,45%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 8 132.083 3,94% 87.715 4,30%
5.233.439 156,24% 1.881.109 92,14%
Total do ativo 9.220.313 275,24% 3.492.579 171,05%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 14 51.677 1,54% 50.126 2,46%
Impostos e contribuigdes a recolher 27.440 0,82% 888 0,04%
Taxa de administracdo e gestdo 13e23 2.704 0,08% 1.601 0,08%
Taxa de performance 6.613 0,20% - 0,00%
Auditoria e custédia 339 0,01% 275 0,01%
Provis@es e contas a pagar 31.783 0,95% 549 0,03%
Capital a integralizar nas agdes de companhias fechadas 6.1.1 127.109 3,79% 61.793 3,03%
Capital a integralizar (novas emissées) 15.2 3.003.450 89,66% - 0,00%
Obrigacdes por securitizagdes de recebiveis 11 33.608 1,00% 34.946 1,71%
Obrigagdes por aquisi¢do de imdveis 8 504.869 15,07% 385.370 18,87%
Operagdes compromissadas 6.1.4 108.601 3,24% - 0,00%
3.898.193 116,36% 535.548 26,23%
Né&o Circulante
Exigivel ao longo prazo
Antecipagéo de alugueis 10 2.012.134 60,06% 936.333 45,85%
(- ) Custos de estruturacd@o de operacdes de antecipacado de alugueis 10 (39.543) (1,18%) (21.047) (1,03%)
1.972.647 58,88% 915.286 44,82%
Total do passivo 5.870.840 175,24% 1.450.834 71,05%
Patrimdénio liquido
Cotas integralizadas 3.310.503 98,83% 2.059.243 100,86%
Gastos com colocagao de cotas (37.850) (1,12%) (20.574) (1,00%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (881.213) (26,31%) (544.734) (26,68%)
Reserva de lucros 958.033 28,60% 547.810 26,82%
Total do patriménio liquido 15.1 3.349.473 100,00% 2.041.745 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 9.220.313 275,24% 3.492.579 171,05%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de linearizagéo
Rendimentos dos valores depositados em garantia
Receitas de juros sobre venda de iméveis
Receitas de multa e juros sobre aluguéis
Descontos concedidos

Propriedades para investimento
Ganho (prejuizos) de vendas de propriedade para investimento
Despesa de comissédo propriedades para investimentos vendidas
Ajuste pelo metddo de equivalencia patrimonial de acoes de companhias fechadas

Despesas de juros e atualizagdo monetéaria de aquisicdo de iméveis
Despesas de juros por obrigagdes de captacéo de recursos
Despesas de juros sobre obrigacdes de securitizagdo de recebiveis

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado com operac@o compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Método de equivaléncia patrimonial de agdes de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de certificados de depositos bancarios (CDB)
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Outras receitas operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custddia
Despesas de emolumentos e cartorios
Taxa de administragdo e gestdo
Taxa de fiscaliza¢&o da CVM
Taxa de performance
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulacéo
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 31/12/2025 31/12/2024
12 225.467 159.617
3.055 (4.543)
4.030 -
8.3 - -
- (1.960)
232.552 153.114
8 37.515 80.817
17 (309) (881)
8 44.368 (6.522)
81.574 73.414
10 (3.989) (2.308)
10 (153.845) (113.706)
(157.834) (116.014)
(39) (62)
(86) (5)
(125) (67)
156.167 110.447
6.1.3 40.087 1.723
6.1.3 2.920 (40)
6.1.3 (35.945) (3.039)
6.1.4 (3.132) 4.502
6.1.2 125.124 80.239
6.1.2 24.948 3.151
6.1.2 143.091 (45.173)
(30.452) 8.760
6.1.1 11.155 (28.948)
277.796 21.175
433.963 131.622
- 13
5 14.813 16.056
5 (3.334) (5.669)
11.479 10.400
- 520
17 (319) (1.635)
17 (655) (465)
17 (28) (70)
13,17e23 (25.518) (19.147)
17 (57) (250)
17 (6.613) -
17 (2.029) (1.336)
(35.219) (22.383)
410.223 119.639
32.493.284 20.035.563
12,62 5,97
103,08 101,91




Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario - FII)

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2023

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocacao de cotas
Distribuicao de rendimentos
Resultado do exercicio

Em 31 de dezembro de 2024

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocacao de cotas
Distribuicao de rendimentos
Resultado do exercicio

Em 31 de dezembro de 2025

Gastos com
Cotas colocacéao de Distribuicdo de Reservas

Nota integralizadas cotas rendimentos de lucros Total
1.559.240 (20.338) (306.673) 428.171 1.660.400
15.2 500.003 - - - 500.003
154 - (236) - - (236)
14 - - (238.061) - (238.061)
- - - 119.639 119.639
2.059.243 (20.574) (544.734) 547.810 2.041.745
15.2 1.251.260 - - - 1.251.260
154 - (17.276) - - (17.276)
14 - - (336.479) - (336.479)
- - - 410.223 410.223
3.310.503 (37.850) (881.213) 958.033 3.349.473

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario - FII)

CNPJ: 28.548.288/0001-52

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracdo dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Pagamento de tributos municipais e federais
Rendimentos de renda fixa
Recebimento de outras receitas
Pagamento de depdsito em garantia
Rendimentos de compromissadas
Pagamento de despesas de taxa de administracéo e gestédo
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de IR s/ ganho de capital
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de despesas de consultoria juridica
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de emolumentos e cartorios
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo e resgate de certificados de depésitos bancéarios (CDB)
Aplicacéo de operacdes compromissadas
Venda de operages compromissadas
Aplicagéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Amortizacé&o certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Agquisicéo de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Resgate/amortizacéo de cotas de fundos imobiliarios - Flis
Aquisigéol/integralizacéo de a¢Ges de companhias fechadas
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Aquisicéo de iméveis para renda
Pagamento de comissao sobre vendas de iméveis
Custos incrementais com iméveis para renda
Venda de imdveis para venda

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas
Recebimento por obrigagdes por captacdo de recursos
Pagamento de custos de estruturacéo de captacéo de recursos
Pagamento por obrigagdes de captagdo de recursos
Rendimentos pagos
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Reconciliagado do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Lucro na venda de iméveis para renda
Ajuste pelo metodo equivalencia patrimonial
Resultado com operagdo compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Despesas de juros por obrigagdes de captagéo de recursos
Despesas de juros por obrigag6es de antecipacdes de recebiveis
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
VariagOes de contas ativas relacionadas com receitas
VariacGes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2025 31/12/2024
206.812 153.318
(39) (62)
14.813 16.056

- 520
(7.867) (9.603)
(3.132) 4.502
(24.415) (18.801)
(3.334) (5.669)
(3.900) (1.625)
(319) (1.635)
(591) (435)
(503) (871)
(57) (250)
(28) (70)
(953) (344)
176.487 135.031

- 1.684

(50.513) -
155.982 -

(676.282) (18.652)
192.245 3.266
64.115 2.735
(1.183.138) (509.021)
652.052 320.991
(96.882) 6.024
125.124 80.239
(2.940.201) (447.988)
(309) (881)
(588.672) (129.462)
153.975 68.780
(4.192.504) (622.285)
4.254.710 500.003
(17.276) (236)
540.097 628.465
(22.485) (12.758)
(132.655) (413.103)
(334.928) (214.068)
4.287.463 488.303
271.446 1.049
57.249 56.200
328.695 57.249
410.223 119.639
(44.368) 6.522
(37.515) (80.817)
(11.155) 28.948
3.132 (4.502)
3.989 2.308
153.845 113.706
(137.587) 33.262
(7.062) 1.356
(268.797) (75.382)
111.782 (10.009)
176.487 135.031




Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo"),
anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, € um fundo de
investimento imobiliario, regido pela instrucdo CVM n° 175/22 pela Instrucdo CVM 516/11, e
alteracdes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 21 de agosto de
2017, com prazo indeterminado de duragéo e tendo realizado o inicio de suas atividades em 15 de
outubro de 2019.

O Fundo, conforme atyal disposicéo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é considerado como
um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”"), companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nédo residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Conforme a politica de investimento definida no regulamento, o Fundo tem por objeto a aquisi¢cao
de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, relativos a edificios, empreendimentos corporativos,
comerciais, industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos, para locacao
com contratos na modalidade atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica.

O Fundo é administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
(“Administradora”) e os servicos de gestdo competem a TRX Gestora de Recursos Ltda .
(“Gestora”).

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estédo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nédo faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicao de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigacBes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagéo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou de
suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota para seus
cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do artigo
18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A., sob o cddigo
10



Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

TRXF11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociacao, realizado em 30 de
dezembro de 2025 com o valor de R$ 97,97 (noventa e sete reais e noventa e sete centavos), em
29 de dezembro de 2024 com o valor de R$ 102,94 (cento e dois reais e noventa e quatro centavos).

2. Base para apresentacao e elaboracdo das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas consoante as préaticas contabeis adotadas no Brasil,
apliciveis aos fundos de investimento imobiliario (Instru¢cdo CVM n° 516), regido pela (Instru¢éo
CVM n° 175/22) e demais orientagBes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracdo das demonstracdes contabeis exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende
as provisdes necessérias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragfes contabeis.

As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 31 de Marco de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracgéo
3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/nado circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nado circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacé@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

11



Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

I1l.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais o0s instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sdo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragédo, nas seguintes categorias:

. Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

. Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para 0os quais o Fundo tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sé&o
mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacao, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balancgo patrimonial:
o Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobilirios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

. Rendimentos a receber: representadas por aplicacbes em cotas de fundos de investimento
imobiliérios.

12



Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada

(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

VI.

b)

Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao

Obrigagbes por aquisicdo de imOveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.

Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sado reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagcdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
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Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacéao de juros.

I1l.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacdo, sao
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelo seu respectivo valor justo, os quais
foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do
periodo, no periodo em que referida valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

3.4. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes contabeis faz a segregacéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagfes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administradora, for considerado
provavel o risco de perda de uma ac¢ao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigagcfes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administradora sdao apenas divulgados em
notas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do
Fundo. Nao séo reconhecidos no balanc¢o patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

3.5. Apuracdo do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.6. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdésitos bancarios e aplicagcfes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

l. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstracBes contabeis. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacgbes detalhadas sobre “classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

Il Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo
dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliacao elaborados por entidades
profissionais com qualificacédo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacdo, como por
exemplo proje¢Bes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informagfes sobre as referidas propriedades para investimento estéo descritas
na Nota 8.

3.8. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
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3.9. Ac0Oes de companhia fechada

A mensuracdo do valor das a¢Bes de Companhias Investidas que ndo possuem cotacdes de
mercado é efetuada através dos critérios abaixo:

l. Companhias Investidas em fase pré-operacional sendo que os projetos ainda ndo contam com
nenhum contrato de locacdo ou contrato de construcéo: custo de aquisi¢ao;

.  Companhias Investidas em fase pré-operacional, mas os projetos possuem, entre outras
coisas, contrato de locagéo e contrato de construcdo: método de equivaléncia patrimonial; e

lll.  Companhias Investidas com projetos concluidos: método de equivaléncia patrimonial.

Acdes com Cotacdes de Mercado — Serdo registradas pelo preco de fechamento da cotacéo do dia
da referida acéo negociada na B3 — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

4. Riscos associados ao Fundo
4.1. Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderédo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
N&o é devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificacdes
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significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira
e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterior;
. flutuacdes cambiais;
. inflagéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

QT DO QOO TD

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

4.1.3 Risco de alteracdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacao das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.5 Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
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rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos em
especial, mas nao se limitando, em relacdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuais discussfes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriacdo dos
imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de indenizacdo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugcédo de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o
gue teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario
4.2.1 Riscos de flutuac6es no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacBes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentacao aplicavel e/ou ao regulamento do Fundo. Em caso de queda do valor dos imoveis,
os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos imoOveis, bem como o preco de
negociacao das cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.2.2 Risco de desvalorizagdo do imovel

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imoveis. A andlise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto
direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:
i) Quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em néo

recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condi¢des de
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ii)

pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade de os
cotistas serem convocados a arcarem com o0s encargos do Fundo;

Quanto as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo néo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragcbes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme disp8e o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locacdes de imoveis nado residenciais, o locatério tera direito a renovagao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovacgao dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovacao compulsoéria do
contrato de locagéo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acéo renovatoria.

Ainda em funcéo dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato
ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo,
podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢co do mercado. Com
isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condicées de mercado vigentes a
época da acgédo revisional. Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de
aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que 0s
aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hip6teses o
Fundo podera nao ter condi¢cdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade de os cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do
Fundo;

Nos casos de rescisdo dos contratos de locagéo, incluindo por decisdo unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo
na remuneracao do cotista.

4.2.4 Risco de alteragdes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagéo a
alternativas para renovacgao de contratos de locagéo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo
da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

4.2.5 Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, do Imovel, por deciséo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
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prejuizos para o Fundo. Outras restricbes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio Imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais
de preservacdo cultural, dentre outros.

4.3. Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminag&o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias da administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminag&o dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condi¢bes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagfes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
administradora e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

4.3.3 Risco tributéario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
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as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribui¢cdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extingcdo do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociacdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributacgéo.

4.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liqguidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo

organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo da conta “Banco conta movimento” esta representado
por depdsito & vista no Itad Unibanco S/A e na BRL DTVM, e aplicagBes financeiras, conforme
abaixo:

31 de dezembro de 2025

Administradora Valor de mercado
Depdsito a vista 1
Itall Soberano RF Simples FIF CIC RL Itall Unibanco 328.694
328.695

31 de dezembro de 2024
Administradora Valor de mercado
Deposito a vista 1
Itall Soberano RF Simples FIF CIC RL Itall Unibanco 57.248
57.249

(@) O Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento Financeiro da Classe de
Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado Itau
Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento), CNPJ: 06.175.696/0001-73, administrado pelo Ital Unibanco S.A., foi
constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duracdo
indeterminado, iniciou suas atividades em 2 de julho de 2004 e destina-se ao publico em
geral. Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas de classes de fundos de investimento
tipificadas como “renda fixa”, as quais apliguem exclusivamente em titulos publicos federais,
prefixados ou indexados a variacdo do CDI, ou, ainda, por operacdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025 foram
devidamente auditadas, com emisséao do relatério do auditor independente em 15 de janeiro
de 2026, sem modificacdo de opini&o.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de R$
14.813 (em 2024 - R$ 16.056), registradas na rubrica de "Receita de cotas de fundo de renda fixa",

além de despesas no montante de R$ 3.334 (em 2024 - R$ 5.669), registradas na rubrica de
"Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa".

6. Aplicacdes financeiras
6.1. De natureza imobiliaria

6.1.1 Acdes de companhias fechadas
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2025
SPE Existéncia Quantidade Pig'g;%?fso Valor em AquisicOes/ A Equivaléncia Valor em
de controle de cotas social 31/12/2024 vendas integralizar patrimonial 31/12/2025

TR2 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (b) Sim  241.771.960 43% 279.502 - - (4.429) 275.073
TR3 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (c) Sim  86.152.787 100% 80.001 - - (23.660) 56.341
TR4 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (d) Sim  26.789.000 100% 28.199 - - 1.462 29.661
TR5 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (e) Sim  23.711.000 100% 29.383 - - 981 30.364
TR6 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (f) Sim  94.101.000 100% 120.858 315 - (286) 120.887
TR7 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (g) Sim 50.000 100% 50 - - - 50
TR8 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (h) Sim  36.824.400 100% 3.151 1.306 (32.368) 26.656 63.481
TR9 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (i) Sim  65.627.408 100% 68.308 12 (9.038) 5.748 83.105
TR10 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (j) Sim  23.057.796 100% 8.920 238 (18.518) 3.703 31.379
TR12 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (k) Sim 30.000 100% 30 - - - 30
TR13 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (1) Sim 7.548.217 100% 7.548 - - 980 8.528
TR14 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (m) SIm  64.050.000 100% - 6.633 (57.417) - 64.050
Corporate Garden
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (n) Sim _90.000.000 90% - 23.063 (9.768) - 32.831

759.713.568 Total 625.950 31.567 (127.109) 11.155 795.780

(*) O montante trata-se do total do ativo de R$ 795.780 subtraidos do saldo remanescente a
integralizar no passivo de R$127.109

2024

Valor em Aquisicbes/ A Equivaléncia  Valor em
31/12/2023 vendas integralizar patrimonial ~ 31/12/2024

PO quansce  Poohecio
controle de cotas social

TR1

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (a) Sim 71.336 (57.297) - (14.039) -
TR2

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (b) Sim 241.771.960 43% 293.432 (6.440) - (7.490) 279.502
TR3

Empreendimentos

Imobilirios Ltda (c) Sim 86.152.787 100% 157.708 (45.848) - (31.859) 80.001
TR4

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (d) Sim 26.789.000 100% 25.264 137 - 2.798 28.199
TR5

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (e) Sim 23.711.000 100% 29.263 - - 120 29.383
TR6

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (f) Sim 94.101.000 100% 115.999 314 (314) 5.173 121.172
TR7

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (g) Sim 50.000 100% 20 30 - - 50
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TR8

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (h) Sim 36.824.400 100% 20 70.477 (33.673) - 36.824
TR9

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (i) Sim 65.627.408 100% 20 74.657 (9.050) 11.731 77.358
TR10

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (j) Sim 23.057.796 100% - 41.814 (18.756) 4.618 27.676
TR12

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (k) Sim 30.000 100% - 30 - - 30
TR13

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda (1) Sim 7.548.217 100% - 7.548 - - 7.548

605.663.568 Total 693.062 85.422 (61.793) (28.948) 687.743

(*) O montante trata-se do total do ativo de R$ 687.743 subtraidos do saldo remanescente a
integralizar no passivo de R$ 61.793

a) TR1 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (anteriormente denominado Lewini 52
Empreendimentos Imobiliarios Ltda) € uma sociedade empresarial Ltda, constituida em 28 de marco
de 2014 é uma empresa que gira sob o modelo de sociedade limitada unipessoal, tendo prazo de
duragdo indeterminado. Seu objeto social compreende: (a) comercializagdo e a exploragdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sOcia,
acionista ou quotista, e (c) administracdo de bens préprios.

No exercicio findo em 31 dezembro de 2024 ocorreu a venda das participacdes pelo montante de
R$ 57.297.

Em 31 de dezembro de 2023, a sociedade possui 1 imdvel registrado no montante de R$ 71.195.
O imovel detido pela sociedade possui as seguintes caracteristicas:

Imével/ Endereco Area total construida Valor em R$ Valor em R$
¢ (m?) milhares 2022 milhares 2023
Rodow_a Federal BR-222,lentre KM 4 e 5, na cidade de 43.258 67.195 71195
Caucaia, estado do Ceara

Atos societarios

Conforme a terceira alteracdo do contrato social da Lewini 52 realizada em 04 de janeiro de 2022,
foram aprovados os seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide alterar a denominagéo social
da Sociedade, de Lewini 52 Empreendimentos Imobiliarios Ltda para TR1 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Conforme 42 alteracao do contrato social da TR1 realizada em 15 e margo de 2022, aprovou:

¢ O aumento do capital social em R$ 200, mediante emissao de 200.000 novas cotas de R$
1,00 real cada, as quais foram totalmente subscritas e integralizadas.

24



Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Atos societarios — evento subsequente
N&o houve evento subsequente passivel de divulgacao.
Capital social e Demonstragc6es Contabeis

Em 31 de dezembro de 2023 o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 2023 R$ 57.498, dividido em 57.497.500 quotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o
Fundo detém 100% de participacao.

As demonstracfes contabeis de 31 de dezembro de 2024, da Companhia TR1 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modificagfes, datado em 31 de margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2023, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 71.336 investido na SPE representados, nesta,
principalmente por R$ 71.195 em empreendimentos imobiliarios e R$ 146 em caixa e equivalentes
de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estéo registrados pelo seu valor justo que esta suportado
por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’avila, emitido em dezembro de 2023 e
aprovado pela Administradora em dezembro de 2023. O valor justo correspondente aos iméveis
esta suportado por laudo de avaliagdo, que foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas de
avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des
de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informacgdes disponiveis, na data das demonstragdes contébeis.

b) TR2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. € uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 28 de marco de 2014, que tem sede e foro juridico na cidade de Séao Paulo, na rua gomes de
carvalho, n° 1507,6° andar podendo abrir filiais, escritdrios e representacées em qualquer localidade
do pais ou do exterior, mediante delibera¢éo de sécio ou socios representando mais da metade do
capital social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializacdo e a
exploracdo de empreendimentos imobilidrios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades
como sOcia, acionista ou quotista, e (¢) administracao de bens proprios.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 31 imoveis registrados, possuem as seguintes
caracteristicas:
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Valor em

Imoével Endereco Cidade UF | R$ milhares 2025

P&o de Aclcar | R. José Seabra Batista, S/N Aracaju SE 13.405
Extra Super R. Mexico, 160 Araruama RJ 9.020
Assali Av. Jornalista Assis Chateaubriand, S/N Campina Grande PB 36.360
Assai Av. Senador Saraiva, 835 Campinas SP 16.520
P&o de Acucar | Av. Dr Anténio Carlos C de Barros, 365 Campinas SP 10.840
Assai Av. Independéncia, S/N Quadra 139 Goiania GO 35.155
Assai Av. Padre Orlando Morais, S/N Goiania GO 46.970
Assali Av. Mildo, S/N Goiania GO 35.090
P&o de Aclcar | Av. Republica do Libano S/N Quadra 56 Goiania GO 15.305
P&o de Acucar | Av. T5 S/N Quadra 151 Lote 01 Goiania GO 18.415
Assai Av. Cesar Borges, S/N Jequié BA 23.840
Assai Av. José Paulino, 2600 Paulinia SP 18.310
Assai Av. do Aeroporto, 13 Paulo Afonso BA 33.070
Extra Super Av. Padre Anchieta, 4580 Peruibe SP 7.050
Assai R. Regente Feijo, 823 Piracicaba SP 30.220
Extra Super Av. Guadalajara, S/N Praia Grande SP 9.520
Assai R. Benfica, 175 Recife PE 54.920
P&o de Acucar | R. Lazara Maria Oliveira Muniz, S/N Ribeirdo Preto SP 14.085
Pao de Acucar | Av. Professor Jodo Fiuza, S/IN Ribeirdo Preto SP 12.945
Extra Super Rod. Amaral Peixoto, S/N Rio das Ostras RJ 14.295
Pao de Acucar | Av. Marte, 624 Santana de Parnaiba SP 27.395
Assai Av. Capitdo Mario Toledo de Camargo, 5855 Santo André SP 22.720
P&o de Aclcar | R. Maranhdo, 975 Sao Caetano do Sul SP 22.690
P&o de Acucar | Av. Bady Bassit, 5300 Sao José do Rio Preto | SP 11.260
P&o de Acucar | Av. Miguel Damha, S/N Séo José do Rio Preto | SP 12.600
P&o de Acucar | R. Dr. Cesar, 1234 Sao Paulo SP 9.495
P&o de Acgucar | R. Carneiro da Cunha, S/IN Sao Paulo SP 15.365
P&o de Aclcar | R. Maria Amalia Lopes de Azevedo, 842 Séo Paulo SP 12.630
P&o de Acucar | Av. Dr. José Ramon Urtiza, 1000 Sao Paulo SP 10.465
Extra Super R. Maria Servidei Demarchi, 1897 SBC SP 8.275
P&o de Aclcar | R. Dr. Ademar de Barros, 50 Valinhos SP 7.715
Total 615.945

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 33 imoveis registrados, possuem as seguintes

caracteristicas:
Imovel Endereco Cidade UF Valor eng§4mllhares

P&o de Acglcar | R. José Seabra Batista, S/N Aracaju SE 12.890
Extra Super R. Mexico, 160 Araruama RJ 8.660
Assai Av. Jornalista Assis Chateaubriand, S/N Campina Grande PB 34.895
Assali Av. Senador Saraiva, 835 Campinas SP 15.890
P&o de Acucar | Av. Antbnio Carlos C de Barros, 365 Campinas SP 10.420
Assai Av. Independéncia, S/N Quadra 139 Goiania GO 45.085
Assali Av. Padre Orlando Morais, S/N Goiania GO 33.680
Assai Av. Milao, S/N Goiania GO 33.740
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P&o de Agucar | Av. Republica do Libano S/N Quadra 56 Goiania GO 17.710
P&o de Acgucar | Av. T5 S/N Quadra 151 Lote 01 Goiania GO 14.720
Assai Av. Cesar Borges, S/N Jequié BA 22.895
Assai Av. José Paulino, 2600 Paulinia SP 17.605
Assai Av. do Aeroporto, 13 Paulo Afonso BA 31.755
Extra Super Av. Padre Anchieta, 4580 Peruibe SP 6.780
Assali R. Regente Feijo, 823 Piracicaba SP 29.060
Extra Super Av. Guadalajara, S/N Praia Grande SP 9.155
Extra Hiper R. Benfica, 175 Recife PE 52.820
P&o de Acglcar | R. Lazara Maria Oliveira Muniz, S/N Ribeirdo Preto SP 13.545
Pao de Acgucar | Av. Professor Jodo Fiuza, S/N Ribeirao Preto SP 12.445
Extra Super Rod. Amaral Peixoto, S/N Rio das Ostras RJ 13.720
P&o de Acgucar | Av. Marte, 624 Santana de Parnaiba | SP 26.340
Assali Av. Capitdo Mério Toledo de Camargo, 5855 | Santo André SP 21.850
P&o de Acglcar | R. Das Goiabeiras, 359 Santo André SP 14.780
P&o de Aglcar | R. Maranhdo, 975 Sao Caetano do Sul SP 21.825
P&o de Acgucar | Av. Bady Bassit, 5300 Sao José do Rio Preto | SP 10.830
P&o de Acgucar | Av. Miguel Damha, S/N Sao José do Rio Preto | SP 12.115
Pao de Agucar | R. Dr. Cesar, 1234 Sédo Paulo SP 14.775
Pao de Agucar | R. Carneiro da Cunha, S/N Séo Paulo SP 9.130
P&o de Acglcar | R. Maria Amalia Lopes de Azevedo, 842 S&o Paulo SP 10.065
P&o de Acucar | Av. Dr. José Ramon Urtiza, 1000 Sédo Paulo SP 12.145
Extra Super R. Maria Servidei Demarchi, 1897 SBC SP 7.960
Extra Hiper Av. Presidente Kennedy, 501 Teresina Pl 37.990
P&o de Acucar | R. Dr. Ademar de Barros, 50 Valinhos SP 7.420
Total 644.695

Atos societarios

Conforme a sexta alteragdo do contrato social da Cookei 53 realizada em 04 de janeiro de 2022,
foram aprovados os seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide alterar a denominagéo social
da Sociedade, de Cookei 53 Empreendimentos Imobiliarios Ltda para TR2
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacgdo das contas
das demonstracges financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2023.

Em 09 de Setembro de 2024 foi realizada a Ata de Reunido dos socios na qual ocorreu a aprovagao
da reducédo do capital social em ate 33.239, uma vez que foi realizada a alienacdo dos direitos de
solo/ na propriedade detidos pela sociedade em relagédo ao seguintes iméveis: (i) objeto da matricula
n.° 88.947 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Bauru/SP, e em conjunto com o direito de
superficie detido pelo TRXB11; (ii) objeto da matricula n.° 150.965 do Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Dourados - Estado de Mato Grosso do Sul, e em conjunto com o direito de
superficie detido pelo TRXB11; e (iii)) objeto da matricula n.° 141.145 do 3° Oficio de Registro de
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Iméveis do Distrito Federal e em conjunto com o direito de superficie detido pelo TRXF11, com
antecipacdo da expectativa de fruicdo dos beneficios gerados pelos Imoveis pela Sociedade antes
do final do prazo do direito de superficie dos respectivos superficiarios, ficando, assim, o capital
social excessivo em relacdo ao objeto social da sociedade assim capital social, totalmente subscrito
e integralizado, passa dos atuais R$ 588.427para R$ 555.188 , mediante o cancelamento de até
33.239.482 quotas da Sociedade, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, sendo 3.637.820
guotas detidas pelo TRXF11l, e 29.601.662 quotas detidas pelo TRXB11l, as quais serao
reembolsadas mediante pagamento em moeda corrente nacional, a ser realizado pelos adquirentes
dos Iméveis, por conta e ordem da Sociedade, diretamente aos Sdcios.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstracges financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024.

Atos societarios — Eventos subsequentes
Nao houve evento subsequente passivel de divulgacao.
Capital social e Demonstragcfes Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 588.427 (em 2024 R$ 588.427), dividido em 588.427.177 (588.427.177 em 2024) quotas
idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 58,28% (58,28% em 2024) de participacao.

As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2025 da Companhia TR2 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modificagfes, datado em 31 de Margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 275.073 (R$ 294.794 em 2024) investido na SPE,
representados, nesta, principalmente por R$ 615.945 (R$ 644.695 em 2024) em empreendimentos
imobiliarios e R$ 6. (R$ 11 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estéo registrados pelo seu valor justo que esta suportado
por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’avila, emitido em dezembro de 2025 e
aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos iméveis
esta suportado por laudo de avaliagdo, que foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas de
avaliacao, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des
de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes contébeis.

c) TR3 Empreendimentos Imobiliarios Ltda € uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 14 de julho de 2021, que tem sede e foro juridico na cidade de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°®
151, 19° andar podendo abrir filiais, escritorios e representacées em qualquer localidade do pais ou
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do exterior, mediante deliberacdo de sécio ou sécios representando mais da metade do capital
social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializagdo e a exploragdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sdcia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 1 imdveis registrados, possuem as seguintes
caracteristicas:

Imovel Endereco Cidade |UF |Valor em R$ milhares
Assai | Rua Aricambu,65 | Cidade Alta | RJ 36.400
Total 36.400

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 2 imoveis registrados, possuem as seguintes
caracteristicas:

Imovel Endereco Cidade UF | Valor em R$ milhares
Assai | Av. José Julio da costa | Ipatinga MG 36.869
Assai | Rua Aricambu,65 Cidade Alta | RJ 37.111
Total 73.980

Atos societarios

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacdo das contas
das demonstracges financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2023.

Conforme instrumento da 42 alteracédo do contrato social da TR3 realizada em 09 de janeiro de 2025,
foram aprovados os seguintes atos:

e Tendo em vista que a Unica sécia deliberou, em 02 de outubro de 2024, pela reducao do
capital social da Sociedade em R$ 45.848, por considera-lo excessivo em relacdo ao objeto
social, nos termos do artigo 1.082, I, do Cddigo Civil, mediante o cancelamento de
45.848.213 quotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada, todas detidas pela sécia. Com isso,
0 capital social passou de R$ 132.001 para R$ 86.153, ficando totalmente subscrito e
integralizado. Em decorréncia dessas deliberacdes e de outros ajustes, a soOcia decidiu
reformular, reestruturar e consolidar o Contrato Social da Sociedade, que passou a vigorar
com nova redacéo.

Conforme instrumento de alteracdo do contrato social da TR3 realizada em 02 de outubro de 2025,
foram aprovados os seguintes atos:

e Decide a Unica socia reduzir o capital social da Sociedade em R$ 45.848 por ser excessivo
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em relacdo ao objeto social da Sociedade nos termos do inciso Il do artigo 1.082 do Cdodigo
Civil, com o respectivo cancelamento de 45.848.213 quotas, dispensando os centavos, com
valor nominal unitério de R$ 1,00 (um real) cada uma, sendo detidas pela Unica sécia.

Atos societarios — eventos subsequentes
N&o houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
Capital social e Demonstragc6es Contabeis

Em 31 de dezembro de 2025 o capital social da companhia, totalmente subscrito e parcialmente
integralizado é de R$ 66.253 (em 2024 R$ 96.136), dividido em 66.253.000 (96.136.000 em 2024)
guotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 100% de participacao.

As demonstragBes contabeis de 31 de dezembro de 2025, da Companhia TR3 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modificagfes, datado em 31 de Margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 56.341 (R$ 80.001 em 2024), representados, nesta,
principalmente por R$ 36.400 (R$ 73.980 em 2024) em empreendimentos imobiliarios e R$ 20 (R$
36 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estdo registrados pelo seu valor justo que estdo
suportados por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa Amaral D’avila, emitido em dezembro
de 2025 e aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos
imoveis esta suportado por laudo de avaliacao, que foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢Bes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes contébeis.

d) TR4 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 25 de abril de 2022, que tem sede e foro juridico na cidade de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n®
151, 19° andar podendo abrir filiais, escritorios e representacées em qualquer localidade do pais ou
do exterior, mediante deliberacdo de sécio ou sécios representando mais da metade do capital
social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializagdo e a exploragdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sdcia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 2 imOveis registrado, que possui as seguintes
caracteristicas:
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Imével/ Endereco

Area total construida

Valor em R$ milhares

(m?) 2025
Loja Obramax - Piracicaba — SP - Rodovia do Actcar, Km 06, Piracicaba/SP 34.229 13.872
Loja Obramax - Suzano — SP - Rua Prudente de Moraes, n° 66 - Vila Amorim - 16.020
Suzano — SP 33.000,00
Total dos Imoéveis 29.892

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 2 imdveis registrado, que possui as seguintes

caracteristicas:

Imével/ Endereco

Area total construida

Valor em R$ milhares

(m?) 2024
Loja Obramax - Piracicaba — SP - Rodovia do Aclcar, Km 06, Piracicaba/SP 34.229 12.794
Loja Obramax - Suzano — SP - Rua Prudente de Moraes, n° 66 - Vila Amorim - 15.404
Suzano — SP 33.000,00
Total dos Imdveis 28.198

Atos societarios

Conforme a primeira alteracéo do contrato social da TR4 realizada em 20 de setembro de 2022,
foram aprovados os seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide aumentar o capital social
da TR4 em R$ 13.650 com a emisséo de 13.650.000 quotas com o valor nominal de R$
1,00 (um real) cada.

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido dos sécios na qual ocorreu a aprovacao
das demonstracges financeiras auditadas relativa ao exercicio social de 31 de dezembro de 2023.

Conforme a quinta alteracdo do contrato social da TR4 realizada em 12 de janeiro de 2024, foram
aprovados 0s seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide aumentar o capital social
da TR4 em R$ 160 com a emissao de 160.000 quotas com o valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada.

Conforme a sexta alteragcdo do contrato social da TR4 realizada em 05 de fevereiro de 2024, foram
aprovados 0s seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide consignar o capital social
da TR4 para alienacéo fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.
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Conforme a sétima alteracdo do contrato social da TR4 realizada em 04 de abril de 2024, foram
aprovados 0s seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide aumentar o capital social
da TR4 em R$ 90 com a emissao de 90.000 quotas com o valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada.

Conforme a oitava alteracdo do contrato social da TR4 realizada em 05 de agosto de 2024, foram
aprovados 0s seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide cancelar a consignacéo do
capital social da TR4 para alienacao fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacdo das contas
das demonstracges financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2023.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstra¢des financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinag&o dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — Eventos subsequentes
N&o ocorreram eventos subsequentes
Capital Social e Demonstrag6es Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025 o capital social da companhia, totalmente subscrito e parcialmente
integralizado € de R$26.951 (R$ 26.951 em 2024), dividido em 26.951.000 (26.651.000 em 2024)
guotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 100% de participacao.

As demonstragBes contabeis de 31 de dezembro de 2025, da Companhia TR4 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modifica¢des, datado em 31 de Margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 29.661 (R$ 28.199 em 2024) investido na SPE,
representados, nesta, principalmente por R$ 29.892 (R$ 28.198 em 2024) em empreendimentos
imobiliarios, R$ 107 (R$ 4 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa e R$383 de capital a aportar.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estdo registrados pelo seu valor justo que estdo
suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’avila, emitido em dezembro
de 2025 e aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos
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imoveis esta suportado por laudo de avaliacao, que foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢Bes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes contébeis.

e) TR5 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 28 de junho de 2022, que tem sede e foro juridico na cidade de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar podendo abrir filiais, escritorios e representacées em qualquer localidade do pais ou
do exterior, mediante deliberagdo de sécio ou sécios representando mais da metade do capital
social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializacdo e a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sdcia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 1 imével registrado, que possui as seguintes
caracteristicas:

Area total construida Valor em R$ milhares
(m?) 2025

Loja Leroy Merlin — Salvador-BA — Alameda Horto da Bela Vista — 26.143 30.384

Salvador/BA

Imével/ Enderego

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 1 imével registrado, que possui as seguintes
caracteristicas:

Area total construida Valor em R$ milhares
(m?) 2024

Loja Leroy Merlin — Salvador-BA — Alameda Horto da Bela Vista — 26.143 29.377

Salvador/BA

Imével/ Endereco

Atos societarios

Conforme a primeira alteracdo do contrato social da TR5 realizada em 16 de setembro de 2022,
foram aprovados os seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide aumentar o capital social
da TR5 em R$ 10 com a emissao de 10.000 quotas com o valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada.

Conforme a primeira alteragcdo do contrato social da TR5 realizada em 14 de dezembro de 2022,
foram aprovados os seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide aumentar o capital social

da TR5 em R$ 23.700 com a emissao de 23.700.000 quotas com o valor nominal de R$
1,00 (um real) cada.
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Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacdo das contas
das demonstracges financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2023.

Conforme a quarta alteracéo do contrato social da TR4 realizada em 05 de fevereiro de 2024,
foram aprovados os seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide consignar o capital social
da TR4 para alienacéo fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.

Conforme a quinta alteracé@o do contrato social da TR4 realizada em 05 de agosto de 2024, foram
aprovados 0s seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide cancelar a consignacgéo do
capital social da TR4 para alienacao fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstragdes financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinacéo dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes
N&o houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
Capital social e Demonstrac6es Contabeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e parcialmente
integralizado é de R$ 23.711 (R$ 23.711 em 2024), dividido em 23.711.000 (23.711.000 em 2024)
guotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 100% de participacao.

As demonstragBes contabeis de 31 de dezembro de 2025, da Companhia TR5 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modificagfes, datado em 31 de Margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 30.364 (R$ 29.383 em 2024) investido na SPE, valor
este que ja considera o saldo a integralizar de R$ 37 (R$ 13 em 2024), na SPE, representados,
nesta, principalmente por R$ 30.384 (R$ 29.377 em 2024) em empreendimentos imobiliarios e R$
5 (R$6 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobilidrios da SPE estdo registrados pelo seu valor justo que estdo
suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’avila, emitido em dezembro
de 2025 e aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos
imoveis esté suportado por laudo de avaliacdo, que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas
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de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢Bes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes contébeis.

f) TR6 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 19 de setembro de 2022, que tem sede e foro juridico na cidade de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 151, 19° andar podendo abrir filiais, escritérios e representacées em qualquer localidade do pais
ou do exterior, mediante deliberacdo de sécio ou sécios representando mais da metade do capital
social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializagdo e a exploragéo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sdcia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 3 imdveis registrados, que possuem as seguintes
caracteristicas:

el B Erase Area tota(lnizzc)mstruida Valor enggssmilhares

'I&(I)ifnge:u_p‘cj)ul\gjé?rlgBAJuazelro BA - Av. Epitacio Pessoa, S/N — Gleba C — Alto da 29.997 40.780
;(r)]]qaairrlljg);)_l\ﬂpagrlgs”;;sgollna—PE - Av. Dr. Ulisses Guimaraes, 423 — Jardim 33.867 40,510
Loja Grupo Mateus — Belém-PA - Estr. do Bengui, 938-942 - Bengui, Belém/PA 25.000 39.980
Total 121.270

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 3 imdveis registrados, que possuem as seguintes

caracteristicas:

im6vell Endereco Area total construida | Valor em R$ milhares
& (m?) 2024
Loja Grupo Mateus — Juazeiro-BA - Av. Epitacio Pessoa, S/N — Gleba C — Alto da
Alianca — Juazeiro/BA 29.997 41.305
Loja Grupo Mateus — Petrolina-PE - Av. Dr. Ulisses Guimaraes, 423 — Jardim
Amazonas — Petrolina/PE 33.867 41.030
Loja Grupo Mateus — Belém-PA - Estr. do Bengui, 938-942 - Bengui, Belém/PA 25.000 38.520
Total 120.855

Atos societarios

Conforme a primeira alteracdo do contrato social da TR6 realizada em 07 de dezembro de 2022,

foram aprovados os seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide aumentar o capital social
da TR6 em R$ 94.100 com a emissao de 94.100.000 quotas com o valor nominal de R$

1,00 (um real) cada.

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido dos sécios na qual ocorreu a aprovacao
das demonstracdes financeiras relativa ao exercicio social de 31 de dezembro de 2023.
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Conforme a terceira alteragédo do contrato social da TR4 realizada em 15 de marco de 2024, foram
aprovados 0s seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide consignar o capital social
da TR4 para alienacgéo fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.

Conforme a quarta alteracéo do contrato social da TR4 realizada em 30 de outubro de 2024,
foram aprovados os seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide cancelar a consignacgéo do
capital social da TR4 para alienacao fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstracdes financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinag&o dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
Capital social e Demonstragfes Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e parcialmente
integralizado é de R$94.101 (R$ 94.101 em 2024), dividido em 94.101.000 (94.101.000 em 2024)
guotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 100% de participacao.

As demonstracBes contabeis de 31 de dezembro de 2025, da Companhia TR6 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modificagfes, datado em 31 de Margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 120.887 (R$ 120.858 em 2024) investido na SPE, valor
este que ja considera o saldo a integralizar de R$400 (R$ 314 em 2024), na SPE, representados,
nesta, principalmente por R$ 121.270 (R$ 120.855 em 2024) em empreendimentos imobiliarios e
R$ 4 (R$ 4 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estdo registrados pelo seu valor justo que estdo
suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’avila, emitido em dezembro
de 2025 e aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos
imoveis esta suportado por laudo de avaliacao, que foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas
de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
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condicbes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes contébeis.

g) TR7 Empreendimentos Imobilidrios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 01 de dezembro de 2022, que tem sede e foro juridico na cidade de S&do Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n° 1212, 2° andar podendo abrir filiais, escritérios e representacdes em qualquer
localidade do pais ou do exterior, mediante deliberacdo de sdcio ou socios representando mais da
metade do capital social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializagdo
e a exploracdo de empreendimentos imobiliarios proprios; (b) a participagdo em outras sociedades
como sOcia, acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Sociedade ndo possui imoveis registrados em seu balanco
por estar em fase de captacdo para posteriormente realizar investimentos em empreendimentos
imobiliarios.

Atos societarios

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido dos sdcios na qual ocorreu a aprovagao das
demonstrag6es financeiras relativa ao exercicio social de 31 de dezembro de 2023.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstra¢des financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinacdo dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
Capital social e Demonstragc6es Contabeis

Em 31 de dezembro de 2024 o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 20 (R$20 em 2024), dividido em 20.000 ( 20.000 em 2024) quotas idénticas de R$ 1,00 (um
real), na qual o Fundo detém 100% de participacéo.

As demonstrages contabeis de 31 de dezembro de 2025, da Companhia TR7 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, ndo teve as Demonstracdes Financeiras auditadas.

Mensuracéao pelo custo

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo custo no
montante de R$ 50 (R$20 em 2024). A SPE foi recém-constituida e estad em fase pré-operacional
de captacéo de recursos de seu Unico sdcio, o Fundo, e ndo possui nenhum ativo registrado em
seu balanco ainda. Por conta deste contexto, a mensuracdo da SPE no Fundo esta sendo feita
incialmente pelo custo para posteriormente ter seus ativos avaliados ao valor justo e sua
mensuracgao ser realizada pelo método da equivaléncia patrimonial.
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h) TR8 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 17 de dezembro de 2023, que tem sede e foro juridico na cidade de S&o Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n® 1212, 2° andar podendo abrir filiais, escritérios e representacdes em qualquer
localidade do pais ou do exterior, mediante deliberacdo de sdcio ou socios representando mais da
metade do capital social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializa¢éo
e a exploracao de empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades
como sOcia, acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 1 imdveis registrados, que possuem as seguintes
caracteristicas:

2 Area total construida Valor em R$ milhares
Imovel/ Enderego (m?) 2025
Obra Max — Sdo Gongalo - Rua Visconde de Italina, n® 545- Grandin - Séo
31.122
Goncalo/RJ
Total 31.122

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade ndo possui imoveis registrados em seu balango por estar
em fase de captacdo para posteriormente realizar investimentos em empreendimentos imobilirios.

Atos societarios

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacdo das contas
das demonstrac¢es financeiras ndo auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2023.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstracdes financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinag&o dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.

Capital social e Demonstragcfes Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 36.824 ( R$ 20 em 2024), dividido em 36.824.000 (20.000 em 2024) quotas idénticas de R$
1,00 (um real), sendo que montante de R$ 32.370 est4 a integralizar, na qual o Fundo detém 100%

de participacao.

As demonstracdes contdbeis de 31 de dezembro de 2024 da Companhia TR8 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, ndo teve as Demonstracdes Financeiras auditadas.
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Mensuracao pelo custo

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo custo no
montante de R$ 36.824 (R$ 20 em 2024). A SPE foi recém-constituida e esta em fase pré-
operacional de captagédo de recursos de seu Unico sécio, o Fundo, e ndo possui nenhum ativo
registrado em seu balancgo ainda. Por conta deste contexto, a mensuragdo da SPE no Fundo esta
sendo feita incialmente pelo custo para posteriormente ter seus ativos avaliados ao valor justo e sua
mensuracgao ser realizada pelo método da equivaléncia patrimonial.

i) RT9 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 04 de maio de 2023, que tem sede e foro juridico na cidade de S&o Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n° 1212, 2° andar podendo abrir filiais, escritérios e representacdes em qualquer
localidade do pais ou do exterior, mediante deliberacdo de sdcio ou socios representando mais da
metade do capital social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializagdo
e a exploracdo de empreendimentos imobiliarios proprios; (b) a participagdo em outras sociedades
como sOcia, acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 5 imdveis registrados, que possuem as seguintes
caracteristicas:

Imével/ Endereco Areatotal construida | Valor em R$ milhares
¢ (m?) 2025
- - — - p - 5 -
Loja Grupo Matheus Aracaju - SE -Av. Jodo Rodrigues, n°® 592 36.000 28.583
Industrial -Aracaju/SE
Loja Grupo Matheus - Caruaru — PE -Av. Portugal — Bairro Universitario —
Caruaru/PE 31.524 25.552
Loja Grgpo Matheus -Guarabira — PB -Rua Otacilio Lira Cabral, n® 1300 — 56.898 1,925
Guarabira/PB
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE - L Dourado- Av. Ledo Dourado - Bairro 32391 10.186
Kennedy — Caruaru/PE
- - - - 5 —ox
Loja Gr_lﬂpo Matheus - Patos - Rua Lima Campos, n° 156 — S&o 36.000 10.186
Sebastido — Patos/PB
Total 74.065

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 5 imdveis registrados, que possuem as seguintes
caracteristicas:

Imével/ Endereco Areatotal construida | Valor em R$ milhares
¢ (m?) 2024
- . — - - - 5 .
Loja Grupo Matheus Aracaju - SE -Av. Jodo Rodrigues, n°® 592 36.000 25122
Industrial -Aracaju/SE
Loja Grupo Matheus - Caruaru — PE -Av. Portugal — Bairro Universitario —
Caruaru/PE 31.524 24.782
Loja Grgpo Matheus -Guarabira — PB -Rua Otacilio Lira Cabral, n® 1300 — 56.898 1682
Guarabira/PB
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE - L Dourado- Av. Ledo Dourado - Bairro 32391 9.885
Kennedy — Caruaru/PE
- : . - 5 —ex
Loja Gr_lﬂpo Matheus - Patos - Rua Lima Campos, n° 156 — S&o 36.000 6.832
Sebastido — Patos/PB
Total 68.303
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Atos societarios

Em 06 de maio de 2024 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacdo das contas
das demonstracdes financeiras ndo auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2023.

Conforme a quarta alterac&o do contrato social da RT9 realizada em 08 de fevereiro de 2023, foram
aprovados os seguintes atos:

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide alterar a denominacéo de
TR9 Empreendimentos Imobiliarios Ltda para RT9 Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Conforme a quinta alteracdo do contrato social da RT9 realizada em 19 de novembro de 2024, foram
aprovados os seguintes atos:

¢ O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide prorrogar prazo de
integralizacdo de capital social da R$10.029 para 31 de dezembro de 2025

e O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario decide consignar o capital social
da RT9 para alienacéo fiduciaria em favor da Bari securitizadora S.a.

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacédo das contas da
balanco e demais demonstracdes financeiras do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinag&o dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.

Capital social e Demonstragfes Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$65.627 (R$65.627 em 2024), dividido em 65.627.000 ( 65.627.000 em 2024) quotas idénticas
de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 100% de participacao.

As demonstracdes contdbeis de 31 de dezembro de 2024 da Companhia RT9 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modifica¢des, datado em 31 de Margo de 2026.
Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de

equivaléncia patrimonial no montante de R$ 74.068 (R$ 68.308 em 2024) investido na SPE,
representados, nesta, principalmente por R$7 (R$ 6 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa, R$
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74.065 (R$ 68.303 em 2024) em empreendimentos imobiliarios e capital a integralizar de R$ 8.982
(R$ 1.135 em 2024)

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estdo registrados pelo seu valor justo que estdo
suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’Avila, emitido em dezembro
de 2025 e aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos
imoveis esta suportado por laudo de avaliacao, que foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas
de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢Bes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes contébeis.

j) TR10 Empreendimentos Imobiliarios Ltda € uma sociedade empresarial Ltda, constituida em
15 de dezembro de 2023, que tem sede e foro juridico na cidade de S&o Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n.° 1212, 2° andar, Pinheiros, na cidade de Sho Paulo, estado de S&o Paulo,
podendo abrir filiais, escritorios e representacdes em qualquer localidade do Pais ou do exterior,
mediante deliberac&o de socio ou sdcios representando mais da metade do capital social.. Seu
objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializacdo e a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como soécia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade possui 1 imével registrado, que possui as seguintes
caracteristicas:

Imével/ Endereco

Area total construida
(m?)

Valor em R$ milhares
2025

Jundiai/SP

Leroy Merlin - Jundiai SP- Av. Antonio Frederico Ozanam, 4490 —

13.019

12.859

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade possui 1 imével registrado, que possui as seguintes

caracteristicas:

Imével/ Endereco

Area total construida
(m?)

Valor em R$ milhares
2024

Jundiai/SP

Leroy Merlin - Jundiai SP- Av. Antonio Frederico Ozanam, 4490 —

13.019

8.913

Atos societarios

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstra¢des financeiras auditadas do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinacdo dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
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Capital social e Demonstrac6es Contabeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 23.058 (R$ 23.058 em 2024) , dividido em 23.058.000 quotas idénticas de R$ 1,00 (um real),
na qual o Fundo detém 100% de participagao.

As demonstrac6es contabeis de 31 de dezembro de 2025 da Companhia TR10 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda, que
emitiram o seu relatorio de auditoria sem modificagfes, datado em 31 de Margo de 2026.

Mensuracdo ao método de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo método de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 12.861 (R$ 13.171 em 2024) investido na SPE,
representados, nesta, principalmente por R$12.859 (R$ 8.913 em 2024) em empreendimentos
imobiliarios e R$ 2 (R$ 5 em 2024) em caixa e equivalentes de caixa e capital a integralizar de R$
18.607 (R$ 3.479 em 2024).

Os empreendimentos imobilidrios da SPE estdo registrados pelo seu valor justo que estdo
suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Amaral D’Avilla, emitido em dezembro
de 2025 e aprovado pela Administradora em dezembro de 2025. O valor justo correspondente aos
imoveis esté suportado por laudo de avaliacdo, que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas
de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condicbes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos dos empreendimentos e nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes contébeis.

k) RT12 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 25 de abril de 2024, que tem sede e foro juridico na cidade de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimardaes, n° 12, podendo abrir filiais, escritérios e representagdes em qualquer localidade do pais
ou do exterior, mediante deliberacdo de sécio ou sécios representando mais da metade do capital
social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializacdo e a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sOcia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Sociedade ndo possui imoveis registrados em seu balanco
por estar em fase de captacdo para posteriormente realizar investimentos em empreendimentos
imobiliérios.

Atos societarios
Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinéria na qual a aprovacéo das contas da

balango e demais demonstrag8es financeiras do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a
destinag&o dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.
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Atos societarios — eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
Capital social e Demonstrag6es Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 30 ( R$ 30 em 2024), dividido em 30.000 quotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o
Fundo detém 100% de participacao.

As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2024 da Companhia TR12 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, n&o teve as Demonstracdes Financeiras auditadas.

Mensuracéao pelo custo

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo custo no
montante de R$ 30 ( R$30 em 2024) . A SPE foi recém-constituida e esta em fase pré-operacional
de captagéo de recursos de seu Unico sdcio, o Fundo, e ndo possui nenhum ativo registrado em
seu balanco ainda. Por conta deste contexto, a mensuracdo da SPE no Fundo esta sendo feita
incialmente pelo custo para posteriormente ter seus ativos avaliados ao valor justo e sua
mensuracgéo ser realizada pelo método da equivaléncia patrimonial.

) TR13 Empreendimentos Imobilidrios Ltda € uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 25 de abril de 2024, que tem sede e foro juridico na cidade de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimardaes, n° 12, podendo abrir filiais, escritérios e representagdes em qualquer localidade do pais
ou do exterior, mediante deliberacdo de sécio ou sécios representando mais da metade do capital
social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializacdo e a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades como sOcia,
acionista ou quotista.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Sociedade ndo possui imoveis registrados em seu balanco
por estar em fase de captacdo para posteriormente realizar investimentos em empreendimentos
imobiliarios.

Atos societarios

Em 21 de julho de 2025 foi realizada a Ata de Reunido ordinaria na qual a aprovacao das contas
das demonstracg6es financeiras do exercicio social findo em 31 dezembro de 2024, a destinacdo
dos lucros e outros assuntos de interesse da sociedade.

Atos societarios — eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
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Capital social e Demonstrac6es Contabeis

Em 31 de dezembro de 2025 o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$7.548 (R$ 7.548 em 2024), dividido em 7.548.217 (7.548.217 em 2024) quotas idénticas de
R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém 100% de participagéo.

As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2024 da Companhia TR12 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, ndo teve as Demonstracdes Financeiras auditadas.

Mensuracéao pelo custo

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo custo no
montante de R$7.548 ( R$ 7.548 em 2024). A SPE foi recém-constituida e estd em fase pré-
operacional de captacdo de recursos de seu Unico sécio, o Fundo, e ndo possui nenhum ativo
registrado em seu balancgo ainda. Por conta deste contexto, a mensuragdo da SPE no Fundo esta
sendo feita incialmente pelo custo para posteriormente ter seus ativos avaliados ao valor justo e sua
mensuragao ser realizada pelo método da equivaléncia patrimonial.

m) TR14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda é uma sociedade empresarial Ltda, constituida
em 18 de outubro de 2024, que tem sede e foro juridico na cidade de Sdo Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, podendo abrir filiais, escritorios e representacbes em qualquer localidade do
pais ou do exterior, mediante deliberacdo de soOcio ou sécios representando mais da metade do
capital social. Seu objeto social compreende: (a) o desenvolvimento, a comercializacdo e a
exploracdo de empreendimentos imobilidrios préprios; (b) a participacdo em outras sociedades
como sOcia, acionista ou quotista.

Atos societarios

Em 19 de dezembro de 2025, por meio de Instrumento Particular de Primeira Alteragdo e
Consolidacdo do Contrato Social, o Unico socio deliberou pelo aumento do capital social mediante
a emissao, subscricdo e integralizacdo de 64.000 de novas quotas, no valor de R$ 1,00 cada,
totalmente integralizadas em moeda corrente nacional, totalizando R$ 64.000. Com isso, o capital
social passou de R$ 50, dividido em 50.000 quotas, para R$ 64.050, dividido em 64.050.000 quotas,
todas no valor nominal de R$ 1,00 cada, integralizadas.

Atos societarios — eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.

Capital social e Demonstragc6es Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é

de R$ 64.050, dividido em 64.050.000 quotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém
100% de participacéo possuindo capital a integralizar de R$ 57.417.
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As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2025, da Companhia TR14 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, n&o teve as Demonstracdes Financeiras auditadas.

Mensuracéao pelo custo

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo custo no
montante de R$64.000. A SPE foi recém-constituida e esta em fase pré-operacional de captacao
de recursos de seu Unico sécio, 0 Fundo, e ndo possui nenhum ativo registrado em seu balanco
ainda. Por conta deste contexto, a mensuragéo da SPE no Fundo esta sendo feita incialmente pelo
custo para posteriormente ter seus ativos avaliados ao valor justo e sua mensuracgao ser realizada
pelo método da equivaléncia patrimonial.

n) Corporate Garden Empreendimentos Imobilidrios Ltda € uma sociedade empresaria
limitada, com sede e foro na cidade de Séao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Pequetita, n® 179,
conjunto 42, sala 35, Vila Olimpia, CEP 04552-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 45.448.983/0001-
61, podendo abrir filiais, escritorios e representacdes em qualquer localidade do pais ou do exterior,
mediante deliberacdo de socio ou sdcios representando mais da metade do capital social.

Atos societarios

Em 22 de dezembro de 2025, por meio do Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras
Avencas, o Fundo ingressou como socio na sociedade Corporate Garden, mediante a aquisi¢cdo da
totalidade das quotas de titularidade do Vendedor.

Na data da operacéo, o Vendedor era legitimo titular de 58.848.328 quotas, com valor nominal de
R$ 1,00 cada, totalmente subscritas e integralizadas, representativas de 90% do capital social da
Corporate Garden.

A Corporate Garden, por sua vez, juntamente com BENX e Ponta Negra, era titular de 100% do
capital social da M.A.R Moénaco, dividido em 100.000.000 de quotas, parcialmente integralizadas. A
M.A.R Mbnaco é proprietaria do edificio “Corporate Garden”, localizado na cidade de Sao Paulo/SP,
na Avenida Brigadeiro Luis Antbnio, n° 5.083, bairro Itaim Bibi, com area locavel BOMA de 8.344,46
mZ e area total construida de 9.628,15 m?, objeto das matriculas n® 208.164 a 208.173 do 4° Cartorio
de Registro de Iméveis da Capital do Estado de Sao Paulo.

O preco total certo e ajustado para a aquisicdo das quotas foi de R$ 153.324.982,39 (“Preco de
Aquisicao”), sujeito a ajuste, a ser pago em 3 parcelas:

0] R$ 104.276, pagos a vista na data da assinatura, compreendendo: liquidacéo de dividas
da Corporate Garden; pagamento direto ao Vendedor; pagamento da comissédo de
intermediacdo por conta e ordem do Vendedor; e assuncédo, pelo Comprador, de parte
do saldo do financiamento contratado junto ao Banco Ital, no montante de R$ 35.974;

(i) R$ 24.524, a serem pagos no 1° aniversario do contrato (“Parcela 12M”);

(iii) R$ 24.524, a serem pagos no 2° aniversario do contrato (“Parcela 24M”).
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As parcelas a prazo serdo corrigidas anualmente pela variacdo acumulada positiva do IPCA,
acrescida de sobretaxa de 4,5% ao ano, desde a data do contrato até o efetivo pagamento.

Atos societarios — eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes passiveis de divulgacao.
Capital social e Demonstragcfes Contébeis

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é
de R$ 90.000, dividido em 90.000.000 quotas idénticas de R$ 1,00 (um real), na qual o Fundo detém
90% de participagdo e possui capital a integralizar de R$9.768 e pagar da aquisicdo de 85.022 a
pagar.

As demonstracdes contdbeis de 31 de dezembro de 2025, da Corporate Garden Empreendimentos
Imobiliarios Ltd, ndo tiveram as Demonstracdes Financeiras auditadas.

Mensuracéao pelo custo

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo custo no
montante de R$90.000 . A SPE foi recém-constituida e esta em fase pré-operacional de captagéo
de recursos de seu Unico sécio, 0 Fundo, e ndo possui nenhum ativo registrado em seu balanco
ainda. Por conta deste contexto, a mensuragdo da SPE no Fundo esta sendo feita incialmente pelo
custo para posteriormente ter seus ativos avaliados ao valor justo e sua mensuracao ser realizada
pelo método da equivaléncia patrimonial.

6.1.2 Cotas de fundos de investimentos imobiliario - FlIs

A aplicacdo em cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios no montante de R$ 1.890.944 (em
2024 - R$ 695.995), sdo classificadas como ativos financeiros para negociacdo e inicialmente sao
reconhecidas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor
das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 S.A. Brasil, Bolsa,
Balcéo, independentemente do volume de cotas negociado.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024 estéo representadas por:

2025
Valor de
Quantidade de % das cotas mercado
Ativo Nome do Fundo cotas detidas das cotas %PL
TRXB11 TRX Real Estate Il FlI 4.010.885 98,64% 677.438 20,22%
HIRE11 Hire FlI 2.335.804 85,24% 234.318 7,00%
SNEL11 Suno Energias Limpas FlI 17.441.860 15,76% 129.024  3,85%
CPUR11 Capitania HBC Renda Urbana FlI 10.936.211 16,12% 119.095 3,56%
IBBP11 Invista Brazilian Business Park Fll 6.200.772 12,03% 55.559 1,66%
TIKB11 TJK Renda Imobiliaria FlI 133.719 11,48% 33.432 1,00%
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PQAG11 Parque Anhanguera FlI 549.702 3,93% 30.943 0,92%
BLCA1l  Catuai VBI Triple A FlI 151.395 9,46% 14.428  0,43%
CPOF11  Capitania Office FlI 195.738 4,10% 15611 0,47%
LASC11 Legatus FlI 74.315 2,53% 8.100 0,24%
SPVJ11 Succespar Varejo Fll 308.799 4,89% 7524 0,22%
CPSH11  FIIRBR Log 624.187 0,78% 6.916 0,21%
TRXY11  TRX Hedge FlI 5.666.792 35,48% 54.968 1,64%
- VBI Crédito Multiestratégia FII (i) 200.000 5,73% 20.052  0,60%
- BTG Pactual Prime Offices | Fll (ii) 108.134.119 42,89% 183.644  5,48%
- Citlog Sul de Minas FlI (iii) 2.100.000 100,00% 210.000 6,27%
- Maua Capital Desenvolvimento Urbano FlI (iv) 391.740 89,30% 43.284 1,29%
- FOF JHSF Private FIl (v) 292.883 20,41% 46.608 1,39%
- Oportunidades Imobiliarias | FIl (vi) 1 0,00% - 0,00%
Total 159.748.922 1.890.944 56,45%
2024
Valor de
Quantidade de % das cotas mercado
Ativo Nome do Fundo cotas detidas das cotas %PL
TRXB11 TRX Real Estate Il FlI 3.383.781 99,12% 423.209 20,64%
CPUR11 Capitania HBC Renda Urbana FlI 13.072.682 10,69% 137.263  6,70%
CPSH11 FIl RBR Log 4.769.786 5,98% 42,880 2,09%
HGRU11 CSHG Renda Urbana Fll 223.600 0,96% 26.369  1,29%
TRXB13 TRX Real Estate FlI 190.998 5,59% 23.888 1,17%
SPVJ11 Succespar Varejo Fll 308.799 4,89% 9.563 0,47%
GGRC11  GGR Covepi Renda FlI 918.292 0,87% 9.045  0,44%
LASC11 Legatus Shoppings FlI 74.315 2,53% 8.175 0,40%
VVMR11 V2 Multi Renda Urbana FII 83.003 2,94% 7.462  0,36%
CPTS11 Capitania Securities Il FlI 905.559 0,28% 6.185 0,30%
HSRE11 HSI Renda Imobiliaria FlI 19.042 0,21% 1.942 0,09%
ALZR11 Alianza FlI 135 0,00% 14 0,00%
Total 23.949.992 134,08% 695.995 33,95%
() O Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Multiestratégia, CNPJ:

51.802.350/0001-02, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,

foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo de

duracao indeterminado, iniciou suas atividades em 5 de outubro de 2023 e destina-se a

investidores em geral. Seu objetivo é auferir rendimentos advindos dos ativos alvo que

vier a adquirir e auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos ativos alvo que

vier a adquirir e posteriormente alienar.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

foram devidamente auditadas, com emissao do relatdrio do auditor independente em 27

de fevereiro de 2025, sem modificagéo de opini&o.

(i) O Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Prime Offices | - Fll, CNPJ:

18.312.285/0001-61, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, ,
foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo de

47



Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada

(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ: 28.548.288/0001-52

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iif)

(iv)

duracdo indeterminado, iniciou suas atividades em 21 de setembro de 2017 e destina-
se a investidores qualificados. O fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de (i) investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente,
por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou iméveis em construgdo, voltados para uso institucional ou
comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterior alienacdo, locacao por meio de contrato “atipico”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” ou arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados; (ii) exploragdo comercial dos ativos alvo, por meio de
locagéo; e (i) eventual comercializagdo dos ativos alvo, observados os termos e
condi¢cBes da legislacéo e regulamentacéo vigentes.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2024 foram devidamente auditadas, com emissado do relatério do auditor independente
em 28 de marc¢o de 2025, sem modificacao de opinido.

O CITLOG Sul de Minas Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada, CNPJ: 63.811.693/0001-12, administrado pela Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., foi constituido sob a forma de
condominio de natureza especial fechado com prazo de duracéo indeterminado, iniciou
suas atividades em 15 de dezembro de 2025 e destina-se a investidores profissionais.
O fundo tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, em conformidade com a politica de investimentos do fundo
prevista no regulamento, visando a obtenc¢do de renda por meio do investimento de, no
minimo 80% de seu patrimdnio liquido, direta ou indiretamente, em ativos localizados no
complexo denominado Citlog Sul de Minas, na cidade de Varginha, estado de Minas
Gerais.

Até emissdo deste relatério, o fundo ndo possui demonstragBes financeiras
auditadas/emitidas.

O Fundo de Investimento Imobiliario - Maua Capital Desenvolvimento Urbano
Responsabilidade Limitada, CNPJ: 40.011.234/0001-59, administrado pela BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido sob a forma de condominio de
natureza especial fechado com prazo de duragéo indeterminado, iniciou suas atividades
em 24 de marco de 2021 e destina-se a investidores profissionais. Seu objetivo é
proporcionar aos cotistas a valorizac¢éo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimentos deferida abaixo, primordialmente, por meio de investimentos em
empreendimentos imobiliarios prontos ou serem desenvolvidos, por meio da aquisi¢cao
de quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis, de forma direta ou indiretamente,
inclusive, por meio de subscricdo ou aquisicdo de acdes ou quotas de sociedade cujo
inicio proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos imobiliarios, com
o objetivo de desenvolver empreendimentos imobiliarios que gerem ou possam gerar
renda por meio de locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou
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(v)

(vi)

alienacdo e que atendam a politica de investimentos de classe, podendo ocorrer o
desenvolvimento de novos projetos ou aquisicdo de iméveis com a necessidade de
realizacdo de reformas para posterior gestdo imobiliaria ativa, por meio de locacdo de
meio locagdo por meio de contrato na modalidade "built suit" ou "sale and leaseback",
locagdo comercial comum nos termos da Lei Inquilinato, ou arrendamento, inclusive de
bens e direitos a eles relacionados ou alienagao.

As demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo em 30 de junho de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissdo do relatério do auditor independente em 19 de
setembro de 2025, sem modificagdo de opinido.

O FOF JHSF Private - Fundo de Investimento Imobiliario, CNPJ: 50.718.891/0001-
94, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido sob
a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo de duracao
indeterminado, iniciou suas atividades em 05 de junho de 2023 e destina-se a
investidores profissionais. Seu objetivo é aplicar em cotas de emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario Cidade Jardim e complementarmente em outros ativos
imobiliarios e financeiros permitidos pela Instrucdo CVM 175.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 27
de marco de 2026, sem modificacdo de opinido.

O Oportunidades Imobiliarias | Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, CNPJ: 59.678.443/0001-89, administrado pela XP
Investimentos Cctvm S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza
especial fechado com prazo de duracgéo indeterminado, iniciou suas atividades em 10 de
marco de 2025 e destina-se a investidores qualificados. O fundo tem por objetivo
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
aplicacdo em empreendimentos imobiliarios localizados no territorio brasileiro, a critério
da administradora, conforme orientacdo da gestora e observadas as competéncias do
comité de investimento, e independentemente de deliberacdo em assembleia de
cotistas, mediante aquisicdo de (i) acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, (ii)
aquisicao de cotas de fundo de investimento em participacdes, que tenham como politica
de investimento aplicagbes em sociedades cujo propdésito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, (iii) aquisicdo de cotas de outros FlI; (iv) certificado de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
Comissao de Valores Mobiliarios ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor, e (v) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que
esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, desde que a emissao ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de
autorizacdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Até emissdo deste relatério, o fundo ndo possui demonstragBes financeiras
auditadas/emitidas.
Movimentacdo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro 2023 562.871
Aquisicéo de cotas de fundos imobiliarios 509.021
Resgate de cotas de fundos imobiliarios (320.991)
Cotas de fundos imobiliarios a liquidar (12.884)
Resultado em transacfes de cotas de fundos de investimento imobiliario 3.151
Ajuste ao valor justo (45.173)
Saldo em 31 de dezembro 2024 695.995
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios 1.665.823
Resgate de cotas de fundos imobiliarios (652.052)
Cotas de fundos imobiliarios a liquidar 13.139
Resultado em transac8es de cotas de fundos de investimento imobiliario 24.948
Ajuste ao valor justo 143.091
Saldo em 31 de dezembro 2025 1.890.944

O Fundo reconheceu uma receita no montante de R$ 125.124 (em 2024 — R$ 80.239) a titulo de
rendimentos recebidos através da distribuicdo de rendimentos dos Fundos investidos no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024.

6.1.3 Certificados de recebiveis imobiliarios

A aplicacdo em Certificados de recebiveis imobiliarios no montante de R$ 553.436 (em 2024 —
22.028), séo classificados como ativos para negociacdo com amortizacdo mensal de juros,
atualizacdo monetaria e principal sao atualizados diariamente com taxas praticadas no mercado.

. . Emisséo . x B Valor de
Emissor Garantias ™1 /Séries Vencimento | Remuneracéo | Quantidades | mercado
2025

Bari Sec (@),(b),(i),(c) 12/792 | 10/05/2035 | IPCA +5,75% 18.500 7.939
Bari Sec (a),(b),(i),(c).(e) 12/852 | 10/08/2035 | IPCA + 5,00% 14.156 9.970
Bari Sec (a),(c),(e),(9),().0).(k) 12/372 | 09/11/2039 | IPCA + 6,90% 12.182 11.141
Vertcia Sec (@).() 5aj1a 15/02/2034 | IPCA + 7,42% 2.713 585
Vertcia Sec (@),(),m 5aj2a 15/02/2034 | IPCA +9,51% 2.234 451
Opea Securitizadora (a),(e),(9) 12/2962 | 19/10/2035 | IPCA + 5,00% 10.486 9.889
Opea Securitizadora (a),(m) 13/4352 | 15/10/2036 | IPCA +5,20% 30.193 28.359
Opea Securitizadora (a),(b),(d) 622/12 | 15/12/2032 | IPCA + 8,35% 35.621 33.277
Opea Securitizadora (a),(b),(d) 622 /22 | 15/12/2032 | IPCA + 8,35% 30.000 28.024
Opea Securitizadora (a),(b),(c),(9),(n),(0) 3342 /223 | 25/04/2044 | IPCA + 8,50% 121.521 | 143.138
Opea Securitizadora (a).(b),(p) 3682 /12 | 20/12/2034 | IPCA + 8,00% 95.698 88.990
Opea Securitizadora (a),(b),(n) 4812/ 32 | 16/09/2031 | CDI + 3,00% 25.826.780 26.691
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Habitasec Securitizadora S.A (a),(e),(f),(n) 12/2212 | 15/06/2036 | IPCA + 7,50% 32.290 38.786
Habitasec Securitizadora S.A (a).(e),(f),(n) 12/2572 | 10/07/2032 | IPCA +7,50% 24.609 | 25.715
Habitasec Securitizadora S.A (a),() 12/2452 | 15/02/2038 | IPCA + 8,50% 21.327 24.657
Habitasec Securitizadora S.A (@),(i) 12 /2462 | 15/02/2038 | IPCA + 8,50% 23.659 20.365
Habitasec Securitizadora S.A (a),(b),(e),(®.() 12 /3252 | 15/07/2038 | IPCA + 7,50% 38.000 38.888
Cooperativa Agroindustrial Copagril (a),(c),(9),(q) 42 /2042 | 25/03/2031 | IPCA + 7,80% 12.730 6.158
Virgo Sec (a),(c),(9),(q) 423 /2062 | 27/03/2028 | IPCA + 7,80% 12.971 6.025
Virgo Sec (a),(c),(9).(a) 42 /2072 | 25/03/2030 | IPCA + 7,80% 7.345 4.388
26.373.015| 553.436
Emissor Garantias Emisséo /Séries | Vencimento | Remuneracéo Quantidades Valor d2190214ercado
Bari Sec (@),(b),(i),(c) 1a/792 10/05/2035 IPCA +5,75% 283 115
Bari Sec (a),(b).() 12/ 822 10/06/2035 IPCA +5,75% 3.736 3.540
Bari Sec (b),(c) ,(i) 12/832 10/07/2035 IPCA + 5,00% 9.207 7.771
Bari Sec (@),(b),(i),(c) 12/ 842 10/07/2035 IPCA + 5,00% 1.028 1.065
Bari Sec (@),(b),(i),(c) ,(e) 12/ 852 10/08/2035 IPCA + 5,00% 14.156 9.537
28.410 22.028
Legendas Garantias
(@) Alienacé&o Fiduciaria de movel
(b) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios
(c) Fundo de Reserva
(d) Hipoteca
(e) Fianca
() Seguro
(9) Fundo de despesa
(h) Fundo de complemento
0) Alienacé&o Fiduciaria de cotas
) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
(k) Cesséo Fiduciaria de Sobejo
0] Garantia Flutuante
(m) Cessao Fiduciaria de Créditos Imobiliarios
(n) Alienacdo Fiduciaria de Agoes
(o) Coobrigacao
p) Cessao Fiduciaria de Outros
@ Aval de socios
Movimentacdo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro 2023 10.733
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Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 18.652
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios (3.266)
Amortizagdo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (2.735)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (1.356)
Saldo em 31 de dezembro 2024 22.028
Aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios 780.706
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios (192.245)
Amortizacédo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (64.115)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 7.062
Saldo em 31 de dezembro 2025 553.436

6.1.4 Operagdes compromissadas em Certificados de recebiveis imobiliarios

As operagfes compromissadas no montante de R$ 108.600 (em 2024 — R$ zero), classificadas no
passivo com compromisso de recompra, sdo atualizadas diariamente com base nhas taxas
praticadas no mercado, apropriando-se mensalmente 0s encargos financeiros correspondentes.

. Emisséo . ~ . Valor de
Emissor /Séries Retorno | Vencimento | Remuneragao | Quantidades | mercado
2025
Opea Securitizadora 12/2962 | 13/03/2026 | 19/10/2035| IPCA + 5,00% 14.156 4.943
Opea Securitizadora 12 /4352 | 13/03/2026 | 15/10/2036 | IPCA +5,20% 10.484 5.505
Opea Securitizadora 3342 /221 09/02/2026 | 25/04/2044 | IPCA + 8,50% 30.193 14.988
Opea Securitizadora 3682 /12| 02/03/2026 | 20/12/2034 | IPCA + 8,00% 110.909 56.768
Bari Sec 12/852| 13/03/2026 | 10/08/2035 | IPCA + 5,00% 52.757 26.397
218.499 108.601
Movimentacdo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro 2023 -
Aquisicao de operac¢des compromissada em certificados de recebiveis imobiliarios 200.000
Venda de opera¢cBes compromissada em certificados de recebiveis imobiliarios (204.502)
Resultado de operacdes compromissadas em certificados de recebiveis imobiliarios 4.502
Saldo em 31 de dezembro 2024 -
Aquisicéo de operac¢des compromissada em certificados de recebiveis imobiliarios 50.513
Venda de opera¢cBes compromissada em certificados de recebiveis imobiliarios (155.982)
Resultado de operacdes compromissadas em certificados de recebiveis imobiliarios (3.132)
Saldo em 31 de dezembro 2025 (108.601)

6.2. De natureza nao imobiliaria

6.2.1.Certificados de depdsitos bancérios (CDB)

Em dezembro de 2025 e 2024 o Fundo n&o possui saldo em certificados de depdsitos bancarios.
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A movimentacao de certificados de depdsitos bancarios no exercicio findo em 31 de dezembro de
2024 esta assim representada:

Saldo em 31 de dezembro 2023 1.671
Venda de CDB (1.684)
Receitas de certificados de depdsitos bancarios (CDB) 13

Saldo em 31 de dezembro 2024

7. Contas areceber
7.1. Aluguéis areceber

Em 31 de dezembro de 2025, os valores que compdem as contas a receber R$ 33.564 (em 2024
R$ 14.909) compreendem aluguéis relativos as areas ocupadas a vencer conforme abaixo:

Prazo 31/12/2025 31/12/2024
Vencidos até 120 dias - -
Vencidos até 90 dias - -
A vencer 33.564 14.909
Total 33.564 14.909

Os aluguéis séo corrigidos anualmente conforme variacao positiva do IPCA-IBGE.

8. Propriedades parainvestimento
8.1. Descricado das propriedades para investimento

8.1.1.Direito de superficie - GPA

Conforme instrumento particular de compromisso de venda e compra de bem imével e de instituicao
de direito real e de superficie sob condi¢des suspensivas e outras avencgas, o Fundo na qualidade
de promissario superficiario, adquiriu da Companhia Brasileira de Distribuicdo e Sendas
Distribuidora S.A o direito real de superficie a qual incluird seu terreno, solo, subsolo e espaco
aéreo, para que dela a superficiario possa livremente usar e fruir no exercicio de suas atividades.
Conforme escrituras de direito real de superficies e outras avencas esta composto no quadro abaixo
na nota 8.2..

Em 14 de agosto de 2025 através do Instrumento Particular de Compromisso de Cessdo dos
Direitos sobre a Propriedade Superveniente de bens Imdveis e Outras Avencas o Fundo adquiriu
dos direitos aquisitivos de 03 (trés) imoveis, sendo 02 deles localizados na cidade de Séo Paulo/SP,
na Rua Augusto Tolle, Bairro Santana (“GPA Santana”) e na Rua Tito, Bairro Lapa (“GPA Tito") e
01 localizado na cidade de Cotia/SP, na Avenida Sao Camilo, Bairro Granja Viana (“GPA Cotia” e
em conjunto com GPA Tito e GPA Santana, apenas “Imoveis”), locados para a Companhia Brasileira
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de Distribuicdo (“Pao de Acucar”), através de contratos de locacdo celebrados na modalidade
atipica, com prazos de vigéncia entre 15 (quinze) e 20 (vinte) anos (“Contratos de Locacao”), com
os Imoveis j& prontos e performados, nos quais o Pdo de Acucar desempenha suas atividades
regularmente. Pelo valo total R$ 98.850. Do montante, R$ 55.342 referem-se ao saldo devedor de
CRIs, assumido pelo Fundo na condi¢cdo de novo cedente, e R$ 43.509 correspondem a parcela
paga na data da transacao, relativa a diferenga entre o preco de aquisi¢do e o saldo devedor dos
CRis.

Em 06 de junho de 2025, no ambito do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avencas, o Fundo realizou o pagamento em cotas de 112 emissdo no
montante de R$ 106.995, correspondente a aquisicdo do Direito de Superficie descrito abaixo. Na
mesma data, por meio do referido instrumento contratual, o Fundo também adquiriu 13 (treze)
imoveis pelo preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes, no
montante de R$ 543.478

Imovel Matriculas e registro de imdveis Valor
Direito de Superficie- Gpa Serafim Orlandi/SP Nn° 16.283 e 26.114 — 1° Rl S&o Paulo/SP 106.995
Total 106.995

8.1.2.Loja Carrefour— Jaboatdo dos Guararapes

Por meio da Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra celebrada em 30 de abril de 2021, o
Fundo adquiriu, da Caixa De Previdéncia Dos Funcionarios Do Banco Do Brasil, o imovel
consubstanciado pela Loja 05, também denominada Loja Ancora I, inserida no Shopping Center
Guararapes, o qual, por sua vez, esta localizado na Cidade de Jaboatdo dos Guararapes, Estado
de Pernambuco, na Avenida Barreto de Menezes, n° 800, pelo valor de R$ 52.300. O Imovel
adquirido é uma loja Big Box, locada ao Bompreco Supermercados Do Nordeste Ltda. desde 1995,
com vigéncia até 2036.

8.1.3.Delboni Ricardo Jafet

Em 06 de junho de 2025, no ambito do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avencas, o Fundo realizou o pagamento em cotas de 112 emisséo no
montante de R$ 67.687, correspondente a aquisicdo do empreendimento atualmente locado para
a Delboni Ricardo. Na mesma data, por meio do referido instrumento contratual, o0 Fundo também
adquiriu 13 (treze) imoveis pelo preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido
entre as partes, no montante de R$ 543.478.

A composicdo dos imoOveis acima esta descrita a seguir:

Imével Matriculas e registro de iméveis Valor
Delboni Ricardo Jafet /SP n° 26.916, 43.049, 19.639, 19.640, 19.641, 19.642 e 19.643 do 1° Rl Sdo Paulo/SP  §7.687
Total 67.687

8.1.4.Lojas Assai
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a) Aquisicéo 5 Lojas Assai

O Fundo, por si e por meio de outro veiculo de investimento por si controlado, celebrou em 19 de
julho de 2021 o instrumento particular de compromisso de investimento imobiliario, compromisso de
compra e venda de iméveis e de instituicado de direito real de superficie, sob condi¢des suspensivas
e outras avencas com a Sendas Distribuidora S.A., tendo por objeto a compra, desenvolvimento e
locacédo de 05 (cinco) imdveis localizados nos Estados de Séao Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais
e Rondonia.

Aragatuba/SP e Por Velho/RO

Em 01 de setembro de 2021, o Fundo concluiu a aquisi¢do de 02 (dois) iméveis de propriedade da
Sendas Distribuidora S.A. Os imoveis adquiridos pelo Fundo séo lojas atacadistas que sédo operadas
pela Sendas sob a bandeira “Assai Atacadista”, sendo uma localizada na cidade de Aracatuba,
Estado de Sao Paulo e outra na cidade de Porto Velho, Estado de Rondb6nia. Os Imdveis foram
locados a Sendas pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locacao.
O total valor de aquisicdo dos Imdveis é de R$ 81.664.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo realizou a venda do imével conforme
descrito na nota 8.3.

Macaé/RJ

Em 24 de setembro de 2021, concluiu a aquisi¢cao de mais 01 (um) imével de propriedade da Sendas
Distribuidora S.A. O im6vel adquirido pelo Fundo é uma loja atacadista operada pela Sendas sob a
bandeira “Assai Atacadista”, localizada na cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro. O Imoével
Macaé foi locado a Sendas pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos do contrato de locagédo. O
total valor de aquisi¢cao do Imével é de R$ 51.259.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo realizou a venda do imdvel conforme
descrito na nota 8.3.

Cidade Alta/RJ e Ipatinga/MG

Em 17 de novembro de 2021, o Fundo concluiu a aquisicdo de mais 02 (dois) iméveis de
propriedade da Sendas Distribuidora S.A., totalizando assim 05 (cinco) iméveis adquiridos no ambito
do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento Imobiliario, Compromisso de Compra e
Venda de Imoveis e de Instituicdo de Direito Real de Superficie, Sob Condi¢cbes Suspensivas e
Outras Avencas celebrado entre o Fundo e a Sendas. Os iméveis adquiridos pelo Fundo sao lojas
atacadistas que serdo operadas pela Sendas sob a bandeira “Assai Atacadista”, sendo uma
localizada na cidade de Ipatinga, Estado de Minas Gerais e outra localizada na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ambas em fase inicial de constru¢do, cujas obras serdo
acompanhadas pela Gestora e pela Consultora Imobiliaria do Fundo, com previsao estimada de
término para o0 més de abril e maio de 2022, respectivamente. Os Imdveis foram locados a Sendas
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pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locagéo. O total valor de
aquisicdo dos Imoveis é de R$ 107.386.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui 0 montante de R$ 104.555 a pagar referente as
aquisicoes a prazo de 04 (quatro) dos 05 (cinco) iméveis adquiridos da Sendas, mencionados a
acima, sendo que R$ 16.415 referente a loja Porto Velho, R$ 690 referente a loja Macaé, R$ 42.070
referente a loja Ipatinga e R$ 45.380 referente a loja Cidade Alta. Todas as parcelas descritas acima
possuem o prazo final de liquidacéo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo realizou a venda do imdvel
conforme descrito na nota 8.3.

b) Assai Aparecida/ GO

Em 12 de setembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bem Imdvel e Outras avencas, o Fundo adquiriu o imovel localizado Av. Vicente de
Paula Souza, S/N°, as margens da BR-153 no Setor Araguaia, Cidade de Aparecida de Goiania/GO,
o valor total de R$ 59.780, sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, se positiva, a partir de maio
de 2025. O pagamento sera realizado de forma parcelada, sendo R$ 8.000 pagos na assinatura do
contrato e o saldo de R$ 51.780 condicionado ao cumprimento de condi¢cdes precedentes, com
desembolsos conforme a evolucdo da obra, mediante constituicdo de garantias para sua conclusao
e entrega ao locatario.

c) Caldas Novas /GO

Em 24 de junho de 2025, o Fundo celebrou Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bem Imdvel e Outras Avencas com o grupo R1 Engenharia, tendo por objeto a aquisi¢cao
de imdvel localizado em Caldas Novas/GO, atualmente locado a Sendas Distribuidora S.A. (Assai
Atacadista), por meio de contrato de locagao atipico com prazo de 20 anos, encontrando-se o imovel
pronto e em operacdo. O valor total de R$ 47.127, a ser pago em trés parcelas. A primeira parcela,
no valor de R$ 38.832, foi composta por R$ 6.607 pagos em moeda corrente e R$ 32.226 por
compensacao de créditos vinculados a 112 oferta publica do Fundo. A segunda e a terceira parcelas,
no valor de R$ 4.148 cada, serdo pagas em moeda corrente, corrigidas pelo IPCA a partir de maio
de 2025, com vencimentos em dezembro de 2025 e janeiro de 2026, sendo a Ultima condicionada
ao cumprimento de condicbes precedentes contratuais.

d) Sao Bernado /SP

Em 10 de novembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso De Venda E
Compra de Bens Imoveis E Outras Avencas, o Fundo celebrou a aquisi¢cdo do imdvel localizado
Rua Anibal Machado s/n°, Sdo Bernardo do Campo — SP CEP: 09892-070, sob matricula 39.515 do
1° Oficial de Registro de Imd6veis de Sao Bernardo do Campo — SP . O Fundo adquiriu imovel pelo
valor total de R$ 92.800, liquidado na data da transagdo. O pagamento foi realizado
majoritariamente por compensacdo de créditos vinculados a subscricdo de cotas da 122 oferta
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publica do Fundo, com parcela residual em moeda corrente, considerada imaterial, proveniente de
recursos captados junto aos cotistas e ao mercado.

e) Teotonio Vilela/ SP , Diadema Piraporinha/SP e Cotia/SP

Em 06 de junho de 2025, no ambito do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avencas, o Fundo realizou o pagamento em cotas de 112 emisséo do
montante de R$ 235.066, correspondente a aquisicdo do empreendimento atualmente locado para
a Lojas Assai, conforme descrito a seguir. Na mesma data, por meio do referido instrumento
contratual, o Fundo adquiriu 13 (treze) imoveis pelo preco global total, fixo, certo, ajustado e
livremente estabelecido entre as partes, no montante de R$ 543.478.

Imével Matriculas e registro de iméveis valor
Loja Assai - Teotonio Vilela/ SP n° 69.479 e 159.871 - 11° Rl S&o Paulo/SP 101.233
Loja Assai - Diadema Piraporinha/Sp n° 65.047 — 1° RI Diadema/SP 60.424
Loja Assai Cotia/SP n° 87.394 — 1° R Cotia/SP 73.409
Total 235.066

O pagamento foi realizado, prioritariamente, por compensacdo de créditos decorrentes da
subscricdo de cotas da 112 oferta publica do Fundo.

8.1.5.Loja Leroy Merlin
a) Salvador /BA

Em 20 de dezembro de 2022, o Fundo concluiu a aquisicdo do imovel localizado na Cidade de
Salvador, Estado da Bahia, objeto do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra
datado em 01 de setembro de 2022, na modalidade Built do Suit, celebrado entre o Fundo e a Leroy
Merlin Companhia Brasileira de Bricolagem, tendo a BMB Material De Construcdo S.A. como
fiadora. O Imovel serd uma loja de home center de produtos para o lar do tipo “home improvement”,
operada pela Leroy Merlin. O Contrato de Locagéo vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos
termos dos respectivos contratos de locag&o. O valor total a ser desembolsado com a aquisigdo do
terreno é de R$ 30.000, a ser pago em 02 (duas) parcelas, sendo a primeira no valor de R$ 10.000,
a ser paga até 31 de dezembro de 2022, e a segunda no valor de R$ 20.000, a ser paga até 01 de
dezembro de 2023 ou em 10 (dez) dias a contar da data da inaugurag¢do da Loja, o que ocorrer
primeiro.

b) Jundiai/ SP

Em 14 de maio de 2024, o Fundo concluiu a aquisi¢cdo do imovel localizado na Cidade de Jundiai,
Estado da Sao Paulo, objeto do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra datado
em 09 de Dezembro de 2023, na modalidade Built do Suit, celebrado entre o Fundo e a Leroy Merlin
Companhia Brasileira de Bricolagem. O Imével sera uma loja de home center de produtos para o
lar do tipo “home improvement”, operada pela Leroy Merlin.O Contrato de Locacao vigorara pelo
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prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locagédo. O valor total a ser
desembolsado com a aquisi¢cdo do terreno € de R$ 21.271, a ser pago em 02 (duas) parcelas, sendo
a primeira no valor de R$ 11.000, a ser pago como sinal, e a segunda no valor de R$ 5.830, a ser
pagas 03 (trés) dias uteis apos a inauguracao e 4.442 pagos nas assinaturas de contrato de locacao.

8.1.6.Loja Obramax
a) Piracicaba /SP

Em 20 de setembro de 2022, o Fundo concluiu a aquisicdo do imdvel localizado na Cidade de
Piracicaba, Estado de Sao Paulo. O Imoével sera uma loja varejista e atacadista de material de
construcdo, que sera operada pela BMB sob a bandeira “Obramax”. O Contrato de Locacao
vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locacao. O valor
desembolsado pelo Fundo para a aquisicdo do terreno foi de R$ 12.675.Em 31 de dezembro de
2024 o fundo possui 0 montante de R$ 74 a pagar.

b) Suzano /SP

Em 26 de maio de 2023, o Fundo conclui a aquisi¢cdo do imoével localizado na cidade de Suzano,
estado de S&o Paulo. O Imovel sera uma loja varejista e atacadista de material de construgéo, que
sera operada pela BMB sob a bandeira “Obramax”. Contrato de Locacao vigorara pelo prazo de 20
(vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locacdo. O valor desembolsado pelo Fundo
para a aquisi¢céo do terreno foi de R$ 33.049. Atualmente o Fundo possui o montante de R$ 19.656
a pagar referente a aquisicao do imével e custos incrementais.

c) S&o Gongalo /RJ

Em 08 de agosto de 2024, o Fundo conclui a aquisicdo do imovel localizado na cidade de Sé&o
Gongalo., estado de Rio de Janeiro. O Imdvel sera uma loja varejista e atacadista de material de
construcado, que sera operada pela BMB sob a bandeira “Obramax”. Contrato de Locagé&o vigorara
pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locacdo. O valor
desembolsado pelo Fundo para a aquisi¢ao do terreno foi de R$ 31.069. A alienacdo da propriedade
remanescente (sem a Superficie) dos Imdveis é realizada pelo valor total de R$ 2.93, pagos por
meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED, nas contas correntes retro indicadas.

8.1.7.Albert — Einsten

Em 24 de julho de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo da fracdo ideal de 70% de um imoével situado
na Avenida Marginal Pinheiros, na Cidade de Séao Paulo — SP. Atualmente locado para o Hospital
Israelita Albert Einstein (“Einstein”), através de um contrato de locag&o atipico na modalidade built
to suit (“Contrato de Locacao”), com prazo de vigéncia de 20 (vinte) anos, cujas obras ja estdo em
curso, em estagio inicial, e sobre o qual o Einstein operara um novo hospital de referéncia. O preco
certo e previamente ajustado para a venda e compra da Fracdo Ideal é de R$ 320.292 que sera
pago com sinal de R$ 22.900, o valor de R$114.500 em 05 (cinco) parcelas semestrais de R$22.900,
o valor de R$129.000 em 26 (vinte e seis) mensais de 4.962 sendo 12 e 22 devidas até 25/06/2024
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a 32 em 10/08/2024 e as demais em meses subsequentes e, o valor de R$53.892 em 10 (dez)
parcelas trimestrais. O saldo remanescente a pagar é de R$228.983 para o imével em 31 de
dezembro de 2024.

8.1.8.Medical Center Albert Einstein

Em 28 de novembro de 205, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avencas, o fundo celebrou a aquisi¢cao do imovel localizado na cidade de
Séo Paulo, estado de Sao Paulo, no KM 14 da Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, objeto
da matricula n® 297.584 do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Séo Paulo, o empreendimento é
composto pelas seguintes 6 (seis) torres (“Torres”) e uma grande area de embasamento comum,
contendo praca e areas de garagem. O preco total pago pelo Fundo pela fracdo de 70% das
unidades descritas em contrato é de R$226.293, do qual valor de R$ 196.188 corresponde a parcela
de valor determinado do preco e o valor de até R$ 30.105, corresponde a parcela variavel do preco
conforme nos termos contratuais.

8.1.9.Carrefour
a) Jabaquara/SP

Em 19 de outubro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto das composto pelas
matriculas n°s 137.735, 142.507 e 142.508 todas do 8° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de S&o Paulo . O Imdvel foi adquirido por R$ 73.000. Deste valor, R$ 40.000 a vista, no prazo de 5
dias apés o cumprimento das seguintes condi¢des: superacao das Condicbes Precedentes e
registro do Contrato no registro de iméveis competente. O saldo de R$ 33.000 sera dividido em 12
parcelas mensais de R$ 2.750 com vencimento da primeira parcela 30 dias apds o pagamento da
parcela a vista, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A 122 parcela sera paga
concomitantemente a apresentacdo da matricula atualizada pelo Promitente Vendedor, refletindo o
cumprimento da Obrigacdo de Unificacdo. O saldo remanescente a pagar € de R$ 2.653 para o
imovel em 31 de dezembro de 2024.

8.1.10. Decatlon
a) Joinville /SC

Em 20 de agosto de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imovel objeto da matricula n° 36.883
do 2° Registro de Iméveis de Joinville/SC localizado na Rua Quinze de novembro, 2.805,
Joinville/SC. O Fundo adquiriu todos os direitos aquisitivos detidos pelo HBCR sobre os Imoéveis,
sendo o direito real de superficie para o Superficiario e o direito real da propriedade remanescente
para o Fundeiro, e (ii) todos os direitos aquisitivos, deveres e obriga¢des relacionados aos Imoveis.
O Imével foi adquirido por R$ 19.485. Deste valor, R$ 4. 871.pagos a titulo de sinal e 0 saldo de R$
14.614 seré pago em 3 parcelas semestrais de R$ 4.871 cada, com correcéo pelo IPCA-IBGE. A
primeira parcela vence em até 180 dias ap0s o pagamento da Parcela Inicial, com as demais nos
semestres subsequentes. O saldo remanescente a pagar € de R$11.993 para o imével em 31 de
dezembro de 2024.
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b) Campinas /SP

Em 20 de agosto de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imovel objeto da matricula n.° 91.414
do 1° Registro de Iméveis de Campinas/SP, localizado na Av. Adhemar Ferreira da Silva, 129,
Campinas/SP. O Fundo adquiriu todos os direitos aquisitivos detidos pelo HBCR sobre os Imoéveis,
sendo o direito real de superficie para o Superficiario e o direito real da propriedade remanescente
para o Fundeiro, e (ii) todos os direitos aquisitivos, deveres e obrigacdes relacionados aos Imoveis.
O Imovel foi adquirido por R$ 43.438. Deste valor, R$ 10.860 pagos a titulo de sinal, A Segunda
Parcela serd paga até 180 dias ap6s a Parcela Inicial, a Terceira Parcela até 180 dias apds a
Segunda Parcela, e a Quarta Parcela até 180 dias ap6s a Terceira Parcela cada parcela no
montante de R$ 10.860. O saldo remanescente a pagar é de R$32.579 para o imovel em 31 de
dezembro de 2024.

c) Goiania/ GO

Em 20 de agosto de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n.°
115.246 (decorrente do desmembramento da matricula n® 34.710) do Registro de Iméveis da 42
Circunscricdo de Goiania/GO da Silva, 129, Campinas/SP localizado na BR-153, Avenida | e Rua
106 do loteamento “Jardim Goids — Extensdo”, Goiania/GO. O Imével foi adquirido por R$ 32.176.
Deste valor, R$ 15.5434 pagos a vista no ato da assinatura do contrato, e o saldo de R$ 46.632
em 3 parcelas semestrais de R$ 15.544 cada, pagas com corre¢do pelo IPCA-IBGE desde a
assinatura do contrato. O saldo remanescente a pagar € de R$ 42.554 para o imével em 31 de
dezembro de 2024.

8.1.11. Loja Grupo Mateus
a) Juazeiro/BA e Petrolina/PE

O Fundo, por si e por meio de outro veiculo de investimento por si controlado, celebrou em 05 de
outubro de 2022 o Instrumento Particular de Compromisso de Investimento Imobiliario,
Compromisso de Compra e Venda de Imoveis e de Instituicdo de Direito Real de Superficie, Sob
Condicdes Suspensivas e Outras Avencas com a Sendas Distribuidora S.A., tendo por objeto a
compra e locacao de 03 (trés) iméveis localizados nas cidades de Belém, Estado do Para, Juazeiro,
Estado da Bahia e Petrolina, Estado de Pernambuco.

Em 26 de dezembro de 2022, o Fundo concluiu a aquisicao de 02 (dois) iméveis localizados nas
cidades de Juazeiro, Estado da Bahia e Petrolina, Estado de Pernambuco. Os im&veis adquiridos
pelo Fundo séo lojas atacadistas e varejistas que sdo operadas pelo Mateus sob a bandeira “Mix
Mateus”. Os Contratos de Locagéo seréo celebrados na modalidade “sale and leaseback”, vigorardo
pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locagéo. O total valor de
aquisicao dos Imdveis é de R$ 122.300.

b) Belém/PA
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Em 30 de junho de 2023, o Fundo concluiu a aquisi¢cdo de um imdvel localizado na cidade de Belém,
Estado do Para. O imdvel adquirido pelo Fundo trata-se de loja atacadista e varejista operada pelo
Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de Locacéo foi celebrado na modalidade
“sale and leaseback”, vigorarédo pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos
de locacéo. O total valor de aquisi¢cdo dos Imoveis é de R$ 60.573.

c) Aracaju /SE

Em 24 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisi¢do de imével objeto da matricula n® 29.456,
do 11° Registro de Iméveis de Aracaju, situado na Avenida Jodo Rodrigues, Rua Sabino Ribeiro e
Avenida General Galazans, Bairro Industrial, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe. O imdvel
adquirido pelo Fundo trata-se de loja atacadista e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a
bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de Locagéo foi celebrado na modalidade “sale and leaseback”,
vigorarao pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locacao. O imével
foi adquirido juntamente com os imdveis de matriculas n° 29.456, n° 13.224, n°® 35.608, n°® 66.922 e
n° 13.005 pelo montante de R$ 234.777. O imdvel de matricula n° 29.456 foi adquirido pelo valor de
R$ 75.247. Do total de R$ 234.777, R$ 100.000 foram pagos como sinal, e o valor remanescente
sera quitado no dia 10 do més subsequente a superacédo da Condicdo Suspensiva. A diferenca
entre o sinal pago e o valor despendido pelas Vendedoras na aquisicdo dos imoveis sera paga em
parcelas mensais proporcionais aos montantes comprovadamente gastos pelas Vendedoras na
execucédo das construcbes em andamento.

d) Caruaru/PE

Em 24 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imovel objeto da matricula n°
35.608, do Registro de Imébveis de Caruaru, situado na Avenida Portugal, n® 1110, bairro
Universitario, na cidade de Caruaru, estado de Pernambuco . O imével adquirido pelo Fundo trata-
se de loja atacadista e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O
Contrato de Locacéo foi celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigorardo pelo prazo de 20
(vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos de locagdo. O imovel foi adquirido juntamente
com os imoveis de matriculas n°® 29.456, n° 13.224, n°® 35.608, n° 66.922 e n° 13.005 pelo montante
de R$ 234.777. O imével de matricula n® 35.608 foi adquirido pelo valor de R$ 51.437. Do total de
R$ 234.777, R$ 100.000 foram pagos como sinal, e o valor remanescente sera quitado no dia 10
do més subsequente a superacdo da Condicao Suspensiva. A diferenga entre o sinal pago e o valor
despendido pelas Vendedoras na aquisicdo dos imoveis serd paga em parcelas mensais
proporcionais aos montantes comprovadamente gastos pelas Vendedoras na execucdo das
constru¢cdes em andamento.

e) Guarabira /PB

Em 24 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n°
13.224, do 1° Registro de Imoveis de Guarabira, situado na Rodovia PB 075, Zona Urbana, na
cidade de Guarabira, , estado da Paraiba. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de loja atacadista
e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de Locacéo foi
celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigorarao pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos
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dos respectivos contratos de locacdo . O imével foi adquirido juntamente com os imoveis de
matriculas n® 29.456, n°® 13.224, n° 35.608, n® 66.922 e n° 13.005 pelo montante de R$ 234.777. O
imével de matricula n°® 13.224 foi adquirido pelo valor de R$ 34.423. Do total de R$ 234.777, R$
100.000 foram pagos como sinal, e o valor remanescente serd quitado no dia 10 do més
subsequente a superacdo da Condicdo Suspensiva. A diferenca entre o sinal pago e o valor
despendido pelas Vendedoras na aquisicdo dos imoOveis serd paga em parcelas mensais
proporcionais aos montantes comprovadamente gastos pelas Vendedoras na execugdo das
construcdes em andamento.

f) Leao Dourado — Caruaru /PE

Em 24 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um movel objeto da matricula n°
13.005, do 2° Registro de Iméveis de Caruaru, situado na Avenida Ledo Dourado, n°® 1409, bairro
Kennedy, na cidade de Caruaru, estado de Pernambuco. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de
loja atacadista e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de
Locacdo foi celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigorardo pelo prazo de 20 (vinte) anos,
nos termos dos respectivos contratos de locagéo. O imével foi adquirido juntamente com os imoveis
de matriculas n°® 29.456, n° 13.224, n° 35.608, n°® 66.922 e n° 13.005 pelo montante de R$ 234.777.
O im6vel de matricula n° 13.005 foi adquirido pelo valor de R$ 38.973. Do total de R$ 234.777, R$
100.000 foram pagos como sinal, e o0 valor remanescente serd quitado no dia 10 do més
subsequente a superacdo da Condicdo Suspensiva. A diferenca entre o sinal pago e o valor
despendido pelas Vendedoras na aquisicdo dos imoOveis serd paga em parcelas mensais
proporcionais aos montantes comprovadamente gastos pelas Vendedoras na execucdo das
constru¢cdes em andamento.

g) Patos/ PA

Em 24 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n°
66.922, do 1° Registro de Imdveis de Patos, situado na Rua Lima Campos, s/n, bairro Sao
Sebastido, na cidade de Patos, estado da Paraiba. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de loja
atacadista e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de
Locacdo foi celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigorardo pelo prazo de 20 (vinte) anos,
nos termos dos respectivos contratos de locagéo. O imével foi adquirido juntamente com os imoveis
de matriculas n°® 29.456, n° 13.224, n° 35.608, n°® 66.922 e n° 13.005 pelo montante de R$ 234.777.
O imével de matricula n° 66.922 foi adquirido pelo valor de R$ 34.697. Do total de R$ 234.777, R$
100.000 foram pagos como sinal, e o0 valor remanescente serd quitado no dia 10 do més
subsequente a superacdo da Condicdo Suspensiva. A diferenca entre o sinal pago e o valor
despendido pelas Vendedoras na aquisicdo dos imoveis serd paga em parcelas mensais
proporcionais aos montantes comprovadamente gastos pelas Vendedoras na execucdo das
constru¢6es em andamento.

h) Ananindeua - PR
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Em 19 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n°
20.067, do 1° Registro de Iméveis de Ananindeua. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de loja
atacadista e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de
Locacéo foi celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigoraréo pelo prazo de 20 (vinte) anos,
nos termos dos respectivos contratos de locacao. O imével foi adquirido em conjunto com imoveis
de matricula n® 4.216, n® 12.078, n° 7.316 e n° 20.067 pelo montante de R$ 122.856 , sendo o valor
do imo6vel em 44.137 . O pagamento referente ao Imével Ananindeua sera realizado de forma
parcelada em 07 (sete) parcelas mensais, fixas e consecutivas a serem pagas contra a outorga das
Escrituras e celebracdo dos respectivos Contratos de Locagéo. O saldo remanescente a pagar €
de R$ 32.582 para o Imével Ananindeua em 31 de dezembro de 2024.

i) Maranhao/ MA

Em 19 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n°
4.216, do 1° Registro de Imoéveis de S&do Mateus, situado na situado na BR-135, km-190, s/n, no
municipio de Sdo Mateus do Maranhao-MA. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de loja
atacadista e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de
Locacéo foi celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigoraréo pelo prazo de 20 (vinte) anos,
nos termos dos respectivos contratos de locacao. O imével foi adquirido em conjunto com imoveis
de matricula n® 4.216, n° 12.078, n°® 7.316 e n°® 20.067 pelo montante de R$ 122.856, sendo o valor
do imével em 14.229 . O pagamento referente ao Imovel foi realizado a vista na data de lavratura
da Escritura e celebragéo do Contrato de Locacgédo do referido Imovel

i) Marituba /PA

Em 19 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n°
12.078, do 2° Registro de Imoveis de Marituba, situado na Rodovia BR-316, Km 14, s/n°, bairro
Parque Verde, municipio de Marituba-PA. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de loja atacadista
e varejista operada pelo Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de Locacao foi
celebrado na modalidade “sale and leaseback”, vigorarao pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos
dos respectivos contratos de locacao. . O imével foi adquirido em conjunto com imoveis de matricula
n® 4.216, n°® 12.078, n°® 7.316 e n° 20.067 pelo montante de R$ 122.856 , sendo o valor do imdvel
em 38.398 . O pagamento referente ao Imével Ananindeua sera realizado de forma parcelada em
07 (sete) parcelas mensais, fixas e consecutivas a serem pagas contra a outorga das Escrituras e
celebracao dos respectivos Contratos de Locacao. O saldo remanescente a pagar € de R$33.953
para o Imével Marituba em 31 de dezembro de 2024.

k) Russas/CE

Em 19 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a aquisicdo de um imével objeto da matricula n°
7.316, do 2° Registro de Imdveis de Russas, situado na Av. Ramalho, s/n°, Centro, municipio de
Russas-CE. O imével adquirido pelo Fundo trata-se de loja atacadista e varejista operada pelo
Grupo Mateus sob a bandeira “Mix Mateus”. O Contrato de Locacéo foi celebrado na modalidade
“sale and leaseback”, vigoraréo pelo prazo de 20 (vinte) anos, nos termos dos respectivos contratos
de locacdo. O imovel foi adquirido em conjunto com imoveis de matricula n® 4.216, n° 12.078, n°®
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7.316 e n° 20.067 pelo montante de R$ 122.856, sendo o valor do im6vel em 26.092. O pagamento
referente ao Imovel foi realizado a vista na data de lavratura da Escritura e celebrag@o do Contrato
de Locacao do referido Imovel

) Cametd/PA, Carpina/PE, Estrada do Arroz Imperatriz/MA e Salvador Iguatemi/BA

Em 21 de novembro de 2025, o Fundo adquiriu 4 (quatro) imoveis localizados nos municipios de
Cameté/PA, Carpina/PE, Imperatriz/MA e Salvador/BA, nos termos do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imoveis e de Instituicdo de Direito Real de Superficie. O preco
total de aquisicao foi de R$ 379.292, livres de 6nus, conforme distribuicdo contratual. O pagamento
foi estruturado mediante sinal e saldo parcelado, conforme previsto contratualmente.

Imoével Municipio/UF Matricula Reglgtrq de
Imdveis
Cametéa Cameté/PA 5.153 1°RI de Cameta
Carpina Carpina/PE 30.247 1° Rl de Carpina
Estrada do Imperatriz/MA 72.782 6° Rl de Imperatriz
Arroz
Salvador Salvador/BA 10.034 6° RI de Salvador

O Fundo pagou, a titulo de sinal, o montante de R$ 232.807, sendo (i) R$ 204.807 correspondentes
a aquisicao do Imovel Carpina e parcela do Imoével Salvador, incluindo impostos de transmisséo e
emolumentos, e (ii) R$ 28.000 destinados a execug¢do de obras no Imével Salvador. O saldo
remanescente de R$ 145.984. serd pago em 8 (oito) parcelas mensais, fixas, irreajustaveis e
consecutivas, sendo: (i) R$ 18.770; (ii) seis parcelas no valor individual de R$ 19.501; e (iii) R$
10.711, observadas as condicGes contratuais. A propor¢cdo de preco de aquisicdo esta assim
definida: Imével Cameta R$42.485, im6vel Carpina R$32.887, im6vel Salvador R$ 285.600 e imével
Estrada Do Arroz R$18.319.

8.1.12. Loja Atacadéo

a) Arapiraca/AL, Camaragibe/ PR, Tangara da Serra/MT, Duque de Caxias/RJ, Resende /RJ,
Sobral/ CE e Mossoro6 / RN.

Em 19 de setembro de 2025, o Fundo celebrou o Contrato Master de Compra e Venda de Iméveis
e Outras Avencas” com o Atacadédo S.A. (“atacaddo”), tendo por objeto a aquisicdo e concomitante
locagdo de 07 (sete) imoOveis para o Atacadao, localizados nas cidades de Arapiraca/AL (“Imovel
Arapiraca/AL"), Camaragibe/PE (“Imével Camaragibe/PE”"), Tangara da Serra/MT (“Imével Tangara
da Serra”), Duque de Caxias/RJ (“Imével Duque de Caxias”), Resende/RJ (“Imével Resende/RJ"),
Sobral/CE (“Imével Sobral/CE”) e Mossor6/RN (“Imével Mossor6/RN"), pelo valor total de R$
297.159. Do montante, R$ 180.000 serdo pagos em moeda corrente na data de fechamento da
transacao, e R$ 117.159 serdo pagos em até 90 dias ap6s o fechamento, corrigidos pela variacao
positiva do IPCA entre as datas, descritos e distribuidos conforme abaixo:
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Matricula Imével Parcela 1 Parcela 2 Total
(R$) (R$) (R$)

91.641 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Arapiraca/AL  Arapiraca/AL 32.352 21.057 53.409

4.821 do Registro Geral de Iméveis de Camaragibe/PE Camaragibe/PR 27.533 17.921 45.454

33.775 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Tangara da Tangaréa da

Serra/MT Serra/MT 24.780 16.129 40.909

Duque de

40.800 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Duque Caxias/RJ 21.683 14.113 35.796

39.982 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Resende/RJ Resende/RJ 24.436 15.905 40.341

8.035 do Registro de Iméveis da 22 Zona de Sobral/CE (5°

Oficio) Sobral/CE 21.338 13.889 35.227

36.998 do 6° Oficio de Notas de Mossor6/RN Mossoré/RN 27.878 18.145 46.023

Totais 180.000 117.159 297.159

8.1.13. Lojas Extra
em cotas de 112 emissao no

Em 06 de junho de 2025, no ambito do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avencas, o Fundo realizou o pagamento do montante de R$ 128.906,
correspondente a aquisicdo do empreendimento atualmente locado para a Lojas Extra, conforme
descrito a seguir. Na mesma data, por meio do referido instrumento contratual, o Fundo adquiriu 13
(treze) imoveis pelo preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes,
no montante de R$ 543.478.

Imével Matriculas e registro de iméveis Valor
Extra Viera de Moraes/SP n° 136.066, 136.067 e 136.068 do 15° Rl S&o0 Paulo/SP 18.041
Extra Domingo de Moraes/SP n°15.769, 15.770, 15.771, 15.776, 42.958 e 74.703 — 1° Rl Sao Paulo/SP 12.279
Extra Ibirarema/SP n° 134.594 — 14° R| Sao Paulo/SP 16.573
Extra Cursino/ SP n° 66.164, 66.165 e 134.593 — 14° RI S&o Paulo/SP 26.951
n° 39, 2.876, 2.877, 6.903, 14.186, 17.399, 21.674, 25.586 e Transcri¢do 6.318 — 1°
Extra Diadema Piraporinha/SP RI Diadema/SP 19.628
Extra Atibaia/SP n° 12.974, 12.975, 14.911 e 60.591 — 1° RI Atibaia/SP 31.373
Extra NS Sabara /SP n° 382.860 — 11° RI S&o Paulo/SP 4.061
Total 128.906

O pagamento foi realizado, prioritariamente, por compensacao de créditos decorrentes da
subscricdo de cotas da 112 oferta publica do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o imdével “Extra NS Sabara /SP” foi vendido
conforme descrito na nota 8.3

8.1.14. Agéncias Caixa

Em 25 de novembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Imoveis e Outras Avencgas, o Fundo realizou a aquisicdo de 13 (treze) imoveis
pelo preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes para a
operacédo é de R$ 140.000, pago a vista. A composicao dos imoveis esta descrita a seguir:

Imével Matricula — Cidade/UF Valor
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Registro de imoveis

CEF- Franciso Matarazo /SP 116.831 - 2° Rl Sao Paulo/SP 8.448

CEF- Vila Madalena/SP 120.659 - 10° RI Séo Paulo/SP 12.002
CEF -Séao Bento/SP 59.115, 59.116 e 59.117 - 4° R Séao Paulo/SP 9.206
CEF - Shopping Barra /SP 26.809 - 1° RI Salvador/BA 5.714

CEF - Cidadela/BA 68.179 - 3° RI Salvador/BA 7.989
CEF - Penha /RJ 2.720 - 8°RI Rio de Janeiro/RJ 9.571
CEF Barra da Tijuca /RJ 247.201 - 9°RI Rio de Janeiro/RJ 7.402
CEF - Rio Sul/RJ 24,546, 24.556 e 24.566 - 3° RI Rio de Janeiro/RJ 19.580
CEF - Séo Jodo Do Meriti/RJ  1.529 (A), 1.530 (A) e 1.531 (A) - 1° Rl S&o Jodo do Meriti/RJ  7.478
CEF - Alcantara/RJ 8.072 (50%) - 4° RI Sé&o Gongalo/RJ 5.780
CEF - Riachuelo/RJ 41.120a41.139 - 2°RI Rio de Janeiro/RJ 6.662
CEF - Fonseca /RJ 6.576 - 14° RI Niter6i/RJ 6.603

CEF - Jundiai SP 60.911, 60.912 € 60.913 - 1° RI Jundiai/SP 19.459

CEF - Rua das Flores/PR 94.062 - 6° RI Curitiba/PR 14.106
Total 140.000

8.1.15. Shopping Barreiro/MG

Em 28 de novembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Iméveis e Outras Avencas, o fundo celebrou a aquisicdo do imovel localizado
Avenida Afonso Vaz de Melo, n® 640, cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, sob a
matricula n.° 75.150 do 7° Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG (“Lado A”); e (b) da matricula
n.° 10.521 do 7° Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG (“Lado B” e em conjunto com o Lado A
denominado simplesmente “Iméveis” ou “Shopping Barreiro”). O preco total pago pelo Fundo é de
R$ 170.188, sendo que R$87.525, a ser pago integralmente na data de fechamento da transacéo e
0 pagamento serd realizado, prioritariamente, por compensacdo de créditos relacionados a
subscricdo de cotas da 122 oferta publica do Fundo ou, alternativamente, com recursos captados
junto aos cotistas e ao mercado na referida oferta.

8.1.16. Shopping Pampulha

Em 28 de novembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Imoveis e Outras Avencas, o fundo celebrou a aquisicdo do imovel localizado
Avenida Dom Pedro I, n°® 402, Itapoa, CEP 31710-959 — Belo Horizonte — MG, sob matricula 10.147,
10.148, 10.150, 10.154, 16.054, 37.347, 76.054, 38.090, 38.097, 81.610, 81.611, 81.612, 81.613,
81.614, 82.634, 82.635, 82.636, 82.637, 127.911, 69.846, 72.888 e 10.149. registrado no 5° Registro
de Imdveis de Belo Horizonte/MG. O preco total pago pelo Fundo é de R$ 87.525. O pagamento
ocorreu predominantemente por compensacéao de créditos decorrentes da subscricdo de cotas da
122 oferta publica do Fundo

8.1.17. Cruzeiro Do Sul - Guarulhos/SP
Em 02 de dezembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Cessédo de
Direitos Aquisitivos de Bem Imoével e Outras Avencas, o Fundo celebrou a aquisicdo do imovel

localizados em conjunto Avenida Salgado Filho, com a Avenida Tiradentes, n.° 100 e n 1379, CEP:
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07115-000 e CEP: 07113-001 , cidade de Guarulhos, estado de S&o Paulo, registrados sob
matriculas n°s 179.669 e 71.252 do 2° Registro de Iméveis de Guarulhos/SP. O preco total pago
pelo Fundo é de R$ 125.000, sendo pago R$ 21.750. em moeda corrente nacional, R$ 97.000
mediante a compensacao de créditos relacionados a subscricdo de cotas da 122 oferta publica do
Fundo e R$ 6.250 permanecerao retidos, com pagamento condicionado a conclusédo de pendéncias
documentais e imobiliarias a cargo das vendedoras.

8.1.18. Escola Eleva - RJ

Em 02 de dezembro de 205, através do Instrumento Particular de Compromisso de Cesséao de
Direitos Aquisitivos de Bem Imoével e Outras Avencas, o Fundo celebrou a aquisicdo do imovel
localizado Lote 2 do PAL 46051, situado na Avenida José Silva de Azevedo Neto, n® 309, CEP:
22.775-056, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, registrado sob matricula 400.314
do 9° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, pelo montante de R$ 98.679, do qual o Fundo
realizou o R$ 78.943 mediante a compensacao entre (a) o crédito detido pela Vendedora e o valor
de R$ 19.736 em moeda corrente nacional.

8.1.19. Cooperativa de Consumo Diadema

Em 06 de junho de 2025, no ambito do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avencas, o Fundo realizou o pagamento em cotas de 112 emisséo no
montante de R$ 4.824, correspondente a aquisicdo do empreendimento atualmente locado para a
Cooperativa de Consumo Diadema , conforme descrito a seguir. Na mesma data, por meio do
referido instrumento contratual, o Fundo adquiriu 13 (treze) imoveis pelo preco global total, fixo,
certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes, no montante de R$ 543.478.

Imével Matriculas e registro de iméveis Valor
Cooperativa de Consumo Diadema/SP n° 1.430, 18.826, 19.741, 21.696 e 22.135 — 1° Rl Diadema/SP 4.824
Total 4.824
8.1.20. Mercado Livre - Araucéaria

Em 11 de setembro de 2025, o Fundo através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imével e Outras Avencas o Fundo concluiu a compra do imovel localizado na Avenida
Cézar Hasselmann, 499-497 - Fazenda Velha, Araucaria — PR. O preco total de aquisi¢cdo da Fracao
Ideal do Imével é de R$ 207.935 sendo pago da seguinte forma: R$ 105.944 a vista, na data, como
sinal, e R$ 101.991 em duas parcelas semestrais consecutivas de R$ 50.995 cada, vencendo a
primeira em 6 meses e a segunda em 12 meses apds a celebracdo do CVC, esta Ulltima
condicionada a lavratura da Escritura Definitiva. As parcelas serdo atualizadas pela variacdo
acumulada prevista contratualmente.

8.1.21. Link - Corporate Garden

Em 11 de setembro de 2025, o Fundo através do Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras
Avencas o Fundo concluiu a compra do imovel localizado S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
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Avenida Brigadeiro Luis Anténio, n° 5083, Itaim Bibi, CEP 01.401-002, composto por um prédio com
térreo, 06 pavimentos, 02 subsolos e atico, destinada a uso misto com 9.628,15m2 , objeto das
matriculas n° 208.164 a 208.173 do 4° Cartério de Registro de Imdveis da Capital do Estado de Séo
Paulo, que teve origem na matricula n® 119.966 do 4° Cartério de Registro de Imoéveis da Capital do
Estado d Sao Paulo, apresentando 8.344,46 m2 de éarea locavel BOMA (Building Owners and
Managers Association) e &rea de terreno de 2.220,78 m2.0 Fundo pagara 153.325, o preco de
aquisicao sera pago em trés parcelas: (i) R$ 104.276. sera quitada a vista e compreendera: (i)
valores destinados a liquidacéo de dividas da Corporate Garden; (ii) pagamento direto ao Vendedor;
(iii) quitacdo da comisséo de intermediacao, por conta e ordem do Vendedor; e (iv) assunc¢ao, pelo
Comprador, de parte do saldo de financiamento junto ao banco ital, no montante de R$ 35.974,
gue sera descontado da parcela a vista e pago diretamente a instituicdo financeira. As demais
parcelas, nos valores de R$ 24.524 cada, serdo pagas no 1° e nos 2° aniversarios do contrato
(“Parcela 12M” e “Parcela 24M"), em moeda corrente nacional, observada a regra de pagamento
em dia util.

8.1.22. Strip Mall Barra/RJ

Em 02 de dezembro de 2025, o Fundo através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imovel e Outras Avencgas o Fundo concluiu a compra do imével objeto da matricula
n°® 444,988 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, com area de 3.500mz, o Imével
€ constituido por 04 (quatro) lojas e é atualmente locado em sua integralidade para: (a) a Arcos
Dourados Comércio de Alimentos Ltda; (b) para Drogarias Pacheco S.A., e (c) para Colégio Eleva
Educacéo Ltda, o imoOvel esta localizado na Avenida José Silva de Azevedo Neto (Paisagista), n°
185, Rio de Janeiro/RJ. O preco total de aquisicdo da Fracdo Ideal do Imével é de R$ 60.381 sendo
pago da seguinte forma: R$ 12.076 em moeda corrente nacional, e R$ 48.304 por compensacao de
créditos decorrentes da subscricdo de cotas da 122 oferta publica do Fundo.

8.1.23. Shopping Maranh&o

Em 11 de dezembro de 2025, foi celebrada escritura publica de compra e venda pela qual o Fundo
adquiriu 17% de participacdo ideal do imével denominado S&o Luis Shopping Center, objeto das
matriculas n° 44.551 e 44.566 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Séo Luis — MA.
O preco total de aquisicdo da fragdo do imovel foi de R$ 85.366, sendo R$ 84.218. referente a
matricula n°® 44.551 e R$ 1.148 a matricula n° 44.566, pago mediante emissdo de nota promissoria
pro soluto, com quitagéo integral do preco pelo Fundo.

8.1.24. Anima Canoas

Em 11 de dezembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Imdveis e Outras Avencgas, o Fundo realizou a aquisicéo de 5 (sete) imoveis pelo
preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes para a operagao é
de R$269.164. Sendo pagos 157.666 a vista, 111.498 através de securitizacao e recebiveis.
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No ambito da aquisicdo dos imoveis, o Fundo realizou o pagamento do montante de R$ 32.000,
correspondente as obrigacdes financeiras assumidas, estando o referido montante relacionados ao
imével Anima canoas ao conforme a seguir:

Imoével Matriculas e registro de iméveis Valor
Anima Canoas n° 90.728 do Registro de Iméveis de Canoas/RS 32.000
Total 32.000

8.1.25. Anima Poa

Em 11 de dezembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Imdveis e Outras Avengas, o Fundo realizou a aquisi¢cao de 5 (cinco) imoveis pelo
preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes para a operagao é
de R$269.164. Sendo pagos 157.666 a vista, 111.498 através de securitizacao e recebiveis.

No ambito da aquisicdo dos imoveis, o Fundo realizou o pagamento do montante de R$ 32.000,
correspondente as obrigacdes financeiras assumidas, estando o referido montante relacionados ao
imovel Anima Poa ao conforme a seguir:

Imovel Matriculas e registro de imoveis Valor
Anima Poa n° 166.407, 88.727 e 87.730, todas do 2° Registro de Imoéveis de Porto Alegre/RS  141.500
Total 141.500
8.1.26. Grande Center - Candido Benicio - LojaA eB

Em 11 de dezembro de 2025, no &mbito do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Imdveis e Outras Avencas, o Fundo realizou o pagamento do montante de R$
37.134, correspondente as obrigacfes financeiras assumidas, estando tal valor relacionado ao
imoével Grande Center — Candido Benicio, Lojas A e B, conforme descrito a seguir.

Na mesma data, por meio do referido instrumento contratual, o Fundo adquiriu 3 (trés) imoveis pelo
preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes, no montante de
R$ 269.164, sendo R$ 157.666 pagos a vista e R$ 111.498 por meio de operagfes de securitiza¢do
de recebiveis.

Imoével Matriculas e registro de imoveis Valor
Candido Benicio - Loja A n° 126.224 do 9° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ 1.595
Candido Benicio - Loja B n® 126.225 do 9° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ 1.595
Grande Center n°® 43.579 do 1° Registro de Iméveis de Sdo Luis/MA 33.944
Total 37.134

8.1.27. Universidade Anhanguera

Em 11 de dezembro de 2025, através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Iméveis e Outras Avencas, o Fundo realizou a aquisicao de 5 (cinco) imdveis pelo
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preco global total, fixo, certo, ajustado e livremente estabelecido entre as partes para a operacao é
de R$269.164. Sendo pagos 157.666 a vista, 111.498 através de securitiza¢ao e recebiveis.

No ambito da aquisicdo dos imoveis, o Fundo realizou o pagamento do montante de R$ 32.000,
correspondente as obrigacdes financeiras assumidas, estando o referido montante relacionados ao
imoével Universidade Anhangueira ao conforme a seguir:

Imoével Matriculas e registro de iméveis Valor
Universidade Anhanguera n® 112.959, do 2° Registro de Imoéveis de Campinas/SP 58.530
Total 58.530

8.2. Movimentacéo das propriedades para investimento

As movimentac¢des de compra, venda, investimentos, custos incrementais e ajuste ao valor justo
dos imoéveis estdo apresentadas no quadro a seguir:
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Em 31 de dezembro de 2025

Area de ABL Valor de c AlUste | \zi0r de
DescrigGes dos iméveis Endereco Terreno Préprio mercado | Investimentos | . USt.OS Vvendas ao mercado
m?) m) 2024 incorridos | (custo) | Valor 2025
Justo

Direito de Superficie- GPA-Campinas-SP Q;’g'g?ni‘fn”aas‘fgfa’a“’a' 6.552,00 | 4.159,00 | 15.890 - - - 630 | 16520
Direito de Superficie- GPA-Paulinia-SP Avenida José Paulino, n® 2600 Paulinia-SP 11.475,00 5.206,00 17.605 - - - 705 18.310
Direito de Superficie- GPA-Piracicaba-SP Avenida Regente Feij6, n° 823 Piracicaba-SP 10.174,00 | 14.480,00 29.060 - - - 1.160 30.220
Direito de Superficie- GPA-Peruibe-SP Avenida Padre Anchieta , 4.580 Vila Vermelha Peruibe-SP 6.198,00 2.400,00 6.780 - - - 270 7.050
Direito de Superficie- GPA-Praia Grande-SP Avenida Guadalajara, s/n° Jardim Gléria Praia Grande-SP 5.436,00 3.312,00 9.155 - - - 365 9.520
Direito de Superficie- GPA-S&o Bernardo-SP Avenida Maria Servidei Demarchi , 1897 Demarchi SBC-SP 6.144,00 2.100,00 7.960 - - - 315 8.275
Direito de Superficie- GPA-Campinas-SP Av. Antonio Carlos C de Barros, 365 Vila José Lério Campinas-SP 8.628,00 2.725,00 10.420 - - - 420 10.840
Direito de Superficie- GPA-Rbeirédo preto-SP Rua L&zara Maria de Oliveira Muniz, n® 105 Ribeirdo Preto-SP 4.646,00 6.398,00 13.545 - - - 540 14.085
Direito de Superficie- GPA-Rbeirdo preto-SP Avenida Prof. Jo&o Fiusa , S/N Jardim Canada Ribeiréo Preto-SP 3.296,00 4.961,00 12.445 - - - 500 12.945
Direito de Superficie- GPA-Santana do Parnaiba-SP | Avenida Marte , 624 Alphaville Santana de Parnaiba-SP 6.597,00 7.442,00 26.340 - (12) - 1.067 27.395
Direito de Superficie- GPA-Santo André-SP Rua das Figueiras, n° 1.021 Operéario Santo André-SP 2.450,00 4.816,00 14.780 - 45 | (12.675) | (2.150) -
Direito de Supeficie- GPA-S&o Caetano-SP Rua Maranhao, 975 Santa Paula S&o Caetano do Sul-SP 7.530,00 8.718,00 21.824 - 1 - 865 22.690
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto Avenida Miguel Dahma , 1.805 Sé&o José do Rio Preto-SP 5.736,00 4.907,00 12.115 - - - 485 12.600
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto Avenida Bady Bassitt, 5.300 Sdo José do Rio Preto-SP 6.127,00 2.930,00 10.830 - - - 430 11.260
Direito de Supeficie- GPA-Santana-SP Rua Doutor César, 1.234 Santana Séo Paulo-SP 3.690,00 4.318,00 9.130 - 16 - 349 9.495
Direito de Supeficie- GPA-Salde-SP Rua Carneiro da Cunha, S/N Vila da Saude Séao Paulo-SP 3.872,00 4.708,00 14.775 - - - 590 15.365
Direito de Supeficie- GPA-Vila Albertina- SP Rua Maria Amalia Lopes de Azevedo , 852 Vila Albertina Sao Paulo-SP 8.489,00 2.570,00 12.145 - - - 485 12.630
Direito de Supeficie- GPA- Pananby-SP Avenida Dr. José Ramon Urtiza , 1000 Panamby S&o Paulo-SP 2.429,00 4.441,00 10.065 - - - 400 10.465
Direito de Supeficie- GPA-Valinhos-SP Rua Dr. Ademar de Barros, 50 Jardim Europa Valinhos -SP 3.760,00 4.458,00 7.420 - - - 295 7.715
Direito de Supeficie- Gpa Serafim Orlandi/SP Rua Professor Serafim Orlandi, n® 299,S&o Paulo/SP 13.260,00 | 13.260,00 - 106.998 5.965 - 117 113.080
Direito de Supeficie- Gpa Granja Viana/SP Avenida Sao Camilo, n.° 700, Bairro Granja Viana, Cotia/SP 5.357,80 5.357,80 25.379 905 - (404) 25.880
Direito de Supeficie- Gpa Santana /SP Rua Augusto Tolle, n.° 470, Bairro Santana, S&o Paulo/SP 4.324,00 4.324,00 31.438 1.132 -1 (2.090) 30.480
Direito de Supeficie- Gpa Tito/SP Rua Tito, n.° 671, Bairro Lapa, S&o Paulo/SP 5.081,00 5.081,00 42.041 1.505 -1 (1.216) 42.330
Loja Carrefour - Jaboatdo dos Guararapes/PE Av. Barreto de Menezes, 800 - Lj. 05 - Prazeres 12.000,00 | 15.130,54 67.520 - 1.159 - 1.631 70.310
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Delboni Ricardo Jafet - Vila Mariana/SP Rua Rodrigo Vieira, n°® 267, Sé&o Paulo/SP 6.229,00 6.229,00 - 67.691 3.882 - | (4.383) 67.190
Loja Assai - Ipatinga/MG** Avenida José Julio da Costa, s/n - Ferroviarios 33.726,49 | 15.671,75 77.099 - 12 | (61.630) | (15.481) -
Loja Assai - Cidade Alta/RJ** Rua Aricambd, 65 - Cordovil/RJ 32.688,99 | 14.038,18 74.861 - 173 - | (1.124) 73.910
Loja Assai - Aparecida / GO Av. Vicente de Paula Souza, S/N°, Aparecida de Goiania/GO 21.920,57 | 10.468,36 - 59.780 3.143 - 7.097 70.020
Loja Assai- Caldas Novas /GO Av. Santo Amaro, 1697 - Bairro do Turista Il, Caldas Novas - GO 30.375,15 | 13.986,92 - 47.131 1.185 - 6.904 55.220
Loja Assai - S&o Bernado/ SP Rua Anibal Machado s/n°, Sdo Bernardo do Campo — SP 43.386,83 | 16.114,00 - 92.800 2.833 - - 95.633
Loja Assai - Teotonio Vilela/ SP Avenida Senador Teotonio Vilela, n° 2926 S&o Paulo/SP 107.457,00 | 107.457,00 - 101.236 5.696 - 3.508 110.440
Loja Assai - Diadema Piraporinha/Sp Avenida Piraporinha, n.° 1.100, Diadema/SP 19.620,71 | 19.620,71 - 60.428 3.080 - 2.472 65.980
Loja Assai Cotia/SP Avenida Professor Jose Barreto, n® 1635, Cotia/SP 4.492,00 4.492,00 - 73.412 4.122 - 2.646 80.180
Loja Leroy Merlin — Salvador-BA Alameda Horto da Bela Vista — Salvador/BA 26.143,14 | 30.959,00 85.653 - 8.001 - 3.212 96.866
Leroy Merlin - Jundiai SP Av. Antonio Frederico Ozanam, 4490 — Jundiai/SP 27.750,00 | 13.019,00 64.015 - (2.304) - 210 61.921
Loja Obramax - Piracicaba — SP Rodovia do Agucar, Km 06, Piracicaba/SP 34.229,00 | 16.675,00 60.186 - (75) - 5.147 65.258
Loja Obramax - Suzano — SP Rua Prudente de Moraes, n° 66 - Vila Amorim - Suzano - SP 33.000,00 | 17.095,00 86.626 - 13 - 3.451 90.090
Obramax _Sao gongalo — RJ Rua Visconde de Itatina, n° 545- Grandin - Sdo Gongalo/RJ 31.842,09 | 18.657,83 49.907 - 59.210 - | (13.649) 95.468
Albert — Einsten Parque Global, Marginal Pinheiros, 14.500 - Real Parque, Sdo Paulo/SP 24.500,00 | 29.024,10 417.425 - 120.211 - - 537.636
Medical Center - Einstein KM 14 da Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, Sdo Paulo/SP 35.100,48 - 226.293 8.783 - - 235.076
Carrefour - Sao Paulo- SP Av. Eng. George Corbisier, n°273 - Jabaquara, Séo Paulo/SP 12.000,00 | 15.130,54 90.620 - 2.485 -| (2.815) 90.290
Decatlon - Goiania — GO Avenida |, n° 208, Quadra B-37, Lote 02, Jardim- Goiania/GO 10.548,50 6.563,71 41.469 812 8 - | (1.555) 40.734
Decatlon - Joinville — SC Rua XV de novembro, n° 2805 - Gloria - Joinville/SC 37.301,68 2.345,11 13.163 255 1 - 217 13.636
Dechatlon - Campinas — SP Trevo da Rodovia D. Pedro |, Km 129, Jardim Palmeiras- Campinas/SP 50.391,40 5.074,82 28.256 569 71 - 256 29.152
Loja Grupo Mateus — Juazeiro-BA Av. Epitacio Pessoa, S/N — Gleba C — Alto da Alianca — Juazeiro/BA 29.997,50 | 16.794,82 41.305 - - - (525) 40.780
Loja Grupo Mateus — Petrolina-PE Av. Dr. Ulisses Guimaraes, 423 — Jardim Amazonas — Petrolina/PE 33.867,98 | 19.828,85 41.030 - 3 - (523) 40.510
Loja Grupo Mateus — Belém-PA Estrada do Bengui, n° 938 - 942 Bengui - Belém - PA 25.000,00 | 16.410,80 38.520 - 812 - 648 39.980
Loja Grupo Matheus - Ananindeua — PR Av. Claudio Saunders, Coqueiro, Ananindeua/PA 21.120,00 7.601,92 47.388 - (2.918) - 4.610 49.080
Loja Grupo Matheus - Aracaju - SE Av. Jodo Rodrigues, n° 592 - Industrial -Aracaju/SE 12.165,30 | 31.524,00 55.762 - 27.400 - | (19.745) 63.417
Loja Grupo Matheus - Caruaru — PE Av. Portugal — Bairro Universitario — Caruaru/PE 11.205,30 | 32.604,00 47.997 - 2.788 -1 (1.297) 49.488
Loja Grupo Matheus -Guarabira — PB Rua Otacilio Lira Cabral, n® 1300 — Guarabira/PB 13.365,10 | 56.898,85 36.798 - 23 - 5.284 42.105
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE - L Dourado Av. Le&o Dourado - Bairro Kennedy — Caruaru/PE 13.009,93 | 32.391,18 41.546 - 1.199 - 69 42.814
Loja Grupo Matheus - Patos — PB Rua Lima Campos, n° 156 — S&o Sebastido — Patos/PB 10.000,00 | 36.000,00 31.948 - 17 - 4.596 36.561
Loja Grupo Matheus -Maranhao- MA BR-135, km-190, s/n, Sdo Mateus do Maranhdao/MA 12.000,00 3.734,00 10.666 - 734 - 1.538 12.938
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Loja Grupo Matheus - Marituba — PA Rodovia BR-316, KM 25, S/N, Bairro Parque Verde, Marituba —PA 20.057,03 | 10.291,95 43.973 - (2.539) - 11.437 52.871
Loja Grupo Matheus - Russas- CE 356, 208 - Vila Ramalho, Russas - CE, 15.195,62 8.149,08 25.092 - 663 - 4.769 30.524
Loha Grupo Mateus - Cameta/PA Rodovia BR 422, Km 01, Cameta/PA 28.000,00 | 28.000,00 - 37.649 3.267 - - 40.916
Loja Grupo Mateus - Carpina/PE Avenida Conselheiro Jodo Alfredo, n° 262, Santa Cruz, CarpinaPE 18.242,09 | 18.242,09 - 31.121 - - - 31.121
Loja Grupo Mateus - Estrada Do Arroz Imperatriz/Ma | Avenida Newton Bello, n® 22, Lote 801 — Quadra 513, Imperatriz, MA 29.776,60 | 29.776,60 - 15.095 46 - - 15.141
Loja Grupo Mateus - Salvador Iguatemi/Ba Avenida Antonio Carlos Magalhées, n° 3650, Salvador. BA 70.050,00 | 70.050,00 - 204.807 25.175 - - 229.982
Loja Atacadéo - Arapiraca/AL AL-220, 359 -Itapoa, Arapiraca -AL 34.843,00 | 14.038,11 - 53.409 1.741 - - 55.150
Loja Atacadéo - Camaragibe/ PE Av. Dr. BelminoCorreia, 4817 , Camaragibe -PE 40.216,00 | 13.384,11 - 45.455 972 - - 46.427
Loja Atacadéo - Tangara da Serra/MT Av. Domingos Parente de Sa Barreto, 303, Tangara da Serra -MT 51.444,00 | 13.620,24 - 40.909 883 - - 41.792
Loja Atacadéo - Duque de Caxias/RJ Rod. Washington Luiz, 1213 -Pilar, Duque de Caxias —-RJ 31.600,00 | 13.465,28 - 35.795 783 - - 36.578
Loja Atacadéo - Resende/RJ Av. Francisco Fortes Filho, 5, Resende —RJ 47.777,00 | 14.183,82 - 40.341 877 - - 41.218
Loja Atacadéo - Sobral/CE Av. Sen. Fernandes Tavora, 605 -Gerardo Cristino de Menezes, Sobral -CE 33.460,00 | 13.598,55 - 35.227 1.121 - - 36.348
Loja Atacad&o - Mossoré/RN Av. Jodo da Escdssia, 1724 -Nova Betania, Mossor6 -R 87.176,00 | 18.693,00 - 45.023 1.073 - - 46.096
Extra Viera de Moraes/SP Rua Vieira De Morais, n° 1597, Séo Paulo/SP 1.629,00 1.629,00 - 18.045 1.062 - 27) 19.080
Extra Domingo de Moraes/SP Rua Domingos de Morais, n°® 2300, S&o Paulo/SP 3.313,00 3.313,00 - 12.282 744 - (6) 13.020
Extra Ibirarema/SP Rua Ibirarema, n.° 100, S&o Paulo/SP 1.935,00 1.935,00 - 16.576 955 - 9 17.540
Extra Cursino/ SP Avenida do Cursino, n° 2568, Séo Paulo/SP 2.810,00 2.810,00 - 26.955 1.559 - (14) 28.500
Extra Diadema Piraporinha/SP Praca Bom Jesus de Piraporinha, n.° 435, Diadema, SP 9.286,00 9.286,00 - 19.631 1.104 - 75 20.810
Extra Atibaia/SP Avenida Professor Carlos Alberto de Carvalho Pinto, n.° 210 Atibaia/SP 1.457,00 1.457,00 - 30.835 1.429 - 406 32.670
Extra NS Sabara /SP Avenida Nossa Senhora do Sabara, n°® 3015, S&do Paulo/SP - - - 4.604 746 | (5.350) - -
CEF- Franciso Matarazo /SP Avenida Francisco Matarazzo, n°® 350,S&o Paulo/SP 674,40 445,00 - 8.448 686 - - 9.134
CEF- Vila Madalena/SP Rua Fradique Coutinho, n° 1.339,Vila Madalena , Sédo Paulo/SP 800,00 400,00 - 12.002 1.004 - - 13.006
CEF -S&o Bento/SP Rua S&o Bento, n° 397, conjuntos 31, 41 e 51 — Edificio Marti, Séo Paulo /SP 1.539,80 1.539,80 - 9.206 748 - - 9.954
CEF - Shopping Barra /BA Avenida. Centenério, 2.992, Barra, Salvador /BA 1.067,00 743,00 - 5.714 482 - - 6.196
CEF - Cidadela/BA Avenida Antdnio Carlos Magalhées, n° 2487,Brotas, Salvador/BA 1.134,67 1.134,67 - 7.989 977 - - 8.966
CEF - Penha /RJ Avenida Braz de Pina, n°® 02, Penha, Rio de Janeiro/RJ 1.134,67 1.134,67 - 9.571 772 - - 10.343
CEF Barra da Tijuca /RJ Avenida das Américas, n° 3959,Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ 829,00 829,00 - 7.402 648 - - 8.050
CEF - Rio Sul/RJ Rua Lauro Muller, n° 116, Botafogo,Rio de Janeiro/RJ 1.170,00 1.170,00 - 19.580 1.711 - - 21.291
CEF - S&o Jo&o Do Meriti/RJ Avenida Getulio Moura, n° 60, Centro, Sdo Jo&o do M/RJ 602,23 602,23 - 7.478 615 - - 8.093
CEF - Alcantara/RJ Rua Alfredo Backer, n° 536, Loja E, Pedro de Alcantara, Sdo Gongalo/RJ 1.688,88 1.688,88 - 5.780 411 - - 6.191
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CEF - Riachuelo/RJ Rua Riachuelo, n° 61,Rio de Janeiro/RJ 1.150,00 1.150,00 - 6.662 698 - - 7.360

CEF - Fonseca /RJ Alameda S&o Boaventura, n° 904,Fonseca, Niter6i/RJ 935,55 935,55 - 6.603 541 - - 7.144

CEF - Jundiai SP Rua Rangel Pestana, n° 278,Centro, Jundiai/SP 1.150,00 1.150,00 - 19.459 1.472 - - 20.931

CEF - Rua das Flores/PR Praca General Oso6rio, 319,do Sub Condominio Central Park Residence. 1.789,05 1.789,05 - 14.106 1.090 - - 15.196
Shopping Barreiro/MG Avenida Afonso Vaz de Melo, n° 640, Belo Horizonte, MG 59.460,00 | 32.348,56 - 175.000 382 - - 175.382
Shopping Pampulha/ MG Avenida Dom Pedro |, n° 402, Itapoa, CEP 31710-959 — Belo Horizonte — MG 23.631,65 | 23.631,65 - 90.000 591 - - 90.591
Cruzeiro do Sul - Guarulhos/SP Avenida Tiradentes, n.° 100 e n 1379, Guarulhos/SP 3.390,70 | 16.680,00 - 125.000 7.181 - - 132.181
Escola Eleva - RJ Avenida José Silva de Azevedo Neto, n° 309, Rio de Janeiro/RJ 16.795,83 | 16.795,83 - 98.679 328 - - 99.007
Cooperativa De Consumo Diadem Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, n.° 290 e 400,Diadema /SP 1.457,00 1.457,00 - 4.828 352 - 290 5.470
Mercado Livre - Araucéria/PR Av. Cézar Hasselmann, 499-497 - Fazenda Velha, Araucéria / PR 358.507.08 | 39.959,37 - 207.935 183 -| 30.902 239.020

Link - Corporate Garden Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n° 5083, Itaim Bibi,Sado Paulo/SP 2.220,78 8.344,46 - 153.325 1.361 - - 154.686

Strip Mall Barra - RJ Avenida José Silva de Azevedo Neto (Paisagista), n° 185, Rio de Janeiro/RJ 3.500,00 3.500,00 - 60.381 1.838 - - 62.219
Shopping Maranh&o Av. Prof. Carlos Cunha, 100, S&o Luis/MA 55.312,91 | 55.312,91 - 85.366 169 - - 85.535
Anima Canoas Rua Santos Dumont, n° 888, Niter6i, Canoas/RS 11.664,00 | 11.664,00 - 32.000 54 - - 32.054
Anima Poa Rua Orfanotréfio, n° 555, Santa Tereza, Porto Alegre/RS 29.592,24 | 29.592,24 - 141.500 261 - - 141.761
Candido Benicio - Loja A Rua Candido Benicio, n.° 1.671, Loja A, Rio de Janiero /RJ 4.920,00 4.920,00 - 1.595 62 - - 1.657
Candido Benicio - Loja B Rua Candido Benicio, n.° 1.671, Loja B, Rio de Janiero /RJ 4.920,00 4.920,00 - 1.595 61 - - 1.656
Grande Center Rua Oswaldo Cruz, n.° 415, Centro, S&o Luiz/ MA 2.572,58 2.572,58 - 33.944 99 - - 34.043
Universidade Anhanguera Rua Luiz Otavio, 1313, Taquaral,Campinas/SP 22.787,79 | 22.787,79 - 58.530 175 - - 58.705
TOTAL 1.881.109 3.059.700 327.917 | (79.655) 44.368 | 5.233.439

Em 31 de dezembro de 2024
i Ajuste
o o Area de A,BL. Valor de ) ) ) Vendas ao
Descrigbes dos imoéveis Enderego Terreno Préprio | mercado Investimentos Custos incorridos (custo) Valor Valor de mercado 2024
(m?) (m?) 2023 Jus)to(*

Direito de Supeficie- GPA Caucaia-CE Rodovia Federal BR 222, S/N Tabapua Cauacaia-CE 89.307,31 | 43.367,94 | 71.195 ; 3 (57.457) (13')741 ;
Direito de Supeficie- GPA-Campinas-SP Avenida Senador Saraiva, 835 Campinas-SP 6.552,00 | 4.159,00 15.300 - 3 - 587 15.890
Direito de Supeficie- GPA-Paulinia-SP Avenida José Paulino, n° 2600 Paulinia-SP 11.475,00 | 5.206,00 16.955 - 3 - 647 17.605
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Direito de Supeficie- GPA-Piracicaba-SP Avenida Regente Feij6, n° 823 Piracicaba-SP 10.174,00 | 14.480,00 27.980 3 - 1.077 29.060
Direito de Supeficie- GPA-Peruibe-SP Avenida Padre Anchieta , 4.580 Vila Vermelha Peruibe-SP 6.198,00 | 2.400,00 6.510 3 - 267 6.780
Direito de Supeficie- GPA-Praia Grande-SP Avenida Guadalajara, s/n° Jardim Gléria Praia Grande-SP 5.436,00 | 3.312,00 8.815 3 - 337 9.155
Direito de Supeficie- GPA-S&o Bernardo-SP Avenida Maria Servidei Demarchi , 1897 Demarchi SBC-SP 6.144,00 | 2.100,00 7.640 3 - 317 7.960
Direito de Supeficie- GPA-Brasilia-DF Praca Tuim Lote 02 Quadra 206 Brasilia-DF 5.450,00 | 2.550,00 10.265 2 (8.887) (1.380) -

Direito de Supeficie- GPA-Campinas-SP Av. Antonio Carlos C de Barros, 365 Vila José Lério Campinas-SP 8.628,00 | 2.725,00 10.000 10 - 410 10.420
Direito de Supeficie- GPA-Rbeirdo preto-SP Rua L&zara Maria de Oliveira Muniz, n® 105 Ribeirdo Preto-SP 4.646,00 | 6.398,00 13.040 5 - 500 13.545
Direito de Supeficie- GPA-Rbeirdo preto-SP Avenida Prof. Jo&o Fiusa, S/N Jardim Canada Ribeirdo Preto-SP 3.296,00 | 4.961,00 11.950 10 - 485 12.445
Direito de Supeficie- GPA-Santana do Parnaiba-SP | Avenida Marte , 624 Alphaville Santana de Parnaiba-SP 6.597,00 | 7.442,00 25.290 5 - 1.045 26.340
Direito de Supeficie- GPA-Santo André-SP Rua das Figueiras, n° 1.021 Operéario Santo André-SP 2.450,00 | 4.816,00 14.235 4 - 541 14.780
Direito de Supeficie- GPA-S&o Caetano-SP Rua Maranhéo, 975 Santa Paula Séo Caetano do Sul-SP 7.530,00 | 8.718,00 21.015 3 - 806 21.824
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto Avenida Miguel Dahma 1.805 Sé&o José do Rio Preto-SP 5.736,00 | 4.907,00 11.665 4 - 446 12.115
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto Avenida Bady Bassitt, 5.300 Sdo José do Rio Preto-SP 6.127,00 | 2.930,00 10.425 4 - 401 10.830
Direito de Supeficie- GPA-Santana-SP Rua Doutor César, 1.234 Santana Séo Paulo-SP 3.690,00 | 4.318,00 8.790 4 - 336 9.130
Direito de Supeficie- GPA-Salde-SP Rua Carneiro da Cunha, S/N Vila da Saide Séo Paulo-SP 3.872,00 | 4.708,00 14.185 7 - 583 14.775
Direito de Supeficie- GPA-Vila Albertina- SP Rua Maria Amalia Lopes de Azevedo , 852 Vila Albertina Sao Paulo-SP | 8.489,00 | 2.570,00 11.660 5 - 480 12.145
Direito de Supeficie- GPA- Pananby-SP Avenida Dr. José Ramon Urtiza , 1000 Panamby Sé&o Paulo-SP 2.429,00 | 4.441,00 9.660 5 - 400 10.065
Direito de Supeficie- GPA-Valinhos-SP Rua Dr. Ademar de Barros, 50 Jardim Europa Valinhos -SP 3.760,00 | 4.458,00 7.125 5 - 290 7.420
Loja Carrefour - Jaboatdo dos Guararapes/PE Av. Barreto de Menezes, 800 - Lj. 05 - Prazeres 12.000,00 | 15.130,54 64.680 651 - 2.189 67.520
Loja Assai - Aracatuba/SP Av. Joao Arruda Brasil, 230 31.184,62 | 12.000,96 35.890 - (32.732) | (3.158) -

Loja Assai - Macaé/RJ Rod. RJ-168 x Estrada linha azul - Macaé/RJ 35.346,00 | 14.714,03 59.219 5 (54.431) | (4.793) -

Loja Assai - Porto Velho/RO Av. Governador Jorge Teixeira, 2.500 29.724,37 | 14.959,65 | 57.280 1 (53.030) | (4.251) -

Loja Assai - Ipatinga/MG** Avenida José Julio da Costa, s/n - Ferroviarios 33.726,49 | 15.671,75 73.885 36 - 3.178 77.099
Loja Assai - Cidade Alta/RJ** Rua Aricambu, 65 - Cordovil/RJ 32.688,99 | 14.038,18 71.739 344 - 2.778 74.861
Loja Obramax - Piracicaba — SP Rodovia do Agucar, Km 06, Piracicaba/SP 34.229,00 | 16.675,00 61.712 3.954 - (5.480) 60.186
Loja Leroy Merlin — Salvador-BA Alameda Horto da Bela Vista — Salvador/BA 26.143,14 | 30.959,00 95.113 2.126 - (115586 85.653
Loja Grupo Mateus — Juazeiro-BA Av. Epitacio Pessoa, S/N — Gleba C — Alto da Alianca — Juazeiro/BA 29.997,50 | 16.794,82 | 39.495 11 - 1.799 41.305
Loja Grupo Mateus — Petrolina-PE Av. Dr. Ulisses Guimaraes, 423 — Jardim Amazonas — Petrolina/PE 33.867,98 | 19.828,85 | 39.230 11 - 1.789 41.030
Loja Grupo Mateus — Belém-PA Estrada do Bengui, n° 938 - 942 Bengui - Belém - PA 25.000,00 | 16.410,80 | 37.270 16 - 1.234 38.520

75




Trx Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FII)

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Loja Obramax - Suzano — SP Rua Prudente de Moraes, n° 66 - Vila Amorim - Suzano - SP 33.000,00 | 17.095,00 | 70.959 - 37.078 - (21')411 86.626
Albert — Einsten pardue Slobal, Marginal Pinheiros, 14.500 - Real Parque, Sao 24.500,00 | 29.024,10 - 320292 97.133 - 417.425
Carrefour - Sao Paulo- SP Av. Eng. George Corbisier, n°273 - Jabaquara, S&o Paulo/SP 12.000,00 | 15.130,54 - 73.000 195 - 17.425 90.620
Decatlon - Goiania — GO Avenida I, n® 208, Quadra B-37, Lote 02, Jardim- Goiania/GO 10.548,50 | 6.563,71 - 43.606 1.065 - (3.202) 41.469
Decatlon - Joinville — SC Rua XV de novembro, n® 2805 - Gloria - Joinville/SC 37.301,68 | 2.345,11 - 13.045 107 - 11 13.163
Dechatlon - Campinas — SP Trevo da Rodovia D. Pedro |, Km 129, Jardim Palmeiras- Campinas/SP | 50.391,40 | 5.074,82 - 34.803 118 - (6.665) 28.256
Loja Grupo Matheus - Ananindeua — PR Av. Claudio Saunders, Coqueiro, Ananindeua/PA 21.120,00 | 7.601,92 - 41.315 6.073 - 47.388
Loja Grupo Matheus - Aracaju - SE Av. Jodo Rodrigues, n°® 592 - Industrial -Aracaju/SE 12.165,30 | 31.524,00 - 25.162 9.373 - 21.227 55.762
Loja Grupo Matheus - Caruaru — PE Av. Portugal — Bairro Universitario — Caruaru/PE 11.205,30 | 32.604,00 - 43.294 984 - 3.719 47.997
Loja Grupo Matheus -Guarabira — PB Rua Otacilio Lira Cabral, n® 1300 — Guarabira/PB 13.365,10 | 56.898,85 - 32.017 1.341 - 3.440 36.798
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE - L Dourado Av. Ledo Dourado - Bairro Kennedy — Caruaru/PE 13.009,93 | 32.391,18 - 35.802 494 - 5.250 41.546
Loja Grupo Matheus -Maranhao- MA BR-135, km-190, s/n, Sdo Mateus do Maranhdao/MA 12.000,00 | 3.734,00 - 10.629 37 - 10.666
Loja Grupo Matheus - Marituba — PA Rodovia BR-316, KM 25, S/N, Bairro Parque Verde, Marituba —PA 20.057,03 | 10.291,95 - 38.302 5.671 - 43.973
Loja Grupo Matheus - Patos — PB Rua Lima Campos, n°® 156 — Sdo Sebastido — Patos/PB 10.000,00 | 36.000,00 - 25.002 613 - 6.333 31.948
Loja Grupo Matheus - Russas- CE 356, 208 - Vila Ramalho, Russas - CE, 15.195,62 | 8.149,08 - 25.092 - - - 25.092
Leroy Merlin - Jundiai SP Av. Antonio Frederico Ozanam, 4490 — Jundiai/SP 27.750,00 | 13.019,00 - 21.271 53926 - (ll.)182 64.015
Obramax _Sao gongalo — RJ Rua Visconde de Itatina, n° 545- Grandin - Sdo Gongalo/RJ 31.842,09 | 18.657,83 - 31.070 18.837 - - 49.907
TOTAL 1'0420'17 839.615 203.381 (206.537) | (6.522) 1.881.109

(*) o valor justo dos imoveis vendidos trata- se de estorno do valor econdmico do mesmo no momento da venda. Dessa forma, considerando que os

ativos foram vendidos ao longo do exercicio ndo houve mensuracao do valor justo para estes imoveis em 31 de dezembro de 2025 e 2024.
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Mensuragao ao valor justo

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 , os valores de mercado correspondentes aos iméveis estdo
suportados por laudos de avaliacdo elaborados pela empresa Amaral D’avila Engenharia de
Avaliacbes, datados de dezembro de 2025 e de outubro de 2024, formalmente aprovados pela
Administradora em dezembro de 2025 e 2024.

A Amaral d’Avila Engenharia de Avaliacdes ao longo de seus 29 anos de existéncia realizou mais
de 37 mil laudos de avaliagBes de imdveis urbanos, rurais, maquinas e equipamentos, industrias,
com diversas finalidades, desde o valor de mercado de imdOveis urbanos ou rurais, até a avaliagdes
envolvendo sofisticados casos de fusbes e aquisicdes.

A Amaral D’Avila Engenharia de Avaliagbes esta localizada em S&o Paulo, onde as principais
analises técnicas e gerenciamento das atividades séo realizadas. A empresa atua em todo o
territério nacional com equipe multidisciplinar prépria, por vezes complementada por uma rede de
mais de 250 vistoriadores cadastrados e treinados.

A Amaral d’Avila Engenharia de Avaliag6es é parte integrante da U.I.E.V.A (Unido Internacional das
Empresas de Avaliacdes), entidade que congrega a empresa mais relevante e atuante de cada pais
e fornece estrutura e apoio em projetos internacionais.

A Amaral D’Avila Engenharia de Avaliacées ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagcdo imobilidria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado
de acordo com os Padrdes de Avaliacdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, e em conformidade com as préticas
regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 /2011 e 14.653-2 /2004, 14.653-4, emitido
pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas. Os especialistas contratados pelo Fundo
realizaram, diversas avaliacdes no setor, atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento
imobiliario, fundos de penséo, gestores e investidores, tanto para avaliagfes pontuais quanto para
avaliacdes de portfolios abrangendo escritorios, salas comerciais e lajes corporativas.

O valor justo correspondente aos imoveis esta suportado por laudo de avaliagédo, que foi estimado
por meio de utilizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos
dos empreendimentos e nas informacdes disponiveis, na data das demonstracfes contabeis. As
principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo dos imoveis na data base das
demonstracfes contabeis estdo descritas abaixo:
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31 de dezembro de 2025

Empreendimento Mé_tod9 de Pen’odp_de Taxade 'I_'a_xa de

avaliacao(*) analise desconto atratividade
Direito de Supeficie- GPA-Campinas-SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Paulinia-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Piracicaba-SP €) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Peruibe-SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Praia Grande-SP €) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-S&o Bernardo-SP €) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Rbeirao preto-SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
SD|:I>rEIt0 de Supeficie- GPA-Santana do Parnaiba: @ 15 anos 7.68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Santo André-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-S&0 Caetano-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Santana-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Satude-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Vila Albertina- SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA- Pananby-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- GPA-Valinhos-SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- Gpa Serafim Orlandi/SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- Gpa Granja Viana/SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- Gpa Santana /SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Direito de Supeficie- Gpa Tito/SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Carrefour - Jaboatao dos Guararapes/PE (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Delboni Ricardo Jafet - Vila Mariana/SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai - Ipatinga/MG** (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai - Cidade Alta/RJ** (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai - Aparecida / GO (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai- Caldas Novas /GO (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai - Teotonio Vilela/ SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai - Diadema Piraporinha/Sp (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Assai Cotia/SP @) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Leroy Merlin — Salvador-BA (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Leroy Merlin - Jundiai SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Obramax - Piracicaba - SP @) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Obramax - Suzano - SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Obramax _Sao gongalo - RJ (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Carrefour - Sdo Paulo- SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Decatlon - Goiania - GO (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Decatlon - Joinville - SC (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Dechatlon - Campinas - SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Mateus — Juazeiro-BA (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Mateus — Petrolina-PE (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Mateus — Belém-PA (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Ananindeua - PR (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Aracaju - SE (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus -Guarabira - PB (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE - L Dourado (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Patos - PB (@) 15 anos 7,68% 9,25%
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Loja Grupo Matheus -Maranhao- MA (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Marituba - PA (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Loja Grupo Matheus - Russas- CE €) 15 anos 7,68% 9,25%
Extra Viera de Moraes/SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Extra Domingo de Moraes/SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Extra Ibirarema/SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Extra Cursino/ SP €) 15 anos 7,68% 9,25%
Extra Diadema Piraporinha/SP (a) 15 anos 7,68% 9,25%
Extra Atibaia/SP (@) 15 anos 7,68% 9,25%
Cooperativa De Consumo Diadem (@) 15 anos 7,68% 9,25%

(*) Parte dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, incluindo, entre outros, os iméveis
Assai — Sdo Bernardo — LJ 10 — SP; Medical Center — Einstein — Parque Global — SP; Cruzeiro do
Sul — Guarulhos; Escola Eleva; Strip Mall; Center Pampulha; Via Shopping Barreiro; bem como o
conjunto de agéncias bancarias integrantes do pacote denominado “Pacote Caixa Funcef”,
Shopping Maranh&o e ativos vinculados ao projeto VIUR (Anima Porto Alegre, Anima Canoas,
Anhanguera Campinas, Americanas — RJ, Grande Center — MA e Dasa — RJ), tiveram seus valores
reconhecidos considerando, além dos valores de aquisicao, avaliagdes econémicas baseadas em
laudos de terceiros independentes (“fair opinion”), quando aplicavel. Nesses casos, observa-se a
existéncia de variacdes entre os valores de aquisi¢cdo dos ativos e 0s respectivos valores indicados
nas avaliagbes independentes, positivas ou negativas, conforme demonstrado na tabela acima,
refletindo condi¢cdes de mercado, premissas adotadas nas avaliagdes e caracteristicas especificas
de cada ativo. A Administracdo avaliou tais diferencas e entende que os valores utilizados para fins
de reconhecimento e/ou divulgacao representam adequadamente a melhor estimativa de valor dos
ativos nas datas de referéncia, estando consistentes com as praticas de mercado aplicaveis e
suportados por documentacao técnica pertinente.

31 de dezembro de 2024

Empreendimento Método (Ele Periodp_de Taxa de Taxa de

avaliacéo andlise  desconto atratividade
Loja Big - Jaboatéo dos Guararapes/PE (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Assai - Aragatuba/SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Assai - Macaé/RJ (&) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Assaf - Porto Velho/RO (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Assai - Ipatinga/MG () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Assai - Cidade Alta/RJ () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Obramax - Piracicaba - SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Leroy Merlin — Salvador-BA (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Mateus — Juazeiro-BA () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Mateus — Petrolina-PE (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Mateus — Belém-PA (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Obramax - Suzano () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Carrefour - Jabaquara - SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Decatlon - Goiania - GO (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Decatlon - Joinville - SC () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Dechatlon - Campinas - SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Matheus - Aracaju - SE (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Matheus - Caruaru - PE (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Matheus -Guarabira - PB () 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Grupo Matheus -Leao Dourado - SP () 15 anos 7,58% 7,80%
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Loja Grupo Matheus - Patos - PA (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Loja Leroy Merlin - Jundiai SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA Caucaia-CE (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Campinas-SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Paulinia-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Piracicaba-SP (&) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Peruibe-SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Praia Grande-SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-S&o Bernardo-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Brasilia-DF (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Campinas-SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Rbeiréo preto-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Rbeiréo preto-SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Santana do Parnaiba-SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Santo André-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-S&o Caetano-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-S&o José do Rio Preto (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Santana-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Satde-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Vila Albertina- SP (a) 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA- Pananby-SP () 15 anos 7,58% 7,80%
Direito de Supeficie- GPA-Valinhos-SP () 15 anos 7,58% 7,80%

(a) Método de capitalizagédo da renda

A descricdo das metodologias utilizadas, estado descritas abaixo:

(a) Método de capitalizagdo da renda- Identifica o valor do bem com base na capitalizagéo
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se 0s cenarios viaveis”. Esta metodologia
se baseia na premissa de que as propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geracao de
renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica séo:

(i)

(i)

Renda direta: analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de
aquisicao da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela
capitalizagdo da receita anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o
risco imobiliario.

Fluxo de caixa descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa
de receitas e despesas previstas no horizonte de andlise, considerando contratos de
locacdo vigentes e projecdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua
operacgdo e gestdo. O valor de venda do imovel ao término do fluxo (perpetuidade) é
calculado pela capitalizagdo de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é
trazido a valor presente com aplicacéo de taxa de desconto compativel com a percepcgéo
de risco, refletindo o valor de aquisi¢cdo do imdével, do ponto de vista do investidor.

8.3. Vendade imobveis

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo auferiu receitas de lucro na venda de ativos no montante de
R$ 37.515 (R$ 80.817 em 2024), sendo que R$ 37.152 (R$ 79.218 em 2024) se referiram as vendas
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realizadas no exercicio e R$ 363 (R$ 1.689 em 2024) corresponderam as atualizag6es monetérias
incidentes sobre parcelas a receber de vendas realizadas em exercicios anteriores. As aberturas
dos valores a receber decorrentes das referidas vendas encontram-se demonstradas abaixo.

8.3.1.No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as vendas realizadas estao descritas a
seguir:

i) Direito de Supeficie- GPA-Santo André-SP

Em 14 de abril de 2025, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imdvel e Outras Avencas tendo como objeto a venda do direito de superficie do
imovel objeto das matriculas n.°s 47.425 e 59.795, ambas do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis
de Santo André — SP (“Imével”), pelo prazo de 15 (quinze) anos, com término previsto para 27
de agosto de 2035, que se encontra atualmente locado para a Companhia Brasileira de
Distribuicdo .O Fundo realizou a avenda pelo preco de R$31.150, sendo R$ 6.230 para a TR2
e R$24.920 para o Fundo, sendo que o preco devera ser pago da seguinte forma:

() R$18.000 em parcela unica, desde que superadas a condicdes precedentes e obtida a
anuéncia para baixa da alienacgéo fiduciaria. Desse montante, R$ 50 serdo pagos diretamente
ao corretor a titulo de comissdo, e R$ 17.950 serdo destinados a recompra facultativa dos
créditos imobiliario, apés a quitacdo da recompra, eventual saldo remanescente sera transferido
ao Fundo;

(i) R$ 13.150 sera pago em 16 parcelas mensais e consecutivas de R$ 822 cada, corrigidas
pela variac@o positiva do IPCA/IBGE, a partir da lavratura da Escritura Definitiva até o efetivo
pagamento. As oito primeiras parcelas serdo destinadas integralmente ao Fundo. A 92 parcela
sera dividida entre o Fundo (R$ 345) e a TR2 (R$ 477). As sete parcelas seguintes serao
destinadas a TR2, mas pagas ao Fundo por conta e ordem daquela, em razao de futura reducéo
de capital. Do valor da primeira parcela, R$ 262 serdo pagos diretamente ao corretor a titulo de
comisséo.

O lucro auferido pelo Fundo na operacao esta demonstrado de acordo com o quadro abaixo:

GPA - Santo André/SP

Valor da venda 24.920
(-) Custo do imével (12.675)
(=) Resultado da transacao 12.245

i) Loja Assai - Ipatinga/MG**

Em 14 de abril de 2025, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bem Imével e Outras Avencas tendo como objeto a venda do direito real de superficie
do imével denominado Assai Ipatinga-MG, atualmente, esta locado para Sendas Distribuidora S.A.,
imoével localizado Avenida José Julio da Costa, s/n — Ferroviarios. O Fundo realizou a avenda pelo
preco de R$107.676, sendo R$ 86.141 refere-se a direito real de superficie e R$21.535 a
propriedade, e o respectivo preco devera ser pago da seguinte forma:

() R$ 93.169, sendo (i) R$ 71.409, como assun¢do da divida pelo Comprador no ambito dos
Documentos do CRI; e
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(i) R$21.760 pagos em moeda corrente nacional.

(i) O saldo remanescente sera quitado em trés parcelas semestrais de R$ 7.253, R$ 3.6267 e R$
3.627, respectivamente, venciveis a cada 180 dias, corrigidas pela variacdo positiva do IPCA/IBGE
até o efetivo pagamento, mediante transferéncia eletrbnica para as contas indicadas em contrato.

O lucro auferido pelo Fundo na operacao esta demonstrado de acordo com o quadro abaixo:

ASSA| - Ipatinga /MG

Valor da venda 86.141
(-) Custo do imovel (61.630)
(=) Resultado da transacéo 24.511

iii) Extra NS Sabara /SP

Em 16 de dezembro de 2025, por meio de Escritura Hibrida de Compra e Venda de Bem Imovel
com Clausula Resolutiva Expressa, o Fundo realizou a venda do imével localizado na cidade de
Sao Paulo/SP, na Avenida Nossa Senhora do Sabard, n° 3.015, bairro Vila Emir, CEP 04447-
020, matriculado sob n° 382.860 perante o 11° Registro de Imdéveis de Sdo Paulo/SP, cuja
descricdo encontra-se na respectiva matricula, dispensada nos termos do artigo 2° da Lei n°
7.433/85. O preco certo e ajustado de R$ 5.746, compreendendo o terreno, solo, subsolo e
espaco aéreo.O pagamento foi pactuado da seguinte forma: (i) R$ 2.350, pagos a vista na data
da lavratura da escritura, mediante TED a conta de titularidade da Vendedora, a titulo de Parcela
A, conferindo-se plena, rasa e irrevogavel quitacéo; e (ii) R$ 3.000, correspondentes ao saldo
remanescente (Parcela B), a serem pagos em 10 parcelas mensais, consecutivas e
irreajustaveis, no valor de R$ 300 cada, vencendo-se a primeira em até 30 dias da data da
escritura e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

O lucro auferido pelo Fundo na operacao esta demonstrado de acordo com o quadro abaixo:

Extra NS Sabara

Valor da venda 5.746
(-) Custo do imovel (5.350)
(=) Resultado da transagéao 396

8.3.2.No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as vendas realizadas estao descritas a
seguir:

i) Direito de Supeficie- GPA Caucaia-CE

Em 25 de margo de 2024 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra do Direito de Superficie do Imovel, das Quotas da Sociedade e Outras Avencgas, tendo
por objeto a alienag@o do imével GPA Caucaia, pelo preco de e R$ 80.112 sendo R$ 40.000
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para a aquisi¢cdo da Superficie e R$ 40.112 para a aquisi¢do das quotas. O pagamento sera
feito da seguinte forma: inicialmente, o valor de R$ 30.112 na data de celebrag¢é@o do contrato
com vencimento até 26 de marco de 2024. O saldo de R$ 50.000 sera pago em 3 parcelas
semestrais de R$ 16.667 a primeira parcela vencendo 180 dias apés a assinatura do contrato e
as demais a cada 180 dias subsequentes. Além do pagamento do Preg¢o, o Comprador, em
virtude da assuncédo da posicdo de cedente dos créditos nos termos da Cessao de Créditos,
assumira também, de maneira irrevogavel e irretratavel, a obrigacdo de pagamento dos
correspondentes créditos cedidos para fins de pagamento do valor do CRI, cujo saldo devedor,
nesta data, perfaz a quantia de aproximadamente R$ 51.714. O lucro auferido pelo Fundo na
operacédo esta demonstrado de acordo com o quadro abaixo:

Valor da venda 131.826
(-) Custo do imével (114.754)
(=) Resultado da transacéao 17.072

i) Loja Assai - Aragatuba/SP, Assai - Macaé/RJ, Assai - Porto Velho/RO e Direito de
Supeficie- GPA-Brasilia-DF

Em 20 de agosto de 2024 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imével e Outras Avencgas, tendo por objeto a alienacdo do imével Assai Aragatuba,
pelo preco global total, R$ 411.954 sendo o valor correspondente iméveis loja Assai da cidade
de Aracatuba, Macaé e Porto Velho. O valor pago pelo imével Aracatuba o valor recebido foi R$
58.208, imével Macaé 69.577 e imédvel porto velho R$ 66.134, sendo o Comprador, em virtude
da assuncéo da posicao de cedente dos créditos nos termos da Cessédo de Créditos, assumira
também, de maneira irrevogavel e irretratavel, a obrigacdo de pagamento dos correspondentes
créditos cedidos para fins de pagamento do valor do CRI, cujo saldo devedor, nesta data, perfaz
a quantia de aproximadamente R$ 169.555, sendo montante de 21.547 do p&o de agucar aguas
claras (GPA) , Assai Bauru R$89.165 e Assai dourados 58.843. Pagos da seguinte forma: valor
total da de R$ 317.555, composto por trés partes: assuncao de divida pelo comprador: R$
175.957, referente aos cri sem pagamento antecipado. pré-pagamento dos cri com pagamento
antecipado: R$ 84.575 pagos diretamente na conta do patriménio separado, por conta do
superficiario e o pagamento direto as vendedoras: R$ 57.024, pagos conforme indicado em
contrato. A Segunda Parcela: R$ 47.199, a ser paga em até 180 dias apds o pagamento da
Parcela Inicial, com correcéo pelo IPCA/IBGE. Terceira Parcela: R$ 23.600 a ser paga em até
180 dias apo6s o pagamento da Segunda Parcela, também com correcao pelo IPCA/IBGE e a
Quarta Parcela: R$ 23.600, a ser paga em até 180 dias ap0s o pagamento da Terceira Parcela,
com corregao pelo IPCA/IBGE.

O lucro auferido pelo Fundo na operacao esta demonstrado de acordo com o quadro abaixo:

GPA Brasilia DF

Valor da venda 17.217
(-) Custo do imovel (8.887)
(=) Resultado da transacéao 8.330

Assai Aracatuba
Valor da venda 58.208
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(-) Custo do imével (32.732)
(=) Resultado da transagéao 25.476
Assai Macaé
Valor da venda 69.577
(-) Custo do imovel (54.431)
(=) Resultado da transagao 15.146
Assai Porto Velho
Valor da venda 66.134
(-) Custo do imével (53.030)
(=) Resultado da transagao 13.104

8.4. Obrigacdes por aquisicdo de imoveis

No exercicio findo em 31 de dezembro e 2025, o Fundo possui montante a pagar na aquisi¢cao e
imoveis descritos na nota 8.1. de R$ 504.869 (R$ 385.370 em 2024).

9. Outros valores areceber
Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentava saldo de R$ 310.305 (R$ 42.080 em 31 de

dezembro de 2024), registrado “Outros valores a receber” conforme movimentagdo demonstrada
abaixo:

Descricéo 2025 2024

Valores a receber CCI Albert Einstein 256.588 -
Ativacao de projetos — custo de imovel 20.936 30.980
Valores a receber — SPE 19.255 11.100
Demais valores a ativar 34.461 -
Saldo final 331.240 42.080

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentava saldo de R$ 2.479(R$ 1.708 em 31 de dezembro
de 2024), registrado” outros créditos” conforme movimentagdo demonstrada abaixo:

Descricao 2025 2024

Custos a ativar 2.282 1.508
Reembolso de despesas - Seguros 196 196
Reembolso de despesas - Anbima 1 1
Reembolso de despesas - B3 - 3
Saldo final 2.479 1.708

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentava saldo de R$ 18.779 (R$ 55.584 em 31 de
dezembro de 2024), registrado “Valores a receber - venda de imdveis” conforme movimentacao
demonstrada abaixo:
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Descricdo das vendas 2025 2024

Assai Macaé 2.384 6.445
Assai Porto Velho 2.266 6.126
Assai Aracatuba 1.994 5.392
Assai Ipatinga 7.253 -
GPA Aguas Claras 715 4.289
Extra NS Sabara 3.000 -
Pao de Acucar Santos André 1.167 -
Parcelas contratuais (12 e 18 meses) - 33.332
Saldo final 18.779 55.584

10. Obrigacdes por antecipacao de aluguéis e fundo de reserva

Em 24 de novembro de 2021, o Fundo assumiu uma obrigacdo referente a operacdo de
securitizacao de créditos imobiliarios da série 98 12 emissao da BARI Securitizadora S.A., com
lastros decorrentes de fluxos de caixa futuro de locacao de 02 (dois) lojas da Sendas Distribuidora
S.A., conforme instrumento particular de cessdo de créditos, constituicdo de garantias e outras
avencas. O valor da cesséo foi de R$ 119.249. Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo possuia em
seu ativo o montante de R$ 74.799 dos quais R$ 74.361 refere-se ao valor a receber da
securitizacdo de créditos imobiliarios da série 98 12 emisséo da BARI Securitizadora S.A., o qual foi
integralizado durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Em 24 de setembro de 2021, o Fundo assumiu uma obrigagéo referente a operagéo de securitizagédo
de créditos imobiliarios da série 93 12 emissdo da BARI Securitizadora S.A., com lastros decorrentes
de fluxos de caixa futuro de locacdo de 03 (trés) lojas da Sendas Distribuidora S.A., conforme
instrumento particular de cessao de créditos, constituicdo de garantias e outras avencas. O valor da
cessao foi de R$ 150.965.

Em 21 de agosto de 2020, o Fundo assumiu uma obrigacédo referente a operacao de securitizagédo
de créditos imobiliarios da série 85 12 emissao da BARI Securitizadora S.A., com lastros decorrentes
de fluxos de caixa futuro de locacao de algumas lojas do Grupo P&o de Acucar, por um prazo total
de 180 meses, conforme instrumento particular de cessao de créditos, constituicdo de garantias e
outras avengas. O valor da cesséo foi de R$ 156.145

Em 10 de julho de 2020, o Fundo assumiu uma obrigacao referente a operacdo de securitizagédo de
créditos imobiliarios da série 84 12 emissao da BARI Securitizadora S.A., com lastros decorrentes
de fluxos de caixa futuro de locacéo de algumas lojas do Grupo P&o de Agucar, por um prazo total
de 181 meses, conforme instrumento particular de cessao de créditos, constituicdo de garantias e
outras avencas. O valor da cesséo foi de R$ 99.823.

Em 10 de julho de 2020, o Fundo assumiu uma obrigacao referente a operacdo de securitizagdo de
créditos imobiliarios da série 83 12 emissdo da BARI Securitizadora S.A., com lastros decorrentes
de fluxos de caixa futuro de locacéo de algumas lojas do Grupo P&o de Agucar, por um prazo total
de 181 meses, conforme instrumento particular de cessao de créditos, constituicdo de garantias e
outras avencas. O valor da cessao foi de R$ 207.343, sendo que a participacdo da fracao ideal do
Fundo de 37,54 % é de R$ 77.837.

Conforme instrumento particular de contrato de cessdo de créditos imobiliarios e outras avencas
firmado em 16 de dezembro de 2019, o Fundo assumiu uma obrigacao referente a operacdo de
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securitizacdo de créditos imobiliarios da série 75 12 emissdo da BARI Securitizadora S.A., 0s
aluguéis devidos pela Companhia Brasileira de Alimentagdo e Sendas Distribuidora S.A., pelo
periodo de 01 de janeiro de 2020 a 31 de dezembro de 2029, mediante a emissao de duas cédulas
de crédito imobiliario sem garantia real e sob a forma escritural. O valor da cessdo de R$ 55.472.

Em 21 de dezembro de 2023, o Fundo assumiu uma obrigacdo referente a operacdo de
securitizacao de créditos imobiliarios lastreados nos contratos de locacdo dos imoéveis de Obramax
de Suzano e Piracicaba e Leroy Salvador, com vencimento em 2032. O valor da cessao foi de R$
103.016.

Em 15 de maio de 2025, com recursos da venda do imével do ativo GPA Santo André/Sp, realizou
a recompra de R$17.801 dos créditos imobiliarios representados pela Cédula de Crédito Imobiliario
n° 09 (“CCI") do Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 832 Série da 12 Emissdo da Bari (“CRI").

Em 15 de maio de 2025, com recursos da venda do imdvel Assai Ipatinga/Mg, o Fundo a realizou
a baixa do montante, R$ 71.409 referem-se ao saldo de CRI, cujo pagamento passou a ser de
responsabilidade do comprador. O administrador também informou que a venda do Imoével Ipatinga,
aliada a recompra facultativa parcial da CCl do CRI da 982 Série da Bari atrelada ao Imével Avenida
Brasil, representou uma diminui¢cdo da alavancagem do Fundo, no valor aproximado de R$ 142.000.

Em 20 de agosto de 2025, com recursos da venda do imével localizado em Teresina, Piaui,
atualmente locado a Sendas Distribuidora S.A., o Fundo realizou a recompra no montante de 43.310
de créditos imobiliarios junto a Bari Securitizadora S.A.

Em 22 de novembro de 2024, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cesséao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, o Fundo é detentor dos direitos aquisitivos do direito de superficie
de determinados imoéveis localizados em Marituba (PA), Sdo Mateus do Maranhdo (MA),
Ananindeua (PA) e Russas (CE), enquanto a TR13 detém a propriedade remanescente dos
referidos imoveis. Com base nos créditos imobiliarios decorrentes dos contratos de locagéo
vinculados a esses imdveis, foram emitidas 4 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), sob a forma
escritural e sem garantia real, nos termos da Lei n°® 10.931/2004. O valor nominal total dos créditos
imobiliarios na data da emisséo corresponde a R$ 140.871.878,40. Tais créditos foram cedidos a
uma companhia securitizadora, no ambito da 402 emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), pelo valor de cessédo de R$ 89.264, a ser pago com recursos provenientes da integralizacéo
dos CRI, apdés o cumprimento das condi¢cdes precedentes previstas contratualmente. As secdes
estdo dispostas a seguir:

ccl Crédito Imobiliario Cesgg(')o(rR%e)’
CCI01 Ananindeua 31.661
CCI02 Marituba 27.545
CCI03 Russas 19.451
CCl04 Sao Mateus do Maranhéao 10.607
Total 89.264

Em 21 de janeiro de 2025, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Cédulas
de Crédito Imobiliario e Outras Avencas, o Fundo cedeu créditos imobiliarios decorrentes de
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contratos de locagéo vinculados a imoveis localizados em Sdo Gongalo (RJ), Goiania (GO) e Jundiai
(SP), locados respectivamente para BMB Material de Construgdo S.A., Iguasport Ltda. (Decathlon)
e Leroy Merlin Companhia Brasileira de Bricolagem. Com base nesses créditos imobiliarios, foram
emitidas 3 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), sob a forma escritural e sem garantia real, nos
termos da Lei n® 10.931/2004. O valor nominal total dos créditos imobilidrios na data da emissao
corresponde a R$ 236.243. Tais créditos foram cedidos ao BR Partners Banco de Investimentos
S.A., pelo valor de cessao de R$ 69.751, a ser pago em parcela Unica apés o cumprimento das
condi¢cBes precedentes previstas contratualmente. As sessdes estao dispostas a seguir:

Valor de

CClI Crédito Imobiliario Cesséo (R$)

CCI01 Goiania/GO 4.877
CCl02 Séo Gongalo/RJ 45.185
CCI03 Jundiai/SP 19.689
Total 69.751

Em 14 de agosto de 2025, o Fundo assumiu o saldo devedor de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI 296 e CRI 435), no montante de R$ 55.342, no ambito da aquisi¢do dos direitos
aquisitivos de 03 (trés) imoveis locados a Companhia Brasileira de Distribuicdo — Pao de Acucar,
localizados nos municipios de Sao Paulo/SP (Rua Augusto Tolle — Santana e Rua Tito — Lapa) e
Cotia/SP (Avenida S&o Camilo — Granja Viana). A assuncédo do passivo decorre da aquisicdo dos
imoveis pelo Fundo, realizada por meio de Instrumento Particular de Compromisso de Cessado dos
Direitos sobre a Propriedade Superveniente de Bens Imdveis e Outras Avencas, na qual o Fundo
foi sub-rogado nos direitos e obriga¢des relacionados aos CRI, anteriormente detidos pela CPUR11,
conforme deliberacdo dos titulares dos CRI realizada em 02 de julho de 2025 (CRI 296) e 25 de
julho de 2025 (CRI 435), nos termos dos respectivos documentos de securitizaco.

Em 11 de dezembro de 2025, o Fundo assumiu o saldo devedor de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) da 2802 Série da 42 Emissao da Virgo Companhia de Securitiza¢do, no montante
estimado de R$ 111.498., no Ambito da aquisicdo dos imoéveis Anima Canoas, Anima POA, Candido
Benicio — Loja A, Candido Benicio — Loja B, Grande Center e Universidade Anhanguera, conforme
descrito na Nota 8. A assunc¢éo do passivo decorre da aquisi¢cao dos referidos imoveis pelo Fundo,
operacdo na qual o Fundo passou a assumir as obrigacBes relacionadas a Operacdo de
Securitiza¢do, conforme previsto nos documentos da securitiza¢do e respectivos aditamentos.

Em 12 de dezembro de 2025, o Fundo adquiriu direitos aquisitivos sobre determinados iméveis
anteriormente pertencentes ao Atacaddo S.A.. Adicionalmente, o Fundo é titular de imoéveis
localizados em S&o Bernardo do Campo (SP) e Séo Paulo (SP). Com o objetivo de captar recursos
para o pagamento da aquisicdo dos referidos iméveis, o Fundo cedeu a totalidade dos créditos
imobiliarios oriundos de contratos de locacao ao cessionario. Para representar tais créditos, foram
emitidas 7 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), nos termos da Lei n°® 10.931/2004. O valor nominal
total dos créditos imobiliarios corresponde a R$ 392.250, tendo sido acordado valor de cesséo de
R$ 297.000, a ser pago ap6s o cumprimento das condicdes precedentes contratuais. Os créditos
cedidos sédo remunerados pela variagdo de 100% da Taxa DI acrescida de spread de 2,50% ao ano,
calculados pro rata temporis. Os recursos provenientes da cessao seréo utilizados para pagamento
do preco de aquisi¢cdo dos iméveis, no momento da lavratura das respectivas escrituras de compra
e venda. As secdes estdo dispostas a seguir:
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s I Valor de
Créditos Imobiliarios Cessio (R$)
Arapiraca 53.381
Camaragibe 45.430
Tangara da Serra 40.887
Duque de Caxias 35.776
Resende 40.319
Sobral 35.208
Mossoré 45,999
Total 297.000

Em 19 de dezembro de 2025, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cesséao de Créditos
Imobiliarios com Garantias Reais e Outras Avencas, 0 Fundo realizou a cessdo de créditos
imobiliarios a Bari Securitizadora S.A.. No ambito da operacéo, as Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCls) foram vinculadas a 682 emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) da
securitizadora, lastreados em créditos imobilidrios devidos pela Mateus Supermercados S.A. e pela
Novo Atacado Comércio de Alimentos S.A., conforme Termo de Securitizacdo celebrado com a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de agente fiduciario.
O valor nominal total dos créditos imobiliarios na data da operagéo correspondia a R$ 487.534,
sendo pactuado valor total de cessdo de R$ 199.905, a ser pago com recursos provenientes da
integralizacdo dos CRI. As sec¢fes estao dispostas a seguir:

Imével Valor de Cesséo (R$)
Cameta 21.428
Carpina 17.476
Estrada do Arroz 9.239
Salvador 151.762
Total 199.905

Dos recursos do valor de cesséo, serdo realizadas retencdes para pagamento das despesas iniciais
da operacao, bem como para constituicdo do Fundo de Despesas - R$ 1.850 e do Fundo de
Reserva- R$ 2.050.

Em 29 de setembro de 2025, por meio de Instrumento Particular de Cesséo e Aquisicao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencgas, o Fundo realizou a cessao de créditos imobiliarios vinculados a
fracdo ideal correspondente a 70% da futura unidade autbnoma da Torre 1 — Hospital, integrante do
empreendimento Parque Global — Complexo de Inovagéo, Saude e Educacao, localizado na cidade
de Sao Paulo (SP), objeto da matricula n°® 297.584 do 15° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
Paulo. Os créditos imobiliarios representados por Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) apresentavam
valor nominal de R$ 899.869, base setembro de 2025. Pela cessdo desses créditos, foi pactuado
valor total de cessao de R$ 369.762, condicionado ao cumprimento de condi¢cdes precedentes
contratuais.

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de recursos decorrentes de obrigacdes por securitizagédo de
recebiveis montante em R$ 1.972.647 (R$ 915.286 em 2024), sendo R$ 2.012.134 (R$ 936.333 em
2024) referente ao valor da securitizacdo e R$ 39.543 (R$ 21.047 em 2024) como custo da
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estruturacdo da operacao, que esta sendo diferido no resultado ao longo da vigéncia dos contratos
e termos de securitizagdo, neste exercicio foi reconhecido o montante de R$ 3.989 referente a este
diferimento (R$ 2.308 em 2024).

Durante o exercicio findo em 2025, o Fundo incorreu juros e atualizagdes monetarias no montante
de R$ 153.845 (R$ 113.706 em 2024).

O saldo da conta garantia em 31 de dezembro de 2025, é de R$ 31.957 (R$ 21.035 em 2024).

11. Outros valores a pagar sobre securitizacao de recebiveis

Em 31 de dezembro de 2025, o administrador efetuou ajuste no fluxo financeiro das obriga¢fes a
pagar referente a securitizagdes de recebiveis no montante de R$ 33.608 (R$ 34.946 em 2024),
referente a diferenga do valor anteriormente registrado das cédulas de crédito imobilidrio em relagéo
a posicdo divulgada pela securitizadora responsavel pela emissdo dos certificados recebiveis
imobiliarios correspondentes aos lastros que o Fundo registra em seu passivo.

12. Receita de aluguéis

Em 31 de dezembro de 2025, compreendem aluguéis, das areas ocupadas dos empreendimentos
mencionados na Nota 8, no valor de R$ 225.467 (em 2024 - R$ 159.617). A receita de aluguéis do
Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragéo
reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

13. Encargos e taxa de administracao e performance

O Fundo paga a titulo de “taxa global” relativo a prestacéo de servicos da administradora (“taxa de
administracdo”) e da gestora (“taxa de gestdo”) e eventual taxa méaxima de distribuicdo paga a
distribuidores o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracédo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, em qualquer dos casos observado o minimo mensal de R$ 80 por més.

A remuneracao do gestor, pela prestacdo dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, corresponde ao
remanescente da taxa de administracao, apds o pagamento da remuneracao do administrador, conforme
disposto no contrato de gestao.

Em relacdo aos servicos prestados ao Fundo e/ou as SPEs e exclusivamente durante o periodo de
desenvolvimento de empreendimentos em construgdo, a TRX Desenvolvimento serd remunerada a titulo
de taxa de desenvolvimento imobiliario (“taxa de desenvolvimento imobiliario”), no montante de 4%
(quatro por cento) sobre todos os custos necessarios para 0 desenvolvimento do empreendimento
(“Capex”), assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pelo Fundo para
aquisicdo, desenvolvimento, construcdo e regularizagdo do empreendimento imobiliario, a ser paga até
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0 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos no més imediatamente anterior,
conforme investimento total, remuneracdo esta que sera devida até a conclusédo da obra (assim
compreendida pela data de emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou
documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo). Em 5 de outubro de 2020 foi realizada e apurada a
consulta formal realizada pela Administradora sobre a situagéo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, conforme alterada, no que tange a ratificacéo da contratacao
da TRX Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 22.199.365/0001-20, como
consultor imobiliario do Fundo, por ser uma sociedade ligada a Gestora do Fundo, a gual foi aprovada
por cotistas representando 44,88% das Cotas emitidas do Fundo.

Os valores em reais previstos em seu regulamento reajustados anualmente, pela variacdo positiva do
Indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M”) do periodo anterior, apurado e divulgado pela Fundacéo
Getulio Vargas (“FGV"), a partir da data de funcionamento do Fundo.

A taxa de administracéo é calculada mensalmente por periodo vencido, e quitadas até o 5° (quinto) dia
atil do més subsequente ao més em que os servigcos forem prestados.

Nos termos da regulamentac&o aplicavel, o administrador pode estabelecer que as parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

O Fundo paga semestralmente ao gestor, a contar da data da assembleia geral de cotistas que
aprovar em seu regulamento, “taxa de performance” em virtude do desempenho do Fundo,
equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do
Fundo atualizado pelo benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

Taxa de performance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Metaacum = rentabilidade do benchmark sobre o capital integralizado do FUNDO desde seu inicio até
a data de apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizagfes; e

Reorigido = SOMatério dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer
titulo, corrigidos pelo benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuracao
da performance.

A taxa de performance é apurada e paga semestralmente, da seguinte forma:

() 2° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de
cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e

(i) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro
de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.
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A taxa de performance de um determinado periodo de apuracdo somente serd paga caso seja
superior a taxa de performance acumulada relativa ao ultimo periodo de apuracao.

Na hipétese de, em um determinado periodo de apuracdo da taxa de performance, o resultado do
célculo da taxa de performance resultar em valor zero ou negativo, ndo sera devido qualquer valor
ao gestor.

A taxa de performance somente pode ser paga em moeda corrente nacional.

O valor de despesas de taxa de administracdo e gestéo reconhecido no exercicio de 2025, foi de
R$ 25.518 (em 2024 - R$ 19.147), sendo o montante de R$ 2.704 a pagar (em 2024 — R$ 1.601).

O valor de despesas de taxa de performance reconhecido no exercicio de 2025, foi de R$ 6.613
(em 2024 - zero), sendo o montante de R$ 6.613 a pagar (em 2024 — R$ zero).

14. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢cos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia Gtil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacédo seréa pago em até 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢cao ou recomposicao da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacao apresentada pelo gestor

de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2025 2024
Lucro liquido do exercicio 410.223 119.639
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (44.368) 6.522
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (143.091) 45.173
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios 35.945 3.039
Método de equivaléncia patrimonial de ages de companhias fechadas (11.155) 28.948
Variagdo de aluguéis a receber reconhecido por competéncia e néo transitado pelo caixa (18.655) (4.339)
Ajuste de distribuicéo juros e atualizagdo monetaria com captacéo de recursos 87.979 -
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (19.919) 67.880
Ajuste de lucro na venda de imoveis 6.322 (20.736)
Despesas e receitas operacionais transitadas pelo caixa 33.453 (2.457)

Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 336.734 243.669

Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuigdo

Rendimentos retidos no exercicio 255 (5.609)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 255 (5.609)
Rendimentos apropriados 336.479 238.061

Rendimentos a distribuir (51.677) (50.126)
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Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 50.126 26.133
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 334.928 214.068
% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base célculo apurada nos termos 99,92% 97,70%
da lei 8.668/93)

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 255 (5.609)

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no exercicio) foi de R$ 11,07 (onze reais e sete centavos), (em 2024- R$ 12,24 (doze
reais e vinte e quatro centavos).

15. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emisséo, distribuicdo, subscri¢do, integralizacao,
remuneracao e amortizacdo descritos neste Anexo e no suplemento ou prospecto referente a cada
emisséo de cotas do FUNDO.

15.1. Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2025, esta composto de 32.493.284,00 cotas com valor patrimonial de R$
103,08 (cento e trés reais e oito centavos) cada, totalizando R$ 3.349.473 (em 2024 20.035.563,00
cotas com valor patrimonial de 101,91 (cento e um reais e noventa e dois centavos) cada,
totalizando R$ 2.041.745).

15.2. Emiss®es, integralizacbes e subscricbes de cotas

O patrimdnio inicial do Fundo é formado pelas cotas representativas da primeira emissao do Fundo,
nos termos do suplemento da primeira emissao anexo ao regulamento, o qual sera atualizado a
cada nova emissao de cotas do Fundo sem a necessidade de aprovacéo pela assembleia especial
de cotistas.

Pode ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas suplemento ou prospecto, se
aplicavel, observada a regulamentacao aplicavel.

As cotas do Fundo de cada emisséo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, em bens,
direitos, acdes, imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis, nos termos do documento de
aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso aplicavel, e conforme definido no
suplemento ou prospecto, se houver.

A integralizacdo em bens, direitos, acdes, imoveis, bem como em direitos reais sobre bens iméveis
sera realizada, observado o previsto no artigo 9 e seus paragrafos do anexo normativo Ill da
Resolugcdo CVM 175, bem como a politica de investimentos do Fundo, o qual devera ocorrer na
forma e prazos fixados no documento de aceitacdo da oferta ou compromisso de investimento,
conforme o caso.
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A administradora e a gestora, poderdo, em conjunto, deliberar por realizar novas emissdes das
cotas do Fundo, inclusive com novas subclasses, mediante aprovacao do respectivo apéndice, sem
a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas (“ato dos prestadores de servico
essenciais”), na medida em que a gestora identifigue a necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo, seja para captagao de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes
do Fundo, para a aquisicdo de ativos e/ou para novos investimentos nos ativos ja existentes, a
Administradora devera, nos termos do inciso VII, 8§ 2° do artigo 48 da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175 e do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175, aprovar novas
emissdes de cotas até o montante total adicional de, no maximo, R$ 30.000.000 conforme
atualizado anualmente pela variacéo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
— IPCA desde a data de 01 de julho de 2025, em uma ou mais subclasses, a critério da
Administradora, bem como seus respectivos termos e condicbes abaixo indicadas
independentemente de aprovacdo em assembleia geral de cotistas e de alteracdo do regulamento
(“Emissao Autorizada”), que ndo se confundirdo com as cotas emitidas na primeira emisséo ou
emissbes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso. A
Administradora deverd, por ato proprio, deliberar a emissao adicional de cotas, até o montante de
cotas e correspondente valor total de emisséo autorizada, dando conhecimento de cada respectiva
emissdo adicional aos cotistas por meio de publicagédo de fato relevante.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissfes de cotas em montante superior a emissdo autorizada ou em condic¢des diferentes das
previstas no regulamento, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na
regulamentacao aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo realizou a emissao de 12.457.721 cotas
(em 2024 - 4.663.330) no montante de R$ 1.251.260 (em 2024 - 500.003).

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui montante de R$ 3.003.450 registrados em “Capital a
integralizar (Novas emissoes)”.

15.3. Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagcdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imdveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia é correspondente a 5%
(cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo foi constituida reserva de
contingéncia.

15.4. Gastos com colocacéao de cotas

O Fundo incorreu em gastos com colocagdo de cotas no exercicio no montante de R$ 17.276,
registrado em conta redutora do patriménio liquido (em 2024 - R$236).
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15.5. Amortizagéo

A administradora promovera, conforme instrucdo da gestora, amortizacdes parciais ou a
amortizacao total das cotas do Fundo, a qualquer momento durante o prazo de duracdo, na medida
em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo em funcdo de seus investimentos e
desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisbes
do Fundo e da Classe Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

A amortizacédo parcial das cotas do Fundo para reducéo de seu patrimoénio implicara a manutencao
da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo
aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente reduc¢do do seu valor, na
proporcéo da diminuicdo do patriménio do Fundo e da Classe Unica.

Ao final do prazo de duracdo ou quando da liquidacéo antecipada do Fundo e/ou da Classe Unica,
em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas do Fundo deverao ter seu
valor amortizado integralmente, e serdo observados os procedimentos previstos no regulamento.

Quaisquer distribui¢des a titulo de amortizacao de cotas do Fundo deverdo abranger todas as cotas
do Fundo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate
de cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizacédo de cotas.
15.6. Negociagao de cotas
Desde que integralizadas, as cotas poderao ser negociadas, exclusivamente, em mercado de bolsa

administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"). As cotas negociadas deverdo permanecer
sob custédia da B3, por meio de agente de custddia devidamente credenciado.

16. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a rentabilidade do Fundo (apurada considerando-
se 0 lucro liquido (prejuizo) do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no exercicio) foi positivo em 12,48% (em 2024 positivo em 5,54%).

17. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 s&o os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Valores  Percentual Valores Percentual
Despesa de comisséo propriedades para investimentos (309) (0,01%) (881) (0,04%)
Taxa de administracéo e gestédo (25.518) (0,96%) (19.147) (0,98%)
Taxa de performance (6.613) (0,25%) - (0,00%
Despesas de auditoria e custddia (655) (0,02%) (465) (0,02%)
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Despesa de consultoria (319) (0,01%) (1.635) (0,08%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (57) (0,00% (250) (0,01%)
Despesas de tributos municipais e federais (39) (0,00% (62) (0,00%
Despesas de emolumentos e cartérios (28) (0,00% (70) (0,00%
Despesas de condominio (86) (0,00% (5) (0,00%
Outras receitas (despesas) operacionais (2.029) (0,08%) (1.336) (0,07%)

(35.653) (1,33%) (23.851) (1,20%)

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio
liguido médio mensal no exercicio no valor de R$ 2.671.321 (em 2024 - R$ 1.959.186).

18. Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicac¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagdo de
aplicacdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro. A Administracdo do Fundo, com base nos critérios
da Instrucdo CVM n° 516 da Comissdo de Valores Mobiliarios, avaliou suas caracteristicas
operacionais e classificou o Fundo como “Entidade de Investimento”, considerando que sua
estratégia consiste na aquisicdo de ativos imobiliarios com o objetivo de geracdo de renda e
valorizacdo de capital.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanca mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isencao da cobranca de
IRRF.
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19. Demandas judiciais

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo é réu em dois processos judiciais que estdo em andamento,
em uma acdo movida pela Amarant Projetos e Construcdes Ltda. Um deles trata-se de uma acéo
de cobranca de trés Notas Promissorias dadas, com base em contrato, como adiantamento para a
construcao das lojas de Obramax Suzano e Piracicaba. O outro trata-se de acao declaratoria que
objetiva que os contratos de construcdo das lojas "Obramax" de Piracicaba e Suzano sejam
rescindidos sem justa causa, cumulada com cobranca do montante de R$ 3.383. Os processos sao
classificados, pelos advogados que defendem os direitos do Fundo, com prognostico de perda
possivel e possuem um valor total de causa atualizado de R$ 8.682

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo e réu em um processo judicial em andamento, movido pelo
Ministério Publico de S&o Paulo, trata-se de um Inquérito Civil no qual uma investigacao aberta para
averiguar o empreendimento loja Obramax na Rua Dr. Prudente de Moraes - Suzano no que
concerne a (i) possivel descumprimento do art. 29 da Lei Complementar 340/2019, por falta de
doacao para o Municipio de 15% da area desmembrada do imovel; (ii) capacidade de drenagem
das aguas pluviais e no local em periodos de chuvas mais intensas. O processo é classificado, pelos
advogados que defendem os direitos do Fundo, com prognostico de perda possivel e ndo possui
um valor envolvido.

20. Servigos de custodia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

21. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O Fundo néo realizou operacdes com
instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

22. Alteracdes estatutarias
22.1. Assembleias de cotistas

Em 23 de julho de 2025, em Assembleia Geral Extraordinaria, foram aprovadas alteracdes no
regulamento do Fundo para adequacdo ao novo padrdo da administradora e da TRX Gestora de
Recursos Ltda., nos termos da Resolugdo CVM 175. As principais deliberagbes envolveram: (i)
permissao para constituicdo de 6nus reais sobre imoveis e prestacdo de garantias; (ii) limitacao do
poder de voto a 10% em matérias especificas; (iii) vedacdo ao uso de derivativos, exceto para
protecdo patrimonial; (iv) aperfeicoamento dos objetivos do Fundo e da politica de investimentos,
incluindo aquisicao de direitos reais sobre iméveis destinados a locacéo de longo prazo, admitida
alienacdo para ganho de capital; (v) definicdo de critérios para precificacdo de novas cotas em
ofertas publicas; (vi) autorizagcdo para aquisi¢do de ativos permitidos pela legislagéo aplicavel; (vii)
aumento do capital autorizado para novas emissdes até R$ 30.000.000, sem necessidade de nova

96



TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ: 28.548.288/0001-52
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as Demonstragdes Contébeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

assembleia; (viii) autorizagdo para o gestor votar pela adequacdo do regulamento do TRX Real
Estate Il FIl a Resolugdo CVM 175; e (ix) inclusdo da possibilidade de recompra de cotas ou
realizacdo de OPAC, observada a regulamentacéo aplicavel.

Em 09 de maio de 2025, por meio da assembleia geral ordinaria, consulta formal, foram aprovadas
as demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

22.2. Fatos relevantes

Em 22 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui aquisicdo
de imével locado a Link School localizado em Sao Paulo/Sp. O Fundo adquiriu imével pelo valor
total de R$ 186.157. Do montante, R$ 137.108 foram pagos a vista na data da transacéo, incluindo
a assuncao e quitacao de dividas vinculadas ao imével. O saldo de R$ 49.049 sera pago em duas
parcelas iguais, com vencimentos em 12 e 24 meses, corrigidas pela varia¢cdo positiva do IPCA,
acrescida de sobretaxa de 4,5% ao ano, com recursos captados na 122 oferta publica do Fundo.

Em 22 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou
compromisso de compra e venda para aquisicdo e concomitante locacdo de imovel ao Hospital
Israelita Albert Einstein na modalidade sale and leaseback. O Fundo adquiriu imével pelo valor total
de R$ 327.569, a ser pago em moeda corrente nacional, conforme o fluxo previsto no contrato, a
partir da data de fechamento da transacgéo, apos a superagéo das condi¢des precedentes.

Em 19 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui aquisicédo
e concomitante locagéo de 7 imoOveis ao Atacadéo S.A. na modalidade sale and leaseback. O Fundo
adquiriu imoveis pelo valor total de R$ 296.195, integralmente pagos na data da transacao, por meio
de recursos captados via operacao de securitizacdo dos recebiveis dos iméveis. O valor final foi
inferior ao anteriormente divulgado, em razdo de negociagéo realizada para pagamento a vista

Em 18 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que no fechamento do
mercado do dia 19 de dezembro de 2025, havera o rebalanceamento da carteira do indice
internacional FTSE Russell, da qual o Fundo faz parte, podendo ocorrer ajuste de composigéo de
carteira e, eventualmente, uma volatilidade excepcional para negociacdo das cotas do Fundo o
rebalanceamento acontece de forma periddica e segue a metodologia do indice, tendo ocorrido pela
ultima vez no fechamento do mercado do dia 19 de setembro de 2025.

Em 16 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou nesta
data a “Escritura Hibrida de Compra e Venda de Bem Imével com Clausula Resolutiva Expressa”’
(“Escritura”), tendo por objeto a alienagdo do imoével localizado na Avenida Nossa Senhora do
Sabara, n.° 3015, CEP: 04447-020, bairro Vila Emir, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo
(“Ativo Posto Extra”), atualmente locado a Companhia Brasileira De Distribuicdo (“CBD”), a ser
adquirido por uma empresa atuante no mercado imobiliario (“Compradora”), pelo preco de R$ 5.350,
a ser pago da seguinte forma: (a2) R$ 2.350pagos a vista contra a lavratura da Escritura; e (c) 3.000,
por meio de 10 (dez) parcelas mensais, consecutivas e irreajustaveis no valor de R$ 300 cada,
vencendo a primeira em 30 (trinta) dias a contar da lavratura da escritura.

Em 12 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebra acordo de
investimento para aquisicdo indireta de 4 imdéveis locados para St. Marche e Oba Hortifruti
localizados em Séo Paulo/Sp. O Fundo adquiriu imdveis vinculados a CRIs pelo valor total de R$
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202.851, sendo R$ 46.727 referentes a aquisi¢cdo de 100% das cotas do MCDU11 e R$ 156.123
relativos a aquisicédo de 100% dos CRIs. Do montante, R$ 41.727 (MCDU11) e R$ 156.123 (CRIs)
foram pagos na data da transacéo por compensacao de créditos decorrentes da subscricéo de cotas
da 122 oferta puablica do Fundo. O saldo de R$ 5.000, relativo ao MCDUL11, sera pago apoés a
concluséao satisfatéria da auditoria dos imoveis e do fundo adquirido.

Em 11 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo . comunicou aos cotistas do
Fundo e ao mercado em geral a conclusdo da aquisicdo de 6 imodveis locados a Faculdade
Anhanguera, & Faculdade Anima e a diversos outros locatarios. O Fundo adquiriu imével pelo valor
total de R$ 269.164. Do montante, R$ 157.666 foram pagos por compensacao de créditos
relacionados a subscri¢cdo de cotas da 122 oferta publica, parcela imaterial foi liquidada em moeda
corrente, e R$ 111.498 foram pagos por meio da assuncao de CRIs, cujo saldo devedor passou a
ser de responsabilidade do Fundo. Adicionalmente, R$ 49.047 serdo depositados pelo vendedor
em conta escrow, com liberacdo condicionada a regularizacdo de pendéncias documentais e
imobiliarias. Os imdveis adquiridos pelo fundo estao descritos a seguir:

Imoével Matriculas e registro de iméveis Valor
Anima Canoas n® 90.728 do Registro de Iméveis de Canoas/RS 32.000
Anima Poa n° 166.407, 88.727 e 87.730, todas do 2° Registro de Imoéveis de Porto Alegre/RS  141.500
Candido Benicio - Loja A n® 126.224 do 9° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ 1.595
Candido Benicio - Loja B n® 126.225 do 9° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ 1.595
Grande Center n® 43.579 do 1° Registro de Iméveis de Sao Luis/MA 33.944
Universidade Anhanguera n® 112.959, do 2° Registro de Iméveis de Campinas/SP 58.530
Total 269.164

Em 11 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui aquisi¢ao
de 17% do Shopping Séo Luis localizado em Sao Luis / MA. O Fundo adquiriu imével pelo valor
total de R$ 85.366, liquidado na data da transagdo. O pagamento ocorreu majoritariamente por
compensacao de créditos vinculados a subscricdo de cotas da 122 oferta publica do Fundo, com
parcela residual em moeda corrente, considerada imaterial, proveniente de recursos captados junto
aos cotistas e ao mercado.

Em 11 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebra promessa
de venda e compra para aquisicdo de imoveis locados para o Hospital Israelita Albert Einstein na
modalidade “built to suit”. O Fundo adquiriu fragéo ideal de unidades auténomas pelo valor total de
R$ 226.293. Do montante, R$ 98.094 e R$ 30.085 foram pagos no fechamento da transacao, por
compensacao de créditos e recursos financeiros captados no &mbito da 122 oferta publica do Fundo.
O saldo de R$ 98.114 sera desembolsado conforme cronograma contratual, com expectativa de
pagamento até abril de 2027.

Em 10 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou acordo de
investimento para aquisicdo indireta de 5 galpdes logisticos multi-locatarios. O HIRE11 adquiriu
imoveis pelo valor total de R$ 402.831. O Fundo sera responsavel por aproximadamente 90% da
aquisicao indireta, considerando o caixa remanescente no HIRE11. Do montante, R$ 180.961 foram
pagos no fechamento por compensacgdo de créditos relacionados a subscricdo de cotas da 122
oferta publica, R$ 53.460 foram pagos no fechamento em moeda corrente com recursos captados
na mesma oferta, e R$ 115.157 serdo pagos em até 12 meses, prioritariamente por compensacao
de créditos vinculados a futura oferta publica, ou, alternativamente, com recursos captados junto
aos cotistas e ao mercado.
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Em 05 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que concluiu a aquisi¢do
de 1 imével localizado na cidade de Guarulhos / SP, locado para a Cruzeiro do Sul Educacional
S.A., para a Cobasi Comércio de Produtos Basicos e Industrializados Ltda e para a Caixa
Econbmica Federal ("CEF" e em conjunto com a Cobasi e a Faculdade Cruzeiro do Sul,
simplesmente “Locatarias”), na forma do disposto no “Instrumento particular de compromisso de
venda e compra de bens imoveis e outras avencas" ("CVC") e da respectiva “Escritura publica
definitiva de venda e compra", celebrados nesta data com as empresas vendedoras do imoéveis.

Em 03 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que concluiu a aquisicdo
de 100% do Via Shopping Pampulha, localizado na cidade de Belo Horizonte/Mg. O Fundo adquiriu
imovel pelo valor total de R$ 87.525, liquidado na data da transacdo. O pagamento ocorreu
predominantemente por compensacao de créditos decorrentes da subscricdo de cotas da 122 oferta
publica do Fundo, com parcela residual em moeda corrente, considerada imaterial, proveniente de
recursos captados junto aos cotistas e ao mercado.

Em 03 de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui aquisicédo
de 50% do shopping Viashopping Barreiro localizado em belo horizonte/mg. O Fundo adquiriu fracéo
ideal de imével pelo valor total de R$ 170.188, liguidado na data da transagéo. O pagamento ocorreu
predominantemente por compensacao de créditos relacionados a subscri¢cdo de cotas da 122 oferta
publica do Fundo, com parcela residual em moeda corrente, considerada imaterial, proveniente de
recursos captados junto aos cotistas e ao mercado.

Em 2 de dezembro de 2025 por meio da fato relevante, o Fundo informou que concluiu, na data, a
aquisicado de 2 imodveis contiguos localizados na cidade do Rio de Janeiro / RJ, locados para o
Colégio Eleva Educacéao Ltda, para a Arcos Dourados Comercio de Alimentos Ltda (“McDonald’s”)
e para a Drogarias Pacheco S.A. (“Drogarias Pacheco”), na forma do disposto no “Instrumento
particular de compromisso de cessdo de direitos aquisitivos de bem imovel e outras avencgas”
(“CCD"), do “Instrumento particular de compromisso de venda e compra de bem imével e outras
avencas” (“CVC") e das respectivas escritura publicas definitivas de venda e compra, celebrados
nesta data com as empresas vendedoras dos iméveis. O Fundo adquiriu imoveis pelo valor total de
R$ 159.060. desse montante, R$ 127.248 foram pagos por compensacao de créditos decorrentes
da subscricdo de cotas da 122 oferta publica do Fundo, e R$ 31.812 foram liquidados em moeda
corrente, com recursos captados junto aos cotistas e ao mercado na mesma oferta.

Em 1° de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebra
compromisso de compra e venda para a aquisicdo do shopping Viashopping Pampulha localizado
em Belo Horizonte/Mg (“Shopping Barreiro”). O Fundo adquiriu imével pelo valor total de R$ 87.525,
a ser pago integralmente na data de fechamento da transagdo. O pagamento serd realizado,
prioritariamente, por compensacao de créditos relacionados a subscricdo de cotas da 122 oferta
publica do Fundo ou, alternativamente, com recursos captados junto aos cotistas e ao mercado na
referida oferta.

Em 1° de dezembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo celebrou um “Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bens Iméveis e Outras Avencas” com a
Viashopping Empreendimentos e Participagfes S.A. tendo por objeto a aquisicdo de 50% do Via
Shopping Barreiro, localizado na cidade de Belo Horizonte/Mg. O Fundo adquiriu fragéo ideal de
imovel pelo valor total de R$ 170.188, a ser pago integralmente na data de fechamento da
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transacdo. O pagamento ocorrerd, prioritariamente, por compensacao de créditos decorrentes da
subscricdo de cotas da 122 oferta publica do Fundo ou, alternativamente, com recursos captados
junto aos cotistas e ao mercado na referida oferta.

Em 25 de novembro de 2025, por meio do fato relevante, TRXF11 celebra compromisso de compra
e venda para aquisicao de 13 imdveis integralmente locados a Caixa Econémica Federal e 1 imdvel
locado para CEF e Banco Santander. O Fundo adquiriu iméveis pelo valor total de R$ 140.000, a
ser pago integralmente na data de fechamento da transacdo. O pagamento ocorrera,
prioritariamente, por compensacao de créditos decorrentes da subscricdo de cotas da 122 oferta
publica do Fundo ou, alternativamente, com recursos captados junto aos cotistas e ao mercado na
referida oferta.

Em 25 de novembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou Escritura
Eletrdnica de Compra e Venda e de Cessdo Onerosa de Direito Real de Superficie com Clausula
Resolutiva Expressa escritura de venda e compra tendo por objeto a alienacdo do ativo Assai
Goiania / Go. O Fundo celebrou a venda do Ativo Assai Goiania Buritis, locado ao Assai, pelo valor
total de R$ 89.000. Do montante, R$ 48.600 foram pagos a vista, destinados a recompra de créditos
imobiliarios (CCI/CRI), R$ 4.400 permaneceram retidos, condicionados a formalizagéo da transagéo
junto ao locatario, e o saldo de R$ 36.000 sera pago em trés parcelas semestrais de R$ 12.000,
corrigidas pela variacao positiva do IPCA até o efetivo pagamento.

Em 21 de novembro de 2025, por meio de fato relevante, o Fundo informou que celebrou
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoéveis e de Instituicdo de Direito
Real de Superficie, sob Condicao Suspensiva e Outras Avencas” com a Mateus Supermercados
S.A. e terceiros, tendo por objeto a aquisi¢do de 4 (quatro) iméveis localizados nos municipios de
Cameta/PA, Carpina/PE, Imperatriz/MA e Salvador/BA. Os iméveis de Cametd, Imperatriz e
Salvador serdo locados ao MATEUS na modalidade built to suit, com desenvolvimento imobiliario
e/ou retrofit, enquanto o imdvel de Carpina sera locado ao novo atacado comércio de alimentos s.a.,
subsidiaria do mateus, na modalidade sale and leaseback, com loja pronta e em operacdo. O
compromisso total de investimento é de R$ 379.292, sujeito a ajustes decorrentes de diligéncias e
da execucdo das obras. Os contratos de locacdo terdo prazo de 20 anos, multa por rescisdo
antecipada equivalente ao saldo devedor integral, vedacao a revisional no prazo inicial e garantia
por fianca pessoal do controlador do Mateus.

Em 21 de novembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou, na data,
0 “Instrumento particular de compromisso de cessao dos direitos sobre a propriedade superveniente
de bem imével e outras avencas” (“CVC") com a HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A
e o Hedge Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada, tendo por objeto a aquisicdo de 1 imdvel localizado na cidade de Varginha/Mg. O Fundo
adquiriu imével pelo valor total de R$ 285.000, sendo R$ 242.250 devidos ao Hedge Fll e R$ 42.750
a HRE Varginha. Do montante, R$ 210.000 serdo pagos no fechamento da transacao,
prioritariamente por compensacao de créditos vinculados a subscricdo de cotas da 122 oferta
publica do Fundo ou, alternativamente, com recursos captados junto aos cotistas e ao mercado. O
saldo de R$ 75.000 sera pago em até 6 meses, em moeda corrente nacional.

Em 19 de novembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou celebrou o “Contrato
master de compra e venda de iméveis e outras avencas” com a Atacaddo S.A., tendo por objeto a
aquisicdo e concomitante locacdo de 7 iméveis para o atacadado, localizados nas cidades de
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Arapiraca/AL, Camaragibe/PE, Tangara da Serra/MT, Duque de Caxias/RJ, Resende/RJ, Sobral/CE
e Mossoré/RN, na modalidade sale and leaseback. O Fundo adquiriu iméveis pelo valor total de R$
297.159. Do montante, R$ 180.000 serdao pagos em moeda corrente na data de fechamento da
transacao, e R$ 117.159 serdo pagos em até 90 dias apos o fechamento, corrigidos pela variagao
positiva do IPCA entre as datas.

Em 10 de novembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que concluiu a aquisicédo
do imovel localizado na cidade de Séao Bernardo do Campo / SP, locado para a Sendas Distribuidora
S.A. (Assai Atacadista). O Fundo adquiriu imovel pelo valor total de R$ 92.800, liquidado na data da
transacao. O pagamento foi realizado majoritariamente por compensacao de créditos vinculados a
subscricdo de cotas da 122 oferta publica do Fundo, com parcela residual em moeda corrente,
considerada imaterial, proveniente de recursos captados junto aos cotistas e ao mercado.

Em 03 de outubro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que o Fundo e o formador
de mercado firmaram aditivo ao contrato, por meio do qual a remuneracdo dos servi¢os prestados
foi atualizada, passando a representar R$ 0,000954 por cota ao més e sendo arcada pelo Fundo,
nos termos da regulamentacao vigente. A nova remuneracao sera devida a partir de 03 de outubro
de 2025.

Em 26 de setembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que os prestadores de
servigos essenciais do Fundo aprovaram a 122 emisséo de cotas do Fundo.

Em 17 de setembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que no fechamento do
mercado do dia 19 de setembro de 2025, havera o rebalanceamento da carteira do indice
internacional FTSE Russell, da qual o Fundo faz parte, podendo ocorrer ajuste de composigéo de
carteira e, eventualmente, uma volatilidade excepcional para negociacdo das cotas do Fundo. O
rebalanceamento acontece de forma periddica e segue a metodologia do indice, tendo ocorrido pela
ultima vez no fechamento do mercado do dia 20 de junho de 2025.

Em 15 de setembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou
compromisso de compra e venda para aquisicdo de imodvel locado ao Assai Atacadista em
Aparecida de Goiania / GO. O Fundo adquiriu imével pelo valor total de R$ 59.780, sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA, se positiva, a partir de maio de 2025. O pagamento sera realizado
de forma parcelada, sendo R$ 8.000 pagos na assinatura do contrato e o saldo de R$ 51.780
condicionado ao cumprimento de condi¢des precedentes, com desembolsos conforme a evolucao
da obra, mediante constituicdo de garantias para sua conclusdo e entrega ao locatério

Em 11 de setembro de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebrou
compromisso de compra e venda para aquisicdo da fracdo de 43,82% (“fracdo ideal”) do imovel
localizado na cidade de Araucéria/PR (“imovel”), locado para a EBAZAR.COM.BR Ltd (“Mercado
Livre”), O preco total de aquisicdo da Fracdo Ideal do Imovel é de R$ 207.935 sendo pago da
seguinte forma: R$ 105.944 a vista, nesta data, como sinal, e R$ 101.991 em duas parcelas
semestrais consecutivas de R$ 50.995 cada, vencendo a primeira em 6 meses e a segunda em 12
meses apos a celebracédo do CVC, esta Ultima condicionada a lavratura da Escritura Definitiva. As
parcelas seréo atualizadas pela variacdo acumulada prevista contratualmente.

Em 20 de agosto de 2025, por meio da Fato Relevante, o Fundo em continuidade ao Comunicado
ao Mercado de 26 de maio de 2025, informou que o TRX Real Estate Fundo de Investimento
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Imobiliario (TRXB11) e a TR2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. concluiram a alienag&o do imovel
localizado em Teresina, Piaui, atualmente locado a Sendas Distribuidora S.A.. O ativo foi vendido
pelo valor total de R$ 69.000, sendo R$ 44.000 pagos em parcela Unica nesta data. Desse montante,
R$ 690 foram pagos a titulo de comisséo de corretagem , R$ 43.310 foram destinados & recompra
de créditos imobiliarios junto a Bari Securitizadora S.A.. e R$ 25.000. em 25 (vinte e cinco) parcelas
mensais, fixas, irreajustaveis e consecutivas no valor de R$ 1.000 cada, sendo a 12 (primeira)
parcela devida em até 30 (trinta) dias corridos a contar da data do pagamento do valor previsto nos
itens (a) acima e as demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes.

Em 14 de agosto de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui a aquisi¢ao de
3 imodveis locados ao Grupo Pao de Acucar em Sao Paulo e Cotia / Sp. O Fundo adquiriu imoveis
pelo valor total de R$ 98.850. Do montante, R$ 55.342 referem-se ao saldo devedor de CRIs,
assumido pelo Fundo na condi¢&o de novo cedente, e R$ 43.509 correspondem a parcela paga na
data da transacao, relativa a diferenca entre o preco de aquisi¢éo e o saldo devedor dos CRIs. Os
créditos decorrentes dos Contratos de Locagdo dos Imoéveis encontram-se cedidos a Opea
Securitizadora S.A., que 0s vinculou a 2962 e a 4352 Séries da sua 12 Emissao de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (“2962 Série”, “4352 Série” e “CRI").

Em 27 de junho de 2025, por meio da Fato Relevante, o Fundo em continuidade ao fato relevante
do dia 24 de junho de 2025, o Fundo concluiu a aquisicdo do imével ao Assai Atacadista em Caldas
Novas / GO.

Em 24 de junho de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebra compromisso
de compra e venda para aquisicéo de imovel locado ao Assai Atacadista em Caldas Novas / Go. O
Fundo adquiriu imovel pelo valor total de R$ 47.127, a ser pago em trés parcelas. A primeira parcela,
no valor de R$ 38.832, foi composta por R$ 6.607 pagos em moeda corrente e R$ 32.226 por
compensacao de créditos vinculados a 112 oferta publica do Fundo. A segunda e a terceira parcelas,
no valor de R$ 4.148 cada, serdo pagas em moeda corrente, corrigidas pelo IPCA a partir de maio
de 2025, com vencimentos em dezembro de 2025 e janeiro de 2026, sendo a Ultima condicionada
ao cumprimento de condi¢cdes precedentes contratuais. O Fundo celebrou, na data, com o grupo
R1 Engenharia, empresa atuante no mercado imobilidrio e construcdo civil (“Vendedora”), o
“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imovel e Outras Avencgas”
(“CVvC”), tendo por objeto a aquisicdo de imovel localizado na cidade de Caldas Novas / GO
(“Imoével”), locado para a Sendas Distribuidora S.A. (“Assai Atacadista”), através de contrato de
locagéo celebrado na modalidade atipica, com prazo de vigéncia de 20 (vinte) anos (“Contrato de
Locacao”), com o Imovel ja pronto e performado, pelo qual a Assai Atacadista desempenha suas
atividades regularmente.

Em 13 de junho de 2025, por meio da Fato Relevante, o Fundo em continuidade ao fato relevante
de 09 de junho de 2025, o Fundo concluiu a aquisi¢céo de 13 iméveis locados principalmente para o
Pao de Acucar, Extra, Assai Atacadista e Delboni.

Em 06 de junho de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebra compromisso
de compra e venda para aquisicdo de 13 imdveis locados principalmente para o Pdo de Acucar,
Extra, Assai Atacadista e Delboni. O Fundo assumiu compromisso de investimento para aquisicdo
de imoéveis no valor total de R$ 543.478. O pagamento serd realizado, prioritariamente, por
compensacao de créditos decorrentes da subscri¢cdo de cotas da 112 oferta publica do Fundo ou,
alternativamente, com recursos captados junto aos cotistas e ao mercado na referida oferta. Os
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imoveis adquiridos pelo fundo estao descritos a seguir:

Imével Matriculas e registro de iméveis Valor
Direito de Superficie- Gpa Serafim Orlandi/SP Nn° 16.283 e 26.114 — 1° Rl S&o Paulo/SP 106.995
Delboni Ricardo Jafet /SP n° 26.916, 43.049, 19.639, 19.640, 19.641, 19.642 e 19.643 do 1° Rl Sdo Paulo/SP  §7.687
Loja Assai - Teotonio Vilela/ SP n° 69.479 e 159.871 — 11° RI S&o Paulo/SP 101.233
Loja Assai - Diadema Piraporinha/Sp n° 65.047 — 1° Rl Diadema/SP 60.424
Loja Assai Cotia/SP n° 87.394 — 1° Rl Cotia/SP 73.409
Extra Viera de Moraes/SP n° 136.066, 136.067 e 136.068 do 15° Rl Séo Paulo/SP 18.041
Extra Domingo de Moraes/SP n°15.769, 15.770, 15.771, 15.776, 42.958 e 74.703 — 1° Rl S&0 Paulo/SP 12.279
Extra Ibirarema/SP n° 134.594 — 14° R| S&o Paulo/SP 16.573
Extra Cursino/ SP n° 66.164, 66.165 e 134.593 — 14° RI S&o Paulo/SP 26.951
n° 39, 2.876, 2.877, 6.903, 14.186, 17.399, 21.674, 25.586 e Transcri¢éo 6.318 —
Extra Diadema Piraporinha/SP 1° RI Diadema/SP 19.628
Extra Atibaia/SP n° 12.974,12.975, 14.911 e 60.591 — 1° RI Atibaia/SP 31.373
Extra NS Sabara /SP n° 382.860 — 11° RI S&o Paulo/SP 4.061
Cooperativa de Consumo Diadema/SP n° 1.430, 18.826, 19.741, 21.696 e 22.135 — 1° Rl Diadema/SP 4.824
Total 543.478

Em 21 de maio de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui a alienacdo do
ativo Assai Ipatinga/Mg. O imével foi vendido pelo valor total de R$ 107.676. Do montante, R$
71.409 referem-se ao saldo de CRI, cujo pagamento passou a ser de responsabilidade do
comprador, R$ 21.760 foram recebidos na data da transacdo pelo Fundo e pela TR3, e R$ 14.507
serdo recebidos em trés parcelas semestrais, corrigidas pela variacdo positiva do IPCA.O
administrador também informou informam que a venda do Imével Ipatinga, aliada a recompra
facultativa parcial da CCl do CRI da 982 Série da Bari atrelada ao Imével Avenida Brasil,
representara uma diminuicao da alavancagem do Fundo, no valor aproximado de R$ 142.000.

Em 15 de maio de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que conclui a alienacdo do
ativo GPA Santo André/Sp. O Fundo concluiu a alienacdo do imovel pelo valor total de R$ 31.150,
conforme previamente divulgado. Do montante, R$ 18.000 foram pagos em maio de 2025 a titulo
de sinal, sendo parte destinada diretamente ao Fundo e a maior parcela utilizada para recompra de
CRI junto a securitizadora. O saldo de R$ 13.150 sera recebido em 16 parcelas mensais, corrigidas
pelo IPCA, com inicio em até 30 dias apés o pagamento do sinal. A escritura contém clausula
resolutiva, prevendo a possibilidade de rescisdo em caso de inadimplemento pela compradora.

Em 14 de abril de 2025, por meio do fato relevante, o Fundo informou que celebra compromisso de
venda e compra tendo por objeto a alienacao do ativo GPA Santo André/Sp. O Fundo, por meio de
SPE controlada, celebrou a venda do Ativo GPA Santo André/SP, locado a CBD, pelo valor total de
R$ 31.150. Do montante, R$ 18.000 serdo pagos na superacdo das condicGes precedentes e na
lavratura da escritura definitiva, e o saldo de R$ 13.150 sera pago em 16 parcelas mensais,
corrigidas pelo IPCA, com vencimento da primeira em até 30 dias apds o pagamento inicial, sendo
cada parcela representada por nota promissoéria emitida pela compradora.

22.3. Atos do administrador
Em 26 de setembro de 2025, por meio do ato do administrador, resolvem o quanto segue:

0] considerando que nos termos do item 4.5 do anexo | do regulamento do Fundo possui
autorizacao para realizar novas emissdes de cotas até o limite de R$ 30.000.000 e que
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até o momento referido limite n&o foi atingido e consoante comunicagao prévia da TRX
Gestora de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo, aprovar a 122
emissao de cotas do Fundo no montante de, inicialmente, R$ 2.000.000, equivalentes a
19.960.080 novas cotas, todas nominativas e escriturais, a serem integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,20 (cem reais e vinte
centavos) por nova cota; e

(i) a aprovacdo a contratacdo da BTG Pactual Investment Banking LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
46.482.072/0001-13, para intermediar a oferta na qualidade de instituicdo distribuidora
lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, que poderd convidar outras
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para auxiliar na
distribuicdo das novas cotas.

Em 16 de junho de 2025, por meio do ato do administrador, alterar o regulamento do Fundo, bem
incluir o anexo | referente a classe Unica de cotas do Fundo, para promover as alteracées
necessérias a adaptagdo a Resolugdo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
especialmente ao disposto em seu anexo normativo lll, que seguem consolidados na forma de
anexo ao presente instrumento de deliberagédo conjunta.

Em 02 de maio de 2025, por meio do ato do administrador, aprovar a 112 emissao de cotas do
Fundo e aprovar a contratacdo da BTG Pactual Investment Banking Ltda., para intermediar a oferta
na qualidade de instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, que
podera convidar outras instituicées integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para auxiliar na distribuicdo das Cotas.

23. Partes relacionadas
Conforme Instrugcdo CVM n° 164, de 10 de agosto de 2022, foram realizadas transacdes entre o

Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no exercicio, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2025  31/12/2024
Taxa de administracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora (2.118) (1.500)
Taxa de gestéo Trx Gestora de Recursos Ltda Gestora (23.400) (17.647)
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 31/12/2025  31/12/2024
Taxa de administracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 227 127
Taxa de gestéo Trx Gestora de Recursos Ltda Gestora 2.477 1.474

24. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacfes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 328.694 - 328.694
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 553.436 - 553.436
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 1.387.356 503.588 - 1.890.944
Acdes de companhias fechadas - - 795.780 795.780
Propriedades para investimento - - 5.223.439 5.223.439
Total do ativo 1.387.356 1.385.718 6.019.219 8.792.293

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 57.248 - 57.248
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 22.028 - 22.028
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 686.433 9.563 - 695.995
Acdes de companhias fechadas - - 687.743 687.743
Propriedades para investimento - - 1.881.109 1.881.109
Total do ativo 686.433 88.839 2.568.852 3.344.123

25. Divulgacao de informagbes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

() Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo
reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
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(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrdnico,
cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s 0 encerramento do exercicio:
a) as demonstragfes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente;
b) o formuléario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill da RCVM
175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apés sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

As informag6es do Fundo que séo divulgadas estao de acordo com a Instrucdo CVM n° 175/22 e o
regulamento do Fundo.

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

26. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

No exercicio, a administradora ndo contratou, para este Fundo, quaisquer servicos dos auditores
independentes que néo os relacionados a auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho nem exercer fun¢des gerenciais no
seu cliente ou promover 0s interesses deste.

27. Eventos subsequentes

Em 16 de fevereiro de 2026, por meio de Fato Relevante, o Fundo informou a celebracdo de
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra para aquisicdo de imével em
construcado, localizado em Londrina/PR, locado a SPX Logistica Ltda. (Shopee), por meio de
contrato de locacao atipico com prazo de 120 meses, com conclusao prevista para julho de 2027.
O valor sera pago de forma parcelada, sendo R$ 18.000 relativos ao terreno (R$ 1.500 como sinal
e R$ 16.500 no registro, condicionados a garantias e aprovagdes) e R$ 117.503 destinados a obra,
corrigidos pelo INCC/FGV e pagos conforme a evolucdo, mediante constituicdo de garantias.

Em 13 de fevereiro de 2026, por meio da Fato Relevante, o Fundo celebrou compromisso de compra
e venda para aquisicdo de imoével locado a Shopee em Londrina / Pr. O Fundo celebrou
compromisso para aquisi¢cdo de imével pelo valor total aproximado de R$ 135.503, a ser pago de
forma parcelada, sendo aproximadamente R$ 18.000 referentes a aquisicdo do terreno e R$
117.503 relativos a execucgao de obras no imoével, corrigidos pelo INCC/FGV conforme a evolugéao
da construcdo. Os pagamentos estdo condicionados ao cumprimento de condicbes precedentes e
a constituicdo de garantias contratuais, sendo as parcelas vinculadas ao progresso da obra, que
sera realizada para futura locagéo do imovel.

Em 05 de marco de 2026, por meio do fato relevante, o TRXF11 conclui aquisicdo e concomitante
locacdo de imdveis ao Einstein Hospital Israelita na modalidade sale and leaseback. O Fundo
adquiriu 11 imdveis, pelo valor total de R$ 334.224, pagos integralmente na data de fechamento da
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transacdo. O pagamento ocorreu parcialmente por meio de recursos captados através de operacao
de securitizagdo de recebiveis dos imoOveis e parcialmente com recursos disponiveis em caixa. A
aquisicdo foi realizada na modalidade sale and leaseback, com celebracdo concomitante de
contrato de locacdo com a Sociedade Beneficente Israelita Brasileira Hospital Albert Einstein, pelo
prazo de 25 anos, passando o Fundo a auferir as receitas de locacdo dos referidos imoveis.

Em 18 de margo de 2026, por meio do fato relevante, no fechamento do mercado do dia 20 de
marco de 2026, havera o rebalanceamento da carteira do indice internacional FTSE Russell, da
gual o Fundo faz parte, podendo ocorrer ajuste de composicao de carteira e, eventualmente, uma
volatilidade excepcional para negociacao das cotas do Fundo. O rebalanceamento acontece de
forma periddica e segue a metodologia do indice, tendo ocorrido pela ultima vez no fechamento do
mercado do dia 19 de dezembro de 2025.

Em 19 de margo de 2026, por meio da Fato Relevante, Trxfl1 celebra compromisso de compra e
venda para aquisicdo de iméveis locados ao Hospital Sirio Libanés na modalidade built to suit. O
Fundo celebrou compromisso para aquisi¢cao de 18 imoveis localizados na cidade de Sao Paulo/SP,
locados a Sociedade Beneficente de Senhoras — Hospital Sirio Libanés, na modalidade built to suit,
pelo valor total aproximado de R$ 219.437, a ser pago

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador Diretor Responsavel
CRC 1SP342522
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