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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sado Paulo - SP

Abstencao de opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstracdes financeiras do SUPREME REALTY FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), administrado pela Sefer Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., que compreendem a demonstragao da
posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragées do resultado
do exercicio, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo
na mesma data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Ndo expressamos uma opinido sobre as demonstra¢des financeiras do SUPREME REALTY
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) pois, devido a relevancia dos
assuntos descritos na secdo a seguir intitulada “Base para absteng¢ao de opinido”, ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao
de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.

Base para abstengao de opinido

a) Limitagdo de escopo sobre investimentos em ag6es de companhias de capital fechado
Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo SUPREME REALTY Fll possuia aplicacdes em agdes de
companhias de capital fechado, conforme detalhado na nota explicativa n? 5.1, no
montante de RS 288.023 mil, representando 39,12% do patrimdnio liquido do Fundo
SUPREME REALTY FIl. Até a emissdo de nosso relatério, ndo tivemos acesso as
demonstracGes contabeis de 31 de dezembro de 2025 das investidas auditadas e demais
premissas utilizadas na precificacdo dessas investidas. Consequentemente, ndo nos foi
possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes sobre os saldos das
demonstragdes financeiras das referidas companhias investidas.

Dessa forma, em fungdo das limitagGes na extensdo dos procedimentos de auditoria citadas
acima, ndo nos foi possivel emitir opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo em
31 de dezembro de 2025.

b) Limitacdo de escopo sobre investimentos em cotas de fundos de investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo SUPREME REALTY Fll possuia aplicacdes em cotas de
fundos de investimentos, conforme detalhado na nota explicativa n2 5.2, no montante de
RS 90.334 mil, representando 12,27% do patriménio liquido do Fundo SUPREME REALTY
Fll. Até a emissdo de nosso relatdrio, ndo tivemos acesso as demonstragdes contabeis de
31 de dezembro de 2025 dos fundos investidos e demais premissas utilizadas na
precificacdo desses fundos. Consequentemente, ndao nos foi possivel obter evidéncias de
auditoria apropriadas e suficientes sobre os saldos das demonstracdes financeiras dos
referidos fundos investidos.
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Dessa forma, em fungdo das limitagcdes na extensdo dos procedimentos de auditoria citadas
acima, ndo nos foi possivel emitir opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo em
31 de dezembro de 2025.

¢) Limitagdo de escopo sobre propriedades para investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo SUPREME REALTY Fll possuia aplicacbes em
propriedades para investimentos, conforme detalhado na nota explicativa n2 6, no
montante de RS 357.863 mil, representando 48,61% do patrimonio liquido do Fundo
SUPREME REALTY FIl. Até a emissdao de nosso relatério, ndo tivemos acesso as matriculas
atualizadas e laudo de avaliacdo das propriedades para investimentos. Consequentemente,
nao nos foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes sobre os saldos
das demonstragdes financeiras dos referidos fundos investidos.

Dessa forma, em fungao das limitagdes na extensao dos procedimentos de auditoria citadas
acima, ndo nos foi possivel emitir opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo em
31 de dezembro de 2025.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Outros assuntos

Demonstracoes financeiras comparativas

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentadas
para fins comparativos, foram por nés auditadas, tendo sido emitido, em 13 de outubro de
2025, relatdrio de auditoria sem modificagoes.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimentos regulamentados pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstrac¢des financeiras, a administracdo é responsdavel, dentro das
prerrogativas previstas na legislacdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstra¢des financeiras do
Fundo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um
relatdrio de auditoria.
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Contudo, devido ao assunto descrito na secdo intitulada “Base para abstencdo de opinido”,
ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido de auditoria sobre essas demonstracées financeiras.

Somos independentes em relagdo a administracdo do Fundo, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Maringd — PR, 31 de margo de 2026.

AGNA O APARECIDO DE S‘dUZA
Contad Responsaxel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S

( CRC- rR 004940/0-6
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SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Balango Patrimonial

Posicio em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

[Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024 (reapresentado)
% Sob % Sob
Ativo Qtde. Valor .o nre.o Qtde. Valor .o nre.o
Patrimonio Patrimonio
Caixa e equialentes de caixa - - 84 0,01
Disponibilidades - - 84 0,01
Depdsitos bancarios (*) a4 0,01
Titulos e valores mobiliarios 378.357 51,39 378.695 51,43
Agdes de companhias fechadas 288.023 39,12 286.794 38,94
MG | Desenvolvimento Imobiliario SPE 142.886 144,943 19,69 142.886.458 144,943 15,68
Brazil Realty Empreendimento S.A. 16.888 143.080 15,43 9.935.262 141.851 15,26
Cotas de Fundos imobilidrios 90.334 12,27 91.901 12,49
Reag Renda Imobiliaria FIl - - 329.889 35.030 4,76
Iron Capital Real Estate - FIl 1.747 0,24 35 1.749 0,24
Fundo de Investimento Imobilidrio Housi 1.324 0,18 15.743 1.441 0,20
IC Loteamento e Recibiveis Fll 43.579 5,92 510.743 45.489 6,18
LABINA MULTI ATIVOS Fll 35.503 4,82 - -
Avenca FIP 8.181 1,11 871 8.192 1,11
Valores a receber 782 0,11 295 0,04
Qutros valores a receber 280 0,04 287 0,04
Cotas de Fundo & Resgatar 375 0,05
AFAC 8
Despesas antecipadas 119 0,02 8
Nio circulante
Investimentos 357.863 48,61 357.863 48,55
Propriedades para Investimento 357.863 48,61 357.863 48,59
Terrenos 357.863 48,61 357.863 48,59
Total do Ative 737.002 100,11 736.937 100,07
Passivo
Circulante 793 0,11 398 0,05
Valores a pagar 793 0,11 398 0,05
Taxa de escrituragdo 55 0,01 6
Outras despesas 75 0,01
Auditoria 79 0,01 57 0,01
Taxa de Administragdo 418 0,06 133 0,02
Taxa de gestdo 60 0,01 169 0,02
Taxa de custodia 106 0,01 33
Total do Passive 793 0,11 398 0,05
Patrimdnio Liquido 736.209 100,00 736.539 100,00
Total do Patriménio Liquido e do Passivo 737.002 100,11 736.937 100,05

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.




SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstra¢io do Resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

[Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario da cota)

Composigdo do resultado do exercicio 2025 2024
Resultados 3.657 323.259
Propriedades para investimento - 322.588
Ajuste a valor justo de imdveis - 299.557
Resultado com investimento em agdes de companhia fechada - ajuste ao valor justo - 23.032
Resultado dos outros atives financeiros 3.625 671
Valorizag8o de aplicag8o em cotas de fundo de investimento 3.625 671
Outras Receitas 32 -
Qutras receitas operacionais 32 -
Encargos (5.362) (10.844)
Despesas de servigos técnicos especializados (2.133) (2.996)
Servigos de avaliagdo (62) (35)
Despesas juridicas (1.759) (2.263)
Servigos de estruturagdo (66) (61)
Auditoria Externa (168) (70)
Consultoria (78) (567)
Despesas da Administragdo (2.450) (2.615)
Taxa de Administragdo (1.464) (1.313)
Taxa de Gestdo (617) (1.066)
Taxa de Custodia (368) (235)
Demais despesas (780) (5.233)
IPTU (537) -
CETIP (87) -
Taxa de fiscalizag8o CVM (51) (52)
Despesas diversas (99) (5.176)
Despesa de taxa ANBIMA (6) (5)
Lucro liquido do periodo (1.705) 312.415
Quantidade de cotas integralizadas 43.785.754,85  43.704.163,2278
Prejuizoflucro liquido por cota integralizada - RS (0,04) 7,86

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstragdo das mutagdes do ptrimdnio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

[Valores expressos em milhares de reais)

Lucros (prejuizos)

Patriménio

Capital Social acumulados liquide
Saldo em 31 de dezembro de 2023 475.045 (57.176) 417.869
Emiss3o de cotas 6.255 6.255
Lucro liquido do exercicio - 312.415 312.415
Saldo em 31 de dezembro de 2024 481.300 286.357 736.539
Emiss3o de cotas 1.375 1.375
Lucro liquido do exercicio (1.705) (1.705)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 482.675 284.652 736.209

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa — Método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

[Valores expressos em milhares de reais)

Ajustes do lucro liquido

Prejuizo liquido do exercicio

|-) Resultado dos titulos e valores mobiliarios
i~} Resultado com acdes de companhias de capital fechado

[-) Ajuste ao valor justo de imdveis
+) Taxa administrativa ndo liguidada
|+) Taxa de gestdo ndo liquidada

4] Taxa de custadia ndo liquida

+) Auditoria ndo liguidada

{+) Escrituracdo ndo liquidada

[+) Outras despesas ndo liquidadas

Lucro liguido ajustado

Fluxo de caixa das atividades operacionais
{Aumento) titulos e valores mobilidrios
{Aumento) valores a receber

{Reducdo) em valores a pagar

Caixa liguido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

[+]) Cotas integralizadas

Caixa liguido das atividades de financiamento

Variacdo no caixa e equivalentes de caixa

Variacdo no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

2025 2024

(1.705) 343.533
{3.625) (671)
- (23.032)
- (330.675)
418 133
60 169
106 33
79 57
55 6

75
(4.537) (10.446)
3.287 3.976
(487) (105)
278 (302)
[1.459) (6.877)
1.375 6.255
1.375 6.255
(84) (622)
(84) (622)
84 706
- 84

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstracgdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento SUPREME Realty Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi
constituido em 22 de julho de 2011 e iniciou suas atividades em 29 de janeiro de 2016, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo. Destinado a receber aplicacfes de
investidores em geral sejam objeto de oferta publica de distribui¢do sob o rito de registro ordinario
perante a CVM, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas, investidores
qualificados conforme definido no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30.

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valoragéo e rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio da alocag&o de recursos nos Ativos Alvos e nos Ativos de Renda Fixa.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A administracdo e gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Sefer Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliérios Ltda. (“Administradora” e “Gestora”).

Apresentacao e elaboracé@o das demonstracdes contébeis

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Resolu¢do n® 516/11 pela
Resolugdo CVM 175/22 e 192/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), a qual o Fundo esta
adaptado desde 23 de outubro de 2024, incluindo os pronunciamentos, as orientacOes e as interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢es contidas nas instrucGes
especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Na elaboracéo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos para
a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
guando da efetiva liquidaco financeira desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes
dos estimados.

Em 13 de outubro de 2025, os auditores emitiram o relatorio de auditoria contendo abstencéo de opinido
sobre as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, pois o Fundo
possui investimentos em propriedades para investimento no montante de R$ 388.981mil, representando
50,67% de seu patriménio liquido. Em periodo subsequente a Administracdo ajustou os saldos de
“Acdes de companhias fechadas” com os devidos reflexos na rubrica “Resultado com investimento em
acOes de companhia fechada - ajuste ao valor justo”, bem como forneceu as analises com evidéncias que
suportam a atualizacdo do valor das participagdes societarias, dessa forma, as demonstracdes contabeis
estdo sendo reapresentadas.

Essas demonstragdes contabeis, foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 31 de margo de 2026
que autorizou sua divulgacao.
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3.

SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67
Notas explicativas as demonstracgdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracéo das
demonstracBes contabeis decorrem das normas da CVM e, dentre essas préaticas, destacam-se as
seguintes:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstrac6es financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das demonstracées
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando especificado.

b) Apuracéo de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia
Classificagéo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo circulante/ndo
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.

Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante
quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divulgacéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do passivo por, pelo menos, 12
meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao classificados como ndo circulantes.

d) Caixa e equivalentes de caixa

Sdo representados por dinheiro em caixa e depdsitos em institui¢des financeiras, incluidos nas rubricas
de disponibilidades, aplicacdes interfinanceiras de liquidez e titulos e valores mobiliarios com prazo
original igual ou inferior a 90 dias, sendo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e
com risco de mudanga no valor insignificante

0] Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco insignificante
de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(i) Cotas de fundo de investimento

As aplicagdes em cotas de fundos de investimento no Brasil s&o atualizadas com base no valor da cota
divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos séo aplicados.

12



f)

SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67
Notas explicativas as demonstracgdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estéo
apresentadas na demonstragao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicacdo em cotas
de fundo de investimento em renda fixa”.

Propriedade para investimento

As propriedades para investimento sdo registradas inicialmente pelo seu custo de aquisi¢cdo, que inclui
todos os gastos da transagdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios
advocaticios. No encerramento do exercicio do Fundo, as propriedades para investimento estdo
demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por especialista externo contratados pela Administradora do Fundo. A varia¢éo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracéo do resultado do exercicio
em que a referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Instrumentos Financeiros

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagao, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio
do resultado.

(iii) Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociag&o;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial,
os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de juros,
apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para reducdo do seu valor
recuperavel.
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9)

SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67
Notas explicativas as demonstracgdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

(iv) Mensuragéo dos ativos financeiros

O "valor justo™ de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacéo em condi¢des regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele
em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado™" ou "preco de mercado™). Caso ndo
exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com
base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

(V) Reconhecimento de variagdes de valor justo

As variacBes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo
reconhecidas na demonstracao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de origem.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n°516/11, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das
mensuracOes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
indastrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagoes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o0 instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar
o0s instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

h) Outros Ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros seréo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Um passivo €é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacBes monetarias incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidacao é provavel
que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado € apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de
recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos
foram transferidos.

Acdes

As acles disponiveis para negociagdes sdo avaliadas com base na Ultima cotacdo de fechamento
divulgada nas bolsas de valores, onde a acdo possui regularmente maior liquidez.

k) Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o
lucro/prejuizo liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.

Caixa e equivalente de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢do de caixa e equivalentes de caixa de 31 de dezembro de 2024 e de
2023:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Saldo
Disponibilidades (*) - - -
Total - -
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Saldo
Disponibilidades (*) - - 84

Total - 84
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5.

SUPREME REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

CNPJ: 00.329.598/0001-67
Notas explicativas as demonstracgdes contabeis

(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Titulos e valores Mobiliarios

5.1. Acdes em companhia fechadas

a) Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 o fundo possui investimento em acdes de

fechadas, conforme abaixo:

companhia

31 de dezembro de 2025
. Custo total .
Companhia Quant. investido Valor justo
MG | SPE 142.886.458 142.886 144,943
SUPREME REALY S.A 18.887.905 16.888 143.080
Total 159.774.363 159.774 288.022
31 de dezembro de 2024
. Custo total .
Companhia Quant. investido Valor justo
MG | SPE 142.886.458 110.502 144,943
SUPREME REALY S.A 9.935.262 103.946 141.851
Total 152.821.720 214.448 286.754

b) Apresentamos abaixo as movimentagdes ocorridas no periodo de 31 de dezembro de 2024 e de 2023:

31 de dezembro de 2024
Companhia Saldo 2023 Ajustjeugfovalor Saldo contabil
MG | SPE 148.820 (3.877) 144.943
S REME REALY 114.942 26.909 141.851
Total 263.762 23.032 286.754

¢) Descricdo das companhias investidas

e MG Desenvolvimento Imobiliario SPE

A sociedade tem por objeto social assumir a iniciativa da incorporagdo imobiliaria nos termos da Lei n°
4.591/64, aquisi¢ao de imoveis, construir ¢ alienar as unidades auténomas, langar a publico, podendo,

ao final, negociar os recebiveis decorrentes das alienagGes ou realizar as locagdes das mesmas, além de

participar no capital social de outras sociedades.

A Companhia tem sede e foro na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do
Contorno, n° 6594, 15° andar - parte, Bairro Lourdes, CEP: 30.110-044, podendo por deliberagdo da
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Diretoria, criar e extinguir filiais, sucursais, agé€ncias, depositos e escritorios de representagdo em
qualquer parte do territorio nacional ou no exterior.

O prazo de duragdo da sociedade serd indeterminado.

A empresa controla a companhia Minas Gerais Il Desenvolvimento Imobiliario S.A. que por sua vez
detém 69,5% do terreno “Campo do Meio”. O imdvel esta situado no inicio do Marco A localizado na
margem do cérrego Antdnio Pequenino em Contagem — MG, com area de 76.000,00 m2.

Conforme 7* alteragdo do contrato social divulgado na junta comercio do Estado de Minas Gerais em
21 de fevereiro de 2022, os socios deliberaram por unanimidade, entre outros assuntos, em: (i)
TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA
SOCIEDADE POR ACOES. Foi aprovada a transformagio do tipo societario da sociedade empresaria
limitada MGI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. para sociedade por agdes de capital
fechado, que passa a adotar a denominagao social de MGI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
S.A., com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG).
Desse modo, opera-se a mudanga da forma societaria da Sociedade, sem que a referida transformagao
implique em interrup¢ao na existéncia da Sociedade e nos negdcios ora em curso, ficando a MGI
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A. com a mesma escrituragio da MGI
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., atendidas as exigéncias fiscais e contabeis,
situacdo esta que, os acionistas reconhecem e aprovam sem restricdes. A MGI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE S.A. continuara, sem qualquer dissolugdo de continuidade, como titular de todos
os direitos e obrigagdes pertinentes & MGI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA;
AJUSTES NECESSARIOS AO CAPITAL SOCIAL EM VIRTUDE DA TRANSFORMACAO EM
SOCIEDADE POR ACOES. Em virtude da transformacao havida, o capital social atual da sociedade é
de R$204.963.400,00 (duzentos e quatro milhGes, novecentos e sessenta e trés mil e quatrocentos reais),
dividido em 204.963.400 (duzentos e quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil e quatrocentas)
quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, passa a ser dividido em 204.963.400 (duzentos e
quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil e quatrocentas) acfes nominativas ordinarias com
direito a voto, sem valor nominal, representativas do capital social da Companhia, recebendo cada
acionista um numero de acGes exatamente proporcional & sua participacdo societaria anterior, sem
qualquer acréscimo ou prejuizo.

e SUPREME Realty Empreendimentos SA

SUPREME Realty Empreendimentos S.A é uma sociedade por acdes de capital fechado, tem por objeto
social (i) o financiamento de projetos de empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza; (ii) a
participagdo em Companhias que tenham por objeto social atividade de desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza; (iii) prestacdo de servicos de consultoria em
assuntos relativos ao mercado imobiliério, incluindo aquisicéo de carteiras imobiliarias; e (iv) compra e
venda de bens imdveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fracdes ideais, a
locacdo e administragéo.
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Notas explicativas as demonstracgdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

5.2. Cotas de Fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 o fundo possui investimento em cotas de investimento
imobiliario, conforme abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2025 Saldo em 31 de dezembro de 2024

Valor unitario da Valor Valor unitario da Valor
Titulos para negociagdo Quant. cota total Quant. cota total)
Reag Renda Imobilidria Fll 329.889 107,6202 35.502 329.889 102,323539 35.030
Iron Capital Real Estate FlI 36 48.746,72 1.747 36 48.805,593112 1.749
FIl HOUSI 15.743 84,1100 1.324 15.743 87,350000 1.441
IC Loteamento FlI 481.403 90,5253 43.579 510.743 95,574472 45.489
Avenca FIP 870 8.182 871 9.407,363918 871
Total 827.941 90.334 91.901

As cotas de fundo de investimento sdo atualizadas, diariamente, com base no valor da cota divulgado
pelas Instituices Financeiras custodiantes dos fundos onde os recursos sdo aplicados. Na hip6tese de
ndo divulgacéo das cotas, serdo utilizadas as cotas do dia imediatamente menor anterior.

Durante o exercicio fundo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo reconheceu o0 montante de R$ 3.625
(em 2024 o montante de R$ 671), como resultado de cotas de Fundos de investimento, como
demonstrado no quadro da demonstragdo do resultado na rubrica de “Valorizagao de aplicagdo em cotas
de fundo de investimento”.

Propriedade para Investimento

a) Relac&o dos Terrenos

Valor Contébil
31/12/2024 Aquisicéo Valor justo 31/12/2025

Descricdo do empreendimento
Mountain View 388.981 - - 388.981

b) Descricdo com Terrenos

e Mountain View (Residencial)

O empreendimento imobiliario MOUNTAIN VIEW RESIDENCIAL sera um residencial do programa
Minha Casa Minha Vida, sendo desenvolvido em parceria com uma construtora de Minha Casa Minha
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Vida, localizado proximo a Rua dos Industriarios, Cidade de Nova Lima — MG. O empreendimento
compreende area privada total de 121.528 m?, area vendavel total de 106.945 m? totalizando 2.701
unidades com tamanho médio de 45 m2.

e Mountain View (Loteamento)

O empreendimento imobilidrio MOUNTAIN VIEW LOTEAMENTO, oferecerd loteamento popular
aberto localizado préximo a rua dos Industriarios, cidade Nova Lima — MG. O empreendimento
compreende area prova total de 378.472 m2, o tamanho médio das unidades é 300 m2, perfazendo 1.262
unidades.

Laudo de Avaliacéo

O ativo Montain View foi mensurado via laudo elaborado pela UHY Bendoraytes & cia, na data de 15
de dezembro de 2024, que foi utilizado o Método da Renda — Fluxo de Caixa descontado. Pelo Método
da Renda, projeta-se o Valor de Mercado para o aluguel com base em investimento, por meio da
avaliacdo de seu Valor de Mercado Livre para Locacdo e da aplicacdo de uma taxa de capitalizacdo (cap
rate) de mercado associada ao tipo de imével e as médias praticadas no mercado por investidores.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo participar de operacdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos para fins
de protegdo de carteira (hedge) e alavancagem de patrimoénio.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo nédo realizou operacdes
envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Gerenciamento de riscos
Dentre os fatores de risco aos quais 0 Fundo esta sujeito, incluem-se, sem limitacao:

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicacdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu
patrimdnio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patrimoénio estdo sujeitos a riscos
diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir as
Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente
pelo seu investimento.

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe de Cotas poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparacéo a outras modalidades de investimento. Uma vez que a Classe
de Cotas € um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em alienar
suas cotas somente poderd negocia-las em mercados de balcdo ou bolsa de valores em que as Cotas
sejam admitidas para negociacdo. O cotista corre o0 risco de ndo conseguir alienar sua participacdo no
momento e nas condi¢des que desejar.
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Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou incorporador
de bens desta Classe de Cotas podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e
performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras, bem como de interrupcdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e
equipamentos de construcdo, escassez de méo-de-obra qualificada para a prestagdo dos servicos,
mudancas na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo efou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias
de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢éo nos resultados desta Classe de
Cotas.

Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos
efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situac@es especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteracfes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas, mudangas legislativas, entre outras.
Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, impactam significativamente a
economia e 0 mercado de capitais nacional. A adoc¢do de medidas que possam resultar na flutuacéo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios desta Classe de Cotas. Além disso, o Governo
Federal, o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores Mobiliarios e demais 6rgdos competentes
poderdo realizar alteragcdes na regulamentagdo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que
podera afetar a rentabilidade desta Classe de Cotas.

Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira desta Classe de Cotas podem estar sujeitos a
oscilagbes de precos em fungdo da reacdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no
Brasil como no exterior. As variacdes de precos desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em
fungdo de alteracbes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancgas nos
padrdes de comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional.

Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira ndo cumprirem
suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a esta
Classe de Cotas.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do ADMINISTRADOR: a Classe de Cotas também podera
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
ADMINISTRADORA, tais como moratdria, mudanca nas regras aplicveis aos seus ativos, mudancas
impostas aos ativos integrantes da carteira desta Classe de Cotas, alteracdo na politica monetaria,
aplicacBes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre os ativos desta Classe de Cotas e o valor de suas cotas.
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Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoéveis integrantes da carteira
desta Classe de Cotas poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social.
Qualquer desapropriacdo poderd prejudicar de maneira relevante o uso normal do imdével e
consequentemente o resultado desta Classe de Cotas.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos seguintes riscos relacionados ao
Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um empreendimento
imobiliario e a sua conclus&o, durante o qual podem ocorrer mudancas no cenario macroecondémico que
podem vir a comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como desaceleragdo da
economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, desvalorizagdes do
estoque de terrenos e mudancas demogréficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construgdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento imobiliario; (iv) construgdes e vendas
podem ndo ser finalizadas de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de
custos; (v) eventual dificuldade na aquisigdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e
fundiarios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou realizacdo de obras
publicas que prejudiquem 0 seu USO OuU acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia de despesas
extraordinarias relacionadas aos Imoveis e que possam afetar a rentabilidade do FUNDO, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo
dos Imoveis.

Risco de concentracdo da carteira desta Classe: O patriménio desta Classe de Cotas podera ser
composto por um Gnico empreendimento imobiliério, portanto, em razdo dessa concentracdo, pode
ocorrer desta Classe de Cotas sofrer prejuizos, caso a exploracao dos direitos relacionados a exploragdo
dos empreendimentos ndo tenha o retorno esperado ou 0s custos de manutencdo venham a superar as
estimativas iniciais.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os recursos obtidos
pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada e a abrangéncia dos termos da apoélice, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
da apdlice.

Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou tributo ou por outro
motivo alheio a vontade desta Classe de Cotas, 0 ajuste no preco para constru¢do, manutencdo e
desenvolvimento dos Imdveis, ocorréncia de despesas sem que haja liquidez na carteira desta Classe de
Cotas para suporta-las, o que pode acarretar a necessidade de uma nova emissdo de cotas para a
liquidacdo das obrigacbes presentes e futuras desta Classe de Cotas. Em ndo havendo terceiros
interessados na aquisicdo de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados a aportar recursos.
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Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imdveis e direitos reais sobre
Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para esta Classe de Cotas.

Demais riscos: Esta Classe de Cotas também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais, inclusive em acdes movidas por terceiros em face desta Classe de Cotas
ou que direta ou indiretamente venham a excedé-lo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e 0s cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Emisséo, resgate e amortizagédo de cotas

As cotas do Fundo sdo nominativas, intransferiveis e mantidas em conta de dep6sito em nome de seus
titulares. Tém seu valor calculado diariamente, no encerramento do dia, com base em avaliacdo
patrimonial que considera o valor justo dos ativos financeiros integrantes da carteira, salvo os ativos
financeiros classificados como mantidos até o vencimento, quando aplicavel. Consequentemente, o
valor das cotas do Fundo esté sujeito as oscilagfes para mais ou para menos desses ativos financeiros.

a) Emisséo
O Fundo podera realizar novas emissfes de cotas mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de
cotistas e, se for o caso, ap6s obtencdo da autorizagdo da CVM. A deliberacdo da emissédo de novas cotas
do Fundo deveré dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢@es de subscri¢do de tais cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizag&o.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram integralizadas 25.854.914,49 no montante de R$
6.255. (no exercicio findo em 2023 foram integralizadas o montante de R$ 17.849).

b) Resgate
O Fundo, quando constituido na forma de condominio fechado ndo contardo com resgate de cotas a ndo
ser pelo término do prazo de duracdo ou liquidacdo antecipada da classe de Cotas do Fundo, e/ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 néo houve resgate de cotas.

c) Amortizacao

As amortizacgbes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal das cotas, sem que ocorra reducdo
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do nimero de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizagdo estard sujeito ao
cumprimento das obrigacdes fiscais previstas na legislacdo aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve amortizacdo de cotas.

Prestacdo de servicos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custodia, tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros da

carteira do Fundo sdo prestados pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Administrador” e “Custodiante™).,

b) Os servigos de gestdo da carteira do Fundo sdo prestados pela Acura Gestora de Recursos Ltda.

11.

(“Gestora”).
Encargos

Taxa de administracéo e gestédo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, tesouraria,
controladoria, custddia, distribuicdo e escrituracdo de suas cotas, 0 Fundo pagard a remuneragdo de
1,50% (um, cinquenta centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, garantindo
o valor mensal minimo de R$17 (dezessete mil e quinhentos reais) mensais (“Taxa de Administracdo”),
sendo:

0] 0,2% (dois décimos por cento) destinados a remuneracao dos servi¢os prestados pela Instituicao
Administradora, incidente sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, respeitando sempre o
valor minimo mensal de R$ 10 (dez mil reais); e

(i) Taxa mensal de R$ 60 (sessenta mil reais) ao més, corrigida anualmente pelo indice IGP-M
positivo acumulado dos ultimos 12 (doze) meses, a contar da transferéncia para Gestora (“Taxa
de Gestao™).

As remuneracdes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administracdo foi de R$ 1.464 (em
2024 R$ 1.313) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de Administragdo” na demonstragdo do
resultado. A despesa de taxa de gestdo foi de R$ 617 (em 2024 R$ 1.066) e encontra-se apresentada na

rubrica de “Taxa de gestdo” na demonstracdo do resultado.
Taxa de custodia

Pelos servigos de custddia, tesouraria, escrituragdo de cotas, o Fundo pagard ao Custodiante a quantia
equivalente 0,05% a.a. (cinco centésimo por cento) sobre patriménio liquido destinados a remuneracao
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dos servigos de custddia, tesouraria e escrituragdo de cotas do Fundo, observando sempre o valor minimo
mensal de R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), tudo conforme definido no contrato de prestacao de
servicos celebrado entre o Custodiante e a Instituicdo Administradora.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de custddia foi de R$ 368 (R$ em
2024 R$ 235) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de Custddia” na demonstragdo do resultado.

Demais taxas

Nédo serdo devidas pelos cotistas, taxas de performance, ingresso e/ou de saida em razdo,
respectivamente, de aplicac6es de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 31 de dezembro de 2025 e de 2024 e 0s respectivos
percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio de R$ 736.840 e R$ 613.134 respectivamente:

31/12/2025 31/12/2024

Encargos R$ mil % s/ PL R$ mil % s/ PL
Despesa de taxa de administragao 1.464 0,20 (1.313) 0,21
Despesa de taxa de gestdo 617 0,08 (1.066) 0,17
Despesa de taxa de custodia 368 0,05 (235) 0,04
Despesa de auditoria 168 0,02 (70) 0,01
Despesa de advogados 1.759 (2.263) 0,37
Despesa de consultoria 78 0,01 (567) 0,09
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM 51 0,01 (52) 0,01

(61)

Despesas de servicos de escrituragdo 66 0,01 0,01
Despesa BM&F Bovespa - - - -
Despesa Taxa Anbima/Anbid 6 0,00 ®) -
Despesas diversas 99 0,01 (5.176) (i) 0,84
Despesas de servicos de avaliacio 62 0,01 (39) 0,01
Despesas com IPTU 537 0,07 - -
CETIP 87 0,01 - -

Total 5.362 0,73 (10.844) 1,77

Com relagdo aos valores elencados em “despesas diversas”, de 2023 trata-se do contrato de compra e
venda celebrado entre o Fundo e a empresa CBI 01 — ParticipagBes imobiliarias Ltda, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.128.479/0001-80, no qual o Fundo adquiriu da mencionada empresa a fracao
ideal equivalente a 20% (vinte por cento) do imovel descrito na matricula de n® 150.817 do 3° Registro
de Imoveis de Campinas/SP. O primeiro ponto que afeta os saldos de despesas sdo as parcelas
acordadas entre as partes para a celebragdo da Compra e Venda. O segundo é que tais valores elencados
na rubrica, trata-se de acordo celebrado entre o Fundo, empresa investida e a empresa Milo
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Investimentos S.A (“Milo”), no qual a empresa investida pelo Fundo adquiriu participagdo societaria
na MG I Desenvolvimento Imobiliario Ltda (“MGI”) em troca de assumir o débito que esta empresa
detinha perante terceiros, devidos a aquisi¢do do imovel com a matricula de n° 69.144 no registrada
no Cartério de Contagem/MG, passando assim o Fundo a ser o Unico titular das quotas (direta e
indiretamente) da MGI e consequentemente o Unico titular do referido imovel.

13. Tributacéo
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1° e 2° da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retencao do imposto de renda na fonte ou, conforme
0 caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as
aplicacbes em renda fixa ou renda varidvel, do saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 36 de
Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.585/2015, que podera ser compensado quando do
recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicéo de resultados aos cotistas.

Conforme o art. 2° da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de
investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput,
considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

(a) Os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(b) A empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
88 1%¢ 2°do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficiério, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por
cento); (b) auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas por qualquer beneficiério, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
e Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Excecdo a regra, em relacdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os rendimentos

distribuidos pelos Flls estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condicdes:
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i. as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

ii. 0 beneficio ser& concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas;

iii. ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliério ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

iv. ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779/99), titulares de cotas que representem 30% ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo
fundo de investimento imobiliario.

e Tributacio periddica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023

Por forca dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os fundos de investimento imobiliario (FlIs), e os fundos de
investimento que investirem (direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do
seu patrimonio liquido em Flls ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.

Politica de distribuicdo de resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢des do paragrafo Unico do artigo
10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a distribuicdo
em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N°01/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das receitas/despesas
reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente recebidas/pagas no
mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contébil (lucro ou prejuizo) apurado pelo
regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos efeitos das receitas/despesas
contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracdo. As receitas/despesas
contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, devem compor a base de
distribuicdo do periodo em que forem efetivamente recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer
receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo
enquanto tal receita/despesa ainda ndo tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado
segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 ndo houve distribuicdo de resultado.

Politica de divulgacéo de informacoes

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do
valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periodicas, mensais e anuais na
sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servigo de atendimento aos cotistas

em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas informagdes em seu site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracdo pelo valor

justo, conforme mencionado na nota explicativa n° 3:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3  Total

Cotas de fundo de investimento imobiliario 90.334 90.334
Acdes de companhia fechadas 288.023 288.023
Propriedade para Investimentos 357.863 357.863
Total do Ativo 736.220

Outras informacdes

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos ltimos

18.

exercicios:
Rentabilida
Patrimbnio Valor da de
Datas liquido médio cota R$ da cota %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 736.840 16,82 0,23%
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 613.134 16,85 74,00%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Demandas judiciais

Néo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos direitos

dos cotistas, quer contra 0 Administrador do Fundo.
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Transagdes com partes relacionada

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui 0 saldo a pagar de taxa de administragdo e de custodia
junto a Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., no montante de
R$ 418. As despesas registradas no exercicio findo em dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa
de administracdo e de custddia, encontram-se divulgadas na nota explicativa n° 10.

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui 0 saldo a pagar de taxa de gestdo, junto & Acura
Gestora de recursos Ltda. no montante de R$ 60. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota explicativa
n° 10.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio auditado,
ndo contratou nem teve servigos prestados pela Sénior Auditores independentes relacionados a este
Fundo por ele administrado que ndo os servigos de auditoria externa das demonstra¢fes contabeis do
Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungGes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outros assuntos

a) A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
n°175, alterada pelas Resolugdes CVM n° 181/23, 184/23 e 187/23, 200/24 e 204/24, que dispdem sobre
a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de informagdes dos fundos de investimento, bem como
sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolucdo revoga, dentre
outras, a Instrugdo CVM n° 555/14, em vigor desde 02 de outubro de 2023.

b) Inicialmente, esclarecemos que a SEFER DTVM, no &mbito de suas atribui¢des como administradora
fiduciéria, atua em estrita observancia a legislacdo e a regulamentacéo aplicaveis ao mercado de capitais,
especialmente as normas emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios e do Banco Central do Brasil,
com destaque para os preceitos estabelecidos na Resolu¢gdo CVM n° 50 e na Lei n°® 9.613/1998.

Nesse contexto, a instituicdo mantém estrutura robusta de controles internos e procedimentos voltados
a prevencdo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo (PLD/FT), alinhados as melhores
praticas de mercado. Tais procedimentos contemplam, entre outros, politicas de know your customer
(KYC), monitoramento de operac0es, atualizacdo cadastral periddica e avaliacdo continua do perfil de
risco dos investidores.

No que se refere a informagOes veiculadas por fontes publicas e veiculos de comunicagdo acerca de
investigacBes conduzidas por autoridades competentes, incluindo aquelas divulgadas no ambito das
denominadas “Operagoes Quasar, Tank e Carbono Oculto”, a SEFER DTVM esclarece que ndo
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compactua, em qualquer hipdtese, com préticas ilicitas ou reprovaveis, mantendo postura permanente
de colaboracdo com autoridades regulatorias e rgdos competentes.
No ambito de suas rotinas de monitoramento e governanca, e em atencdo as referidas informacdes
publicas, a administradora adota, sempre que aplicavel, diligéncias adicionais de verificacdo cadastral e
analise de informagdes relacionadas aos cotistas dos fundos sob sua administracdo, em conformidade
com sua politica interna de PLD/FT e com os pardmetros estabelecidos pela regulamentagéo vigente.
Adicionalmente, a administracdo dos fundos e os prestadores de servicos envolvidos mantém
acompanhamento continuo de eventuais desdobramentos regulatérios ou juridicos que possam
demandar providéncias especificas. Até o presente momento, ndo houve comunicagao formal, por parte
de autoridades competentes, que imponha restricdes especificas ou determine a ado¢do de medidas
extraordinarias com potencial de impactar os fundos administrados.
Com base nas informagGes atualmente disponiveis e nas anélises realizadas, ndo foram identificados,
até o momento, impactos contabeis ou financeiros diretos nas demonstracdes dos fundos decorrentes
das noticias divulgadas. Ressalte-se que eventual responsabilizagdo ou apuracéo de fatos relacionados a
investidores depende de procedimentos conduzidos pelas autoridades competentes, ndo havendo, neste
estagio, elementos objetivos que indiquem exposicao direta ou indireta dos fundos que justifique a
constitui¢do de provisdes ou a realizagdo de ajustes contabeis especificos.
Por fim, a SEFER DTVM informa que continuard acompanhando a evolucdo dos fatos e eventuais
desdobramentos, adotando prontamente as medidas cabiveis caso sejam identificados elementos que
alterem a avaliagdo ora apresentada. Reitera-se 0 compromisso da instituicdo com os mais elevados
padrdes de integridade, transparéncia e conformidade regulatéria, bem como com a adequada
governanga dos fundos sob sua administracdo e com a colaboracdo institucional junto a auditores
independentes, reguladores e demais autoridades competentes.

* * *

Ricardo Veles

Diretor responsavel

Alan Silva dos Santos
Contador CRC - 1SP344488/0-6
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