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Informacdes Gerais CENU11

~ Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a
Politica de Investimento, investindo, preponderantemente,
nos termos do Art. 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVM 175, por meio de investimentos em: (I) Bens imdveis
comerciais que sejam ou venham a ser de propriedade do
Fundo, incluindo lojas, salas ou conjuntos comerciais,
escritdrios, lajes corporativas, mezaninos e/ou vagas de
garagem, em especial, mas nao limitando-se, ao edificio
denominado CENU - Centro Empresarial Nac¢des Unidas; (1)
Outros Ativos, conforme definido na Clausula 3.4 do Anexo |

do seu Regulamento.

Para mais informagdes, clique aqui

~— |nicio das Atividades

Julho 2020
Codigo de Negociacdo
CENU11

CNPJ
37.899.356/0001-19

Cotas Emitidas
1.139.780

Prazo

Indeterminado

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Definida

.....

e acesse o Regulamento do Fundo

PATRIA

Gestor”

Patria Gestao de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador®
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

Taxa de Administracdo

0,20% a.a. sobre o patriménio liquido com valor
minimo mensal de R$ 22.320,27

Taxa de Gestéo

0,50% a.a. sobre o patrimdnio liquido
Taxa de Performance®

NA

PuUblico Alvo

Investidores em geral

Clique aqui para acessar nossas politicas »

. Fale com o time de Relagdes
aseisiie=sie e el -’ com Investidores de RE -’

realestate.patria.com


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=916392&cvm=true
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Apo6s o movimento positivo de janeiro, o mercado de Fundos Imobilidrios manteve trajetéria de valorizagdo em fevereiro,

Performance Setorial do IFIX*
registrando o sétimo més seguido de alta. O IFIX avangou +1,3% no periodo, renovando sua maxima histérica. O

desempenho reflete a percepgdo de que o ciclo de aperto monetario ja produziu seus principais efeitos, permitindo ao
mercado antecipar o inicio da flexibilizagdo. A curva de juros ja precifica o primeiro corte da Selic para abril de 2026.

O movimento ocorreu em linha com o forte fluxo observado na renda variavel brasileira. Impulsionado por entrada relevante
IFIX 156.779 0,91 1,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.70 3.8% de capital estrangeiro, o Ibovespa acumula alta proxima de 17% no ano, com alocagao concentrada nas blue chips
IFIX - Logistica 14 30.012 0,95 0,8% domésticas. No mercado de Flls, o fluxo segue majoritariamente local e gradual, com liquidez média diaria acima de R$
IFIX - Shopplng 9 19.290 0,91 2,4% 400 milhdes.

IFIX - CRIs 42 61.268 0,92 2,7%

IFIX - FOFs g 7.365 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 11.721 0,95 0.2% fundos de CRI registraram valorizacdo média de +2,7%, sustentados pelo carrego. Também se destacou a recuperagao

Setorialmente, persiste o processo de reprecificagdo de ativos negociados com descontos frente ao valor patrimonial. Os

IFIX - Outros 21 15.308 0,91 1,1% dos fundos FOF e Multiestratégia, com alta de +5,5%, reduzindo parte dos descontos. Entre os fundos de tijolo, lajes

corporativas e shopping centers avancaram +3,8% e +2,4%.No cenario internacional, tensdes geopoliticas envolvendo o Ira

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

ganharam destaque. A regido é estratégica para o mercado global de energia, ja que mais de 20% da oferta mundial de

petroleo passa pelo Estreito de Ormuz. Como reflexo, o barril ultrapassou US$ 100, acumulando alta superior a 40% e
0,3% 0,0% | do ri inflacionari t
11% BN elevando riscos inflacionarios no curto prazo.
| 1,3%

Esse ambiente levou a abertura da curva de juros brasileira, com as taxas de 10 anos novamente proximas de 14%. Como

0,7% consequéncia, o mercado revisou expectativas para o ritmo de cortes da Selic, antes estimados em 50 bps por reunido,
0,3% |

0,1%_- passando a considerar um ciclo mais moderado, entre 25 bps e 50 bps.
—

0,3% . , o L . , ,
— Em sintese, fevereiro manteve a trajetéria positiva do inicio do ano, embora com maior cautela no ambiente
Office Logistca Shop/  CRIs FOFs Renda Outros  Total macroecondmico. Apesar da volatilidade potencial, os fundamentos operacionais dos ativos imobiliarios permanecem

Varejo Ll IFIX sélidos e, somados aos descontos ainda presentes no mercado secundario, sustentam perspectivas construtivas para os

fundos imobiliarios ao longo de 2026.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

PATRIA

TROCA DE GESTAO

Conforme anunciado em Fato Relevante no dia 03 de fevereiro, o Patria passou a
controlar diretamente a RBR Gestdo de Recursos Ltda, assumindo a gestdo do
fundo CENU FII (CENUT1).

Quem é o Patria Real Estate?
« Maior gestoraindependente de Flls do Brasil
+ RS 38 bilhdes sob gestéio

« +30 Flls listados na B3, 3 Flls negociados em ambiente CETIP, além de fundos exclusivos



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/af41a8c1-3615-4a5e-bbaa-9c6019193cb6?origin=2
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1100753&cvm=true

Comentdarios da Gestéo (1/2) PATRIA

Prezados cotistas, Indicadores Financeiros

Conforme previamente comunicado por meio de Fato Relevante, desde 3 de fevereiro assumimos a gestao

do CENU e temos o prazer de apresentar o primeiro relatério sob nossa lideranca. Assumimos essa

Patrimdnio Liquido™ Cota Patrimonial

responsabilidade com total compromisso e confianga na nossa capacidade de gerar valor de forma
consistente e sustentavel. Contamos com uma equipe dedicada de mais de 50 profissionais exclusivamente R$ 112,8 milhdes R$ 98,98
focados na vertical imobiliaria, além de uma plataforma robusta e diversificada, com ganhos de escala nas
operagoes e forte relacionamento com os principais investidores institucionais do setor - o que amplia
significativamente o acesso a oportunidades e o fluxo de negécios para o Fundo. Seguiremos focados em Indicadores Imobiliarios
alocar os recursos do Fundo em ativos alinhados a sua estratégia, alavancando nossa expertise para

potencializar resultados e construir uma trajetéria solida de longo prazo.

. o o . N? de edificios N® de locatdrios
Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS: 10

- Em fevereiro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,30/cota, o que levou a um resultado
distribuivel de R$ 0,12/cota. O resultado do Fundo no foi impactado por efeitos ndo recorrentes no
periodo.

* Neste més, ndo houve distribuigdo de resultados no Fundo. A reserva de resultado acumulada é de R$
0,35/cota.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 27/02. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestéo (2/2) PATRIA

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* No més de fevereiro, nao houve movimentagoes de locatarios do Fundo.
REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Na&o havia reajustes ou revisionais programados para 0 més.

ALAVANCAGEM*:

+ Em 27/02, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigacao por aquisi¢cao de ativos.

-

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resultado PATRIA

Demonstracdo de Resultado (RS) Resultado do Fundo™ (RS/cota)
0,30 -
Receita de Locagao* 338.425 0,30
Receitas Mobilirias* 7.507 0,01 :

Receitas Extraordinarias - -

Receitas - Total 45.932 030 s T s )| B
Despesas Imobiliarias* (109.367) (0,10)

Despesas Operacionais* (99.158) ©,09) Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)
Despesas Financeiras* - - m

Despesas — Total (208.525) (0,18)

Resultado Distribuivel* 137.407 0,12

Resultado Distribuido - -

Para acessar mais informagdes sobre o Fundo, cligue aqui -} Resultado Distribuivel

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

fev-26

Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/tijolo/blmo11/
https://realestate.patria.com/o-patria/sobre-nos/

Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente 99% dos ativos em imodveis e 1% em caixa. O Fundo n&o possui

alavancagem ou obrigagdes por aquisicdo de ativos.

112,0

Iméveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicbes  Patrimbnio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.



https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos! (1/4) PATRIA

Av. dos Bandeirantes

Atualmente, o Fundo detém 9 conjuntos localizados na Torre

Oeste do Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU). Além

desses conjuntos, o portfdlio inclui, na mesma Torre, 5 lojas, Av. das Nagdes Unidas
1 centro de convencdes e 2 depdsitos. A area total detida

pelo Fundo soma 8.907 m?, com taxa de ocupacéao fisica de

81,12%.

CENU Torre Oeste

18,9% R$ 12.701/m?  R$ 74,55/m?

Av. Roberto
Marinho

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta se¢éo
referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/nosso-portfolio-de-lajes-corporativas/

Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

m CENU Torre Oeste

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 1 ativo, localizado na cidade de S&o Paulo e mais de 8,9 mil m? de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos' (3/4) PATRIA

Alocacdio por Classe™ Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios
39, m Academia m Editora do Brasil

m Editoragcao

m Bioritmo
Telecomunicacao
. . Vtal
100% A B Locagdes Corporativas
Comunicacao m Dezker
mFi i
inanceiro RPMA
Eventos
Alimentac&o Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

100%

) 0%

Atipico Outros

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos' (4/4) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais™
47%
- 19% 19% e
(] (] ° (] ° (] —
2025 2026 2027 2028 2029 2030+

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
m Revisionais Futuras Revisionais em aberto

VVencimento dos Contratos Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica Vacancia Financeira

18,9% 18,9%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global
em 4 continentes.

+de 37 Anos
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestéo }

14
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacédo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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https://www.instagram.com/patriainvestments/
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