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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Mérito Desenvolvimento Imobiliario | FIl - Fundo de Investimento Imobiliario
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Mérito Desenvolvimento Imobiliario | FIl - Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutag6es do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacg@es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢des contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Mérito Desenvolvimento Imobiliario |
FIl - Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas
operac@es para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos
independentes em relacéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principal assunto de auditoria sobre as demonstragfes contabeis

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contdbeis como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstragBes contdbeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos”, determinamos que o assunto descrito a seguir € o principal assunto de auditoria a ser
comunicado em nosso relatério.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Resultado de equivaléncia patrimonial

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativan®5, o
Fundo detém participacdo em companhia
fechada avaliada pelo método de equivaléncia
patrimonial, que representa 66,33% de seu
patriménio liquido e gerando um resultado de
equivaléncia de R$ 36.246 mil. Devido a
relevancia desse investimento e da equivaléncia
patrimonial, consideramos que este € um assunto
significativo de auditoria.

Distribui¢&o de rendimentos aos cotistas

Em nossos procedimentos de auditoria para abordar o
risco de avalicdo relacionada a equivaléncia
patrimonial da investida, realizamos testes sobre a
apuracao dos saldos comparando os resultados obtidos
com os registros contdbeis do Fundo. Também
avaliamos as divulgacfes nas demonstracdes contabeis
em conformidade com os requerimentos das normas
contabeis.

Os procedimentos de auditoria em relagcdo as
estimativas contébeis criticas das investidas, conforme
0 caso, incluiram comunicagdo com outros auditores
com o objetivo de discutir os riscos de auditoria
identificados, o enfoque, alcance e época dos
trabalhos. Também, revisamos seus papéis de trabalho
e discutimos os resultados alcancados.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco
de existéncia, titularidade e mensuracdo de
participacdo em companhias fechadas incluiram, entre
outros:

= Revisdo dos calculos realizados pela Administracao
do Fundo para determinar os montantes de
equivaléncia  patrimonial  reconhecidos nas
demonstracdes contabeis do Fundo;

= Avaliacdo dos contratos de compra e venda de
acbes para determinacdo dos resultados
reconhecidos nas demonstragbes contabeis do
fundo em decorréncia desta negociacao.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados,
consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas
sdo apropriadas e suficientes para suportar o resultado
de equivaléncia patrimonial apropriadas ao resultado
do Fundo.

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na nota explicativa n® 6 os
rendimentos destinados a distribuicdo aos
cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracdo a base
de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Consideramos o calculo desse
rendimento como um principal assunto de
auditoria uma vez que a base de calculo
mencionada anteriormente deve ser ajustada
pelas adicdes e/ou exclusdes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciacdo dos cotistas em
Assembleia.

Nossos procedimentos incluiram, entre outros:

= Verificacio da exatiddo matemética do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela
Administradora do Fundo e andlise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014; e

= Confrontamos as principais adicBes e exclusdes
incluidas na base de calculo as documentac6es de
suporte providas pela Administradora e analisamos
também os controles de gerenciamento de liquidez
da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes
presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de calculo das
distribuicdes.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria
efetuados, que esta consistente com a avaliacdo da
Administracao, consideramos adequados os calculos de
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, no
contexto das demonstracdes contdbeis tomadas em
conjunto.
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Responsabilidade da Administradora pelas demonstracdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contabeis, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas opera¢des, ou hao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

A responsabilidade pela governanca do Fundo é da administradora do Fundo, sendo este com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contéabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragfes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Administragdo do Fundo;

» Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contébeis individuais ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional;
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= Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstra¢des contébeis, inclusive
as divulgacGes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com o0s responsaveis pela Administragéo,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracBes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacgdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de marco de 2026.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 SP 01394

o 10 dos 'Santos
Contad RC 1 SP 263668/0-4



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 16.915.968/0001-88

(Administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA)

(CNPJ © 41.592.532/0001-42)

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais - R$ exceto quando indicado de outra forma)

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades

Cotas de Fundo De Renda Fixa
Titulos livres

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios

Ativos de natureza imobiliaria
Iméveis a comercializar

Valores a receber de imdveis vendidos
Imoéveis para renda

Outros valores a receber
Outras contas a receber
Impostos a recuperar

Rebate Taxa de Administracdo

NAO CIRCULANTE

Ativos de natureza imobiliaria
Cotas de sociedade limitada

Total do Ativo

Nota
explicativa 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
259.898 38,41% 241.737 43,75%
4.735 0,70% 8.345 1,51%
4(a) - 0,00% 3 0,00%
4(a) 22 0,00% 8.342 1,51%
4(a) 4.713 0,70% - 0,00%
149.897 22,15% 158.736 28,73%
5(f) 149.897 22,15% 158.736 28,73%
58.133 8,59% 65.460 11,85%
5(a) 387 0,06% 8.344 1,51%
5(b) 25.101 3,71% 24.194 4,38%
5(c) 32.645 4,82% 32.922 5,96%
47.133 6,97% 9.196 1,66%
44.993 6,65% 7.039 1,27%
2.043 0,30% 2.064 0,37%
97 0,01% 93 0,02%
448.842 66,33% 343.714 62,21%
448.842 66,33% 343.714 62,21%
5(e) 448.842 66,33% 343.714 62,21%
708.740 104,75% 585.451 105,96%

PASSIVO

CIRCULANTE

Encargos a Pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de administracéo

Taxa de desempenho/performance
Operagoes em bolsa

ObrigagGes por aquisi¢do de iméveis
Obrigacdes por aquisicdo de iméveis

Outras obrigacdes
Impostos a recolher

PATRIMONIO LIQUIDO

Cotas integralizadas
Lucros Acumulados

Total do Passivo e do Patriménio Liquido

Nota

explicativa 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
32.108 4,75% 32.954 5,96%
7.231 1,07% 8.902 1,61%
6 6.674 0,99% 6.071 1,10%
9(a) 800 0,12% 730 0,13%
9(b) - 0,00% 2.102 0,38%
(243) -0,04% 1) 0,00%
24.752 3,66% 24.021 4,35%
5(d) 24.752 3,66% 24.021 4,35%
125 0,02% 31 0,01%
125 0,02% 31 0,01%

8 676.632 100,00% 552.497 100,00%
667.668 98,68% 540.883 97,90%
8.964 1,32% 11.614 2,10%

708.740 104,75% 585.451 105,96%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
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CNPJ n° 16.915.968/0001-88

(Administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA)

(CNPJ © 41.592.532/0001-42)

Demonstracdo dos resultados do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2025
(Valores expressos em milhares de Reais - R$ exceto quando indicado de outra forma)

Composicao do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de equivaléncia patrimonial
Resultado com venda de iméveis

MTM Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
Receita de Aluguel

Resultado com ac¢des de Companhias Aberta/Flls
Renda com ag¢des de Companhias Aberta
Impairment - Avaliacdo de Terreno

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com aplicagdes financeiras

Resultado Cotas de Fundo de Renda Fixa
Acordo de Taxa de Administracéo e Gestéo

Despesas operacionais

Despesas de Taxa de Administracdo e Gestao
Despesas com taxa de performance
Despesas com auditoria

Demais despesas de servigos do sistema financeiro

Despesa com taxa de fiscalizacdo da CVM
Outras

Lucro liquido (Prejuizo) do exercicio

Quantidade de Cotas
Lucro liquido (Prejuizo) por cota
Valor Patrimonial por cota

Nota
explicativa 31/12/2025 31/12/2024
78.477 45.479
5(e) 36.246 25.089
5(a) 13.980 16.746
5(f) 3.913 3.615
- 8
5(f) 20.719 21
5(f) 3.619 -
1.437 1.453
4(a) 95 -
4(a) 242 268
1.100 1.185
(9.338) (13.788)
12 (8.907) (9.397)
12 (327) (4.298)
12 17) (31)
12 (44) (20)
12 (40) (42)
3 -
70.576 33.144
8 6.800 5.212
10 12
8 100 129

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes contabeis.




MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

CNPJ n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA)
(CNPJ © 41.592.532/0001-42)

Demonstracdo da mutacdo do patrimonio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de Reais - R$ exceto quando indicado de outra forma)

Nota Cotas Lucros patrimonio
explicativa  integralizadas acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2023 461.525 46.213 507.737
Subscricdo de cotas no exercicio 8 79.544 - 79.544
Despesa/Receita com Oferta 14 (186) - (186)
Lucro do exercicio - 33.144 33.144
Distribuicdo de resultado no exercicio 6 - (67.742) (67.742)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 540.883 11.614 552.497
Subscricdo de cotas no exercicio 8 125.980 - 125.980
Despesa/Receita com Oferta 14 805 - 805
Lucro do exercicio - 70.576 70.576
Distribuicéo de resultado no exercicio 6 - (73.226) (73.226)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 667.668 8.964 676.632

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA)
(CNPJ ©41.592.532/0001-42)

Demonstracgdo do fluxo de caixa - método indireto do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Valores expressos em milhares de Reais - R$ exceto quando indicado de outra forma

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro do exercicio

Resultado de equivaléncia patrimonial

MTM Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
MTM AgGes de Companhias Aberta

Resultado ajustado

Decréscimo/(acréscimo) nos ativos e passivos operacionais

Valores a receber de iméveis vendidos

Taxa de Administracdo e Performance

Outros valores a pagar

Outros valores a receber

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Integralizacéo de cotas no exercicio

Despesa/Receita com Oferta

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas

Caixa liquido (aplicado nas) / provenientes das atividades de financiamento

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Imoéveis a comercializar

Obrigacdes por aquisicdo de imdbveis

Imodveis para renda

Cotas de sociedade limitada

Acbes de Companhias Abertas

Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios

Recebimento de dividendos

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades operacionais

Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

Redugédo/aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024
70.576 33.144
(36.246) (25.089)

(3.913) (3.615)
30.417 4.440
(41.026) 3.564
(908) 8.583
(2.033) 1.967
(148) 8
(37.937) (6.994)
(10.609) 8.004
125.980 79.544
805 (186)
(72.623) (66.452)
54.162 12.906
7.957 18.318
732 6.605
277 (7.254)
(99.242) (65.350)
- 373
12.753 3.615
30.360 29.100
(47.163) (14.593)
(3.610) 6.317
8.345 2.028
4.735 8.345
(3.610) 6.317

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

1.Contexto operacional

O Mérito Desenvolvimento Imobiliario | FIl - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) registrado na CVM com o ticker MFII11, administrado pela Mérito
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (““Administrador ou Mérito DTVM™’)
foi constituido em 10 de setembro de 2012 e iniciou suas operagdes em 1° de
marco de 2013 sob a forma de condominio fechado com prazo de duracdo
indeterminado nos termos da Resolugdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de
2022, destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento e investidores
qgualificados que tenham por objeto investimento de longo prazo sendo
garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo preponderantemente por meio de aquisicdo de ativos imobiliarios,
realizacdo do desenvolvimento imobiliario e posterior alienacdo dos ativos
imobiliarios beneficiados conforme disposto em seu regulamento:

e Aplicar os recursos em terrenos selecionados e unidades autdnomas;
certificados de Potencial Adicional de Construcéo (CEPAC);

e O Fundo poderda manter parcela do seu patriménio aplicada em titulos ou
valores mobiliarios nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022;

e O Fundo pode manter parcela de seu patrimbénio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados para atender suas necessidades de liquidez;

e Participagdo por meio de aquisicéo de agbes e/ou cotas em sociedades que
tenham como objeto social a realizacdo de incorporacdo imobiliaria e
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis.

2.Base de preparacéo e elaboracao das demonstracfes contabeis

As demonstragcBes contabeis foram elaboradas e sdo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos Imobiliarios (FIl) regulamentados pelas Resolucdo n.° 175/22,
516/11 e 438/06 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e alteracdes
posteriores incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) desde que néo conflitantes com
as disposi¢des contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento
Imobiliario (FII).
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

a) Aprovacdo das demonstracfes contédbeis

Em 31 de marco de 2026 a Administradora do Fundo autorizou a divulgacéo das
demonstracdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2025.

b) Base de mensuracao

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo historico com
excec¢do dos ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem
como as propriedades para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo
em observancia as normas estabelecidas pela Instru¢cdo CVM n° 516/11.

c) Moeda funcional e de apresentagdo das demonstracdes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real (R$) mesma moeda de preparacédo e
apresentacdo das demonstracdes contabeis.

Todas as informagBes financeiras apresentadas em Reais (R$) foram
arredondadas para o milhar mais préximo exceto quando indicado de outra
forma.

3. Descrigdo das principais praticas contabeis
a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e aplicacdo em
Fundo de Renda Fixa que aplica os seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como “Renda Fixa”, o0s quais apliquem
exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variacao
do CDI, ou ainda, por operac¢des compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais, e sdo utilizados pelo Fundo na gestéo das obrigacdes de curto prazo.

As cotas do Fundo de Renda Fixa séo atualizadas diariamente pelo respectivo
valor da cota patrimonial disponibilizado pelo administrador do Fundo.

b) Titulos e valores mobiliarios

De acordo com o estabelecido na Instru¢do CVM n° 438 de 12 de julho de 2006
os titulos e valores séo classificados em duas categorias especificas de acordo
com a intencdo de negociacdo da Administradora atendendo aos seguintes
critérios para contabilizacéo:
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

I Titulos para negociacgéo

Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem
negociados frequentemente e de forma ativa sendo contabilizados pelo valor
de mercado em que as perdas e/ou os ganhos realizados e nédo realizados sobre
esses titulos sdo reconhecidos no resultado.

ii. Titulos mantidos até o vencimento

Incluem os titulos e valores mobiliarios exceto acdes ndo resgataveis para 0s
quais haja a intencéo e a capacidade financeira para manté-los até vencimento
sendo contabilizados pelo custo de aquisi¢cdo, acrescidos dos rendimentos
intrinsecos desde que observadas as seguintes condic¢des:

e Que o Fundo seja destinado exclusivamente a um Unico investidor, a
investidores pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econémico-
financeiro ou a investidores qualificados, estes ultimos definidos como tais
pela regulamentacgéo editada pela CVM relativa aos fundos de investimento;

e Que o cotista declare formalmente por meio de um termo de adesédo ao
Regulamento do Fundo a sua capacidade financeira e anuéncia a
classificacdo de titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo como mantidos até o vencimento.

O Fundo classifica seus investimentos em titulos como destinados & negociagéo,
adquiridos com o objetivo de negociagdo ativa e frequente. Nao houve
reclassificacdo de titulos ou valores mobiliarios durante o exercicio.

iii. Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios

e Negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: as Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario sdo valorizadas pela cotagdo de fechamento do
altimo dia em que foram negociadas em Bolsa de Valores ou pelo valor
patrimonial de cota divulgado pelo administrador do Fundo onde os recursos
sdo aplicados quando o valor da cota negociada nao reflete o valor justo
conforme a politica de precificacdo da Administradora que segue as
diretrizes do manual de aprecamento do custodiante/controlador;

e Nao Negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: as aplicagbes em cotas
de fundos de investimentos séo atualizadas mensalmente com base no valor
patrimonial da cota divulgada pelo administrador do fundo onde os recursos
sdo aplicados.
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IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

iv. AcgOes de Companhias Abertas

e Negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo: as agdes de companhias
abertas sdo valorizadas pela cotacao de fechamento do ultimo dia em que
foram negociadas em Bolsa de Valores ou pelo valor patrimonial da acéo
divulgado pela Administracdo da companhia aberta quando o valor da cota
negociada ndo reflete o valor justo conforme a politica de precificacdo da
Administradora que segue as diretrizes do manual de aprecamento do
custodiante/controlador;

e NA&o negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo: as aplicacdes em acdes
de companhias abertas sdo atualizadas mensalmente com base no valor
patrimonial da companhia aberta divulgada pela Administracdo da mesma.

c) Ativos de natureza imobiliaria
i. Imbéveis a comercializar

Inicialmente o0s imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e
classificados na categoria de imoveis destinados a venda.

O custo de aquisicao inclui todos os gastos da transacéo diretamente atribuiveis
a operacdo de compra tais como: taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imdével, corretagens e honoréarios advocaticios
sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével
em condi¢Oes normais de venda tais como: reformas, gastos com engenharia e
projetos de arquitetura.

Os imdveis sdo subsequentemente mensurados ao menor valor entre o custo e
o valor realizavel liquido.

O valor realizavel liquido € definido como o preco de venda estimado no curso
ordinario dos negdcios, menos as despesas estimadas necessarias para realizar
a venda, sendo determinado por laudo de avaliacdo emitido anualmente por
avaliador independente com qualificacdo profissional relevante e reconhecida.

ii. Propriedade para investimento (CPC28)

Propriedade para investimento € a propriedade (terreno ou edificio - ou parte
de edificio - ou ambos) mantida (pelo proprietario ou pelo arrendatario como
ativo de direito de uso) para auferir aluguel ou para valorizacdo do capital ou
para ambas e, ndo, para:

e uso na producdo ou fornecimento de bens ou servi¢os ou para finalidades
administrativas; ou
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Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

e venda no curso ordinario do negocio.

Os imoveis classificados na categoria de propriedade para investimento sédo
mensurados pelo valor justo tendo por base a avaliacdo de avaliador
independente com qualificagdo profissional relevante e reconhecida e que
tenha experiéncia recente no local e na categoria da propriedade para
investimento que esteja sendo avaliada.

As propriedades mantidas para investimento pelo Fundo estdo em fase de
desenvolvimento.

d) Investimento em sociedade limitada

S8o registrados ao custo de aquisicdo e subsequentemente avaliados pelo
método de equivaléncia patrimonial tomando por base as informacfes
financeiras das investidas considerando que todos os investimentos tém
natureza de incorporacdo para venda e que nao se trata de propriedades para
investimento.

e) Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das variacdes
monetarias ou cambiais incorridas.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulante quando € provavel que
sua realizacdo ou liquidagéo ocorrera nos préximos 12 meses caso contrario sdo
classificados como néao circulante.
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IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

f) Apuracao do resultado

O resultado das operacbes (receitas, custo e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

0) Receita de locacgéo

O resultado de receita de aluguel é reconhecido pelo método linear durante o
prazo de duragdo dos contratos a partir do inicio do prazo da locacéo.

h) Estimativas contabeis

As demonstracées contdbeis incluem estimativas e premissas como a
mensuracado de provisées para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento,
provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados
ativos néo financeiros e outras similares.

Os resultados efetivos poderdo ser significativamente diferentes destas
estimativas e premissas em funcdo do tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa.

)] Eventos subsequentes (CPC 24)

Em conformidade com o CPC 24, o Fundo ajusta os valores reconhecidos em
suas demonstracdes contabeis para refletir eventos subsequentes que
confirmem condicdes existentes na data de encerramento do periodo contéabil.

4. Disponibilidades e aplicacdes financeiras

a) Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo registrava o saldo de caixa e equivalentes
de caixa, detalhado no demonstrativo a seguir:

31/12/2025 112202
Disponibilidades - 3
Cotas de Fundo De Renda Fixa (i) 22 8.342
Operacdo Compromissada (LTN) (ii) 4.713 -
Total 4.735 8.345

0] Aplicagao em fundo de renda fixa com liquidez diaria e rentabilidade préxima a variacéo
de 100% do CDI.
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Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

(i)  LTN Letra do Tesouro com liquidez diéria e rentabilidade proxima a variagdo de 100% do
CDI.

5. Ativos de natureza imobiliaria
a) Imdveis a comercializar

Os imbveis a comercializar referem-se a imoveis disponiveis para
comercializagdo, os quais estdo registrados pelo custo de aquisi¢do sendo:

31/12/2025 31/12/2024

Descampado (i) - 7.657
Corifeu (ii) 387 687
Total 387 8.344

0) Matricula: 11.957 - caracteristicas: um terreno com area de 177.056 m2 localizado no
bairro Descampado, na Cidade de Campinas, SP. Endere¢o: Rua Amadeu Silvestre Ramos, s/n,
bairro Descampado. O valor de mercado do imoével para venda era de R$ 22.917 conforme laudo
de avaliacdo elaborado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado pela Empresa
Dexter Engenharia Ltda. em dezembro de 2024;

(i)  Matriculas: 17.215 e 17.216 - caracteristicas: um terreno com area de 890 m2 localizado
na Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n® 3780, Sao Paulo, SP. O valor de mercado do imével
para venda € de R$ 387 conforme laudo de avalicéo elaborado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado pela Empresa Dexter Engenharia Ltda. em dezembro de 2025;

Movimentacao

Benfeitorias/

Aquisigao d Bai Venda Bai imévei
Movimentagao 31/12/2024  Incorporagao quls}ga? € Custos dos v por‘ e“n B i ! Impairment 31/12/2025
Imoveis SOy de Imoveis para renda
Iméveis
Descampado 7.657 14.343 (22.000) -
Corifeu 687 - (300) 387
8.344 14.343 - - (22.000) - (300) 387

Em 2025 o Fundo alienou 1 terreno para incorporadora parceira: Descampado.

A alienacdo do imodvel Descampado foi concluida durante o periodo, com o
recebimento integral dos valores em dinheiro, totalizando R$ 22.000.

No exercicio de 2025, o Fundo apurou um resultado de R$ 13.980 proveniente
da alienacdo de imoveis, enquanto em 2024 esse valor foi de R$ 16.746.
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b)

Valores a receber de imoével vendido

O demonstrativo a seguir detalha os valores a receber de iméveis vendidos,
cujos saldos permaneceram em aberto em 31 de dezembro de 2025:

31/12/2025 31/12/2024

Boituva Golden 4 9
Corifeu 17.091 16.416
Lauro de Freitas 214 125
Cidade de Bagda 131 39
Paes de Barros (i) 7.661 7.605
Total 25.101 24.194

0

A alienacdo do imével Paes de Barros foi realizada mediante dacdo em pagamento,
composta por 36 unidades autdbnomas néo residenciais, 1 unidade autdbnoma comercial
e um complemento de R$ 5.000 em moeda corrente nacional. Em 2024, ap06s o
recebimento do complemento em dinheiro, o Fundo procedeu a classificacdo da dagdo
em pagamento. Em 2025, reconheceu R$ 5.355 como propriedade para investimento e
0 remanescente como valores a receber de imével vendido, com o objetivo de satisfazer
o0 passivo referente ao terreno detido pelo Fundo.

Em 2025, o Fundo obteve um recebimento total de R$ 47, proveniente das
seguintes movimentacoes:

31/12/2024 Incorporacao Recebimento  Atualizacdo 31/12/2025

Boituva Golden 9 - 47 43 4
Corifeu 16.416 - - 675 17.091
Lauro de Freitas 125 - - 89 214
Cidade de Bagda 39 - - 91 131
Paes de Barros 7.605 - - 56 7.661
Total 24.194 - (47) 954 25.101

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentava R$ 25.101 a receber de
imdveis vendidos, em comparacdo com R$ 24.194 em 2024.

c) Imoveis para Renda
31/12/2025 31/12/2024
Corifeu (i) 27.289 28.413
Paes de Barros (ii) 5.355 4.509
Total 32.644 32.922
Q) O Fundo reconhece parte da dacdo em pagamento a receber da SPE Livus
Corifeu como propriedade para investimento, mensurada por laudo de
avaliacdo da Dexter Engenharia Ltda.
(i) 22 unidades autdbnomas nao residenciais, objeto de dagdo em pagamento

do contrato do Fundo com o Imovel Paes de Barros, da SPE denominada
Livus Mooca, sédo classificadas como propriedades para investimento,
com avaliacéo técnica da Dexter Engenharia Ltda."

18



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

Movimentacao

31/12/2024 Investimento Recebimento Atualizacao 31/12/2025

Corifeu 28.413 - - (1.124) 27.289
Paes de Barros 4.509 - - 847 5.355
Total 32.922 - - 277) 32.644

Durante o exercicio de 2025, as propriedades para investimento que compdem
a carteira do Fundo foram reavaliadas, resultando em uma atualizacéo de valor
de R$ (277).

d) Obrigacfes por aquisicdo de imoveis

31/12/2025 31/12/2024

Corifeu (i) 17.091 16.416
Paes de Barros (ii) 7.661 7.605
Total 24.752 24.021

O passivo do Fundo em relacdo a terrenos compreende duas obrigacdes
distintas: (i) Corifeu - pagamento de 12% do Valor Geral de Vendas (VGV)
referente as unidades auténomas residenciais do empreendimento, além da
transferéncia, por dacdo em pagamento, de 53% das unidades comerciais. (ii)
Paes de Barros - entrega de 802 m2 do empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido, discriminados em 250 m2 de area comercial e 552 m2 em unidades
autonomas.

e) Investimento em sociedade limitada

Composicao

Composicao Critério de Avaliagéo Participacdo 31/12/2025 31/12/2024
Mérito Realty Ltda.  Equivaléncia Patrimonial = 99,99% 448.842 343.714
Total 448.842 343.714

Movimentacao

Movimentacao 31/12/2024 Integralizacdo Dividendos Equivaléncia 31/12/2025

Mérito Realty Ltda. 343.714 99.242 (30.360) 36.246 448.842

Total 343.714 99.242 (30.360) 36.246 448.842

O Fundo detém participacdo de 99,99% do capital social da Mérito Realty Ltda.
(“‘Mérito Realty’) cujo objeto social é administracdo de bens iméveis préprios,
locagdo, compra e venda de imdveis, desenvolvimento de loteamento de
terrenos, participagéo em outras sociedades, entre outros.
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Em 2025, o Fundo integralizou R$ 99.242 na Mérito Realty, recebendo R$ 30.360
em dividendos e registrando um resultado de equivaléncia patrimonial de R$
36.246. Em 2024, o Fundo integralizou R$ 65.350 na Mérito Realty, recebendo
R$ 29.100 em dividendos e registrando um resultado de equivaléncia

patrimonial de R$ 25.089.

A seguir demonstramos a movimentacao da Mérito Realty:

Movimentacgdo das demonstracdes da Mérito Realty Ltda. (composicao)

MAXCASA XXVIII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

MTO Laterza Boituva SPE Ltda.

MTO Engenharia e Construcéo Ltda.

Livus Jardim Tarsila Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Livus Dona Amélia Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

MTO Damha Fit Uberaba Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda.

Campo Verde Empreendimento Imobiliario Ltda.
Torque Citizmar Construgdes Ltda.

Colarrio Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Terras da Estancia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Vilas do Rio Realizagdes Imobiliarias Ltda.

Livus Barena Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Livus Oriente Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Torque Arraial Construcdes SPE Ltda.

MTO Damha Fit Uberaba Il Empr. Imobiliario SPE Ltda.
Livus Carmosina Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
MTO Reserva da llha Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Torque Oliveiras Construgdes SPE Ltda.

Livus Corifeu Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Livus Vila Santa Catarina Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda.

Livus Intermediacdo Imobiliaria Ltda.

Livus Mooca Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Critério de
avaliacédo
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial
Equivaléncia
patrimonial

Participacédo
96,04%
98,65%
99,99%

100,00%
100,00%
98,66%
50,30%
77,78%
99,14%
38,72%
50,00%
100,00%
100,00%
0,00%
99,63%
100,00%
100,00%
72,55%
100,00%
100,00%
99,90%

100,00%

31/12/2025

38
23.997
5.312
12.554
12.022
29.317
12.716
24.321
23.316
42.156
32.148
6.665

9.691

24.633
3.249
34.112
5.735
6.489
7.710
(403)

16.106

31/12/2024

787
19.434
5.262
9.899
11.979
31.155
13.506
23.355
24.569
45.792
21.780
17.306
12.525
9%
6.321
3.114
27.027
5.687
6.267
7.703
(176)

9.821

20



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contébeis

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

C;\'/;‘T:;ga%e Participacio  31/12/2025  31/12/2024

. ~ . - Equivaléncia )
Livus Sdo Mateus Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 5.049 5.380

. ] - : P Equivaléncia )
Livus Vila Guarani Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 1.105 143

. . - Equivaléncia )
Livus Cupece Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 4.962 218

. . A Equivaléncia )
Livus Jaragua Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 4.563 329

. . . A Equivaléncia )
Livus Patriarca Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 1.826 200

. . . . - Equivaléncia )
Livus Vila Sonia Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 8.135 11.957

. - : g Equivaléncia )
Livus Oratério Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 2918 1.539

Livus Residencial dos Passaros Empreendimento Imobiliario Equivaléncia 100.00%
SPE Ltda. patrimonial ’ 22.310 -

~ Equivaléncia 9
Torque Norte Construgdes SPE Ltda. patrimonial 48,39% 133 (178)

Livus Sapopemba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. EqUI_vaIen_CIa 100,00%
patrimonial 23 -

Livus Guarapiranga Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Eqm_valen_(:la 100,00%
patrimonial 88 -

Livus Vila Ema Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Eqw_valen_ma 100,00%
patrimonial 224 -

. . . . - Equivaléncia )
Livus Itaim Paulista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% 873 ;

Livus S&o Mateus Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, ~ Cduivaléncia 100,00%
patrimonial 1.751 -

Livus Itaquera Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. EqUI_vaIen_CIa 100,00%
patrimonial 592 -

Livus Patriarca Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Eqm_valen_(:la 100,00%
patrimonial 103 -

Livus Itaim Paulista Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Eqw_valen_ma 100,00%
patrimonial - -

. . . . . Equivaléncia )
Livus Vila Carmosina Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. patrimonial 100,00% ) )
SubTotal 386.539 322.097
Mérito Realty Ltda. (a) - Controladora 62.304 21.617
Total 448.842 343.714

Valores referentes a ativos e passivos da controladora Mérito Realty Ltda.

21



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contdbeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ - exceto quando indicado de outra forma)

Distribuicéo de

31/12/2024 Aportes Outros Equivaléncia  31/12/2025

Dividendos
MAXCASA XXVIIl Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 787 (1.139) - - 390 38
MTO Laterza Boituva SPE Ltda. 19.434 4.102 - - 461 23.997
MTO Engenharia e Construgéo Ltda. 5.262 85 - - (35) 5.312
Livus Jardim Tarsila Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 9.899 2.670 - - (14) 12.555
Livus Dona Amélia Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 11.979 44 - - 0) 12.022
MTO Damha Fit Uberaba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 31.155 (2.266) - - 429 29.317
Campo Verde Empreendimento Imobiliério Ltda. 13.506 - - (1.630) 839 12.715
Torque Citizmar Construgdes Ltda. 23.355 2.681 - (7.805) 6.090 24.321
Colarrio Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 24.569 - - (2.275) 1.022 23.316
Terras da Estancia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 45.792 - - (5.102) 1.466 42.156
Vilas do Rio Realizagdes Imobiliarias Ltda. 21.780 - - - 10.368 32.148
Livus Barena Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 17.306 (1.807) - (7.370) (1.464) 6.665
Livus Oriente Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 12.525 (3.432) - - 598 9.691
Torque Arraial Construcdes SPE Ltda. 96 (540) - (1.139) 1.583 ©)
MTO Dambha Fit Uberaba Il Empr. Imobiliario SPE Ltda. 6.321 11.062 - - 7.250 24.633
Livus Carmosina Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 3.114 135 - - 0) 3.249
MTO Reserva da Ilha Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 27.027 6.429 - - 656 34.112
Torque Oliveiras Construcdes SPE Ltda. 5.687 (1.081) - - 1.129 5.735
Livus Corifeu Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 6.267 651 - - (429) 6.489
Livus Vila Santa Catarina Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 7.703 (421) - - 428 7.710
Livus Intermediacao Imobiliaria Ltda. (176) - - - (227) (403)
Livus Mooca Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 9.821 5.087 - - 1.198 16.106
Livus Sao Mateus Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 5.380 (3.806) - - 3.476 5.050
Livus Vila Guarani Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 143 965 - - 3) 1.105
Livus Cupece Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 218 4.378 - - 366 4.962
Livus Jaragua Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 329 4.309 - - (74) 4.563
Livus Patriarca Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 200 1.631 - - 4) 1.826
Livus Vila Sonia Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 11.257 (5.949) - - 2.825 8.134
Livus Oratério Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.539 1.413 - - (34) 2.918
Livus Residencial dos Passaros Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 22.311 - - 1) 22.310
Torque Norte Construcdes SPE Ltda. (178) 427 - - (116) 133
Livus Sapopemba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 24 - - 1) 23
Livus Guarapiranga Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 89 - - 1) 88
Livus Vila Ema Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 225 - - 1) 224
Livus Itaim Paulista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 874 - - 1) 873
Livus Sao Mateus || Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 1.753 - - 2) 1.751
Livus Itaquera Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 593 - - 1) 592
Livus Patriarca Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 104 - - 2) 103
Livus Itaim Paulista Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 0 - - 0) 0
Livus Vila Carmosina Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. - - - - - -
Subtotal - Investimentos 332.097 51.599 - (25.321) 38.164 386.539
Mérito Realty Ltda. (a) - Controladora 21.617 (1.918) 62.304

Total 343.714 36.246 448.842
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f)  Titulos e valores mobiliarios

Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios

] ) 31/12/2025  31/12/2024
MCEM - MERITO CEMITERIOS FII 149.897 158.736
149.897 158.736

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, as cotas dos fundos imobiliarios foram
mensuradas a valor de mercado, o resultado da marcacdo em 2025 realizado
pelo Fundo foi de R$ 3.913, comparado a R$ 3.615 em 2024.

6. Distribuicéo de resultados aos cotistas

O Fundo devera distribuir aos Cotistas no minimo 95% dos resultados apurados segundo
0 regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado na forma
da legislagdo aplicavel em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n° 8.668/93.

Os rendimentos auferidos no semestre seréo distribuidos aos cotistas mensalmente até
o décimo dia Util do més subsequente da apuracgéo e somente fardo jus aos rendimentos
0s cotistas que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagfes do
altimo dia util do més de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas do Fundo.

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo é realizada com base no regime
de competéncia, calculado em observancia as diretrizes do Oficio-Circular-Conjunto n°
3/2024/CVM/SSE/SNC.

Demonstrativo do resultado apurado e distribuido:

2025 2024
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 79.914 46.932
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (9.338) (13.787)
(=) Lucro contébil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 70.576 33.145
(-) Receitas/Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (17.423) 25.398
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI (936) 3.156
(=) Lucro segundo o regime de caixa 52.217 61.699
Resultado distribuido no exercicio 73.226 67.742
Resultado distribuido/Lucro regime de caixa 140% 110%

Na data de 31 de dezembro de 2025, o Fundo constituiu uma provisao de R$
6.674 para distribuicdo de rendimentos, em comparagdo com R$ 6.071 no
exercicio anterior. Essa provisao é referente aos rendimentos declarados no
altimo dia util do ano corrente, com pagamento previsto para o décimo dia atil
do més subsequente.

31/12/2025 31/12/2024
Saldo anterior a distribuir 6.071 4.781
Rendimentos propostos no exercicio 73.226 67.742
Rendimentos pagos no exercicio (72.623) (66.452)
Saldo pendente de distribuicdo 6.674 6.071
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7. Legislacdo tributéria
Fundo

O Fundo por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de
condominio fechado nos termos dos artigos 1° e 2° da Lei n® 8668/93 nao é
contribuinte de impostos tais como: PIS, COFINS, CSLL e imposto de renda,
estando porém obrigada a retencdo do imposto de renda na fonte incidente
sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo
de caixa do fundo nos termos do artigo 36 de Instrucdo Normativa da Receita
Federal n°® 1585/15 que podera ser compensado quando do recolhimento do
imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicédo de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 38 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1585/15
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo de Investimento
Imobiliario (FIl) que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput considera-se pessoa ligada ao
cotista:

| - Pessoa fisica:
a) Os seus parentes até o 2° (segundo) grau;

b) A empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2°
(segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada
conforme definido nos 88 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976.

Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencdo de 20% a
titulo de imposto de renda na fonte

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Estéo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n° 1585/15 os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento imobiliario (FII):
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i) Cujas cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado;

ii) O beneficio serda concedido somente nos casos em que o Fundo de
Investimento Imobiliario (FII) possua no minimo 100 (cem) cotistas;

iii) N&o sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de
Investimento Imobiliario (FII) ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagédo ou no resgate de
cotas dos Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) por qualquer beneficiario
inclusive por pessoa juridica isenta sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a
renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

8. Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo totalizou R$
676.632, representado por 6.800.000 cotas, resultando em um valor patrimonial
de R$ 99,50 por cota. Em comparacdo, em 2024, o patriménio liquido era de R$
552.497, com 5.212.395 cotas e valor patrimonial de R$ 106,00 por cota.

Amortizacdo de cotas

O Fundo nao realizou amortizacdo de cotas nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024.

Emisséo e resgate de cotas
As cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

Todas as cotas tém direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas devendo
0 cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

Os cotistas participaram em igualdade de condi¢es dos lucros distribuidos
tomando-se por base a totalidade das cotas subscritas sem levar em
consideracéo o percentual de cotas ainda néo integralizadas.

Os cotistas do Fundo:

(i) Nao podem exercer direito real sobre o0s imodveis integrantes do
patrimoénio do Fundo;

(if) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacédo legal ou contratual
relativa aos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 7° da
Instrugdo CVM n° 175 as cotas do Fundo ndo serdo resgataveis, conforme
regulamento.

As cotas da 12 (primeira), 22 (segunda), 32 (terceira), 42 (quarta), 52 (quinta),
62 (sexta), 72 (sétima), 8° (oitava), 9 2 (nona), 102 (décima) e 112 (décima
primeira) emissdo do Fundo foram objetos de:

(i) Oferta publica de distribuigdo nos termos da Instrugdo da CVM n° 400 de
29 de dezembro de 2003 conforme alterada (“Instrugédo CVM 4007);

(i) Oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da
Instrugcdo da CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n°
476") respeitadas ainda em ambos o0s casos as disposi¢coes da Instrucéo
CVM n° 472;

(iii) Oferta publica de distribuicdo nos termos da Resolugdo CVM n° 160 de 13
de julho de 2022 conforme alterada (*“Resolucdo CVM 1607);

(i) Quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacdo brasileira
respeitado o publico-alvo do Fundo.

Em 2024, foi aprovada a 92 emissdo de cotas, com uma meta de captacao de até
R$ 161.200. Nesta emissdo, foram captados R$ 79.544, excluindo a taxa de
ingresso. Com isso, o capital social do Fundo encerrou o ano de 2024 em R$
540.883.

Em 2025, foram aprovadas a 102 emissdo de cotas, com uma meta de captacédo de
até R$ 62.400, e a 112 emissdo de cotas, com uma meta de captacdo de até R$
68.000. Na 102 emissdo foram captados R$ 60.000 e na 112 emissdo foram captados
R$ 64.496, excluindo as taxas de ingresso. Com isso, o capital social do Fundo
encerrou o ano de 2025 em R$ 667.668.

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo. Por meio do ‘Ticker’ MFII11

Segue abaixo as cotacdes de fechamento de negociacao registradas no ultimo dia
de cada més do ano de 2025.
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Data Valor da Cota
31/01/2025 81,00
28/02/2025 84,50
31/03/2025 83,84
30/04/2025 86,70
30/05/2025 84,49
30/06/2025 81,95
31/07/2025 81,15
29/08/2025 81,75
30/09/2025 80,48
31/10/2025 77,28
28/11/2025 76,14
31/12/2025 76,85

9. Taxa de administracdo, gestédo e de performance
a) Taxa de administracao

Pela prestacéo dos servicos de administracdo, gestdo, custodia e escrituracdo
sera devida pelo Fundo uma remuneracéo equivalente a 2,00% ao ano calculada
sobre o valor de mercado do Fundo, a qual ser& apropriada por dia atil como
despesa do Fundo a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de
cotas sendo que:

e 0,01% ao ano apurados da forma acima serédo destinados diretamente ao
Custodiante, observado o valor minimo de R$ 2.500 (dois mil e quinhentos
reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de doze meses;

e 1,99% apurados da forma acima serdo destinados diretamente ao
Administrador e Gestor, observado o valor minimo de R$ 27.500 (vinte e
sete mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de
doze meses.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025, a taxa total de
administracdo, gestdo e custddia foi de R$ 8.907, representando 1,3% do
patriménio liquido. Em 2024, essa taxa foi de R$ 9.397, correspondendo a 1,7%
do patriménio liquido. O saldo a pagar & Administragdo em 31 de dezembro de
2025 é de R$ 800, comparado a R$ 730 em 2024.
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b) Taxa de performance

Pelo servico de gestdo adicionalmente sera devida pelo Fundo uma
remuneracao correspondente a 20% do que exceder a variacdo de 100% do CDI,
a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente até o quinto dia
atil do primeiro més do semestre subsequente diretamente para o Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas independente
da taxa de administracao.

A apropriacdo da taxa de performance sera realizada no ultimo dia util de cada
més conforme mencionado no regulamento do Fundo.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025, a taxa de performance
totalizou R$ 327, representando 0,05% do patriménio liquido. Em 2024, essa
taxa foi de R$ 4.298, correspondendo a 0,79% do patriménio liquido. Em 31 de
dezembro de 2025 ndo havia saldo a pagar ao gestor devido a taxa de
performance, comparado a R$ 2.102 em 2024.

10. Demandas judiciais

Ndo héa registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos
direitos dos cotistas ou contra a administradora do Fundo.

11. Evolucgéo do valor da cota e da rentabilidade

A rentabilidade do Fundo e o valor de cota foram os seguintes:

Rentabilidade em %

Dividendos Valor da Cota ajustada

Data Valor da Cota () Mensal Acumulada
31/12/2024 106,00 1,18 107,18

31/01/2025 104,74 1,12 105,86 -0,13% -0,13%
28/02/2025 103,50 1,11 104,61 -0,13% -0,25%
31/03/2025 104,89 1,11 106,00 2,41% 2,15%
30/04/2025 104,61 1,10 105,71 0,79% 2,96%
30/05/2025 104,88 1,10 105,98 1,30% 4,30%
30/06/2025 103,82 1,11 104,93 0,05% 4,35%
31/07/2025 104,00 1,06 105,06 1,20% 5,60%
29/08/2025 103,76 1,06 104,82 0,79% 6,43%
30/09/2025 104,00 1,07 105,07 1,26% 7,77%
31/10/2025 102,77 1,07 103,84 -0,15% 7,61%
28/11/2025 98,49 1,07 99,56 -3,13% 4,25%
31/12/2025 99,50 1,07 100,57 2,12% 6,46%

(a) Considera os valores de rendimentos declarados a distribuir.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.
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12. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2025 % 31/12/2024 %

Taxa de Administragao (8.907) (1,32%) (9.397) (1,70%)
Taxa de Performance (327) (0,05%) (4.298) (0,78%)
Auditoria e Custddia 17) (0,00%) (31) (0,01%)
Taxa de Fiscalizacéo - CVM (40) (0,01%) (42) (0,01%)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (44) (0,01%) (20) (0,00%)
Outras despesas 4) (0,00%) - -
Total (9.338) (1,39%) (13.788) (2,50%)
Patriménio Liquido 676.632 552.497

13. Servigos de controladoria, custddia e escrituragéo

A Mérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios presta servicos de
controladoria, custodia e escrituracdo de cotas de acordo com as normas legais
e regulamentares

14.

Taxa de ingresso e despesa da oferta publica

31/12/2025 31/12/2024

Taxa de ingresso 3.428 2.154
Despesas da oferta publica (2.623) (2.340)
Outras receitas/(despesas) operacionais 805 (186)

As despesas da oferta publica referem-se aos servicos de distribuicdo de cotas,
registro da CVM.

15.

Riscos associados ao Fundo

Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patriménio do Fundo e
observados os requisitos de diversificacdo de tais investimentos o Fundo e seus
cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

(i)

(i1)

Risco de liquidez: os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter liquidez significativamente baixa em comparacédo a outras modalidades
de investimento, uma vez que o Fundo € um condominio fechado nao
admitindo resgate de cotas o quotista interessado em alienar suas cotas
devera encontrar sob sua exclusiva responsabilidade um comprador para
sua participacdo. O quotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua
participacdo no momento e nas condi¢des que desejar;

Dificuldades financeiras do incorporador/construtor: o empreendedor,
construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢éo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos o que pode ocasionar uma
diminui¢éo nos resultados do Fundo;
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

Risco relacionado a fatores macroeconémicos e regulatérios: o Fundo
esta sujeito aos efeitos da politica econdbmica praticada pelo Governo e
demais variaveis exdgenas tais como: a ocorréncia no Brasil ou no exterior
de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou ainda de
eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro.

Medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econémica e monetéaria envolveram no passado alteracdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cadmbio, controle de
tarifas, mudancas legislativas, entre outras.

Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios
do Fundo.

Além disso o Governo Federal, o Banco Central do Brasil (BACEN), a CVM
e demais O&rgdos competentes poderdo realizar alteracbes na
regulamentacédo do setor imobiliario ou de fundos de investimento o que
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo;

Riscos de mercado: os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo
podem estar sujeitos a oscilacdes de precos em funcdo da reagcédo dos
mercados a eventos econémicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior.

As variacOes de precos desses ativos financeiros e imobiliarios poderdo
ocorrer também em funcdo de alteracbes nas expectativas dos
participantes do mercado o que pode gerar mudangas nos padrdes de
comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no
contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional;

Risco de descontinuidade: nas hipdteses de liquidacdo antecipada do
Fundo os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao proporcionada pelo Fundo ndo sendo devida pelo Fundo,
pela Administradora ou demais prestadores de servigos do Fundo nenhuma
multa ou penalidade a qualquer titulo em decorréncia desse fato;

Risco de crédito: consiste no risco de os emissores de titulos de renda fixa
ou variavel que integram a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros e corregao
monetaria de suas dividas para com o Fundo, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.
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(vii)

Além disso o Fundo pode ndo conseguir alugar determinado imével
conforme suas previsdes.

Essa falta de sucesso pode ser causada por conceito inadequado do
produto, precificagdo incorreta, concorréncia de produtos na mesma
regido e auséncia de demanda. Nesses casos 0 investimento no Fundo
podera gerar retornos diferentes ou até prejuizos;

Risco de desapropriacado: de acordo com o sistema legal brasileiro o bem
imével podera ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou
interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de maneira
relevante o uso normal do imdvel e consequentemente o resultado do
Fundo;

(viii) Outros riscos exdgenos ao controle da Administradora: o Fundo também

(ix)

(x)

podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
ex6genos ao controle da Administradora tais como: moratdria, mudanca
nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos
financeiros e imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na
politica monetéria, aplicacfes ou resgates significativos, os quais caso
materializados poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo
e o valor das cotas;

Risco relacionado a mudancga do critério de distribuicdo de rendimentos
e sua respectiva tributacdo: em 24 de janeiro de 2022 a Comissédo de
Valores Mobiliarios (CVM) divulgou a ata da reunido do seu Colegiado de
21 de dezembro de 2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de
recurso envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de resultados de
Fundo de Investimento Imobiliario (FII) em valores superiores ao lucro
contabil acumulado. A referida decisdo envolveu um caso especifico,
contudo, o entendimento ali manifestado pode se aplicar aos demais
Fundos de Investimento Imobiliario (FI) que tenham caracteristicas
similares ao do caso analisado. Com base na decisdo do Colegiado, os
Fundos de Investimento Imobiliarios (FII) tém discricionariedade para
definir os valores a serem distribuidos aos cotistas, entretanto, ao
apresentarem suas demonstracfes contabeis devem reconhecer
adequadamente a segregacédo dos valores distribuidos entre rendimentos
e amortizacdo de capital. Os efeitos da decisdo estdo suspensos,
entretanto, caso a decisdo venha a ser confirmada, a apresentacdo dos
efeitos da distribuicdo de resultados nas demonstracdes contabeis podera
ser impactada com potencial efeito relevante na dinamica de aprovacao
das distribuicdes e tributacdo dos valores distribuidos;

Demais riscos: o Fundo podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ao controle do Administrador tais como: moratdria,
guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.
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16. Gerenciamento de riscos

A Administradora emprega sistemas e métricas especificas para mitigar os riscos
atrelados ao investimento, dentre os quais podemos destacar a segregacao das
atividades de controle de risco, contabilidade e controladoria do Fundo, gestéo
ativa e preventiva dos ativos bem como realiza o monitoramento constante do
mercado em que o Fundo atua. A Administradora adota os mais altos padrdes
de transparéncia e governanca com a divulgacdo constante das informacgdes
relevantes aos investidores do Fundo por meio de canais de comunicacao
existentes. A despeito dos métodos empregados pela Administradora durante a
execucdo de suas atividades, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminacédo
de perdas aos cotistas.

17. Transac¢des com partes relacionadas

Participacdo no Mérito Cemitérios Fll: O Fundo detém cotas do Meérito
Cemitérios Fll - Fundo de Investimento Imobiliario, configurando uma relacao
com parte relacionada, em conformidade com os critérios estabelecidos pelas
normas vigentes.

Ativo Negociado Valor
Mérito Cemitérios FlI 149.897

Nos termos do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175/2022, o Fundo efetuou as seguintes transacdes nos
exercicios de 2025:

Ativo Negociado Natureza da Transacéo Valor
Mérito Cemitérios FIl Aquisicao 12.051
Mérito Cemitérios FIl Alienacdo 45.531

18. Politica de divulgacdo de informacdes

As informacGes obrigatoérias sdo divulgadas nos sites da CVM, B3 S.A. Brasil,
Balcdo e estdo a disposicao dos cotistas na sede da Administradora.

19. Servicos de auditoria

Em atendimento a Resolu¢do CVM 23 de 25 de fevereiro de 2021, informamos que 0O
Fundo contratou a BDO RCS Auditores Independentes Ltda. somente para a
prestacao de servicos de auditoria das demonstracdes contabeis ndo ocorrendo
a prestacgdo de qualquer outro tipo de servico.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam: o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente, tampouco, promover os interesses deste.
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20. Eventos Subsequentes

Durante o exercicio compreendido entre 31 de dezembro de 2025 até a data de
emissdo e aprovacdo dessas demonstracdes contabeis ndo houve eventos
subsequentes que requeressem ajustes ou divulgacéo.

Mérito Dist. De Tit. e Val. Mob. Ltda. Carolina de Lima Ferreira
Administrador Contador CRC 1SP293716/0-4
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