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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do NM KSM LOG Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (“Fundo™), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e a respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras

informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do NM KSM LOG Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, estdo de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliérios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis s auditorias de
demonstragdes financeiras de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &

suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragoes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinidio separada sobre esses assuntos.

Investimentos de caréter imobilirio

(Conforme Nota Explicativa n° 5.2 - De caréater imobiliario)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia investimentos em ag¢des das companhias de capital fechado NM
KSM LOG 1 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda, NM KSM LOG 2 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda e NM
KSM LOG 3 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda (companhias investidas), as quais estdo avaliadas pelo seu
valor justo, no montante de R$ 380.000 mil, o equivalente & 125,12% do seu Patrimdnio Liquido. A Administradora
estima o valor justo baseando-se em avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista e Gltimo valor
de negociagdo. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagdo econémico-financeira de um
investimento, & possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar em
estimativas de valor justo com diferencas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo, a

existéncia e a realizagdo dos investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) concilia¢gdo contabil da carteira; (ii) validagdo da
existéncia dos investimentos nas companhias investidas através do contrato social; (iii) envolvimento dos nossos
especialistas em finangas corporativas na revisdo do laudo da propriedade avaliada a valor justo. Os
procedimentos realizados contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos
exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas proje¢des pelos métodos da
capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado; (iv) obtivemos o balango patrimonial das
companhias investidas na data-base da nossa auditoria e avaliamos a composigdo e perfil de risco do
investimento e a existéncia de algum assunto significativo; (v) andlise e verificagdo da totalidade dos contratos
de compra e venda das agdes; (vi) exame da liquidagdo financeira das transagdes realizadas no exercicio; e
(vii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragdo do
investimento em agdes das companhias fechadas e o respectivo resultado obtido no exercicio, sdo razodveis no

contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboracdo das demonstragdes financeiras.

© 2026 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | NM KSM Fll | GTB56283 4



o Grant Thornton

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgoes relevantes existentes. As distorgoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes

financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliomos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,

omissdo ou representagdes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia

dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela¢do a eventos ou
condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a

ndo mais se manter em continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de

maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante

nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagdo pablica do assunto, ou quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,

dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025,583/0-1

N

' [

Renata Rodrigues Silva de Freitas
Contadora CRC 1SP-275.060/0-6
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NM KSM LOG Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG)

CNPJ: 43.011.068/0001-89

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango patrimonial dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza n&o imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 16.797 5,53% 1.931 1,13%
Outros créditos 479 0,16% 143 0,08%
17.276 5,69% 2.074 1,21%
Né&o circulante
Realizavel ao longo prazo
De natureza imobiliaria
Ac¢0es de companhias fechadas 5.2 (a) 380.000 125,12% 380.000 222,40%
380.000 125,12% 380.000 222,40%
Total do ativo 397.276 130,81% 382.074 223,61%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Provisdes e contas a pagar 16.4 289 0,10% 172 0,10%
289 0,10% 172 0,10%
Né&o circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigacdo com acbes de companhias fechadas a integralizar 5.2 (a) 93.285 30,71% 211.035 123,51%
93.285 30,71% 211.035 123,51%
Total do passivo 93.574 30,81% 211.207 123,61%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 305.830 100,70% 305.830 178,99%
Cotas de investimento a integralizar 8.1 - 0,00% (133.600) -78,19%
Prejuizos acumulados (2.128) -0,70% (1.363) -0,80%
Total do patriménio liquido 303.702 100,00% 170.867 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 397.276 130,81% 382.074 223,61%

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



NM KSM LOG Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG)
CNPJ: 43.011.068/0001-89
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragéo do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.2 (b) - (170)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) - 171
Resultado liquido de atividades imobiliarias - 1
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 1.875 378
1.875 378

Despesas operacionais
Despesa de consultoria 14 3) -
Taxa de administragdo 6e10 (2.494) (1.288)
Outras despesas operacionais 10 (143) (105)

(2.640) (1.393)
Prejuizo do exercicio (765) (1.014)
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 305.830 172.250
Prejuizo liquido por cota integralizada - R$ (2,50) (5,89)
Valor patrimonial da cota - R$ 993,04 991,97

As notas explicativas da Administracédo séo parte integrante das demonstracoes financeiras.



NM KSM LOG Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG)

CNPJ: 43.011.068/0001-89

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM- CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutac¢bes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Cotas de Cotas de

Nota investimentos investimentos a Prejuizos Total

. : . . acumulados

integralizadas integralizar
Em 31 de dezembro de 2023 305.000 (223.750) (349) 80.901
Cotas de investimentos subscritas 8.1 830 - - 830
Cotas integralizadas 8.1 90.150 90.150
Prejuizo do exercicio (1.014) (1.014)
Em 31 de dezembro de 2024 305.830 (133.600) (1.363) 170.867
Cotas integralizadas 8.1 - 133.600 - 133.600
Prejuizo do exercicio - - (765) (765)
Em 31 de dezembro de 2025 305.830 - (2.128) 303.702

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



NM KSM LOG Fundo de Investimento Imobiliadrio Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG)

CNPJ: 43.011.068/0001-89

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM- CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Notas 31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 1.875 378
Pagamento de taxa de administragédo (2.408) (1.205)
Outros pagamentos operacionais (114) (99)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (337) (87)
Caixa liquido das atividades operacionais (984) (1.013)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.2 (b) - 609
Agquisicao (alienacéo) de a¢des de companhias fechadas (117.750) -
Integralizacéo de a¢des de companhias fechadas 5.2 (a) - (91.600)
Caixa liquido das atividades de investimento (117.750) (90.991)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 8.1 133.600 90.980
Caixa liquido das atividades de financiamento 133.600 90.980
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 14.866 (1.024)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 1.931 2.955
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 16.797 1.931

As notas explicativas da Administrac@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Classe nica do NM KSM LOG Fundo de i 1to Imobiliario Resp ili Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG)

CNPJ: 43.011.068/0001-89

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM- CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administracéo as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

1 Contexto operacional
O NM KSM LOG NM KSM LOG Fundo de Imobilirio Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe tnica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do
NM KSM LOG Fundo de Imobil il

o Limitada (‘Classe" ou "Fundo"), foi constituido em 4 de margo de 2022, com prazo de 72 meses de durag&o prorogavel por mais 24 meses, sob forma de condominio fechado e
destinado a investidores qualificados, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 28 de dezembro de 2021 e o inicio de suas atividades em 03 de margo de 2022.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, tendo por objeto o investimento indireto em um ou mais empreendimentos imobilidrios no segmento
de logistica, a serem desenvolvidos, direta ou indiretamente, pelo Conslor - KSM no Estado de Sao Paulo (‘Empreendimentos Imobilirios’), por meio da aquisicao de quotas representalivas do capital social de uma ou mais sociedades de
proposito especifico (‘SPE”), cujo objeto sejaa em um ou mais (“Ativos-Alvo’

A gestdo de riscos da Administradora tem suas poliicas aderentes &s praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos orgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo na nota explicativa n° 4.

A partir de outubro de 2025 o Fundo passou a ter suas cotas negociadas na B3, sob o ticker NMKS11. As cotas apresentaram os seguintes precos de fechamento no Gltimo dia de negociacéo de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de
2025:

Preco de
HCRIL1 (Valores expressos em reais)

Setembro () B

Outubro () N

Novembro (%) -

Dezembro 1.052,11

() Nao houve negociagao

2. Apresentagéo das demonstragdes financeiras

As Ges fi sdo de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investi iliérios conforme orientagd das da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente
As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de marco de 2026.

3 Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A &0 das 5 exige que a Admi &0 efetue esti & adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas  despesas reportados para o periodo

do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacéo duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 Classificagao ativos e passivos circulantes e nao circulantes
0 Fundo apresenta ativos e passivos no balango jal com base na = circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizé-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociago; (i) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos a data base do Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como ndo circulantes. Um passivo &

classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (i) n&o h4 direito incondicional para diferir a liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data base do
Fundo. Todos os demais passivos sdo classificados como n&o circulantes.

32 Instrumentos financeiros
a) Classificacéo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos iros s&o inici idos na data de
L. i inicial de ir

A 4o dos emseu inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&o
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

111 Cl icacéo dos ativos fi iros para fins de

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negoci a0 valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de gerag&o de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para s quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber jentes das propri para investi

IV. Classif 80 dos ativos iros para fins de

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos & vista.

Aplicagdes financeiras representadas por Titulos e valores mobiliérios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber das para

Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.

b) Mensuracédo dos ativos e passivos fi er i das de valor justo

Em geral, os ativos e passivos fi iros sao i a0 valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagao. Os i iros ndo a0 valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos
1. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

0 "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transagao em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ('prego cotado” ou "prego de
mercado).

Caso no exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢ estimado com base em técnicas de avaliagéo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as i fficas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&o reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizac&o da taxa efetiva de juros.
L. i de variagdes de valor justo

As variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contébil de ativos e passivos fi para iacdo, sdo na do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 Acbes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas s&o contabilizadas pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugdo das obras de suas para em 40, ndo sendo possivel mensurar de
maneira confiével o respectivo valor justo. A administragao analisa o valor realizavel liquido dessa companhia investida e realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

3.4 Certificados de Recebiveis Imobiliarios

0s Certficados de i iiarios estéo pelos seus valores justos, que s3o calculadas com base em modelos intemos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de
negociagao e o risco de crédito dos emissores. A variagio no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliérios & na do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizago ou desvalorizagdo tenha ocorrido.
35 Provisdes e ativos e passivos contingentes

faza &0 entre:

O Fundo, ao elaborar suas

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provvel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o de um ou mais eventos fuuros que no estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de juridicos e da for consi provavel o fisco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das

Os passivos conti ificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela admini séo apenas em notas vas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente veniha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo de eventos além do controle do Fundo.

3.6 i de receitas e

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
37 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sio representados por depositos bancérios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo suieitos a um
insignificante risco de mudana de valor.



38 Estimativas e julgamentos contabelis criticos

A Adminis do Fundo efetua vas e contébeis, com base em premissas, que podem, no futuro, n&o ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem sor considerados mass relevantes, o podem soffer Vaiaci o o, acarretando om eventiaie mpacios om Alos @ passhios do Fundo, estio dosortas & Sequir

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao possuem suas cotagdes disponiveis a0 mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados mediante utiizago de técnicas de avaliago, sendo

considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas iveis, na data das As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2, apresentam,
sobre "classificagéo dos i e 40 dos ativos e passivos e das mudangas de valor justo’.
1) Vialor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.3, o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de laudos de avaliagao elaborados por entidades ionais com qualificaga ida, sendo

utilizadas técnicas de avaliacéo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estéo descritas na nota explicativa
5.

11l) Provis&o para créditos de liquidagéo duvidosa: a provisao ¢ constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores dos créditos renegociados.

39 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, ¢ apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo i ao final de cada i
4 Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

41 Riscos de mercado

411 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os ttulos pblicos efou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sueitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam asua de poden trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

412 Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e i iem de
forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizag&o da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do perfodo de amortizagéo de Cotas efou de distribuigao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidago do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Colistas, do valor de principal de suas aplicades. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Colistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, ou ainda, (¢) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos, O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e realiza modifi icativas em suas poliicas € normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais  restrigdes a remessas para o exterior;

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

1. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto & implementagéo de mudangas
de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobi
dos Coistas.

1 parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatiidade do mercado
. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade

413 Risco de alteracdo da legislacéo aplicavel ao Fundo efou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, n&o existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o fisco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogag&o de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cofistas a novos recolhimentos
néo previstos inicialmente.

414 Riscos juridicos

Além disso, 0 Fundo poderd vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagéo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais Ges acerca do dei em caso de dos iméveis, disputas aauséncia de elou pelos locatérios dos
im6veis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de i &0 no caso de ocorréncia de sinistros 0s iméves, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a

resolug&o de eventuais demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo,
0 que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

415 Risco de mercado

0 valor dos Imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais realizadas em 4o aplicavel efou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienag&o dos iméveis, bem como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser aversamente afetados

416 Inexisténcia de garantia de eliminacé&o de riscos

A realizago de investimentos no Fundo suieita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo néo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugzo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta suieito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estao limitadas a0 valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

417 Risco tributério

De acordo com a Lei n° 9,779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliério que aplicar recursos em empreendimentos imobilirios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, catista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte € cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributago aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuigéo ao Programa de Integragao Social - PIS e COFINS).

418 Risco de liquidez
Como os fundos de investimento imobiliario s&o uma modalidade de investimento ainda em o mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores pode ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundério. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investi imobiliario sdo idos na forma de inios fechados, n&o admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando

da exting&o do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balc&o organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo néo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagées de valor dos iméveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

421 Risco de crédito

A gestdo do Fundo adota politicas i fficos para o moni & mitigag&o do risco de crédiito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cofistas. As principais medidas incluem:
* Andlise prévia de crécito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadlores de liquidez, solvencia, historico de pagamento e classificagao de risco ariuida por agencias de rating;
+ Monitoramento continuo da carteira, com revisdo periédica dos ativos financeiros e avaliagao de eventos relevantes que possam afetar a de dos
 Diversificagéo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigdo a emissores especificos € a setores economicos com maior
« Avalagdo da qualcace de crédto dos locatios, inclindo garantas contratuals © clusulas de miigaao ce rsco;
dei dei éncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragao dos niveis de risco;
- Utlizagao de insrumentos de protegAo contratual, omo fiangas, Seguros, caug6es e clausuas resolutivas, quando aplicavel,

422 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestéo do Fundo adota praticas sisteméticas de monitoramento e miigag&o desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem
+ Acompanhamento continuo do ambiente macroecondmico, com analises internas, podendo inclui inclusive suporte de consultorias especializadas;

 Diversificagéo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragao setorial, geogréfica e contratual;

* Uilizago de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplcavel;

+ Avaliagéo periodica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & doda de

. de propostas legislativas e medidas is com potencial de impacto sobre o setor imobiiio € os unos de investmento,

423 Risco de alteracéo da leaislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. inclusive tributaria

A gestdo e administragao do Fundo alteragdes na legislacao fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuigéo de rendimentos, a tributagéo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo € garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes préticas de mitigag&o de riscos tributarios:
. Acompanhamenlo regulai6rio ativo, podendo incluir inclusive suporte de consiloria especializada, visando antecipar impactos de mudancas legislativas & nomativas;
de com atengéo & dos requisitos legais para iseng&o de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:

« Negociagéo exclusiva em mercado regulamentado;

* Minimo de 100 cotistas;

« Nenhum cotista com participagéo superior a 10% das cotas:
+ Registro e divulgago transparente de eventos tributéveis, como amortizacdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.




424 Riscos iuridicos

A gestao do Fundo adota préicas sistemticas de monioramento e mitigagao desses rscos, com o objfivo de preservar a seguranca jricica das operagdes e proteger 05 interesses dos cotistas. As principas medidas inciuem

+ Due diligence juridica prévia em todas s aquisigdes de ativos, com verificagéo de matricula, onus reais, e
+ Acompanhamento continuo de contratos de locago, prestagéo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;
+ Monitoramento de agdes juciciais € procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus de servigos, com provisi contébil quando aplicével;

+ Avaliagéo de riscos regulatdrios, especialmente relacionados a legislagao tributéria, ambiental, urbanistica e societéria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;
* Gestéo de riscos contratuais, incluindo cléusulas d resciso, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias:

. sobre alteragdes legais e com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, o direitos dos cotistas  a operago dos ativos.

425 Risco de mercado

Os processos e servigos ionais s i p por profissionai ientes no mercado financeiro e imobilirio. Além disso, a é avel pelo das normas, queas
legais 6rias sao devi seguidas, do uma atuagéo iva em relagao aos riscos do Fundo.

426 Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestéo incluem:
+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de anlise de sensibiidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cendrios adversos.
+ Gestdo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou

- Avalagdode créto  contrapartes, com andise da saie financeia dos emissores ¢ paricipants das operagoes.

e éncia, com 40 clara aos Colistas sobre os riscos  desempenho do Fundo.
427 Risco de liquidez
Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a i de recursos financeiros, monitora 0s fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes

financeiras com vencimentos di:

ios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos intemos empregados pela Administradora, néo hé qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.

5. Aplicacdes financeiras

As 5 estio por:

5.1 De carater nao imobiliario 31/12/2025 31/12/2024
Cotas do BTG Pacutal CDB | FIC RF CP 16.797 1.931

Estéo compostas por cotas do BTG Pactual CDB | FIC RF CP, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O fundo tem
como objetivo, por meio de uma gestéo ativa nos mercados de juros, com possibilidade de operagdes para protegao de carteira, superar a performance do CDI divulgado pela B3 S.A.

52 De carater imobiliario
() Acdes de companhias fechadas
31/12/2025
Empresa Existéncia Quantidade de no capital Capital Capital a
de controle acdes social Capital subscrito integralizado integralizar
NM KSM LOG 1 Sim 200.000.000 100,00% 200.000 (164.905) 35.095
NM KSM LOG 2 Sim 90.000.000 100,00% 90.000 (85.410) 4.590
NM KSM LOG 3 Sim 90.000.000 100,00% 90.000 (36.400) 53.600
380,000 (286.715) 93.285
31/12/2024
Empresa Existéncia Quantidade de o capital Capital Capital a
de controle acdes social Capital subscrito integralizado integralizar
NM KSM LOG 1 Sim 200.000.000 100,00% 200.000 (114.305) 85.695
NM KSM LOG 2 Sim 90.000.000 100,00% 90.000 (45.610) 44.390
NM KSM LOG 3 Sim 90.000.000 100,00% 90.000 (9.050) 80.950
380.000 (168.965) 211.035

E£m 4 de margo de 2022 0 Fundo constituiu duas sociedades empresérias limitadas (\M KSM LOG 1 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda e NM KSM LOG 2 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda), e em 06 de marco de 2023 constituiu uma
0 capital social de cada Sociedade é de R$90.000, dividido em 90.000.000 de quotas, com valor nominal de R$1,00 (um real) cada, integralmente detidas pelo Fundo.

As companhias séo de proposito especlflcu e tem por obje\o social a prética das seguintes atividades:

-0 o izagao e a do imento imobilirio )aser em parte ou na totalidade dos iméveis localizados na Cidade de Guarulhos, Estado de
S&o Paulo, sendo admitida, ainda, a poss\bllldade de adqulrlr fragdes ideais de referidas propri para fins de do

- avenda do Empreendimento, independentemente de seu estagio de planejamento elou execugao, incluindo, conforme o caso, o imével no qual o Empreendimento esté localizado, os projetos arquitetdnicos, edificios por terminar ou em construgéo
e qualquer outro ativo  eles vinculados, méveis ou imoveis, tangiveis ou intangiveis;

- acompra, a venda, a locagéo e a administragao de bens imoveis e do Empreendimento; e

- a participagéo em outras sociedades, na qualidade de socia efou acionista.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, 0 Fundo constituiu uma nova sociedade empresaria limitada (\M KSM LOG 3 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda). O capital social da Sociedade é de R$90.000, dividido em 90.000.000
quotas, com valor nominal de R$1,00 (um real) cada, integraimente detidas pelo Fundo, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas. Houve também o aumento do capital social da NM KSM LOG 1 Empreendimentos Logisticos SPE Ltda, no
montante de RS 110.000, mediante a criagdo de 110.000.000 novas quotas, com valor nominal de R$1,00 (um real) cada uma.

O investimento esté contabilizado ao valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugéo das obras de suas i para i i em &0, ndo sendo possivel mensurar de maneira confiavel os respectivos
valores justos. A administrac&o analisa o valor realizavel liquido dessa companhia investida e realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

Movimentacdo do exercicio/periodo

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Obrigacao com acdes de companhias fechadas a intearalizar
Integralizagéo de agdes de companhias fechadas

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Obrigacao com acdes de companhias fechadas a intearalizar (117.750)
Integralizagéo de agdes de companhias fechadas 117.750
Saldo em 31 de dezembro de 2025

6 Encargos taxa de administragéo, gestdo e taxa de performance
311012025 311212024
Taxa de administragéo e Gestdo 2.494 1.288
2. 2

0 Fundo paga uma taxa de administragéo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, i paga até 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a lnlegrar no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotago de
fechamento da classe de cotas de emiss&o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (‘Base de Célculo da Taxa de Administragao’), que deveré Ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$20, atualizado

anualmente segundo a variagéo do IPCA, a partir do més & data de para do Fundo e (i) 0,05% (cinco centésimos por cento), & razéo de 1/12 avos, caso que sera devido apenas a partir da data em que as

cotas da Classe forem depositadas para negociagao em mercado de bolsa ou de balco organi B3, incluido na remuneragéo da Administradora e a ser pago a terceiros. Seré devido & gestora, pela prestagéo do

servigo de gestdo da carteira do Fundo, 1% (um por cento) ao ano, e paga o5 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.

A Gestor e o Consultor Imoblham fazemjus a uma taxa de performance, a partr da data da 1 integralizago de cotas do Fundo, a qual serd epaga pelo Fundo a Gestora e 20 Consultor Imobilirio, quando da
de das Cotas A ou Cotas B, conforme o caso (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance ¢ apurada em relago as Cotas Aou as Cotas B,

conforme o caso, de acmdc com férmula descrita no Regulamento do Fundo.

7 Politica de distribuic&o dos resultados

A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 dias ap6s o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo deve distribuir a seus cotistas,
o minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, nos termos do artigo 10, paragrafo tnico, da Lei n° 8.668/93, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido em um determinado periodo pode, a critério da Gestora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no Gitimo Dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo Fundo, a titulo de antecipag&o dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo que ultrapassar o percentual de 95%, que nao tenha sido distribuido como antecipago, poderé, a critério da Gestora e de comum acordo com a Administradora, ser (i) distribuido no Giimo Dia Util dos
meses de fevereiro e agosto; (i) reinvestido em Ativos Imobilirios ou Ativos de Liquidez; ou (ii) ser destinado & Reserva de Contingéncia, admitindo-se, nas hipdteses das alineas (i e (ii) acima, sua posterior distribuicéo aos cotistas, observadas
as restrigdes decorrentes da legislagao e regulamentagao aplicaveis.




O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 3171212024
Prejuizo do exercicio (765) (1.014)
Ajuste ao valor justo com certiicado de recebiveis imobiliérios - (1)
Ajuste de com de recebiveis imobil - 196
Despesas operacionais pagas/no pagas 31 6
Prejuizo base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) (734) 983

Reserva para contingéncia R .
Allowance

Deposito judicial
Retengdes de 5% do rendimento . .

() Parcela dos rendimentas retidos no Fundn

Prejuizo caixa do exercicio
Preijuizo caixa acumulado

Prejuizo de caixa acumulado (734) (983)

Rendimentos (a distribuir) - .
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio - -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) -

%% do resultado periodo distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 0,00% 0,00%
Diferenca entre a distribuico declarada e distribuida - -
8 Patriménio Liquido
81 Cotas integralizadas
31/12/2025 31/12/2024

Quanti RS Quanti RS
Cotas de investimentos subscritas 305,830 305,830 305,830 305.830
Cotas de investimentos a integralizar - - (133.600) (133.600)
Cotas de investimentos integralizadas 305.830 305.830 172.230 172.230
Valor por cota (valor expresso em reais) 1.000,00 1.000.00
8.2 Emisséo de novas cotas
Apos o encerramento da distribuigéo da 1% (primeira) emisséo de cotas do Fundo, a assembleia geral de colistas podera deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes de cotas, definindo seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagéo, a de 4o parcial e do saldo no colocado findo o prazo de distribuigéo, observadas as disposigdes da legislagao e regulamentagao aplicaveis. No caso de nova emisséo de cotas realizada
nos termos do Regulamento do Fundo seré assegurado aos atuais cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugéo CVM 472, sendo certo que a assembleia geral que deliberar sobre a emisso das novas cotas devera estabelecer a data-
base para definicéo e quais cotistas terdo o direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, os da central depositéria na qual as cotas estejam

depositadas e da instituicao escrituradora das cotas.

A 12 emissdo da oferta pblica de cotas no total de R$ 305.000 com valor unitério de R$ 1, totalizando 305.000 cotas foi totalmente subscrita parcialmente integralizada no montante de R$ 4.250, sendo iniciada em 28 de dezembro de 2021 e
encerrada em 7 de julho de 2022. Foram subscritas 245.293 cotas de Classe A no montante de R$ 245 e 59.707 cotas de Classe B, no montante de R$59.707.

A 22 emissao da oferta ptblica de cotas no total de R$ 830.000 com valor unitario de R$ 1, totalizando 830 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 03 de abril de 2024 e encerrada em 26 de abril de 2024.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve emiss&o de novas cotas.
83 Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para redug&o do patrimonio e implicaré na manuteng&o da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do
valor na proporgao da diminigo do patrimonio representado pelo ativo alienado,

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, n&o houve amortizagéo de cotas.

8.4 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e a deflacéio em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com despesas extraordinarias, se houver, pode ser ituida uma reserva de ingéncia (‘Reserva de C éncia’), conforme da
Gestora. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n&o se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em Ativos de Liquidez e os rendimentos decorrentes de tal
aplicacéo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima descrita no regulamento do Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido

__ 311202025 31122024
Prejuizo do exercicio (765) (1.014)
Patriménio liquido inicial 170.867 80.901
Adigbes/dedugdes
Cotas de investimentos integralizadas 133.600 172.230
Total das adicbes/dedugdes 133.600 172.230

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 25% -0,40%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagBes e gastos com colocagdo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido,

10. Encardos debitados ao Fundo
31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragdo 2.494 2,26% 1.288 117%
Outras despesas operacionais 143 013% 105 010%
2.637 1,02% 1.393 1,26%
Patriménio Liquido médio mensal 257.363 110.483
11. Tributacéo
De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugéo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de i imobiliario, em 5 iras de

renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienago ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, 0s istribuidos pelos fundos de investi imobiliério cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, artigo 40 da IN 1.585.

12. Servicos de custédia e tesouraria
Os servigos de tesouraria e custédia sio prestados pelo Banco BTG Pactual S.A. e 0 servico de escrituragéo é prestado pela propria Administradora.

13. Demandas judiciais
Nao hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contraa

do Fundo cuja iidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

14. Partes relacionadas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas notas explicativas ns° 5.1, 6 e 12.




15. Demonstrativo ao valor justo

0 Fundo aplica 0 CPC 46 e 0 artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, parai inanceiros e parai no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquias de mensuragéo pelo valor justo:

- Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balano. Um mercado & visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de inddstrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais € que ocorrem em bases

. Nivel 2 - O valor justo dos i que ndo sdo i em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e
confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

- Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estaré incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliago especificas utiizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrug&o CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundos de Renda Fixa - 16.797 - 16.797
Acoes de companhias fechadas - - 380.000 380.000
Total do ativo - 16.797 380.000 396.797
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundos de Renda Fixa - 1.931 - 1.931
Acdes de companhias fechadas - - 380.000 380.000
Total do ativo - 1.931 380.000 381.931
As demonstracdes das mudancas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, das acdes de ias fechadas e dos certifi de recebiveis i estdo nas notas 5.1 e 5.2.
16. Outras informacdes
16.1 Em atendimento & Resolugio CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagdo de
servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.
162 A politca de divulgago de informagdes relativas a0 Fundo inclui, entre ouros, adlvulgacao mensal do valor pati da cota, a ilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponi 0 a0s cotistas de informacdes
periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da mantém servico de atendimento aos cotistas em suas. e e efetua a di 50 destas i em seu site.
163 0 saldo de R$289 (2024 - R$ 172) na provisdes e contas a pagar refere-se principalmente a taxa de administragao e servico de auditoria.
16.4 Em 17 de junho de 2025 a Administradora publicou o Instrumento Particular de Alteragéo do Regulamento, servindo-se do presente para adaptar o regulamento do Fundo ao que dispde a parte geral e o Anexo Normativo n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (' 4o n° 175"). Em éncia dessa alteragdo e da instituicao da responsabilidade dos cotistas, o Fundo também teve sua denominacao ajustada,

passando de "Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG" para "Fundo de Investimento Imobiliario NM KSM LOG Responsabilidade Limitada. o presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteracdes, sem
necessidade de prévia aprovagdo dos Colistas reunidos em ia geral. Ressalta-se que tais nao impactam a poliica de investimento, regras de resgate ou estrutura de o do Fundo, p

as idas. Dessa forma, nos termos da Resolugéo n° 175, o Fundo sera de classe tnica, contando com Regulamento e Anexo, que trardo as regras aplicaveis ao mesmo, na forma dos
documentos consolidados e anexos ao presente instrumento, que entrarao em vigor a partir do fechamento 17 de junho de 2025.

165 Conforme publica em Termo de Apurag&o do procedimento de consulta formal de 21 de agosto de 2025, foi aprovado a incluséo do item 4.11 no Anexo | ao Regulamento da Classe, que passaré a vigorar com a seguinte nova redagao
411 0 GESTOR, em nome da Classe, podera, nos termos do Art. 86, § 1°, da Resolugdo CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestar fianga, aval, aceite elou qualquer outra forma de retencao de
risco, bem como se utilizar dos Ativos da Classe para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio de operagdes da prépria carteira elou das operagdes ditas como “de interesse”, assim entendidas como aquelas que ndo
necessariamente se vinculem, de forma direta, & carteira da Classe; e (b) utiizar os Ativos da carteira na retencéo de risco da Classe em suas operagdes com derivativos.

16 Eventos subsequentes
Ap6s 31 de dezembro de 2025 até a data da 40 das 5 pela Admini do Fundo, néo ocorreram eventos que itam de di 40 nas 5
Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP307815 CPF: 016.697.087-56
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