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Conteúdo 
 



KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de 
responsabilidade limitada e firma-membro da organização global KPMG de 
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma 
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. 

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company 
and a member firm of the KPMG global organization of independent member 
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company 
limited by guarantee. 
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Classe Única Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada CNPJ: 17.870.926/0001-30
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) CNPJ: 60.746.948/0001-12
(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A.) CNPJ: 03.384.738/0001-98
Balanço patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

Ativo Nota 31 de dezembro 
de 2025

% sobre PL 31 de dezembro 
de 2024

% sobre PL

Circulante 32.428                 42,00                 24.873                 32,48                 

Caixa e equivalentes de caixa 1                           -                     1                          -                     
   Disponibilidades 4 1                           -                     1                           -                     

Ativos financeiros de natureza não imobiliária 9.956                   12,90                 13.638                 17,81                 
   Cotas de Fundos de Investimento de Renda Fixa 5 9.956                   12,90                 13.638                 17,81                 

Ativos financeiros de natureza imobiliária 20.015                 25,92                 11.234                 14,67                 
   Cotas de Fundos de Investimento Imobiliário 6 (b) 20.015                 25,92                 11.234                 14,67                 

Valores a receber 2.456                   3,18                   -                       -                     
   Cotas a receber 2.456                   3,18                   -                       -                     

Não Circulante 45.911                 59,46                 52.640                 68,72                 

Ativos financeiros de natureza imobiliária 45.911                 59,46                 52.640                 68,72                 
   Certificados de Recebíveis Imobiliários 6 (a) 45.911                 59,46                 52.640                 68,72                 

Total do ativo 78.339                 101,46              77.513                 101,20              

Passivo Nota
31 de dezembro 

de 2025 % sobre PL
31 de dezembro 

de 2024 % sobre PL

Circulante 1.128                   1,46                   917                      1,20                   
   Valores a Pagar - Taxa de administração 7                           0,01                   61                        0,08                   
   Valores a Pagar - Taxa de Auditoria e custódia 49                         0,06                   67                        0,09                   
   Valores a Pagar - Taxa de Gestão 61                         0,08                   -                       -                     
   Outros 1                           -                     2                           -                     
   Rendimentos a Distribuir 12 1.010                   1,31                   787                      1,03                   

Patrimônio líquido 9 77.211                 100,00              76.596                 100,00              
   Cotas integralizadas 81.152                 105,11               81.152                 105,95               
   Lucros acumulados 45.697                 59,18                 38.277                 49,97                 
   Distribuição de resultados (49.638)                (64,29)               (42.833)                (55,92)               

Total do passivo e patrimônio líquido 78.339                 101,46              77.513                 101,20              

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis. 77.211                 
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Classe Única Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada CNPJ: 17.870.926/0001-30
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) CNPJ: 60.746.948/0001-12

(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A.)
Demonstrações do resultado
Exercícios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

Composição do resultado dos exercício
31 de 

dezembro de 
2025

31 de 
dezembro de 

2024
Ativos financeiros de natureza imobiliária
   Rendas de Certificados de Recebíveis Imobiliários 8.884                 14.638               
   Valorização/desvalorização a preço de mercado de Certificados de Recebíveis Imobiliários (5.154)               (2.329)               
   Resultado na negociações de Certificados de Recebíveis Imobiliários 6                        (5.692)               
   Valorização/desvalorização a preço de mercado e resultado nas negociações de cotas de fundos imobiliários 1.061                 91                      
   Rendimentos de fundos imobiliários 2.138                 94                      

Resultado líquido de ativos financeiros de natureza imobiliária 6.935                 6.802                 

Ativos financeiros de natureza não imobiliária
   Rendas de cotas de fundos de investimento 1.328                 686                    

Resultado líquido de ativos financeiros de natureza não imobiliária 1.328                 686                    

Outras Receitas/Despesas (843)                   (991)                   
   Despesa de taxa de administração (30)                     (771)                   
   Despesa de taxa de gestão (693)                   -                     
   Despesa de taxa de controladoria (23)                     -                     
   Despesa de taxa de auditoria e custódia (67)                     (154)                   
   Despesa de taxa de escrituração (1)                       -                     
   Despesa de taxa de fiscalização CVM (13)                     (17)                     
   Despesas diversas (16)                     (49)                     

Lucro líquido dos exercício 7.420                 6.497                 

Quantidade de cotas integralizadas 827.913            827.913            

Lucro/(prejuízo) por cota integralizada - R$ 8,96                   7,85                   

Valor patrimonial da cota integralizada 93,259200        94,228964        

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.
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CNPJ: 17.870.926/0001-30

(Administrado pela BEM - Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) CNPJ: 60.746.948/0001-12

(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A.)
Demonstração das mutações do patrimônio líquido
Exercícios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

Nota
Cotas subscritas 

e 
integralizadas

Lucros/(prejuízos) 
acumulados

Distribuição de 
rendimentos Total 

Em 31 de dezembro de 2023 81.152               31.780                      (34.919)              78.013               

   Lucro/(Prejuízo) líquido do exercício -                     6.497                         -                     6.497                 
   Distribuição de rendimentos 12 -                     -                             (7.914)                (7.914)                

Em 31 de dezembro de 2024 81.152               38.277                      (42.833)              76.596               

   Lucro/(Prejuízo) líquido do exercício -                     7.420                         -                     7.420                 
   Distribuição de rendimentos 12 -                     -                             (6.805)                (6.805)                

Em 31 de dezembro de 2025 81.152               45.697                      (49.638)              77.211               

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.

Classe Única Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada
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Classe Única Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada CNPJ: 17.870.926/0001-30

(Administrado pela BEM - Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) CNPJ: 60.746.948/0001-12

(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A.)

Demonstração dos fluxos de caixa
Método direto
Exercícios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 31 de dezembro de 
2025

31 de dezembro de 
2024

Aquisição/Resgate de Certificados de Recebíveis Imobiliários (12)                           830                            
Venda de título de Certificados de Recebíveis Imobiliários 141                          8.418                        
Recebimento de juros/amortização de Certificados de Recebíveis Imobiliários 10.336                     20.758                      
Aquisição de cotas de fundos imobiliários (19.398)                    (11.143)                     
Venda de cotas de fundos imobiliários 9.222                       -                             
Recebimento de rendimentos de fundos imobiliários 2.138                       94                              
Aplicação em cotas de fundos de investimento (24.243)                    (32.436)                     
Resgate em cotas de fundos de investimento 29.253                     22.368                      
Pagamento de taxa de administração (84)                           (772)                          
Pagamento de taxa de gestão (632)                         -                             
Pagamento de taxa de controladoria (23)                           -                             
Pagamento de taxa de auditoria e custódia (85)                           (140)                          
Pagamento de taxa de escrituração (1)                             -                             
Pagamento de despesa de serviços técnicos especializados -                           (12)                             
Pagamento de despesa de taxa de fiscalização CVM (13)                           (13)                             
Demais pagamentos operacionais (17)                           (37)                             

Caixa Líquido das Atividades Operacionais 6.582                       7.915                        
6.582                       

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuição de rendimentos para os cotistas (6.582)                      (7.914)                       

Caixa Líquido das Atividades de Financiamento (6.582)                      (7.914)                       

Variação Líquida de Caixa e Equivalentes de Caixa -                           1                                
Caixa e Equivalentes de Caixa no Início dos Exercícios 1                               -                             
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final dos Exercícios 1                               1                                

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações contábeis.
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