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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstrag0es contabels

Aos Cotistas, a Administragdo e Gestor do
Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Osasco —SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contdbeis da Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario)
(“Classe”), administrada pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgd&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragGes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Classe em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de
suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrages contdbeis”. Somos independentes em
relagdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de
demonstragdes contdbeis de entidades de interesse publico no Brasil. N6s também cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contabeis como um todo e na formac¢do de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Existéncia e valorizacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (Nota explicativa n° 6)

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia 59,46% Os nossos procedimentos de auditoria

de seu patriménio liquido representado por incluiram, mas nao estdo limitados a:
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”)

mensurados ao valor justo, para os quais ha e Teste de existéncia por meio de
indexadores/parametros observaveis no mercado, conciliagdo das posi¢bes mantidas pela Classe

com as informagBes fornecidas pelo

registrados e custodiados em 6rgdo regulamentado )
custodiante;

de liquidagdo de custddia (B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo). Devido ao fato desses ativos serem os - -
o Com o auxilio de nossos especialistas em

instrumentos  financeiros, avaliamos a

razoabilidade e a consisténcia dos dados e
no contexto das demonstrac¢des financeiras como um premissas utilizados na preparac3o do célculo

todo, consideramos esse assunto significativo em a valor justo dos CRIs;
nossa auditoria.

principais elementos que influenciam o Patrimonio
Liquido e o reconhecimento de resultado na Classe,

. Com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, recalculamos o
valor justo dos CRIs com base em pregos e
indexadores observdveis no mercado e
demais premissas disponibilizadas pela
Administradora; e

e Avaliacdo das divulgacdes efetuadas nas
demonstragdes contabeis da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitdveis os
critérios adotados para a mensuragdo do valor justo dos Certificados de Recebiveis Imobilidarios no tocante a
existéncia e mensuragdo, assim como suas divulgagdes, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administracdo da Classe pelas demonstracdes contabeis

A administragdo é responsavel pela elaboracgdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes contdbeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contdbeis
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administragdo é responsdvel pela avaliacdo da capacidade de a
Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a
administra¢do pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razodvel de que as demonstra¢des contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
gue o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagSes feitas pela administracgdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigcGes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da
Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragGes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigées futuras podem levar a Classe
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragGes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administra¢do declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-014428/0-6

|/
Bruno Akaane Silva

Contador CRC SP 295100/0-0



Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

CNPJ: 17.870.926/0001-30
CNPJ: 60.746.948/0001-12
CNPJ: 03.384.738/0001-98

Ativo

Nota

31 de dezembro

% sobre PL

31 de dezembro

% sobre PL

de 2025 de 2024
Circulante 32.428 42,00 24.873 32,48
Caixa e equivalentes de caixa 1 - 1 -
Disponibilidades 4 1 - 1 -
Ativos financeiros de natureza néo imobiliaria 9.956 12,90 13.638 17,81
Cotas de Fundos de Investimento de Renda Fixa 5 9.956 12,90 13.638 17,81
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 20.015 25,92 11.234 14,67
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 6 (b) 20.015 25,92 11.234 14,67
Valores a receber 2.456 3,18 - -
Cotas a receber 2.456 3,18 - -
Né&o Circulante 45.911 59,46 52.640 68,72
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 45.911 59,46 52.640 68,72
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 6(a) 45.911 59,46 52.640 68,72
Total do ativo 78.339 101,46 77513 101,20
. 31 de dezembro 31 de dezembro
0 0
Passivo Nota de 2025 % sobre PL de 2024 % sobre PL
Circulante 1.128 1,46 917 1,20
Valores a Pagar - Taxa de administracdo 7 0,01 61 0,08
Valores a Pagar - Taxa de Auditoria e custodia 49 0,06 67 0,09
Valores a Pagar - Taxa de Gestao 61 0,08 - -
Outros 1 - 2 -
Rendimentos a Distribuir 12 1.010 1,31 787 1,03
Patriménio liquido 9 77.211 100,00 76.596 100,00
Cotas integralizadas 81.152 105,11 81.152 105,95
Lucros acumulados 45.697 59,18 38.277 49,97
Distribuicéo de resultados (49.638) (64,29) (42.833) (55,92)
Total do passivo e patrimdnio liquido 78.339 101,46 77.513 101,20

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

CNPJ: 17.870.926/0001-30
CNPJ: 60.746.948/0001-12

Composicao do resultado dos exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Resultado na negociagdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Valorizagdo/desvalorizagéo a preco de mercado e resultado nas negocia¢des de cotas de fundos imobiliarios
Rendimentos de fundos imobiliarios

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Rendas de cotas de fundos de investimento

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Outras Receitas/Despesas
Despesa de taxa de administracéo
Despesa de taxa de gestao
Despesa de taxa de controladoria
Despesa de taxa de auditoria e custddia
Despesa de taxa de escrituragao
Despesa de taxa de fiscalizacdo CVM
Despesas diversas
Lucro liquido dos exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro/(prejuizo) por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.

31de 31de
dezembro de dezembro de
2025 2024
8.884 14.638
(5.154) (2.329)
6 (5.692)
1.061 91
2.138 94
6.935 6.802
1.328 686
1.328 686
(843) (991)
(30) (771)
(693) -
(23) -
(67) (154)
@) -
(13) 17)
(16) (49)
7.420 6.497
827.913 827.913
8,96 7,85
93,259200 94,228964



Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracéo das mutac6es do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais

CNPJ: 17.870.926/0001-30
CNPJ: 60.746.948/0001-12

Cotas subscritas Lucros/(prejuizos)  Distribuicdo de
Nota e . Total

. . acumulados rendimentos

integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023 81.152 31.780 (34.919) 78.013
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio - 6.497 - 6.497
Distribuicdo de rendimentos 12 - (7.914) (7.914)
Em 31 de dezembro de 2024 81.152 38.277 (42.833) 76.596
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio - 7.420 - 7.420
Distribuicéo de rendimentos 12 - (6.805) (6.805)
Em 31 de dezembro de 2025 81.152 45.697 (49.638) 77.211

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(Gestor: Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracéao dos fluxos de caixa
Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais

CNPJ: 17.870.926/0001-30

CNPJ: 60.746.948/0001-12

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Aquisicao/Resgate de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Venda de titulo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Recebimento de juros/amortizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios

Venda de cotas de fundos imobiliarios

Recebimento de rendimentos de fundos imobiliarios
Aplicacdo em cotas de fundos de investimento
Resgate em cotas de fundos de investimento
Pagamento de taxa de administragao

Pagamento de taxa de gestdo

Pagamento de taxa de controladoria

Pagamento de taxa de auditoria e custodia
Pagamento de taxa de escrituragdo

Pagamento de despesa de servicos técnicos especializados
Pagamento de despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Demais pagamentos operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio dos Exercicios
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final dos Exercicios

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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31 de dezembro de

31 de dezembro de

2025 2024
12) 830
141 8.418
10.336 20.758
(19.398) (11.143)
9.222 -
2.138 94
(24.243) (32.436)
29.253 22.368
(84) (772)
(632) -
(23) -
(85) (140)
1) -
- (12)
(13) (13)
17 @37
6.582 7.915
6.582
(6.582) (7.914)
(6.582) (7.914)
- 1
1 -
1 1




Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis para os

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Tivio Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado
Tivio Securities Fundo de Investimento Imobiliario) (“Fundo”), administrado pela BEM Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., iniciou suas atividades em 13 de julho de 2018 sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duracdo, tendo seu regulamento sido adaptado aos dispositivos da Resolucdo
CVM n2 175 em 28 de maio de 2025 para criacdo da Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe Unica” ou “Classe”). O Fundo conta com uma Unica subclasse
de cotas.

Considerando que o Fundo possui apenas uma Unica classe de Cotas, todas as referéncias a Classe serdo
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

A Classe é destinada a investidores em geral e tem por objetivo proporcionar aos cotistas da Classe, ganho de
capital e/ou rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos
financeiros de origem imobilidria, incluindo titulos, valores mobilidrios e/ou seus direitos, permitidos aos
fundos de investimento imobilidrio (“FII”). A Classe tem por politica de investimento a aquisi¢do dos seguintes
ativos: (i) Letras de Crédito Imobilidrio, (ii) Letras Hipotecarias, (iii) Cotas de outros Flls, (iv) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios; e (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor, e (vi) Letras Imobiliarias garantidas.

A Classe possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo VOTS11.
Os principais riscos associados a Classe estdo detalhados na Nota Explicativa n2 8.

A administracdo da carteira da Classe é realizada pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., e a gestdo é realizada pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., em conjunto,
denominados Prestadores de Servigos Essenciais.

Os investimentos em classess ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestora ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Elaboragao e apresentacdao das demonstragdes contdbeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as normas e
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente nas
Instrucdes CVM n® 516/11 e demais alteracBes posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) devidamente aprovados pela CVM.

As demonstracGes contabeis incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na mensuracdo e avaliagdo
dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva
liguidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao ser diferentes
dos estimados.

As demonstracdes contdbeis correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas
pela Administradora do Fundo em 31 de margo de 2026.
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Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis para os

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

3 Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:

a) Moeda funcional
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e elaboracdo das demonstracdes
contabeis.

b) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

c) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional.

d) Classificagao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizd-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-
lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais
ativos sao classificados como ndo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera
liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgac¢do ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquida¢do do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacao.
Todos os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

e) Ativos financeiros
(i) Ativos de natureza ndo imobiliaria

e Cotas de fundos de investimento
Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de aquisicao e
atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos Administradores dos fundos investidos.

(ii) Ativos de natureza imobiliaria

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva)
até a data do balanco e ajustados ao valor de mercado por um spread médio, definido para cada
emissor/vencimento.

e Cotas de fundos de investimento imobiliario cotados em Bolsa de Valores
Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio sdo registrados pelo custo de
aquisicdo mais os custos de transacdo e atualizados, diariamente, pelo valor da cota da ultima
negociagao divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

f) Valores a receber
Demonstrado pelos valores de realizagdao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagGes

monetarias auferidos.

g) Valores a pagar
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Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
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Notas explicativas as demonstra¢des contabeis para os

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias.

h) Lucro/(prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado nas demonstracées do resultado, é apurado considerando-se o
lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas integralizadas da Classe ao final de cada
exercicio.

4 Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2025 a conta caixa e equivalentes de caixa é composta por disponibilidade em conta
corrente, no montante de RS 1 (RS 1 em 2024).

5 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de Fundos de Investimento

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui investimento em cotas BEM TPF Fundo de Investimento
Financeiro — Classe de Investimento Renda Fixa Simples — Responsabilidade Limitada (“fundo investido”) no
valor de RS 9.956 (RS 13.638 em 2024).

O fundo investido iniciou suas atividades em 15 de abril de 2008, constituido sob a forma de condominio
aberto, com prazo de durac¢do indeterminado.

Os investimentos do fundo investido deverdo ser representados, isolado ou cumulativamente, por, no minimo,
95% do seu patrimonio liquido investido em ativos financeiros emitidos pelo Tesouro Nacional e operagdes
compromissadas lastreadas nesses titulos.

O relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes contabeis do fundo investido, referente ao
exercicio social findo em 31 de julho de 2025, datado de 14 de outubro de 2025, foi emitido sem modificacdo
de opiniao.

6 Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(i) Composicao da carteira
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) integrantes da carteira
e suas respectivas faixas de vencimento estado assim classificados:
31/12/2025
Titulos para negociagao Custo Valor justo  Diferencial Vencimento Remuneragao
Certificados de recebiveis imobilidrios:
True Securitizadora S.A. (1) 5.101 4923 (178) 30/12/2026 IPCA + 7,00% ao ano
Virgo Companhia de Securitizagdo (2) 1.576 1.639 63 15/02/2027 IPCA + 7,74% ao ano
Virgo Companhia de Securitizagdo (3) 4.005 3.614 (391) 15/07/2027 IPCA + 6,35% ao ano
True Securitizadora (4) 6.542 6.251 (291) 17/04/2028 IPCA + 4,84% ao ano
True Securitizadora (5) 3.136 3.038 (98) 26/06/2028 100% CDI ao ano
True Securitizadora (6) 4.526 4.478 (48) 26/12/2029 IPCA +5,30% ao ano
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Notas explicativas as demonstra¢des contabeis para os
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Exes Securitizadora (7) 699 694 (5) 23/09/2030 CDI+ 4,00% ao ano
Virgo Companhia de Securitizagdo (8) 4.301 3.843 (458) 24/11/2032 IPCA +11,00% ao ano
Canal Companhia de Securitizacéo (9) 1.645 1.556 (89) 28/07/2033 IPCA +9,00% ao ano
Habitasec Securitizadora S.A (10) 3.869 924 (2.945) 24/10/2034 IPCA +8,50% ao ano
Habitasec Securitizadora S.A (11) 4,948 4.491 (457) 19/12/2034 IPCA +8,72% ao ano
Leverage Companbhia Securitizadora (12) 4.151 4.017 (134) 22/07/2037 IPCA +10,00% ao ano
E;ii':';:asgeé;“(r'lt;‘;s Companhia de 3.140 3.328 188 15/12/2037  IGPM +10,00% a0 ano
Bari Securitizadora S.A. (14) 3.426 3.115 (311) 25/05/2043 IPCA +7,75% ao ano
Total dos titulos para negociagdo: 51.065 45,911 (5.154)

31/12/2024
Titulos para negociagao Custo Valor justo Diferencial Vencimento Remuneragao
Certificados de recebiveis imobilidrios:
True Securitizadora S.A. (1) 4.907 4.807 (100) 14/09/2025 IPCA + 7,00% ao ano
Virgo Companhia de Securitizagdo (15) 742 734 (8) 25/05/2026 100% CDI ao ano
Virgo Companhia de Securitizagdo (3) 2.527 2.707 180 15/02/2027 IPCA + 7,74% ao ano
Virgo Companhia de Securitizagdo (4) 5.954 5.077 (877) 15/07/2027 IPCA + 6,35% ao ano
True Securitizadora (5) 6.279 5.789 (490) 17/04/2028 IPCA + 4,84% ao ano
True Securitizadora (6) 3.223 3.043 (180) 26/06/2028 100% CDI ao ano
True Securitizadora (7) 5.208 5.076 (132) 26/12/2029 IPCA + 5,30% ao ano
Virgo Companhia de Securitizac¢do (8) 4.532 3.962 (570) 24/11/2032 IPCA + 11,00% ao ano
Canal Companhia de Securitizacdo (9) 1.636 1.464 (172) 28/07/2033 IPCA +9,00% ao ano
Habitasec Securitizadora S.A (10) 3.410 4.236 826 24/10/2034 IPCA +8,50% ao ano
Habitasec Securitizadora S.A (11) 5.282 4.707 (575) 19/12/2034 IPCA +8,72% a0 ano
Leverage Companhia Securitizadora (12) 4.659 4.638 (21) 22/07/2037 IPCA +10,00% ao ano
Brazilian  Securities  Companhia 3.246 3.274 28 15/12/2037  IGPM +10,00% ao ano
Securitizagdo (13)
Bari Securitizadora S.A. (14) 3.364 3.126 (238) 25/05/2043 IPCA +7,75% ao ano
Total dos titulos para negociagdo: 54.969 52.640 (2.329)

As principais caracteristicas dos CRIs sdo apresentadas resumidamente abaixo:

(1) True Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: True Securitizadora S.A.;
(ii) Série/Emissdo: 4542 e 4552/1°
(iii) Data de emissdo: 15/07/2024;

(iv) Data de vencimento: 30/12/2026;

(v) Quantidade: 7.000;

(vi) Devedora: RK14 SPE Empreendimentos e Participagdes Ltda.;

(vii) Garantias: Os CRIs contardo com (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienagdes Fiducidrias

de ParticipagOes, (iv) Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios; e (v) Fundos.;
(viii)  Agéncia de Classificagdao de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificacdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRIs terdo prazo de 4 (quatro) anos, a contar da data de emissdo até a data de vencimento,
ressalvadas as hipdteses de resgate e vencimento antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo;
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(x) Juros remuneratorios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada do IPCA + 7,00% ao ano, com base de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias uteis.

(2) Virgo Companhia de Securitizagao

(i) Securitizadora ou Emissora: Virgo Companhia de Securitizacdo.;

(ii) Série/Emissdo: 42 / 4412

(iii) Data de emissdo: 04/03/2022;

(iv) Data de vencimento: 15/02/2027;

(v) Quantidade: 4.020;

(vi) Devedora: Durli Agropecudria S.A.;

(vii)  Garantias: Os CRIs ndo contardao com garantias reais. Os Créditos Imobiliarios serao garantidos (i) pela
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, (ii) pela Cessdo Fiduciaria, (iii) pela Alienagao Fiduciaria dos Imdveis, e (iv) por
garantia fidejussdria outorgada pelo Fiador na Escritura de Emissao;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 5 (cinco) anos, a contar da data de emissdao, com vencimento
final em 15/02/2027, ressalvadas as hipdteses de amortiza¢do extraordinaria, resgate antecipado obrigatdrio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagao; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada do IPCA + 7,74% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(3) Virgo Companhia de Securitizagao.

(i) Securitizadora ou Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao.;

(ii) Série/Emissdo: 2412 /42

(iii) Data de emissdo: 27/07/2021;

(iv) Data de vencimento: 15/07/2027;

(v) Quantidade: 4.500;

(vi)  Devedora: CONX Empreendimentos Imobilidrios Ltda;

(vii)  Garantias: Os CRIs ndo contardo com garantias reais. Os Créditos Imobilidrios serdo garantidos (i) Aval;
e (ii) pela Alienacdo Fiduciaria;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificacdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 6 (seis) anos, a contar da data de emissdo, com vencimento
final em 15/07/2027, ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatorio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagdo; e

(x) Juros remuneratorios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada do IPCA + 6,35% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(4) True Securitizadora S.A.
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(i) Securitizadora ou Emissora: True Securitizadora S.A;

(ii) Série/Emissdo: 3712 /1¢

(iii) Data de emissdo: 26/04/2021;

(iv) Data de vencimento: 17/04/2028;

(v) Quantidade: 5.000;

(vi)  Devedora: Direcional Engenharia S.A.;

(vii)  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 7 (sete) anos, a contar da data de emissdo, com vencimento
final em 15/04/2028, ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatoério,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizacdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada do IPCA + 4,84% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagdo ou a data
de pagamento de Remuneragao dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(5) True Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: True Securitizadora S.A.;

(ii) Série/Emissdo: Unica/1672

(iii) Data de emissdo: 26/06/2023;

(iv) Data de vencimento: 26/06/2028;

(v) Quantidade: 3.000;

(vi) Devedora: LOG Commercial Properties e Participacdes S.A.;

(vii)  Garantias: N3o serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 5 (cinco) anos, a contar da data de emissdao, com vencimento
final em 26/06/2028, ressalvadas as hipoteses de amortizacdo extraordindria, resgate antecipado obrigatorio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% do CDI ao ano, com base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis.

(6) True Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: True Securitizadora S.A.;

(ii) Série/Emissdo: 3452/1¢

(iii) Data de emissdo: 23/12/2020;

(iv) Data de vencimento: 26/12/2029;

(v) Quantidade: 6.460.330;

(vi) Devedora: Companbhia Brasileira de Distribuigdo S.A.;

(vii)  Garantias: N3ao serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 9 (nove) anos, a contar da data de emissdo, com vencimento
final em 26/12/2029, ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatodrio,
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vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada do IPCA + 5,30% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(7) Exes Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: Exes Securitizadora S.A.;

(ii) Série/Emissdo: Unica/22

(iii) Data de emissdo: 26/09/2025;

(iv) Data de vencimento: 23/09/2030;

(v) Quantidade: 696;

(vi) Devedora: Castor | Emp Imob SPE LTDA.;

(vii)  Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificacdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 5 (cinco) anos, a contar da data de emissdo, com vencimento
final em 23/09/2030, ressalvadas as hipdteses de amortiza¢do extraordinaria, resgate antecipado obrigatdrio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagao; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada do CDI + 4,00% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(8) Virgo Companhia de Securitizagao.
(i) Securitizadora ou Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo;
(ii) Série/Emissdo: Unica/702

(iii) Data de emissdo: 06/12/2022;

(iv) Data de vencimento: 24/11/2032;

(v) Quantidade: 4.200;

(vi)  Devedora: KWP GD Rio 2 SPE Ltda;

(vii)  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 10 (dez) anos, a contar da data de emissdo, com vencimento
final em 24/11/2032, ressalvadas as hipdteses de amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatorio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizacao; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada do IPCA + 11,00% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.
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(9) Canal Companhia de Securitizagao

(i) Securitizadora ou Emissora: Canal Companhia de Securitiza¢do;

(ii) Série/Emissdo: 12 e 22/509

(iii) Data de emissdo: 09/08/2023;

(iv) Data de vencimento: 28/07/2033;

(v) Quantidade: 1.515;

(vi) Devedora: Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda;

(vii)  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix)  Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 10 (dez) anos, a contar da data de emissdo, com vencimento
final em 28/07/2033, ressalvadas as hipdteses de amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatodrio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variagao acumulada do IPCA + 9,00% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integraliza¢do ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(10)  Habitasec Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: Habitasec Securitizadora S.A;

(ii) Série/Emissdo: 12 e 22/6°

(iii) Data de emissdo: 17/10/2022;

(iv) Data de vencimento: 24/10/2034;

(v) Quantidade: 4.353;

(vi) Devedora: Industria Ceramica Fragnani Ltda;

(vii)  Garantias: N3ao serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRId ndo serdo objeto de classificagao de risco;

(ix) Prazo:Os CRIstem prazo de vigéncia de até 12 (doze) anos, a contar da data de emissao, com vencimento
final em 24/10/2034, ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatdrio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagao; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada do IPCA + 8,50% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(11) Habitasec Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: Habitasec Securitizadora S.A;
(i) Série/Emissdo: 12 e 29/179

(iii) Data de emissdo: 22/12/2022;

(iv) Data de vencimento: 19/12/2034;

(v) Quantidade: 4.568;

(vi)  Devedora: Industria Cerdmica Fragnani Ltda;

(vii)  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas;
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(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 12 (doze) anos, a contar da data de emissdo, com
vencimento final em 19/12/2034, ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordindria, resgate antecipado
obrigatdrio, vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no
termo de Securitizacdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada do IPCA + 8,72% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracao dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(12) Leverage Companhia Securitizadora

(i) Securitizadora ou Emissora: Leverage Companhia Securitizadora;

(ii) Série/Emissdo: Unica/42

(iii) Data de emissdo: 22/02/2024;

(iv) Data de vencimento: 22/07/2037;

(v) Quantidade: 5.000;

(vi)  Devedora: Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A.;

(vii)  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 13 (treze) anos, a contar da data de emissdo, com
vencimento final em 22/07/2037, ressalvadas as hipoteses de amortizagdo extraordindria, resgate antecipado
obrigatdrio, vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no
termo de Securitizacao; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada do IPCA + 10,00% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integraliza¢do ou a data
de pagamento de Remuneragdao dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(13)  Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

(i) Securitizadora ou Emissora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo;

(i) Série/Emissdo: 3782/19

(iii) Data de emissdo: 27/01/2017;

(iv) Data de vencimento: 15/12/2037;

(v) Quantidade: 215;

(vi) Devedora: Quimica Amparo Ltda.;

(vii)  Garantias: Coobrigacdo e Fianga;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de até 20 (vinte) anos, a contar da data de emissdo, com
vencimento final em 15/12/2037, ressalvadas as hipdteses de amortiza¢do extraordindria, resgate antecipado
obrigatério, vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no
termo de Securitizacdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRIs incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a variagdo acumulada do IGPM-M/FGV + 10,00% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
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de pagamento de Remuneragdao dos CRIs imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(14)  Bari Securitizadora S.A.

(i) Securitizadora ou Emissora: Bari Securitizadora S.A. ;

(ii) Série/Emissdo: 22/18°

(iii) Data de emissdo: 25/07/2023;

(iv) Data de vencimento: 25/05/2043;

(v) Quantidade: 3.362;

(vi) Devedora: Mateus Supermercados S.A,;

(vii)  Garantias: Os CRIs ndo contardo com garantias reais. Os Créditos Imobiliarios serdo garantidos (i) pela
Alienacgdo Fiduciaria dos Imdveis, (ii) Fianga, (iii) seguro patrimonial, e (iv) fundo de despesas, (v) fundo de
complemento, e (vi) cessao fiducidria de sobejo;

(viii)  Agéncia de Classificagdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRls tem prazo de vigéncia de até 20 (vinte) anos, a contar da data de emissdao, com vencimento
final em 25/05/2043, ressalvadas as hipdteses de amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado obrigatorio,
vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de
Securitizagao; e

(x) Juros remuneratorios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada do IPCA + 7,75% ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

(15)  Virgo Companhia de Securitizacdo

(i) Securitizadora ou Emissora: Virgo Companhia de Securitiza¢do;

(ii) Série/Emissdo: 12 e 22/233;

(iii) Data de emissdo: 06/06/2022;

(iv) Data de vencimento: 25/05/2026;

(v) Quantidade: 4.000;

(vi) Devedora: Vitacon Participagdes S.A.;

(vii) Garantias: Os CRIs ndo contardo com garantias reais. Os Créditos Imobiliarios serdo garantidos (i)
pela Alienagdo Fiducidria de Quotas, (ii) pela Cessdo Fiduciaria, (iii) pela Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis, e
(iv) por garantia fidejussdria outorgada pelo Fiador na Escritura de Emissao;

(viii)  Agéncia de Classificacdo de risco: Os CRIs ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

(ix) Prazo: Os CRIs tém prazo de vigéncia de 4 (quatro) anos, a contar da data de emissdo, com
vencimento final em 25 de maio de 2026, ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordindria, resgate
antecipado obrigatdrio, vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito de exigir o
resgate previsto no termo de Securitizacdo; e

(x) Juros remuneratdrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRIs incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% do CDI ao ano, com base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ocorreu a venda da CRI (15) da devedora Vitacon
ParticipacGes S.A., emitido pela companhia Virgo Companhia de Securitizacdo, referente a 232 emissao das
séries 12 e 22 pelo valor de RS 141, gerando um resultado de RS 6, registrado na Demonstracdo do Resultado
na rubrica “Resultado nas negociacdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios”.
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Valor de mercado
Os critérios utilizados para apuracdo do valor de mercado sdo os seguintes:

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo titulos de crédito negociaveis que concedem ao seu detentor o
direito de receber fluxos de caixa futuros e possuem fatores de risco intrinsecos a cada tipo de operacgao e
expectativa de cendrios econémicos. Estes riscos estdao implicitos no spread de mercado, que sdo coletados e
aplicados conforme abaixo assim como seu processo de marca¢ao a mercado.

A metodologia de marcacdo a mercado adotada pelo Administrador leva em consideracdo dois fatores: (a) a
taxa de juros livre de risco, que expressa a projecdao do DI ou SELIC; e (b) o spread de crédito do emissor. A taxa
de juros utilizada tem como fonte primaria a curva dos contratos futuros de DI divulgados pela B3 S.A. — Bolsa,
Brasil, Balcdo. O spread de crédito é obtido por meio de metodologia especifica descrita no manual interno de
marcag¢ao a mercado, que considera os seguintes aspectos: (i) classificacdo dos emissores em grupos, de
acordo com a defini¢do atribuida pelo Departamento de Crédito do Bradesco; (ii) distribuicdo em classes de
emissores, através da classificagdo realizada pela média das taxas de emissdo de cada emissor; (iii) utilizacdo
da ultima cotagdo, negociada em até 15 dias Uteis da data da negociagdo/marcagdo a mercado; e (iv) calculo
do spread por meio das taxas de emissdo ponderadas por classe e pelo volume negociado.

Valoriza¢do/desvalorizacdo de investimento a preco de mercado

Refere-se ao diferencial do valor de curva e de mercado para os titulos existentes na carteira na data do
balanco no valor de RS (5.146) (RS (2.329) em 2024), registrado na conta “Valorizacdo/desvalorizacdo a preco
de mercado de Certificados de Recebiveis Imobilidrios” nas demonstracdes do resultado.

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
Composi¢ao da carteira
Em 31 de dezembro de 2025, a Classe mantém em sua carteira RS 20.015 (RS 11.234 em 2024) em cotas de

fundos de investimento imobilidrio, sem prazo de vencimento, conforme apresentado a seguir:

A Classe ndo detém o controle dos fundos investidos.

Caodigo Nome do Fundo TiPo do 'ativo Quantidade Valor liquido % (::tzz:glciizgz(fsodr;is;l‘:tas
investido
JSRE11 FIl JS REAL (3) (6) 588 39 0,00%
BPML11 FDO INV IMOB BTG PACTUAL SHOPP (3) 480 41 0,00%
PATL11 FIl PATR LOGCI (3) (6) 623 41 0,01%
XPIN11 FII XP INDL CI (3) (6) 500 41 0,01%
MCCI11 FIl MAUA CI ER (4) (6) 657 60 0,00%
HGCR11 FIl CSHG CRI (4) (6) 617 60 0,00%
HGRU11 FIl CSHG URBCI (3) (4) (6) 599 76 0,00%
BTLG11 BTG PACTUAL LOGISTICA FII (3) (6) 1.098 113 0,00%
BBIG11 Fll BBIG (3) 16.229 118 0,01%
XPLG11 XP LOG FlI (3) (6) 1.825 193 0,00%
RZAT11 RZAT - RIZA ARCTIUM REAL FII (3) (4) (6) 2.198 195 0,05%
PMLL11 FIl PMLL PAX (3) (6) 1.882 198 0,01%
RBRP11 FDO INV IMOB RBR PROPERTIES (3) (4) (6) 3.662 205 0,02%
BRCR11 BRCR - FIl BCREF | (3) (6) 4.494 207 0,01%
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PSEC11 FIl PSEC PAX (4) (6) 3.624 234 0,02%
TEPP11 FIl TEL PROP (3) (6) 27.190 236 0,05%
JSAF11 JSAF11 - JS ATIVOS FINANCEIROS (4) (6) 31.041 241 0,03%
XPML11 FII XP MALLS (3) (4) 2.503 271 0,00%
CPSH11 FIICPSH Cl (3) (6) 24.969 277 0,03%
GARE11 FIl GUARDIAN (3) (4) (6) 33.380 302 0,01%
KNIP11 FII KINEA IPCI (4) (6) 5.800 525 0,01%
RBVA11 FIl RIOB VA Cl (3) (6) 64.109 665 0,04%
CPTS11 FIl CAPI SECCI ES MB (4) (6) 110.100 853 0,03%
MXRF11 MXRF - MAXI RF INVEST IMOB FlI (1) (4( (6) 110.000 1.049 0,02%
KNUQ11 FII KINEA um (4) (6) 21.538 2.267 0,10%
KNCR11 FII KINEA RICI (4) (6) 22.867 2.458 0,03%
RBRY11 FIl RBR PRIVATE CREDITO IMOB (4) (6) 25.431 2.487 0,19%
KNSC11 KINEA SECURITIES FlI (4) (6) 321.032 2.828 0,16%
VGIR11 VALORA RE Ill FlI (4) 379.961 3.735 0,26%
Total: 20.015
Em 2024
Codigo Nome do Fundo TiPo do .ativo Quantidade Valor liquido % ?:tzz:;ilciizl;:flsod';?;:;taS
investido
CPTS11 FIl CAPI SECCI (4) (6) 100 1 0,00%
KNIP11 FIl KINEA INDICE DE PRECO (4) (6) 5.800 523 0,01%
KNUQ11 FII KINEA UNIQUE HY CDI (4) (6) 21.538 2.244 0,14%
RBRY11 FIl RBR PRIVATE CREDITO (4) (6) 25.431 2.252 0,75%
KNSC11 KINEA SECURITIES FDO. DE INV. (4) (6) 321.032 2.835 0,16%
VGIR11 VALORA RENDA Il FII (4) (6) 363.742 3.379 1,04%
Total: 11.234

Os fundos investidos imobiliarios tem suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Legenda (tipo do ativo dos fundos investidos):

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram recebidos rendimentos dos fundos de investimento

Imdveis comerciais para venda

Aquisicdo e/ou participa¢do em Shopping Center
Imdveis comerciais para locagdo

Ativos financeiros

Empreendimentos imobilidrios para operagdes logisticas e industriais

Investimento em cotas de fundos imobiliarios

imobilidrio no total de RS 2.138 (RS 94 em 2024).

(ii) Movimentagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario

A movimentagdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi a seguinte:

Movimentagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario

Descrigao
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Saldo em 31 de dezembro de 2024 11.234
Aquisi¢des 19.398
Venda (9.222)
Valores a receber — cotas de fundos (2.456)
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a preco de mercado e resultado nas negociagGes de cotas de 1.061
fundos imobilidrios '

Saldo em 31 de dezembro de 2025 20.015

Movimentagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario

Descricao Valor
Saldo em 31 de dezembro de 2023 -
Aquisi¢des 11.143
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a preco de mercado e resultado nas negociagdes de cotas de 1
fundos imobiliarios =
Saldo em 31 de dezembro de 2024 11.234

(iii) Valor de mercado

(iv)

As cotas dos fundos de investimento imobilidrio sdo negociadas em bolsa de valores. Para definir o valor de
mercado é utilizado o valor da ultima negocia¢do da cota divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Valoriza¢do/(Desvaloriza¢do) de investimentos a preco de mercado

Cotas de fundos de investimento imobiliario

Refere-se ao diferencial entre o custo médio de aquisi¢cdo (atualizado a valor de mercado na data do ultimo
balanco) e seu valor de mercado em 31 de dezembro de 2025, no valor de RS 1.061 (RS 91 em 2024) registrados
na conta “Valorizagcdo/desvalorizacdo a preco de mercado e resultado nas negociacbes de cotas de fundos
imobilidrios” nas demonstracdes do resultado.

Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n? 516/11, para as propriedades para investimento
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulga¢ao das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurac¢do pelo valor justo:

° Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indUstrias,
servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais e
que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

° Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estard incluido no Nivel 2.
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° Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da
Instrucdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2025 e de

2024.
2024 2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
do resultado

Ativos de natureza ndo imobiliaria

Cotas de fundos de investimento - 9.956 - 9.956 - 13.638 - 13.638
Ativos de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobilidrios - 45911 - 45911 - 52.640 - 52.640
Cotas de fundos de investimentos imobiliario 20.015 - - 20.015 11.234 - - 11.234
Total 20.015 55.867 - 75.882 24.872 52.640 - 77.512

8 Gerenciamento de Riscos
O investimento em Cotas desta Classe apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em significativas
perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente enumerados nos
itens a seguir. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito deverd ser considerado como
alteracdo ou limitacdao a qualquer clausula do Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer
obriga¢ao da Administradora prevista no Regulamento.

1. Risco Macroecon6mico

O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos
de retra¢do decorrentes das baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo
Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle
de precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencdo do
Banco Central para afetar a taxa bdsica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que
compdem a carteira da Classe podera ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo
Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econémicos em geral,
entre os quais se incluem, sem limitagdo: (a) crescimento da economia nacional; (b) inflagdo; (c) flutuagdes nas
taxas de cambio; (d) politicas de controle cambial; (e) politica fiscal e altera¢des na legislacdo tributaria; (f)
taxas de juros; (g) liquidez dos mercados de capitais; e (h) outros desenvolvimentos politicos, sociais e
econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdenciaria, entre outras, poderdo resultar em
consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar adversamente o desempenho
da Classe. Ademais, alteragGes nas politicas fiscal, cambial, monetdria e previdenciaria poderdo resultar, entre
outros, na liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de
suas aplicacdes. Nem a Classe nem a Administradora responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razao
de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) a liquidacdo da Classe ou, ainda, (b)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. A Classe estara sujeito, entre
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outros, aos riscos associados a: (i) demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; (ii) competitividade do
setor imobilidrio; (iii) regulamentacdo do setor imobiliario; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobilidrio.

2. Restrigao para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado secunddrio

A Classe foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderao realizar quaisquer
resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos da Classe,
serd necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario. O mercado secunddrio existente no Brasil
para negociacdo de Cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinac¢do do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribui¢do adicional
de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

3. Baixa liquidez e riscos decorrentes do prazo

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido o resgate de suas
Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado
secundario. Os Ativos-Alvo objeto de investimento pela Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condic¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos-Alvo pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

4. Risco do investimento nos ativos com liquidez compativel com as necessidades de recursos financeiros
da Classe

A Classe poderd investir em ativos com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, o
que poderd afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, eventuais rendimentos
originados a partir do investimento em ativos com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros poderdo ser tributados de forma andloga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas, tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da
Classe.

5. Inexisténcia de ativos e de histérico

A Classe foi constituido em 20 de margo de 2013 e estd realizando sua primeira captacdo de recursos, ndo
possuindo em sua carteira, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos
com histérico consistente. Conforme descrito no Paragrafo Terceiro, do Artigo 32 do Regulamento, os recursos
captados com a Oferta descrita no Anexo | acima, serdao destinados ao pagamento de encargos da Classe e a
aquisicdo dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, sendo que ndo ha qualquer garantia de que tais Ativos-Alvo
sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condicGes favoraveis ou pretendidas, de modo que a
rentabilidade da Classe podera ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas
condicdes pretendidas pela Administradora.

6. Alteracao das condi¢bes de mercado
Mudangas nas atuais condi¢cdes de mercado poderao prejudicar adversamente os investimentos da Classe.
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7. Risco relacionado as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuigao de titulos e valores
mobilidrios

A Classe poderad ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das transacdes conduzidas por meio
de instituicOes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios. No evento da
auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores
mobilidrios ou contrapartes nas transacées da carteira da Classe, poderd sofrer perdas, e podera até incorrer
em custos para a recuperacdo dos seus créditos.

8. Risco decorrente da precificagao dos Ativos-Alvo

A precificacdo dos Ativos-Alvo e outros Ativos Financeiros da carteira da Classe sera feita conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos
operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais
como a marca¢do a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que
compdem a carteira da Classe e podera resultar em redugao dos valores das Cotas.

9. Risco de concentragdo da carteira

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da
aplicagdo na Classe terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentrac¢do da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

10. Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigac¢des diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que
podem integrar a carteira da Classe estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condi¢Ges financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢des
econdmicas, politicas e legais, que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepgao da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderiam também impactar nos precos de
seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua liquidez.

11. Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH

O Governo Federal altera com frequéncia a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de Imposto de Renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl e LH. Alterac¢des futuras na legislagdo tributdria poderao eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei 12.024, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragGes na legislagao
tributaria, eliminando a iseng¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

12. Riscos relativos ao setor de securitizagao imobilidria e as companhias securitizadoras

A Classe podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgata-los
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antecipadamente. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda,
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac¢do ou
afetagdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos mesmos, em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI.

13. Risco da distribuigao parcial e de nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta descrita no Anexo | acima podera ser parcialmente colocada. Caso ndo seja subscrito e integralizado
o Montante Minimo da Oferta para o funcionamento da Classe a Oferta serd cancelada e a Classe sera
liguidado. Na ocorréncia desta hipdtese, a totalidade dos valores integralizados sera restituida aos
investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescido dos rendimentos auferidos no periodo e deduzidos
dos encargos e tributos devidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo
seja atingido o montante inicial total da Primeira Emissao, a Classe terd menos recursos para investir em Ativos-
Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante
Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secunddario, ocasido em que a
liquidez das Cotas serd reduzida. Caso, na data da primeira subscri¢do e integralizacdo das Cotas por qualquer
Cotista (“Data de Integraliza¢do das Cotas”), as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizagao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no 22 (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Integralizagdo das Cotas pelo Valor Nominal
Unitdrio. Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo e permane¢a um saldo de Cotas a serem
subscritas, os recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores. Eventual saldo de Cotas ndo colocado,
inclusive nos casos acima, sera cancelado pela Administradora.

14. Risco Operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracao
e gestdo adequadas, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para com a
Classe por parte da Administradora, da Gestora e/ou do Custodiante da Classe, bem como do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com a Classe o, quando aplicavel,
poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragao da Classe,
controladoria de ativos da Classe e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

15. Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Os créditos imobilidrios que lastreiam operacdes de CRI passiveis de aquisicao pela Classe podem estar sujeitos
a eventos de pré-pagamento, vacancia de locacdao do imével, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios,
risco de insuficiéncia da garantia real Imobiliaria (alienacdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas.
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16. Risco de execucgdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento pela Classe em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira da Classe, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da
Classe ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas aos mesmos. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento na Classe.

17. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia da Classe, a
CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocac¢do de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administra¢do ou da gestdo da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

18. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos- Alvo

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em rela¢do aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo pela Administradora e/ou pela
Gestora de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe,
pela Gestora ou pela Administradora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

19. Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo e demais ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e demais ativos suficientes ou em condi¢des aceitdveis,
a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que a
Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-
Alvo e demais ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros elegiveis para aquisi¢do pela Classe
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisicdao de
Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a
amortizac¢do de principal antecipada das Cotas, a critério da Gestora.

20. Risco proveniente da ndo obrigatoriedade de classificagdao de risco dos Ativos- Alvo

O processo de andlise e selecdo de ativos componentes da Classe sera executado levando-se em conta o
cenario econdbmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio e a analise fundamentalista dos Ativos-Alvo e
Ativos Financeiros potenciais da Classe. Adicionalmente, a alocacdo do patrimonio liquido da Classe em titulos
emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a
classificacdo dos Ativos-Alvo e/ou de seus emissores por agéncia de classificacdo de risco, e/ou apresentacdo
de Rating. Nesse sentido, a avaliagao dos riscos relativos a aquisicao de titulos emitidos por empresas privadas
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qgue vierem a ser adquiridos pela Classe podera ndo levar em consideracdo todas as variaveis usualmente
consideradas pelas agéncias de classificagdo de riscos, podendo (i) ocasionar a perda total ou parcial dos
investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

21. Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos Documentos de Oferta

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca da
Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndao ha garantia de
que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas e os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

22. Riscos relativos ao “built-to-suit”

No caso de CRI que tenham como lastro créditos imobilidrios decorrentes de contratos de locagao atipicos, os
chamados “built-to-suit”, os investidores estardo sujeitos, entre outros: ao risco de crédito do locatério do
empreendimento imobilidrio; ao risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI
no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; ao risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para o desenvolvimento e implementacdo do empreendimento
imobilidrio contratado. Nos casos de contratos “built-to-uit” os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos
imobilidrios ainda em construcdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do crédito
imobiliario.

23. Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pela Classe podera aumentar a volatilidade da Classe, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operac8es, ndo produzir os resultados desejados e/ou poderd provocar
significativas perdas do patriménio da Classe e dos Cotistas podendo obrigar, inclusive, os Cotistas a
efetuarem, no futuro, aportes adicionais de recursos para cobrir eventuais perdas decorrentes do uso de
derivativos. A contratagdo deste tipo de operacdo ndao deve ser entendida como uma garantia da
Administradora ou da instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
contratada para realizagdo da Oferta descrita no Anexo | acima (“Coordenador Lider”), ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servigcos de distribuicao de Cotas, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC
de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a
Classe e para os Cotistas.

24. Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdoes
podem estar relacionadas ao volume de operac¢des, na participacdo nas operagdes e nas flutuacbes maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagdo
dos ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados.

25. Propriedade da Cota em contraposicdao a propriedade dos titulos e valores Mobilidrios
As Cotas ndo ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo da Classe (incluindo titulos
e valores mobiliarios).

26. A Classe podera realizar a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma diluicao da
participacdo do Cotista ou reducao da rentabilidade

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento ndao concede aos atuais Cotistas o
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direito de preferéncia na subscricio de Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode ser afetada
durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento da Classe.

27. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimentos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para sua instalacdo (quando aplicavel) e na votacgao
de tais Assembleias Gerais. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacdo antecipada da Classe.

28. Amortiza¢do/resgate de Cotas com relagdo a liquidac¢do dos ativos da carteira da Classe

A Classe esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a outros ativos
da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a
tais condi¢Ges a Gestora nao consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para resgate
das Cotas em caso de liquidagao da Classe para distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

29. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez das
Cotas no mercado secundario

Conforme descrito no Prospecto, os investidores listados no artigo 19, inciso VI, da Instrucdo CVM n2 505, de
27 de setembro de 2011, conforme alterada e vigente (“Pessoas Vinculadas”), poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administadora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulagao.

30. Auséncia de garantia para eliminagao dos riscos e possibilidade de aporte adicional de recursos

O investimento na Classe sujeita o investidor a riscos aos quais a Classe e sua carteira estdo sujeitos, e que
poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas. Ndo hd garantia de eliminagao da possivel perda a
Classe e aos Cotistas. O desempenho da Classe ndo conta com a garantia da Administradora, nem de qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminag¢do do risco ao qual
estd sujeito. Qualquer perda do patrimonio da Classe pode ndo estar limitado ao valor do capital subscrito, de
modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais na Classe em situacdes onde a
Classe ndo tenha patrimdnio suficiente para cumprir com obriga¢des assumidas.

31. Liquidez reduzida dos investimentos

Ndo existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario para investimentos aplicados pela Classe. Se
a Classe necessitar alienar os titulos e valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido
na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimonio da Classe e, consequentemente, perda total ou
parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

32. Liquidez reduzida das Cotas

A auséncia de histdrico no mercado de capitais das atividades de negociacdo das Cotas envolvendo fundos de
investimento fechado brasileiro indica que ndo havera liquidez na negociacdo das Cotas. Considerando a
natureza de condominio fechado da Classe, aos Cotistas nao serd permitido o resgate das suas Cotas antes do
término do prazo da Classe, exceto nos eventos de liquidacdo. Ademais, os Cotistas poderdao apenas negociar
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suas Cotas com investidores que estejam enquadrados nas qualificagGes previstas neste Regulamento, o que
poderd resultar em restricGes adicionais a transferéncia das Cotas pelos Cotistas.

33. Prazo para resgate das Cotas

Em virtude de a Classe ser constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate das Cotas somente
ocorrerd ap6s o término do prazo de vencimento das Cotas, quando todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou,
no evento de uma liquidacdo antecipada da Classe, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica da
Classe podera afetar negativamente a atratividade das Cotas como investimento e, consequentemente,
reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario.

34. Risco tributdrio

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando oa Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operac¢des realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condic¢des
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. Por fim, had a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isengao tributdria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

35. Risco de governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de
voto: (i) a Administradora ou sua Gestora; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos da Classe, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do
patrimonio da Classe; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe. Tal restri¢cdo de voto pode

awin

trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

36. Risco de conflitos de interesse

A Politica de Investimento da Classe estabelece que poderdo ser adquiridos pela Classe, Ativos-Alvo cuja
estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou administracdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pela
Administradora, por quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas e/ou empresas a estes ligadas, conforme
definicdo constante do Artigo 34, § 22, da Instrucdo CVM n2 472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa
vir a ter interesse na operacao. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n2 472/08. Adicionalmente, a Classe podera contar com prestadores de servico que sejam do
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mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societdria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas a Classe, o que pode acarretar perdas patrimoniais
a Classe e aos Cotistas.

37. Risco de elaboragdo do estudo de viabilidade pelo Gestor

O estudo de viabilidade foi elaborado pela prdpria Gestora da Classe, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
da Classe, o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, sem que seja objeto de
verificacdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar analises
enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas da Classe. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado
imobilidrio. Nesse sentido, como o estudo de viabilidade se baseia em suposi¢Ges e expectativas atuais com
respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecdes
serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢cdes limitadas e
simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

38. Risco relativo a ndo substituicio da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora, a Gestora e/ou o Custodiante poderéo sofrer intervencdo e/ou
liguidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN. A Administradora poderd, ainda, ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com
0s prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso a substituicdo da Administradora ndo aconteca,
a Classe sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

39. Riscos de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretard
na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital na Classe, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital na Classe. Ndo hd como mensurar o montante de capital que
os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realiza¢do de tal aporte a
Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

40. Risco juridico

Em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

41. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que a
Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

42. Risco regulatoério

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em Cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
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condigBes para distribuicdao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagao
de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Ndo obstante os riscos abaixo mencionados, poderdao
haver outros riscos no futuro ndo previstos por este Regulamento. As aplicacOes realizadas na Classe ndo
contam com garantia da Administradora ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo a
Administradora ser responsabilizado por eventuais depreciacdes dos ativos que compdem a carteira da Classe,
ou prejuizos decorrentes de flutuacdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer
natureza, como, por exemplo, os de cardter politico, econémico ou financeiro, que impliguem condigdes
adversas de liquidez, ou de negociacdo atipica nos mercados de atuacao da Classe. Da mesma forma, nao
poderd ser imputada a Administradora qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer
os Cotistas em caso de liquidacdo da Classe ou resgate de suas Cotas.

9 Patrimonio liquido
Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui patriménio liquido de RS 77.211 (RS 76.596 em 2024),
representado por 827.913 cotas (827.913 em 2024) subscritas e integralizadas, cujo valor patrimonial é de RS
93,259200 (RS 92,516751 em 2024) por cota, sendo o valor das cotas expressos em reais.

10 Rentabilidade da Classe
(a) Rentabilidade das cotas
A rentabilidade da Classe no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi de 10,08% (8,13% em 2024),

calculada sobre o patrimonio liquido da Classe desconsiderando as distribuicdes de rendimentos realizadas.

A variacdo do valor da cota e o patrimonio liquido médio nos periodos/exercicio foram as seguintes:

Patrimonio Rentabilidade

liquido Valor da cota da cota (%)

Data médio em (RS) (*)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 76.959 93,259200 10,08
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 77.845 92,516751 8,13

(*) A rentabilidade da Classe foi calculada desconsiderando o efeito das distribuicdes de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Os investimentos em classes
nao sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC).

(b) Rendimentos distribuidos
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, os valores médios dos rendimentos pagos por
cota, considerando os rendimentos distribuidos nos exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas, foram os seguintes:
Distribuicao

sobre a

Quantidade quantidade

Rendimentos média de média de cotas

Data distribuidos cotas (RS)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 6.805 827.913 8,22

34



Classe Unica Tivio Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis para os

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 7.914 827.913 9,56
11 Emissoes, integralizagbes, amortizagOes e resgates de cotas

(a) Integralizagoes
Adicionalmente a Primeira Emissdo, fica autorizada a emissao, a critério da Administradora, de, no maximo,
10.000 de novas Cotas, divididas ou ndo em mais de uma emissdo subsequente, independentemente de
aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do Regulamento, devendo o instrumento da Administradora
que deliberar sobre tal emissdao dispor, inclusive, sobre suas caracteristicas, as condi¢cdes de subscricdo das
Cotas, valores minimos de distribuicdo e de aplicagdo por Cotista, se aplicavel, bem como sobre o direito de
preferéncia (“Emissdo Autorizada”).

Além da Emissdo Autorizada, a Classe podera, apds aprovacgdo pela Assembleia Geral, independentemente de
alteracdo do Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas devera
dispor, inclusive, sobre as suas caracteristicas, as condi¢cdes de subscricio das Cotas, valores minimos de
distribuicdo e de aplicagdo por cotista, se aplicavel.

As Cotas objeto das novas emissdes, independentemente da forma de sua realizagdo, assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve emissdo de cotas.

(b) AmortizagGes
Nao existem amortizacOes programadas para as Cotas.

A Classe pode, a exclusivo critério da Gestora, amortizar suas cotas sempre que ocorrer impossibilidade de
alocacdo dos recursos da Classe nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento uniforme a todos os cotistas de
parcela do valor de suas cotas.

Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento da Classe, sua liquida¢do e eventual cronograma
de amortizacdo das cotas remanescentes. No caso de encerramento e/ou liquidagdo da Classe, sera rateado o
valor obtido com a venda dos ativos entre os cotistas, proporcionalmente a sua participacdo, apds o
pagamento ou reembolso de todas as dividas e despesas da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve amortizagao de cotas.

(c) Resgate
N3o ha resgate de cotas a ndo ser por deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

As Cotas deverdo ser resgatadas em virtude de liquidagdo da Classe.

12 Base de cdlculo da distribui¢do de resultados
A Classe devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos pela Classe (ja descontados das despesas ordinarias da
Classe) serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 202 (vigésimo) dia util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.
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Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas da Classe no fechamento do ultimo dia util de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento dos valores das receitas dos ativos
integrantes do patrimonio da Classe, excluidos das despesas operacionais e as demais despesas previstas para
a manutencdo da Classe, em conformidade com a regulamentag¢do em vigor.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe distribuiu RS 6.805 (RS 7.914 em 2024), com
pagamento de RS 6.582 (RS 7.914 em 2024) de rendimentos. Os recursos para apuracdo dos rendimentos
distribuidos foram gerados basicamente do recebimento de rendimentos de fundos imobiliarios, e certificados
de recebiveis imobiliarios, liquidos das despesas administrativas dos exercicios.

Exercicio findo em Exercicio findo em

Distribuicao de rendimentos 31 de dezembro 31 de dezembro
de 2025 de 2024

Lucro liquido do periodo/exercicio 7.420 6.497
Certificados de recebiveis imobilidrios 6.729 18.229
Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (11.237) (11.234)
Ativos de natureza ndo imobiliaria - Renda Fixa 3.682 (5.716)
Receitas/despesas (ndo pagas/nio recebidas) (12) (16)
Lucro Base caixa - Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 6.582 7.760
Rendimentos apropriados 6.805 7.914
Rendimentos a distribuir (1.010) (1.491)
Rendimentos distribuidos de exercicios anteriores 787 1.491
Rendimentos liquidos distribuidos no exercicio 6.582 7.913
Percentual de distribui¢do (considerando a base de calculo apurada 103,39% 101,98%

nos termos da Lei 8.668/93)

13 Negociagao das cotas
As cotas da Classe sdo admitidas para negociacdo em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado,
por intermédio, respectivamente do BOVESPAFIX e/ou do SOMAFIX, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo.

As cotas da Classe sdo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo VOTS11.

O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo de cada més do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 encontra-se abaixo:

Data Valor da cota (RS)

31/01/2025 72,94
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Data Valor da cota (R$)
28/02/2025 74,95
31/03/2025 75,04
30/04/2025 75,58
30/05/2025 82,80
30/06/2025 79,28
31/07/2025 71,13
29/08/2025 75,00
30/09/2025 75,41
31/10/2025 76,76
28/11/2025 75,70
31/12/2025 76,49

14 Contrato de prestagao de servigos de controladoria, custddia e gestao

Os servicos de custddia qualificada e controladoria de ativos e passivos sdo prestados pelo Banco Bradesco
S.A.

15 Encargos e despesas debitadas a Classe

Os encargos e as despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relagao ao patrimoénio liquido
médio dos exercicios sdo os seguintes:

Exercicio findo em 31 Exercicio findo em 31
de dezembro de 2025 de dezembro de 2024

Valor % I.DL Valor % I.)L

médio médio

Taxa de administracdo 30 0,04% 771 0,99%
Taxa de gestao 693 0,90% - -
Taxa de auditoria e custddia 67 0,09% 154 0,20%
Taxa de controladoria 23 0,03% - -
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM 13 0,02% 17 0,02%
Taxa de escrituracdo 1 - - -
Despesas diversas 16 0,02% 49 0,06%
843 1,10% 991 1,27%

Patrimonio liquido médio 76.959 77.845

16 Taxas de administragao e gestao

a) Taxas de administragao
A Administradora receberd, pelos servigos de administragdo da Classe, a remuneragao anual de 0,10% que
incluem a custddia e as atividades de tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros, a
distribuicdo e a escrituragdo de cotas e pelos servicos de gestdo da Classe a remunerag¢do anual de 0,90%,
incidentes sobre o patriménio liquido da Classe, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 (um

inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Administra¢do”), e paga mensalmente até o 102 (décimo)
Dia util do més subsequente.
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As despesas com taxas de administracdo, gestao, controladoria, custédia e escrituragdo no exercicio findo em
31 de dezembro de 2025 foi de RS 770 (RS 771 em 2024), e est3o registradas nas contas “Despesa de taxa de
administracdo”, “Despesa de taxa de gestdo”, “Despesa de taxa de controladoria”, “Despesa de taxa de
custddia”, “Despesa de taxa de auditoria e custdodia” e “Despesas de taxa de escrituracdo”.

b) Taxas de performance

A Gestora receberd, ainda, pelo desempenho da Classe, uma percentagem, a titulo de performance,
correspondente a 20% incidente sobre o valor que exceder a variagdo do indice IMA-B, divulgado diariamente
pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website,
acrescido de uma sobretaxa de 2,0% ao ano, considerando-se como referéncia inicial para futuras cobrancas
de Taxa de Performance tendo como base o indice acima referido a cota da Classe no encerramento de
dezembro de 2020, data da ultima cobranca da Taxa de Performance, descontadas todas as despesas da Classe
(“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente pela Administradora e paga semestralmente em julho
e janeiro de cada ano, bem como na efetiva liquidag¢dao das Cotas, e considerando o seguinte:

O provisionamento da Taxa de Performance serd mensal, com apuracao nas seguintes datas: 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo certo que o primeiro periodo de apuragao apds a implantagdo da mudanga
do indice base da Taxa de Performance para IMA-B, a ocorrer em 16 de abril de 2021 por forca da Assembleia
Geral Extraordinaria da Classe realizada em 16 de abril de 2021, iniciar-se-a em 16 de abril de 2021 e terminara
em 31 de dezembro de 2021, aplicando-se aos periodos seguintes a regra geral de apuracdo e pagamento
semestral;

. A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente pela Administradora e paga semestralmente até o dia

15 (quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, sem prejuizo do disposto no
item anterior, diretamente pela Classe a Gestora, observado que o pagamento da Taxa de Performance
apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo do semestre seguinte
se assim for solicitado pela Gestora; e

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcio*Vb)]
Onde:

e Va = rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido dos semestres anteriores, corrigido pelo indice de Correcio),
atualizado e apurado.

o M = Més referéncia;

e N = Meés subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance; indice de Corregdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo
que o “X” é a média aritmética do Yield IMA-B (Titulos com prazo para o vencimento superior a um

més), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associa¢cdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de
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apuracdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apurac¢do da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente e serd ainda ajustado a uma
base semestral, acrescido de 2,0% (dois por cento) ao ano, também transformado em base semestral.
Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de
riscos para os Cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores, desde a data dessa alteragao, de Cotas
durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de Cotas,

consideradas pro rata temporis no periodo de apuracao.

As datas de apuracdo da taxa de performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota da Classe for inferior ao seu valor por

ocasido da ultima cobranca efetuada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve despesa de taxa de performance.

A Classe n3o possui taxa de distribuicdo, taxa de ingresso e/ou taxa de saida.

17 Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe realizou as seguintes operacdes com partes

relacionadas:

a) Despesas com partes relacionadas

Despesa Valor Instituicao Relacionamento
. Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores

Taxa de gestdo 693 Wi e PI Istribul t Gestora
Mobilidrios S.A.

Taxa de administragao 30 BEM‘—‘IID|'str|bU|dora de Titulos e Valores Administradora
Mobilidrios Ltda

Taxa de controladoria 23 Banco Bradesco S.A. Administradora

Taxa de custddia 23 Banco Bradesco S.A. Administradora

Taxa de escrituragdo

Banco Bradesco S.A.

Total 770

b) Ativos com partes relacionadas

Operagao

Valor Instituicao

Administradora

Relacionamento

Conta corrente

18 Divulgag¢ao das informagodes

1 Banco Bradesco S.A.

Administradora

A divulgacdo das informacdes da Classe aos cotistas é realizada por meio de correspondéncia, inclusive de

correio eletronico.

19 Tributagao
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Os rendimentos auferidos pela Classe, conforme legislagdo em vigor, sdo isentos do IOF e do Imposto de Renda,
exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagGes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se
sujeitam as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% a 22,5%.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte a aliquota de 20%. Por ser a Classe um condominio fechado, o imposto incidird sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizacdo das cotas; (ii) na alienacdo de cotas a terceiros; e (iii) no resgate das
cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada da Classe.

20 Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor
A Administradora, no exercicio ndo observou a contratacdo de servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda., relacionados a esta Classe de Investimento por ela administrada que nao os servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu prdéprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

21 Demandas judiciais
Ndo hd registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragao da Classe, que demandem provisionamento de valores.

22 Alteragao estatutaria

O Instrumento Particular de Alteracdo realizado em 28 de maio de 2025, resolve: 1) Alterar o regulamento do
Fundo, para sua adaptacdo a Resolucdao CVM 175 e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
ratificando que o Fundo e/ou regulamento terdo as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas
no regulamento: (i) O Fundo contara com uma classe Unica de investimento, constituida em regime fechado
(“Classe”), nos termos do anexo descritivo da Classe previsto no regulamento; (ii) Os procedimentos aplicaveis
as manifestacdes de vontade dos cotistas serdo realizados (a) por meio eletrénico, incluindo (a.i) correio
eletronico, (a.ii) documentos assinados com a utilizagdo de certificados eletronicos emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma
eletronica, inclusive através de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no artigo
10, §2° da Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente
assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido; (iii) A responsabilidade dos cotistas da
Classe serda limitada; e (iv) Consolidar o regulamento, alterado nos termos do item 1 acima em todos os
aspectos exigidos pela Resolugdo CVM 175 aplicdveis ao Fundo, o qual passard a vigorar na forma do anexo a
este Instrumento, contemplando, inclusive, as alteracGes acima mencionadas.

23 Outras informagoes

O Fundo foi adaptado a Resolugdo CVM n2 175 (“RCVM/ 175/2022”), que substitui a Instrucdo CVM n2 571,
dentro do prazo estabelecido pela CVM (até 30/06/2025).
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