FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ N° 00.613.094/0001-74

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA, REALIZADA
NO DIA 11 DE ABRIL DE 2017.

Local e Hora : Na sede social da BRKB DTVM S§/A, Institui¢do Administradora do
Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby, na Rua Lauro Muller, 116,
21° andar

Convocacio: Publicada na pédgina na rede mundial de computadores da Instituigio

Administradora no dia 31 de margo de 2017

Presenca: Cotistas representando mais de 2/3 das cotas emitidas pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, conforme lista de
presenca de cotistas

Mesa: Srta. Grazielle Rezende da Silva, representando o cotista Caixa de
Previdéncia dos Funciondrios do Bancoe do Brasil - PREVI, como
Presidente € o Sr. Luiz Fernando C. Parente, representando a BRKB
DTVM S/A, como Secretano.

Deliberagdes:

a) Aprovacio das Demonstra¢des Financeiras encerradas em 31/12/2016

Examinaram, discutiram e aprovaram as Demonstragdes Financeiras do Fundo, relativas ao
periodo encerrado no dia 31 de dezembro de 2016, publicadas na pagina da BRKB DTVM, na
rede mundial de computadores — www.brkbdtvm.com.br, em 7 de margo de 2017.

As Demonstragdes Financeiras do Fundo, rubricadas pelos presentes, integram a presente ata

como anexo 1.

&



(continuagdo da Ata da Assembtéia Geral Qrdindria e Extraordinaria realizada no dia 11 de abril de 2017 do Fundo de
Investimente Imobilidrio Panamby)

b) Aprovacido das Despesas Realizadas, referentes ao periodo de abril/2016 a margo/2017

Os Cotistas presentes aprovaram as Despesas Realizadas, referentes ao periodo de abril’2016 a

margo/2017, conforme demonstrado no anexo 2.

¢) Aprovacio da contratacio do auditor independente para o exercicio de 2017

Os Cotistas presentes, com base na andlise das propostas apresentadas, aprovaram, por maioria, a
contratagio da empresa de auditoria Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes, para o
exame das demonstragdes financeiras de 30/6 ¢ 31/12/17, conforme proposta anexa, a qual

integra a presente ata como anexo 3.

d) Eleiciio dos Membros da Comissio de Cotistas

Os Cotistas presentes aprovaram a reeleicio dos membros da Comissio de Cotistas, composta
pelos seguintes Cotistas: Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do Brasil — PREVI,
Fundacédo Petrobris de Seguridade Social - PETROS, Fundagdo Vale do Rio Doce de Seguridade
Social ~ VALIA, INFRAPREV - Instituto Infraero de Seguridade Social e Brasdesco
Capitalizagao S/A.

Os Cotistas presentes ratificam, neste momento, todos os atos praticados pela atval Comissdo,
ocorridos entre os dias | de junho de 2015 e 10 de abril de 2017.

O mandato da Comissdo ora reeleita tera vigéncia até 10 de abril de 2020.

e) Assuntos Gerais

Nenhum assunto foi tratado,

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a sessio e lavrada a presente
ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada.

Rio de Janeiro, 11 de abril de 2017.

GR{}IELL@ REZENDE DA SILVA
t@ Presidente

Assinaturas:

i\
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulo¥alores
Mobiliarios S.A.)

Demonstracdes Financeiras referentes aos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2016 e 2015 e Relatério dos
Auditores Independentes sobre as Demonstragdes
Financeiras



Crowe Horwath.

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas do
Fundo de Investimento Imobiliario Panamby

Opini&o

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (Fundo),
administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, que compreendem a demonstracao
da posicéo financeira em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstracdes do resultado, das
mutag8es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operacfes para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2016, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos
regulamentados pela Instrugdo n° 516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e alteragGes
posteriores.

Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

O Fundo apresentava em 31 de dezembro de 2016 saldos a receber relacionados a empreendimentos
imobiliarios integrantes do Plano Diretor do Complexo Urbanistico Panamby, contratualmente firmados
entre:

BRKB DTVM S.A., antigo Banco Brascan S.A. - Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario
Panamby e Cyrela Vermont de Investimentos Imobiliarios Ltda. em 17 de agosto de 2004, referente ao
Setor 7 do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby; e

BRKB DTVM S.A., antigo Banco Brascan S.A. - Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario
Panamby e Camargo Correa Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 14 de junho de 2006, referente aos
Setores 1 e 6B do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby.

Tais empreendimentos imobiliarios foram firmados observando as restricdes ao direito de construir e
obrigacbes urbanisticas impostas pelo poder publico e podendo ter sua eficacia suspensa caso algumas
condicbes ndo fossem satisfeitas, sendo a principal condicdo para a suspensdo destes contratos a
aprovacao do projeto de construcéo pelas autoridades competentes.



a)

b)
c)
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O administrador do Fundo, BRKB DTVM S.A., informou que ndo houve evolugdo, durante o exercicio de
2016, no que diz respeito as aprovacOes e licencas de ambos os projetos em relacdo ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2015.

Devido ao risco da ndo execugdo do contrato referente aos empreendimentos imobiliarios relativos aos
Setores 1 e 6B, em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 26 de abril de 2013 foi aprovada por
unanimidade a constituicdo da provisao integral sobre as parcelas do contas a receber referentes aqueles
setores no montante de R$ 157.038.008,03.

Em carta-proposta enderecada ao BRKB DTVM S.A., antigo Banco Brascan S.A. datada de 03 de junho
de 2013 a Cyrela Vermont de Investimentos Imobilidrios Ltda. informou que tornou-se impraticavel a
aprovacao do projeto de constru¢éo do empreendimento programado envolvendo todos os lotes do Setor
7, tornando-se permitida apenas a execucao de tal projeto para 3 de 7 lotes daquele setor. Foi proposta
naquela carta a revisdo do contrato referente ao Setor 7 do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby,
alterando seu objeto para apenas 0s imoveis aproveitaveis e, portanto, viaveis para fins de aprovacdo
junto ao DEPAVE — Departamento de Parques e Verde e demais 6rgédos envolvidos. Foi proposta também
a alteracdo na forma de pagamento através da substituicdo de percentuais de participacéo e dos valores
acertados por m2,

Enfatizamos os riscos aos quais 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY esta sujeito e
dos quais os cotistas e potenciais investidores devem estar cientes, sao eles:

iminéncia ou ocorréncia de altera¢cdes na conjuntura econémica, politica, financeira, fiscal e regulatéria
gue afete de forma adversa o pre¢o dos iméveis;

a obtencéo de crédito para financiamento imobiliario;

o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios; e

a inadimpléncia por parte dos adquirentes das unidades.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

Contas areceber por venda de imoéveis

O objetivo do Fundo é a aquisicdo de terrenos desenvolvimento de projetos imobiliarios, da regido hoje
conhecida como Panamby, localizados na marginal do Rio Pinheiros,no Municipio de S&o Paulo - SP.

Em 31 de dezembro de 2016 o ativo do Fundo era composto principamente por contas a receber por venda
de imoveis e seu resultado decorreu majoritariamente das variagdes monetarias ativas e juros decorrentes
destes ativos.

Em funcéo da relevancia dos saldos envolvidos e da complexidade das transacdes referentes ao contas a
receber por venda de iméveis e da variagdo monetaria ativas de juros, consideramos essas areas como
relevantes para a nossa auditoria.

Avaliagdo e mensuragao do contas areceber e variagdo monetaria ativas de juros
Avaliamos a integridade dos valores registrados no contas a receber e variagcdo monetaria ativas de juros

por meio de testes de movimentagdo, recélculo global, reconcilicacdo dos valores a receber com
informacéo obtida com terceiros e liquidacao financeira de pagamentos.
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Os nosso procedimentos incluiram também a avaliagcdo das divulgacdes efetuadas pelo Fundo nas
demonstragdes financeiras descritas na nota n°5.

Responsabilidade da administracao pelas demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
regulamentados pela Instrugdo n° 571/14 da CVM, e pelos controles internos que ela determinou como
necessdarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstrag@es financeiras, a administracao € responsavel, dentro das prerrogativas
previstas na Instrugdo n° 571/14 da CVM, pela avaliagcdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracado das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das sua operagodes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, néo,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuérios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢cdo de distor¢do relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representaces falsas intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

. Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

. Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgag6es nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as divulga¢c@es forem inadequadas. Nossas
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conclus6es estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

. Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracao declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanga, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto néo
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 22 de fevereiro de 2017.

CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8 .

GEYS
Contador
CRC 1RJ 091330/0-5

ORAYTES E SILVA



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulo&alores Mobiliarios S.A.)

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2G1

(Em milhares de Reais)

Ativo circulante
Caixa
Contas a receber por venda de iméveis

N&o circulante

Contas a receber por venda de iméveis
Aplicagbes imobiliarias - Imoveis para venda
Outros valores a receber do Administrador
Imposto de renda a compensar - IRRF

Total do ativo

Passivo circulante e Patrimonio liquido
Obras de infraestrutura a pagar
Outras obrigacoes

N&o circulante

Obras de infraestrutura a pagar
Total do passivo

Patriménio liquido

Reserva especial

Quotas integralizadas

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota 2016 2015
1 57

5 987 1.169
988 1.226
5 168.386 158.981

4 9a.2 10.292
10 8.406 9.860
41 40

187.127 179.173
188.115 180.399

6 89 112
80 78

169 190

6 4.152 4.284
4.321 4474

19 1.181 1.102
9 182.613 174.823
183.794 175.925
188.115 180.399

As notas explicativas da administradora sdo patégiante
das demonstra¢des contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulo&alores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS FINDOS EB1 DE DEZEMBRO DE
2016 E 2015
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Nota 2016 2015
Receitas
Variagdes monetérias ativas e juros 5 10.220 13.813
Aplicacdes financeiras - 2
Outras receitas operacionais 190 (28)
Total das receitas 10.410 13.787
Despesas
Complementacédo/Reversao de Gastos com obras de
infraestrutura (15) (688)
Administrativas 19 (2.543) (1.960)
Outras despesas operacionais (79) (105)
Ajuste a valor presente do contas a receber 5 29 80
Desconto de antecipagéo de recebiveis 5 (12) (1)
Total das despesas (2.620) (2.674)
Lucro liquido do exercicio 7.790 11.113
Quantidade de quotas 758.400 758.400
Lucro liquido por quota - R$ 10,27 14,65

As notas explicativas da administradora sdo patégiante
das demonstracdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulo&alores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DOSEXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de
2014

Lucro liquido do exercicio
Atualizacéo de reserva
Destinacéo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de
2015

Lucro liquido do exercicio
Atualizacéo de reserva
Destinagéo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de
2016

, Quotas Reserva Lucros Total
integralizadas acumulados
163.710 997 - 164.707
- - 11.113 11.113
- 105 - 105
11.113 - (11.113) -
174.823 1.102 - 175.925
- - 7.790 7.790
- 79 - 79
7.790 - (7.790) -
182.613 1.181 - 183.794

As notas explicativas da administradora séo patégiante

das demonstra¢des contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulo&/alores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS FDDS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de Reais)

2016 2015
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes 547 782
Rendimentos de aplicacdes financeiras - 2
Pagamentos de outros gastos operacionais (2.713) (2.154)
Recebimentos extraordinarios 2.110 1.216
Caixa liquido das atividades operacionais (56) (154)
Reducdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 6) (6 (154)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exeraci 57 211
Caixa 1 57
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1 57

As notas explicativas da administradora séo patégiante
das demonstracdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulo&/alores Mobiliarios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS REFERENTES AS DEMONSTRACOES FINKELEIRAS DOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

1.

INFORMACOES GERAIS

O Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (“FupdoCNPJ 00.613.094/0001-74,
administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos eléfes Mobiliarios S.A. (“BRKB” ou
“Administrador”), CNPJ 33.923.111/0001-29, regiddgRegulamento, pela Lei n°® 8.668/93 e
pela Instrucdo CVM 472, e demais disposicOes legagulamentares aplicaveis, foi constituido
sob a forma de condominio fechado em 14 de mar¢cd9%% com prazo de duracdo
indeterminado, classificado na ANBIMA — Associa¢atasileira das Entidades dos Mercados
Financeiros e de Capitais, como “hibrido de gegidssiva”, por se destinar tanto ao
desenvolvimento imobiliario dos terrenos adquirjdogdiante incorporacdo imobilidria e/ou
parcelamento do solo como a comercializacdo junbocarporadores diverso® Fundo é
destinado aos Investidores Institucionais e Pedsigasas, com perfil de investimento de longo
prazo e conhecimento da atividade de incorporanabiliaria.

O Fundo tem por objetivo a aquisicao de terrenoswados aos projetos denominados Panamby
e Villaggio Panamby, localizados no Municipio deoSRaulo - SP, seu posterior
desenvolvimento imobiliario e sua comercializacao.

A estratégia adotada foi a comercializacao dos ldts terrenos adquiridos pelo Fundo para as
incorporadoras e a negociacdo para venda dar-sdt@ganativamente, através de “permuta
financeira”, ou de venda em moeda corrente, a vista prazo, ou ainda através da combinacao
dessas duas alternativas.

As participagbes no Fundo sdo representadas pdasjuque se constituem em valores
mobiliarios com colocacéo publica e negociacédo eccado de bolsas ou através de operagdes
privadas.

As aplicagcbes imobiliarias do Fundo ndo sédo gatastpelo Administrador ou pelo Fundo
Garantidor de Creditos (“FGC”), e estdo sujeitas@s de investimento, incluindo possibilidade
de perda do principal investido.

APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANTEAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradasde eshdo apresentadas de acordo com as
praticas contébeis adotadas no Brasil aplicavei$andos de Investimento Imobiliario (“FIIs”),
requeridas para os exercicios iniciados em/ou apde janeiro de 2012 prevista na Instrugéo
CVM n° 516/11, bem como os pronunciamentos emitjgle Comité de Pronunciamentos
Contébeis — CPC, devidamente aprovados pela CVMAapis aos FlIs.
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As préticas contabeis da Instrugdo CVM n° 516/¢arfeem consideracéo a norma da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aglieis aos Flls, a Instrucdo CVM n° 472/08,
conforme alterada.

3. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

Estas demonstracdes financeiras foram elaboradasapeninistracdo, para atendimento a
proposito especifico da mesma, tendo em vistadpiacordo com a Instrugcdo CVM n° 472 e o
Regulamento do Fundo, seu exercicio social enserem 31 de dezembro de cada ano.

A contabilizag&o das operacodes e a elaboracacedasstracdes financeiras séo feitas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, iagsgccom as Instrucbes CVM n° 206,
revogada pela Instrucdo CVM n° 516/2011, e a IganuCVM n° 472/2008, resumidas como
segue:

a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representadagponibilidades em moeda nacional e titulos
e valores mobiliarios que séo utilizados pelo Fupa@ gerenciamento de seus compromissos
de curto prazo.

b. Contas a receber por venda de iméveis

Registra valores a receber por venda dos terrems €80 constituidos os projetos Panamby e
Villaggio Panamby, incidindo atualizacdo monet&iguros, a partir do langamento de cada
projeto e direitos sobre parte da venda das ungdiattgbiliarias destes projetos.

c. Aplicacdes imobiliarias

Registra 0os gastos com a aquisi¢ao de terrenosa®ss a venda e os correspondentes gastos
em obras de infraestrutura. Os gastos totais déseis destinados a venda sao considerados
parte integrante da formacao do seu custo. Dessef@s terrenos em estoque estéo avaliados
ao valor de custo.

d. Apuracéo de resultados

O resultado das operacdes (receitas, custos esda3@eapurado em conformidade com o regime
contabil de competéncia dos exercicios.

e. Estimativa contabil

A preparacdo das demonstracdes financeiras requeroqAdministrador se baseie em
estimativas, premissas e julgamentos para o registicertas transacdes que afetam os ativos e
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passivos, receitas e despesas e notas explica@smsesultados finais dessas transacdes e
informacdes, quando da sua efetiva realizacdo eencieios subsequentes, podem diferir
significativamente destas estimativas.

f. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo cintetd

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial qoafat provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fersdo custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo é reconhecido no bafaatgononial quando o Fundo possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado desuemto passado, sendo provavel que um
recurso econdbmico seja requerido para liquida-i@o @crescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetara@snbiais incorridas. As provisdes sédo
registradas tendo como base as melhores estimdtivasco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como cirtailguando é provavel que sua realizacdo ou
liquidagdo ocorrerd nos proximos 12 meses, castr&@) sdo demonstrados como néo
circulante.

g. Moeda funcional e de apresentacéo das demonstriagéeseiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moedarelgaracdo e apresentacdo das
demonstracg0des financeiras.

h. Resultado liquido por quota

O lucro/prejuizo por quota é calculado considerssglo nimero de quotas em circulacdo na
data de encerramento do exercicio.

(i) Classificagédo dos ativos financeiros para finsgtesentagéo
[) Ativos financeiros

O Fundo classifica seus ativos financeiros solpaiste categoria: mantidos até o vencimento,

aplicagOes financeiras e recebiveis. A classificatEpende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. A administracdo detea a classificacdo de seus ativos

financeiros no reconhecimento inicial. O Fundo pdssui ativos financeiros classificados como

disponiveis para venda.

II) Impairment de ativos financeiros

O Fundo avalia no final de cada periodo do relatée ha evidéncia objetiva de que o ativo
financeiro ou o grupo de ativos financeiros esttert@ado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e o0s prejuizos deifrmpat séo incorridos somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado
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de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhetonm@nial dos ativos (um “evento de
perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda menmypacto nos fluxos de caixa futuros
estimados do ativo financeiro ou grupo de ativosirfceiros que pode ser estimado de
maneira confiavel. Como um expediente pratico, mdbypode mensurar o impairment com
base no valor justo de um instrumento utilizandopueto de mercado observavel.

4. APLICACOES IMOBILIARIAS

Os imoéveis do Fundo localizam-se na altura do nO@¥ da Marginal Oeste do Rio Pinheiros,
no Municipio de S&o Paulo - SP, possuem area gntee area computavel, ou seja, area total
construida que sera ocupada pelos empreendimentdsliarios, e valor aplicado em 31 de
dezembro demonstrados da seguinte maneira:

Area de Area
Terreno mz2 Computével m? 2016 2015
Setor 6A 26.401 34.321 5.697 5.696
Setor 8 20.050 26.065 4,597 4.596
Total do Fundo 46.451 60.386 10.294 10.292

O valor de mercado (ndo auditado) estimado em 8&zembro de 2016 dos terrenos em estoque
de propriedade do Fundo é de R$ 48.742, apuradofrote avaliagdo da Brookfield
Incorporagbes S.A. Essa avaliacdo nao reflete,ssagamente, o valor de realizacdo desses
imoveis. Esses terrenos ndo estédo contabilizados/plr dessa avaliagdo, mas sim pelo custo
de aquisicao.

5. CONTAS A RECEBER POR VENDA DE IMOVEIS
Os setores 1+6b e 7 tem por caracteristica do €@t&ceber a venda de terrenos a prazo,
conforme Instrumentos Particulares de Promessadgfa e Venda, ndo se aplicando, portanto,

um prazo para o vencimento e valor de mercado.

O Villaggio Panamby ter por caracteristica um cem@taeceber composto pela participacdo na
receita de venda do Incorporador, possuindo osrgegwalores contabeis e vencimentos:
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Projetos desenvolvidos Valor Contabil Vencimento
Agrias 329 jun/19 — Nao ciratla
Amadryas 10 dez/17 - Circtdan
Anthurium 242 out/19 — Nao aiante
Doppio Spazio 59 dez/17 cGiante
Jazz Duet 229 mar/19 — Naoutanete
Mirabilis 172 dez/17 - Circutan
Parides 5 jan/17 - Circtdan
Strelitzia 189 dez/17 - Circuka
Total 1.235 -

(-) Ajuste a Valor Presente )(57 -
Villaggio Panamby 1.178 -

Seguem abaixo os valores do contas a receber wtachos:

Projetos a desenvolver 2016 2015

Setor 7 142.023 132.518
Setores 1 e 6B 26.172 26.172

Total 168.195 158.690
Seguem abaixo a discriminacdo dos valores a regelgestrados no ativo circulante e néo
circulante:

Contas a receber 2016 2015
Circulante 987 1.169

N&o circulante (*) 168.386 158.981

Total 169.373 160.150

(*) Os valores do contas a receber registradositiv@ n&o circulante sdo compostas pela
totalidade dos valores a receber relacionados emst@s a desenvolver e pelas parcelas dos
recebiveis ja entregues com vencimento superioze theses.

O contas a receber por venda de iméveis estdolaohasi a participagdo na receita bruta total
dos empreendimentos imobiliarios, a serem deseitlad\e em desenvolvimento, nos imoveis

vendidos e sujeitos a variagdes em funcédo de esismditeracdes dos prazos e precos minimos
definidos nas escrituras de compra e venda. Asabaio contas a receber ocorrem mediante
repasse financeiro dos incorporadores dos empaenths, apds o recebimento dos recursos
dos adquirentes das unidades imobiliarias.

10
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a. Projetos desenvolvidos
a.l. Villaggio Panamby:

O saldo das contas a receber pela venda de lot&®rme Escritura de Compra e Venda Sob
Condi¢cGes Suspensivas firmada em 29 e 30 de seiaebi995 e aprovada por Assembleia
Geral Extraordinéria (“AGE”) realizada em 30 deudurb de 1995 séo atualizadas pela variacao
do indice Geral de Precos de Mercado (“IGP-M”) gaatir da assinatura das Escrituras de
Confissdo de Divida, atualizadas pela variacaoGR-M, acrescidas de juros anuais de 12%.
Quando do "habite-se" do empreendimento, a divigdessada € novada e substituida pelo
direito de participacdo na receita de venda dadadeis construidas cujo ajuste é reconhecido na
conta "Ajuste a mercado do contas a receber”. @eptiais de participacdo na receita de venda
séo definidos nas Escrituras de Confissdo de Dividan disso, também sao registrados nessa
conta os valores decorrentes de rerratificacfeparaglas das unidades imobiliarias, solicitadas
e realizadas entre os proprietarios das mesmafeogoradora. Ja na conta “Desconto de
antecipacédo de recebiveis” sdo registrados osgjdst valores recebidos das parcelas antes do
seu vencimento. No exercicio findo em 31 de dezerdbr2016, foi registrado um desconto de
antecipacao de recebiveis no montante de R$12€R%1015).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, dosdhs contas a receber por venda de
imoveis do Villaggio Panamby, sofreu um ajuste lanaresente dos valores a receber referente
aos juros a incorrer, no montante de R$29 (R$82@1%). A taxa de desconto dos contratos
utilizada é de 12% ao ano.

b. Projetos a desenvolver
b.1. Setor 7:

O saldo das contas a receber pela venda de lot@Esrime Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firemad& de agosto de 2004 com a Cyrela
Vermont de Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Cy8l aprovada por AGE realizada em 7 de
junho de 2004, é atualizado pela variacao do IGP-M.

Durante o curso do processo de aprovacédo do pigjetdliario, a Administracdo do Fundo foi
informada pelo Departamento Estadual de Protec&oR#xursos Naturais (‘“DEPRN”), da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente, que somentetes 10, 11 e 12 teriam sua viabilidade
ambiental aprovada pelo referido departamento,coatemplando, portanto, os lotes 06 a 09.
Em decorréncia da reducéo da area de terreno ggaCgsenvolveu um novo projeto imobiliario,
e, em AGE realizada em 30/10/13, os quotistas apaov as novas condicfes comerciais para o
Setor 7. A nova area de terreno e as novas corgdggigerciais constardo em instrumento de
rerratificacdo de outro instrumento de promessadda e compra.

11
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A Cyrela obteve o Parecer Técnico, emitido pelodYep- Secretaria Municipal do Verde e
Meio Ambiente, assim como, parecer favoravel dodephaat e do Conpresp, para 0 novo
projeto, ja protocolado na Secretaria de Habitac&o.

No momento, a Administracdo do Fundo avalia comaote o risco de que o projeto ndo seja
aprovado e de que o contas a receber ndo sejzacdkali

b.2. Setores 1 e 6B:

O saldo das contas a receber pela venda de loterme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firemda de junho de 2006 e aprovada por
AGE realizada em 21 de marco de 2006 é atualizaldovariacdo do IGP-M. O saldo das contas
a receber correspondente aos Setores 1 e 6B &izatlo pela variacdo do IGP-M até a data de
31 de margo de 2013. Nesta data, o valor de feattarde contas a receber destes setores foi de
R$ 183.210.

Em AGE, realizada em 26 de abril de 2013, os giastigresentes aprovaram a baixa do valor,
contabilizado em 30 de abril de 2013, sobre a pad® contas a receber referente a venda dos
terrenos efetuada a Camargo Correa Desenvolvimentbiliario, tendo em vista o néo
prosseguimento do processo de aprovacao juntofaitBra de Sdo Paulo, assim como, pela
necessidade de revisdo da tipologia do projetoqoestdes mercadolégicas. Com isso, foi
realizada uma baixa no valor de R$ 157.038. Estesrios permanecerao contabilizados pelo
seu custo de aquisicdo, valor equivalente a R&264té que, efetivamente, um novo processo
de licenciamento do projeto relativo aos setore$B seja restabelecido.

c. Contas a receber consolidado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, eiteecle atualizacdo do contas a receber
atingiu o montante de R$10.220 (R$13.813 em 2015).

6. OBRAS DE INFRAESTRUTURA A PAGAR
Provisdo constituida para fazer face aos gastosarer, relacionados aos lotes do Fundo,
notadamente aos compromissos de benfeitorias aimdgdo firmados com a Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, de acordo com o orcameptovado pela Assembleia Geral de
Quotistas (“AGQ").

Segue abaixo a discriminacdo dos valores regisgrad@assivo circulante e ndo circulante:

Obras de Infraestrutura a Pagar 2016 2015
Circulante 89 112
Nao circulante 4.152 4.284
Total 4.241 4.396

12
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7. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a sef@imados pelo Fundo, os investimentos e
aplicagbes do Fundo estéo sujeitos aos riscogproafdescritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integrdbzsera remunerado conforme expectativa dos
guotistas.

a. Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em quotas em FlIs apresenta algumasteaisticas particulares quanto a realizacao
do investimento, sendo constituidos na forma dd@minios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas quotas, fator que pode irflaena liquidez das mesmas no momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os Flls encontram pouca liquidez ncade brasileiro, podendo os titulares de
guotas de FllIs ter dificuldade em realizar a negyiv de suas quotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefimiglate com as quotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociacdo no mercado gedaotse balcdo organizado.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em quotas em Flls € uma aplicacauaanes mobiliarios de renda variavel, o
gue pressupbe que a rentabilidade das quotas demkndesultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso erstgogos valores a serem distribuidos aos
guotistas dependem do resultado do Fundo, queugovez, depende preponderantemente das
receitas provenientes da venda dos terrenos.

Os quotistas do Fundo fazem jus ao recebimentesidtados que lhes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelogpm@mores dos terrenos, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidadeAtivos de Renda de Fixa.

c. N&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam coamtiga do Administrador ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado coifidtrador ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do FGC.

d. Riscos tributarios

A Lein®9.779/99, estabelece que os Flls sdoosaid tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que apliguem recursos em empreendimentogiariob que ndo tenham como construtor,

incorporador ou socio, quotista que detenha, isohethte ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cirmocpnto) das quotas.

13
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Ainda, de acordo com o artigo 14 da Instrucdo NawaeRFB 1585/2015, caso os quotistas
sejam fundos de investimento, ndo havera a incid&uwimposto de renda retido na fonte nas
distribuicdes de rendimentos pelos FllIs a estetigias.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa evehridalizadas pelo Fundo estaréo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fontéga@th de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n® 9.779/99, circunstancia que poderé aéetantabilidade esperada para as quotas. Nao
esta sujeita a esta tributacdo a remuneracdo pdadpar Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Im@inib, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundogaesteigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagéasm novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto da awentual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdesorrentes da criacdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigenteesabincidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fandeus quotistas a novos recolhimentos n&o
previstos inicialmente.

e. Riscos de crédito

Os quotistas do Fundo tém direito ao recebimentoeddimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de vendéedenos do Fundo. Dessa forma, o Fundo
esta exposto aos riscos de ndo pagamento pordosriacorporadores.

f. Risco de desvalorizacdo dos terrenos

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagiaemrenos, um fator que deve ser

preponderantemente levado em consideracéo condiogdagntabilidade do Fundo é o potencial

econbmico, inclusive a médio e longo prazo, dadeegnde estdo localizados os mesmos. A
analise do potencial econdbmico da regido deve reeingcrever hdo somente ao potencial

econdmico corrente, como também deve levar em @ptalucdo deste potencial econdémico

da regido no futuro, tendo em vista a possibiliddgleventual decadéncia econdmica da regiao,
com impacto direto sobre o valor dos terrenos ecposequéncia, sobre as quotas.

8. EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES
a. Emissoes

As quotas correspondem a fracdes ideais de seimpaio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

14
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Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente sit@s@o preco de R$ 88,50 (oitenta e oito
reais e cinquenta centavos) por quota quando dgtitogdo do Fundo totalizando R$ 67.118.
Cada quota corresponde a um voto nas AGQ.

Ressalvadas as emissfes ja previamente aprovaatasogde sua constituicdo, o Fundo somente
podera realizar novas emissfes de quotas medieéne @mprovacdo da AGQ, que definira,
inclusive, os termos e condicdes de tais emissoes.

As quotas do Fundo sdo negociadas em bolsa deesalarmercado de balcdo regulamentado
pelo érgdo competente. Segue a tabela com as estdgdalor de mercado das quotas do Fundo.
Os valores correspondem a quota de fechamentoa®em que houve negociagao:

Valor da Quota

Data do Fechamento de Fechamento
(em R9$)
18/02/2016 30,01
30/03/2016 35,98
26/04/2016 36,00
27/05/2016 35,00
23/06/2016 30,01
22/07/2016 30,03
31/08/2016 30,00
23/09/2016 30,00
25/10/2016 22,50
25/11/2016 23,00
16/12/2016 20,50

b. Resgates

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo havera redgajaotas.

c. Amortizacdes

As quotas serdo parcialmente amortizadas na pr@poeen que o Fundo for realizando
financeiramente o0s investimentos feitos, isto é, nn@dida em que o Fundo recuperar
financeiramente o capital aplicado em seus investios, atualizado monetariamente em
conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 516/11

O valor da amortizagéo parcial de quotas correggrdnalo custo de aquisicdo de cada um dos

investimentos feitos pelo Fundo, atualizado moreatante de acordo conforme mencionado no
paragrafo acima, que tenha sido realizado finaacgginte.
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A distribuicdo aos quotistas do valor de cada amag@o abrangera sempre todas as quotas
emitidas e sera realizada na proporcdo do nUmequalas que possuirem na data em que for
publicado o aviso aos quotistas informando o ind@alistribuicéo.

As amortizacOes parciais das quotas e as distdbside resultados aos quotistas deverdo ser
efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contadearta do recebimento, pela instituicdo
prestadora do servigo de quotas escriturais, dzssérias informacdes a serem prestadas pelas
Bolsas de Valores, desde que o prazo total ndapalise o 13° dia do més seguinte ao em que
forem realizados financeiramente.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com a Lei n° 9.779/99, passbstidbuir, a partir de 1999 no minimo 95%
dos lucros auferidos segundo o regime de caixadps com base na demonstracao financeira
semestral ou anual. Nos exercicios findos em 2fedembro de 2016 e 2015 ndo houve apuracao
de lucros auferidos segundo o regime de caixa €argo, ndo houve distribuicdo de
rendimentos.

Dos montantes distribuidos pelo Fundo até 31 dendem de 2016, ndo foram sacados pelos
guotistas R$ 23 (R$23 em 2015).

2016 2015
Quotas integralizadas - saldo inicial 174.823 163.710
Lucro liquido do exercicio 7.790 11.113
Quotas integralizadas - saldo final 182.613 174.823

10. TAXA DE ADMINISTRACAO
a. Pagamento ao Administrador

O Fundo pagou ao Administrador, (i) até 31 de maed 998, a titulo de adiantamento, 36
parcelas mensais de aproximadamente R$ 20, semrdimiguadiantamentos foram atualizados,
desde o efetivo pagamento, pela variacédo do IGRr&baido de 10% ao ano, até 31 de dezembro
de 2007, e (ii) a quantia de R$ 235 atualizada taviaenente com base na variacdo do IGP-M
e acrescida de juros de 14% ao ano a partir d81dide maio de 1995 até 31 de dezembro de
2007. Em 31 de dezembro de 2016, o saldo dessedatientos totaliza R$8.406 (R$9.860 em
2015). Esses adiantamentos serdo compensadosreonu@eracdo variavel definida a seguir.

b. Remuneracgéo variavel
Conforme aprovado em AGE ocorrida em 18 de marcR0f®, com efeito retroativo a 1 de
janeiro de 2008, o Administrador faz jus a uma neenacao variavel, a titulo de participacéo

nos resultados apurados pelo Fundo na alienacalotdsjue integram seu patrimonio inicial.
Tal remuneracdo corresponde a 1,99% (um inteirovemta e nove centésimos por cento) do
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11.

12.

valor efetivamente disponivel para pagamento aatisjas, sob a forma de distribuicdo de
resultados. Essa remuneracédo € paga ao Administnadomesmas datas da distribuicdo de
resultados aos quotistas.

A remuneracao tratada neste item tera alocacaociprdp acordo com 0s seguintes percentuais:
(a) 28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta erqueentésimos por cento) da referida

remuneracdo sera disponibilizada ao Administrada pua livre utilizagdo, enquanto (b)

71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis sBnNS por cento) sera utilizada pelo

Administrador para efetuar as seguintes compensacée

(i) de parte do saldo dos adiantamentos recebidosodgoacom o mencionado na nota 10 (a)
(i) acima.

(i) do saldo a receber pelo Fundo referente a pareefgmstos de infraestrutura incorridos, 0s
guais sdo de responsabilidade do Administradogcdedo com o mencionado na nota 10
(@) (ii) acima.

Até 31 de dezembro de 2008, a taxa de administraa@@vel era calculada e foi contabilizada
considerando as definicbes anteriormente desadt&egulamento do Fundo, a qual era baseada
no resultado apurado quando da alienacéo dos is)@esde que indicasse uma taxa interna de
retorno equivalente a 10%. O valor da taxa de adtragao seria entdo apurado considerando
10% do que exceder o custo de aquisicdo do imé@ralido, atualizado pela variacdo do IGP-
M, acrescido de juros de 10% ao ano. A partir doem@o em que a taxa interna de retorno fosse
equivalente a 15%, a remuneracao passaria a sE%dalo que exceder o custo de aquisicao
atualizado pela variacao do IGP-M, acrescido dasjde 15% ao ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembrdd6é & 2015 o Administrador nao recebeu
nenhum valor referente remuneracao variavel.

EVOLUCAO DO VALOR DA QUOTA E RENTABILIDADE

A variagdo no valor da quota e rentabilidade dadBuros exercicios findos em 31 de dezembro
de 2016 e 2015 foi a seguinte:

Exercicio Valor da PL médio Rentabilidade

guota R$ da quota (%)
31 de dezembro de 2016 242 ,3454 181.475 4 .47
31 de dezembro de 2015 231,9688 169.968 6,81

OPERAGCOES COM PARTES RELACIONADAS

O Administrador fara jus a Taxa de Administracanfoome mencionado na Nota 10.

17



Fundo de Investimento Imobiliario Panamby

13.

14.

15.

16.

17.

TRIBUTACAO

O Fundo é isento de tributacéo, inclusive de impdstrenda, que so6 incide sobre as receitas de
aplicagOes financeiras de acordo com o artigo 3@staucdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundm estjeitos ao imposto de renda retido na
fonte a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21H,1#8 pessoas fisicas ficam isentas do
imposto de renda sobre os rendimentos distribydeétiss Flls, cujas quotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores aencado de balcéo organizado.

A isencao do imposto de renda sera concedida senm@st casos em que o Fundo tenha, no
minimo, 50 (cinquenta) quotistas, ndo sendo codoeat) quotista pessoa fisica titular de quotas
gue representem 10% (dez por cento) ou mais dé&ltta das quotas emitidas pelo Fundo ou
cujas quotas lhe derem direito ao recebimento mimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O Fymdenche tais requisitos da lei.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

A custddia das quotas do Fundo é feita pelo Banaddsco S.A. e pela Companhia Brasileira
de Liquidacdo e Custddia (“CBLC"). Ja o servicaesouraria é feito pelo Administrador.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

As informacdes do Fundo que séo divulgadas estdoatdo com a Instrugdo CVM n° 472/2008
e 0 Regulamento do Fundo. Os meios de comunicag@ gdivulgacado de informacdes do
Fundo sao: site do Administrador, da Comisséo der¥s Mobiliarios (CVM), da ANBIMA e
da BM&F Bovespa.

DEMANDAS JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrapidiauer na defesa dos direitos dos quotistas,
guer contra o Administrador do Fundo.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes covatikers, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de pé@otggatrimonial, com exposicdo de, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo néo operou com instrumentos financeirovateros durante os exercicios findos em
31 de dezembro de 2016 e 2015.
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18. PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPEERCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrugcdo CVM n° 381, registrgtseo Fundo, em 2016, ndo contratou nem
teve servicos prestados pela Crowe Horwath BentksdyCia que ndo os servi¢os de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principi@spgeservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitode o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no sentelobu promover interesses deste.

19. OUTRAS INFORMACOES

a. Reserva especial

A reserva especial de R$1.181 (R$1.102 em 201&}titoida no valor de R$ 200, quando do
inicio das opera¢fes do Fundo, é atualizada del@omm a variacdo do IGP-M e destina-se a
garantir o cumprimento de outros Compromissos.

b. Outras obrigacbes

Outras obrigacbes de R$80 (R$78 em 2015) incluepostos e taxas a recolher e despesas
administrativas.

c. Despesas administrativas

As despesas administrativas sdo compostas basitapeas seguintes valores:

Despesas 2016 2015
IPTU (1.572) (928)
Servicos juridicos (282) (214)
Manutencao e seguranca (502) (465)
Outras despesas administrativas (187) (353)
Total das despesas administrativas (2.543) (1.960)

Isacson Casiuch
Diretor responsavel

Rogério Camilo de Lima
Contador
CRC 059660-3
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Demonstrative de Despesas Realizadas: Abr/16 3 Mar/17

RF$mil
Resumo comparativo - Real 2 Orgado Emissio: Mar17?
Discriminagio Total Total Diferenga Comentarios
Realizado Crgado
P e | ERRENG s
1 TERRENO
F I T.BI
3 LIMINAR
L ] ESTRUTURAGAD | || | |
| owemsos b amssl] amsal o)
4 CARTORIO E REGISTROS - .
5 REVISAD PLANO DIRETOR
5] MANUT/SEGURANCA 69,9 &7.6 2.3 | Reajuste contratual
7 IPTU - PANAMBY 2133 216.9 2.4 | Reajuste snua
8 IPTU - VILLAGGIO
9 ADM PTE FIXA
10 ADM PTE VAR
" CAMPANHA PUBLICIDADE . . 0
1.1 AGAQ INSTITUCIONAL 16,6 173 (6.7} Valor pago inferior a0 orgade
12 URBANIZACAQ (1 & 6B} - . .
13 CAPITAL DE GIRO
4 DESP. ADMINISTRATIVAS 280 244 16 :Qdi!erun;a refere-se substancialmente a
com viagem - 5P/ RU
15 CONTINGENCIAS
Despesas tom o3 servicos dos Escritdrias
Zangide de Maraes, Peres), Braun &
18 el pelislEaisles 205 et 57 Castitho Advogadas e Duarte Garcia,
Caselll, Guimardes e Terra Advogados
A Despesas com of servicos da Rumo
17 |cONSULTORIA AMBIENTAL o ) 0 ruces Amblentals
Despesas com os servigos da F58
'8 |ASSESSORIA DE IMPRENSA 12 I B9 Jcamunicasses
_ OBRIGAGORS | 74]  7e] 04
17 CRECHE
18 PARQUES
19 VIADUT(Q / ALCA DE ACESSO {(8.7)
20 VEGETACAD
21 AGUAESGOTO/GAS
22 LUMINAGAO PUBLICA
23 TELEFONIA
24 |ENERGIA
24,1 ETD - Projeto
242 ETD - Execucio
25 AGUAS PLUVEAIS
26 GERENCIAM OBRIGAGOES T4 70 0.4 | Diferenga de indice de reajuste
TOTAL GERAL 381,0 382,3 (1,3
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela
BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S5.A.)

PROPOSTA DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE AUDITORIA
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Rio de Janeiro, 17 de margo de 2017

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY (Administrade pela BRKB
Distribvidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Atendendo a solicitagdio, temos a satisfagdo de apresentar nossa proposta para prestagdo de
servigos profissionais de auditoria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PANAMBY (Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios
S.A.) para o semestre a findar em 30 de junho de 2017 e exercicio a findar em 31 de
dezembro de 2017.

Envidaremos nossos melhores esforgos para entender e exceder suas expectativas.
Agradecemos a oportunidade de apresentar nossa proposta e aguardamos com grande

entusiasmo a possibilidade de sermos os auditores independentes ou prestar-fhes servigos.

Atenciosamente,

S48
Paulo Buzzi Fitho

Contador - CRC-RJ 071,138/0-5
Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independente

www. lnikenillybrasilcom be Ve
- B . Lo ’BAKER TILLY
BAKFR TILLY Avenida Almirante Barroso, 91 - Sala 407 /408 - 4¥ andar - Centro BRASIL

intirsationat  CEP: 20031-005 - Rio de Janeiro, R] - Tel: (21) 2533-5215 ¢ (21) 2220-0527



PROPOSTA PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE AUDITORIA DO
FUNDO MUTUO DE INVESTIMENTO EM EMPRESAS EMERGENTES CRIATEC

1. SUMARIO EXECUTIVO

Quem somos?

Uma das maiores firmas nacionais de auditoria e consultoria, conforme o
International Accounting Bulletin.

32 socios e mais de 500 profissionais em 11 escritorios.

Membro independente da Baker Tilly Intemational, 8 maior firma de
Auditeria e Consultoria, no mundo.

Filosofia do
trabalho

Sécios e gerentes de auditoria com grande experiéncia em trabalhos de
auditoria de empresas nacionais e internacionais dos mais diversos
segmentos.

Atendimento personalizado, senso de urgéncia e foco na solugio de
problemas antes do encerramento dos trabalhos de auditoria.

Grande envolvimento dos sécios da nossa firma em cada cliente.

Comunicagéio formal permanente com os administradores para manté-los
informados sobre o propressc e desenvolvimento dos trabalhos, problemas
identificados e ajustes necessdrios.

Enfoque do
trabalho

Enfoque baseado no risco com énfase significativa na avaliagio dos
controles internos.

Reunibes periddicas com os administradores para discutir as questdes
contdabeis e tributdrias.

Cumprimento rigoroso das datas acordadas com os administradores.

Equipe

Sdcio responsavel: Paulo Buzzi Filho

Sécio alternativo: Sheila Conrado

Honorarios

(value for
noney)

Honorarios Liquidos: R$ 44.700,00 (quarenta e quatro mil e setecentos
reais), liquidos de impostos, venciveis em 12 (doze) parcelas mensais e
iguais, a partir de 7 de abril de 2017.

Prazo para a
execuciio dos

Vide item 13, cronograma dos trabalhos.

trabalhos
Assessoria Nosso envolvimento em drgios de classe e 0 mundo académico nos permite
produtiva nas discutir prontamente o impacto de quaisquer alteragdes que possam vir a
mudangas complementar as grandes mudangas ocorridas nas normas contbeis nos
co.ntﬁbeis ¢ Gitimos anos.
tributirias




2. ANTECEDENTES

A administragdio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

estd em processo de contratagiio de empresa de auditoria externa com o objetivo principal de
efetuar auditoria das suas demonstragdes contdbeis do semestre a findar em 30 de junho de 2017
e do exercicio a findar em 31 de dezembro de 2017,

Conforme pudemos entender, ¢ intengio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.) apresentar demonstragdes contdbeis com alto grau de
transparéncia e fidedignidade.

Nesse sentido, os trabalhos de auditoria contribuem para assegurar a geragdio, manutengdo e
apresentagdo de informag¢des com qualidade, além de, através do relatério de auditoria,
respaldar as demonstragdes contdbeis apresentadas.

Adicionalmente, sdo efetuadas recomendagdes de cunho gerencial, voltadas ao aprimoramento
dos sistemas de controles internos e de governanga corporativa.

3. OBIJETIVO

O objetivo de nossos trabalhos é auditoria completa das demonstragdes contabeis individuais
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela
BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.) descritas anteriormente, para o
semestre a findar em 30 de junho de 2017 e exercicio a findar em 31 de dezembro de 2017.

Nossos exames serdo executados de acordo com as normas de auditoria geralmente aceitas no
Brasil, na extensdo que julgarmos necessdria nas circunstancias,

Por ser a auditoria feita com base em testes e devido a outras limitagdes a ela inerentes, bem
como as limitagSes que possui qualquer sistema contdbil e de controle interno, ha um risco
inevitdvel de que, mesmo assim, alguma distor¢dio relevante possa ndo ser descoberta. Dessa
forma, nossa auditoria ndo tem como objetivo principal detectar erros ou fraudes que possam
afetar as demonstragdes contdbeis.

4. ESCOPO DOS TRABALHOS

Auditoria das demonstragdes contdbeis do semestre a findar em 30 de junho de 2017 e exercicio
a findar em 31 de dezembro de 2017.

5.  RELATORIOS A SEREM EMITIDOS

Como resultado dos nossos trabalhos, apresentaremos:

o W
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1} Relatério dos Auditores Independentes, contendo nossa opinidio sobre as
demonstragdes contdbeis do FUNDO DE INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO
PANAMBY (Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.) para o semestre a findar em 30 de junho de 2017 e exercicio a
findar em 31 de dezembro de 2017. Estes Relatdrios compreenderdo:

Balango patrimonial.

Demonstragdo do resultado.

Demonstracdo das mutagdes do patrimdnio liquido,
Demonstrago dos fluxos de caixa.

Notas explicativas as demonstragdes contabeis.
Demonstragdo do Resultado Abrangente.

2) Relatérios para comunicagdo a Administragdo efou as pessoas responsdveis pela
governanga corporativa, de acordo com a norma NBC TA 265 emitida pelo CFC -
Conselho Federal de Contabilidade, compreendendo aspectos sobre avaliagfo de riscos,
controles internos e/ou praticas contdbeis que, ndo sendo suficientemente relevantes
para modificar nossa opinifio sobre as demonstragdes contabeis examinadas, sejam de
interesse dos destinatarios para aperfeigoamento e/ou corregdo dos aspectos levantados.

Se houver ajustes recomendados pelos auditores e ndo efetuados pela empresa, serd emitido
relatério especifico sobre os mesmos.

6. RESPONSABILIDADES DOS ADMINISTRADORES E AUDITORES

Os administradores do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
{Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
sfio responsaveis:

Pelas demonstragGes contabeis, incluindo a divulgaciio adequada.

Por manter registros contdbeis € controles internos adequados, selecionar e aplicar

politicas contibeis corretas e salvaguardar os ativos.

Pela disponibilizacéo de todos os registros para o exame dos auditores independentes.
* Por assegurar que a entidade cumpre com a legislagdo vigente.

Nossa responsabilidade, como auditores do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.) é a de emitir relatdrios, conforme detalhado no tépico 5, sobre
suas demonstragdes contabeis preparadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil.

Para emitir nossos relatorios deveremos considerar os seguintes aspectos:

a) Os registros contdbeis sdo adequados e mantidos de acordo com as normas e a legislagdo
vigente.

b) As demonstragdes contibeis estdo de acordo com os registros.

c) Obtengdo das informagdes e explicagdes que considerarmos necessdrias para o exame.

d) A informagédo fornecida pela administragdo condiz com as demonstragdes contabeis.

7. REPRESENTACOES DOS ADMINISTRADORES E ADVOGADOS

4. AN
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Como parte de nosso trabalho de auditoria, solicitaremos a administragdo confirmagdes escritas
das declaragdes feitas durante a auditoria e, também, o envio de uma confirmagio aos

advogados sobre os assuntos juridicos que possam ter efeitos sobre a situagfio patrimonial e
financeira da entidade.

8. ABORDAGEM E METODOLOGIA

Para a realizagio dos trabalhos utilizaremos metodologia especifica, cujas etapas estio
detalhadas no quadro a seguir:
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DIALOGAR COM 0% ADMINISTRADOSES DA 1 CETERMIFORMAGAQ SOBRE A ENTICADE
ENTIDALE

Expectativasdo tllerie ¢ objetivosdoirabalho
Condigbesdonegicto, questiesielevanias ¢ iscos
Aprasentag 3o doplana de trabalho e acordo sowe o3
fermos da proposta

Conracamerio dos negécios do cherta
Pesuitadosda auditorna do ano arterior
Inforrmagdes inancerras ¢ ndo-tmanterasreceniss
Mormase pancipos de contabitdade, aydtona g de
entesreguladoes

Fisconarente

-

-
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4 DESENVOLVER O PROGRAMA DE AUDITORA 3 PLANEIAR O TRABALHO

+ Aceitagdo e continuidade da sudsana
+ Termoseotjetvosdotrabano

5 COMPREEHNDER QS CONTROLES INTERNOS + Oiganzagioe composido da aous

9 ADMIMNISTRAR QO TRABALHO
6 TESTAR OS5 CONTROLES

Monitoramernte dorabalha dé carpo
Controle getempa, tustos e quesides
relevantas

Supervisdoe revisdo
Aratiagdo o desenrgmntio

7 REPORTAR PROBLEMAS PRELIMINARES

B EFETUARTESTES SUBSTANTIV(S

10 RESOLVERQVESTOES RELEVANTES

12 EMITIA RELATCFIOS AQ CONSELHO DE ADMIISTRAGAD
CIRETORESE GESTORES, CONTENDO 11 COMPLETARA AUDITORIA

+ Fevisig find dis gemonsiragdes
contabeiy
+ Felatdro da audilona

*  Apgescontibes equestiesralayartas sobre apreparagda
dasdemonsire; Jas contdbars

*  Pecomendagdes adiconas sobee pacontiolesinternos

*  Relaléna dos auditoresindependentes

Os trabalhos serdo realizados conforme o cronograma apresentado abaixo (item 13).

9. NOS DAMOS VALOR AO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PANAMBY (Administrado pela BRKB Distribnidora de Titulos e Valores Mobiliirios
S.A.)

Na Baker Tilly Brasil acreditamos que é fundamental agregar valor a nossos clientes por meio
de nossa auditoria. A nossa filosofia e as demandas apresentadas por nossos clientes nos
desafiam a examinar suas demonstragdes contdbeis e controles internos com uma perspectiva
inovadora e diferente, que considera um grande envolvimento dos sacios no trabalho.
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O nosso processo de auditoria nos permite adquirir um profundo conhecimento dos negdcios
dos nossos clientes e requer um levantamento cuidadoso da avaliag@o dos riscos do negdcio e
dos sistemas de controle da empresa.

Além de desenvolvermos os exames necessdrios para formar opinido sobre as demonstragdes
contdbeis, procuramos imprimir um sentido de utilizagdo mdxima de nossos servigos,
experiéncia e estrutura em beneficio do cliente, objetivando auxiliar na solugdo de problemas,
no aprimoramento dos controles internos e no desenvoivimento de seu pessoal, através da troca
de experiéncias e debates.

Dentro de nossa forma de trabalho, a orientagio é manter um acompanhamento mais estreito
das operagdes, através de visitas mais constantes, para discusso com os sdcios e
administradores dos problemas existentes ou emergentes, visando & sua solugfio antes do
encerramento das demonstragdes contabeis.

10. CONSIDERACOES SOBRE A BAKER TILLY BRASIL E OS SERVICOS A
SEREM PRESTADOS

A Baker Tilly Brasil ¢ membro independente da Baker Tilly International, a 8* maior rede
internacional de empresas de auditoria e consultoria por receitas, que estd presente em 133
paises, contando com a experiéncia de aproximadamente 27.000 profissionais e receitas totais
de USS$ 3,8 bilhdes. Formada por uma rede de firmas independentes de alta qualidade, todas
comprometidas em prestar os melhores servigos a seus clientes, em seus proprios mercados e
em qualquer parte do mundo.

Prestamos servigos em todo o territério nacional por meio de nossos onze escritérios.

A Baker Tilly Brasil tem como filosofia prestar um atendimento personalizado a seus clientes
através de grande envolvimento direto de seus diretores nos projetos. Os trabalhos sdo
executados por equipes experientes, 0 que permite que sejam realizados de forma bastante
eficiente.

Os relatorios emitidos pela Baker Tilly Brasil Auditores Independentes sdo reconhecidos por
organismos financeiros internacionais como, por exemplo, o IFC — International Finance
Corporation,

11. EQUIPE PROFISSIONAL
Nosso trabalho serd executado por uma equipe de profissionais composta de:

s Sdcios de auditoria (um responsavel e outro alternativo).
¢ Gerente de auditoria.
= Equipe de auditores.

O sdcio responsdvel pela condugio dos trabalhos de auditoria em campo manterd um estreito
relacionamento com os profissionais da drea contébil e financeira do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela BRKB
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.) na discussdo de problemas
eventualmente identificados, bem como terd uma ativa participagdo nos trabalhos de campo.

1\

6. . j@’



12, SIGILO PROFISSIONAL

A BAKER TILLY BRASIL, se obriga, sob pena da lei, a respeitar e a assegurar o sigilo
relativo ds informagdes obtidas na realizagdo dos trabalhos, ndo as divulgando sem
autorizagdo expressa do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrade pela BRKB Distribuidora de Titules e Valeres Mobilidrios S.A.)
salvo quando houver obrigagiio legal de fazé-lo.

Os papéis de trabalho relacionados & auditoria poderdo, no processo de REVISAC EXTERNA
DE QUALIDADE - NBC TA 01, ser solicitados para anlise por parte de nosso auditor revisor.

13. CRONOGRAMA DOS TRABALHOS

Nossos trabalhos serdo efetuados através de 2 (duas) visitas, para cada exame, programadas da
seguinte forma:

Fases dos Exames de Auditoria Cronograma de Visitas
Planejamento ¢ Exame de Auditoria Preliminar das | 12 a 30 de junho de 2017 e
Demonstragdes Contabeis em 31 de maio de 2017 e 30 de | 11 229 de dezembro de 2017
novembro de 2017
Exame Final de Auditoria das Demonstragdes Contabeis do | 17 de julho a 28 de julho de
semestre a findar em 30 de junho de 2017 e do exercicio a | 2017 e 15 a 26 de janeiro de
findar em 31 de dezembro de 2017 2018

14. HONORARIOS PROFISSIONAIS

Nossos honorarios sdo definidos com base nas horas que estimamos incorrer, valorizadas por
nossas taxas hordrias correspondentes a cada categoria profissional da equipe envolvida.

O volume de horas investido em um trabalho de auditoria depende da natureza, grau de controle
e volume das transagdes que sdo efetuadas e registradas e se refletem nas demonstragdes
contabeis,

Para os servigos aqui propostos, nossos honordrios serdo de R$ 44.700,00 (quarenta e quatro
mi! e setecentos reais), liquidos de impostos, e poderdo ser liquidados em 12 (doze) parcelas
iguais, venciveis mensalmente, a partir de 7 de abril de 2017.

Apds o vencimento, incidirdo multa de 2% por atraso e encargos financeiros de mercado.
As despesas com locomogdo, hospedagem, refei¢des, comunicagdo e outras necessdrias a
realizagdo dos nossos trabalhos serdo cobradas separadamente através de notas de débito de

reembolso de despesas emitidas pelo custo efetivo das despesas incorridas com os respectivos
comprovantes das despesas.
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Em nossas estimativas de honorarios, consideramos que contaremos com a total cooperagio
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela
BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.) no preparo de anilises,
composigdes e conciliagdes necessdrias a auditoria, preparo e reprodugdes de cartas-
circulares, localizagdo de documentos para nossa inspegéo e pronto fornecimento das
informagdes que solicitarmos para nossos trabalhos, em qualquer drea e nivel.

Eventual excesso de tempo decorrente de dificuldades na obten¢do de dados ou da necessidade
de extensdo de trabathos além do planejamento inicial, ndo previstas no desenvolvimento
normal de um trabalho de auditoria dessa natureza, serd previamente informado aos senhores e
negociado separadamente ao término dos trabalhos.

Trabalhos especiais solicitados ou consultas que requeiram maior tempo de pesquisa serdo
previamente discutidos com a administragdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.), e, caso aplicével, cobrados separadamente.

R

Fica eleito o Foro da Comarca do Rio de Janeiro - Centro para dirimir quaisquer dividas
oriundas deste instrumento, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

Atenciosamente,

gL

Paulo Buzzi Filho
Contador - CRC-RJ 071.138/0-5
Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes

DE ACORDO / /

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY (Administrado pela BRKB
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)




