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RSM

Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes
contabeis

Aos:

Cotistas e Administrador do

AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado por Banco Daycoval S.A.)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstrag¢des contabeis do AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patrimbnio
liqguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do AZ Quest Panorama Logistica Fundo
de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagéo ao Fundo e seu Administrador, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragbes contabeis de entidades
de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase

Chamamos a atengéo para a nota explicativa n°® 13 as demonstragdes contabeis, que informa que o
Fundo nao distribuiu, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o montante minimo de 95% dos
lucros auferidos segundo o regime de caixa, conforme requerido pela Lei n° 8.668/1993 e
regulamentacéo aplicavel da Comissao de Valores Mobiliarios. Nossa opinidao ndo contém modificagao
em relacdo a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

I. Existéncia e valorizagdo dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario

Conforme balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia parte significativa de seu
patrimoénio liquido investido em cotas de fundos de investimento imobiliario. O administrador do Fundo,
para a confirmacao da existéncia da aplicagdo em cotas de fundos, utiliza os correspondentes extratos
dos fundos investidos. As aplicacbes em cotas de fundos sdo mensuradas considerando os valores
das cotas disponibilizados pela B3 (“Brasil, Bolsa e Balcdo”) em virtude de possuirem mercado ativo
ou pelos valores das cotas divulgados pela administracéo dos fundo investidos, quando aplicavel.

Pelo fato desses ativos serem um dos principais elementos que influenciam o patriménio liquido e o
reconhecimento do resultado do Fundo no contexto das demonstragdes contabeis como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) teste de existéncia por meio do confronto
das posicdes em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2025, com os correspondentes
extratos disponibilizados pelos custodiantes; (ii) verificacdo dos pagamentos e recebimentos relativos
as aquisicoes e alienagdes de cotas, respectivamente, ocorridos no exercicio; e (iii) confronto dos
valores das cotas dos fundos investidos em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2025,
com os valores das cotas divulgados pela B3 ou com base no valor da cota divulgado pelo administrador
do fundo investido, quando este nao € listado.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e valorizagédo
dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

ll. Existéncia e valorizagao dos investimentos em propriedades para investimento
Conforme balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possuia parte significativa de seu

patriménio liquido investido em propriedades para investimento, as quais sdo avaliadas e registradas
conforme praticas descritas na nota explicativa n° 3.e.
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Considerando a relevancia desses investimentos em relagéo ao patriménio liquido do Fundo, bem como
seus efeitos sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de nossos especialistas
para nos auxiliarem na: (i) avaliagao sobre o método de avaliagdo adotado pelo avaliador, considerando
as caracteristicas das propriedades para investimento; (ii) revisdo da metodologia de avaliagdo e
modelos financeiros utilizados, observando se estes estao de acordo com as metodologias de avaliagéo
e praticas de mercado; (iii) avaliacdo da razoabilidade das premissas utilizadas pelo avaliador; (iv)
revisao da acuracidade matematica dos dados existentes no laudo de avaliagao e planilhas suportes;
e (v) analise de informagdes adicionais que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
as metodologias utilizadas pelo avaliador. Ainda, avaliamos a propriedade do imével pelo Fundo e a
adequacao das divulgacdes efetuadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e valorizagédo
dos investimentos em propriedades para investimento, consideramos que as evidéncias de auditoria
obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

lll. Existéncia e valorizagdo dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI's)

Conforme balanco patrimonial, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia parte significativa de seu
patriménio liquido investido em CRI’s, os quais sdo avaliados e registrados conforme descrito na nota
explicativa n°® 3.d.

Considerando a relevancia desses investimentos em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, seus
efeitos sobre as demonstragcbes contabeis tomadas em conjunto, bem como o risco de crédito pela
liquidez da contraparte, existéncia e precificagdo desses ativos, consideramos este como um principal
assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com os extratos disponibilizados pelos custodiante dos ativos; (i) teste das compras, vendas,
amortizacdes e juros dos CRI's por meio da verificagéo financeira da transacgao; (iii) recalculo do valor
justo com base na politica de precificagcdo do Administrador; e (iv) avaliagdo da adequacdo das
divulgacdes efetuadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os CRI’s, consideramos que
as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes,
no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administragdo do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstracdes contabeis livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracé&o das demonstragdes contabeis, a administragdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracées contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgoes feitas pela administragéao.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragcdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacodes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragcdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameagas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao a administracao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse
publico.

Sao Paulo, 31,de marco de 2026.

Anderson Marques Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 51.890.054/0001-00

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - RS)

2025 2024
Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 90.310 25,10 84.418 47,48
Caixa e equivalentes de caixa 4 13.174 3,66 3.606 2,03
Disponibilidades 1 - 1 -
Depdsitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (*) 21 1 - 1 -
Cotas de fundo de investimento financeiro 13.173 3,66 3.605 2,03
Daycoval Titulos Publicos | F.I.R.F. 13.173 3,66 3.605 2,03
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 76.935 21,38 80.611 45,34
Instrumentos financeiros de renda fixa 5 74.810 20,79 80.012 45,00
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) 74.810 20,79 80.012 45,00
Propriedades para investimento 637 0,18 599 0,34
Contas a receber de aluguéis 6.4 637 0,18 599 0,34
Valores a receber cotas de fundo de investimento imobiliario 5 1.488 0,41 - -
Juros e dividendos a receber 1.488 0,41 - -
Ativos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 201 0,06 201 0,11
Outros valores e bens 201 0,06 201 0,11
Valores a receber 201 0,06 201 0,11
N3o circulante 273.065 75,88 140.826 79,20
Ativos financeiros de natureza ndo-imobilidria 173.765 48,29 47.926 27,95
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5 173.765 48,29 45.826 26,77
AZ Quest Panorama Crédito Estruturado F.I.I. RL 125.294 34,82 - -
AZ Quest Panorama Urdi Jandira F.1.I. 48.471 13,47 45.826 26,77
Propriedades para investimento - - 2.100 1,18
Escrow account 6.2 - - 2.100 1,18
Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria 6 99.300 27,59 92.900 51,25
Propriedades para investimento 99.300 27,59 92.900 51,25
Iméveis 6.2 99.300 27,59 92.900 51,25
Total do ativo 363.375 100,98 225.244 126,68
Passivo
Circulante 3.516 0,98 47.445 26,68
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 6 - - 45.643 25,67
Provisoes - - 45.643 25,67
Iméveis a pagar 6.2 - - 45.643 25,67
Passivos financeiros de natureza nio-imobiliaria 3.516 0,98 1.802 1,01
Distribuicdo de resultados 13 3.144 0,87 1.639 0,92
A distribuir 3.144 0,87 1.639 0,92
Provisoes 372 0,11 163 0,09
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 21 313 0,09 143 0,08
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 21 30 0,01 17 0,01
Demais valores 29 0,01 3 -
Total do passivo 3.516 0,98 47.445 26,68
Patriménio liquido 9 359.859 100,00 177.799 100,00
Total do passivo e do patrimdnio liquido 363.375 100,98 225.244 126,68

(*) Transagdes com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 21)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 51.890.054/0001-00
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragio do resultado

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de Reais - RS, exceto a quantidade e o resultado unitdrio das cotas)

Resultados

Resultado com propriedades para investimento
Resultado com propriedades para investimento - ajuste a valor justo
Receita de aluguéis

Instrumentos financeiros de natureza imobilidria
Resultado com aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobilidrio

Instrumentos financeiros de natureza ndo-imobilidria
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro

Resultado com aplicagdo em operagdes compromissadas

Encargos

Despesas da Administracdo
Remuneragdo da Gestdo
Remuneragdo da Administracdo
Despesa de Controladoria

Despesas de servicos técnicos especializados
Consultoria especializada
Auditoria externa
Consultoria juridica
Servigos de avaliagdo de laudo

Despesas tributarias
Imposto de renda sobre ganho de capital

Despesas de servicos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa CETIP
Taxa ANBIMA
Taxas e emolumentos B3

Outras despesas
Outras despesas administrativas

Despesas com publicacdes
Marketing

Resultado liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas
Resultado por cota - valor em RS

05/06/2024 a

Nota 2025 31/12/2024
33.991 14.264
6 9.416 6.919
6.2/6.3 1.844 1.434
6.4 7.572 5.485
5 23.645 5.914
10.659 5.210
12.986 704
4 930 1.431
930 1.384
- 47
16 (3.018) (1.463)
15 (2.584) (1.109)
(b) (2.327) (993)
(a) (170) (81)
(a) (87) (35)
(336) (145)

(226) -

(50) -
(41) (145)

(19) -
- (136)
- (136)
(89) (63)
(30) (28)
(37) (17)
(5) (16)
(17) (2)

(9) -

9 -
- (10)
- (10)
30.973 12.801
9 41.922.689,0000 18.209.646,0000
0,3053 0,7030

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢es contabeis.



AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.890.054/0001-00

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrag¢ao das mutagées do patrimonio liquido
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais - RS)

Cotas Custos na Resultados Distribuicao de Patriménio

integralizadas emissao de cotas acumulados resultados liquido total
Em 05 de junho de 2024 (*) Nota - - - - -
Integralizagdo de cotas no periodo 10 182.096 - - - 182.096
Custos na integralizagdo de cotas 10 - (8.025) - - (8.025)
Resultado liquido do periodo - - 12.801 - 12.801
Resultado distribuido no periodo 13 - - - (9.073) (9.073)
Em 31 de dezembro de 2024 182.096 (8.025) 12.801 (9.073) 177.799
Integralizagdo de cotas no exercicio 10 51.961 - - - 51.961
Integralizagdo de cotas no exercicio por dagdo de ativos 10 126.361 - - - 126.361
Custos na integralizagdo de cotas 10 - (434) - - (434)
Resultado liquido do exercicio - - 30.973 - 30.973
Resultado distribuido no exercicio 13 - - - (26.801) (26.801)
Em 31 de dezembro de 2025 360.418 (8.459) 43.774 (35.874) 359.859

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.890.054/0001-00

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais - RS)

05/06/2024 a
Nota 2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Recebimento de receita de aluguéis 7.533 2.786
(+) Recebimento de proventos escrow account 2.100 -
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro 4 930 1.384
(+) Outros recebimentos 88 -
(+) Resultado com aplicagdo em operagdes compromissadas 4 - 47
(-) Pagamento de imposto de renda - (136)
(-) Pagamento de taxa ANBIMA (5) (16)
(-) Pagamento de despesa com administragdo predial (26) (14)
(-) Pagamento de despesa com servigos de avaliagdo (19) -
(-) Pagamento de despesas diversas (8) (32)
(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa (24) -
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (30) (28)
(-) Pagamento de taxas e emolumentos B3 (17) (10)
(-) Pagamento de taxa CETIP (36) (14)
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria juridica (41) (295)
(-) Pagamento de despesa com controladoria e custddia (81) (30)
(-) Pagamento de despesa com cartério (211) -
(-) Pagamento de taxa de administragdo (163) (69)
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria especializada (226) (8)
(-) Pagamento de ITBI (1.875) -
(-) Pagamento de taxa de gestdo (2.246) (849)
Caixa liquido das atividades operacionais 5.643 2.716
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 5 25.557 35.608
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 5 15.010 4.059
(+) Recebimento de proventos de cotas de fundo de investimento imobilidrio 5 9.920 142
(-) Compra de certificados de recebiveis imobiliarios 5 (24.706) (114.469)
(-) Pagamento de propriedade para investimento (48.087) -
(-) Compra de propriedade para investimento - (45.823)
(-) Compra de cotas de fundo de investimento imobilidrio 5 - (45.264)
Caixa liquido das atividades de investimento (22.306) (165.747)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Emissdo de cotas 10 51.961 182.096
(-) Distribui¢do de rendimentos 13 (25.296) (7.434)
(-) Custos na emissdo de cotas 10 (434) (8.025)
Caixa liquido das atividades de financiamento 26.231 166.637
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 9.568 3.606
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 4 3.606 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 4 13.174 3.606
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 9.568 3.606

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.
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AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 51.890.054/0001-00

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
(“Fundo”) foi constituido em 21 de agosto de 2023, sob a forma de condominio fechado, e iniciou
suas atividades em 05 de junho de 2024, com prazo de duragdo indeterminado. Destina-se a
investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagGes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliario.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos de seu patrimoénio
liguido preferencialmente em imodveis, prontos ou em construcdo, para obtencdo de renda, bem
como em quaisquer direitos reais sobre os imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em
imoveis, mediante a aquisicao de outros ativos, bem como o ganho de capital obtido com a compra
e venda dos imdveis ou dos outros ativos. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar
ao0s seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos imdveis, bem como pela
eventual comercializagao dos imdveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos
imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdao comercial ou
eventual comercializagdo, observada a politica de investimento do Fundo.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, através do codigo AZPL11, cujos pregos de fechamento
no ultimo dia de negociagdo estao divulgados na nota explicativa n? 11.

A administragdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela AZ Quest Panorama Ltda. (“Gestora”).

. Base de elaboragao das demonstrag¢6es contabeis

As demonstracOes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela Instrucdo
n2 516/11 e pelas Resolugdes CVM 175/22 e 192/23 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), a
gual o Fundo estd adaptado desde o inicio de suas atividades, incluindo os pronunciamentos, as
orientacOes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicOes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 31 de margo de
2026, que autorizou sua divulgagao.

Base de mensuracao
As demonstragGes contabeis foram preparadas com base no custo historico com excecdo dos ativos

financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instrugdo CVM n2 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentacdao das demonstra¢oes contabeis

c)

a)

Os itens incluidos nas demonstracGes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional"). As demonstracdes contabeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais (RS), que é a moeda funcional do Fundo
e, também, a sua moeda de apresentacao.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio exige que o Administrador faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contdbeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informagOes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis do Fundo estao
incluidas na nota explicativa n? 6

. Descricao das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como ndo circulantes.
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Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liqguidagdao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdao. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa
Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicGes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagcGes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimento
As aplicagBes em cotas de fundos de investimento no Brasil sao atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.
As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estao apresentadas na demonstracdao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagao em cotas de fundo de investimento financeiro”.

c) Instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo

valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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(i) Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
*» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o modelo
de negdcio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

(iv) Mensuragdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nado exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagées de valor justo
As variagdes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdao
reconhecidas na demonstragao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Os certificados de recebiveis imobilidrios sdao contabilizados pelo custo de aquisigdo, acrescido

diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balango, e ajustadas ao valor justo,
guando aplicavel.
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As valorizagdes, desvalorizagdes e apropriagdes dos investimentos em letras de crédito imobiliario
estdo apresentadas na demonstragao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicagao
em certificados de recebiveis imobiliarios”.

e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio negociados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao sao valorizados pela cotagao de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cotagdao em comparagao com o valor
da patrimonial. Caso aplicavel, é realizada uma analise de provisao nos cendrios de pregos com baixa
negociagdo e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos pregos apresentados no mercado, onde o
administrador avalia os ultimos trés meses das cotagdes e negociagdes realizadas.

As aplicacBes em cotas de fundos de investimento imobiliarios, ndo negociados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, sdo atualizadas com base no valor da cota divulgada, periodicamente, pelos
administradores dos fundos onde os recursos sao aplicados.

As valorizacGes, desvalorizacbes e apropriacdes dos investimentos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobiliario”.

e Aluguéis

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contratos de locagdo dos respectivos imdveis, deduzidas de provisao para perdas, quando aplicavel.

e Escrow account
O saldo da escrow account é reconhecido no balango patrimonial a medida que representa recursos
sob administracao do Fundo, com base no custo histérico. Eventuais alteracdes, como liberagdes ou
ajustes, sao registradas em contrapartida as rubricas apropriadas, conforme as condigdes
contratuais e a legislacao vigente.

e) Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria
e Imoveis
A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e

deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteragdes no valor justo sao reconhecidas no
resultado e estao apresentadas na rubrica “Resultado com propriedades para investimento”.
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O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdao de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietdrio incluiu os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condicdo de uso conforme o seu propésito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagcao das mensuragdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informacgGes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢cdo CVM
n2 516/11.

Outros ativos e passivos
Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios

econdmicos futuros serao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.
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Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetarias incorridos.

h) Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Resultado por cota

O resultado por cota no periodo é calculado por meio na divisdao do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o numero de cotas em circulagdo ao final do periodo auditado.

. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de Fundo de investimento (**) 1.735,7523 7.623 13.173
Total 7.623 13.174
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de Fundo de investimento (**) 1.517,0351 2.383 3.605
Total 2.383 3.606

(*) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o montante de RS 1 (mesmo saldo em 2024) representado por depdsitos
a vista no Banco Daycoval S.A. (Administrador e Custodiante do Fundo);

(**) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos | Fundo de Investimento Financeiro inscrito no CNPJ/MF
34.658.789/0001-94. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas, tanto para
aplicagdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicagdes em cotas de fundo de investimento
financeiro geraram resultado positivo para o Fundo no montante de RS 930 (RS 1.384 no periodo
de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo realizou aplicagdes em operacdes
compromissadas atreladas a titulos publicos federais (RS 47 no periodo de 05 de junho (data de

inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024).

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo possui posicao de investimento em tal tipo de
ativo.
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. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobiliarios, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2025
Caddigo Cetip Taxas Emissdo Vencimento | Série Emissdo | Rating | Emissor Tipo de Principais Garantias Quantidade Valor de % PL
(%) lastro mercado
24D0006601 CDI +0,55% 15/04/2024 | 16/04/2029 12 2622 N/A (b) (v) N/A 29.364 30.387 8,44
24D3313768 102% CDI 05/06/2024 31/05/2027 12 3092 N/A (b) (v) N/A 7.170 7.291 2,03
2410004424 CDI + 3,00% 28/11/2024 | 26/11/2027 12 462 N/A (c) (i) (b); (c); (e); (i) 14.902 11.765 3,27
24F1277566 103% CDI 15/07/2024 16/07/2029 12 3312 AAA (a) (i) N/A 12.813 13.783 3,83
24H1736123 CDI + 4,00% 15/08/2024 | 29/08/2028 12 582 N/A (d) (i) (c); (e); (h); (i) 10.000 8.575 2,38
24K1685332 IPCA 25/11/2024 | 24/11/2027 12 602 N/A (c) (i) (c); (g); (h); (i); (i); (K); (1) 3.000 3.009 0,84
77.249 74.810 20,79
Datas 2024
Cddigo Cetip Taxas Emissdo Vencimento | Série | Emissdo | Rating | Emissor Tipo de Principais Garantias | Quantidade Valor de % PL
(%) lastro mercado

24D0006601 CDI +0,55% 15/04/2024 | 16/04/2029 12 2622 N/A (b) (v) N/A 27.703 28.094 15,80
2410004424 CDI + 3,00% 28/11/2024 | 26/11/2027 12 462 N/A (c) (i) (b); (c); (e); (i) 14.902 14.920 8,39
24F1277566 103% CDI 15/07/2024 | 16/07/2029 12 3312 AAA (a) (i) N/A 12.541 13.175 7,41
24H1736123 CDI +4,00% 15/08/2024 | 29/08/2028 12 582 N/A (d) (i) (c); (e); (h); (i) 10.000 10.012 5,63
23K1507975 4,50% 20/11/2023 | 20/11/2026 U 2392 N/A (a) (iv) (c); (e); (g); (h) 10.000 9.990 5,62
23H1037957 CDI +1,30% 26/08/2023 | 08/09/2026 U 1502 N/A (b) (i) (b) 3.729 3.821 2,15
78.875 80.012 45,00
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Legendas:
Emissor Tipo de Lastro Principais Garantias

(a) True Securitizadora S.A. (i) Cédulas de crédito imobiliario (CCl) (a) Alienagdo fiduciaria de maquinas (b) Fianga

(b) Opea Securitizadora S.A. (ii) Notas comerciais (NC) (c) Alienagdo fiduciaria de cotas (d) Alienagdo fiducidria de outros

(c) Bari Securitizadora S.A. (iii) Locagdo (e) Cessdo fiduciaria de direitos creditérios. (f) Alienagdo fiduciaria de agdes

(d) Habitasec Securitizadora S.A. (iv) Cédulas de crédito bancario (CCB) (g) Aval (h) Alienagso fiduciaria de iméveis

(v) Debéntures (i) Fundo de despesa e/ou de reserva (j) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

(k) Fundo de obras () Endosso das Apdlices de Seguro

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em certificados de recebiveis imobiliarios geraram resultado positivo para o Fundo
no montante de RS 10.659 (RS 5.210 no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024).
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e Movimentagoes dos investimentos

As movimentagdes dos certificados de recebiveis imobilidrios ocorridas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, estdo demonstradas abaixo:

05/06/2024 a
Descrigdo 2025 31/12/2024
Saldo inicial 80.012 -
Aquisigcoes 24.706 114.469
Vendas (25.557) (35.608)
Recebimento de juros (15.010) (4.059)
Resultado 10.659 5.210
Saldo final 74.810 80.012

e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo mantém também em sua carteira cotas de fundos de

investimento imobilidrio no montante de RS 173.765 (RS 45.826 em 2024), descrito abaixo:

2025
Valor
Cotas de fundo de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL
AZ Quest Panorama Crédito Estruturado F.L.I. AZPR11 (2) 12.500.000 125.294 34,82
AZ Quest Panorama Urdi Jandira F.L.I. N/A (6) 3.650.100 48.471 13,47
Total 16.150.100 173.765 48,29
2024
Valor
Cotas de fundo de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL
AZ Quest Panorama Urdi Jandira F.l.I. N/A (6) 3.650.100 45.826 26,77
Total 3.650.100 45. 826 26,77
Legendas:
Segmento
(1) Logistica (2) Recebiveis
(3) Lajes comerciais (4) Corporativo
(5) Shopping (6) Hibrido

(7) Fundo de Fundos

(7) Residencial

21



AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 51.890.054/0001-00
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de Reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicagdes em cotas de fundo de investimento
imobiliario geraram resultado positivo para o Fundo no montante de RS 12.986 (RS 704 no periodo
de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024).

e Movimentagdes dos investimentos
As movimentagdes das cotas de fundos de investimento imobilidrio ocorridas no exercicio findo em

31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31
de dezembro de 2024, estao demonstradas abaixo:

05/06/2024 a
Descrigdo 2025 31/12/2024
Saldo inicial 45.826 -
Aquisigoes - 45.264
Dagdo de ativos (*) 126.361 -
Recebimento de rendimentos (9.920) (142)
Juros e dividendos a receber (1.488) -
Resultado 12.986 704
Saldo final 173.765 45.826

(*) Conforme descrito na NE 10 (a).

. Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria
e Propriedades para investimento (imoveis)
6.1 - Descrigao dos investimentos

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui investimentos em 2 (dois) imdveis, de natureza ndo
residencial, localizados no Municipio de Franco da Rocha, Estado de Sdo Paulo. Os imdveis sdo
objeto das matriculas n2 95.140 e n? 95.141, ambas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Franco da Rocha -SP. A aquisi¢do de 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos iméveis, foi
concretizada conforme as condi¢Ges consensualmente ajustadas no instrumento de compra e venda
datado em 30 de julho de 2024.

Os imoveis sdo correspondentes as unidades autdénomas dos galpGes n? 100 e n? 200, integrantes
do condominio WTLog RBR Franco da Rocha, localizado na Rodovia Presidente Tancredo de Almeida
Neves, km 45, s/n?, no Municipio de Franco da Rocha, Estado de Sdo Paulo, com area bruta locavel
contratual de 122.239,64 m?2.
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As fracdes ideais remanescentes dos imoveis sdo tituladas por terceiros, em regime de condominio
civil voluntario em carater pro indiviso com o Fundo, sujeito as regras livremente estabelecidas entre
os coproprietarios, nos termos do Instrumento Particular de Convencdo de Condominio Civil
Voluntdrio e Outras Avencas, celebrado em 23 de setembro de 2022, conforme aditado em 08 de
marc¢o de 2024 entre o Fundo, FDR Independéncia Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (CNPJ/MF sob
n? 35.289.739/0001-40), Imobilidria e Construtora Vista Alegre Ltda. (CNPJ/MF sob n¢®
44.040.350/0001-57), Quatre Consultoria e Administragdo Ltda. (CNPJ/MF sob n244.071.588/0001-
40) e Valorem Consultoria e Participaces Ltda. (CNPJ/MF sob n? 44.072.763/0001-13).

6.2 - Movimentagoes dos investimentos
O resultado apurado com o investimento nos imdveis e as movimentagdes ocorridas no exercicio

findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 24 de julho (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2024 estdo apresentadas abaixo:

31/12/2025

Imével Saldo inicial Custos ativados Ajuste avalor  Valor final em
(31/12/2024) justo 31/12/2025

Matriculas n2 95.140 e
95.141

05/06/2024 a 31/12/2024

Saldo inicial Aquisicdo de

Imével propriedade para
(05/06/2024) investimento (**)

Ajuste avalor  Valor final em
justo 31/12/2024

Matriculas n2 95.140 e
95.141

Legendas:

(*) Logradouro: Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, km 45, s/n2, no Municipio de Franco da Rocha, Estado
de Sdo Paulo.
(**) em 31 de dezembro de 2024, o fundo possui o montante de RS 45.643 a pagar referente ao imdvel.
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e Escrow account

A escrow account vinculada ao Fundo foi constituida com o objetivo de assegurar o cumprimento
de obrigacdes e garantias contratuais relacionados ao recebimento dos aluguéis dos imdveis. Essa
conta atua como um mecanismo de protegdo para as partes envolvidas.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo possui saldo em sua Escrow account (RS 2.100 em 2024).

6.3 - Método de avaliacdao do valor justo

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda., doravante denominada CBRE, foi nomeada pelo Administrador
para calcular o valor justo do imével, para fins de marcagao de cota.

O objeto é um condominio logistico composto por 2 galpdes Cajamar Localizado na Franco da Rocha,
bairro de S3o0 Paulo. Com 122.239,64 m? de area bruta locavel (ABL).

No laudo de avaliacao, foram utilizadas as metodologias descritas a seguir, por serem as abordagens
mais adequadas para a finalidade da avaliagdo. Pela natureza do bem avaliando, pela quantidade/
gualidade das informacdes e pela principal finalidade dos imdveis (gerar receita com a rentabilidade
por sua locagdo), o valor justo do objeto foi aferido pelo Método de Valor de Mercado. O método
comparativo de dados de mercado foi aplicado com vistas a definicdo do valor locaticio das lojas
para projecdo do fluxo de caixa.

Esse método define o valor do imdvel mediante a comparagcdo com dados mercadoldgicos de
propriedades semelhantes. Primeiramente, é realizada uma pesquisa, buscando-se a composicdo
de uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, similares as do avaliando, com uso de toda a evidéncia disponivel. Essa etapa, que envolve
estrutura e estratégia de pesquisa, inicia-se pela caracterizacdo e pela delimitacdo do mercado em
analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formacdo do valor.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, totalizou-se o montante de
RS 1.844 referente aos ajustes a valor justo dos iméveis de propriedade do Fundo.

6.4 - Receita com aluguéis
A aquisicdo do imével pelo Fundo, no estado de conservacao e com as pendéncias existentes e

devidamente aprovadas, foi com o objetivo de manutengdo do contrato de locagdo em vigor. Em 31
de dezembro de 2025, o imével esta locado pela Ebazar (Mercado Livre) e Caoa (Caoa Chery).
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido, a titulo de receita com
aluguéis, o montante de R$ 7.572 (R$ 5.485 no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades
do Fundo) a 31 de dezembro de 2024). Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o montante de
RS 637 (RS 599 em 2024) referente a aluguéis a receber.

. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge) e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo realizou operagdes com instrumentos
financeiros derivativos.

. Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscilagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados, e ndao
ha nenhuma garantia de completa eliminagdao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.

Caso ndo seja observadas as condigdes previstas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
suas alteracdes, e no regulamento; e/ou o Fundo deixe de ser enquadrado nas condig¢des previstas
na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo continuard a receber o tratamento tributario que
garanta a isengdo do imposto sobre a renda.

A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuragdo do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolugdo CVM n2 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos do Fundo é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestdo

de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.
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. Patrimonio liquido e subclasse de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica subclasse que corresponde a fracdes ideais de seu
patriménio e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o patrimonio liquido do Fundo é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial unitdrio das cotas de RS 8,5839 (RS 9,7640 em 2024):

2025 2024
Patrimonio
Subclasse Quantidade Patrimonio liquido Quantidade liquido
Unica 41.922.689,0000 359.859 18.209.646,0000 177.799
Total 41.922.689,0000 359.859 18.209.646,0000 177.799

Emissao, resgate e amortizacao de cotas

As cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio do Fundo,
observadas as caracteristicas previstas no regulamento. O Custodiante serd responsavel pela
inscricdo do nome de cada cotista no registro de cotistas do Fundo.

A responsabilidade dos cotistas sera limitada ao valor das cotas por eles subscritas. Desse modo, os
cotistas somente serdo obrigados a integralizar as cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condigdes estabelecidas no Anexo do seu regulamento e no respectivo boletim de
subscricdo. Caso ndo haja saldo de cotas subscrito e nao integralizado ou compromisso de
subscricao e integralizagdo de novas cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por
escrito, pelos cotistas, os cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos no
Fundo, mesmo na hipdtese de o patrimodnio liquido ser negativo ou de o Fundo ndo ter recursos
suficientes para fazer frente as suas obrigagdes, observadas as disposi¢gdes da clausula 11 da parte
geral do regulamento.

Emissdo de cotas
O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, realizou a primeira emissao, para oferta

publica, de até 40.000.000,0000 (quarenta milhdes) de cotas, no valor de RS 10,00 (dez reais),
perfazendo o montante total de até RS 400.000 (quatrocentos milhdes de reais), em série Unica.
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A assembleia poderda deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior ao capital
autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas em regulamento, seus termos e
condigdes, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n2 160, de
13 de julho de 2022.

O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissdao por conta da emissdao de
guantidade adicional das cotas, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

Na hipdtese de emissdo de novas cotas na forma do item acima, o preco de emissdo das cotas objeto
da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (c) o valor de
mercado das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das
ofertas (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério do
Administrador e da Gestora). Nos demais casos, o prego de emissao de novas cotas devera ser fixado
por meio de assembleia, conforme recomendacdo da Gestora.

Por ocasido da subscricdo das cotas, cada cotista devera assinar (a) o boletim de subscricao; (b) o
termo de ciéncia de risco e de adesao ao regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29
da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, a sua condigdo de investidor qualificado; e (c) o termo
de ciéncia e assungao de responsabilidade ilimitada, nos termos do Suplemento A da Resolugdo
CVM n2175/22.

As cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo apéndice do regulamento, (a) a
vista, no ato da subscri¢do; (b) de acordo com o cronograma de integralizagao definido no boletim
de subscricdo; ou (c) mediante chamadas de capital realizadas pela Gestora, conforme os
procedimentos definidos no boletim de subscrigao.

As cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as cotas

estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024, observados os custos de emissdo de R$434 e
RS 8.025, respectivamente, foram emitidas e subscritas as seguintes cotas:

2025 05/06/2024 a 31/12/2024
Montante Montante
Subclasse Quantidade subscrito (*) Quantidade subscrito
Unica 23.713.043,0000 178.322 18.209.646,0000 182.096
Total 23.713.043,0000 178.322 18.209.646,0000 182.096

(*) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo realizou sua 32 emissdo de cotas, no ambito de oferta
publica primaria, com preco unitdrio de RS 7,50 por cota, conforme previsto nos documentos da oferta.

No contexto da referida emissdo, foram subscritas cotas que totalizaram RS 126.361, por investidores, incluindo fundos
sob gestdo do mesmo grupo econdémico.

A integralizacdo das cotas ocorreu mediante compensacdo de créditos detidos contra o Fundo, conforme permitido nos
termos da oferta, ndo envolvendo, portanto, desembolso em moeda corrente nacional.

b) Resgate de cotas

c)

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolu¢do CVM n? 175/22, ndo é
permitido o resgate das cotas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024, ndo houve resgate de cotas.

Amortizacao de cotas

As distribuicGes a titulo de amortizacdo de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024, ndo houve amortizacado de cotas.
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Negociagao das cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociagao na B3 através do cddigo AZPL11 e, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025, foram negociadas aos precos de fechamento médio no ultimo
dia de negociacdo, conforme demonstrado abaixo:

Valor de
Data negocia¢ao
31/12/2024 6,70
31/01/2025 6,34
28/02/2025 6,36
31/03/2025 7,29
30/04/2025 7,34
31/05/2025 7,32
30/06/2025 7,45
31/07/2025 7,55
31/08/2025 7,65
30/09/2025 7,67
31/10/2025 7,76
30/11/2025 7,73
31/12/2025 7,73

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
ultimo periodo:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota do Fundo
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 248.488 8,5839 (12,09)
Periodo findo em 31 de dezembro de 2024 (*) 174.013 9,7640 (2,36)

Rentabilidade

Patrimonio Valor da tedrica do Fundo
Data liquido médio cota tedrica (**) (**)
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 248.488 9,5507 (2,18)
Periodo findo em 31 de dezembro de 2024 (*) 174.013 10,2622 2,62

(*) Periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024;

(**) Os valores e a rentabilidade apresentados desconsideram as distribuicdes de resultado ocorridas no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2024, conforme detalhadas na nota explicativa n2 13.
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A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Politica de distribui¢ao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢coes do paragrafo Unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicio de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificagdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador deverd partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuragdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo poderd compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nao tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
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A distribuicao de resultados ocorrida no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e no periodo
de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024 esta demonstrada
abaixo:

Descrigao 2025
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 34.125
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (3.152)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 30.973
Resultados por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (2.933)
Encargos por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa 372
Despesas apuradas no exercicio anterior e pagas no exercicio atual (163)

Resultado ajustado base para calculo da distribuigdo 28.249
Resultado minimo a distribuir (95%) 27.027

Resultado distribuido 26.801

% distribuido 94,88%

- 05/06/2024 a

D
escri¢cdo 31/12/2024
Resultados apurados no periodo segundo o regime de competéncia 14.264
Encargos apurados no periodo segundo o regime de competéncia (1.463)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 12.801
Resultado financeiro liquido acumulado no periodo (2.126)
Resultados por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (1.623)
Encargos por regime de competéncia nao transitados pelo caixa 163

Resultado ajustado base para calculo da distribuigdo 9.214
Resultado minimo a distribuir (95%) 8.754

Resultado distribuido 9.073

% distribuido 98,47%
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Abaixo demonstramos a movimentagao da distribuigdo de resultados ocorrida no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2024:

05/06/2024 a

Descri¢do 2025 31/12/2024
Saldo Inicial ndo distribuido 1.639 -
Rendimentos propostos no exercicio/periodo 26.801 9.073
Rendimentos pagos no exercicio/periodo (25.296) (7.434)
Saldo pendente de distribuicao 3.144 1.639

Servicos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo proéprio
Administrador do Fundo.

Remunerag¢do da administragao, gestdo e custodiante

a) Taxa de administracao e custddia

Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestao
de Imadveis e custddia de ativos financeiros, bem como pelos servicos de tesouraria, controladoria e
processamento de ativos e escrituracdo de cotas, serd devida pelo Fundo ao Administrador uma
taxa de administragao correspondente ao percentual descrito na tabela abaixo, observado o valor
minimo mensal de RS 9,00 (nove mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido, ou (b) sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de fechamento das cotas no més
anterior ao do pagamento, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag¢do que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo. Adicionalmente, pela prestacdo dos servigos de custédia
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, sera cobrada uma taxa correspondente a 0,035% (trinta
e cinco milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado o
valor minimo mensal de RS 2,50 (dois mil e quinhentos reais). Os valores minimos mensais descritos
neste dispositivo serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variagdo positiva do IPCA/IBGE.

Faixa do patrimonio liquido Taxa de administragao
(RS/mil) (VLELD)
Até 300.000,00 0,08
Acima de 300.000,00 0,06
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As remuneragdes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de administracdo registrada foi
de RS 170 (RS 81 no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da Administracao” na
demonstracao do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de controladoria e custédia
registrada foi de RS 87 (RS 35 no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesa de Controladoria” na
demonstracao do resultado.

b) Taxa de gestdo

Pela prestacdo dos servicos de gestdo de ativos do Fundo, o Fundo pagara a Gestora a taxa de gestdo
correspondente ao percentual descrito na tabela abaixo, observado o valor mensal minimo de
RS 75,00 (setenta e cindo mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis. O valor minimo mensal descrito neste dispositivo serd atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE.

Faixa do patrimonio liquido Taxa de gestao
(RS/mil) (% ao ano)
Até 300.000,00 0,985
Acima de 300.000,00 1,005

As remuneracdes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinguenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de gestdo registrada foi de RS
2.327 (RS 993 no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da Gestdo” na demonstragao do
resultado.
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Demais taxas

A cada emissdo de cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos
subscritores das cotas no ato da subscricao primaria das cotas.

O regulamento do Fundo ndo prevé cobranca de taxa de saida.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 ne no periodo de
05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024 e os respectivos

percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio de RS 248.488 e RS 174.013 respectivamente,
sdo os seguintes:

% sobre o 05/06/2024 a % sobre o
Encargos 2025 PL médio 31/12/2024 PL médio
Remuneracdo da Gestdo (2.327) (0,94) (993) (0,57)
Remuneracdo da Administragédo (170) (0,07) (81) (0,05)
Despesa de Controladoria (87) (0,04) (35) (0,02)
Consultoria especializada (226) (0,09) - -
Auditoria externa (50) (0,02) - -
Consultoria juridica (41) (0,02) (145) (0,08)
Servigos de avaliagdo de laudo (19) (0,01) - -
Imp.osto de renda sobre ganho de i i (136) (0,08)
capital
Taxa de fiscalizagdo CVM (30) (0,01) (28) (0,02)
Taxa CETIP (37) (0,01) (17) (0,01)
Taxa ANBIMA (5) - (16) (0,01)
Taxas e emolumentos B3 (17) (0,01) (2) -
Outras despesas administrativas (9) - - -
Marketing - - (10) (0,01)
Total (3.018) (1,22) (1.463) (0,85)

Divulgagao de informagdes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagao mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servigo de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes em seu site.
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Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragGes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracdo pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n2 3:

2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (iméveis) 6 - - 99.300
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) 5 - 74.810 -
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 5 125.294 48.471 -
Total 125.294 123.281 99.300
2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (imdveis) 6 - - 92.900
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) 5 - 80.012 -
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5 - 45.826 -
Total - 125.838 92.900

Legislagdo tributaria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 12 e 22 da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retengao do imposto de renda na fonte ou,
conforme o caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas financeiras
obtidas com as aplicagdes em renda fixa ou renda variavel, do saldo de caixa do fundo nos termos
do artigo 36 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.585/2015, que podera ser compensado
guando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢ao de resultados aos
cotistas.

Conforme o art. 22 da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, o fundo de
investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no
caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:
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| - Pessoa fisica:

(a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e C(Cotista

Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento); (b) auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de
20% (vinte por cento).

¢ Isenc¢do de imposto de renda para pessoas fisicas

Excegdo a regra, em relagdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os
rendimentos distribuidos pelos Flls estao isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condigdes:

i. ascotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

ii. o beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas;

iii. ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou
cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

iv. ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da
alinea “a” doinciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779/99), titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobilidrio, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario.
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e Tributagdo periddica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023

Por forga dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os fundos de investimento imobiliarios (Flls), e os fundos
de investimento que investirem (direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patrimonio liquido em FlIs ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.

Contingéncias

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

Transagdes com partes relacionadas

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto ao Banco

Daycoval S.A., Administrador e Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e de custddia

c)

22.

junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 30. As despesas registradas no exercicio findo em
31 de dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31
de dezembro de 2024, a titulo de taxa de administracdo e de custdédia, encontram-se divulgadas na
nota explicativa n2 15.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a AZ Quest
Panorama Ltda., no montante de RS 313. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e no periodo de 05 de junho (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndao contratou nem teve servigos prestados pela RSM Brasil Auditores Independentes
Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servigos de auditoria externa das
demonstragdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com

os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndao deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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Atos societarios

Em 17 de julho de 2025, foi realizado o Instrumento Particular do Administrador que resolveu:
aprovar a realizacdo da 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo, sob o rito de registro automatico
(Resolucao CVM n2 160), com as seguintes caracteristicas:

Montante da Oferta: Valor total inicial de até RS 190.000, correspondente a 25.333.334 novas
cotas, podendo ser acrescido em até 25% (Lote Adicional);

Pre¢o de Emissdo: RS 7,50 por cota, fixado com base no valor presente das rentabilidades futuras,
acrescido de Taxa de Distribuicdo Primaria de RS 0,02 (0,24%), totalizando um preco de subscricdo
de RS 7,52 por cota;

Montante Minimo: A emissao admite distribuicdo parcial, desde que subscrito e integralizado o
valor minimo de RS 40.000;

Direito de Preferéncia: Assegurado aos cotistas detentores de cotas na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, mediante aplicacdo do Fator de Propor¢do de 1,391204090403515;

Destinac¢ao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da oferta serao destinados a aquisicdo
de Ativos Imobiliarios, em observancia a politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento.

A integra das informagdes desta emissao esta disponivel no documento publicado no sistema da
CVM.

Eventos subsequentes
O Administrador do Fundo declara a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de

encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situagao patrimonial ou
financeira do Fundo ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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