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REGULAMENTO DO

WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

CAPITULO | -DO FUNDO

Artigo 1 O WHITE BEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII (“Fundo”) é uma comunhao de recursos captados por meio do Sistema de Distribuicio de
Valotes Mobiliatios, na forma da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei no 6.385/76”),
constituido sob a forma de condominio fechado, sem personalidade juridica, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrucio n° 472, da Comissio de Valores Mobilidtios
(“CVM”), de 31 de outubro de 2008 (“Instrucio CVM n° 472/08”), conforme alterada, e pelas
demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico — A politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento esta
enquadrada ao disposto na Resolucao n® 3.792, de 24 de setembro de 2009, e na Resolugao n°
3922, de 25 de novembro de 2010, do Conselho Monetario Nacional.

CAPITULOII - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2 O Fundo ¢ destinado a aplicacao de recursos de investidores qualificados, nos
termos do Artigo 109 da Instrugao n® 409, da Comissao de Valores Mobiliarios, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM no 409/04”), com exce¢io de pessoas fisicas e
investidores residentes ou domiciliados no exterior.

Paragrafo Primeiro — A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada, (i) no ato da
subscrigdo, pela instituicdo financeira integrante do Sistema de Distribuicio de Valores
Mobiliarios Brasileiro responsavel pela distribuicao de cotas do Fundo, e, (i) na negocia¢do no
mercado secundario, pelo intermediario.

Paragrafo Segundo — O Cotista que decidir negociar suas quotas no mercado secundario devera
informar, previamente, o Administrador de tal intengao.

Paragrafo Terceiro — A perda da condigao de investidor qualificado nao implica a exclusio do
Cotista do Fundo.

CAPITULO III - DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 3 O Fundo tera prazo de duracio determinado de 05 (cinco) anos, contados da
data do inicio de funcionamento do Fundo.
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CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4 O Fundo tem por objetivo investit seus recursos, com petspectivas de retorno de
longo prazo, em empreendimentos imobiliatios, preferencialmente, de natureza residencial,
mediante a aquisicio dos seguintes ativos, de direitos relativos a tais ativos ou, ainda, de
participacao societaria em sociedades que detenham a titularidade de tais ativos ou direitos a eles
referentes: (1) imoveis prontos, em fase de construgao, sujeitos a construcao, a realizacao de
benfeitorias, reformas ou outros, (“Iméveis Alvo™); e (i) quaisquer outras modalidades de ativos
indicadas no Artigo 7 abaixo (“Ativos-Alvo”).

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd adquririr ativos
imobiliarios prontos, em fase de constru¢ao, sujeitos a constru¢ao, a realizagao de benfeitorias, a
reformas, ou outros, através de Sociedades de Propésito Especificos (“SPEs”), nas quais o Fundo
seja quotista ou acionista.

Artigo 5 O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobilidtios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir ganhos e/ou rendimentos por meio de venda
e/ou permuta dos Iméveis Alvo integrantes do seu pattimonio; (ii) auferir rendimentos de outras
modalidades de ativos que vier a adquirir; (iii) auferir ganho de capital nas negociagdes de outras
modalidades de ativos de seu patrimonio.

Paragrafo Primeiro - A meta de rentabilidade do Fundo é superar a valorizacio do Indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) actescido de 7% (sete pot cento) ao ano.

Paragrafo Segundo - A meta de rentabilidade do Fundo acima nao é uma promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade, sendo somente um objetivo a ser perseguido.

Artigo 6 Os recursos do Fundo que nio estiverem investidos nos Ativos-Alvo poderio
ser aplicados temporariamente nos seguintes ativos financeiros (“Outros Ativos”):

) cotas de fundos de investimento, constituidos sob a forma de condominio aberto, cujos
regulamentos prevejam que suas respectivas carteiras sejam representadas exclusivamente
por titulos de emissao do Tesouro Nacional, registrados no Sistema Especial de
Liquidagio e Custédia (SELIC), inclusive aqueles administrados e/ou getidos pelo
Administrador, pelo Gestor, por seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum;

(i) titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional, registrados no Sistema Especial de
Liquidagao e Custodia (SELIC);

(iif) operagOes compromissadas lastreadas nestes titulos definidos no item (i) acima, limitadas
a 15% (quinze por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo; e
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(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecio patrimonial, cuja exposicao seja,
sempre, N0 maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

Artigo 7 Sem prejuizo do disposto acima, os seguintes ativos poderdo compor o
patrimoénio do Fundo:

(@) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis, incluindo, sem limitacdo, direitos reais
relativos a Iméveis Alvo;

(i) desde que a emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autotizacao pela
CVM, quaisquer titulos e valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes (a) sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e
(b) sejam relacionadas a empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, de natureza
residencial;

(iii) agbes ou cotas de sociedades cujo unico propésito (a) se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e (b) seja relacionado a
empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, de natureza residencial;

(iv) cotas de fundos de investimento em participagoes que tenham como politica de
investimento (a) exclusivamente atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios, e (b) preferencialmente, mas nao limitadamente, a empreendimentos
imobiliarios, preferencialmente, de natureza residencial;

) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(vi) certificados de recebiveis imobiliatios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades (a)
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e (b) preferencialmente, mas nao
limitadamente, relacionadas a empreendimentos imobiliarios de natureza residencial,
desde que sua emissio ou negociagao tenha sido registrada na CVM; e/ou

(vi)  Outros Ativos, indicados no Artigo 6 acima.

Paragrafo Primeiro — O Fundo pode manter parcela de seus recursos permanentemente
aplicada em Outros Ativos para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Segundo — Os Outros Ativos do Fundo devem ser registrados no Sistema Especial
de Liquidagao e de Custédia (SELIC), em sistemas de registro e de liquidagdo financeira de ativos
autorizados pelo Banco Central do Brasil ou mantidos em conta de dep6sito individualizada em
instituicdo ou entidade autorizada a prestagio desse servico pela Comissao de Valores
Mobiliarios. As disponibilidades financeiras devem ser depositadas em conta prépria do Fundo,
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em institui¢oes financeiras bancarias devidamente autorizadas a funcionar no Pafs pelo Banco
Central do Brasil.

Paragrafo Terceiro — Se o Fundo vier a investir seus recursos preponderantemente em valores
mobiliario, ele devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
e/ou na regulamentacio aplicivel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementi-la, ¢ o
Administrador devera respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali
estabelecidas.

Paragrafo Quarto - Os limites de aplicagiao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam
ao0s seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento em participagdes; (i) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario, e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditotios.

Paragrafo Quinto - Poderio atuar como contraparte em operagoes realizadas com o Fundo,
direta ou indiretamente, o Administrador, o Gestor, o Custodiante, os seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, bem como
fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobilidtios por eles administrados
e/ou getidos.

Artigo 8 E vedado a0 Fundo:

) aplicar seus recursos em quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que nao os
referidos neste Regulamento;

(i) aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento cujas carteiras contenham
titulos que ente federativo figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou
coobrigagio sob qualquer outra forma;

(iit) aplicar seus recursos em cotas de fundo de investimento em direitos creditorios nao
padronizados;
(iv)  praticar as operagoes denominadas day-trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao
anterior do mesmo ativo, quando se tratar de negocia¢oes de titulos publicos federais
realizadas diretamente pelo Fundo;

) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;
(vi) manter posi¢oes em mercados derivativos, direta ou por meio de fundo de investimento

(@) a descoberto; ou (b) que gerem possibilidade de perda superior ao valor do
patrimonio liquido do Fundo ou do fundo de investimento investido;
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(vii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto nas hipéteses de deposito de garantias em operagdes com detivativos;

(vii)  aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento que apliquem no préptio
fundo; e

(ix) aplicar seus recursos em titulos e valores mobiliarios de emissio do Administrador, do
Gestor, de seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
submetidos a controle comum.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA
IMOBILIARIA E DEMAIS PRESTADORESDE SERVICOS

Artigo 9 O Fundo ¢ administrado pela Gradual Corretora de CaAmbio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 6° andar, Vila Nova Conceicio,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/ME”) sob o n° 33.918.160/0001-73,
autorizada pela CVM para a administracao profissional de carteiras de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratério CVM n° n.2 5.027, de 3 de setembro de 1998 (“Administrador’).

Paragrafo Primeiro — Compete a0 Administrador (i) realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (i) exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de agGes,
recursos e excegoes; (i) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente
titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo; (v) transigir em nome do Fundo; (vi)
representar o Fundo em juizo e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das
cotas do Fundo em bolsa de valores; (viii) praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do
Fundo, desde que observadas as disposigoes e restricoes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposi¢des deste Regulamento, as deliberagoes da Assembleia Geral, observando, ainda, que as
decisoes de investimento e desinvestimento competem exclusivamente ao Gestor do Fundo.

Paragrafo Segundo - Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

) providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios do Registro de Imoveis, das restricdes
dispostas no Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar na mattricula dos bens iméveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) nao integram
o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacio do Administrador; (c) ndo compoem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagao do Administrador; (e) nao sao passivels de
execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
set; ¢ (f) nao podem ser objeto de constitui¢ao de 6nus reais;
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(if)

(i)

()

(v)

(vi)

(i)

)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais;

(c) a documentagao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados para prestarem servigos ao Fundo.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao da
politica de investimentos do Fundo, observadas as atribuicdes do Gestor, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em
petiodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no item 0 acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
e

observar as disposi¢oes constantes do Regulamento, bem como as deliberagoes da
Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro — O Administrador deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas. Sao exemplos de violagao do dever de
lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

@

(i)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou prote¢ao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negocio
de interesse do Fundo;
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(iif) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Artigo 10 A gestio da carteira do Fundo é exercida pela Oak Asset - Gestdo De
Recursos Financeiros Ltda., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na
Avenida Paulista, n.° 1636, ¢j 1608, sala 01, inscrita no CNPJ sob n® 10.909.830/0001-90,
devidamente autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), conforme Ato Declaratério n° 10.595 de 21 setembro de
2009

Paragrafo Primeiro — O Gestor, observadas as disposi¢des legais e regulamentares, tem poderes
para negociar, em nome do Fundo, os titulos, valores mobilidrios e demais ativos financeiros
integrantes de sua carteira.

Paragrafo Segundo - E de responsabilidade do Gestor:

@) gerir a carteira de investimentos do Fundo, incluindo a andlise e selegao de
oportunidades de investimentos, bens e direitos que comporio o patrimonio do
Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de
investimento descrita neste Regulamento;

(i)  instruir o Administrador a tomar quaisquer outras medidas relativas a gestio do
Fundo e permitidas pela legislacao e regulamentagao aplicaveis;

@iv)  instruir o Administrador a respeito da representagao do Fundo em assembleias
gerais relativas aos ativos investidos pelo Fundo e sobre o exercicio de direitos de
voto em nome do Fundo no que concerne a qualquer assunto submetido a uma
assembleia geral;

v) coordenar as vendas, locagoes, arrendamentos e/ou outorgas de diteito real de superficie
relativos aos Imodveis Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem como
coordenar a negociacio e alienacdo/transa¢des relativas aos Imoveis Alvo e demais
ativos que componham o patrimonio do Fundo;

(vi  monitorar o desempenho do Fundo, a valoriza¢ao das cotas e a evolugao do valor
do patrimonio do Fundo; e

(vii)  sugerir a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do
Fundo.
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Artigo 11 O Gestor adota politica de exercicio de diteito de voto em assembleias referentes
aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ("Politica de Voto"), que disciplina e
define o seu objeto e aplicagao, principios gerais, matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
de direito de voto e suas excegoes, processo decisorio e situagdes de conflito de interesses, bem
como a sua publicidade.

Paragrafo Primeiro — O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas
assembleias que tratarem das Matérias Relevantes Obrigatorias, sem prejuizo das Situagbes de
Excecio, conforme definidas na Politica de Voto, sendo-lhe facultado o exercicio do direito de
voto em relacdo a outras matérias sempre que, a seu ctitério, julgar que seja de interesse do Fundo
e de seus investidores.

Paragrafo Segundo - As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo
tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da Politica
de Voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagao
aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliatios.

Paragrafo Terceiro - A Politica de Voto de que trata este Artigo ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
http:/ /www.empiticainvestimentos.com.bt/ gestao-de-recursos/politica-de-voto/

Artigo 12 A instituicdo financeira contratada para a prestagio dos servicos de (i)
escrituracao das cotas do Fundo; (i) custodia; e (iii) controladoria de titulos e valores mobiliarios
de titularidade do Fundo é a Gradual Corretora de CiAmbio, Titulos e Valotes Mobiliarios
S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo Estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 50, 6° andar, Vila Nova Conceicao, insctita no Cadastro Nacional da Pessoa
Jutidica (“CNPJ/MF”) sob o n® 33.918.160/0001-73, (“Custodiante”).

Artigo 13 O Custodiante realizard a custédia e o aprecamento dos Ativos-Alvo e dos
Outros Ativos do Fundo, exceto (a) dos derivativos mencionados no art. 6° para os quais nao
haja critério de aprecamento definido pelo Custodiante ou este critério nao possa ser
desenvolvido nos termos do Contrato de Custédia e Controladoria; e (b) dos Ativos-Alvo
mencionados no art. 7°, incisos (i) e (iii) que nao tenham cotagao em bolsa ou mercado de balcio
organizado.

Artigo 14 O Administrador contratou a ZFB Incorporagio, Construcio e Comercio
LTDA, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua da Consolagio, 222 7
andar ¢j 7, e inscrita no CNPJ sob o n® 07.333472/0001-05, para prestar os setvicos de consultotia
imobiliaria, que compreende auxiliar o Gestor na originagao, analise, selecio e acompanhamento
dos Ativos-Alvo do Fundo (“Consultor Imobiliario”).

Artigo 15 O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, quando aplicavel, os
servicos de distribuicao de cotas do Fundo.
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Paragrafo Unico - Os servicos de distribuicio da 1%, Emissio (conforme definido abaixo) serdo
prestados pelo proprio Administrador.

Artigo 16 Os servigos de auditoria independente serdao prestados por pessoa juridica de

direito privado devidamente registrada na CVM para exercer as atividades de auditoria
independente (“Auditor Independente”).

CAPITULO VI - DAS VEDACOES

Artigo 17 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas fungdes
e utilizando-se dos recursos do Fundo:

@) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no Pafs;
(vi)  aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio Fundo;
(vi))  vender a prestacao as cotas do Fundo;

(viil)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix)  realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestot, salvo se aprovado previamente
pela Assembleia Geral;

x) realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas neste Regulamento;

(xi)  realizar operagdes com valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
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(xii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, No maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(xiif)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro — O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Paragrafo Segundo — O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com
boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO VII -DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 18 O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o
Fundo:
@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do meés: (a) valor do

patrimoénio do Fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e
(b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discrimina¢ao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio;

(if) até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses
contra a administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se
houver;

(1)  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre: (a) a
demonstracao dos fluxos de caixa do periodo; e (b) o relatério do Administrador,
observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo;

(iv)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as
demonstra¢oes financeiras; (b) o relatério do Administrador, observado o disposto
no Paragrafo Segundo abaixo; e (c) o parecer do auditor independente;

v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.
Paragrafo Primeiro - O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua

pagina na rede mundial de computadores www.gradualinvestimentos.com.br, o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

<

Paragrafo Segundo - Os relatorios previstos no item (iii), (b) do
devem conter, no minimo:

‘caput” deste Artigo
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@

(i)

(iii)

(iv)
\)
(vi)

(vii)

descricio dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada
um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a
origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo,
com base em material elaborado pelo Gestor;

programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo
Gestor;

informagoes prestadas pelo Gestor, acompanhadas das premissas e fundamentos
utilizados em sua elaboracao, sobre:

a) conjuntura economica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operagoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragao para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagao apurado no periodo, com
base na ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim,
em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no
relatério;

relagao das obrigagdes contraidas no perfodo;
rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido médio
semestral em cada exercicio.

Artigo 19 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial
de computadores, www.gradualinvestimentos.com.br, os seguintes documentos, relativos a
informacGes eventuais sobre o Fundo:

@

(i)

edital de convocacio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocac¢io;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
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(i)  nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, prospecto, material publicitario e
anuncios de inicio e encerramento de oferta publica de distribui¢do de cotas do
Fundo, nos prazos estabelecidos na Instru¢ao CVM n° 400/03;

iv) fatos relevantes.

Paragrafo Unico - A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo
vedado ao Administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo. Considera-se exemplo de fato
relevante, sem exclusdao de quaisquer outras hipoteses, a alteragao no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou ao Cotista.

Artigo 20 A publicagio de informagoes referidas no Artigo 18 e Artigo 19 acima deve ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico - O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacio referida
no “caput’, enviar as informacdes referidas no Artigo 18 e Artigo 19 acima a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website: www.cvm.gov.br).

Artigo 21 O Administrador devera enviar a cada Cotista:

@) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdao, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral;

(i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depédsito das cotas, acompanhado do valor do
patrimonio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e
a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio
e no final do periodo e a movimentag¢ao ocorrida no mesmo intervalo, se for o
caso; e

(i)  anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para
efeitos de declaragao de imposto de renda.

Artigo 22 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o cotreio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao
de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo Primeiro - O envio de informacdes por meio eletronico prevista no “caput”
deste Artigo depende de anuéncia do Cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a
responsabilidade da guarda de referida autorizagao.

<

Paragrafo Segundo - O correio eletronico ¢ uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e a CVM.

CAPITULO VIII - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO
CUSTODIANTE, DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DO GESTOR

Artigo 23 O Administrador, o Custodiante, o Consultor Imobilidtio e o Gestor do Fundo
devem ser substituidos nas hipdteses de renuncia ou destituicao por deliberagio da Assembleia
Geral.

Paragrafo Primeiro - Na hipotese de rentncia:

@) do Administrador, do Custodiante, do Consultor Imobilidrio ou do Gestor do
Fundo, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o novo Administrador, o novo Custodiante, o novo Consultor
Imobiliario ou o novo Gestor, conforme o caso;

(ii) exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até o decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o que ocorrer
primeiro. Apds decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias e nao havendo
efetivamente um sucessor para o Administrador, este procedera a liquidacao
antecipada do Fundo;

(i)  exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral mencionada no item (i) acima,
observado que caso tal substituicdo nao ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data em que este houver comunicado a Administradora sobre sua decisao
de renunciar, a Administradora procedera a liquidagao antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo — O Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e o
Custodiante, em caso de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, fardo jus a Taxa de
Administracao, que lhes couberem, pro rata temporis, apurada no primeiro evento
posterior ao seu desligamento que, nos termos deste Regulamento venha a ensejar o direito
ao recebimento da referida taxa. O Gestor e o Consultor Imobiliario fardo jus, ainda, a
Taxa de Performance que lhe couber, pro rata temporis, apurada no primeiro evento
posterior ao seu desligamento que, nos termos deste Regulamento venha a ensejar o direito
ao recebimento da referida taxa.
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Paragrafo Terceiro - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitida(i)s, a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador nao
convoque a Assembleia Geral de que trata o item (i) do Paragrafo Primeiro acima, no prazo
de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

Paragrafo Quarto - No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Uniao, do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio de novo
Administrador ou eventual liquidagao do Fundo.

Paragrafo Quinto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular
do patriménio do Fundo, até ser averbada, no competente Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Titulos e Documentos.

Paragrafo Sexto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragao do
Fundo, até ser procedida a averbagao acima referida.

Paragrafo Sétimo - Aplica-se o disposto no item (ii) do Paragrafo Primeiro acima mesmo
quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagio do Fundo em consequéncia da rendncia,
da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia
Geral, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo Oitavo - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimoénio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono - Caso a Assembleia Geral nao eleja novo Administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicaciao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicio para processar a
liquidag¢ao do Fundo.

Paragrafo Décimo - Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de
descredenciamento pela CVM em conformidade com as normas que regulam o exercicio
da atividade profissional de administracio de carteiras, ou no caso de destituicio por
Assembleia Geral, observando-se o disposto no Artigo 62 deste Regulamento, aplicando-se
o disposto no item (i) do Paragrafo Primeiro acima.

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
C.N.P.J: 33.918.160/0001-73
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek - 50, 5°e 6° andares - Vila Nova Conceicao - Sao Paulo - SP - 04543-011
Tel.: 5511 3372 8300 | www.gradualinvestimentos.com.br

16



GRADUAL

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE
PERFORMANCE

Artigo 24 A taxa de administragio equivalente a 1,50% aa. (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento ao ano) sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R§ 30.000,00 (trinta mil e trezentos reais) ao meés (“Taxa de Administracio”),
compreende a remuneragao pelos servicos de administracao, gestdo, consultoria imobilidtia,
controladoria e escrituragao de cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro — O Administrador recebera por seus servigos de administracio do
Fundo uma remuneragiao equivalente a 0,25% a.a. (zero virgula vinte e cinco centésimos
por cento ao ano) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), reajustado anualmente pelo Indice Geral
de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas (“IGP-M”), que sera
deduzida da Taxa de Administracao.

Paragrafo Segundo — O Custodiante recebera por seus servigos de escrituragao de cotas
do Fundo, custédia e controladoria do Fundo uma remuneracao equivalente a 0,10% a.a.
(dez centésimos por cento ao ano) sobre o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R§ 10.000,00 (dez mil reais), reajustado anualmente
pelo IGP-M, a contar de 01 de outubro de 2.014, que sera pago conforme paragrafo oitavo
abaixo.

Paragrafo Terceiro - Exclusivamente na hipotese do Fundo possuir mais do que 15
(quinze) Cotistas, a remuneracao descrita no Paragrafo Segundo acima sera acrescida dos
seguintes custos adicionais: (i) R$ 5,00 (cinco reais) por Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED para pagamento de rendimentos e amortizagoes; (i) R$ 5,00 (cinco reais)
por cadastro de Cotistas no sistema de escrituragao de cotas do Fundo utilizado pelo
Custodiante; e (iif) R$ 0,50 (cinquenta centavos) por extratos e informes periddicos
previstos na legislacao vigente enviados aos Cotistas do Fundo, acrescido dos custos do
correio.

Paragrafo Quarto — O Gestor e o Consultor Imobiliario receberio, respectivamente, por
seus servicos de gestao da carteira do Fundo e anlise, sele¢do, avaliacdo e acompanhamento
dos Ativos-Alvo do Fundo, o saldo remanescente da Taxa de Administragao, apos a dedugao
da remuneracio do Administrador e do Custodiante (referente aos servicos de
controladoria e escrituraciao das cotas do Fundo), observada a remuneracio estabelecida no
contrato de gestdo e contrato de consultoria imobiliaria.

Paragrafo Quinto — A Taxa de Administragao sera calculada e provisionada diariamente, a
cada dia util a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), tendo como base, no
que for aplicavel, o Patriménio Liquido do Fundo do primeiro dia util imediatamente
anterior, e cobrada mensalmente do Fundo no 2° (segundo) dia util subsequente ao meés
vencido.

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
C.N.P.J: 33.918.160/0001-73
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek - 50, 5°e 6° andares - Vila Nova Conceicao - Sao Paulo - SP - 04543-011
Tel.: 5511 3372 8300 | www.gradualinvestimentos.com.br

17



GRADUAL

Paragrafo Sexto — A primeira cobran¢a de Taxa de Administracio serd proporcional ao
numero de dias efetivamente decorridos entre a data de inicio de funcionamento do Fundo
e o ultimo dia do més a que se referir tal cobranga.

Paragrafo Sétimo — O pagamento das despesas com prestadores de servico, nao
consideradas como encargos do Fundo nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM
n°® 472/08, podera ser efetuado diretamente pelo Fundo ao prestador de servico, desde que
os correspondentes valores sejam deduzidos da Taxa de Administragao.

Paragrafo Oitavo - Do valor total de taxa de servicos a que fizer jus o Custodiante em
cada meés, considerar-se-a: (i) 50% (cinquenta por cento) a titulo de servicos de custodia, a
serem pagos diretamente pelo Fundo, nos termos da Instrucio CVM n°® 472/08; e (ii) 50%
(cinquenta por cento) a titulo de servicos de controladoria do Fundo e de escritura¢ao de
Cotas do Fundo, a serem pagos pelo Administrador, ie., deduzidos da taxa de
administracdo, nos termos da Instrucio CVM n°® 472/08.

Paragrafo Nono — A Taxa de Administracao, nos termos da legislacio aplicavel, nao
compreende os servicos de (i) custdédia de ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo, (i) auditoria independente, e (iii) consultorias especializadas contratadas com
terceiros, os quais poderdo ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre
outros previstos neste Regulamento.

Artigo 25 Além da Taxa de Administracio, serd cobrada do Fundo uma remuneracio
baseada em resultados, denominada Taxa de Performance, correspondente a 25% (vinte e cinco
por cento) do que exceder a valorizacio de 100% (cem por cento) do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) acrescido de 7% (sete por cento) ao ano, que sera calculada e
provisionada diariamente, por dia util, e paga semestralmente a partir da data da primeira
distribuicao de resultados realizada por qualquer Ativo-Alvo investido, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis apos o encerramento de cada semestre civil (30 de junho e 31 de dezembro).

Artigo 26 Ressalvada a Taxa de Administracio e a Taxa de Performance estabelecidas neste
Regulamento, nao serao cobradas dos Cotistas do Fundo quaisquer outras taxas, tal como taxa de
ingresso ou taxa de saida.

CAPITULO X -DASCOTAS

Artigo 27 As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
forma nominativa e escritural.

Paragrafo Unico - De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, nio é
permitido o resgate de cotas por qualquer Cotista.
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Artigo 28 O wvalor pattimonial das cotas, ap6s o inicio das atividades do Fundo, serd
resultante da divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de cotas do
Fundo.

Artigo 29 Para fins de atualizacio do valor das cotas do Fundo nio sio considerados dias
uteis: (i) sabados e domingos; (i) feriados de ambito nacional; (i) feriados do calendario
financeiro.

Artigo 30 As cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares (em conjunto “’Cotistas” e individualmente “Cotistas”) perante o Custodiante e o extrato
da conta de deposito, representado por numero inteiro ou fracionario de cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 31 As cotas do Fundo confetitdo iguais direitos e obtigacoes aos Cotistas, nao
havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordina¢ao entre os Cotistas.

Paragrafo Unico - O Cotista do Fundo, nos termos da legislacio aplicavel:

@) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e demais ativos
financeiros integrantes do patrimoénio do Fundo; e

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Alvo do
Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever.

CAPITULO XI - DASOFERTAS PUBLICAS

Artigo 32 As ofertas publicas primarias de cotas do Fundo serdo conduzidas por
institui¢oes integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiliarios e, exceto
pela primeira oferta publica de cotas de emissao do Fundo, deverao ser realizadas nas condigdes
especificadas em ata de assembleia geral de Cotistas, e:

@) estardo condicionadas a prévio registro perante a CVM, em conformidade com o
disposto na Instrucao n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instru¢io CVM n° 400/03”), observadas, ainda, as disposi¢coes
deste Regulamento; ou

(i1) estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, em conformidade
com o disposto na Instrugao n® 476, emitida pela CVM em 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instru¢io CVM n° 476/09”), observadas, ainda, as disposi¢coes
deste Regulamento.
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Artigo 33 As cotas de emissao do Fundo poderao ser objeto de distribuicio publica, com
esforcos restritos, nos termos da Instrucio CVM n° 476/09, e em tal situa¢io somente podetio
subscrever e/ou adquitit as cotas do Fundo investidores qualificados, nos termos da
regulamentacao aplicavel entdo vigente, em especial a Instrugio CVM n° 409/04, conforme
alterada e a Instrucio CVM n° 476/09, que se comprometam a subscrever, no minimo, R$
1.000.000,00 (um milhao de reais) em cotas e que firmario termo de adesio ao Regulamento,
declarando, ainda, estar cientes: (1) que a oferta de suas cotas nao tera sido registrada na CVM; e
(ii) que suas cotas estarao sujeitas as restricoes de negocia¢ao estabelecidas pela Instrugao CVM n°®

476/09.

CAPITULO Xl - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAOE
INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 34 Na primeira emissio de cotas (“1* Emissao”), o Fundo podera emitir at¢ 100.000
(cem mil) cotas, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emissao”), totalizando o
montante de até R§ 100.000.000,00 (cem milhoes de reais), as quais objeto de oferta publica de
distribuicio com esforcos restritos, nos termos da Instrucio CVM n° 476/09, nos termos do
Artigo 33 acima.

Artigo 35 A distribuicdo das cotas do Fundo devera ser encerrada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de inicio de distribuicao, para as ofertas publicas de
distribuicio com esforcos resttitos, nos termos da Instrucio CVM n°® 476/09, ou a contar da data
do anuncio de inicio de distribui¢ao, caso a oferta publica de tais cotas seja realizada consoante as
disposi¢coes da Instrugaio CVM n° 400/03.

Paragrafo Primeiro — O Fundo entrara em funcionamento mesmo se houver colocagiao
parcial das cotas, desde que haja a integralizagao de, no minimo, R$5.000.000,00 (cinco
milhoes de reais) (“Subscricao Minima”).

Paragrafo Segundo - As cotas representativas da 1° Emissao que ndo forem distribuidas
até a data de encerramento da distribui¢io das cotas do Fundo serio canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — Nao ha limitacio de subscricio, ou aquisicdio no mercado
secundario, de cotas do Fundo por qualquer investidor, inclusive incorporador, construtor
ous s6cio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ficando desde ja ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.
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Paragrafo Quarto — Caso a Subscricao Minima prevista no Paragrafo Primeiro acima nao
seja alcancada, até a data de encerramento da oferta o Administrador devera
imediatamente:

@) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo;

(if) em se tratando da 1% (primeira) distribuicio de cotas do Fundo, proceder a
liquida¢ao do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio
referido no item (i) acima.

Artigo 36 No ato de subscticio das cotas, o Cotista devera assinar o tespectivo boletim de
subsctigdo, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituigio autorizada a processar a
subscri¢ao e integralizagdo das cotas, bem como o termo de adesao ao Regulamento do Fundo,
por meio do qual, no minimo, atestara (1) que recebeu exemplar do Regulamento e Prospecto do
Fundo, este dltimo quando aplicavel; (i) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composi¢ao de sua carteira, inclusive quanto a possibilidade de
utilizacao de instrumentos derivativos, para fins de protecao patrimonial; (iif) que tomou ciéncia
da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance devidas, dos riscos associados ao investimento
no Fundo, bem como da possibilidade de ocortréncia de vatiagio e/ou perda, parcial ou total do
capital investido; e (iv) que concorda com a outorga de poderes ao Administrador, para,
observadas as limitacdes legais ¢ do Regulamento, praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, compreendendo o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao seu funcionamento e a sua manuteng¢ao, podendo, dessa forma, exercer
todos os direitos inerentes aos titulos, valores mobilidrios e a carteira de investimentos do
Fundo, abrir, movimentar e encerrar contas bancarias, adquirir e alienar titulos e valores
mobiliarios, etc.

Paragrafo Unico - As cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento e dos respectivos boletins de subscri¢ao.

Artigo 37 As cotas deverdo ser integralizadas a vista, pelo seu valor atualizado, em moeda
corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizados pelo Bacen para a conta corrente de
titularidade do Fundo, conforme especificado no boletim de subscri¢ao.

Paragrafo Primeiro - Nao sera admitida, em nenhuma hipdtese, a integralizagao de cotas
do Fundo em iméveis, direitos relativos a imdveis, bem como titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo - Nas integralizacoes das cotas do Fundo devera ser utilizado o valor
de abertura da cota do dia util da efetiva disponibilidade dos recursos na conta do Fundo
(“Prego de Integralizacao”).
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Paragrafo Terceiro - Na data da primeira integralizaciao das cotas do Fundo, o Preco de
Integralizagao sera igual ao Preco de Emissao.

Paragrafo Quarto - As importancias recebidas na integralizacio de cotas do Fundo,
durante o processo de distribuicao, até o deferimento pela CVM do registro de
funcionamento do Fundo deverdo ser depositadas em nome do Fundo junto ao
Custodiante, aplicadas em cotas de fundos de investimento referenciados DI e/ou titulos
publicos de emissio do Tesouro Nacional e operacdes compromissadas lastreadas nestes
titulos.

CAPITULO XllI -DASNOVAS EMISSOESDE COTAS

Artigo 38 O Fundo poderi realizar novas emissdes de cotas, tessalvado, no entanto, que a
realizagdo de qualquer nova emissio de cotas do Fundo dependera de prévia aprovagio de
Cotistas representando a maioria das cotas entio em circulagao do Fundo, devidamente reunidos
em Assembleia Geral, e depois de obtida a autorizagio da CVM, conforme aplicavel. A
deliberacao da emissao devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢oes de
subsctigao das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

@) o preco de emissao de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na
proporcao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nao inferior a 45 (quarenta e cinco) dias, contado a partir da data da
publicagao do anuncio de inicio de distribui¢ao das cotas objeto de nova emissao,
caso tal emissdo seja realizada consoante as disposi¢oes da Instru¢ao CVM n°
400/03;

(i)  em eventuais novas emissoes, cada Cotista podera ceder o respectivo direito de
preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros;

(iv)  as cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

v) as cotas de novas emissoes deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional;

(vi)  ¢é admitido que, em eventuais novas emisses objeto de oferta publica, deliberacao
da Assembleia Geral disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo: (a) no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio
de distribui¢do, caso tal emissao seja realizada consoante as disposi¢oes da
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Instru¢ado CVM n° 400/03; ou (b) no prazo determinado para distribuicio,
conforme o caso, quando tal emissdo seja realizada consoante as disposi¢oes da
Insttucido CVM n° 476/09. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd
valida cada oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢oes contidas nos Artigos
30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, ou, ainda, da Instrucao CVM n°® 476/09; e

(vii)  nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribui¢do anterior, bem como devera ser observado o prazo previsto
no Artigo 9° da Instrucao CVM n° 476/09.

Artigo 39 Nao ha limitacdo a subscricio de cotas do Fundo por qualquer pessoa. Sera
admitida a subscricao de diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor, nos termos do
Artigo 15, item ix, da Instrucio CVM n°® 472/08.

CAPITULO XIV - DA NEGOCIACAO DASCOTAS

Artigo 40  As cotas do Fundo somente poderio ser registradas para negociagao em bolsa da
BM&FBovespa S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Paragrafo Primeiro — As cotas do Fundo nio poderio ser registradas em outro mercado
de negociacao, inclusive no mercado de balcio organizado administrado pela
BM&FBovespa S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Paragrafo Segundo — Os Cotistas somente poderdo negociar suas cotas no mercado
secundario apos a integralizacdo das cotas e o inicio do funcionamento do Fundo,
ressalvado o disposto no Artigo 33 acima.

Paragrafo Terceiro — No mercado secundario, os Cotistas nao terao direito de preferéncia
na aquisicao das cotas, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto no “caput’” deste Artigo. Ao adquirir as cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultinea e automaticamente, adere aos termos deste Regulamento,
sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios
ao cumprimento da legislagao em vigor e efetivo registro como novo Cotista do Fundo.

Paragrafo Quarto - A aquisi¢ao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢oes do Regulamento, em especial: (i) as disposi¢oes
relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
ficando obrigado, a partir da data da aquisicio das cotas, aos termos e condigdes deste
Regulamento.
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Paragrafo Quinto - O Administrador podera determinar a suspensao do servigo de cessao
e transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacao de
assembleia geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.

CAPITULO XV - DA POLITICA DEDISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 41 A assembleia geral ordinaria de Cotistas, a set realizada anualmente, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme previsto no presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social encerrado a cada ano, sem prejuizo da politica de distribuicao de resultados do Fundo
estabelecida abaixo.

Paragrafo Primeiro - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime
de caixa), calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago a
todo e qualquer Cotista que estiver registrado como tal nos livros da institui¢ao financeira
responsavel pela escrituragdo das cotas do Fundo ou nos registros da Bovespa, conforme o
caso, no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util do més anterior ao respectivo
pagamento.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo das disposi¢des acima, o Fundo podera adotar como
politica distribuir rendimentos em prazos menores aos Cotistas, conforme o desempenho
da carteira do Fundo. Para tanto, o resultado auferido num determinado exercicio sera
distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
recebimento pelo Fundo de recursos relativos aos ativos que integrem o patrimoénio do
Fundo, a titulo de antecipagao dos resultados a serem distribuidos no semestre.

Paragrafo Terceiro - Entende-se por rendimento do Fundo o produto decorrente dos
rendimentos dos ativos que integrem o patriménio do Fundo, acrescidos de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagoes financeiras, conforme o caso, deduzidos os valores; (1)
de prestacoes devidas pelo Fundo com relacao a aquisicao de quaisquer ativos que integrem
o patrimoénio do Fundo; e (i) das demais despesas de encargos do Fundo, nos termos do
presente Regulamento e em consonancia com as disposi¢oes da Instru¢io CVM n° 472/08.

Artigo 42 Observado o limite estabelecido no Artigo 41, Parigrafo Primeiro, acima,
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao tera a destinagao que lhe der a
Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa elaborada e apresentada
aos Cotistas pelo Gestor.
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Artigo 43 O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimentos.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DO EXERCICIO
SOCIAL DO FUNDO

Artigo 44 O Fundo terd esctrituracio contabil préptia, destacada daquela relativa ao
Administrador, do Gestor e do Custodiante.

Artigo 45 O Fundo terd exercicio social com duracio de 12 (doze) meses, com
encerramento em 30 de setembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragoes
financeiras relativas ao petiodo findo.

Artigo 46 As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

CAPITULO XVII -DO PATRIMONIO LIiQUIDO

Artigo 47 O pattiménio liquido do Fundo cotresponde a soma algébrica do disponivel
com o valor de mercado de todos os ativos integrantes da carteira do Fundo, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades (“Patrimoénio Liquido™).

Paragrafo Unico - A apuracio do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da carteira
do Fundo ¢ de responsabilidade do Custodiante, nos termos do Artigo 13 deste
Regulamento, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos partir
de seus critérios, metodologia e fontes de informacgao, conforme seu proprio Manual de
Aprecamento dos Ativos. No caso dos Imoéveis Alvo, o Administrador e o Gestor
concordam que o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo custo de aquisi¢ao
do Imével Alvo informado pelo Gestor, com base em laudo de avaliagdio. Apds o
reconhecimento inicial, o Imével Alvo deve ser continuamente mensurado pelo seu valor
justo, na forma da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no
minimo anualmente por laudo de avaliacio elaborado por avaliador independente com
qualificacdo profissional e experiéncia na area de localizagao e categoria do imével avaliado,
contratado pelo Fundo. Cabera ao Gestor providenciar o laudo de avaliagao especificado
acima, as expensas do Fundo, e validar, em conjunto com o Consultor Imobiliario, tal
laudo de avaliagao, que subsidiard as informagdes que constarem dos relatérios do
Administrador, conforme o Artigo 18, § 2° e das notas explicativas das demonstragoes
financeiras, na forma exigida pela regulamentacao em vigor, devendo ser repassados ao
Custodiante.
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CAPITULO XVIll -DOSENCARGOS DO FUNDO

Artigo 48 Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe poderdo ser
debitadas pelo Administrador:

@
(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)
(xii)

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na legislacao aplicavel;

gastos de distribui¢ao primaria de cotas do Fundo, bem como com seu respectivo
registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operagoes do Fundo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratagdo de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecio e avaliagio dos Ativos-Alvo e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo;

gastos derivados da celebra¢do de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
funcdes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagio, cisdao, transformacio ou
iquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;
liquidacao do Fund lizacao de A bleia Geral

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

taxas de ingresso e¢/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o
€aso;
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(xiif)  gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos da legislacao
aplicavel;

Paragrafo Primeiro - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento
ou na legislagio aplicavel como encargos do Fundo deverido correr por conta do
Administrador.

Paragrafo Segundo — O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo e da Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador ou pelo
Gestor, conforme o caso, desde que o somatorio dessas parcelas nio exceda o montante
total da Taxa de Administrac¢ao e da Taxa de Performance fixado neste Regulamento.

CAPITULO XIX - DA AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Artigo 49 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas mediante a alienagio de
ativos que integrem seu patrimonio, de modo a té-lo reduzido ou até sua liquidagao.

Artigo 50 A amortizacio parcial de cotas para reducio do pattimoénio do Fundo implicara
na manuten¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasiao de cada alienagao de ativos, com a
consequente reducao do respectivo valor na proporg¢ao da diminui¢do do valor do patrimonio do
Fundo representado pelos ativos alienados.

CAPITULO XX - DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

Artigo 51 No caso de dissolu¢io ou liquida¢io do Fundo, o pattiménio do Fundo serd
partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas,
despesas e encargos do Fundo.

Artigo 52 Na hipétese de liquidagio do Fundo, mediante resolugiao da assembleia geral, o
auditor independente do Fundo devera emitir parecer sobre a demonstragio da movimentacao
do patrimonio liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das dltimas
demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Unico - Deveré constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo uma analise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou nao sido
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.
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Artigo 53 Ap6s a pattilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagao:

@) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagiao do

Fundo, conforme o caso;

(i) demonstra¢ao de movimentagao de patrimonio do Fundo acompanhada do parecer
do auditor independente; e

(iif) comprovante de pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ/MF.

CAPITULO XXI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 54 Compete privativamente 2 assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”)
deliberar sobre:

@) as contas relativas ao Fundo e as demonstragdes contabeis apresentadas pelo
Administrador;

(ii) distribuicao de resultados aos Cotistas;

(i)  alteragdo do ambiente em que as cotas sao admitidas a negociacao;

iv) alteracao do Regulamento do Fundo;

v) substituicio do Administrador, do Gestor e do Custodiante;
(vi) emissao de novas cotas do Fundo;

(vii)  fusdo, incorporagio, cisdo e transformagao do Fundo;

(viif) amortizagao parcial de cotas do Fundo

(ix)  dissolugio e liquidagao do Fundo;

(x) eleiciao e/ou destituicio de representante dos Cotistas;

(xi)  aumento das despesas e encargos do Fundo;

(xii)  situagdes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e
Administrador e/ou o Gestor.
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Artigo 55 Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizacio de dados cadastrais do Administrador, do Gestor e do Custodiante, devendo ser
providenciada a comunicagao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico — A alteracio do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da coépia da ata da Assembleia Geral ou do ato unilateral do
Administrador, conforme o caso, e do regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 56 A convocagio da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-d4 mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utlizado
qualquer meio de comunicagao cuja comprovagao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile ou correio eletronico (e-mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a
serem tratados.

Paragrafo Primeiro - A convocagio da Assembleia Geral devera ser feita, nos termos do
“caput” deste Artigo, com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo Segundo — Da convocagio da Assembleia Geral devem constar,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada.

Paragrafo Terceiro - A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

Paragrafo Quarto - O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagao da assembleia, e manté-los 14 até a sua realizagao.

Artigo 57 A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista ¢ a cada Cotista sera atribuido o direito a 01 (um) voto.

Artigo 58 Serd admitida a realizacio de Assembleias Gerais de Cotistas por meio de
conferéncias telefonicas ou video conferéncias, nio excluida a obrigatoriedade de elaboragao e
assinatura de ata em forma sumaria da assembleia, com descricio dos assuntos deliberados.

Artigo 59 Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada
regularmente convocada e instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os Cotistas do
Fundo.
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Artigo 60 Na contagem dos prazos fixados no presente Capitulo, excluir-se-a o dia do
anuncio ou o da expedi¢ao da comunicagao, realizada nos termos do Artigo 56 acima.

Artigo 61 A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstrages contabeis do Fundo
devera realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social
a que se referir.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral referida no “caput” deste Artigo podera ser
realizada mediante o decurso de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data de
disponibilizagdo aos Cotistas das demonstragdes contabeis auditadas relativas a cada
exercicio encerrado.

Artigo 62 As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maiotia simples de
votos dos Cotistas presentes, com excecaodas deliberagoes relativas as matérias previstas no
Artigo 54, itens (iv), (vi)e(xii) acima, que dependerdo da aprovagio de Cotistas que
representem, no minimo, a metade das cotas emitidas.

Artigo 63 Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 64 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

@) o Administrador ou o Gestor;
(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(i)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios; e
iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico - Nio se aplica a vedagio prevista neste Artigo quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que
se dard a permissao de voto.

Artigo 65 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercer as fungoes de fiscalizagio e controle gerencial dos investimentos do
Fundo, em defesa dos diteitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Unico - Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas
pessoas fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:
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@) ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia
Geral, para zelar pelos interesses do Cotista;

(i) nao exercer cargo ou fun¢do no Administrador, no Gestor, no Custodiante ou no
Escriturador de cotas do Fundo, em sociedades por ele diretamente controlada e
em coligada ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza; e

(i)  ndo exercer cargo ou funcdao em sociedades relacionadas direta ou indiretamente
com os Ativos-Alvo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XXII - DA TRIBUTACAO

Artigo 66 Com base na legislacio em vigor no Brasil na data deste Regulamento, este
Capitulo traz as regras gerais de tributacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos
titulares de suas cotas tendo em vista também a politica de investimento do Fundo prevista neste
Regulamento. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica,
dependendo de sua qualificagao ou localizacao. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagoes contidas neste Capitulo do Regulamento para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera
enquanto Cotista do Fundo. Adicionalmente, alteragoes a politica de investimentos do Fundo
poderio ensejar a alteragao a este Capitulo. O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma, com base na legislagio em vigor:

Secio 1
Da Tributagiao do Fundo

Artigo 67 Tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, ptrevista neste
Regulamento, em regra os rendimentos auferidos pela carteira de Iméveis Alvo ou direitos a eles
relativos, cotas e/ou acoes de sociedades que detenham Iméveis Alvo ou direitos a eles relativos,
de titularidade do Fundo nao sofrem tributacdo pelo imposto de renda. Adicionalmente, os
rendimentos auferidos pela carteira do Fundo mediante aplicagio em ativos de renda fixa ou
renda variavel estardo sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro - O imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de
aplicagoes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, podera ser
compensado com o imposto de renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicao dos
rendimentos e ganhos de capital.

Paragrafo Segundo - A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliatio serdo tributados como pessoa juridica quando aplicarem recursos em
empreendimentos imobilidtios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
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que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas.

Secao 1T
Da Tributagio dos Cotistas

Artigo 68 O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, de acordo com as
disposi¢des da politica de distribuigdo de resultados previstas neste Regulamento.

Artigo 69 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal
tributo incidira: (i) quando da amortizagao das cotas; (i) em caso de alienagao de cotas a terceiros;
e (iif) no momento do resgate das cotas, em decorréncia da liquidagdo antecipada do Fundo,
conforme o caso. Somente havera incidéncia de imposto de renda se as cotas tiverem gerado
rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso
IT da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, nao havera incidéncia do imposto de renda retido
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagio aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores e desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Nio ha retencdo do imposto de renda na fonte na hipétese da alienacao
de cotas a terceiros. No caso de alienagao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do
imposto de renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do
ganho liquido mensal, exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja
tributacdo sera conforme as regras de ganho de capital.

Paragrafo Terceiro - O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de
investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ
para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de calculo do IRP]J, da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do
Programa de Integragao Social - PIS e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuragao
da contribuigiao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n® 10.637 de 30 de dezembro
de 2002, n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003 e do Decreto n® 5.442, de 9 de maio de 2005,
aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas contribui¢oes. Vale notar que, em
relagao as pessoas juridicas tributadas com base no regime cumulativo, ha bons argumentos para
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discutir a incidéncia do PIS e da COFINS com base em uma decisdao proferida pelo Supremo
Tribunal Federal, que entendeu que tais contribuicbes somente deveriam incidir sobre o
faturamento de bens e servicos.

Artigo 70 Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao n® 2.689, emitida pelo
Conselho Monetario Nacional — CMN em 26 de janeiro de 2000, e que nao residirem em pais ou
jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributagao diferenciado.

Paragrafo Primeito - No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas
condi¢des, os ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores
serdo isentos do imposto de renda (Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada,
Artigo 81, §1° Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil — RFB de n° 1022/2010, Artigo
09) - excecio aos rendimentos auferidos em operagoes conjugadas que permitam a obtencao de
rendimentos predeterminados nos termos da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

Paragrafo Segundo - Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da
alienagdo das cotas fora da bolsa de valores, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos
da Instrucio Normativa RFB n°® 1022/2010.

Paragrafo Terceiro - Por sua vez, os Cotistas tesidentes e domiciliados no exterior em pafs ou
jurisdicao que nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) nao se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se a0 mesmo
tratamento tributario quanto ao imposto de renda aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no
Brasil. Ademais, as operagoes em bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em
paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto de renda retido na fonte a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°® 1022/2010,
Artigo 52, §3° Inciso I, “b” e Inciso 11, “c”.

Artigo 71 Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteracGes, o Administrador
enviard uma comunicagdo a cada um dos Cotistas informando as alteragdes na legislacao
tributaria.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o
Gestor, analisara a mudanga na legislacao tributaria para verificar a necessidade da convocagao de
Assembleia Geral.

Secao 11T
Da Tributagio do IOF/ Titulos
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Artigo 72 Somente havera incidéncia de Imposto sobre Opera¢oes com Titulos ou Valores
Mobilidtios — IOF /Titulos na hipétese de cessao ou repactuagio das cotas do Fundo antes de 30
(trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF ¢ regressiva, sendo de
1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessao ou repactuaciao das cotas, limitado a um
percentual regressivo do rendimento, em funcao do prazo da aplicagio, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30° (trigésimo) dia
da aplicagio nio ha incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo foi constituido sob a
modalidade de condominio fechado, de modo que o Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas cotas.

Seciao IV
Da Tributagio do IOF/Cimbio

Artigo 73 Nos tetmos da redagio atual do Dectreto n® 6.306/2007, o Imposto sobte
Operagoes de Cambio — IOF/Cambio incidente sobre as liquidagdes de operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Brasil para investimentos em fundos de investimento imobiliario para
investimentos realizados nos termos da Resolucio CMN n° 2.689/00, serd calculado a aliquota de
6%, ou 2% se realizado em bolsa.

Artigo 74 Liquida¢des de operacoes de cambio para remessa de juros sobte o capital
proprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas a aliquota zero.
Vale tessaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de
25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007.

CAPITULO XXIll -DOSFATORES DE RISCO

Artigo 75 Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo, os
potenciais investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de
investimento e o seu petfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis
neste Regulamento e em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composigio da
carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguit, relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos tiscos a que estao sujeitos os Investimentos e
aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente investido sera remunerado conforme as expectativas dos Cotistas ou, ainda,
conforme rentabilidades apuradas no passado.

I. Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroecondmicos
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@

(i)

O _Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa
sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdémica e politica brasileira, pode causar um efeito adverso relevante no
Fundo. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modifica¢Oes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras
politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores distintos, frequentemente
implicam aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacao as importacoes,
dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados
poderio ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles
cambiais e restricoes a remessas para o exterior; (c) flutuagdes cambiais; (d)
inflacao; (e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; (f) politica
fiscal; (g) politica habitacional; (h) instabilidade social e politica; e (i) outros
acontecimentos politicos, sociais e economicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. A incerteza quanto a implementa¢io de mudangas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario.
Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo nos
Estados Unidos da América e em paises de economia emergente, podem
prejudicar o valor de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o
dos ativos passiveis de investimento pelo Fundo e das cotas. O prego de
mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as cotas de emissio do Fundo. No passado, o
surgimento de condigdes economicas adversas em outros pafses do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos
Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa os mercados financeiro e de capitais e a economia do Brasil, tais como:
flutuagoes nos mercados financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), falta de disponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
dos acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as atividades do Fundo e
a negociacao das cotas de sua emissao, além de dificultar o eventual acesso do
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Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissio de novas cotas, caso
necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

Alteragdes da legislagido tributaria poderio aumentar a carga tributaria
incidente sobre o Fundo, os Iméveis Alvo, os outros ativos passiveis de
investimento e os Cotistas e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas. O Governo Federal regularmente introduz altera¢oes
nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria
incidente sobte o mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas alteracoes
incluem modificagdes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criagio de
impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteracoes decorrentes da promulgacido de reformas fiscais adicionais nio podem
ser quantificados e algumas dessas medidas poderio sujeitar o Fundo e/ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nos termos da Lei n°
9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, é necessirio que: (a) nao
distribua menos de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem como: (b) aplique recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador
e/ou sbcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo. Caso tais condi¢gdes nio sejam cumpridas, o Fundo sera equiparado a uma
pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo
serdo tributados pelo IRP]J, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ainda, segundo a
Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo de investimento imobiliario ao investidor pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas lhe
déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores e desde que o referido fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo
de Cotistas, os investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam
titulares de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas e cujas cotas lhe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo nao poderio se
beneficiar da isencao fiscal acima descrita. Da mesma forma, nao ha como garantir
que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas (inclusive
aqueles que nao sejam pessoas fisicas) permanecerao vigentes, existindo o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
que podera impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.
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A morosidade da justiga brasileira podera afetar de forma adversa a protegao
de determinados interesses do Fundo e de seus Cotistas. O Fundo podera vir
a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Iméveis Alvo ou outros ativos,
tanto no poélo ativo quanto no poélo passivo. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas pode nao
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negécios do Fundo e, consequentemente, a sua rentabilidade.
Ademais, ainda em relagdo a justiga brasileira, ha de se considerar as hipdteses de:
(a) desapropriacao de Imovel Alvo investido pelo Fundo e a demora e dificuldades
para recebimento da justa indenizagdo na forma da lei; (b) perda do Imével Alvo e
nao cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da indeniza¢do em caso
de sinistro; e (c) demora no recebimento de indeniza¢dao em razao da identificacao
de vicios ocultos, riscos da constru¢ao, vicios redibitoérios em qualquer dos Iméveis
Alvo, impactando em eventuais despesas adicionais para o Fundo, em especial
quanto a manuten¢ao dos Imoéveis Alvo que apresentarem tais riscos, além da
possibilidade de haver suspensao e até mesmo rescisao do respectivo contrato de
locacdo, contrato de arrendamento ou escritura de constituicio de direito de
superficie etc.

Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario e aos Imoéveis Alvo

Eventuais contingéncias nio identificadas ou ndo identificaveis por meio do
processo de auditoria legal dos Iméveis Alvo, bem como a ocorréncia de
eventos posteriores a data deste Regulamento poderdo ter impacto negativo
para o Fundo e para os Cotistas. Os Iméveis Alvo serdo até a data da efetiva
aquisi¢ao pelo Fundo objeto de processo de auditoria legal realizada com base em
documentos e informagoes relacionados aos Imoéveis Alvo e aos respectivos
contratos e ocupantes. Eventuais o6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio
do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacao de documentos posteriores poderao: (a) restringir ou impossibilitar a
efetiva aquisi¢cio de um ou mais de um determinado Imével Alvo pelo Fundo; (b)
comprometer a validade e a seguranca de eventuais contratos imobiliarios
preliminares relativos a determinado Imoével Alvo, podendo resultar na rescisio do
referido instrumento. Nessa hipotese, havera a obrigacado de devolugao ao Fundo,
pelos proprietarios originais do Imével Alvo, dos valores eventualmente pagos pelo
Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo podera
ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas situagoes. Caso
sejam verificados apos a efetiva aquisicao do Imoével Alvo pelo Fundo, com o
desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicao do Imével Alvo,
tais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
poderao resultar em restricbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de
propriedade sobre o referido Imével Alvo. Dessa forma, nao ha garantia de que o
Fundo adquirira qualquer dos Iméveis Alvo e de que podera exercer plenamente, a
qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a propriedade dos
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Iméveis Alvo. Tais situagGes poderdo ter impactos negativos relevantes para o
Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os cotistas.

A auséncia temporaria de registro de contratos imobiliarios e competentes
escrituras publicas de compra e venda relativos aos Imdveis Alvo nos
cartérios competentes pode afetar a capacidade de adquirir os Iméveis Alvo.
Apbs a aquisicdo dos Imoveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os contratos
imobiliarios e as respectivas escrituras publicas de compra e venda dos Imdveis
Alvo nio tiverem sido registrados em nome do Fundo nos Cartérios de Registro de
Imoéveis competentes, existe o risco destes Imdveis Alvo serem onerados para
satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em uma eventuais
execugOes propostas por seus respectivos credores, o que pode dificultar ou até
mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos Imoveis Alvo para o
patrimonio do Fundo. Essa situagdo pode impactar os planos de investimento do
Fundo e a sua rentabilidade.

Os Imoéveis Alvo poderdo estar sujeitos a impactos ambientais, o que podera
resultar em impacto negativo relevante no valor dos Imoéveis Alvo e,
eventualmente, sujeitar o Fundo ao pagamento de multas e/ou
indenizagdes. Os Imodveis Alvo poderao estar sujeitos a impactos ambientais nas
regioes em que estejam localizados. Nesses casos, o valor dos Iméveis Alvo perante
o mercado podera ser negativamente afetado e o Fundo, na qualidade de
proprietario dos Imoéveis Alvo, podera estar sujeito a sangoes administrativas e
criminais, independentemente da obrigagao de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Os empreendimentos imobiliarios de investimento pelo Fundo podem se
sujeitar a eventuais atrasos. Tais atrasos podem ocorrer na conclusio do
empreendimento imobiliario, na obten¢do do correspondente “habite-se” e de
outras aprovagoes governamentais, bem como a nao entrega dos empreendimentos
imobiliarios por parte das respectivas construtoras aos respectivos adquirentes, o
que poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Para fins de utilidade publica e interesse social, os Iméveis Alvo podem ser
desapropriados de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o
pagamento da indenizagdo ao Fundo se dara de forma justa. De acordo com
o sistema legal brasileiro, o governo podera desapropriar iméveis por necessidade
ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagao, nio ha como garantir, de antemao, que o pre¢o que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso qualquer um dos Imoveis Alvo seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e¢ de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacio
financeira e resultados. Outras restricdes aos Iméveis Alvo também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos
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mesmos, tais como o tombamento do préprio Imoével Alvo ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior relacionados aos
Imoéveis Alvo podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do
Fundo decorrentes da exploracio dos ativos integrantes de seu patrimonio estio
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados a tais ativos (incluindo, especialmente, os Iméveis Alvo). Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagoes atipicas, que poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos cotistas.

Perdas nio cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos Imdveis Alvo,
bem como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora,
poderdo resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos
cotistas. Os Imoveis Alvo poderdo ser objeto de seguro contratado por terceiros
que ocupem os Imoéveis Alvo, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegerdo os Imoéveis Alvo contra a ocorréncia de sinistros. Ha determinados tipos
de perdas que nao estardo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos nio cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis
Alvo segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida.

Em caso de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o Fundo estara
sujeito aos riscos de crédito de eventuais adquirentes dos Imoéveis Alvo, de
modo que o inadimplemento por parte de eventuais adquirentes de Iméveis
Alvo podera afetar os resultados do Fundo. Os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerao do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera,
primordialmente, das receitas provenientes da venda dos Imoveis Alvo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento como despesas do Fundo. Os cotistas fardo jus
ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da realizacdo, pelo
Fundo, dos valores recebidos de compradores a titulo de venda dos Iméveis Alvo.
Assim, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito de quaisquer terceiros que ocupem
os Imoéveis Alvo, e dos adquirentes de seus Imoveis Alvo.
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A eventual existéncia de focos de contaminacido significativos ou outros
riscos ambientais podera afetar adversamente o valor dos Iméveis Alvo e,
conforme o caso, os resultados do Fundo. Os Iméveis Alvo, conforme o caso,
serao objeto de procedimentos de avaliagdo ambiental envolvendo levantamento
topografico, analise de dados historicos e outros procedimentos de analise para
avaliacdo dos riscos ambientais relacionados aos Imoéveis Alvo, bem como para
verificar se os terrenos onde estio situados os Iméveis Alvo estdo, ou estiveram,
contaminados. A confirmagao de contaminagao ambiental significativa nos terrenos
de Iméveis Alvo e/ou outros riscos ambientais poderd, no futuro, ter um efeito
adverso relevante no valor dos Iméveis Alvo, afetando, por consequéncia, os
resultados do Fundo. Ainda, eventuais focos de contaminagao significativos ou
outros riscos ambientais nao identificados ou nao identificaveis por meio do
referido procedimento de avaliagaio ambiental, bem como a ocorréncia de eventos
posteriores a data deste Regulamento que resultem ou possam resultar em
contaminag¢des, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderio ter
impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua
rentabilidade, bem como para os Cotistas.

Na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo, o Fundo podera incorrer em
custos relativos a eventuais reclamagdes de terceiros. Na qualidade de
proprietario dos Iméveis Alvo e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.

Despesas extraordinarias relacionadas aos Imoéveis Alvo podem afetar a
rentabilidade do Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoéveis
Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacio, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indenizag¢oes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manuten¢dao dos Imoéveis Alvo. O pagamento
de tais despesas podera ensejar uma redugao na rentabilidade das cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo poderido ser concentrados nos Iméveis Alvo, o
que ensejara um aumento nos riscos aos quais o Fundo encontra-se sujeito.
Os investimentos do Fundo poderio ser concentrados nos Imoveis Alvo. A
concentra¢ao dos investimentos do Fundo nos Imoveis Alvo potencializara os
riscos a que o Fundo encontra-se sujeito, conforme descritos neste Regulamento,
aumentando os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.

Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas
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Podem ocorrer flutuacdes no valor dos Iméveis Alvo e/ou dos outros ativos
integrantes do patriménio do Fundo que nao os Imédveis Alvo. O valor dos

Imoéveis Alvo e dos outros ativos que integram o patriménio do Fundo pode

aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de precgos, cotagées de
mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentagio

aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Iméveis
Alvo e/ou dos outros ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, o Fundo pode
ser afetado negativamente. A queda nos precos dos Iméveis Alvo e/ou dos outros
ativos integrantes do patrimoénio pode ser temporaria, nao existindo garantia de que
nao se estenda por petriodos longos e¢/ou indeterminados.

Os ativos integrantes do patriménio do Fundo estio sujeitos a riscos de
liquidez. A aplicacao do Fundo nos Iméveis Alvo e demais ativos que integrarem

o patrimonio do Fundo tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento imobiliario brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a
garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar os Imoéveis Alvo e demais ativos integrantes de seu patrimonio,
pode nao encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou
parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

As cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez. Os fundos de investimento
imobiliario sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda nao movimenta volumes significativos de recursos e que atrai
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e
venda de suas cotas. Dessa forma, os investidores que venham a adquirir as cotas
poderio ter dificuldades para vender estes ativos no mercado secundario
posteriormente. Além disso, o investidor deve observar o fato de que o Fundo ¢
constituido na forma de condominio fechado, nao admitindo o resgate de suas
cotas, senao quando da extingio do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.
Como resultado, o Fundo e os demais fundos de investimento imobiliatio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas ter
dificuldade em realizar a venda de seus ativos no metrcado secundario. Deste modo,
o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverid estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa
liquidez no mercado.

A propriedade das cotas nio confere aos cotistas qualquer direito sobre os
Imoveis Alvo e/ou sobre os demais ativos ou outros ativos integrantes do
patriménio. A propriedade das cotas niao confere a seus titulares propriedade
direta sobre os Imoveis Alvo, bem como demais ativos e outros ativos integrantes
do patrimonio ou, ainda, sobre quaisquer de suas fragoes ideais especificas. Os
direitos dos cotistas sio exercidos sobre todos os ativos do patrimonio de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas.
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A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de
investimentos do Fundo. O investimento em cotas de fundo de investimento
imobiliario é uma aplicacio em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da
administragao do empreendimento objeto do respectivo fundo. No presente caso,
os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao, diretamente, das receitas
provenientes, primordialmente, da venda dos Iméveis Alvo. Os recursos do Fundo
serdo preponderantemente aplicados nos Iméveis Alvo. Nao ha garantia de sucesso
de implementagdo da politica de investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que
todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que nao é
possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do
Fundo.

Os cotistas podem ser diluidos em novas ofertas de cotas do Fundo caso nio
exergcam seu direito de preferéncia. Nos termos deste Regulamento, serd
garantido aos cotistas do Fundo que tenham subscrito e integralizado suas cotas em
emissOes anteriores, o direito de preferéncia na subscricio de quotas em novas
emissoes do Fundo, na propor¢ao do numero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio na prépria assembleia geral que deliberar pela nova
emissao de cotas. Neste contexto, no caso de novas emissoes de cotas, os cotistas
que niao venham a exercer direito de preferéncia na subscri¢do de quotas de novas

emissoes estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagdo relativa no
Fundo.

Risco de concentracido de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme disposto
neste Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissio ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Outros Riscos

Os demais ativos do patrimdénio do Fundo, além dos Imdveis Alvo, estido
sujeitos a riscos especificos e oscilacbes em seus precos e/ou perdas
relacionadas a tais outros ativos, que podem impactar de forma negativa os
resultados do Fundo. Além dos riscos associados mais diretamente aos Iméveis
Alvo e aos resultados das operagoes relacionadas com a venda dos Iméveis Alvo, o
Fundo esta sujeito a riscos inerentes aos demais ativos de seu patrimoénio, dentre os
quais destacam-se os seguintes: (a) oscilacdes nos seus pre¢os em fungio da reagao
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(i)

(iii)

dos mercados frente a noticias economicas e politicas, tanto no Brasil como no
exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos
emissores. As variagdes de precos dos outros ativos poderdo ocorrer também em
funcdo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo
inclusive ocorrer mudancgas nos padroes de comportamento de pregos dos outros
ativos sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico
nacional e internacional; (b) os outros ativos estdo também sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais outros ativos. Alteracdes nas condicBes financeiras dos emissores
dos outros ativos ¢/ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
nos precos e na liquidez dos outros ativos. Mudangas na percep¢dao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo também
trazer impactos nos pre¢os ¢ na liquidez dos outros ativos; (c) o Fundo podera
ainda incorrer em risco de crédito na liquidacao das operagoes realizadas por meio
de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagoes de compra e venda de outros ativos em nome do Fundo. Na hipétese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento de qualquer dos
emissores de outros ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes do
patrimonio, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos; e (d) a precificagao dos outros ativos
integrantes do patrimonio devera ser realizada de acordo com os critérios e
procedimentos para registro e avaliagio de titulos, valores mobilidrios e demais
operacoes estabelecidos na regulamentagio em vigor. Referidos critérios de
avaliagio de ativos, tais como os de marcacao a mercado (“mark-to-market”)
poderio ocasionar variagoes nos valores dos outros ativos integrantes do
patrimonio, resultando em aumento ou redugao no valor das cotas.

O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade. As aplicagoes realizadas
no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da Gestora, do Custodiante
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode

estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras,
moratoria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econdémicas nacionais e/ou
internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, aos outros ativos, alteragdao da politica economica e decisoes judiciais.

Paragrafo Segundo - Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos,
em condig¢oes adversas de mercado, referido sistema podera ter sua eficiéncia reduzida, nao
havendo eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, nao
podendo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario, o Custodiante ou qualquer
os seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas
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a controle comum, em hipdtese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer deprecia¢io ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario
dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou resgate de cotas do Fundo, nos termos
previstos neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou elimina¢ao dos riscos aos quais esta sujeito,
e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos.

CAPITULO XXIV -DISPOSICOESGERAIS

Artigo 76 Se qualquer controvérsia, conflito, questao ou divergéncia de qualquer natureza
(“Conflito”) surgir a partir de ou em relacao a este Regulamento, as partes envolvidas deverao
envidar seus melhores esforgos para resolver o Conflito. Para essa finalidade, qualquer das partes
devera notificar a outra parte quanto ao seu desejo de dar inicio ao procedimento contemplado
neste item. A partir desse momento, as partes deverdo reunir-se para tentar resolver o Conflito
por meio de discussdes amigaveis e pautadas em boa fé. Exceto se de outro modo estabelecido
neste Regulamento, caso as partes nio encontrem uma solu¢ao, dentro de um periodo de 15
(quinze) dias ap6s a entrega da notificagao de Conflito de uma parte a outra, o Conflito devera ser
resolvido definitivamente por arbitragem, nos moldes da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996
(“Lei 9.307/96”), conforme disposto abaixo.

Paragrafo Primeiro - A arbitragem sera instaurada e conduzida de acordo com o
Regulamento do Centro de Arbitragem e Mediacao da Camara de Comércio Brasil-Canada
(“Regulamento de Arbitragem”), por trés arbitros, que serdo nomeados em conformidade
com o Regulamento de Arbitragem. Cabera ao Centro de Arbitragem e Media¢ao da
Camara de Comércio Brasil-Canada administrar o procedimento arbitral.

Paragrafo Segundo - A arbitragem tera lugar na Cidade de Sdo Paulo, local onde sera
proferida a Sentenca Arbitral. A arbitragem sera conduzida no idioma portugués, sendo
aplicavel ao mérito a legislagdo brasileira, sem renuncia a qualquer preceito dela.

Paragrafo Terceiro - A sentenga arbitral sera definitiva, constituindo titulo executivo que
vincula as partes envolvidas.

Paragrafo Quarto - A presente clausula compromissoria é aqui estabelecida, sendo
reconhecido que a opgao pela solugao arbitral é fator juridico e economico indispensavel a
celebracao do Regulamento nos termos e condi¢oes pactuados. Desse modo, a parte que
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fizer uso de medidas impedientes ou procrastinatdrias a regular e expedita instauragao e/ou
andamento do competente procedimento arbitral, incluindo, mas nao limitado a, o recurso
a medidas judiciais que nio sejam necessirias para garantit a eficicia do proprio
provimento arbitral buscado ou a ser buscado, sera aplicada multa de 20% (vinte por cento)
do valor em disputa (tal como definido no requerimento de arbitragem apresentado), além
de arcar com a integralidade das custas e honorarios advocaticios incorridos pela parte
inocente em razao da medida impediente ou procrastinatoria.

Paragrafo Quinto - Fica eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Siao Paulo,
com renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja, para a execugdo da sentenca
arbitral e para a obten¢ao de medidas cautelares, para protecao ou salvaguarda de direitos
ou de cunho preparatério previamente a instauragao do tribunal arbitral. O requerimento
feito por qualquer partes a uma autoridade judicial para obter tais medidas, ou a execugio
de medidas similares ordenadas pelo(s) arbitro(s), nao sera considerado como infragdo ou
renuncia a presente clausula compromisséria e ndo comprometera a competéncia do(s)
arbitro(s) a este titulo.

Sio Paulo, 22 de setembro de 2016.

Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
C.N.P.J: 33.918.160/0001-73
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek - 50, 5°e 6° andares - Vila Nova Conceicao - Sao Paulo - SP - 04543-011
Tel.: 5511 3372 8300 | www.gradualinvestimentos.com.br

45



