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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo—SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), que compreendem a posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025, e as
respectivas demonstracGes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,

incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, do Fundo em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de

acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é

suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Transferéncia de propriedade nas matriculas dos imdveis adquiridos pelo Fundo

Conforme nota explicativa n2 6 as demonstragdes contdbeis, em 31 de dezembro de 2025, as matriculas dos
imoveis Maracanau e Parangaba ainda ndo contemplavam a transferéncia das respectivas propriedades ao

patrimonio do Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas

demonstragGes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuracdo do Valor Justo de Propriedade para Investimento

O Fundo tem sua carteira de ativos composta preponderantemente por imdveis, classificados como
propriedades para investimento e sdo mensurados apds o seu reconhecimento inicial, pelo valor justo,

conforme descrito na Nota Explicativa 6 — Propriedades para investimento.

Devido a relevancia do investimento no contexto das demonstracdes financeiras e o envolvimento de
elevado nivel de julgamento por parte da administracdao, uma vez que as técnicas de avaliacdo ao valor justo
decorrem de laudo de avaliacdo elaborado por terceiros especialistas, essa drea foi considerada de foco em

nossa auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios as circunstancias:

¢ Confirmar através das escrituras de compra e venda a propriedade dos imdveis mantidos em carteira;

¢ Confrontar as informacdes extraidas da documentacdo de propriedade com os registros de controle interno
da carteira de ativos do Fundo;

¢ Obter o entendimento acerca dos critérios de avaliagdo ao valor justo formalizados no laudo de avaliagdo
dos imdveis mantidos em carteira;

¢ Confrontar o valor justo das propriedades para investimento com os registros do controle interno da
carteira de ativos do Fundo;

¢ Obter representacao formal da administragdo quanto a auséncia de sinistros ou contingéncias entre o
periodo base dos laudos de avaliagdo a valor justo e a emissdo do presente.

¢ Adicionalmente, avaliamos a adequagdo das divulga¢des sobre o assunto evidenciadas nas notas

explicativas as Demonstracdes Financeiras.
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Outros assuntos

As demonstragdes contabeis do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram examinadas
por outro auditor independente que emitiu relatdério em 31 de marco de 2025 com opinidao sem modificacdo

sobre essas demonstragdes contdbeis.

Outras informagoes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatdrio do auditor

A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informagGes que compreendem o Relatério da

Administragdo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo

expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdao com a auditoria das demonstraces contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatdrio da
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao
relevante no Relatdrio da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar

a este respeito.

Responsabilidades da administragdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes contdbeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e com as normas internacionais de relatdrio financeiro
(IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (lasb), e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes contdbeis livres de distor¢ao

relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢do das demonstragdes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliagao da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua

continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstra¢es contabeis, a ndo ser
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que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operag¢des, ou ndao tenha nenhuma

alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela

supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracées contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢es relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econOmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstracdes contdbeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstra¢gdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndao detecgdo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de

burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacgées falsas intencionais.

e obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de

expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.
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avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis

e respectivas divulgacGes feitas pela administragado.

concluimos sobre a adequac¢do do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo
a eventos ou condi¢bes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragcées
contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em

continuidade operacional.

avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgacGes e se as demonstracdes contadbeis representam as correspondentes transacdes e os

eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracées
contabeis. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,

consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da

época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as

deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante

nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias

éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais

relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,

quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contdbeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de

uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Porto AI(;g‘re, RS, 31 de margo de 2026.
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AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.674.528/0001-11
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
Demonstragdo da posigdo financeira
Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

Nota 2025 2024
% sobre o % sobre o
patrimonio patrimonio
Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 5.183 3,23 3.250 2,02
Caixa e equivalentes de caixa 4 135 0,08 1.310 0,81
Disponibilidades 6 - 6 -
Depdsitos bancdrios - conta corrente Vortx 6 - 6 -
Aplicacoes interfinanceiras de liquidez 129 0,08 1.304 0,81
Letras do Tesouro Nacional 129 0,08 1.304 0,81
Ativos de natureza ndo imobiliaria 3.687 2,30 831 0,52
Cotas de fundos de investimento 5 3.687 2,30 831 0,52
Btg Pactual Tesouro Selic Fundo De
Investimento Renda Fixa Referenciado Di 3.687 2,30
Outros valores e bens 1.361 0,85 1.109 0,69
Outros valores a receber 1.361 0,85 1.109 0,69
Alugueis a receber 1.361 0,85 1.109 0,69
N3o circulante 156.278 97,63 158.152 98,70
Ativos de natureza imobiliaria 156.278 97,63 158.152 98,70
Imdveis 156.278 97,63 158.152 98,70
Imdveis mantidos para renda 6 156.278 97,63 158.152 98,70
Total do ativo 161.461 100,86 161.402 100,72

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.674.528/0001-11
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
Demonstragdo da posigdo financeira
Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

Nota 2025 2024
% sobre o % sobre o
patrimonio patrimonio
Valor liquido Valor liquido

Passivo
Circulante 1.390 0,10 1.166 0,08
Valores a pagar 1.390 0,10 1.166 0,08
Dividendos a distribuir 1.249 0,78 1.041 0,65
Caugdo recebido a devolver 12 0,01 12 0,01
Servigos de auditoria 26 0,02 18 0,01
Servigos bancarios 4 - - -
Consultoria técnica 42 0,03 42 0,03
Taxa de escrituragao 10 0,01 6 -
Outras obrigac¢des diversas 1 - -
Taxa de administracao 25 0,02 25 0,02
Taxa de gestdo 21 0,01 21 0,01
Total do passivo 1.390 0,10 1.166 0,08
Patriménio liquido 10 160.071 100,00 160.236 100,00
Quotas Integralizadas 174.540 109,04 174.540 108,93
Lucros acumulados (14.469) (9,04) (14.304) (8,93)
Total do passivo e do patriménio liquido 161.461 100,10 161.402 100,08

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.674.528/0001-11

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024

CNPJ: 22.610.500/0001-88
Demonstragdo do resultado do exercicio

(Em milhares de reais)

Composig¢do do resultado do exercicio Nota 2025 2024
Resultados 15.035 9.095
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 13.207 8.800
Receita de alugueis 7 15.106 14.321
Resultado com propriedades para investimento 6 (1.899) (5.521)
Resultado com ativos de natureza ndo imobilidria 1.805 136
Resultado com operag¢Ges compromissadas 42 48
Cotas de Fundos de investimento 1.763 88
Outras receitas operacionais 23 159
Outras rendas operacionais 23 159
Despesas (1.514) (1.357)
Despesas com ativos de natureza imobilidria (234) -
Manutengdo e conservagdo de imdveis (2) -
Despesas tributdrias (232) -
Despesas de servicos técnicos especializados (702) (692)
Auditoria e custddia (40) (1)
Escrituragdo (84) (68)
Assessoria técnica (492) (528)
Consultoria juridica - (60)
Servicos de avaliacdo (64) (33)
ComissOes e corretagens (22) (2)
Despesas da Administracdo e Gestdo 15 (533) (556)
Administragdo (289) (303)
Gestdo (244) (253)
Demais despesas (45) (109)
Taxa de fiscalizagdo CVM (22) (30)
Taxa B3 (17) (14)
Taxa ANBIMA (6) (2)
Outras despesas - (63)
Resultado liquido no exercicio 13.521 7.738

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.674.528/0001-11
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
Demonstrac¢ao do resultado abrangente
Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

31.12.2025 31.12.2024
Resultado do exercicio 13.521 7.738
Outros resultados abrangentes - -
(=) Resultado abrangente total 13.521 7.738

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.
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AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.674.528/0001-11

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

Quotas Ajustes de avaliagdo =~ Amortizagdo de Lucros (prejuizos) Patrimonio

Integralizadas patrimonial cotas acumulados liquido total
Em 31 de dezembro de 2023 174.540 - - (8.692) 165.848
(+) Cotas emitidas - - - - -
(-) Amortizacdo de cotas - - - - -
(-) Dividendos distribuidos referente ao exercicio anterior - - - (991) (991)
(-) Dividendos distribuidos - - - (12.359) (12.359)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - - 7.738 7.738
Em 31 de dezembro de 2024 174.540 - - (14.304) 160.236
(+) Cotas emitidas - - - - -
(-) Amortizagdo de cotas R R R - .
(-) Dividendos distribuidos - - - (13.686) (13.686)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - - 13.521 13.521
Em 31 de dezembro de 2025 174.540 - - (14.469) 160.071

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.674.528/0001-11

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
Demonstragao dos fluxos de caixa - método indireto
Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

(-) Resultado com propriedades para investimento

Resultado liquido ajustado

Fluxo de caixa das atividades de operacionais

(-) Imoveis e terrenos

(-) Outros valores e bens

(+) Aumento em prov. pagtos a efetuar

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

(-) Dividendos pagos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacdo no caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
13.521 7.738
1.899 5.521
15.420 13.259
(25) -
(252) (754)
224 (156)

(53) (910)
(13.686) (12.309)
(13.686) (12.309)
1.681 40
2.141 2.101
3.822 2.141
1.681 40

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (Anteriormente denominada: AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO)

CNPJ: 44.674.528/0001-11

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragées contdbeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

O Aroeira 333 Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominada: Aroeira 333 Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio) (“Fundo”)
foi constituido em 15 de dezembro de 2021 e iniciou suas atividades em 6 de maio de 2022, sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado. Destina-se a receber aplicacbes de investidores

profissionais.

O Fundo tem como objetivo de investimento investir prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios,

podendo também investir em Outros Ativos e Ativos de Liquidez.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em

que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

A administragdo da carteira do Fundo é realizada pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Sonata Gestora de Recursos Ltda.

(“Gestora”).

2. APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no

Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instru¢des n2 516/11 da
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orienta¢cdes e as
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, as normas emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com as disposi¢des contidas nas

instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.
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Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de margo

de 2026, que autorizou sua divulgagao.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM. As demonstracGes contdbeis foram
preparadas com base no custo histdrico, com excec¢do dos ativos financeiros que estdo mensurados pelo
valor justo conforme requerido pela instru¢do CVM 516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo.

As praticas de mensuracgado especificas estdo descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Moeda funcional
Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal ambiente

econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,

passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacGes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem efeitos
significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢des contabeis do fundo estdo

incluidas na nota explicativa n2 3.

c) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

d) Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes
O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/n3o
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo

ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera
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realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os

demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro
de 12 meses apos o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquida¢do do
passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo

classificados como ndo circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa
Sdo representados por depdsitos bancdrios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplica¢des interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual ou

inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades
Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco insignificante de

perda de mudanga de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimentos
As aplicagdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor da cota

divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao aplicados.

As valorizacBes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicacdo em cotas

de fundo de investimento”.

(iii) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez

Sdo demonstradas pelo valor de aplicagdo, acrescido dos rendimentos auferidos.

f) Aluguéis a receber
Sdo registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forga do contrato de
locagdo, acrescido de atualizacdo monetaria e descontado ao valor presente, em contrapartida o

resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.
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Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sdo apropriados no resultado

na rubrica de receita.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Propriedades para investimento
Os imdveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo prazo e sdo classificados

como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo ndo circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os

resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

A determinacdo do valor justo foi realizada com projec¢des de fluxos de caixa descontados baseados em
estimativas confidveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou
qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores correntes de
aluguéis de ativos na mesma localizagdo e condigao, usam taxas de desconto que reflitam as avaliagdes
atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade de alteragdo

substancial no valor justo do imével classificado como propriedade para investimento.

h) Outros ativos e passivos
Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos

futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes

monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e

passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacdo é provavel que ocorra

nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.
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i) Lucro (Prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo), ponderando-
se o numero de cotas em circulacdo mensalmente.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 6
Cotas de fundo de investimento (*) 2,97579121 711.821,9634 3.687
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (**) 680,08597884 189 129
Total 712.010,9632 3.822
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 6
Cotas de fundo de investimento (*) 4,49572528 183.146,5332 831
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (**) 683,54569481 1.907 1.304
Total 183.166,2332 2.141

(*) O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e a conversibilidade das cotas, tanto para
aplicagcdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidacgdo financeira no mesmo dia
(**) As aplicagOes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagGes compromissadas

lastreadas em Letras do Tesouro Nacional, conforme demonstrativo da posicdo financeira.

5. TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Abaixo apresentamos a posi¢do de titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de 2025:

Valor de Faixa de
Descricao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 711.821,9634 3.687 -

19



AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (Anteriormente denominada: AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO)

CNPJ: 44.674.528/0001-11

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragées contdbeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

° BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Referenciado DI
O BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Referenciado DI ("Fundo") foi constituido em
14 de fevereiro de 2008, sob a forma de condominio aberto com prazo indeterminado de duragao, tendo

iniciado suas operagdes na mesma data.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos quotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagdo da
taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variacdo do Depdsito Interbancario) com alto
grau de correlacdo; utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista quanto no

mercado de derivativos, de acordo com as restri¢cdes previstas na legislagao vigente.

Destina-se a receber aplicacdes de pessoas fisicas elou juridicas em geral, bem como de fundos de

investimento que busquem performance diferenciada as taxas de juros do mercado interbancdrio.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios ("Administradora"), pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os quotistas estdo expostos a possibilidade de serem

chamado a aportar recursos nas situacées em que o patrimoénio liquido do Fundo se torne negativo.

O BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Referenciado DI teve seu exercicio social

encerrado em 31 de dezembro de 2025 e teve suas demonstragdes contdbeis publicadas sem modificagdo

de opinido.

6. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 as propriedades para investimento adquiridas pelo Fundo estdo assim

representadas:
Propriedades para investimentos 2025 2024
QUIXERAMOBIM 26.470 27.907
MARACANAU 34.680 34.900
MARANGUAPE 25.340 25.385
ARACATI 25.800 26.600
CANINDE 22.700 24.000
PARANGABA 21.288 19.360
Total 156.278 158.152
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6.1 Método de determinagdo do valor justo

O objetivo da avaliacdo é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento as
exigéncias da Instrucdo CVM n2 516/11 que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das demonstracdes
financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuracdo do valor justo para

monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sao baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma

propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em
uma transagao sob condi¢Ges normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo,
as avaliacGes sdo preparadas através da consideracdo do valor dos fluxos de caixa descontado estimados
dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos

inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da propriedade.

A apuragdo do valor justo das propriedades para investimento é feita com base em laudo de avaliagao.
Para a execugdo desse servigo foi contratada a empresa Compass AvaliagGes (“Avaliadora”), empresa de
avaliagdo, externa e independente tendo apropriada qualificagdao profissional reconhecida e experiéncia
na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avaliou o valor de mercado das propriedades

do Fundo na data base de dezembro de 2025.

Para os imdveis Quixeramobim, Maracanal, Maranguape, Aracati e Canindé, a Avaliadora adotou a
metodologia por meio da metodologia de Fluxo de Caixa Descontado (“FCD”), que consiste em
estabelecer um conjunto de premissas operacionais que sdo utilizadas para calcular os fluxos de caixas
futuros esperados. O valor do imével é entdo igual a soma dos valores presentes dos fluxos de caixa
previstos, descontados a uma taxa, o qual considerou fatores como meta de inflagdo definida pelo Banco
Central do Brasil, taxa de juros real de titulos livre de risco e riscos intrinsecos ligados ao imdvel como,

caracteristicas individuais, localizacdo, padrdo construtivo, liquidez etc.

Para o Imdvel Parangaba, a metodologia adotada para o valor de mercado de venda e locagado foi obtido
pelo Método Comparativo Direto de dados de Mercado, que identifica o valor de produtos imobilidrios
pela comparacdo direta entre elementos ofertados no mercado de uma mesma regido. As caracteristicas
e atributos dos elementos pesquisados, que exergam influéncia na formacdo do valor dos imdveis, sdo

homogeneizados por Inferéncia Estatistica.
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O detalhamento dos imdveis do Fundo esta apresentado a seguir:

I Quixeramobim

Em 15 de agosto de 2022, o Fundo adquiriu o imével denominado Quixeramobim, objeto da matricula n®
7382 registrada no Cartério Queiroz Rocha 22 Oficio, na cidade Quixeramobim — Ceard. O imdvel estd
localizado na Rua Dr. Antonio Pinto de Mendonca S/N Conjunto Esperanca, na mesma cidade, com area

total de 20.000m?2 e foi adquirido a vista.

A regido possui infraestrutura completa composta por pavimentacao, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia, comércio e servigos sendo uma regido mista, com setores comerciais, residenciais

e industriais.

O imodvel estd ocupado e foi edificado para o Mateus Supermercados sendo que o mesmo se encontra em

operacdo desde julho/2022.

Il. Maracanau

O Fundo adquiriu em 24 de junho de 2022 o Imével denominado Maracanau, o pagamento acorreu em 3
parcelas sendo: uma entrada no montante de RS 100, segunda parcela no montante de RS 900, e a terceira
parcela no montante de RS 6.207, totalizando o valor de aquisicido em RS 7.207 o imdvel teve ainda,
incorporado em seu valor de custo, o0 montante de RS 144, referente a despesa com ITBI. O Imével
localiza-se no bairro Timbo, préximo ao Distrito Industrial da cidade, sendo uma regido mista, com setores
comerciais, industriais e residenciais. A regido possui infraestrutura completa composta por
pavimentacgdo, abastecimento de agua, energia, transporte, telefonia, comércio e servigcos. O imovel é
composto por 08 Matriculas, porém encontra-se em processo remembramento na Prefeitura Municipal

local.

As matriculas que compdem o ativo estdo descritas abaixo, e estdo registradas no Cartério Marques - 2°

Oficio de Notas e Registros Publicos do Municipio de Maracanau — Ceara:
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Matricula Area
3.528 1.028,00
3.529 907,50
3.530 363,00
6.453 1.089,00
6.856 725,70
7.038 2.904,00
7.039 7.986,00
7.150 1.089,00
Total 16.092,20

Encontra-se em tramitacdo o processo de registro e transferéncia da propriedade do imdvel para o Fundo.

il. Maranguape

O Fundo adquiriu em 23 de setembro de 2022 o terreno denominado Maranguape, o pagamento foi
realizado por uma entrada de RS 2.876 e uma parcela subsequente de RS 416 ndo tendo saldo a pagar na
data base. Trata-se de um terreno, que no local estd sendo construido um galpao, de esquina, localizado
na Avenida Comandante Aviador Childerico Mota, inserido no bairro Fazenda Coité, cidade de
Maranguape / Ceara. Objeto da matricula n° 25.121 do Cartério de Registro de Imdveis de Maranguape -

Ceard o terreno possui drea total de 21.945,75 m2.

Iv. Aracati

O Fundo adquiriu em 16 de setembro de 2022 o terreno denominado Aracati, 0 pagamento foi realizado
por uma entrada de RS 1.000 tendo o valor de RS 4.000 a pagar na data base. Trata-se de um terreno,
sem benfeitorias, em meio de quadra, localizado na Rua Dragdo do Mar, inserido no bairro Varzea da
Matriz, cidade de Aracati — Ceard. Objeto da matricula n° 7.948 do Cartério Alexandre Gondin, 22 Oficio

da comarca de Aracati - Ceara o terreno possui area total de 20.000,00 m2.
O imodvel possui um projeto para implantacdo de galpao de alto padrdo e possuira um amplo saldo de pé-

direito com aproximadamente 12 metros e ampla drea administrativa e anexos de apoio como docas,

depdsito, camaras frias e casa de maquinas. Possuird 190 vagas de carros.
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V. Canindé

O Fundo adquiriu em 16 de setembro de 2022 o terreno denominado Canindé, o pagamento foi realizado
por uma entrada de RS 2.900 e parcelas subsequentes de RS 1.105 n3do tendo saldo a pagar na data base.
Trata-se de um terreno, sem benfeitorias, em esquina, localizado na Avenida Luciano Magalh3des esquina
com a Rua José Félix da Silva, inserido no bairro Bela Vista, cidade de Canindé - Ceara. Objeto da matricula
n° 3.407 do Cartério Almeida 32 Oficio da comarca de Canindé - Ceara o terreno possui drea total de

10.000,00 m2.

O imodvel possui um projeto para implantacdo de galpao de alto padrdo e possuira um amplo saldo de pé-
direito com aproximadamente 12 metros e ampla area administrativa e anexos de apoio como docas,

depdsito, camaras frias e casa de maquinas. Possuird 188 vagas de carros.

VI. Parangaba
O Fundo adquiriu, o terreno denominado Parangaba, objeto das matriculas n® 52.784, 40.594 e 32.778 do
Cartodrio de Registro de Imdveis da 22 Zona Fortaleza/CE. O imdvel estd localizado na Avenida Doutor Silas

Munguba, n? 847, Parangaba. Fortaleza/ CE e foi adquirido pelo valor de RS 19.556 a vista.

Encontra-se em tramitagdo o processo de registro e transferéncia da propriedade do imdvel para o Fundo.

6.3 Movimentacao

Apresentamos a movimentagdo com Imédveis no exercicio de 31 de dezembro de 2025 e de 2024:

Ativo Valor Contabil Ajuste a Valor Contabil

31.12.2024 Aquisi¢do Adigées valor justo 31.12.2025
QUIXERAMOBIM 27.907 (1.437) 26.470
MARACANAU 34.900 (220) 34.680
MARANGUAPE 25.385 (45) 25.340
ARACATI 26.600 (800) 25.800
CANINDE 24.000 (1.300) 22.700
PARANGABA 19.360 1.928 21.288
Total 158.152 - - (1.874) 156.278
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Valor Contabil Ajuste a Valor Contabil
Ativo 31.12.2023 Aquisigdo AdigGes valor justo 31.12.2024
QUIXERAMOBIM 29.702 (1.795) 27.907
MARACANAU 36.015 (1.115) 34.900
MARANGUAPE 26.400 (1.015) 25.385
ARACATI 27.500 (900) 26.600
CANINDE 24.700 (700) 24.000
PARANGABA 19.356 4 19.360
Total 163.673 - - (5.521) 158.152

7. RECEITA DE ALUGUEIS

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o total das receitas com aluguéis foi de RS 15.106 (RS

14.321 em 2024), estd apresentada na demonstragdo de resultado do exercicio em “Receita de aluguéis”.

8. DEMONSTRATIVO DO VALOR JUSTO

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor

justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias,
servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado

reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo

mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no

artigo 72 da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 3.687 - - 3.687
Operagdes compromissadas 129 - - 129
Propriedade para Investimento - - 156.278 156.278
Total do ativo: 3.816 - 156.278  160.094
9. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto para fins de prote¢do patrimonial.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros

derivativos.

10.  PATRIMONIO LIQUIDO

O patrimobnio do Fundo serd formado por uma Unica classe de cotas, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagcdo, remuneragcao, amortizacao e
resgate descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo é de RS 160.071, representado pelo montante

de 167.926.832,0000 cotas pelo valor unitario de RS 0,9532 cada. (RS 160.236 em 2024, representado
pelo montante de 167.926.832,0000 cotas, pelo valor unitdrio de R$ 0,9542 cada).
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11. EVOLUGCAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimdnio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos

ultimos exercicios:

Patrimonio
Exercicio Valor da cota (*) Rentabilidade (%) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 0,9532 (0,10) 158.078
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 0,9542 (3,38) 167.848

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

12. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos, conforme o
caso, a flutuages de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo gerar perdas até o
montante das operagbes contratadas e nao liquidadas. Mesmo que o Administrador mantenha sistema
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de elimina¢ao da possibilidade de perdas para o Fundo do e

para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutua¢do dos precos e da rentabilidade dos ativos do Fundo, os
quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracGes nas politicas
econdmica, monetdria, fiscal ou cambial, e mudangas econOGmicas nacionais ou internacionais. As
oscilagOes de pregos podem fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes

aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servigos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no
mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das
normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma

acdo preventiva em relagdo aos riscos do fundo.
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Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores e
eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes

contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-los, por
meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem

como a avaliacdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos
integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido a condi¢des
especificas atribuidas a esses ativos ou aos préoprios mercados em que sdo negociados. Em virtude de tais
riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para liquidar posicdes ou negociar os referidos
ativos pelo prego e no tempo desejados, de acordo com a estratégia de gestdao adotada para o Fundo, o
qual permanecera exposto, durante o respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos
referidos ativos. Esses fatores podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas

do Fundo, nos valores solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de
assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e
realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos didrios de modo a promover maxima

liquidez.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador e a
Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira ou por eventuais
prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo 0os mesmos responsaveis tdo

somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte.
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13. EMISSAO, RESGATE E AMORTIZACAO DE COTAS

a) Emissao, subscrigdo e integralizacao
Na emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta deverd ser fixado
tendo-se em vista o valor patrimonial das Cotas, valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagao,

valor de mercado das Cotas ja emitidas ou outra metodologia definida em Assembleia Geral.

Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do capital autorizado, cabera ao gestor a escolha do

critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima.

Nos demais casos, o preco de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral,

conforme recomendacgdo do gestor.

As cotas serdo integralizadas nos critérios estabelecidos nos documentos da oferta, podendo haver a

integralizagdo a prazo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve emissdo de novas cotas.

b) Resgate de cotas e amortizagoes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢cdo CVM n2 472/08, as
cotas do Fundo ndo sdo resgatdveis, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. As cotas poderdo ser
amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i) a prévia recomendac¢do do
Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio

liguido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve resgate e/ou amortizacdo de cotas.

) Negocia¢ao das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cddigo AROA11. As cotas apresentaram
os seguintes pregos de fechamento no uUltimo dia de negociacdo de cada més dos exercicios findos em 31

de dezembro de 2025 e 2024:
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Ticker (Valores expressos em reais) 2025 2024
Janeiro 0,99 1,11
Fevereiro 1,02 1,16
Margo 0,98 1,04
Abril 0,98 0,99
Maio 1,03 0,98
Junho 1,00 0,99
Julho 1,04 0,99
Agosto 1,02 0,99
Setembro 1,02 0,97
Outubro 1,02 1,13
Novembro 1,05 1,05
Dezembro 1,03 1,00

14. PRESTAGCAO DE SERVIGOS E CUSTODIA

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servigos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Sonata Gestora de Recursos Ltda

(“Gestora”).

c) Os titulos publicos federais estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia
(SELIC), os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estdo custodiados na B3 S.A., as cotas
dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo custodiadas na Voértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos de investimento administrados

por outros administradores estdo custodiadas nas respectivas instituicdes administradoras.

15. REMUNERACAO DA ADMINISTRACAO

. Taxa de Administragdo e Gestao
Pela prestacdo dos servicos de administracao fiducidria, gestdo da carteira, tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, distribuicdo e a escrituragao da emissao e do resgate de cotas sera

devida pelo Fundo uma taxa de administracdo equivalente a 0,20% a.a. (zero virgula vinte por cento) ao
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ano. Observado o minimo mensal de RS 15 (quinze mil reais), a taxa de administracdo é paga

mensalmente, com base no valor contabil do patriménio liquido do Fundo.

A taxa de gestdo é de 0,15% a.a. (quinze centésimos por cento) ao ano, com base em Patrimonio Liquido
do Fundo, e serd paga mensalmente. A primeira remuneracdo sera acrescida do valor fixo de RS 47,7

(quarenta e sete mil e setecentos reais).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administrac3o registrada foi de RS
289 (RS 303 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na demonstracio do

resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS 244 (RS

253 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstrac¢do do resultado.

. Demais taxas

Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagard uma taxa escalonada conforme segue: - De 0 a 2.000
cotistas: RS 1,40 - De 2.001 a 10.000 cotistas: RS 0,95 - Acima de 10.000 cotistas: RS 0,40 O pagamento
serd realizado mensalmente. Valores adicionais aplicaveis para envio de TED, cadastro de cotistas e envio
de extratos.

N3o ha cobranca de taxas de performance, ingresso e/ou saida no Fundo.

16. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestor: Sonata Gestora de Recursos Ltda.

Custédia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 6, junto a Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
RS 21. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa

de gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de RS 25. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a titulo

de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n? 15.

17.  TRIBUTACAO

a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a reten¢do do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de

resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele

ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.
b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto de

Renda na Fonte.
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c) Isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas
A Lei n2 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei
14.754/23, de isencdo do imposto de renda sobre as distribuicGes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas

seguintes condicdes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem
direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcido
organizado; e

3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente, qualquer

gue seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

18. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados diariamente

ao seu patrimonio sob a forma de valorizagao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CYVM/SIN n® 01/2014, o
Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de

cada ano.

Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, a critério da administradora, observada orientacdo da gestora,
ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 10 2 dia util do més subsequente ao do recebimento dos

recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente
do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplica¢gbes em ativos de liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as

despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realiza¢do dos ativos alvo e as demais despesas
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previstas no regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em

vigor.

Demonstragdes dos resultados distribuidos

2025 2024
Ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 14.805 13.567
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (10) (34)
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 14.795 13.533
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicagBes financeiras 137 186
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 137 186
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracdo (613) (558)
(-) Consultoria especializada (492) (517)
(-) Auditoria independente (26) -
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a
CVM) (50) (47)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente) - (26)
(-) Despesas com avaliagGes obrigatdrias (64) -
(+/-) Outras receitas/despesas (14) (76)
Total de outras receitas/despesas (1.258) (1.224)
Resultado financeiro liquido 13.674 12.495
Resultado financeiro liquido acumulado 13.674 12.495
95% do resultado financeiro liquido acumulado 12.990 11.870
Rendimentos declarados 13.686 12.359
(-) Rendimentos pagos antecipadamente 16.686 11.318
Rendimento liquido a pagar remanescente - 1.041
% de distribuicdo sobre o resultado financeiro 100,00% 99,81%

19. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

A administradora deve prestar as seguintes informac&es periddicas sobre o Fundo, nos termos do artigo

36 da Instrucdo CVM n2 184/23:
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CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragées contdbeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento |;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) As demonstragdes financeiras;

b) O formuldrio eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decis0es tomadas na assembleia geral ordinaria.

20. DEMANDAS JUDICIAIS

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos direitos

dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

21. PRESTAGCAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrucdo CVM n@ 381/03, registre-se que o Administrador, no exercicio auditado, ndo
contratou nem teve servigos prestados pela TATICCA Auditores Independentes S.S. relacionados a este
Fundo por ele administrado que ndo os servigos de auditoria externa das demonstracdes contabeis do

Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem

exercer fungBes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

22. ALTERAGCOES ESTATUTARIAS

O instrumento particular realizado em 30 de junho de 2025, deliberou pela alteragdo do regulamento,
adaptando aos termos da ICVM 175/22, alterando, ainda, a denominag&o social do Fundo, no qual passara

a ser denominado a Aroeira 333 Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Ltda
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23. EVENTOS SUBSEQUENTES

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2025 ndo houve eventos subsequentes que requeressem

divulgagao.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista

Diretor responsavel

Karen Miyazaki

Contadora CRC —SP-262221/0-1
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