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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos
Cotistas e Administrador do
Aquilla Fundo de Investimento Imobiliario — Em Liquidagéo

Abstencio de opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstra¢des financeiras do Aquilla Fundo de
Investimento Imobiliario — Em Liquidacdo (“Fundo”), que compreendem o balang¢o
patrimonial e as respectivas demonstra¢do do resultado, do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Nio expressamos uma opiniao sobre as demonstracdes financeiras do Aquilla Fundo de
Investimento Imobiliario — Em Liquidacdo (“Fundo”) pois, devido a relevancia dos
assuntos descritos na se¢do a seguir intitulada “Base para abstengdo de opinido”, nao
nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opiniao de auditoria sobre essas demonstracdes financeiras.

Base para abstencao de opiniao
a) Investimentos em ac¢oes de Companhia de Capital Fechada

Conforme descrito em nota explicativa n° 6.b, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo
possui investimentos em agoes de companhia de capital fechado que totalizavam o valor
de R$ 60.185 mil, representando 51,97% do patriménio liquido do Fundo. Até a
emissao deste relatorio nao tivemos acesso a documentagao apropriada e suficiente
(demonstragoes financeiras auditadas das Companhias investidas referente a data base
de 31 de dezembro de 2024 e de 2023, que nos permitisse obter evidéncias de auditoria
apropriada e suficiente sobre o valor registrado, bem como, se esta livre de distorgoes
relevantes que pudessem impactar nas demonstragdes financeiras do Fundo Aquilla em
31 de dezembro de 2025.

b) Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC

Conforme descrito em nota explicativa n° 6.c, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo
Aquilla possuia adiantamentos para futuro aumento de capital — AFAC's no montante
de R$ 10.101 mil, representando 8,72% do patriménio liquido do Fundo, efetuados para
as companhias investidas, cujas documentagoes suficientes para analise nao nos foram
fornecidas. Consequentemente, ficamos impossibilitados de concluir sobre a adequagao
dos saldos registrados e se estao livres de distorgoes relevantes em 31 de dezembro de
2025.
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c¢) Propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo mantinha registrado investimento em imoveis no
montante de R$ 63.499 mil, mantidos pelo valor de incorporagdo do AQ3 Renda FlI
(fundo investido), representando 54,83% do patriménio liquido do Fundo. Até a
emissdo do presente ndo foram apresentadas evidéncias da propriedade pelo Aquilla
Fundo de Investimento Imobiliario — Em Liquidacdo e do valor justo dos imoveis
denominados na carteira do Fundo como: Kaiser-Terreno e Taubaté Terreno.
Consequentemente, ficamos impossibilitados de concluir sobre a propriedade dos
imdveis e a adequagdo dos saldos registrados e se estao livres de distor¢Ges relevantes
em 31 de dezembro de 2025. Adicionalmente, a propriedade denominada Aroma do
Campo-IMS foi baixada da carteira do Fundo em fungéo da decisdo do Comité de
Risco.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracGes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Com excecdao do assunto descrito na se¢ao “Base para abstengcdo de opinido”, ndo
existem outros principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso relatorio.

Outros assuntos

a) Falta de caixa

Na data das demonstracdes financeiras 0 Fundo nao possuia recursos em caixa para
liquidar seus passivos. Consequentemente, a liquidacdo dessas obrigacfes pode ensejar
na necessidade de novos aportes de recursos financeiros.

b) Aprovagéo do plano de liquidagdo do Fundo

Em 25 de abril de 2022 foi aprovada por meio de assembleia geral o Plano de
Liquidagéo do Fundo a partir da data da assembleia.
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Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracoes
financeiras

A administracdo € responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento regulados pela Instrucdo CVM no 555/14, e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracGes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstrac6es financeiras do
Fundo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir
um relatério de auditoria. Contudo, devido aos assuntos descritos na secdo intitulada
“Base para abstencdo de opinido sobre as demonstracdes financeiras” ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria e suficiente para fundamentar nossa opinido de
auditoria sobre essas demonstracdes financeiras.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Rio de Janeiro, 27 de marc¢o de 2026.

AUDIPEC - AUDITORIA E PERICIA CONTABIL S/S.
CRC RJ-N° 0202
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ERNESTO PATRICIO GIRALDEZ
- Contador CRC-RJ N° 053.076/0-2 -
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AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Balango Patrimonial
Exercicio em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Disponibilidades (Nota 4)
Bancos

Operagoes compromissadas (Nota 4)
Letras do Tesouro Nacional

Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5)

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos imobiliarios

Outros ativos
Diversos
Despesas antecipadas

Nao circulante

Investimentos (Nota 6)
Propriedades para investimentos - Terrenos
Acdes de companhias fechadas
AFAC Agera
AFAC Queimados

Total do Ativo

Passivo
Circulante

Encargos a pagar
Taxa de gestéo
Taxa de performance
Taxa de administracdo
Divida Ativa - Outros
Divida Ativa - IPTU
Taxa de custddia
Adiantamento de clientes
Impostos e contribuigdes sobre servigos de terceiros
Despesas do sistema financeiro
Despesas com terrenos
Despesas com auditoria externa
Demais despesas

Total do passivo
Patriménio liquido (Nota 9)
Cotas integralizadas/resgatadas

Lucros acumulados

Total do passivo e patrimoénio liquido

% sobre o % sobre o
patrimoénio patrimoénio
31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido
5.164 4,45 6.066 4,44
1 - 1 -
1 - 1 -
300 0,26 48 0,04
300 0,26 48 0,04
4.495 3,88 5.649 4,13
4.495 3,88 5.649 4,13
4.495 3,88 5.649 4,13
368 0,31 368 0,27
351 0,30 365 0,27
17 0,01 3 -
133.785 115,52 151.585 110,93
133.785 115,52 151.585 110,93
63.499 54,83 81.299 59,49
60.185 51,97 60.185 44,04
8.399 7,25 8.399 6,15
1.702 1,47 1.702 1,25
138.949 119,97 157.651 115,37
23.143 19,97 20.987 15,37
23.143 19,97 20.987 15,37
13.222 11,41 12.022 8,80
4.640 4,00 4.640 3,40
1.376 1,19 1.051 0,77
1.069 0,92 1.069 0,78
841 0,73 841 0,62
743 0,64 468 0,34
600 0,52 300 0,22
263 0,23 263 0,19
225 0,19 206 0,15
119 0,10 - -
34 0,03 34 0,02
11 0,01 93 0,07
23.143 19,97 20.987 15,37
115.806 100,00 136.664 100,00
205.669 177,60 205.669 150,49
(89.863) (77,60) (69.005) (50,49)
138.949 119,97 157.651 115,37

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragcao do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio

Propriedades para investimentos (Nota 6)
Receita de aluguéis
Ajuste ao valor justo de propriedade para investimentos

Operagoes compromissadas (Nota 4)
Receitas

Cotas de fundo de investimento imobiliario (Nota 5)
Resultado com cotas de fundos imobiliario

Despesas operacionais (Nota 14.b)
Taxa de administragao, gestao e custddia (Nota 14.a)
Despesas do sistema financeiro
Despesas com imoéveis
Despesa com advogados
Despesas com auditoria externa
Demais despesas

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras

3111212025  31/12/2024
(17.680) (3.091)
120 110
(17.800) (3.201)
2 6

2 6
(1.154) (97)
(1.154) (97)
(2.026) (2.356)
(1.800) (1.800)
(44) (54)
(36) (236)
(22) (99)

(8) (16)
(115) (151)
(20.858) (5.538)




AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2023 205.669

Resultado liquido do exercicio -

Saldo em 31 de dezembro de 2024 205.669

Resultado liquido do exercicio -

Cotas integralizadas Prejuizos acumulados Total
(63.467) 142.202
(5.538) (5.538)
(69.005) 136.664
(20.858) (20.858)
(89.863) 115.806

Saldo em 31 de dezembro de 2025 205.669

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Compra/venda de cotas de fundos
Receitas com operagbes compromissadas
Comissoes e corretagens
Despesas com iméveis e terrenos
Pagamento de taxa de administragao
Pagamento de taxa de gestao
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adiantamento de clientes
Caixa liquido das atividades de investimento

Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa - final dos exercicios

Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Resultado dos exercicios
Resultado de natureza imobiliaria
Resultado de natureza n&o imobilidria
Redugao/(aumento) de outros ativos
(Redugao)/aumento de outros passivos
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31112/2025  31/12/2024
120 85

- 128

2 (52)

- (150)

(93) (175)

- (1)

(77) (145)
(48) (310)
300 300
300 300
252 (10)
49 59
301 49
252 (10)
(20.858) (5.538)
17.800 3.201
1.154 97
- 1.319
1.856 611
(48) (310)




AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas Explicativas as Demonstrac@es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando descrito de outra forma)

1. Contexto operacional

O Aquila Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 15 de agosto de
2011 sob a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo indeterminado de
duracdo e iniciou suas atividades em 15 de agosto de 2011.

O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, através
da aquisicao de terrenos, imoéveis, direitos reais sobre terrenos e/ou imoéveis, de natureza
comercial ou industrial localizados na regido sudeste do Brasil, certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs), cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a fundos de investimento
imobiliarios, acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que sua emissdo ou
negociacao tenha sido registrada na CVM, ou ainda, a realizacdo de investimentos em
ativos de renda fixa, observados os termos e condi¢cdes da legislacdo e regulamentagéo
vigentes.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente qualificados, definidos como tal pela
Resolu¢do CVM n° 30/2021.

A administracdo fiduciaria do Fundo compete a RJI CTVM Ltda., doravante designada
administradora.

A gestéo de recursos do Fundo compete a Queluz Gestdo de Recursos Financeiros Ltda.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora
ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo
adota para seus Cotistas o0 regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo restricdo de
responsabilidade vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do paragrafo Unico, do
artigo 18, da Resolucdo CVM n 175/22.

2. Apresentacédo e elaboracdo da demonstragéo financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrucdo n°® 516/11 e pela Resolucdo n°® 175/22 da CVM, e alteracdes posteriores, e demais
orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

10



AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas Explicativas as Demonstrac@es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando descrito de outra forma)

b)

c)

d)

(i)

(i)

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 22 de
fevereiro de 2026, que autorizou sua divulgacdo. As demonstracdes financeiras estdo sendo
apresentadas comparativamente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Descricdo das principais praticas contabeis

Apropriacéo de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o0 numerario em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operagcBes compromissadas sao registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido dos
juros incorridos com base na taxa de remuneracao, reconhecidos no resultado na rubrica de
“‘Renda fixa - Resultado com operagdes compromissadas”.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo custo de aquisi¢cdo acrescidos do custo de transacdo, quando na categoria
de custo amortizado, e apOs reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagcdo contabil.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:
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AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas Explicativas as Demonstrac@es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando descrito de outra forma)

(iii)

f)

9)

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificag&o dos passivos financeiros para fins de mensuragao

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captagcdo de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obriga¢des contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimento imobiliario negociado em bolsa

As cotas de fundos de investimento imobilirio negociado em bolsa séo registradas pelo
custo de aquisicdo, incluindo os custos de corretagens e os emolumentos. S&o
valorizados pela dltima cotacdo diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo
(“B3 S.A.”), desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.
A valorizagdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estédo
registradas em “Resultado com cotas de fundos imobiliario”.

Investimentos
Propriedades para investimento

Os iméveis adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo prazo e sao
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do
ativo ndo circulante. Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos
financeiros de natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo de propriedades para
investimento”.

Acdes de companhias fechadas

As acBes de companhia de capital fechado, sem cotacdo em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado sdo registradas inicialmente pelo seu respectivo valor de
aquisicdo e ajustadas ao menos na data da apresentacdo das demonstracdes financeiras,
pelo seu valor justo nos termos da Instrucdo CVM n° 579/16. Os ganhos ou perdas
decorrentes de avaliacdo dos ativos, ainda que n&o realizados financeiramente, séo
reconhecidos na demonstracdo do resultado em “Ajuste ao valor justo”.

Aluguéis areceber

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatério
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AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas Explicativas as Demonstrac@es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando descrito de outra forma)

h)

(i)

conforme contratos de locagéo dos respectivos imoéveis, deduzido da provisao para créditos
de liquidagéo duvidosa.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Séo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacdbes monetérias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos

em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

31/12/2025 31/12/2024

Disponibilidades (%) 1 1
Aplicac@es Financeiras (?) 300 48
Total 301 49

(1) As disponibilidades estéo representadas por depdsitos bancérios a vista.
(® As aplicagcdes financeiras estdo representadas por operagfes compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo auferiu receita de R$ 2 (R$ 6 em
2024) registradas em “Operagdes compromissadas — Receitas”.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos imobiliarios

As aplicagdes em cotas de fundos imobiliarios estdo representadas pelos seguintes fundos:

31/12/2025 31/12/2024
Fundos Instituicdo administradora Qtde Valor Qtde Valor
FIl S80 domingos (i) RJICTVM Ltda 98.099,13  4.495 98.099,13  5.649
98.099,13  4.495 98.099,13 5.649

i. O S&o Domingos Fundo de Investimento Imobiliario (em liquidacdo), CNPJ:
16.543.270/0001-89, administrado pela RJI CTVM Ltda., foi constituido sob a forma
de condominio de natureza especial fechado com prazo de duragédo determinado de
8 anos, iniciou suas atividades em 21 de agosto de 2013 e destina-se a pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior, bem como outros fundos de investimento, todos considerados
investidores qualificados. Seu objetivo é investir em acfes, debentures, bénus de
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subscricdo ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em
acOes de companhias fechadas, ou cotas de sociedades limitadas, que tenham por
objetivo especifico, ou invistam em empresas que tenham por objetivo especifico, o
desenvolvimento, a incorporacdo, 0 investimento e/ou o financiamento de
empreendimentos ou loteamentos imobilidrios residenciais, comerciais ou mistos
destinados a venda. As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com emissao do relatorio do
auditor independente em 28 de marco de 2025, com opinido com ressalva devido a
mensuracdo das participacdes societarias detidas e dos imoveis classificados como
propriedades para investimentos, retornando para o0s respectivos custos de
aquisicdo, cujos reflexos foram registrados nas demonstragcbes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apropriou prejuizo com cotas de
fundos no valor de R$ 1.154 (prejuizo de R$ 97 em 2024) registradas na rubrica de “Cotas
de fundo de investimento — Resultado com cotas de fundos imobiliario”.

Investimentos

Propriedades para investimento

A composicdo da carteira do Fundo esta assim representada:

Em 31 de dezembro de 2025

Ativo Saldo em Ajus_te a Saldo em
31/12/2024 valor justo 31/12/2025
Kaiser (*¥) 60.200 - 60.200
Taubaté 3.299 - 3.299
Aroma do campo (*) 17.800 (17.800) -
Total 81.299 (17.800) 63.499
Em 31 de dezembro de 2024
Ativo Saldo em Ajus_te a Saldo em
31/12/2023 valor justo 31/12/2024
Kaiser (*) 60.200 - 60.200
Taubaté 6.500 (3.201) 3.299
Aroma do campo (*) 17.800 - 17.800
Total 84.500 (3.201) 81.299

(*) Os im@veis classificados como propriedades para investimento devem ser reconhecidos
inicialmente pelo valor de custo e apés o reconhecimento inicial, as propriedades para
investimento devem ser continuamente mensuradas pelo valor justo. Entretanto, as
propriedades destinadas a investimento foram mantidas em seus registros contdbeis pelo
valor de custo, acrescido dos gastos adicionais de aquisicédo
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Rodovia Presidente Dutra, Km 192 - Queimados - RJ

O imovel possui acesso pela Estrada Olegario Maciel, conectando-se a area urbana da
cidade, a aproximadamente 3 km do centro. Além disso, estd proximo a estacdo de trem da
Supervia e a uma ampla rede de comeércio, incluindo bancos, supermercados e shoppings. A
area total é de 109.619,53 m2.

Rodovia Presidente Dutra, Km 189 e 190 - Queimados - RJ

Localizado entre os municipios de Nova Iguacu - RJ e Queimados - RJ, o imovel esta
proximo a entrada da cidade de Queimados e possui uma area total de 116.446,84 m2.

Galpéo Industrial — Taubaté/SP

Endereco: Avenida Arcénio Riemma, n® 501, Bairro Uma, Taubaté — SP

Area do terreno: 11.984,49 m2

Area construida: 5.110,26 m?2

O imovel esta localizado dentro do Distrito Industrial do Uma, com acesso facilitado pela
Rodovia Presidente Dutra.

Ativo: Incorporagédo AQ3

Industrial - Nova lguacu

Endereco: Rua Otavio Paulino, n° 10, Bairro Ceramica, Nova lguacu - RJ

Area total: 23.000,00 m2

Numero de unidades/lojas: 1

O imével esta localizado em uma regido com aproximadamente 820 mil habitantes.
Ativo: Incorporagdo AQ3

Ajuste ao valor justo

Na avaliacdo do valor justo, foram aplicados os método comparativo direto de dados de
mercado que ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método comparativo
direto de dados de mercado consiste na apuracdo do valor de um imével por meio da
andlise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparacdo direta com outros imoéveis similares, em oferta ou recentemente
transacionados, cujas caracteristicas, precos e condicdes gerais sejam conhecidos no
mercado, sendo ponderados tecnicamente os dados e atributos.

A Postalis — Instituto De Previdéncia Complementar, contratou a Binswanger Brazil,
empresa de avaliacdo externa e independente, com adequada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade avaliada, procedeu com a
avaliacdo do imovel Taubate.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo reconheceu o valor negativo em
ajuste a valor justo o motante de R$ 17.800 (R$ 3.201 em 2024).
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Rendas com aluguel

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo apresentou rendas com aluguéis no
montante de R$ 120, respectivamente (R$ 110 em 2024).

b) Acbes de companhias fechadas
Os investimentos em ac¢des de companhias fechadas estdo assim representados:

Em 31 de dezembro de 2025

Ativo Quantidade Custo Mercado

Agera Negdcios Imobiliarios S.A. 13.396.368 13.599 12.936
Queimados Negocios Imobiliarios Il S.A. 5.490.171 5.627 47.249
Total 19.226 60.185

Em 31 de dezembro de 2024

Ativo Quantidade Custo Mercado

Agera Negdcios Imobiliarios S.A. 13.396.368 13.599 12.936
Queimados Negdcios Imobilidrios 11l S.A. 5.490.171 5.627 47.249
Total 19.226 60.185
(i) A Agera Nego6cios Imobiliarios S.A. com o escritério principal Avenida Jose Silva de

Azevedo Neto, 200 Bloco 02, Sala 201, Barra da Tijuca Rio de Janeiro — Rio de
Janeiro. opera no setor imobiliario. A empresa foi estabelecida em 01 de agosto de
2012 e tem por objetivo o desenvolvimento de projetos imobiliarios residenciais,
comerciais e industriais, podendo para tanto, adquirir, alienar, incorporar, alugar,
construir e administrar bens iméveis préprios em todo territério nacional.

(ii) A Queimados Negécios Imobiliarios S.A. sua sede localizada na Avenida Jose
Silva de Azevedo Neto, 200 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ. Opera no setor
Imobiliario. E uma sociedade com propoésito especifico no desenvolvimento de
projetos imobiliarios residenciais, comerciais e industriais, podendo para tanto
adquirir, alienar, incorporar, alugar, construir e administrar bens iméveis em todo o
territorio nacional.

c) Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC

A composicdo do valor do adiantamento para futuro aumento de capital, estava assim

demonstrada:
Ativo Valor em Valor em
31/12/2025 31/12/2024
AFAC Agera Negdcios Imobiliarios S.A. 8.399 8.399
AFAC Queimados Negdcios Imobiliarios 11 1.702 1.702
Total 10.101 10.101
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Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de riscos

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupfe que a rentabilidade das cotas dependerd do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera,
preponderantemente, das receitas provenientes da exploragdo dos ativos. Os cotistas do
Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos ativos alvos
pertencentes ao Fundo, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda
dos ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos ativos de renda de fixa. Adicionalmente,
vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos
pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos ativos alvos, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serdo aplicados nos ativos de renda fixa, 0 que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Poderé ocorrer situagdo em que um Unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que: (i) deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii) seja
alterado o tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos cotistas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacbes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da instituicdo administradora, do gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da instituicdo administradora e/ou do gestor, ou com
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropriacao: Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacédo, parcial ou total, de ativos alvos que compdem
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a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagdo dos imoveis,
bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do
mercado. Tal evento culminard na amortizagdo proporcional das cotas do Fundo, exceto se
0 gestor encontrar outros ativos alvos que atendam a politica de investimentos e possam ser
objeto de investimento pelo Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que nédo existe garantia
de que tal indenizacdo seja equivalente ao valor do imével desapropriado.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis detidos
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como
as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinéarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos ativos
alvos, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos
de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutencéo dos iméveis. Nao obstante o regulamento prever reserva de
contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade
das cotas do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necesséarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatéarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperacao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na
rescisdo dos contratos de locacao, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a atividade empresarial: E caracteristica das loca¢fes sofrer variacdes
em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral,
ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os iméveis detidos pelo
Fundo, podendo acarretar reducdo nos valores das locagfes, apés o término da vigéncia
dos contratos de locacéo, entre outras situagoes.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicdo de ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
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politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
ativos alvos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagdo na politica de investimento sobre a
guantidade de ativos alvos que o Fundo deverd adquirir, 0 que poderd gerar uma
concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situacao (vacancia, risco de crédito dos locatérios, desvalorizagdo etc.).

Riscos tributarios: De acordo com a Lei n°® 8.668/93 e a Lei n° 9.779/99, conforme
alterada, os rendimentos imobiliarios auferidos pela carteira do Fundo ndo se sujeitam a
tributacdo pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo: (a) distribua, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, ocasido em que tais rendimentos
sujeitam-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

Risco institucional: A economia brasileira passou por transformacdes significativas nas
duas ultimas décadas. Tais transformacdes envolveram reformas no arcaboucgo legislativo,
na organizacdo da administracdo publica e no ambiente econdmico. Nesse processo,
ocorreu o fortalecimento e aprofundamento dos mercados de capitais, com o
desenvolvimento de novos instrumentos de captacdo de recursos, dentre 0s quais os fundos
de investimento imobiliario. O arcabouco institucional que ampara o funcionamento do
Fundo, a negociagéo de suas cotas e o regime tributario aplicavel ao Fundo e aos cotistas
fica sujeito a alteragbes que venham a ser eventualmente promovidas no futuro pelos
governos federal, estaduais e municipais. Tais alteracdes podem incluir, a titulo de exemplo,
elevagdo da taxa basica de juros praticada no pais, majoragdo de tributos, restricbes para
gue agentes econdmicos sujeitos a regulagédo estatal possam adquirir cotas, dentre outras
hipoteses. Essas alteracdes podem ter impacto negativo sobre o funcionamento do Fundo, a
rentabilidade e liquidez das cotas ou o resultado dos investimentos dos cotistas nas cotas.

Riscos macroecondmicos gerais: Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez de suas
Cotas estéo sujeitos, tanto direta ou indiretamente, ao impacto de variagbes nas condi¢cdes
politicas e econbmicas nacionais e internacionais que afetam o mercado imobiliario, a
indastria, o comércio, o setor de servigos, os indices de inflagdo e/ou os mercados de
capitais, de cambio, juros, dentre outros.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisigdo de cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas em mercado
secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de deveres e obrigacdes contratuais e regulamentares tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo do histérico limitado e da falta de
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcaboucgo contratual estabelecido.
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b)

Riscos de crédito: Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que
poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dos imoveis
detidos pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por
parte dos locatarios das obrigacdes acima elencadas.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugées, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantagdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario,
de constru¢do civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacbes com derivativos, exceto quando tais
operacOes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo néo realizou
operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Patrimdnio liquido

O patriménio do Fundo é formado por uma Unica Classe de cotas, constituida sob o regime
fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimbnio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025 o patriménio liquido do Fundo esta representado por
145.817,997001 (145.817,997001 em 2024) cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$
794,18 (937,22 em 2024), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$
115.806 (136.664 em 2024).
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10.

11.

b)

Rentabilidade

A rentabilidade e o patriménio liquido médio no exercicio foram os seguintes:

Rentabilidade Patrimonio
Exercicios Valor da cota (%) liguido médio
Exercicio findo em 31/12/2025 794,181395 (15,26%) 127.802
Exercicio findo em 31/12/2024 937,220918 (3,89%) 139.838

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas
Emissdes e integralizagfes de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

O valor das cotas serd calculado pela divisdo do valor do patrim6nio liquido pelo nimero de
cotas em circulagao (“valor da cota”).

A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de depésito das cotas aberta em nome do
cotista, e 0 extrato das contas de depdésito representara o numero, inteiro ou fracionario, de
cotas pertencentes aos cotistas.

Todas as cotas terdo direito de voto na assembleia geral de cotistas.
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve emissao de cotas.
Amortizacdes e resgates de cotas

As cotas serdo amortizadas sempre a critério do gestor, proporcionalmente ao montante que
o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido, quando o Fundo
receber recursos em funcdo de desinvestimentos ou receber rendimentos relativos aos
ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, nos termos e prazos legais.

O gestor podera realizar amortizacGes extraordinarias, a seu exclusivo critério, levando em
consideracdo os investimentos e despesas previstos para o Fundo e as receitas auferidas
no periodo.

A liquidagdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberagdo da maioria dos cotistas
presentes, reunidos em assembleia geral de cotistas, sendo essa a Unica hipGtese de
liquidagéo antecipada do Fundo.

No caso de dissolucéo ou liquidag&o, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre

0s cotistas, apés a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢cdo de suas cotas, e
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, no prazo maximo de 30
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12.

13.

dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do
Fundo.

Nas hipéteses de liguidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve amortizagédo e/ou
resgate de cotas.

Negociacao das cotas

As cotas, apés integralizadas, serdo exclusivamente negociadas no mercado secundario,
observada a regulamentacdo em vigor, em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA e/ou pela CETIP, a critério da administradora.

Politica de distribuicdo dos resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sédo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizag&o de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacédo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacgéo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissdo do
Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 o Fundo nao distribuiu
rendimentos em fungéo de ndo ter auferido lucro caixa.

Custddia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Custodia: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituragao: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao: Queluz Gestédo de Recurso Financeiros Ltda.

Tesouraria: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
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b)

14.

b)

15.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As operacBes compromissadas sdo escriturais e suas custddias encontram-se registradas
em conta de deposito em nome do Fundo no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia —
SELIC.

As acdes de companhias fechadas encontram-se registradas nos livros de a¢des sociais das
respectivas companhias.

Encargos do Fundo

Taxa de administragao e gestao

A administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo o valor fixo mensal de R$ 25.
O gestor receberd, pelos servigos prestados ao Fundo o no valor fixo mensal de R$ 100.

O custodiante recebera, pelos servicos prestados ao Fundo o no valor fixo mensal de R$ 25.
Os valores acima séo pagos mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao més da
prestacdo dos servicos, calculada e provisionada todo dia util como despesa da Classe, em

uma base de 252 dias.

No exercicio de 2025 foi reconhecido no resultado o montante de R$ 1.800 a titulo de taxa
de administracéo, gestéo e custodia (R$ 1.800 em 2024).

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimoénio liquido médio
dos periodos de R$ 127.802, respectivamente (R$ 139.838 em 2024) foram 0s seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Despesas Valor (%) PL médio Valor (%) PL médio
Taxa de administracdo, gestdo e custddia  (1.800) 1,41% (1.800) 1,29%
Despesas do sistema financeiro (44) 0,03% (54) 0,04%
Despesas com iméveis (36) 0,03% (236) 0,17%
Despesa com advogados (22) 0,02% (99) 0,07%
Despesas com auditoria externa (8) 0,01% (16) 0,01%
Demais despesas (115) 0,09% (151) 0,11%
Total (2.026) 1,59% (2.356) 1,68%

Politica de divulgacéo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

() Mensalmente, até 15 dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

23



AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 13.555.918/0001-49

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas Explicativas as Demonstrac@es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando descrito de outra forma)

16.

17.

18.

conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrdnico, cujo conteudo reflita 0 Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s 0 encerramento do exercicio:
a) as demonstracbes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Il da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumério das decisfes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar 0 seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel a ser provisionada ou divulgada nas demonstragfes financeiras.

Legislacdo tributéaria
Tributacdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.
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19.

20.

21.

22.

Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n°
14 o Fundo possui as seguintes transa¢cdes com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
* Sao Domingos Fundo de Investimento Imobiliario.

Alteracao Estatutaria

Em 02 de maio de 2025, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, foram reprovadas as
demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.

Em 14 de agosto de 2025, por meio da Fato Relevante, a RJI Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., na qualidade de administradora do Fundo, vem informar que, apés decisao
em reunido do comité de risco da administradora, houve reprocessamento na carteira do
Fundo a partir do dia 31 de julho de 2025, onde foi observada uma variagdo na precificacao
das cotas no importe de (13,25%), em razdo de reavaliagdo contabil da carteira.

Em 08 de outubro de 2025, por meio do Fato Relevante, a RJI Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. informa que, apds decisdo em reunido do comité de risco e
precificacdo da administradora, houve “Write-off’ do ativo imével aroma do campo na
carteira do Fundo a partir do dia 31 de julho de 2025, tendo em vista a irrecuperabilidade
apontada no relatério de gestéo.

Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacbes nas demonstracdes
financeiras.

Diretor e contador

Enio Carvalho Rodrigues Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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