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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragcdes Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

S&o Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras do Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a demonstracao da posicao financeira
em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagfes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa, para o periodo de 14 de mar¢o de 2025 (“Data posterior
da transferéncia de administracdo do Fundo”) a 31 de dezembro de 2025, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contédbeis materiais e outras informagfes
elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos que possam decorrer das limitagbes mencionadas
no item da seg¢do a seguir intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragdes
financeiras acima referidas representam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a
posicdo patrimonial e financeira do Green Rock Fundo de Investimento Imobiliério
Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacgdes e
seus fluxos de caixa para periodo de 14 de marco de 2025 (“Data posterior da transferéncia de
administracdo do Fundo”) a 31 de dezembro de 2025, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalva

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 4.i, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia
investimentos em agbdes de companhias fechadas (“Companhia Investida”), no montante de R$
19.674, equivalente a 12,25% do patrimdnio liquido do Fundo. Considerando que os trabalhos de
auditoria na Companhia Investida ainda estavam em andamento na data de emissao deste relatorio,
nao nos foi possivel concluir sobre os eventuais impactos na avaliacdo desse investimento, bem
como sobre 0s correspondentes ajustes, se houver, nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalvas.
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Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacao de nossa
opinido sobre essas demonstracbes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.

Principais assuntos de auditoria

Valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu nas demonstracdes financeiras ativos
classificados como propriedades para investimento, no valor de R$ 140.824, correspondente a
87,71% de seu patrimdnio liquido. Esses investimentos sdo mensurados ao valor justo, obtido por
meio de laudo de avaliacdo econdmico-financeira, elaborado por avaliador independente. O célculo
do valor justo envolve, dentre outros aspectos, dados e premissas relevantes, além do uso
significativo de julgamentos. Considerando a relevancia desses investimentos em relagdo ao
patrimonio liquido do Fundo e seu impacto na mensuracdo do valor das cotas, a existéncia e a
mensuracao desses investimentos foram consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre as propriedades para investimento incluiram, mas néo
foram limitados a:

e Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Anadlise das propriedades desses investimentos por meio do confronto com informagfes
externas disponibilizadas pela Administradora;

e Avaliacdo, por meio de nossos especialistas em finangas corporativas, da razoabilidade e
consisténcia dos dados e premissas utilizados na elaboracédo dos laudos de avaliacéo;

e Avaliacdo, por meio de nossos especialistas em financas corporativas, da adequacao dos
calculos matematicos incluidos no laudo de avaliagéo;

e Verificacdo do contrato de compra e venda dos ativos alienados no periodo; e

e Avaliacdo das divulgacOes apresentadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para investimento,
consideramos que estdo consistentes com a avaliacdo da Administradora do Fundo, bem como que
0s critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a mensuracgdo e o registro
dessas propriedades para investimento sao aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagcdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel, dentro
das prerrogativas previstas na regulamentacédo da Comissédo de Valores Mobilidrios (CVM), pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o
Fundo ou cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracéo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cBes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, j4 que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou
representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusées
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes, e se as demonstracbes financeiras representam as
correspondentes transacdes e o0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacéo a administragdo do Fundo, determinamos aqueles
gue foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
0s beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ - 4080/0-9

Josias Pereira Cardoso

Contador — CRC-RJ - 115.515/0-1




Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ (30.871.716/0001-25)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Disponibilidades - 0,00% 1 0,00%

Aplicagbes financeiras
De natureza n&o imobiliaria

Cotas de fundo de renda fixa 5.1 2.261 1,41% 970 0,67%

Contas a receber
Aluguéis a receber 6.1 875 0,54% 637 0,44%
Outros créditos 26 0,02% 4.810 3,34%
3.162 1,97% 6.418 4,45%

Nao circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas 5.2 19.674 12,25% 24.248 16,82%

19.674 12,25% 24.248 16,82%

Investimento
Propriedade para investimento

Imovel acabado 113.177 70,49% 84.319 58,50%

Ajuste de avaliagéo ao valor justo 27.647 17,22% 290.764 20,65%

7 140.824 87,71% 114.083 79,15%

Total do ativo 163.660 101,93% 144.749 100,43%

Passivo 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante

Rendimentos a distribuir 10 2.997 1,87% - 0,00%

Provisdes e contas a pagar 100 0,06% 281 0,19%

Obrigagdes por aquisicdo de iméveis 8 - 0,00% 339 0,24%

3.097 1,93% 620 0,43%

Total do passivo 3.097 1,93% 620 0,43%

Patriménio liquido

Cotas de investimentos integralizadas 11.2 137.922 85,90% 117.222 81,33%
Prejuizos acumulados 22.641 14,10% 26.907 18,67%
Total do patriménio liquido 160.563 100,00% 144.129 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 163.660 101,93% 144.749 100,43%

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (30.871.716/0001-25)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do resultado dos periodos de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 01 de janeiro de 2025 a 13 de margo de 2025
(data da transferéncia da Administragao) e do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

14/03/2025 a 01/01/2025 a

Nota 31/12/2025 13/03/2025 31/12/2024
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 6.1 7.785 1.356 7.856
7.785 1.356 7.856
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 7.2 (1.702) 138 2.055
(1.702) 138 2.055
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisi¢gdo de iméveis
Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagées na aquisi¢do de iméveis 8 - 237
- - 237
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais 13 - (45) (178)
Despesas de condominio 13 - (27) (51)
- (72) (229)
Resultado liquido de propriedades para investimento 6.083 1.422 9.919
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias fechadas 5.2 (2.002) (2.572) -
Resultado liquido de atividades imobiliarias (2.002) (2.572) -
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 142 54 195
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa - (12) (44)
142 42 151
Despesas operacionais
Despesa de consultoria 13 (2.282) (741) (2.809)
Despesa legais 13 (445) - -
Taxa de administragédo 9e13 (278) (42) (211)
Outras despesas operacionais 13 (400) (196) (381)
(3.405) (979) (3.401)
Lucro liquido do exercicio 818 (2.087) 6.669
Quantidade de cotas integralizadas 135.351 121.942 118.183
Lucro liquido / Prejuizo por cota integralizada - R$ 6,04 (17,11) 56,43
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 1.186,27 1.316,72 1.219,54

As notas explicativas da Administrac@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ (30.871.716/0001-25)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdo das mutagoes do patrimoénio liquido dos periodos de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2024 e de 01 de janeiro de 2025 a 13
de margo de 2025 (data da transferéncia da Administragao) e do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Em milhares de Reais

Cotas de

Nota investimentos Lucros Total

. . acumulados

integralizadas
Em 31 de dezembro de 2023 113.222 22.351 135.573
Cotas de investimentos integralizadas 11.2 4.000 - 4.000
Lucro liquido do exercicio - 6.669 6.669
Rendimentos apropriados 10 - (2.113) (2.113)
Em 31 de dezembro de 2024 117.222 26.907 144.129
Cotas de investimentos integralizadas 11.2 4.500 - 4.500
Lucro liquido do exercicio - (2.087) (2.087)
Em 13 de margo de 2025 121.722 24.820 146.542
Cotas de investimentos integralizadas 16.200 - 16.200
Lucro liquido do exercicio - 818 818
Rendimentos apropriados - (2.997) (2.997)
Em 31 de dezembro de 2025 137.922 22.641 160.563

As notas explicativas da Administragao s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (30.871.716/0001-25)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 01 de
janeiro de 2025 a 13 de margo de 2025 (data da transferéncia da Administragao) e do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Rendimento de cotas de fundo de renda fixa
Pagamento de despesas com consultoria
Pagamento de taxa de administragéo
Pagamento de despesas com auditoria
Pagamento de despesas condominiais
Pagamento de tributos
Pagamento de taxa de fiscalizagcdo da CVM
Outros recebimentos/(pagamentos) operacionais
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios
Outros recebimentos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigao de imoveis para renda
Pagamento de adiantamento de obras em imdveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas
Rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

14/03/2025a  01/01/2025 a
Nota 31/12/2025 13/03/2025  31/12/2024
6.1 8.929 1.993 7.829

196 42 151
(3.106) (895) (2.768)
(320) (53) (210)
(25) (40)
27) 27) (51)
(45) (45) (178)
(24) (20)
3.238 (51) (4.283)

(15) (112) -
(758) -

8.043 852 430
7.2 (22.387) (5.579) (3.939)
7.2 - (339) (80)
(22.387) (5.918) (4.019)

11,2 16.200 4.500 4.000
10 - - (2.113)
16.200 4.500 1.887
1.856 (566) (1.702)

405 971 2.673

2.261 405 971

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (30.871.716/0001-25)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da i do as agoes fi iras dos periodos de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 01 de janeiro de 2025 a 13 de margo de 2025 (data da transferéncia da Administracao) e do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional
O Green Rock Fundo de Ir imento Imobiliario Respor ili Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Green Rock Fundo
de Ir imento Imobilidrio Respor ili Limitada ("Classe ou Fundo"). O Fundo foi constituido em 14 de junho de 2018, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas operagdes em 29 de outubro de 2018, com prazo de duragdo

indeterminado. O Fundo ¢ destinado a investidores profissionais.

A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, visando o ganho de capital, conforme a politica de investimentos da Classe Unica, objetivando o investimento de seu patriménio
liquido, direta ou indiretamente nos ativos descritos (Ativos-Alvo e Outros Ativos quando em conjunto, “Ativos”): I. (a) bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente terrenos, prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais,
escritérios, lajes corporativas, shopping centers, centros logisticos e/ou de distribuigdo destinados a locagéao, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a construgéo, incorporagéo imobiliaria,
logisticas, loteamentos e empreendimentos imobilidrios em geral; e (b) bens iméveis residenciais, notadamente terrenos, prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios destinados a construgdo, incorporagdo imobilidria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobilidrios residenciais em geral (“Ativos-Alvo”). A Classe Unica podera ainda investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos”): I. agdes,
debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII); Il. agdes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll
(“Sociedades”); lll. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada ("CEPAC”); IV. cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP") que tenham como
politica de ir imento, exclusi ite, ativi permitidas aos FlI; e de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; V. cotas de outros FlI; V. certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI"); VII. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; VIIl. letras hipotecarias (“LH”); IX. letras de crédito imobiliario (“LCI"); X. letras imobilidrias garantidas (“LIG”); XI. quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislagao aplicavel.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota Explicativa n° 4.

O Fundo n&o possui suas cotas negociadas na B3.

2. Apr do das agoes fi

As demonstragdes contabeis sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios conforme orientagées emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente
pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas para periodo de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2025, comparativas a 31 de dezembro de 2024 e periodo de 01 de janeiro de 2025 a 13 de margo de 2025 em fungdo da
transferéncia de administragdo do Fundo, ocorrida em em 13 de margo 2025.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de margo de 2026.

3. das politi abeis mater

is e critérios de apuragao

A elaboragédo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio
do relatorio.

0O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 C ificacéo ativos e passi correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como néo circulantes. Um passivo é
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo
de divulgagéo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) [o] ificacdo dos instr i iros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociag&o.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificaco dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragédo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros para negociag@o (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classificag&o dos ativos financeiros para fins de apre 80

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragéo dos ativos e passi i iros e i das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros nao mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos de
transag@o. Os ativos e passivos financeiros s&o posteriormente mensurados da seguinte forma:

I Mensuracé&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transag@o em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva € comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33

iras de nao il iae il ia
3.3.1 Cotas de fundo de renda fixa

N&o negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de renda fixa séo inicialmente registradas ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado diariamente, com base no valor da cota de fechamento divulgado pelo administrador do fundo onde os
recursos sao aplicados.

3.3.2 Acbdes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas s&o contabilizadas pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugao das obras de suas propriedades e sua destinagdo para venda. A administragdo analisa o valor
realizavel liquido dessa companhia investida e realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

3.3.3 Propriedades para investimentos
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagéo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo. A variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizag&o tenha ocorrido.
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3.4 P isdes e ativos e p
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragédo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragéo do resultado.

3.5 i de itas e
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sé@o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

37 imati ej abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de técnicas de avaliagédo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informagdes detalhadas sobre "classificagao dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i eriscos ao Fundo

4.1 Riscos de mercado

4.1.1  Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos efou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que néo fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagédo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagado do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;

o o

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

flutuagbes cambiais;

a o

inflagéo;

i

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

>

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos Cotistas.

4.1.3 Riscode do da legi do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco
tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.,

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo,
0 que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentag&o aplicavel e/ou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos iméveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderé&o ser adversamente afetados.

4.1.6  Risco de desvalorizacdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde
estdo localizados os imoveis. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7  Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) Quanto a receita de locag&o: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o

(i) Nos casos de rescisao dos contratos de locagéo, incluindo por decisao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagao devida, bem como durante o periodo de

4.1.8 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo suijeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora
ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.9 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributag&o corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).
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4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociag&o no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcao organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo néo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21 Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagéo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Anélise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagdo de risco atribuida por agéncias de rating;

« Monitoramento continuo da carteira, com reviséo periédica dos ativos financeiros e avaliagdo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigdo a emissores especificos e a setores econémicos com maior volatilidade;

« Avaliagdo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e cladusulas de mitigagdo de risco;

» Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragdo dos niveis de risco;

« Utilizagdo de instrumentos de protegao contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestao do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
» Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com anélises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificagdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragéo setorial, geogréfica e contratual;

« Utilizagdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagdo periédica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & manutengdo da capacidade de amortizagao e distribuicdo;

» Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Riscode do da legi do aplica ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestao e administragdo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagdo fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributagdo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigagdo de riscos tributarios:
* Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturagéo de operagdes com atengdo a manutengao dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
+ Negociagao exclusiva em mercado regulamentado;
* Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participagéo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgagéo transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestao do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢des de ativos, com verificagdo de matricula, 6nus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

* Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestagdo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

» Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagdo de riscos regulatdrios, especialmente relacionados a legislagao tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gest&o de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisdo, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias;

« Atualizagdo permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

425 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responséavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias
legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relag&o aos riscos do Fundo.

4.2.6 Risco de desvalorizacao do imével

A gestao do Fundo adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizag&o, incluindo:

« Avaliagdo periédica dos imévesis, realizada por empresas especializadas, conforme exigido pela regulamentagao vigente;

« Gest&o ativa dos ativos, com foco na manutengao, modernizagao e reposicionamento estratégico dos iméveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;
» Monitoramento continuo de indicadores de vacancia, inadimpléncia e liquidez, com agdes corretivas em caso de deterioragdo dos parametros operacionais;

« Anélise de cenarios econdmicos e simulagdes de impacto.

4.2.7 Riscos relativos as receitas mais relevantes

Medidas de mitigagao adotadas pela gestao incluem:

« Avaliagéo prévia de crédito dos locatarios e monitoramento continuo da satde financeira dos ocupantes dos iméveis;

« Diversificagdo da base locaticia e dos setores econémicos atendidos;

« Utilizagao de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugdes;

« Acompanhamento ativo dos contratos de locagao, com foco em renovagao antecipada e gestdo da vacancia;

« Revisdo periddica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cenarios de inadimpléncia e vacancia.

« Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagao dos investimentos em relagéo aos similares no mercado.

4.2.8 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagao adotadas pela gestao incluem:

» Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de analise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

« Avaliagéo de crédito e contrapartes, com andlise da satde financeira dos emissores e participantes das operagoes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagao clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.29 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes
financeiras com vencimentos dirios de modo a promover méaxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminag&o de perdas aos cotistas.

5. Aplicagdes financeiras

As aplicagoes financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario
31/12/2025 31/12/2024
(a) Itati Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI - 970
(b) BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP 2.261 N
2.261 970

(a) Estao compostos por cotas Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itat Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do fundo é acompanhar a
variagdo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas
lastreadas nestes titulos.

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). Seu
objetivo proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagéo da taxa de juros no mercado interbancario com alto grau de correlagéo; utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista quanto no mercado de
derivativos, de acordo com as restrigdes previstas na legislagdo vigente.
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Notas icati da as agoes fi
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

iras dos periodos de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 01 de janeiro de 2025 a 13 de margo de 2025 (data da transferéncia da Administracao) e do

5.2 De carater imobiliario 31/12/2025 31/12/2024
Agoes de Companhia Fechada 19.674 24.248
19.674 24.248
31/12/2025
Acgdes de
éncia de de Participagéo no i
Acdes de controle agdes capital social
Green Rock Administragé@o de Bens e Participagdes Ltda Sim 14.456.616 100% 19.674
31/12/2024
Acgdes de
éncia de de Participagéo no i
Acdes de controle agoes capital social
Green Rock Administragé@o de Bens e Participagdes Ltda Sim 14.456.616 100% 24.248

A Sociedade tem por objeto: (i) a incorporagao de imdveis proprios; (i) a administragéo, locagéo, compra e venda de bens préprios, méveis e/ou iméveis; e (i) a participagao em negoécios, associagdes, empreendimentos em geral, inclusive como

socia e/ou acionista em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras.

Conforme contrato de compra e venda de cotas e outras avengas celebrado em 3 de maio de 2021, o Fundo adquiriu a totalidade das agdes do capital social da Sociedade, sendo 14.456.616 de cotas, pelo valor de R$ 25.400, integralmente pagos

no dia 4 de maio de 2021.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo n&o recebeu dividendos da Companhia (2024 - R$0).

Em 31 de dezembro de 2025 o valor justo do ativo foi determinado com base no laudo de avaliagao elaborado pela Consultoria Compass Avaliagdes Imobilidrias. A avaliagado dos imoveis foi realizada utilizando o método comparativo direto de dados

de mercado. Esse procedimento visa refletir adequadamente o valor de mercado das propriedades, considerando as caracteristicas especificas de cada ativo e os planos de desenvolvimento da holding.

Movimentacéo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Ajuste a valor justo de agdes de cias fechadas (2.572)
Saldo em 13 de margo de 2025 21.676
Ajuste a valor justo de agdes de cias fechadas (2.002)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 19.674
6. Contas a receber
6.1 Aluguéis a receber
Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui uma provisdo referente aos aluguéis a receber no valor de R$ 875 (2024 - R$ 637).
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentou uma receita de R$ 9.141 (2024 - R$ 7.856) referentes a aluguéis apropriadas durante o exercicio, e teve recebimento efetivo de R$ 10.922 (2024 - R$ 7.829)
7. Propriedades para investimento

Valor justo Valor justo
71 Descri¢cdo do empreendimento 31/12/2025 31/12/2024
Rua Correia Dias, 114, 132 e 136 - O imével em questdo esta inscrito sob Matricula n® 125.176 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo e encontra-se localizado na Rua Correia Dias com as
numeragdes 114, 132 e 136, inserido no bairro da Vila Mariana. O empreendimento se resume em um imével comercial em fase final de construgdo, e serd composto por 12 pavimentos, sendo 4 subsolos,
térreo e 7 andares, os pavimentos subsolos sdo compostos por vagas de garagem. O terreno tem &rea total de 1.110,60 m?, e a drea construida total at¢ momento é de 8.403,28 m2. 80.000 80.228
Rua Correia Dias, 112 - O terreno em questao esta inscrito sob matricula n° 58.860 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo e encontra-se localizado na Rua Correia Dias com a numeragao 112, no
bairro da Vila Mariana. Trata-se de um terreno atualmente utilizado como canteiro de obras do imével vizinho, n° 114, citado acima, e possui guarita na parte frontal e pequena edicula nos fundos com 377 m2 de 4,982 8.874
area total.
Rua Correia Dias, 90 - O terreno em questao esta inscrito sob Matricula n® 118.838 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo e encontra-se localizado na Rua Correia Dias com a numeragéo 90, no 4.045 3215
bairro da Vila Mariana com érea total de 306 m? : i
Rua Estela, 134 - O terreno em questao esta inscrito sob Matricula n® 40.802 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo e encontra-se localizado na Rua Estela com numeragdo 134, no bairro da Vila
Mariana com érea total de 360 m>. 4.757 4.669
Rua Estela, 146 - O terreno em questao esta inscrito sob Matricula n® 10.559 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo e encontra-se localizado na Rua Estela com numeragdo 146, no bairro da Vila
Mariana com area total de 300 m2. 3.965 3.955
Rua Estela, 164 - O terreno em questéo esta inscrito sob matricula n® 112.751 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo e encontra-se localizado na rua Estela com numeragéo 164, no 9° sub. Vila
Mariana. Conforme consta na matricula, o imével € composto por 02 prédios, com terreno de 10,00 m de frente e 30,00 m de fundos, totalizando 300,00 m2. 3.965 3.966
Imével SP/CODE Paulista - Unidades 1.804 e 1.904 - Os iméveis em questio encontram-se localizado na Rua Correia Dias, nimero 93, adquiridos pelo Fundo em 10 de dezembro de 2019. Os iméveis séo dois
apartamentos inseridos no Condominio SP/Code Paulista - Unidades n° 1.804 e 1.904, inseridos no 18° e 19° andar, respectivamente, registrados sob as matriculas n® 125.515, atualmente o empreendimento 3.070 3.066
esta em fase de construgéo, e € composto por torre Uinica com uso misto, possuindo unidades de salas comerciais, lojas, studios e apartamentos.
Rua Cubatéo, 595 - o Fundo adquiriu o Imével da Rua Cubatéo, n° 595 — S&o Paulo/SP Vila 3Mariana, o terreno possui 112,53m?, area construida de 142,40m? 1.520 1.698
Rua Maria Figueiredo, 595, Cj.14 - O imdvel é objeto da matricula n° 116.283 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo 725 688
Rua Cubatéo, 609 - Imével da Rua Cubatéo, n° 609 no 9° Subdistrito, Vila Mariana, na Cidade de Séo Paulo, devidamente registrado sob a matricula no 1.588 do 1° Cartério de Registro de Imével de Sédo 2140 2130
Paulo/SP. : '
Rua Cubatéo, 629 - Imoével da Rua Cubatéo, n° 629 no 9° Subdistrito, Vila Mariana, na Cidade de Sao Paulo, devidamente registrado sob a matricula no 62.226 do 1° Cartério de Registro de Imével de Séao
Paulo/SP. 1595 1594
Imével Rua Maria Figueiredo, 595, Cj.84 sala no 84, localizada no 8° andar, do Edificio In Offices Paraiso, situado na Rua Maria Figueiredo, no 595, no 9° Subdistrito, Vila Mariana, na Cidade 725
de Sao Paulo, com area real privativa de 46,740 m?, a area real comum de 46,683 m?, e a area real total de 93,423 m2.
Edificio Op Art Ibirapuera - Conjunto de salas comerciais localizado no Edificio Op Art Ibirapuera, situado na Rua Agostinho Rodrigues Filho, n® 550, no bairro Vila Mariana, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, registrado sob as matriculas n° 244.541, 244.542, 244.543, 244.544, 244 545, 244.546, 244.547, 244.548, 244.549, 244.550, 244.551, 244.552, 244.553, 244.554, 244.555, 244,556, 244.557 e 244.558 do 11.200 -
1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.
Rua Barao de Lucena, 57 - Prédio comercial localizado na Rua Baréo de Lucena, n° 57, no bairro Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, registrado sob a matricula n°® 22.011 do 3° 16.150
Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ. . -
Rua Correia Dias, n 100 - Terreno localizado na Rua Correia Dias, n° 100, no bairro Vila Mariana, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, integrante de area composta por terrenos lindeiros registrados 1.985

sob as matriculas n® 1.767, 58.860 e 118.838 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.
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Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

140.824 114.083

7.2 A movimentagao ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisicéo de imoveis para renda

Pagamento de adiantamento de obras em iméveis para renda
Obrigagdes por aquisicéo de imoveis

Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 2.055
Saldo em 31 de dezembro de 2024 114.083
Aquisicdo de iméveis para renda 5918
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 138
Saldo em 13 de marcgo de 2025

Aquisicéo de imoveis para renda 22.387
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 1.702
Saldo em 31 de dezembro de 2025 140.824
73 Avaliacao a valor justo

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os iméveis foram avaliados pela Compass Avaliagdes Imobilidrias, consultoria independente especializada em avaliagdes imobiliarias e estudos de viabilidade de empreendimentos, com
atuagdo em todo o territério nacional e equipe multidisciplinar composta por arquitetos, engenheiros, economistas, contadores e advogados com experiéncia relevante na area. Os trabalhos foram elaborados em conformidade com as Normas
Técnicas da ABNT, em especial a NBR 14.653 (Partes 1 e 2), bem como com as normas do IBAPE/SP, tendo como objetivo a determinagdo do valor de mercado dos iméveis.

Para avaliagéo do valor justo foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por fatores, metodologia que consiste na analise de elementos comparaveis obtidos no mercado imobiliario local, com posterior
homogeneizagao das amostras a fim de torna-las comparaveis ao imével avaliando. Para que os valores pesquisados sejam comparaveis aos iméveis avaliados, torna-se necessaria a homogeneizagao levando em conta as caracteristicas proprias de
cada bem, segundo critérios técnicos especificos. No processo avaliatério, os fatores aplicados para a homogeneizagéo consideram, entre outros aspectos:

a) Fator fonte: desconto aplicado aos valores referentes as ofertas informadas por agentes imobilidrios locais, considerando possivel redugdo no prego final de negociagao;
b) Fator localizagao: considera a valorizagdo ou desvalorizagdo do imével em fungéo de sua localizagdo em relagdo aos elementos comparativos;
c) Fator concentragéo de area: ajusta a comparagéo entre iméveis considerando que, em geral, unidades com maior area tendem a apresentar menor valor unitario;

d) Fator multiplas frentes: relaciona o nimero de frentes do imével, considerando que iméveis de esquina ou com mais frentes tendem a apresentar maior valorizagéo;

e) Fator zoneamento: considera o enquadramento urbanistico do imdvel, incluindo parametros como taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento, os quais influenciam o potencial construtivo e, consequentemente, o valor do imével.

Adicionalmente, para os imdveis localizados na Rua Correia Dias, n° 136, Vila Mariana, Sdo Paulo — SP, e na Rua Agostinho Rodrigues Filho, n® 550, Vila Mariana, Sdo Paulo — SP, a avaliagéo foi realizada por meio do método da renda, utilizando a
abordagem de fluxo de caixa descontado, que consiste na projecéo das receitas e despesas operacionais esperadas para os imoveis ao longo de determinado horizonte de tempo, com posterior desconto dos fluxos projetados a valor presente por
meio de taxa de desconto compativel com o risco do ativo e as condigdes de mercado. Para o imovel localizado na Rua Correia Dias, n° 136, foi considerada taxa de desconto nominal de 14,50% ao ano e taxa de capitalizagéo de 11,50% ao ano,
enquanto para o imével localizado na Rua Agostinho Rodrigues Filho, n° 550, foram adotadas taxa de desconto nominal de 15,00% ao ano e taxa de capitalizagédo de 12,00% ao ano.

8. Obrigacdes por aquisicao de iméveis

Em 19 de setembro de 2019 o Fundo celebrou o instrumento particular de promessa de venda e compra e outros pactos, objetivando a aquisicdo do imével situado na Rua Stela, 165, medindo 7,00m de frente por 30m de fundo, pelo valor de R$
2.520, sendo pago o sinal e principio de pagamento o valor de R$ 252, permanecendo um saldo a pagar no valor de R$ 2.268 a ser pago pelo Fundo, quando as documentagdes faltantes forem entregues pelo vendedor.

A edificagdo possui as seguintes caracteristicas:

I. Vaga de garagem na parte frontal;
II. 1 Sala de espera;

IIl. 1 Corredor;

IV. 3 Salas;

V.2BWC; e

VI. 1 Copalcozinha.

Em decorréncia do descumprimento contratual do vendedor nZo ter apresentado a totalidade dos documentos do imével e pelo fato que a Consultora Green Rock, identificou a existéncia de penhora gravado a matricula do imével, resultantes dos
autos da agdo cumprimento de sentenga, movida por credores, situagdo que inviabilizou a aquisicdo do imével nos termos negociados no contrato de compra e venda, a operagao foi rescindida. No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024,
foram apropriadas reversées de despesas financeiras no valor de R$ 237 (ndo foram apropriadas despesas financeiras em 2023), decorrente a atualizagdo monetaria da compra de propriedades para investimentos adquiridos a prazo, sendo que o
saldo da obrigag&o a pagar é de R$ 237 (R$ 237 em 2023).

Em 11 de outubro de 2024, o Fundo adquiriu a sala no 84, localizada no 8° andar, do Edificio In Offices Paraiso, situado na Rua Maria Figueiredo, no 595, no 9° Subdistrito, Vila Mariana, na Cidade de S&o Paulo, com &rea real privativa de 46,740 m?,
a area real comum de 46,683 m?, e a area real total de 93,423 m2. O valor da transagao foi de R$ 678 que serd pago em 06 parcelas, mensais e consecutivas, no valor de R$ 113 cada, sendo a primeira parcela paga no ato da celebragéo da
Escritura e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes até final liquidagao.

Movimentag&o do Exerci

Saldo em 31 de dezembro de 2023 237
Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes na aquisicdo de imoveis (237)
Aquisigao de iméveis 706
Pagamentos de amortizagdes e juros (367)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 339
Pagamento por aquivisdo de iméveis (339)

Saldo em 31 de dezembro de 2025 -

9. Encargos, taxa de administracéo e taxa de performance

Taxa de administragao

31/12/2025 31/12/2024
278

278 211

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragédo do Fundo, gestéo, tesouraria, custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragédo da emisséo de suas Cotas,
o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administragéo, equivalente a 0,135% (cento e trinta e cinco milésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 14, valor este que sera
atualizado anualmente, pela variagéo positiva do IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. As remuneragdes previstas devem ser provisionadas
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

A Consultora Espepializada fara jus a uma remuneragéo mensal equivalente a 2% (dois por cento) do Patriménio Liquido ao ano, observado o minimo mensal de R$ 100, a qual sera atualizada anualmente, a partir de margo 2022, pela variagéo
positiva do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundag&o Getulio Vargas — FGV.

Néo sera devida Taxa de Performance pela Classe Unica. N&o seréo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso. N&o obstante, a cada nova emisséo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario
para arcar com as despesas da oferta da nova emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio da Classe Unica, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.
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10. Politica de distribuic@o dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos poderao
ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipagé@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo certo sendo que, eventual
saldo de resultado néo distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de
Cotistas.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 14/03/2025 a 01/01/2025 a
31/12/2025 13/03/2025 31122024

Lucro/(prejuizo) do exercicio 818 (2.087) 6.669
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 1.702 (138) (2.055)
Aluguéis a receber - 637 (27)
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias fechadas 2.002 2572 -
Outras receitas (despesas) operacionais (453) (132) (189)
Lucro/(prejuizo) base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 4.069 852 4.398
Retengao de rendimentos (*) (1.072) (852) (2.285)
Rendimentos declarados 2.997 - 2113
Rendimentos (a distribuir) (2.997) - -

i pagos no icil - - 2.113
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 73,65% 0,00% 48,04%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados (1.072) (852) (2.285)

(*) Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas foi deliberada a aprovagdo da nao distribuicdo de rendimentos e a retengao e/ou reinvestimento integral dos rendimentos gerados pelo Fundo no primeiro e segundo semestre de 2025. Dessa forma,
os rendimentos serdo retidos para manutengao de liquidez e/ou possiveis reinvestimentos em ativos alvo, bem como novos investimentos, conforme o caso. Os rendimentos retidos poderao ser, a critério da Gestora, aplicados e/ou reinvestidos no
ativo alvo e/ou ativos de liquidez, nos termos do Regulamento do Fundo, para posterior distribuigdo aos Cotistas

1. Patriménio Liquido
111 Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024
Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos integralizadas 137.922 135.351 117.222 118.183
137.922 135.351 117.222 118.183
Valor por cota (valor expresso em reais) 1.019,00 991,87

1.2 Emisséo de novas cotas

A Administradora e a Gestora poderao, em conjunto, deliberar pela realizagéo de novas emissdes de cotas da Classe Unica, independentemente de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde que observado o limite maximo de R$
10.000.000, correspondente ao Capital Autorizado. Esse montante sera corrigido anualmente pela variagdo acumulada positiva desde a data de encerramento da primeira emissdo da Classe Unica, ndo sendo consideradas, para esse fim, as cotas da
primeira emiss&o.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 houve a integralizagao de 1.768,03 novas cotas escriturais e nominativas, no montante de R$ 1.800.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve a integralizagao de 3.341,28 novas cotas escriturais e nominativas, no montante de R$ 4.000.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 houve a integralizagao de 17.168 novas escriturais e nominativas, no montante total de R$ 20.700.

1.3 Amortizacédo de cotas

A Administradora, conforme instrugdo da Gestora, podera realizar amortizagdes parciais ou totais das cotas da Classe Unica a’qualquer momento durante o prazo de duragdo, desde que os ganhos e rendimentos decorrentes dos invsstimen'tos e
desinvestimentos da Classe sejam suficientes para o pagamento de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo e da Classe Unica, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis. A amol:tizagéo parcial das cotas da Classe Unica
para redugado de seu patriménio implicard a manutengéo da quantidade 'ds cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou de qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, com a consequente redugao do seu
valor, na proporg&o da diminuigdo do patriménio do Fundo e da Classe Unica.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, nao houve amortizagao de cotas (2024 - R$0).

1.4 Gastos com colocacio de cotas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo n&o incorreu em gastos com colocagéo de cotas (2024 - R$0).
11.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no Artigo 17 do regulamento. Para a constituicdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

No exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia (2024 - R$0).

12. Retorno sobre patriménio liquido
31/12/2025 31/12/2024

Lucro liquido do exercicio 818 6.669
Patriménio liquido inicial 144.129 135.573
Adigoes/dedugdes

Cotas de investimentos integralizadas 4.500 4.000

4.500 4.000

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 0,55% 4,78%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

13. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de tributos municipais e federais - 0,00% 178 0,13%
Despesas de condominio - 0,00% 51 0,04%
Despesa de consultoria 2282 1,43% 2.809 2,06%
Despesa legais 445 0,28% - 0,00%
Taxa de administragao 278 0,17% 211 0,15%
Outras receitas (despesas) operacionais 400 0,25% 381 0,28%

3.405 2,13% 3.630 2,66%
Patriménio liquido médio do exercicio 159.986 136.480
14. Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.
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Notas icati da ini: do as agoes fi iras dos periodos de 14 de margo de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 01 de janeiro de 2025 a 13 de margo de 2025 (data da transferéncia da Administracao) e do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

15. Demandas judiciais

Né&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
16. Servicos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragéo e custddia das cotas do Fundo s&o prestados pela propria Administradora.

17. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 9 e 16.

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragoes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis
a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo séo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 2.261 - 2.261
Agdes de companhias fechadas - - 19.674 19.674
Propriedade para investimento - - 140.824 140.824
Total do ativo - 2.261 140.824 162.759
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 970 - 970
Agdes de companhias fechadas - - 24.248 24.248
Propriedade para investimento - 114.083 114.083
Total do ativo - 970 138.331 139.301
As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, no valor justo das Agdes de companhias fechadas e Propriedade para investimento estdo demonstradas nas notas 5.1. 5.2 e 7
19. Outras informacgoes
19. Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2025, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a RSM Acal Auditores Independentes S.S somente para a prestagdo de servigos de

auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

19.2 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos cotistas de informagdes
periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas informagdes em seu site.

19.3 Em 24 de janeiro de 2025, através dos Atos de Deliberagdo do Administrador, o Fundo adaptou o Regulamento ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo lll da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comissao de Valores Mobiliarios (“Resolugéo n° 175”), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas, de acordo com as premissas: 1.1. Em decorréncia da adaptagéo supracitada, resta aprovada a
constituigdo da Classe Unica de Cotas do Fundo, de modo que o Fundo passaré a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto & Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe Unica de Cotas nos termos do
respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I”, respectivamente), além disso, a denominagéo do Fundo passara a ser “Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada “Classe Unica de Cotas
do Green Rock Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. 1.2. Aprovar a instituigdo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugéo 175 e no novo capitulo que
trata da “Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia” do Anexo | do Novo Regulamento. O presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteragoes, sem necessidade de prévia aprovagao dos Cotistas
reunidos em assembleia geral. Ressalta-se que tais mudangas ndo impactam a politica de investimento ou estrutura de remuneragéo do Fundo, preservando-se integralmente as disposicdes anteriormente estabelecidas.

20. Eventos subsequentes

Apds 31 de dezembro de 2025 e até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti

Contadora Diretor

CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
* * B
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