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Relatdrio do Auditor Independente sobre as Demonstragdes Financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Edificio Almirante
Barroso Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de 19 de junho de 2025 (data da transferéncia de administracdo) a 31 de dezembro de
2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll Edificio
Almirante Barroso Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o periodo de 19 de junho de 2025 (data da transferéncia de administracdo) a 31
de dezembro de 2025, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Base para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstracdes Financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragles financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para o
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do Auditor pela
Auditoria das Demonstracdes Financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliacdo de riscos de distorcdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
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opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Existéncia e Mensuracdo da Propriedade para Investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia propriedade para investimento mensurada a valor justo no
montante de RS 118.947 mil, que representava 97,86% do seu patrimoénio liquido. A existéncia e a
determinagdo do valor justo da propriedade para investimento foram consideradas um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo em relacdo ao patrimdnio liquido do Fundo, pela complexidade
da metodologia de mensuracdo utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinacdo das premissas
adotadas na valorizacdo da propriedade para investimento, conforme descrito na nota explicativa n® 5 as
demonstracées financeiras.

Como Nossa Auditoria Conduziu o Assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, (i) o envolvimento de especialistas em avaliacdo
para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracdo do valor justo da propriedade
para investimento, na avaliacdo da razoabilidade das premissas utilizadas e informacGes que pudessem
contradizé-las, bem como na andlise de sensibilidade sobre as mesmas para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilacGes; (ii) a verificagdo das matriculas dos imdveis, em base de teste amostral de
existéncia das unidades; (iii) a exatiddo dos dados sobre a propriedade para investimento fornecidos pela
Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracao e (iv) a adequacédo das divulgacdes
incluidas na nota explicativa n° 5 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e mensurac¢do do valor
justo da propriedade para investimento, que estd consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo estdo adequados, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Enfase - Vacancia do imével

Chamamos atencdo para a nota explicativa n® 5 as demonstragdes financeiras, que menciona que o Fundo
possui investimento no empreendimento imobilidrio Edificio Almirante Barroso no montante de RS 118.947
mil que representa 97,86% do seu patrimonio liquido. Em 31 de dezembro de 2025, o investimento
apresentava vacancia de 95,00%. Visto que o Fundo possui apenas um imovel, os fluxos de recebimento
referentes a receita de aluguéis estardo comprometidos enquanto o imdvel permanecer com alta vacancia.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outros Assuntos - Auditoria de Valores Correspondentes ao Exercicio Anterior

As demonstracdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e para o periodo
de 01 de janeiro a 18 de junho de 2025 (transferéncia de administracdo) foram auditadas por outros auditores
independentes, cujos relatérios de auditoria foram emitidos em 28 de marco de 2025 e 17 de setembro de
2025, respectivamente, sem ressalvas e com o mesmo paragrafo de énfase sobre a vacancia do imovel que
estd sendo incluido em nosso parecer.
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Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas Demonstra¢des Financeiras

A Administradora do Fundo é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracées
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstrac@es financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstragdes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficdcia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacBes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdao em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstrac¢des financeiras ou incluir modificacdo
em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cbes futuras podem
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levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracGes financeiras, inclusive as
divulgacGes e se as demonstragBes financeiras representam as correspondentes transa¢des e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos aquele
gue foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracdes financeiras do periodo corrente
e que, dessa maneira, constitui o principal assunto de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 30 de margo de 2026

BGM Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 25P047233/0-0

Aquiles Bergamini
Contador CRC 15P156763/0-0
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades

Ativos de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios (Nota 4)

Cotas de fundos de investimento
Renda fixa

Outros valores

Contas a receber de aluguéis (Nota 5)
IR sobre resgate de cotas

Despesas antecipadas

Outros valores a receber

Ativo nao
circulante

Ativos de natureza imobiliaria

Investimentos (Nota 5)
Propriedades para investimento
Imoveis acabados

Total do ativo

Passivo

Passivo circulante
Valores a pagar
Provisdes e contas a pagar
Rendimentos a distribuir

Total do passivo

Patriménio liquido (Nota 8)
Cotas integralizadas
Gastos com colocagéo de cotas
Reserva de contingéncia
Lucros acumulados

Total do passivo e do patriménio liquido

% Sobre o % Sobre o
patriménio patriménio
31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido

8.788 7,23 167.670 66,24
1.406 1,16 2 -
1.406 1,16 2 -
5.175 4,26 167.432 66,15
5.175 4,26 167.432 66,15
5.175 4,26 167.432 66,15
5.175 4,26 167.432 66,15
2.207 1,82 236 0,09
1.733 1,43 236 0,09
448 0,37 - -
17 0,01 - -
9 0,01 - -
118.947 97,86 223.000 88,10
118.947 97,86 223.000 88,10
118.947 97,86 223.000 88,10
118.947 97,86 223.000 88,10
127.735 105,09 390.670 154,34
6.188 5,09 137.548 54,34
6.188 5,09 9.247 3,65
- - 128.301 50,69
6.188 5,09 137.548 54,34
121.547 100,00 253.122 100,00
117.545 96,71 117.545 46,44
(268) (0,22) (268) (0,11)
2.271 1,87 2.271 0,90
1.999 1,64 133.574 52,77
127.735 105,09 390.670 154,34

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Demonstragao do Resultado

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 18 de
junho de 2025 (data de transferéncia de administracao) e exercicio findo em 31 de dezembro

de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicgao do resultado dos periodos/exercicio

Propriedades para investimentos (Nota 5)
Receitas de aluguéis
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de reparos, manutengao e conservagao de iméveis
Taxa de administragao - imovel
Despesas com agua, energia e gas
Despesa com seguros
Outras receitas (despesas) de propriedades para investimento

Cotas de fundos de investimento (Nota 4)
Reconhecimento de ganhos
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas (Nota 13.b)
Taxa de administragéo - Fundo (Nota 13.a)
Despesas com representantes de cotistas
Despesas com auditoria
Taxa de gestdo - Fundo (Nota 13.a)
Taxa de custodia
Consultoria imobiliaria
Despesas legais
Taxa de fiscalizagdo - CVM
Demandas judiciais
Outras despesas

Resultado liquido dos periodos/exercicio

De 19/06/2025

De 1°/01/2025

a 31/12/2025 a18/06/2025  31/12/2024
(88.653) (19.372) (46.747)
3.184 1.983 3.738
(89.353) (14.700) (38.400)
(409) (4.016) (7.951)
(591) (913) (2.719)

- (208) (535)

(849) (1.566) (2.156)
(117) (27) (206)
(518) 72 1.482
283 1.760 1.385

283 2.110 2.014

- (350) (629)

(726) (359) 156.918
(223) (207) (4.814)
(37) (15) (45)
(36) (67) -
(26) - -

(8) - -

3) (12) (65)

(1) 7) (1.042)

- (18) (30)

- - 163.000

(392) (33) (86)
(89.096) (17.971) 111.556

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Demonstragao das Mutacdes do Patriménio Liquido

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 18 de junho de 2025 (data de transferéncia de
administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Gastos com Reserva de Lucros
colocagéao de
integralizadas cotas contingéncia Acumulados Total

Saldo em 31 de dezembro de 2023 110.368 (83) 1.378 151.212 262.875
Cotas integralizadas (Nota 10.a) 7177 - - - 7177
Gastos com colocagdo de cotas - (185) - - (185)
Reserva de contingéncia - - 893 (893) -
Resultado do exercicio - - - 111.556 111.556
Rendimentos apropriados - - - (128.301) (128.301)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 117.545 (268) 2.271 133.574 253.122
Cotas amortizadas (Nota 10.b) - - - (24.508) (24.508)
Resultado do periodo - - - (17.971) (17.971)
Sald_o em 18~de junho de 2025 (data de transferéncia de 117.545 (268) 2971 91.095 210.643
administracao)

Resultado do periodo - - - (89.096) (89.096)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 117.545 (268) 2.271 1.999 121.547
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 18 de
junho de 2025 (data de transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de

2024

(Valores expressos em milhares de reais)

De De
19/06/2025 1°/01/2025
a 31/12/2025 a 18/06/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundos 283 2.110 2.014
Recebimento de receitas de aluguéis 2.735 1.440 3.502
Pagamento de consultoria imobiliaria (50) - (65)
imI;:\.'jlé:]iasmento de despesas de reparos, manutengéo e conservagao de (590) (2.480) (2.719)
Pagamento de seguros (120) - (206)
Pagamentos de despesas com agua, energia e gas (849) - (2.156)
Pagamento de despesas legais - - (1.042)
Pagamento de tributos municipais e federais (409) (4.014) (2.757)
Pagamento de taxa de administragédo - Fundo (187) (4.278) (795)
Pagamento de taxa de administragéo - Imével - (208) (535)
Recebimento de demandas judiciais - - 163.000
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (605) (821) 1.284
Caixa liquido das atividades operacionais 208 (8.251) 159.525
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas - - 7177
Pagamento de custos de colocagado de cotas integralizadas - - (185)
Amortizagao de cotas - (24.508) -
Rendimentos pagos - (128.302) -
Caixa liquido das atividades de financiamento - (152.810) 6.992
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 208 (161.061) 166.517
Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos periodos/exercicio 6.373 167.434 917
Caixa e equivalentes de caixa - final dos periodos/exercicio 6.581 6.373 167.434
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 208 (161.061) 166.517

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragées financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 18 de
junho de 2025 (data de transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Edificio Almirante Barroso Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), foi constituido em 10 de marco de 2003 sob a forma de condominio de
natureza especial fechado, com prazo de duracao indeterminado, e iniciou suas atividades
em 17 de margo de 2003.

O Fundo, conforme atual disposigao e vigéncia da Resolugcdo CVM n°® 175/22, é considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”). A adog&o da referida norma implicou ajustes na
forma de apresentacao das informagdes e na estrutura regulatéria do Fundo, sem alteragao
relevante em sua estratégia de investimento ou na natureza de suas operacoes.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio do desenvolvimento de
empreendimento imobiliario residencial no imovel localizado na Avenida Rio Branco, n°® 174,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, que consiste em um prédio comercial
(Edificio Almirante Barroso) (“Ativo Alvo”), para venda direta das unidades residenciais do
Imével, sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a venda de imoveis ou
direitos a eles relativos.

O Fundo é destinado a investidores em geral, assim definido na regulamentagéo em vigor.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Conforme Nota 19, em 18 de junho de 2025 houve a substituicdo do administrador do Fundo,
passando a funcao a ser exercida pela Actual Administragdo de Recursos Ltda. A mudancga
de administrador n&o resultou em alteragdes relevantes nas praticas contabeis adotadas pelo
Fundo, tendo sido mantidas as politicas contabeis anteriormente utilizadas.

O Fundo possui como principal ativo um imével classificado como propriedade para
investimento, mensurado ao valor justo, cuja estratégia de investimento contempla a geracéo
de valor por meio de valorizag&do do capital e eventual alienagdo, considerando as condigdes
de mercado.

Em fungdo do atual nivel de vacancia do ativo, a Administragdo avalia continuamente
alternativas para maximizagdo do valor econdmico do imodvel, incluindo sua exploragao
econdmica e/ou sua alienagao.

Nesse contexto, a Administracdo entende que nao ha evidéncia de incerteza relevante que
possa levantar duvida significativa quanto a continuidade operacional do Fundo.
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\ FAMB11 (Valores expressos em reais) Preco de fechamento
Julho 741,00
Agosto 789,00
Setembro 880,00
Outubro 880,00
Novembro 1.119,00
Dezembro 1.068,94

2. Apresentagao e elaboragao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis

adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela

Instrucdo n° 516/11 e pela Resolugcao n°® 175/22 da CVM, e alteracbes posteriores, e demais

orientagbes emanadas da CVM.

Na elaboracido dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas

de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das

demonstragdes financeiras.
As demonstragoes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 30 de margo
de 2026 que autorizou sua divulgagao.
3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas s&o reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propdésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.
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¢) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificacao contabil

d) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
(ii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estda composta pelas cotas de fundos de
investimento.

(iii) Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuragao

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captagao de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.

e) Titulos e valores mobiliarios
i. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisi¢cdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administragéo de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.
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f)

g)

h)

Investimentos
Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento sao representadas por iméveis mantidos para obtengao
de renda por meio de locagao, valorizacao do capital ou ambos, ndo sendo utilizados nas
operagdes do Fundo nem mantidos para venda no curso ordinario dos negdcios.

As propriedades para investimentos sao inicialmente reconhecidas pelo custo de aquisigéo,
incluindo gastos diretamente atribuiveis a transacéo e, subsequentemente, sdo mensuradas
ao valor justo, com base em avaliagdes elaboradas por especialistas independentes, sendo
as variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do exercicio.

Estes ativos podem, eventualmente, ser alienados como parte da estratégia de investimento
do Fundo, sem que isso implique, necessariamente, alteragao de sua classificagdo contabil.

Aluguéis a receber

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contratos de locacado dos respectivos imdveis, deduzido da provisdo para créditos
de liquidagao duvidosa.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competéncia e estédo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

31/12/2025 31/12/2024

Disponibilidades (") 1.406 2
Cotas de fundos de investimento (2) 5.175 167.432
Total 6.581 167.434

(M)As disponibilidades estao representadas por depdsitos bancarios a vista.
(3) As aplicagbes em cotas de fundos de investimento em renda fixa do Daycoval Titulos
Publicos | Fundo de Investimento em Renda Fixa.
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O Daycoval Titulos Publicos | Fundo de Investimento em Renda Fixa, CNPJ:
34.658.789/0001-94, administrado pelo Banco Daycoval S.A., foi constituido sob a forma de
condominio de natureza especial aberto com prazo de duragao indeterminado, iniciou suas
atividades em 19 de novembro de 2019 e destina-se a investidores em geral. Seu objetivo é
buscar proporcionar a valorizagdo de suas cotas, no longo prazo, preponderantemente, por
meio de aplicagdes de seus recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de
renda fixa disponiveis nos mercados financeiro e de capitais em geral, conforme descrito no
regulamento/prospecto. As demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo em 30 de
setembro de 2024 foram devidamente auditadas, com emissdo do relatério do auditor
independente em 23 de dezembro de 2024, sem modificacdo de opinido.

No periodo de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo auferiu receitas com
cotas de fundos de investimento no montante de R$ 283 (R$ 1.760 no periodo de 1° de janeiro
de 2025 a 18 de junho de 2025 (data de transferéncia de administracdo) e R$ 1.385 no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025), registrado na rubrica “Reconhecimento de
ganhos”.

5. Investimentos

a) Propriedades para investimento

As propriedades para investimentos estao assim representadas:

Em 31 de dezembro de 2025

Descrigdo 31/12/2024 Ajuste a 31/12/2025
valor justo

Edificio Almirante Barroso (a) 223.000 (104.053) 118.947

Total 223.000 (104.053) 118.947

Em 31 de dezembro de 2024

Descrigdo 31/12/2023 Ajuste a 31/12/2024
valor justo

Edificio Almirante Barroso (a) 261.400 (38.400) 223.000

Total 261.400 (38.400) 223.000
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(a) Corresponde a 100% do empreendimento imobiliario denominado Edificio Almirante
Barroso, localizado na Avenida Rio Branco, n° 174, cidade e estado do Rio de Janeiro,
registrado sob as matriculas n° 37.241 a 37.252 do 7° Oficial de Registro de imdveis
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento possui 54.144,24 m?
de area construida total, sendo 3 subsolos, auditdrio, vagas p/estacionamento e
servigos prediais. Térreo com dois acessos, lojas e espago cultural com galerias para
exposicao. Sobreloja, pavimentos tipo do 3° ao 29°, pavimentos 30° e 31°, e cobertura.

Movimentagao dos iméveis

Movimentagdo dos iméveis 3112/2025 31/12/2024
Saldo inicial 223.000 261.400
Ajuste a valor justo (104.053) (38.400)
Saldo final 118.947 223.000

Ajuste a valor justo

31/12/2025
Percentual Periodo Taxa de Taxa de
Empreendimento Método de vacancia de anadlise desconto capitalizagao
Edificio Almirante Barroso (a) 95,00% 11 anos 11,50% a.a. 10,00% a.a.
31/12/2024
Percentual Periodo Taxa de Taxa de
Empreendimento Método de vacancia de analise desconto capitalizagao
Edificio Almirante Barroso (a) 98,01% 10 anos 10,00% a.a. 10,00% a.a.

O valor justo correspondente a propriedade para investimento esta suportado por laudo de
avaliagao elaborado por Cushman & Wakefield datado de janeiro de 2026. O valor justo que
foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa
descontado para determinacéo do valor de mercado para venda e método comparativo direto
de dados do mercado.

Os calculos e analises dos valores sao elaborados levando em consideragdo as
caracteristicas fisicas do imével avaliando e a sua localizagao dentro da regido em que esta
inserido. O processo de avaliagao é concluido através da apresentagao do resultado provindo
do método de avaliagao utilizado. Quando mais de um método € utilizado, cada abordagem é
julgada segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes.
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O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a
uma correlacdo de alguns deles ou todos. No presente caso, optamos por utilizar as seguintes
metodologias: Capitalizagdo da Renda através do Fluxo de Caixa Descontado para
determinagao do valor de mercado para venda, valor de mercado para locagao e valor para
seguro. O imovel avaliando € um ativo de investimento para rentabilidade e para tal tipologia,
optamos pela avaliagao pela capitalizacdo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete
a analise mais consistente para o imoével, com base em seus contratos vigentes versus seu
retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso,
diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), néo
ha massa critica suficiente para determinacao do valor justo o imével por comparativo direto,
respeitando-se seu enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do avaliador
independente. Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regiao
e condigdo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3°
do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem. Cabe salientar que
potenciais investidores possuem a mesma perspectiva de analise, pela rentabilidade do ativo,
considerando o fluxo de receitas atual e potencial na precificagao do ativo. Ressaltamos que
a metodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a empresa responsavel pela avaliacdo
do imoével, entendendo o historico e conjuntura atual, utilizou de um viés conservador para
justificar o valor do ativo no estado em que se encontra.

Receita de aluguéis

A unidades de locagbes do imével sao lajes corporativas, pela qual os inquilinos pagam o
valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de
aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva
em consideragdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias
concedidas.

No periodo de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 o Fundo auferiu receita de
aluguel o montante de R$ 3.184 (R$ 1.983 de 1° de janeiro de 2025 a 18 de junho de 2025
(data de transferéncia de administragédo) e R$ 3.738 no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024).

A Administracdo avaliou a razoabilidade das premissas adotadas pelo avaliador
independente, considerando as condigbes atuais de mercado e as informagdes disponiveis
na data-base.

A mensuragao do valor justo envolve elevado grau de julgamento, especialmente em fungao
do atual nivel de vacancia do ativo e das incertezas relacionadas a sua capacidade de geracao
de fluxos de caixa futuros. Alteracdes nessas premissas podem resultar em impactos
relevantes no valor justo do imovel.

Pagina 1 7



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 18 de
junho de 2025 (data de transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

6.

Gerenciamento de riscos
7.1 Riscos associados ao Fundo
7.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigbes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

7.1.2 Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente
os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor do principal de suas aplicacbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificages significativas em suas politicas e normas, causando os
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;

c. flutuacdes cambiais;

d. inflagéao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.
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A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdémica no Brasil e para aumentar a volatiidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

7.1.3 Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimentos imobiliarios estejam vigentes
ha anos, nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

7.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus
ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagao aos iméveis integrantes de sua carteira,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais
poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de
desapropriacao dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovagao
pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a
obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre
outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, impactando seus resultados.

7.1.5 Risco de mercado

O valor dos iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precgos, cotagcdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor
dos imdveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienacédo dos iméveis, bem como
0 prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.
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7.1.6 Risco de desvalorizagao do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagcdo em iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os
imoveis. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo desse potencial
econbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

7.1.7 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) Quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicarda em nao
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sédo sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condi¢cbes de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisao dos contratos de locagéo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento de indenizagdo devida, bem como durante o periodo de vacancia do imével, as
receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do
cotista.

7.1.8 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas de capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminagao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
COmMpromissos.
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7.1.9 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario
que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragcao Social -
PIS e COFINS).

7.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos
de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagcbes no mercado
secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimentos imobiliarios sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo
o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar
na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de
recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

7.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagées de valor dos
imoveis, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

7.2.1 Risco de crédito

A gestdo do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e
mitigacao do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger
os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:

o Analise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando
indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagdo de risco
atribuida por agéncias de rating;

¢ Monitoramento continuo da carteira, com revisdo peridédica dos ativos financeiros e
avaliagao de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos
emissores;

o Diversificacdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposi¢cdo a
emissores especificos e a setores econdmicos com maior volatilidade;
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e Avaliagdo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e
clausulas de mitigacao de risco;

e Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas
corretivas em caso de deterioragdo dos niveis de risco;

e Utilizacado de instrumentos de protegao contratual, como fiancas, seguros, caucbes e
clausulas resolutivas, quando aplicavel.

7.2.2 Fatores macroeconomicos relevantes

A gestdo do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagado desses riscos,
com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas.
As principais medidas incluem:

Acompanhamento continuo do ambiente macroecondmico, com analises internas, podendo
incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

¢ Diversificagao da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragéo setorial,
geografica e contratual,

o Utilizagdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios,
como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel,

¢ Avaliagao periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas a manutencao da
capacidade de amortizacéo e distribuicao;

¢ Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de
impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

7.2.3 Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive
tributaria

A gestao e administragéo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagéao fiscal
e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributacéo
sobre ganhos de capital, amortizagbes e demais eventos tributarios relevantes. O objetivo é
garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.

O Fundo adota as seguintes praticas de mitigacao de riscos tributarios:

¢ Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria
especializada, visando antecipar impactos de mudancgas legislativas e normativas;

o Estruturacdo de operagbes com atencdo a manutencido dos requisitos legais para
isengdo de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas,
incluindo:
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e Negociacéo exclusiva em mercado regulamentado;
e Minimo de 100 cotistas;
e Nenhum cotista com participacao superior a 10% das cotas;

o Registro e divulgacido transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e
alienagobes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

7.2.4 Riscos juridicos

A gestdo do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagado desses riscos,
com o objetivo de preservar a seguranca juridica das operagdes e proteger os interesses dos
cotistas. As principais medidas incluem:

¢ Due diligence prévia em todas as aquisigdes de ativos, com verificagdo de matricula,
Onus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

e Acompanhamento continuo de contratos de locacdo, prestacdo de servicos e
parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

¢ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o
Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil
quando aplicavel;

o Avaliagado de riscos regulatorios, especialmente relacionados a legislagao tributaria,
ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias
externas;

e Gestao de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisao
de valores e garantias locaticias;

e Atualizagdo permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial
sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operacdo dos ativos.

7.2.5 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sao
devidamente seguidas, permitindo uma atuagao preventiva em relagao aos riscos do Fundo.
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7.2.6 Risco de desvalorizagao do imével

A gestdo do Fundo adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizacéo,
incluindo:

e Avaliacao periodica dos imoéveis, realizada por empresas especializadas, conforme
exigido pela regulamentacao vigente;

o Gestao ativa dos ativos, com foco na manutencio, modernizagao e reposicionamento
estratégico dos imdveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;

¢ Monitoramento continuo de indicadores de vacancia, inadimpléncia e liquidez, com
acdes corretivas em caso de deterioracdo dos pardmetros operacionais;

e Andlise de cenarios econdmicos e simulacdes de impacto.
7.2.7 Riscos relativos as receitas mais relevante
Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

o Avaliacdo prévia de crédito dos locatarios e monitoramento continuo da saude
financeira dos ocupantes dos imoveis;

¢ Diversificagao da base locaticia e dos setores econémicos atendidos;
e Utilizacado de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugoes;

e Acompanhamento ativo dos contratos de locagéo, com foco em renovagao antecipada
e gestado da vacancia;

e Revisao periddica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa
em cenarios de inadimpléncia e vacancia;

e Acompanhamento ativo dos informes periddicos e demais documentagdes suporte dos
Fundos de Investimento Imobiliarios.

7.2.8 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos
Medidas de mitigagao adotadas pela administragao e gestao incluem:

o Diversificagdo da carteira, com limites de exposicao por ativo, setor e emissor,
buscando reduzir a concentracéo de risco;

e Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de analise de
sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos;
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e Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender
chamadas de capital ou obrigagbes emergenciais;

e Avaliagio criteriosa de crédito e contrapartes, com analise da saude financeira dos
emissores e participantes das operacdes;

e (Governanga e transparéncia, com comunicac¢ao clara aos Cotistas sobre os riscos e
desempenho do Fundo.

7.2.9 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos
de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de
modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer
tipo de garantia de eliminac&o de perdas aos cotistas.

7. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial cuja exposigdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Nos periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a
18 de junho de 2025 (data de transferéncia de administracdo) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, o Fundo nao realizou operag¢des com instrumentos financeiros derivativos.

8. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas. As caracteristicas, os
direitos e as condi¢cbes de emissao, distribuigcdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacao e resgate e atribuigdo de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
122.538,000001 cotas escriturais (122.538,000001 em 2024), cujo valor unitario € de R$
991,92 (R$ 2.065,66 em 2024), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o montante
total de R$ 121.547 (R$ 253.122 em 2024).
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9. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade Valor da cota Patrimoénio
Exercicios (%) Valor da cota tedrica liguido médio
De 19/06/2025 (**) a 31/12/2025 (46,06%) 991,916654 991,916654 223.725

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicbes do exercicio.
(**) data apods a transferéncia da administragdo do Fundo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
10. Emissdes, amortizagcoes e resgates de cotas
a) Emissodes e integralizagdes de cotas

A emissao de cotas da classe compreende o total de 104.800 cotas, correspondentes a
fragbes ideais do seu patrimoénio, terdo a forma nominal e escritural com valor de R$ 1 por
cota, somando o total de R$ 104.800.

Durante todo o tempo de existéncia do Fundo, nenhum cotista podera deter mais do que 10%
do total de cotas emitidas pela classe, sendo invalida qualquer aquisicdo que dé causa a
violagao deste dispositivo.

Apdos a primeira emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdao ocorrer
mediante aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor.

Ao subscrever ou adquirir cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adeséo, no qual
declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condigbes do Fundo, em especial
dos riscos aplicaveis ao investimento nas cotas; e (ii) para a subscricdo de cotas,
compromisso de investimento e/ou boletim de subscricdo, conforme o caso.

As cotas poderao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme estipulado
no ato que aprovar a respectiva emissao de cotas, observadas as condi¢des estabelecidas os
respectivos boletins de subscricao e compromissos de investimento, conforme o caso.

As cotas terao seu valor calculado e divulgado pelo administrador todo dia til, no fechamento
dos mercados, a partir do dia util seguinte a data de emissdo de cada cota a até a data de
resgate das cotas ou na data de liquidagdo do Fundo, conforme o caso.

Nos periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a
18 de junho de 2025 (data de transferéncia de administragcao), ndo houve emissao de cotas
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve emissao de 10.890 cotas no valor de
R$ 7.177.
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b) Amortizagoes e resgates de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas
para redugao do patriménio e implicara na manutencéo da quantidade de cotas existentes por
ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducao do valor na proporgcao da diminuigao
do patrimonio representado pelo ativo alienado.

No periodo de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, ndo houve amortizagéo de
cotas.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 18 de junho de 2025 (data de transferéncia do Fundo)
o Fundo realizou amortizagdo de cotas no montante de R$ 24.508.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 nao houve amortizagao de cotas.
c) Negociagao de cotas

As cotas, ap6s integralizadas, n&o serdo registradas para negociagdo no mercado secundario,
salvo mediante decisao em sentido contrario pela assembleia geral de cotistas.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sédo incorporados
diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apoés a
data em que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.
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Em 31 de dezembro de 2025

Demonstragdes dos resultados financeiros 31/12/2025
Ativos imobiliarios

Propriedade para investimento

(+) Receita de aluguel 4.543
(-) despesas com manutengao e conservagao de propriedades para investimento (2.071)
(-) outras despesas das propriedades para investimento (3.971)
Resultado liquido dos ativos imobiliarios (1.499)

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 2.260
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras (350)
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez (1.909)

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao (495)
(-) Taxa de custodia (8)
(-) Consultoria especializada (82)
(-) Representantes de cotistas (63)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢gdes federais, estaduais € municipais (incluindo a CVM) (4.356)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do FllI (Judicial ou Extrajudicialmente) (141)
(-) Auditoria independente (19)
(-) Despesas com avaliagdes obrigatérias (6)
(+/-) Outras receitas/despesas (83)
Total de outras receitas/despesas (5.252)
Resultado financeiro anual liquido (4.842)

Distribuicao do resultado acumulado no exercicio -
Rendimentos a distribuir (*) -
% do resultado financeiro liquido declarado -
Diferenca entre o lucro base caixa e rendimentos declarados -

Péginaz 8



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 05.562.312/0001-02

Administrado pela Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.782.130/0001-07

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 18 de
junho de 2025 (data de transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

Em 31 de dezembro de 2024

Demonstragdes dos resultados financeiros 31/12/2024

Rendimentos

Lucro/Prejuizo do exercicio 111.556
Inadimpléncia com rendas (175)
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento 38.400
Despesas operacionais nao pagas 4.530
Compensacao de prejuizo de caixa de exercicios anteriores (25.117)
(Prejuizo) / Lucro base caixa — art. 1 p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 129.194
Reserva de contingéncia (893)
Rendimentos declarados 128.301
Rendimentos a distribuir (*) (128.301)

Rendimentos liquidos pagos no exercicio -
Rendimentos médio pagos por cota (valores expressos em reais) -
% do resultado financeiro liquido declarado 99,31%
Diferenca entre o lucro base caixa e rendimentos declarados (893)

(*) O pagamento dos rendimentos a distribuir foram realizados em janeiro de 2025.

12. Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquido

Reconciliagado do lucro liquido com o caixa liquidos das
atividades operacionais

Resultado dos periodos/exercicio (89.096) (17.971) 111.556
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 88.653 19.372 46.747
Resultado com cotas de fundo de investimento (283) (1.760) (1.385)
Reducgao/(aumento) de outros ativos 112 (4.012) (6.520)
(Reducgao)/aumento de outros passivos 822 (3.880) 9.127
Caixa liquido das atividades operacionais 208 (8.251) 159.525

13. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Afira Gestéo de Recursos Ltda.

Custddia: Banco Daycoval S.A.

Escrituragédo de Banco Daycoval S.A.

cotas:

Controladoria: Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios
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As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

14. Encargos do Fundo
a) Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagara ao administrador, pelos servigcos de administragdo, 2,5% ao ano sobre a
receita total auferida pelo fundo, pagos mensalmente, pro rata temporis, com o minimo mensal
de R$ 35, valor sujeito a corregdo monetaria pela variagao positiva do IGP-M a cada intervalo
de 12 meses, contados a partir do més de janeiro de 2024, data da ultima atualizagéo.

O Fundo pagara ao gestor, pelos servicos de gestdo a remuneragdo mensal de R$ 7, valor
sujeito a correcdo monetaria pela variagao positiva do IGP-M a cada intervalo de 12 meses,
contados a partir desta data.

A taxa de administragcado e gestao sera calculada e paga mensalmente, por periodo vencido,
até o quinto dia util do més subsequente ao dos servigcos prestados.

O Fundo nao cobrara taxas de ingresso e saida.

Periodos de 19 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo pagou o valor de R$
223 de administragdo e R$ 26 de gestdo, (de 1° de janeiro de 2025 a 18 de junho de 2025
(data de transferéncia de administragdo), R$ 207 de administracdo e R$ 0 de gestdo e
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 R$ 4.814 de administragdo e R$ 0 de gestdo).

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio,
foram os seguintes:

De 19/06/2025 a 31/12/2025

Despesas Valores % PL médio
Despesas de tributos municipais e federais 409 0,18%
Despesas de reparos, manutencéo e conservagdo de imdveis 591 0,26%
Despesas com agua, energia e gas 849 0,38%
Despesa com seguros 117 0,05%
Despesa de consultoria 3 0,00%
Despesas legais 1 0,00%
Despesas de auditoria 36 0,02%
Despesas com representante de cotistas 37 0,02%
Taxa de administracédo — Fundo 223 0,10%
Taxa de gestédo - Fundo 26 0,01%
Outras despesas operacionais 910 0,41%
Total 3.202 1,43%
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PL Médio 224.468

De 1°/01/2025 a 18/06/2025

Despesas Valores % PL médio
Despesas de tributos municipais e federais 4.016 1,69%
Despesas de reparos, manutengéo e conservagao de imodveis 913 0,38%
Taxa de administragao — Imoével 208 0,09%
Despesas com agua, energia e gas 1.566 0,66%
Despesa com seguros 24 0,01%
Despesa de consultoria 12 0,01%
Despesas legais 7 0,00%
Despesas de auditoria 67 0,03%
Despesas com representante de cotistas 15 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 18 0,01%
Taxa de administracdo — Fundo 207 0,09%
QOutras despesas operacionais 33 0,01%
Total 7.086 2,99%
PL Médio 237.688
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31/12/2024

Despesas Valores % PL médio
Despesas de tributos municipais e federais 7.951 2,88%
Despesas de reparos, manutencéo e conservagéo de imoveis 2.719 0,98%
Taxa de administragdo — Imével 535 0,19%
Despesas com agua, energia e gas 2.156 0,78%
Despesa com seguros 206 0,07%
Despesa de consultoria 65 0,02%
Despesas legais 1.042 0,38%
Despesas com representante de cotistas 45 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 30 0,01%
Taxa de administragdo — Fundo 4.814 1,74%
Outras despesas operacionais 86 0,03%
Total 19.649 7,10%
PL Médio 276.368

15. Politica de divulgagao de informacoes

16.

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i)
(if)
(iif)

(iv)
(v)
(vi)

Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;

Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;

b) o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo llI
da RCVM 175;

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizag&o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, n&o contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
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17. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracéo
do Fundo.

Em 22 de outubro de 2024, o Fundo assinou uma transacéao judicial proposta pela Caixa
Econbémica Federal, inscrita sob o CNPJ n° 00.360.305/0001-04 (“CEF”), para encerrar os
processos judiciais envolvendo o Fundo e a CEF. No dmbito do Acordo, a Caixa Econémica
Federal pagou ao Fundo a quantia de R$ 163.000. Esse acordo visa a extingdo das seguintes
acdes: Agdo revisional de aluguel n° 00231092520104025101; Recurso Especial n°
2158295/RJ; Acao de producido antecipada de provas n° 50059679720224025101; Acéao
indenizatoria n° 50078297420204025101; Recurso Especial n° 2130063/RJ; Acao de
execugdo de titulo extrajudicial n°® 50027412120214025101; Agravo de Instrumento n°
50193291220234020000; e Agravo de Instrumento n° 50068288920244020000. O Fundo
recebeu o montante em 25 de novembro de 2024, de forma integral.

O montante foi reconhecido no resultado do exercicio como outras receitas operacionais, por
nao se tratar de atividade recorrente do Fundo.

18. Legislagao Tributaria
a) Tributagao do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

19. Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
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relacionados. A nota explicativa n° 14, demonstra os pagamentos efetuados pela prestagao
de servigos.

20. Alteracoes estatutarias

Em 03 de janeiro de 2025, por meio do Ato do Administrador, serve-se da presente para
disponibilizar a versdo consolidada do regulamento do Fundo, refletindo a alteracdo de
remuneracao aprovada pelos cotistas em 01 de outubro de 2024.

Em 17 de janeiro de 2025, por meio do Fato Relevante, houve deliberagdo e aprovacéo das
seguintes matérias:

i.  Amortizacdo parcial do Fundo, no montante do valor de seu prejuizo caixa na
competéncia de dezembro de 2024, respeitando os prazos operacionais da
administradora para operacionalizagcao de tal pagamento;

ii. Seaconvocagao sera feita as expensas do Fundo, nos termos do Paragrafo Segundo
do Art.21 do regulamento do Fundo.

Em 24 de janeiro de 2025, por meio do Fato Relevante, houve deliberacao e aprovacgao das
seguintes matérias:

i.  amortizagdo parcial do Fundo, no valor do principal retido, para compensar o prejuizo
em caixa acumulado entre janeiro de 2021 e outubro de 2024, respeitando os prazos
operacionais da administradora para operacionalizacao de tal pagamento; e

ii. Se aconvocagéao sera feita as expensas do Fundo, nos termos do Paragrafo Segundo
do Art.21 do regulamento do Fundo.

Em 24 de fevereiro de 2025, por meio do Fato Relevante, houve deliberagao e aprovacao da
destituicdo da atual Administradora, BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM e eleicao
de sua substituta, a Actual DTVM S/A, conforme o inciso Ill do Art. 19 do regulamento do
Fundo.

Em 12 de margo de 2025, por meio do Termo de Apuragdo do procedimento de consulta
formal Iniciado em 14 de fevereiro, houve deliberagao e aprovacao das seguintes matérias:
i. aprovar a amortizagao parcial do Fundo, no valor do principal retido, para compensar
0 prejuizo em caixa acumulado entre janeiro de 2021 e outubro de 2024, respeitando
0s prazos operacionais da administradora para operacionalizagédo de tal pagamento;
e
ii. aprovar, nos termos do paragrafo segundo do artigo 21 do regulamento do Fundo, que
a presente convocacgao seja feita as expensas do Fundo.

Em 17 de marco de 2025, por meio do Fato Relevante, a administradora informa aos cotistas
e ao mercado em geral sobre o cronograma do pagamento do valor equivalente a R$ 24.508
referente a amortizacao parcial do Fundo, conforme termo de apuracao de 12 de margo de
2025.

Em 18 de margo de 2025, por meio do Instrumento Particular de alteragcéo, serve-se da
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presente para adaptar o regulamento do Fundo ao que dispdem a parte geral e 0 anexo
Normativo Il da Resolucdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comissao de Valores Mobiliarios.

Em 21 de marco de 2025, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, foi aprovada a alteracéo
da administracido do Fundo, da BTG Pactual para a Actual DTVM S.A. A alteracao supracitada
entrara em vigor a partir da abertura dos mercados do dia 20 de junho de 2025.

Em 14 de abril de 2025, por meio do Termo de Apuracao do procedimento de consulta formal,
houve deliberacéo e aprovagao das seguintes matérias:

i substituir, em data a ser comunicada no termo de apuracao da consulta formal, a atual
administradora do Fundo pela Actual DTVM S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
44.782.130/0001-07 (“Novo Administrador”), de acordo com as seguintes premissas:

ii. administradora permanecera responsavel por todos os atos por ela praticados na
administracdo do Fundo até a data-base, inclusive, permanecendo responsavel; e

iii. sendo aprovada a transferéncia, o novo administrador informara os novos prestadores
de servigos do fundo, sendo a auditoria do Fundo, e a prestadora dos servigos de
custddia, tesouraria e escrituracéo de cotas, controladoria e processamento de titulos
e valores mobiliarios e distribuicdo de cotas da classe unica.

Em 07 de maio de 2025, por meio do Termo de Apuragao do procedimento de consulta formal,
foram aprovadas as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2024.

Em 18 de junho de 2025, por meio da Fato Relevante, a BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM., na qualidade de antiga administradora, e Actual DTVM S/A, na qualidade de
nova administradora do Fundo, informa a seus cotistas e ao mercado que a partir do
fechamento de 18 de junho de 2025, o servigo de escrituragdo das cotas do Fundo passara a
ser prestado pela nova administradora em substituicdo a antiga administradora, conforme
previsto no termo de apuragao divulgado no 14 de abril de 2025.

Em 20 de junho de 2025, por meio do Instrumento Particular de alteragao do regulamento,
houve deliberacao e aprovacao das seguintes matérias:

i. a substituicdo do prestador dos servigos de administragéo fiduciaria do Fundo,
anteriormente exercida pelo Btg Pactual Servigos Financeiros S.A., para a nova
Administradora Actual Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Rua Martim de Carvalho, n® 723, sala 1001, Santo Agostinho, Belo Horizonte — MG,
CEP 30.190-094, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragao
de carteira de valores mobiliarios, por meio do ato declaratério CVM n° 21.509, de 15
de dezembro de 2023, a partir da abertura do dia 20 de junho de 2025, conforme
aprovado em assembleia geral de cotistas realizada por meio de consulta formal
iniciada em 21 de margo de 2025, e publicada como fato relevante em 12 de junho de
2025; e

ii. aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo, a fim de refletir as deliberagdes deste
instrumento.
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Em 30 de junho de 2025, por meio do Ato do Administrador, a prestacao dos servicos de
custddia, escrituracdo de cotas e controladoria passivo passou a ser exercido pelo Banco
Daycoval S.A.

Em 28 de agosto de 2025, por meio da Fato Relevante, em 26 de agosto de 2025, o projeto
de conversao do imével para uso misto, residencial e comercial, foi protocolado na Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro. Os esforgos serao ativados ou interrompidos a partir do resultado
da votagao dos cotistas, da consulta formal convocada em 28 de agosto de 2025, que trate
da mudanca da politica de investimentos.

21. Eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracdes

financeiras.

22. Diretor e contador

Guilherme Mourao Vaz Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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