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ComentáriodoGestor

Omercadode FundosImobiliáriosmantevetrajetóriapositivaemfevereiro. OIFIXencerrouo mêscomvalorizaçãode1,32%,
renovandoa máximahistóricaem 3.991,99 pontos,após recuperarna segundametadedo mês a correçãoobservadano
início de fevereiro. O movimentofoi puxadoprincipalmentepelos segmentosmais sensíveisà curva de juros, em um
ambientede fechamentodas taxas futuras ao longo do período e continuidadeda reprecificaçãode ativos ainda
negociadoscomdescontofrenteao valorpatrimonial.

Noambientemacroeconômico,o IPCAde fevereiroavançou0,70%, levandoa inflaçãoacumuladaem 12meses a 3,81%. No
mercadode trabalho,a taxa de desocupaçãomais recenteficou em 5,4% no trimestreencerradoem janeiro,aindaem
patamar historicamentebaixo. Na políticamonetária,a Selic permaneceuem 15,00% a.a. ao longo de fevereiro,nível
definidona reuniãode janeirodoCopom

Nosativosbrasileiros,o panode fundotambémfoi construtivo. OIbovespaencerroufevereirocom altade 4,09%nomês e
valorizaçãoacumuladade 17,17%no ano,em um contextode fluxofavorávelpararendavariáveldoméstica. Nouniversodos
FIIs,a liquidezseguiuem expansão: o volumenegociadosomouR$ 8,5 bilhõesem fevereiro,equivalentea médiadiáriade
R$ 475milhões,compredominânciada pessoafísica,querespondeupor47,3%dovolumenegociadoe 73,6%da posiçãoem
custódia.

Setorialmente,os fundosde papelavançaramcerca de 1,2% no mês,mantendoperfildefensivoe rentabilidadesimplícitas
atrativas. Nosfundosde tijolo,o destaqueficoucomshoppingse logística,comaltasde 2,20%e 2,16%

Em síntese, fevereiroconsolidouum ambientemais favorávelpara os FIIs, sustentadopela combinaçãode inflação
comportada,atividadeaindaresiliente,juroselevadosporémjá em processode inflexãoe melhorarelevantede liquidezno
mercadosecundário. Mesmocom a manutençãode uma estruturade taxas aindarestritivana pontalonga,em tornode
14% na janela de 10 anos, o fechamentoda curva durante o mês contribuiupara destravar valor nos segmentos
descontados,sobretudonos fundos de tijolo e nos veículosmais sensíveisà compressãode prêmio. O quadrosegue
compatívelcom uma leituraconstrutivapara a classe, apoiadapor fundamentosoperacionaissólidose por descontos
aindapresentesemparterelevantedomercadosecundário.

Valor de Mercado Valor Patrimonial
Cota Valor 
Mercado

Cota Valor
Patrimonial

Nº de cotistas

R$ 138,05 milhõesR$ 129,03 milhões R$ 97,47 R$ 91,10 149

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacância Física

R$ 0,26 0,27% 7,94% 38.647,44 m² 77,85%
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ComentáriodoGestor(cont.)

No períodoentre janeiroe fevereirode 2026, o VVRI11apresentouestabilidadeem sua base de investidorese em sua
estrutura patrimonial. O número de cotistas permaneceuinalteradoem 149, sem variação no período. O ativo total
manteve-se emR$ 163,8 milhões,enquantoo patrimôniolíquidopermaneceuemR$ 129,0 milhões,sem variaçõesrelevantes
mês contra mês. Da mesma forma,o númerode cotas emitidas(1.416.379) e o valor patrimonialpor cota (R$ 91,10)
permaneceramestáveis,refletindoausênciade eventosde capitalnoperíodo.

A composiçãodo portfóliotambémpermaneceuinalterada,com manutençãoda estratégiade alocação. A exposiçãoa
imóveispara rendaacabadostotalizouR$ 124,4 milhões,representandoaproximadamente76% do ativototal,sem variação
em relaçãoao mês anterior. A posiçãoem cotas de FIIs permaneceuem R$ 29,2 milhões,enquantoa participaçãoem
açõesde SPEs imobiliáriasmanteve-se emR$ 7,7milhões. Aposiçãode liquidezpermaneceuemR$ 1,2 milhão,evidenciando
manutençãoda alocaçãointegraldosrecursosjá investidos.

No passivo, o fundo manteve sua estrutura financeira inalterada,com saldo total de R$ 34,8 milhões, composto
principalmenteporobrigaçõesporaquisiçãode imóveis(R$ 16,0 milhões)e obrigaçõesporsecuritizaçãode recebíveis(R$
18,7milhões),sem variaçãorelevantenoperíodo. Dessaforma,nãohouvemudançasna alavancagemdofundo.

InformeMensal

Rendimentose Amortizações

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1146813&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1146813&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1118088&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1118088&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1118088&cvm=true
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CARTEIRA

ComposiçãodoPatrimônioLíquido(Valores: R$ milhões):

LIQUIDEZ

INFORMAÇÕESCONTÁBEIS

Parâmetros Mês Ano 12 Meses

Volume Financeiro 15.131,51 22.719,64 11.685.926,75 

Giro 0,01% 0,02% 8,46%

Presença em Pregões 33,33% 33,33% 53,60%

1,23 

29,19 

-16,09 

-18,68 
129,03 133,37 

Imóveis
Renda Fixa

FIIs
Despesas e …

Dívida
Patrimônio Líquido

DRE set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

Receita com Aluguel 390.246,75 390.246,75 392.246,75 392.246,75 392.246,75 392.246,75

Resultado FII 233.235,09 -343.063,46 -202.858,33 379.569,80 218.914,09 281.576,45

Resultado CRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Resultado Caixa 7.291,27 23.539,58 29.586,52 2.100,87 36.317,36 6.456,66

Outras Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 146.347,20

Despesas Imobiliarias 0,00 0,00 -7.753,02 0,00 -169.449,42 -169.688,78

Despesas Operacionais -119.472,69 -95.558,50 -108.063,40 -103.242,65 -117.562,28 -163.236,06

Despesas Financeiras -143.761,68 -142.484,70 -143.199,97 -133.358,77 -138.555,16 -137.294,70

Resultado Líquido 367.538,74 -167.320,33 -40.041,45 537.316,00 221.911,34 356.407,52

Quantidade de cotas 802.683 802.683 802.683 802.683 1.416.379 1.416.379

Resultado por cota (R$) 0,46 -0,21 -0,05 0,67 0,16 0,25

Distribuição por cota (R$) 0,75 0,00 0,00 0,35 0,26 0,35

Saldo acumulado por cota 0,14 -0,07 -0,12 0,20 0,10 0,00

Dividend Yield Mercado 0,00% 0,00% 0,00% 0,38% 0,29% 0,36%

Dividend Yield Patrimonial 0,00% 0,00% 0,00% 0,38% 0,29% 0,38%
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CARTEIRA DE IMÓVEIS

PBKIDS AV. REBOUÇAS

Locatário PBKids

Localização Av. Rebouças, 2.538 – São Paulo

Tipo de Contrato Atípico

Participação do Fundo 100%

Área Bruta Locável (ABL) 455,62 m²
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ESTÁCIO SANTA CRUZ

Locatário YDUQS (Estácio)

Localização Santa Cruz – Rio de Janeiro

Tipo de Contrato Atípico

Participação do Fundo 50%

Área Bruta Locável (ABL) 8.103,82 m²

Empreendimentos 4 Área Bruta Locável 38.647,44 m²

IMÓVEL PORTAL DO MORUMBI

Locatário -

Localização Rua Professor Hilário Veiga de 

Carvalho, nº 60 – São Paulo

Tipo de Contrato -

Participação do Fundo 100%

Área Bruta Locável (ABL) 1.521,0 m²

CENTRO DE DISTRIBUIÇÃO

Locatário -

Localização Campinas – São Paulo

Tipo de Contrato -

Participação do Fundo 100%

Área Bruta Locável (ABL) 28.567,0 m²
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SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NÚMEROS

5 FIIs listados +50.000 investidores em FIIs listados 10 Fundos sob gestão

VVCR11

V2 RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS FII

• Estratégia: CRI
• Gestão: Ativa
• YieldMercado: IPCA+ 9,33%
• Patrimônio: R$ 191,15 milhões
• Cotistas: 2.122

Dados de 30/01/2026

VVMR11

V2 MULTI RENDA FII

• Estratégia: Corporativo
• Gestão: Ativa
• ABL própria: 28.104,37 m²

• Patrimônio: R$252,78 milhões
• Cotistas: 542

Dados de 30/01/2026

VVCO11

V2 EDIFÍCIOS CORPORATIVOS FII

• Estratégia: Corporativo
• Gestão: Ativa
• ABL própria: 14.422,56 m²

• Patrimônio: R$150,87 milhões
• Cotistas: 2.483

Dados de 30/01/2026

VPPR11

V2 PRIME PROPERTIES

• Estratégia: Híbrido
• Gestão: Ativa
• ABL própria: 52.980 m²

• Patrimônio: R$303,29 milhões
• Cotistas: 32.658

Dados de 30/01/2026
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INFORMAÇÕES GERAIS

Descrição V2 RENDA IMOBILIARIA FII

Site | RI www.v2investimentos.com.br| ri@v2investimentos.com.br

CNPJ 49.184.940/0001-77

Código BOVESPA VVRI11

Classificação ANBIMA FII de Renda –Gestão Ativa – Títulos e valores mobiliários.

Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM

Escriturador BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM

Público Alvo Investidores em Geral

Objetivo

Investimento em empreendimentos imobiliários corporativos e comerciais, mediante a compra, 

venda e locação, para fins de geração de renda, e cotas e/ou ações de sociedades de propósito 

específico detentores de direitos reais sobre Imóveis, conforme previsto no Regulamento do 

Fundo

Taxa de Administração
1,20% a.a. sobre o Patrimônio Líquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX¹ ou outro 

índice de mercado, a taxa será cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prêmio de 

Performance 

20,0%(vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuição de rendimento sobre o 

valor do Patrimônio Líquido do FUNDO do que exceder o Yielddo IMA-B ao ano

Data de Início 19/04/2023
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Fale conosco (11) 3777 7560
ri@v2investimentos.com.br

Este documentotem fins meramenteinformativosnão se caracterizandocomoofertaou solicitaçãode investimentoou desinvestimentode ativos; Apesardo
cuidadoutilizadotantona obtençãoquantono manuseiodas informaçõesapresentadas,a V2 Investimentosnãose responsabilizapelapublicaçãoacidentalde
informaçõesincorretas,nemtampoucopor decisõesde investimentotomadascom base nas informaçõescontidasnestedocumento,as quaispodeminclusive
ser modificadassem comunicação; · RENTABILIDADEPASSADANÃOREPRESENTAGARANTIADE RENTABILIDADEFUTURA. A RENTABILIDADEDIVULGADANÃOÉ LÍQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOSDE INVESTIMENTONÃOCONTAMCOMGARANTIADO ADMINISTRADOR,DO GESTOR,DE QUALQUERMECANISMODE SEGUROOUDO FUNDO
GARANTIDORDE CRÉDITO- FGC. LEIAO REGULAMENTOE O PROSPECTOANTESDE INVESTIR; É recomendadaa leituracuidadosado prospectoe regulamentodos
fundosde investimentopeloinvestidorao aplicarseus recursos. Para avaliaçãoda performancede um fundode investimento,é recomendávela análisede,no
mínimo,12(doze)meses. · Nãohá garantiade queo fundoterátratamentotributárioparafundosde LongoPrazo.

¹GLOSSÁRIO

Valor de Mercado Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Cota Valor de MercadoValor da cota do mercado secundário na data do fechamento do relatório;

Valor Patrimonial Valor do patrimônio líquido do fundo (contábil);

Cota Patrimonial Representação do valor financeiro de uma cota dentro do patrimônio líquido do Fundo;

Rendimentos Correspondente a distribuição dos ganhos com rendimentos de uma cota;

DividendYield
Termo em inglês que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo. 
Calculado pela divisão do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno Mensal Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuídos no mês.

ABL
Abreviação de Área Bruta Locável. Refere-se ao espaço total na parte interna de um edifício que 
pode ser destinado à locação;

Vacância Física
Corresponde a porcentagem da área bruta locável vaga em m² em relação à área bruta locável 
total do fundo;

IFIX
Indicador de desempenho médio das cotações dos Fundos Imobiliários negociados nos mercados 
de bolsa e balcão organizados da B3.
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