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BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario Fll Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario - Fll)
(Administrado pelo Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FIl Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e a respectiva
demonstragdo do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlI
Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis as auditorias de
demonstragoes contdbeis de entidades de interesse plblico no Brasil e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sGo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas

demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 7 - Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025, o fundo possui ativos classificado como propriedade para investimento no montante
de R$ 120.050 mil, o equivalente a 99,26% do Patriménio Liquido. O investimento & mensurado pelo seu valor justo
determinado com base em avaliagdo econdmico-financeira elaborado por um especialista contratado pela
Administragdo do Fundo. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagdo econdmico-financeira de um
investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar em
estimativas de valor justo com diferengas significativas, bem como incerteza com relagdo a sua realizagdo.

Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo a valor justo dos investimentos como assuntos relevantes para
nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) andlise das
matriculas atualizadas do imbvel do Fundo; (iii) envolvimento de especialistas para revisdo do laudo da
propriedade avaliada a valor justo. Os procedimentos realizados contemplaram: (a) anélise da razoabilidade
das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas
projegdes pelos métodos da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado e da comparagdo
direta de dados de mercado; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes
contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio, foram
razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstrac¢oes financeiras

A Administradora do Fundo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 30 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.5683/0-1

Al

Bruna Campos Peagno
Contadora CRC 1SP-294.016/0-0
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BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario Fll Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll )

CNPJ:36.098.375/0001-83

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Balango Patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Valores em milhares de reais

Ativo Notas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5 916 0,76% 931 0,79%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6 838 0,69% 794 0,67%
1.754 1,45% 1.725 1,46%
N3o circulante
Realizavel ao longo prazo
Investimento 120.050 99,26% 116.900 99,23%
Propriedades para investimento 7
Iméveis acabados 120.050 99,26% 116.900 99,23%
120.050 99,26% 116.900 99,23%
Total do ativo 121.804 100,71% 118.625 100,69%
Passivo Notas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 775 0,64% 736 0,61%
Taxa de administragdo 8 25 0,02% 25 0,02%
Auditoria 34 0,03% 34 0,03%
Provisdes e contas a pagar 29 0,02% 24 0,02%
863 0,71% 819 0,69%
Total do passivo 863 0,71% 819 0,69%
Patriménio liquido 11
Cotas integralizadas 76.149 62,96% 76.149 64,64%
Reserva de Lucros 44.792 37,04% 41.657 35,36%
Total do patriménio liquido 120.941 100,00% 117.806 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 121.804 100,71% 118.625 100,69%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.




BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario Fll Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll )
CNPJ:36.098.375/0001-83

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Valores em milhares de reais, exceto lucro por cota

Composigédo do Resultado do Exercicio Notas 31/12/2025 31/12/2024
Receitas de propriedades para i imento
Receitas de aluguéis 13 9.832 9.383
9.832 9.383
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo 3.054 5.200
3.054 5.200
Resultado liquido de propriedades para investimento 12.886 14.583
Receitas (desp ) oper:
Despesas de auditoria (31) (34)
Taxa de administragao 8 (300) (254)
Despesas com consultoria especializada (304) (337)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (20) (20)
Outras despesas operacionais (29) (14)
(684) (659)
Lucro liquido do exercicio 12.202 13.924
Quantidades de cotas em circulagao 775.015,00 775.015,00
Lucro por cota - R$ 15,74 17,97
Rentabilidade do fundo sobre o patriménio liquido 10,09% 11,82%
Valor patrimonial da cota - R$ 156,05 152,00

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario Fll Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll )
CNPJ:36.098.375/0001-83

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragées das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 dezembro de 2025 e 2024

Valores em milhares de reais

Lucros
Cotas Reserva de (prejuizos)
integralizadas lucros acumulados Total

Saldos em 31 de dezembro de 2023 76.149 36.413 - 112.562
Resultado do exercicio 13.924 13.924
Distribuicdo de rendimentos (8.680) (8.680)
Constituicdo de reservas 5.244 (5.244) -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 76.149 41.657 - 117.806
Resultado do exercicio 12.202 12.202
Distribuicdo de rendimentos (9.067) (9.067)
Constituicdo de reservas 3.135 (3.135) -
Saldos em 31 de dezembro de 2025 76.149 44.792 - 120.941

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario Fll Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado BTSP | Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl )

CNPJ:36.098.375/0001-83

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragées dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores em milhares de Reais)

31/12/2025 31/12/2024
Atividade operacional
Resultado liquido 12.202 13.924
Ajustado para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
Ajuste a valor justo das propriedades de investimento (3.054) (5.200)
Total 9.148 8.724
(Aumento) de contas a receber de alugugéis (44) (29)
Aumento da taxa de administragdo - -
(Diminuigéo)/ aumento de demais valores a pagar 5 (2)
Caixa liquido das atividades operacionais 9.109 8.693
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de imoveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) (96) -
Caixa liquido das atividades de investimentos (96) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamento de distribuicdo de rendimentos para os cotistas (9.028) (8.642)
Caixa liquido das atividades de financiamentos (9.028) (8.642)
(Redugio)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa (15) 51
Caixa e equivalentes no inicio dos exercicios 931 880
Caixa e equivalentes no fim dos exercicios 916 931
(Redug&o)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa (15) 51

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FII Responsabilidade Limitada,
anteriormente denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“*Fundo”) foi
constituido como condominio fechado e iniciou suas operagdes em 13 de margo de 2020,
com prazo indeterminado de duragcdo e tem como objetivo a exploragdo de
empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, localizados nas regides sudeste e centro-oeste, por meio de aquisi¢ao de
terrenos para sua construgdo ou aquisicao de imoveis em construgao ou prontos, para
posterior alienacdo, locagdao ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros imdéveis com potencial geragao de renda, e bens e
direitos a eles relacionados.

O Fundo pode participar de operagdes de securitizagdo, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagdes desta natureza, ou mesmo por meio da
alienacao ou cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagao
ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporéao seu patriménio. Os
iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar localizados em
qualquer regiao dentro do territério nacional.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estéao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos
nas situagdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

Em 31 de dezembro 2025 e 2024, o Fundo possuia parte de suas cotas registradas na

B® - Brasil, Bolsa, Balcao (B3) pelo ticker BTSG11 e parte em ambiente escritural,
conforme relagao a seguir:

Quantidades de cotas - ambiente de negociagao

Mercado de balcao B3 Total
31/12/2025 2.423 772.592 775.015
31/12/2024 2.423 772.592 775.015

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo foram realizadas
negociagdes de cotas na B3.

A Inter DTVM mantém seu compromisso em acompanhar o cenario atual e informar
aos cotistas sobre qualquer acontecimento relevante.
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BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario emanada pela instrugdo da Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM) n° 516 e demais alteragdes posteriores, bem como os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”),
devidamente aprovados pela CVM.

O Fundo adaptou-se a Resolugéo 175/22 em 25 de junho de 2025, passando a adotar
os regimentos previstos na parte geral da Resolugdo, bem como as regras especificas
determinadas no Anexo Normativo Il — Fundo de Investimento Imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo € o real, mesma moeda de preparagao e apresentacio
das demonstracodes financeiras.

Em 30 de margo de 2026 as demonstragcdes foram aprovadas pela administracdo do
Fundo.

3. Descrigao das praticas contabeis materiais
a. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados pelas disponibilidades em caixa do
Fundo, que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

b. Classificagao ativos e passivos circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanc¢o patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (I) se espera
realiza- lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
(Il) for mantido principalmente para negociacao; (lll) se espera realiza-lo dentro do
periodo de 12 meses apos a data base do Fundo ou (IV) caixa e equivalentes de caixa.
Todos os demais itens ativos sado classificados como nao circulantes. Um passivo é
classificado o circulante quando: (l) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos a data da Fundo ou (II) ndo ha direito incondicional para diferir
a liquidacao do passivo, por, pelo menos, 12 meses apos a data do Fundo. Todos os
demais passivos sao classificados como néao circulantes.



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

c. Propriedade para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades
profissionais com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo. A variagado no valor justo das propriedades para investimento
€ reconhecida na demonstrag¢ao do resultado do exercicio, no periodo em que referida
valorizag&o ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

Reducéao ao valor recuperavel (impairment)

Em cada data de reporte, a administracéo revisa os valores contabeis de seus ativos
nao financeiros para apurar se ha indicagao de perda ao valor recuperavel. Caso ocorra
alguma indicagao, o valor recuperavel do ativo é estimado.

Uma perda por reducdo ao valor recuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo
exceder o seu valor recuperavel. Perdas por redugdo ao valor recuperavel sao
reconhecidas no resultado.

d. Apuragao de resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que
as receitas e despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos
em que ocorrem, independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

e. Recebimento de aluguéis — contas a receber

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento s&o registrados seguindo o
regime de competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo
necessario a constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de
alteracao no fluxo de caixa esperado.

f. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com as normas
contabeis vigentes aplicaveis ao fundo de investimento imobiliario exige que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisées com relagao
a estimativas contabeis sao reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao
revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.
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g. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando
o Fundo possui uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes s&o registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua

realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario,
sao demonstrados como n&o circulante.

h. Instrumentos financeiros
(a) Classificagao dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificacdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do
proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao: Os ativos financeiros sdo
incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, de modo que essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propédsito de geragdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio: Os ativos financeiros
sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Caixa e equivalente de caixa: saldos de caixa e saldos em conta corrente;
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Aplicacdes financeiras, neste caso representadas por operacbes compromissadas:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma
fisica ou escritural;

Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras
entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

Titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e forma emitidos de forma fisica ou escritural.

(b) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor
Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é

considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente
incorridos quando de sua alienagao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagéao
em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor
justo de um instrumento financeiro € o pre¢o que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando- se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variacbes de valor justo: Como regra geral, variagcbes no valor
contabil de ativos financeiros para negociagao, sao reconhecidas na demonstragao do
resultado, em suas respectivas contas de origem.
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Ativos financeiros ao valor justo por meio de outro resultado abrangente: Ativos
administrados tanto para obter fluxos de caixa constituidos apenas por pagamentos de
principal e juros (Teste de SPPI) quanto para venda;

e Reconhecido inicialmente pelo valor justo acrescido dos custos de
transagao e posteriormente mensurado ao valor justo;

e A receita de juros é reconhecida na Demonstragdo do Resultado utilizando a
taxa de juros efetiva na rubrica Receita de juros calculada pelo método de juros
efetivos;

e Perdas de créditos esperadas sao reconhecidas na demonstracao do resultado; e

¢ Ganhos e perdas nao realizados (exceto perdas de crédito esperadas, diferengas
de taxa de cambio, dividendos e receita de juros) sdo reconhecidos, liquidos dos
impostos aplicaveis, como outros resultados abrangentes na rubrica de Ativos
financeiros ao VJORA - Variacao liquida no valor justo.

i. Partes relacionadas

Sao demonstradas as operacgdes realizadas entre o Fundo e instituicido Administradora,
Gestora ou parte a elas relacionada.

j- Provisoes

Uma provisao é reconhecida se possui uma obrigagao legal ou construtiva presente
constituida como resultado de um evento passado, e for provavel que a saida de um
recurso econdmico seja necessaria para liquidar a obrigagao.

As provisdes sdo determinadas com base nos fluxos de caixa futuros esperados,
descontados pela taxa antes do imposto que reflita as avaliagdes atuais de mercado do
valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagao.

Na constituicdo das provisdes considera a opinido de seus assessores juridicos, a
natureza dos processos, a semelhanga com processos anteriores, a complexidade e o
posicionamento dos tribunais e a avaliacdo da probabilidade de perda.

Os passivos contingentes s&o:

(i) uma possivel obrigagdo decorrente de acontecimentos passados e cuja existéncia
s6 podera ser confirmada apenas pela ocorréncia de um ou mais eventos futuros
incertos, nao totalmente sob o controle do Grupo; ou

(iiluma obrigacao presente resultante de eventos passados que nao é reconhecida pois:
(i) ndo é provavel que um desembolso de recursos que compdem beneficios

econdmicos seja requerido para liquidar a obrigagao; ou
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(iv) O valor presente da obrigacédo nao pode ser avaliado com uma certeza suficiente.

As provisdes sdo mensuradas pela melhor estimativa do desembolso necessario para
liquidar a obrigacao presente na data do balango, considerando:

(v) Osriscos e incertezas envolvidos;

(vi) Quando relevante, o efeito financeiro produzido pelo valor presente descontado dos
fluxos de caixa futuros necessarios para liquidar a obrigacao;

(vii) Eventos futuros que podem alterar o valor necessario para liquidar a obrigagéo.

(viii) Os ativos contingentes s&o reconhecidos somente quando houver garantia real ou
decisdes judiciais favoraveis sobre as quais ndo cabem mais recursos, caracterizando
0 ganho como praticamente certo. Os ativos contingentes, cuja expectativa de sucesso
seja provavel, sdo divulgados quando relevantes.

k. Resultado por cota

O resultado basico por cota € calculado mediante a divisdo do resultado liquido
atribuivel aos cotistas do Fundo pela quantidade média ponderada de cotas em
circulagao durante o exercicio.

O lucro diluido por cota € calculado dividindo o lucro liquido atribuivel aos cotistas do
Fundo pela quantidade média ponderada de cotas em circulagao durante o exercicio.

4. Politica de administracao de riscos

Os riscos sao devidamente expressos no regulamento do Fundo e variam conforme a
politica de investimentos prevista.

O investimento no Fundo apresenta riscos para os investidores. Ainda que o
Administrador da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
investidores. Entre os fatores de risco a que o Fundo pode estar sujeito, destacam-se
0s seguintes:
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Fatores macroeconomicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condi¢cbdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociacdo das cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregcos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar em perdas,
pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicbes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de distribuigdo dos resultados
do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de flutuagcao nos valores de ativos investidos pelo Fundo: Existe o risco de
variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que
podem aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagcbes de
mercado e dos critérios para precificagao de ativos. Além disso, podera haver oscilagao
negativa nas cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir, ainda que em menor grau,
titulos e valores mobiliarios que, além da remuneragao por um indice de precos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragbes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das cotas.

Demais riscos macroeconémicos: O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos
adicionais associados ao setor imobiliario.

Intervengoes governamentais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais
e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterior; flutuagbes
cambiais; inflagcdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos imobiliarios
podem ser negativamente impactados em fungao da correlagéo existente entre a taxa
de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de ativos
imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por
investigacbes em curso de autoridades como a Receita Federal do Brasil (RFB), a
Procuradoria Geral da Republica e a Policia Federal, pode afetar adversamente os
negocios realizados com imodveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagao em geral e ja resultou na desaceleragao da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil (RFB) tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de imposto de renda, Pis, Cofins, Contribuicdo Social nas mesmas
condigcbes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario serdo isentos
de tributagcdo sobre a sua receita operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario (a) cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado e (b) que possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas, sendo certo que o
referido beneficio fiscal ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do fundo de
investimento imobiliario ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo de
investimento imobiliario.
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Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscri¢ao por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (a) o cotista pessoa
fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (b)
todos os cotistas do Fundo, na hipétese de o Fundo ter menos de 100 (cem) cotistas. Os
rendimentos das aplicagées de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacédo, nos
termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas.

Risco de alteragao da tributagao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93: Nos termos
da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, sujeita-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdocio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o
Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributacao aplicavel aos seus investimentos
sera aumentada, o que podera resultar na redugao dos ganhos de seus cotistas, sendo
certo que caso tal percentual seja majorado por mudancga nas regras vigentes, eventual
novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM
n°® 516/11. Com a edi¢cao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei n° 6.404/76 e a
constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpreta¢des técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislagcéo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugdo CVM n° 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos
anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboragéo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.
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Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: A legislacao
aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem
como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacao e/ou a alteragao da interpretacao
de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacgdo tributaria vigente. A parte da legislacéo
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condig¢des para a distribuigcdo de rendimentos e de resgate das cotas.

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagao em vigor e, em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas
por parte dos cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a
oscilagbes nos seus pregos em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias
econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a
noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do
Fundo. As variacbes de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcdo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer
mudangas nos padroes de comportamento de precos dos ativos sem que haja
mudangas significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional.
Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a
ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes significativas
de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas
acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao e integralizagao de novas
cotas pelos cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo n&o cumprirem suas obriga¢des de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precgos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das cotas. Além disso, mudangcas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Propriedade das cotas e nao dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo
ser constituida, predominantemente, por ativos imobiliarios e demais ativos que se
enquadrem a politica de investimentos do Fundo, a propriedade das cotas ndo confere
aos cotistas propriedade direta sobre os ativos imobiliarios. Os direitos dos cotistas séo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao numero de cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagcdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do administrador, do consultor Imobiliario ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do administrador e/ou do
consultor imobiliario, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderéao estar sujeitos. Em condi¢oes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estéo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado
pelos cotistas, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele
assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas
poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos cotistas do
compromisso de prover 0OS recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
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O Administrador, o consultor Imobiliario e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo: Considerando que os
fundos de investimento imobiliario sao, por for¢a regulamentar, constituidos sob a forma
de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas, exceto na hipétese de
liquidacdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverao alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderao
enfrentar baixa liquidez na negociagcdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das cotas.

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter baixa liquidez em comparagao a outras modalidades de investimento. Além disso,
as cotas de emissao de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas do Fundo ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagéo do Fundo
e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Os cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
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Risco da marcacao a mercado: Além dos ativos imobiliarios, o Fundo pode investir
em aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo € realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entéo,
sendo que o valor de mercado das cotas de emissdo do Fundo pode nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas do Fundo poderao sofrer
oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagéo das
cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no
Regulamento, no material de divulgacdo da oferta restrita, no compromisso de
Investimento e/ou em qualquer outro documento que venha a ser disponibilizado acerca
de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagcées em que o consultor Imobiliario, o Administrador ou o coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros,
e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Risco decorrente de alteragées do regulamento: O regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de cotistas.
Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacdao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas.

Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas
incorrerdao no risco de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida, caso, por
qualquer motivo, ndo exercam seu direito de preferéncia para a subscricdo e
integralizacao de novas cotas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste: No caso de dissolugao ou liquidacdo do Fundo, o patrimdénio deste
sera partilhado entre os cotistas, na proporcdo de suas cotas, apos a alienagao dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso
de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios
ativos serao entregues aos cotistas na proporgao da participacédo de cada um deles,
podendo, inclusive, ser entregue aos cotistas em regime de condominio. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisigao de cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das cotas no mercado secundario.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo pode investir em um unico
ativo imobiliario ou em poucos Ativos Imobiliarios de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e
desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagao
com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do locatario do Ativo Imobiliario em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento
que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM
pode determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagado de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (a) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(b) incorporagao a outro Fundo, ou (c) liquidagao do Fundo. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens (a) e (b) acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (c) acima,
nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos demais ativos
financeiros do Fundo sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara assembleia geral de cotistas
para que estes deliberem pela aprovacéo da emissao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo, sendo certo que, nessa hipotese, os
cotistas que n&o aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Conforme dispoe o Regulamento, ndo
ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um unico cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a deter parcela
substancial das cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagbées sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
assembleia geral de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de
instalagao (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias gerais, nesse caso,
o Fundo pode ser prejudicado por n&o conseguir aprovar matérias de interesse
dos cotistas.

28



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

~

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios:
O investimento nas cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e dos rendimentos a serem pagos por estes. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao,
principalmente, da receita advinda da exploragéo dos ativos imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociagao desses ativos imobiliarios, bem como do
pagamento de juros e/ou amortizagao de outros ativos financeiros que sejam adquiridos
pelo Fundo ou da negociacdo desses outros ativos financeiros. Além disso, tais
rendimentos dependerdo também dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigcbes
aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das cotas objeto da
oferta restrita e a efetiva data de aquisicao dos ativos imobiliarios, os recursos obtidos
com a oferta restrita serdo aplicados em ativos financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional: Os ativos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo seréo
administrados pelo Administrador e pelo consultor imobiliario a ser contratado pelo
Fundo, de modo que os resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de conflito de interesse: O regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e os
demais prestadores de servigo do Fundo dependem de aprovagao prévia da assembleia
geral de cotistas, como por exemplo a aquisigéo, locagao, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador ou de
pessoas a ele ligadas e a contratagdo de empresa para atuar como consultor imobiliario
do Fundo, que tenha relagdo com os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmos que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

29



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de
projecdes: O Fundo, o Administrador, o consultor Imobiliario e coordenador lider n&o
possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes
do material de divulgacao, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governangca: Ndo podem votar nas assembleias gerais de -cotistas:
(a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas
ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formag¢ao do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos cotistas manifestada na propria assembleia geral de cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de
cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo
8°da Lein°6.404/76, o §3° do artigo 9° do Anexo Normativo da Resolugdo CVM 175/22.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos subitens (a) a (e)
acima, caso estas decidam adquirir cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum
de instalagédo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias gerais.

Risco relativo as novas emissodes: No caso de realizacdo de novas emissoes de cotas
pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas cotas podera depender, na pratica, da disponibilidade de recursos
por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de presferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida.
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Risco de restricdo na negociagao: Alguns dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao pela
bolsa de valores, bolsa de mercadorias e futuros, entidades de mercado de balc&o
organizado ou por 6rgaos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagao nas operacdes e nas flutuagdes maximas de
preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condi¢gdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador: Durante a vigéncia do Fundo,
o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a
pedido do Bacen, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar a sua fungao,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo
e, consequentemente os cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacbes de
derivativosexclusivamente para os fins de protecao patrimonial e cuja exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. Existe a possibilidade de
alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (a) aumentar a volatilidade do Fundo, (b) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (c) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (d) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratagéo deste tipo de operagédo nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador ou do consultor Imobiliario, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das
cotas. A contratacdo de operagbes com derivativos podera resultar em perdas
substanciais para o Fundo e para os cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento: O Fundo podera nao dispor de ofertas de iméveis e/ou outros ativos
financeiros suficientes ou em condi¢gdes aceitaveis, a critério do Administrador, que
atendam, no momento da aquisi¢cido, a politica de investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de ativos. A auséncia de imoveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas em fungdo da impossibilidade
de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.
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Risco de discricionariedade de investimento: O objetivo do Fundo consiste na
exploragéo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de ativos imobiliarios a
serem adquiridos pelo Fundo, a critério do Administrador e, conforme aplicavel,
mediante prévia recomendacgao do consultor imobiliario. Além de ativos imobiliarios, os
recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos financeiros. Dessa forma, o
cotista estara sujeito a discricionariedade do administrador na seleg¢ao e aquisicdo dos
ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
imoveis, dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros pelo administrador, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Risco de nao concretizagao da oferta restrita: Caso n&o seja atingido o montante
minimo da oferta restrita, conforme descrito no suplemento da respectiva emissao, esta
sera cancelada e os Investidores terdo seus compromissos de Subscricdo e
Integralizacédo e seus boletins de subscricdo cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado subscrigao e integralizagcédo de cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessa hipdtese, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo em outros ativos financeiros realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigagédo de devolugao dos valores investidos com corregéo
monetaria, o que podera levar o Investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de
investimento em outros ativos.

Risco de restricao na negociacao: Alguns dos ativos que compdem a carteira da
Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela
bolsa de valores, bolsa de mercadorias e futuros, entidades de mercado de balcéo
organizado ou por 6rgaos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagcao nas operacdes e nas flutuagdes maximas de
preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condi¢gdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos
podem ser adversamente afetados.
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Informagoes contidas no material de divulgagao: O material de divulgagdao contém
informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderédo diferir das
tendéncias aqui indicadas. Adicionalmente, as informag¢des contidas no Material de
divulgacdo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados por 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes
sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo do material de divulgagao foram
obtidas por meio de pesquisas internas do administrador, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagdes do setor.

Risco de nao materializagao das perspectivas contidas nos documentos da oferta
restrita: O material de divulgacao contém informagdes acerca do Fundo, do mercado
imobiliario, dos ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas do material de divulgacao. Os eventos futuros poderao diferir das
tendéncias indicadas no material de divulgagao.

Risco imobiliario: E a eventual desvalorizagéo do(s) ativo(s) imobiliario(s) investido(s)
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (a) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (b) mudanga de zoneamento ou
regulagdes que impactem diretamente o local do(s) ativo(s) imobiliario(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
ativo(s) imobiliario(s) limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (c) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) ativo(s)
imobiliario(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (d)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso ao(s)
ativo(s) imobiliario(s), (e) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (f) a
expropriacao (desapropriacdo) do(s) ativo(s) imobiliario(s) em que o pagamento
compensatoério nao reflita o agio e/ou a apreciacao histoérica.
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Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir ativos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos ativos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgéos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagao dos referidos ativos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para o0s
ativos imobiliarios e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagéao
e venha a sofrer fiscalizagao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (a) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (b) a impossibilidade da
averbacdo da construcdo; (c) a negativa de expedi¢ao da licenga de funcionamento;
e (d) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigagao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos ativos imobiliarios
e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das cotas.

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e
0 prego de negociagao das cotas. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora nao
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral
de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos n&o cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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Risco de desapropriagdo e de outras restricoes de utilizagdo dos ativos
imobiliarios pelo poder publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de anteméao que o prego que
venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) ativo(s) imobiliario(s) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) ativo(s) imobiliario(s) também podem ser aplicadas
pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) ativo(s) imobiliario(s),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e
ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a
perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢ao das cotas.

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora
de bens integrantes do patrimbénio do Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em
geral ou outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos ativos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢cao nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospecg¢ao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) ativo(s) imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locag&o, arrendamento e venda do(s) ativo(s)i(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) ativo(s) imobiliario(s)
(os quais sao atribuidos aos locatarios dos imodveis) poderdao comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo de ativos imobiliarios estado sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos cotistas.
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Risco de compartilhamento do controle: A titularidade dos ativos imobiliarios podera
ser dividida com terceiros que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa
forma, mesmo o Fundo pretendendo adquirir participagdo majoritaria no ativo
imobiliario, o Fundo podera depender da anuéncia de terceiros para a tomada de
decisdes significativas que afetem o ativo imobiliario. Mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma
contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os
coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as
despesas do Fundo.

Riscos ambientais: Os ativos imobiliarios que poderao ser adquiridos pelo Fundo estao
sujeitos a riscos inerentes a: (a) descumprimento da legislagdo, regulamentacéo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagcdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de
recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de pogos
artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas
regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de
vegetacdo e intervencdo em area de preservagdo permanente; falta de autorizagéo
especial para o descarte de residuos solidos; (b) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos imdveis que compdéem o portfélio do Fundo; (c) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis, que podem acarretar
a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (d) consequéncias indiretas da regulamentac&o ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissao a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas. Ainda, a existéncia de focos de contaminagdo ambiental
significativa nos terrenos dos ativos imobiliarios e/ou outros riscos ambientais, bem como
a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em contaminacgdes, danos
e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um efeito
adverso relevante no valor desses ativos imobiliarios, bem como para o Fundo, seus
planos de investimento e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados
do Fundo, e, consequentemente os cotistas.
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Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area
construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
ativos imobiliarios e para o Fundo, caso referida area n&o seja passivel de regularizagao
e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (a) a aplicacéo de multas pela administragao publica; (b) cobranga, retroativa a até
5 (cinco) anos a contar da data de verificagao da divergéncia pelo referido érgéao, pela
prefeitura competente, da diferenca do IPTU sobre a diferenga entre a area constante
no cadastro da prefeitura e a area constante na matricula do imével; (c) a
impossibilidade da averbagao da construgéo; (d) a negativa de expedi¢ao da licenga de
funcionamento; (e) a recusa da contratagéo ou renovacgao de seguro patrimonial; e (f) a
interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacéo das cotas.

Risco de ndo renovagdo de licengcas necessarias ao funcionamento dos
empreendimentos e relacionados a regularidade de auto de vistoria do Corpo de
Bombeiros (“AVCB”): Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para
o funcionamento de cada um dos empreendimentos nos ativos Imobiliarios que venham
a compor o portfolio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em
vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes
podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os ativos imobiliarios que venham a
compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (a) a recusa pela seguradora
de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (b) a
responsabilizacao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; € (c)
a negativa de expedigao da licenga de funcionamento. Ademais, a nao obtengao ou nao
renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploragao dos imoéveis: A estrutura concebida
para a exploragao dos imdveis envolve a interagao de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por
essa razao, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em fungao
de atos e fatos anteriores a aquisigdo dos imdéveis pelo Fundo, o pagamento de
eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos
conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato.
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Risco de exposi¢cao associados a locagao e venda de iméveis: A atuagdo do Fundo
em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patrimonio. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua
condigao financeira e as cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento: O Fundo
podera ter na sua carteira de investimentos ativos imobiliarios que sejam objeto de
locacéo tipica ou de arrendamento, cujos rendimentos decorrentes dos referidos
aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de remuneragcédo dos cotistas. Referidos
contratos de locagdo ou arrendamento poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos ao
Fundo e aos seus cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos ativos imobiliarios: No periodo compreendido
entre o processo de negociagcdo da aquisicao de bem imovel e seu registro em nome
do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugao proposta, o que podera dificultar a transmissao da
propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢ao de
forma parcelada de ativos imobiliarios que irdo integrar o seu patriménio, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do ativo
imobiliario, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter
seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicao de bens imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugéo e oS mesmos
nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem
como na obteng¢do pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das cotas.
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Risco de sujeicao dos iméveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario: Alguns contratos de locagdo comercial sao
regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatodria, sendo que para a proposicao desta
acao é necessario que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (b) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (d) a agao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor. Nesse sentido,
as acodes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condug¢ao de negocios no mercado imobiliario: (a) caso
o0 Fundo decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agado renovatoria, conseguir
permanecer no imével; e (b) na agcao renovatéria, as partes podem pedir a revisao do
valor do contrato de locagéao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor
final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretagao e decisao do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis. Outros riscos inerentes a locagao incluem, entre outros, acao
revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
ativos imobiliarios investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducgao na rentabilidade das cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacado de iméveis inaptos para
locagao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos nos ativos
imobiliarios e de aumento de custos de construg¢ao: O Fundo podera adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra dos empreendimentos nos ativos imobiliarios e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico- financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdao ou a nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo,
bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que o0s mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construcao dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupg¢ao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos cotistas.

Risco do nao investimento nos ativos imobiliarios: Ndo ha como garantir que o
Fundo ira efetivamente investir em ativos imobiliarios, tendo em vista que depende da
conclusao satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdées com o
alienante dos ativos imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo, sem prejuizo da
conclusao satisfatéria da auditoria de cada um dos ativos imobiliarios. A incapacidade
de investimento nos ativos imobiliarios em parte ou no todo, podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Risco do processo de aquisicdo dos ativos imobiliarios: A aquisicdo de um Ativo
Imobiliario € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de
aquisicao dos ativos imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados ao ativo imobiliario, bem como o risco de materializagao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
nao identificados ou nao identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal,
bem como a ocorréncia de eventos ou apresentagcao de documentos posteriores que
resultem ou possam resultar em énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo ao ativo imobiliario, aos contratos de
locacéo e/ou aos locatarios poderao restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo do
respectivo ativo imobiliario pelo Fundo.
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Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicao do ativo imobiliario pelo Fundo, com o
desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicdo do ativo imobiliario,
tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de
propriedade sobre o referido ativo imobiliario. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou né&o identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
Ademais, as atividades desenvolvidas pelo locatario poderdo acarretar a criacédo de
outros 6nus sobre o ativo imobiliario e/ou impactos ambientais nas regides em que se
localizam os imdveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus
sejam efetivamente eliminados poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou
impactar a rentabilidade do Fundo, bem como o valor do ativo imobiliario perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade
de proprietario do ativo imobiliario, poderao estar sujeitos a sangdes administrativas e
criminais, independentemente da obrigagao de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos imobiliarios existentes
anteriormente a aquisicao pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e
administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos ativos imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados,
as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade
da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociagédo das cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de acdes podera
ensejar risco a imagem e reputagcédo do Fundo e do respectivo ativo imobiliario.
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Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do
aluguel: Apos a aquisigao dos ativos imobiliarios, a receita preponderante do Fundo
decorrera da exploragcao comercial dos referidos ativos imobiliarios, sendo certo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos ativos
imobiliarios, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa
do locatario de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (a) montante
da indenizag&o a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual; e (b) revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
cotas. Em ambos os casos, eventual decis&o judicial que n&o reconhecga a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato de locacao
em funcao das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel
a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para
renovagao de contratos de locagao e definicdo de valores de aluguel ou alteragéo
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagao de obras e expansoées que afetem as licengas
dos ativos imobiliarios: Os ativos imobiliarios estardo sujeitos a obras de melhoria e
expansao que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular
de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de
adequacao necessarias a regularizagéo de obras de expansao e melhorias realizadas
nos ativos imobiliarios. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Risco relacionado a mudancga do critério de distribuicao de rendimentos e sua
respectiva tributagcao

Em 24/01/2022, a Comissao de Valores Mobiliarios divulgou a ata da reunido do seu
Colegiado de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso
envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de fundo de
investimento imobiliario em valores superiores ao lucro contabil acumulado.

A referida decisdo envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali
manifestado pode se aplicar aos demais fundos de investimento imobiliario que tenham
caracteristicas similares ao do caso analisado.
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Com base na decisao do Colegiado, os fundos imobiliarios tém discricionariedade para
definir os valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas
demonstragdes financeiras, devem reconhecer adequadamente a segregagcdo dos
valores distribuidos entre rendimentos e amortizagao de capital.

Os efeitos da decisdo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser
confirmada, a apresentacdo dos efeitos da distribuicdo de rendimentos nas
demonstracdes financeiras podera ser impactada, com potencial impacto relevante na
dindmica de aprovacgao das distribui¢cdes e tributagdo dos valores distribuidos.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do consultor Imobiliario,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragao na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secao.

5. Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o caixa e equivalente de caixa é representado por:

31/12/2025 31/12/2024
Deposito a vista — Banco Inter S.A. 916 931
Total 916 931

6. Contas a receber de aluguéis

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de contas a receber de aluguéis vincendos
esta representado por:
31/12/2025 31/12/2024

Contas a receber de aluguéis 838 794

Total de contas a receber de aluguéis 838 794
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7. Propriedade para investimento

Os saldos de investimentos, em 31 de dezembro de 2025 e 2024, estao representados
por:

Empreendimento: Saldo Inicial Custos Obra Aju_ste—valor Saldo final
justo -
Planta Industrial Aryzta — BRZ5 116.900 96 3.054 120.050
31/12/2025 116.900 96 3.054 120.050
31/12/2024 111.700 - 5.200 116.900

(a)Planta Industrial Aryzta — BRZ5

O Empreendimento denominado “Planta Industrial Aryzta — BRZ5”, localizado na
Cidade de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, na Avenida Dos Alecrins, n° 430,
bairro Distrito Industrial, CEP 37556-839, foi desenvolvido sobre o imével objeto da
matricula n°® 109.343 do Cartério do 12° Registro de Iméveis de Pouso Alegre, MG.
Concluido em 2021, o terreno em que foi construido a Fabrica Aryzta possui area de
53.623 m?, area bruta locavel de 18.714 m? e é constituido por 8 (oito) docas.

Para o exercicio de 2025 a valorizacdo do empreendimento esta sustentada por laudo
de avalicdo elaborado pela Colliers Internacional do Brasil, empresa lider em servigos
profissionais diversificados e gestdo de investimentos, a qual realizou a analise do
imével a fim de estimar seu valor de marcado para locacao e seu fair value com modelos
inflacionados exclusivamente para estruturagdo de fundo de investimento imobiliario.

O fair value do imével foi avaliado pelo método de capitalizacdo da renda. Por este
meétodo, determina-se o valor de venda do imovel pela capitalizagéo da renda liquida
possivel de por ele ser auferida, por meio de um analise de fluxo de caixa descontado
que considera todas as receitas e despesas para sua operagao descontado a uma taxa
que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o
nivel de risco do empreendimento. Dentre as premissas utilizadas para a avaliagao,
incluem-se: (i) as receitas operacionais projetadas (aluguel — contrato vigente), (ii) as
despesas operacionais projetadas (comissao de locagao, comissao de venda, gestao
de locacgao e fundo de reposic¢ao de ativo), (iii) o valor de saida do investimento e (iv) a
taxa de desconto de 8,75% a.a. (2024 8,50% a.a).
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Com base nas informacdes fornecidas e nas analises realizadas, em 31 de dezembro
de 2025 auferiu-se que o valor justo do imovel equivale a R$ 120.050 (cento e vinte
milhdes e cinquenta mil de reais), em dezembro de 2024 R$ 116.900 (cento e dezesseis
milhdes e novecentos mil de reais).

Imoével Valor justo % do Fundo Valor Final
Planta Industrial Aryzta — BRZ5 (2025)  183.800 65,32% 120.050
Planta Industrial Aryzta — BRZ5 (2024)  179.000 65,32% 116.900

8. Taxa de administragcao

O Administrador recebe pela prestagcao de seus servigos, remuneragao correspondente
a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do
Fundo, sem prejuizo da remuneragdo minima mensal de: (a) R$ 25 (vinte e cinco mil
reais), valida até o 15° (décimo quinto) més da data de inicio de funcionamento do
Fundo, (b) R$ 22 (vinte e dois mil reais) entre o 16° (décimo sexto) e o 24° (vigésimo
quarto) meses da data de inicio de funcionamento do Fundo, e atualmente (c) R$ 25
(vinte e cinco mil reais), corrigidos anualmente pelo IPCA, valida a partir do 25°
(vigésimo quinto) més da data de inicio de funcionamento do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de despesas com servicos de administracéo foi
de R$ 300 (2024: R$ 254). Os saldos em aberto referente a taxa de administragdo em
31 de dezembro de 2025 sdo de R$25 (Em 31 de dezembro de 2024 o saldo a pagar

foi de R$25).
9. Taxa de performance

O regulamento do Fundo n&o prevé a cobranga de taxa de performance.

10. Politica de distribuicao de resultados

O Administrador deve distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre podem ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos é realizada apods o efetivo recebimento dos
rendimentos dos ativos imobiliarios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes
e encargos, que incidirem até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e
integralizadas far&o jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.
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Fazem jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o Gltimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicado de resultados. O percentual
minimo a que se refere esta secdo sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo. Para
arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicagéo previa aos cotistas do
Fundo, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
cotistas no semestre.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n&o se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo
Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei no 8.245/91), especialmente: (i) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imadvel; (ii) pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (iii) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;
(iv) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; (v) instalagdo de equipamento de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer; (vi)
despesas de ¢ nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

Dessa forma, a apuragao dos resultados esta apresentada a seguir:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 12.202 13.924
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimentos (3.054) (5.200)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 88 83
Receitas operacionais ndo transitadas pelo caixa (838) (794)
Alugueis referentes do exercicio anterior e pagos no periodo atual 794 765
Despesas exercicio anterior pagos nesse exercicio (83) (85)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 9.109 8.693
Rendimentos apropriados 9.067 8.680
Rendimentos a pagar (775) (736)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no periodo atual 736 698
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 8.292 8.642

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei

0, 0,
8.668/93) 99,54% 99,85%
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Distribuicao por cota :

Em 2025 Em 2024

Resultado Resultado por Resultado Resultado por
Data

Distribuido cota (R$) Distribuido cota (R$)
Janeiro 736 0,90 699 0,90
Fevereiro 736 0,92 698 0,92
Margo 736 0,92 713 0,92
Abril 736 0,92 713 0,92
Maio 736 0,92 713 0,92
Junho 736 0,92 713 0,92
Julho 737 0,95 713 0,95
Agosto 775 0,95 736 0,95
Setembro 775 0,95 736 0,95
Outubro 775 0,95 736 0,95
Novembro 775 0,95 736 0,95
Dezembro 775 0,95 736 0,95
Total 9.028 11,20 8.642 11,20

11. Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo é representado por cotas de uma unica classe.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta composto por 775.015
cotas com valor patrimonial R$ 156,05 (expresso em reais) (2024: 775.015 cotas com
valor patrimonial de R$ 152,00 (expresso em reais).

(a) Rentabilidade do Fundo

Fa".i"‘é“b Rentabilidade do Fundo Rentabilidade do CDI
iquido

Competéncia médio - R$ PL ultimo dia Result. Liq. No més (*) No més Acumulada
Janeiro de 2025 117.779 117.806,80 737,11 0,63%  1,01% 1,01%
Fevereiro de 2025 117.780 117.808,63 1.475,20 1,25%  0.99% 2.00%
Margo de 2025 117.785 117.814,22 2.217,06 1,88%  0.96% 2.96%
Abril de 2025 117.788 117.816,11 295521 2,51%  1,06% 4,02%
Maio de 2025 117.790 117.817,64 3.693,01 3,13%  1,14% 516%
Junho de 2025 117.794 117.863,45 4.475,08 3,80%  1.10% 6.26%
Julho de 2025 117.837 117.868,18 5.254,82 446%  1.28% 7.54%
Agosto de 2025 117.841 117.873,62 6.035,28 512%  1.16% 8.70%
Setembro de 2025 117.846 117.878,62 6.815,29 578%  1.22% 9.92%
Outubro de 2025 117.851 117.879,55 7.594,17 6,44%  128% 11,20%
Novembro de 2025 117.855 117.885,23 8.371,94 7,10%  1.05% 12,25%
Dezembro de 2025 118.375 120.940,80 12.202,51 10,09%  1,22% 13.47%
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Patriménio liquido Valor da cotano Valor da cota no Rentabilidade do Fundo Rentabilidade do CDI

c°mpeténcia médio - R$ inicio do més- R$ fim do més- R$ No més (*) Acumulada No més Acumulada
1 0, 0,
éggilro de 112.536 145,235260 145,254442 0,011% 0,011% 097%  0.97%
; _ o o
ES\ZIZFGII‘O de 112.550 145,251005 145,251373 0,002% 0,009% 0.80% 1.77%
Marco de 2024 112.547 145,247999 145,251373 0,000% 0,009% 0,83% 2,62%
Abril de 2024  112.543 145,244609 145,243010 -0,006% 0,003% 0,89% 3,53%
Maio de 2024  112.539 145,239597 145,239026 -0,003% 0,001%  0,83% 4,39%
Junho de 2024 112.536 145,235486 145,239026 0,000% 0,001%  0,79%  4,39%
Julho de 2024  112.552 145,232371 145,272371 0,023% 0,023% 0,91% 6,17%
Agosto de 112.562 145,269112 145,272371 0,000% 0,023%
2024 0,87%  7,09%
Setembro de 112.563 145,269861 145,274623 0,002% 0,025% 084%  7.99%
2024 ’ ’
0, 0,
%Jztjbro de 112.563 145,271486 145,275050 0,000% 0,025% 093%  8.99%
Novembro de 112.564 145,271326 145,275050 0,000% 0,025% o o
2024 0,79%  9,85%
Dezembro de 112.570 145,273928 152,004746 4,632% 4,659% 093%  10.83%
2024 ’ ’

(*) A rentabilidade obtida no passado ndo € garantia de resultados futuros.
(b) Emissao de novas cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, o Administrador, considerando eventuais recomendagdes do
consultor smobiliario, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacado em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas
ao montante de R$ 250.000 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

Novas emissbes de cotas em montante que supere o capital autorizado ou que
prevejam a integralizagdo das novas cotas em bens e direitos dependerédo de prévia
aprovagao da assembleia geral de cotistas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao houve novas emissdes
de cotas.
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(c) Amortizagao de cotas

O Fundo pode amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patriménio ou sua liquidagao. A amortizagao parcial das cotas para
reducao do patriménio do Fundo implicara na manutencdo da quantidade de cotas
existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na
proporcao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo
efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdao encaminhar cépia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizagdes de
cotas.

12. Negociagéao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B* S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o cédigo
BTSG11. Entretanto, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve
negociagoes.

13. Receitas de propriedade para investimento
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de receitas de propriedade de
investimento esta representado por:

31/12/2025 31/12/2024
Receita de aluguéis 9.832 9.383
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 3.054 5.200
Total das receitas de propriedade para investimento 12.886 14.583
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As principais caracteristicas dos contratos de locagbes dos imoveis integrantes na

carteira da Classe do Fundo em 31 de dezembro de 2025, estio detalhadas abaixo:

Distribuicdo dos contratos de
locagéo dos imoveis por prazo de

% de contratos dos imdveis alocados
na faixa (% em relacédo ao valor total
das receitas auferidas pelo fundo
advindas de imdveis para renda

% de contratos dos
iméveis alocados na
faixa (% em relagao as

vencimento acabados) receitas do Fll)
Até 3 meses 0,00% 0,00%
De 3 meses e 1 dia a 6 meses 0,00% 0,00%
de 6 meses e 1 dia a 9 meses 0,00% 0,00%
de 9 meses e 1 dia a 12 meses 0,00% 0,00%
de 12 meses e 1 dia a 15 meses 0,00% 0,00%
de 15 meses e 1 dia a 18 meses 0,00% 0,00%
de 18 meses e 1 dia a 21 meses 0,00% 0,00%
de 21 meses e 1 dia a 24 meses 0,00% 0,00%
de 24 meses e 1 dia a 27 meses 0,00% 0,00%
de 27 meses e 1 dia a 30 meses 0,00% 0,00%
de 30 meses e 1 dia a 33 meses 0,00% 0,00%
de 33 meses e 1 dia a 36 meses 100% 100%
Acima de 36 meses 0,00% 0,00%

Distribuicdo dos contratos de
locagéo dos imdveis por prazo de

% de contratos dos imoveis
reajustados pelo respectivo
indexador (% em relagéo ao valor
total das receitas auferidas pelo
fundo advindas de iméveis para

% de contratos dos
imoveis reajustados
pelo respectivo
indexador (% em
relagdo as receitas do

vencimento renda acabados) Fll)
IGPM 0,00% 0,00%
INPC 0,00% 0,00%
IPCA 100% 100%
INCC 0,00% 0,00%
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14. Outras despesas

O saldo de outras despesas do Fundo, em 31 de dezembro de 2025 e 2024, esta
representado por:

31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administracéo (300) (254)
Despesas com consultoria especializada (304) (337)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (20)
Auditoria (31) (34)
Outras despesas operacionais (29) (14)
Total (684) (659)

15. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos, salvo para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo. Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o
Fundo néo realizou operag¢des envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

16. Alteracoes estatutarias

Conforme Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento celebrado em 24 de
junho de 2025, a Administradora resolveu:

1. Promover a adaptagcdo do regulamento do Fundo a Resolugdo da Comissédo de
Valores Mobiliarios n° 175/22, com fulcro nos artigos 52 e 135 da Parte Geral da RCVM
175/22;

2. Incluir os procedimentos aplicaveis as manifestacées de vontade dos cotistas por meio
eletrénico, com a adequacao das disposicdes relativas a assembleia geral de cotistas e
divulgacao de informagdes que constam do Regulamento do Fundo;

3. Dispor que a responsabilidade dos cotistas do Fundo esta limitada ao valor por eles
subscrito, com a adequacao da denominacéo social do Fundo para: BTSP | Fundo de
Investimento Imobiliario FIl Responsabilidade Limitada;

4. Ratificar que a Administradora qualificada no Regulamento do Fundo € prestadora de
servigco essencial nos termos da Res. CVM 175/22;

5. O Fundo se mantém como classe de cotas fechada, conforme disposto no Artigo 136
da Res. CVM 175/22, sem subclasse, sendo que a sua estrutura societaria contempla:
a) Regulamento préprio do Fundo que passa a denominar-se BTSP | Fundo de
Investimento Imobiliario FIl Responsabilidade Limitada, mantendo a sua inscrigdo no
CNPJ perante a Receita Federal do Brasil (“RFB”); e

b) Anexo ao Regulamento do Fundo para organizar as disposi¢cdes relativas aos
investimentos do Fundo em forma de Classe utilizando-se da denominacdo: Classe de
Cotas do BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FIl Responsabilidade Limitada
(“Classe”), a qual se utilizara do mesmo numero de CNPJ do Fundo, enquanto Classe
Unica, até modificagdo em contrario pela legislagdo em vigor.
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6. Ratificar a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo, representado
pelos prestadores de servicos essenciais, conforme relagdo completa dos demais
prestadores de servigos do Fundo, disponivel no site da Comissao de Valores Mobiliarios
- CVM https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.

O Regulamento do Fundo e seu anexo estao adaptados a Resolugdo CVM 175/2022
vigéncia a partir do dia 25 de junho de 2025, com a publicagao no site da CVM.

17. Tributacgao

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario
ficam isentos do imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagao.

Nao estéo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagbes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio € concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 100 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto pode ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengao, na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do imposto nao
compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencédo, sera considerada exclusiva
de fonte.
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na
fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do Imposto de Renda na Fonte.

18. Prestadores de servigos ao Fundo

Administragao Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Gestao Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Custoédia Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Tesouraria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Escrituracao de Cotas Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Controladoria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Consultoria Imobiliaria BTRY Consultoria e Gestao Imobiliaria Ltda.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive para
realizar, em conjunto com o consultor imobiliario e mediante sua prévia aprovacao,
todas as operacgdes de indole imobiliaria e praticar todos os atos relacionados ao objeto
do Fundo, tais como adquirir, alienar, locar, arrendar, ceder, transmitir, receber e
exercer todos os direitos inerentes aos bens e direitos que integrardo o patriménio do
Fundo, inclusive no que se refere a agdes, recursos e excegoes.

19. Consultor imobiliario

O Fundo pode contratar empresa especializada para prestar os servicos de
(i) consultoria especializada, com o objetivo de dar suporte e subsidiar o Administrador
em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
e (ii) administragéo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo, a exploracdo de direitos de superficie, incluindo o
monitoramento e acompanhamento de projetos e obras e, conforme o caso, a
comercializacdo dos respectivos imoveis, bem como a consolidagdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias investidas do Fundo
para fins de monitoramento.
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A BTRY Consultoria e Gestao Imobiliaria Ltda., com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.616.078/0001-82 foi
contratada pelo Fundo como empresa especializada para prestar os servigos de
(i) consultoria especializada, com o objetivo de dar suporte e subsidiar o Administrador
em suas atividades de analise, seleg¢ao e avaliagao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
e (ii) administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimbénio do Fundo a exploragdao de direitos de superficie, incluindo o
monitoramento e acompanhamento de projetos e obras e, conforme o caso, a
comercializacdo dos respectivos imoveis, bem como a consolidacdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias investidas do Fundo
para fins de monitoramento.

O Consultor Imobiliario recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, uma remuneragao
mensal calculada sobre a receita bruta do Fundo auferida com os Empreendimentos
Imobiliarios e demais Ativos Imobiliarios integrantes de sua carteira, conforme tabela
abaixo:

Valores em reais mil

Volume de receitas mensais do Fundo Taxa de consultoria
Até R$ 599 1,1% sobre a Receita
Entre R$ 600 e R$ 640 1,8% sobre a Receita
Entre R$ 640 e R$ 700 2,5% sobre a Receita
Acima de R$ 700 3,0% sobre a Receita

Adicionalmente a taxa de consultoria, o consultor imobiliario faa jus a uma remuneragao
extraordinaria entre 0 17° e o 25° meses contados da data do inicio do funcionamento
do Fundo (inclusive), no valor de R$ 3 (trés mil reais) mensais.

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de despesas com servicos de consultoria
imobiliaria foi de R$ 304 (2024: R$ 337).

20. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragdo do Fundo.
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21. Partes relacionadas

Conforme Resolugdgo CVM n° 164 de 09 de agosto de 2022, foram realizadas as
seguintes transagbes entre o Fundo e a Administragdo, Gestora ou parte a eles
relacionada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, conforme abaixo:

31/12/2025 31/12/2024

Transagoes / operacoes Natureza servigos

Saldo | Resultado Saldo | Resultado
Conta corrente - Banco Inter 916 - 931 -l Administradora
Taxa de administracao 25 300 25 254| Administradora
Taxa de gestao - - - -| Gestao
Taxa de consultoria - 304 - 337| Consultoria

941 604 956 591

22. Demonstrativo de valor justo

O Fundo aplicao CPC 46 e o artigo 7° da instrugdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto
como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir
de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagédo, ou
agéncia reguladora, e aqueles precgos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da instrugéo
CVM 516/11.

55



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2025

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento - - 120.050
Total - - 120.050
31/12/2024

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento - - 116.900
Total - - 116.900

23. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugcdo CVM n°® 162, de 13 de julho de 2022, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda, somente para a prestacao de servicos de auditoria das
demonstracdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo
de servigo ao Fundo.

24. Divulgacao de informagoes

As informagdes obrigatérias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede do
Administrador, assim como na B3 e na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), através
do website do FundosNet.

25. Eventos Subsequentes
Conforme assembleia realizada em 10 de fevereiro de 2026, foi deliberado e aprovado:

A aprovacédo da migragdo do mercado de negociagado das Cotas da Classe junto ao
mercado de balcédo organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Balcao B3”), com a
consequente alteragdo do regulamento do Fundo e o seu respectivo anexo para ajustes

conforme itens “a”, “b” e “c” abaixo, de forma que o Regulamento passara a vigorar com
a redacao constante do Anexo II:

a) Alterar o item “(c) Possibilidade ou ndo de futuras de emissdes de novas Cotas
por Capital Autorizado” do “Quadro 3 - Cotas — Classe constituida como Condominio
Fechado” para refletir que na hipotese de eventual existéncia de direito de preferéncia
dos cotistas em novas emissdes de cotas da Classe, os procedimentos para exercicio
do direito de preferéncia e de direito de subscricido das sobras deverao ser realizados
exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcdo B3.

56



BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario FlIl Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
(CNPJ: 36.098.375/0001-83)

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) Alterar o item “(d) Negociagao das cotas no mercado secundario” do “Quadro 3
- Cotas — Classe constituida como Condominio Fechado” para refletir que as Cotas
desta Classe poderao ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo
Balcao B3, sendo a distribui¢cao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii)
negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcao B3.

c) Alterar o item (a) do “Quadro 5 - Integralizacdo e Resgate em Ativos Financeiros”
para dispor que na hipotese de integralizagdo em bens e direitos, esta deve ser
realizada fora dos ambientes da B3.

No que concerne a matéria referente ao Tombamento do Fundo para o segmento de
balcédo organizado: (i) sera realizado de maneira compulséria, ou seja, sera aplicado ao
saldo total de cotas do fundo; (ii) as contas dos titulares de cotas deverdao estar
atualizadas em ambos os segmentos, de modo que caso haja algum descasamento de
dados, as cotas serdo encaminhadas para o ambiente escritural; e (iii) o cronograma
para realizagdo do Tombamento, incluindo o prazo de suspensédo de negociagcéo do
fundo, bem como outros procedimentos operacionais necessarios, serdao descritos em
Fato Relevante a ser divulgado oportunamente pela Administradora.

Maria Clara Guimaraes Gusmao
Diretora de Administragao Fiduciaria

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contadora
CRC-1SP 164.555/0-2
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