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RElalono dos auditores independentes Soore as
(emanstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora da

Classe Unica de Cotas do Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica de Cotas do Maua Capital Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administrador”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o periodo de 06 de janeiro (data de inicio das atividades da Classe) a 31 de dezembro de 2025, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do Maua Capital Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 06 de janeiro a 31 de dezembro de 2025, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em relagdo
a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicdveis a auditorias de demonstragdes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinidao sobre essas demonstragdes financeiras
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Mensuragao dos investimentos em propriedades para investimento

Principais assuntos de auditoria Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia 99,39% de | Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
seu patrimonio liquido representado por investimento mas ndo se limitaram a:

em propriedades para investimento, sem cotagdo em
bolsa ou mercado ativo, mensuradas pelo seu valor
justo, determinado com base em laudo de avaliagdo
econdmico financeira, elaborado por avaliador
independente, que utiliza, dentre outros dados e

e Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas
em finangas corporativas, da razoabilidade e da
consisténcia dos dados e premissas utilizados na
preparagdo do laudo, com base no fluxo de caixa

premissas, o método de fluxo de caixa descontado. Esse descontado;

investimento possui risco de distorgdo relevante, em e Andlise e avaliagdo, com o auxilio de nossos
fungdo da determinacgdo do seu valor justo envolver especialistas em finangas corporativas, da
premissas e uso significativo de julgamentos, bem como adequacdo dos calculos matematicos incluidos em
incertezas em relagdo a sua realizagdo. Devido a tais laudos de avaliacdo; e

relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o
valor justo dessas agGes e do impacto que eventuais
mudangas nos dados e premissas do laudo de avaliagdo
econdmico financeira, bem como as incertezas em
relacdo a sua realizagdo, teriam sobre as demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto, consideramos esse
assunto significativo em nossa auditoria.

e Avaliacdo das divulgagbes efetuadas nas
demonstragdes financeiras da Classe,
considerando as informagdes relevantes das
normas aplicéveis.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis os
critérios utilizados para a mensuragdo do investimento em propriedades para investimento, bem como as
divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao periodo
findo em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administracdo da Classe pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaborag¢do de demonstragdes financeiras
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade da
Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorcio relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

—  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequac¢do das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracgdo.

—  Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragado, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigGes que possam levantar duvida significativa em relagado a capacidade de continuidade operacional da
Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragGes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatac¢Oes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.

CRC 2S5P-014428/0-6

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliadrio - Responsabilidade Limitada
CNPJ ne 57.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

2025
Nota Valores % sobre o PL

Ativo

Circulante 217.844 12,70%
Caixa e Equivalentes de Caixa 69.688 4,06%
Disponibilidade 69.688 4,06%
Cotas de Fundos de Renda Fixa 4 69.688 4,06%
Ativos Financeiros de natureza Imobiliaria 5 137.996 8,05%
Letras de Crédito Imobiliarias 107.296 6,26%
Cotas de Fundo Imobiliario 25.000 1,46%
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 5.700 0,33%
Valores a receber 10.160 0,59%
Aluguéis a Receber 10.160 0,59%
N3o Circulante 1.704.100 99,39%
Propriedade para investimento 5 1.704.100 99,39%
Iméveis acabados 1.704.100 99,39%
Total do Ativo 1.921.944 112,09%
Passivo

Circulante 103.415 6,02%
Valores a pagar 10 103.415 6,02%
Taxa de Performance 101.514 5,92%
Taxa de Gestdo 1.696 0,09%
Taxa de Administragdo 170 0,01%
Taxa B3/SELIC 25 0,00%
Valores a pagar 7 0,00%
Taxa de Escrituragdo 3 0,00%
N3o Circulante 104.046 6,07%
Compra de Imdveis 104.046 6,07%
Total do Passivo 207.461 12,09%
Patriménio Liquido 8 1.714.483 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 1.246.429 72,70%
Lucros acumulados 623.215 36,35%
Custos relacionados a emissdo de cotas (46.291) -2,70%
Distribui¢do de rendimentos (108.870) -6,35%
Total do Passivo e Patriménio Liquido 1.921.944 112,09%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.




Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 57.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstrag¢ao do resultado
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 727.020
Resultado com ajuste a valor justo - imdveis 593.364
Aluguéis 123.742
Resultado com LCI 8.567
Resultado com Certificado de Recebiveis Imobiliarios 3.140
Resultado com Juros de Certificado de Recebiveis Imobiliarios 2.690
Resultado com outras rendas imdveis 761
Laudo de avaliagdo (88)
Seguros (184)
Manutencdo de imdveis (926)
Corregao monetaria - Aquisicdo de imoveis (4.046)
Cotas de fundos de investimento 16.412
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 16.412
Demais despesas 10 (120.217)
Taxa de performance (101.514)
Taxa de gestao (16.229)
Taxa de administragao (1.416)
Taxa de escrituragdo (25)
Demais despesas (1.033)
Resultado liquido do periodo 623.215

Quantidade de cotas 124.642.860

Resultado liquido por cota (em Reais) 5,00

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 57.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragao das mutagdes do patrimoénio liquido
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Custos
integralizadas/ relacionados a Distribuicdo de

Nota Amortizadas Lucros acumulados emissao de cotas rendimentos Total
Em 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) - - - - -
Integralizagdo de cotas 8.i 1.246.429 - - - 1.246.429
Distribuicdo de rendimentos 8.iv - - - (108.870) (108.870)
Resultado liquido do exercicio - 623.215 - - 623.215
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.ii - - (46.291) - (46.291)
Em 31 de dezembro de 2025 8 1.246.429 623.215 (46.291) (108.870) 1.714.483

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 57.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método direto
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 113.582
Resultado com cotas de fundo de investimento de renda Fixa 16.412
Taxa de gestdo (14.533)
Taxa de administragdo (1.246)
Seguros (184)
Manutencdo de imdveis (158)
Laudo de avaliagdo (88)
Taxa de escrituragdo (22)
Demais pagamentos (1.008)
Caixa liquido das atividades operacionais 112.755
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢do de imoveis (970.245)
Ativagdo de imdveis (40.491)
Aquisi¢do de Letras de crédito imobilidria (211.025)
Venda de Letras de crédito imobiliaria 112.296
Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios (25.000)
Certificados de Recebiveis imobiliarios - Juros/ Amortizagdo 3.723
Aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (1.185.283)
Venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 1.181.690
Caixa liquido das atividades de investimento (1.134.335)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas 1.246.429
Distribuicdo de rendimentos (108.870)
Custos Relacionados a Emissdo de Cotas (46.291)
Caixa liquido das atividades de financiamento 1.091.268
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 69.688
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 69.688
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 69.688

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

CNPJ n257.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi
constituido em 26 de setembro de 2024 sob a forma de condominio fechado, tendo iniciado suas atividades
no dia 06 de janeiro de 2025, com prazo de duragdo indeterminado, pela Instrucdo CVM n2 175/22 e demais
disposicdes legais que Ihe forem aplicveis. O Fundo é constituido por classe Unica denominada Classe Unica
de Cotas do Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada (“Classe”).

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em empreendimentos
imobiliadrios voltados primordialmente para operagdes logisticas ou industriais (“Imdveis”), prontos ou em
construcdo, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios ou de
guaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda decorrente de tais ativos. A
Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacdo

A Classe destina-se a investidores qualificados e a gestdo da carteira é realizada pela Maua Capital Real Estate
Ltda. (“Gestora”).

As aplicagBes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, em conformidade com as normas e as orienta¢gdes emanadas da Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), em especial a Instrucdo CVM n? 516/11, incluindo alteracbes posteriores,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de
outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23. As demonstracBes financeiras foram aprovadas pela
Administradora e Gestora da Classe para emissao e divulgagao em 30 de margo de 2026.



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

CNPJ n257.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado

3. Descricao das principais politicas contabeis materiais

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparac¢do e apresentacdo das demonstragdes
financeiras. Todas as informacgdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudancga de valor.

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por disponibilidades,
cotas de fundos de investimento com liquidez imediata possuem resgate em D+0, atendendo aos requisitos
para ser classificado como equivalente de caixa.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdao adquiridos pela Classe, tendo como
premissa que a Classe se torna parte das disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos
de transagao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacgdo.
1. Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragao

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

CNPJ n257.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado

ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Estdo compostos pelas cotas de fundo de investimento financeiro e fundo de investimento
imobilidrio regidos pela Instrucdo CVM n° 175, cujos precos sdo divulgados pelos administradores dos
respectivos fundos investidos, por certificados de recebiveis imobilidrio e Letras de créditos imobiliarias, cuja
forma de precificacdo estd na NE 5.

f) Propriedades para Investimento

l. Imdveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicio e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoéveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento inicial,
devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos no resultado
do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacdo forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construgao, imoveis adquiridos
para auferir renda e imdveis com aprecia¢cdo de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imdveis integrantes a carteira da classe deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na
hipdtese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente capaz de
impactar a valorizacdo dos imdveis integrantes do patrimonio da classe, nova realizacao devera ser efetuada.

f) Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sdo registrados seguindo o regime de competéncia
ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessdrio a constituicio de perda do valor
recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.

g) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias.



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

CNPJ n257.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias). Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

4. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagOes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2025
estd assim representada:

2025
Cotas de fundos de investimento renda fixa (a) 69.688
Total 69.688
(a) Cotas de fundos de investimento renda fixa
2025
Fundos de Investimento Quantidade Valor da Cota Valor de Mercado
OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa 21.950,0655 3.174,83 69.688

Referenciado DI Longo Prazo

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

i. Descrigao das caracteristicas dos ativos imobilidrios
A Classe possui 100% de participa¢do nos empreendimentos Imével Logistico em Jundiai — Sao Paulo, Imdvel
Logistico em Duque de Caxias — RJ, Imdvel Logistico em Cajamar — Sdo Paulo e Imével Logistico em Ribeirdo

Preto —S3o Paulo, que sdo utilizados para exploragao comercial via locagao ou arrendamento da area locavel.

Imdvel Logistico em Jundiai — Sdo Paulo
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O imével de natureza logistica, adquirido em 30 de janeiro de 2025. O imdvel possui drea total de terreno de
891.862,89 m? e drea total edificada de 305.515,96 m?2. Trata-se de um galpdo de porte médio, com estrutura
pré-moldada e fechamento de fachada em painéis de concreto pré-moldado. O valor unitdrio de locagao
praticado é de RS 23,91/m? ao més.

Imdvel Duque de Caxias - Casa Bahia

O imovel de natureza logistica, adquirido em 30 de janeiro de 2025. O imdvel possui area total de terreno de
491.608,59 m? e drea total edificada de 212.481,43 m?2. Trata-se de um galpdo de porte médio — maximo de
padrdo construtivo, com estrutura pré-moldada de contrato e metalica, cimento refor¢ado, alvenaria com
argamassa e pintura a latex. O valor unitério de locagdo praticado é de RS 19,01/m? ao més.

Imdvel Cajamar - Capital Brasileiro

O imodvel de natureza logistica, adquirido em 30 de janeiro de 2025. O imdvel possui area total de terreno de
370.512,73 m? e area total edificada de 76.120,22 m?. Trata-se de um galpdo de porte médio — maximo de
padrdo construtivo, com estrutura pré-moldada, piso de cimenticio e o estado de conservagdo entre novo e
regular. O valor unitério de locagdo praticado é de RS 31,21/m? ao més.

Imdvel Ribeirao Preto - Casa Bahia

O imével de natureza logistica, adquirido em 30 de janeiro de 2025. O imdvel possui drea total de terreno de
75.992,53 m? e drea total edificada de 34.395,79 m2. Trata-se de um galpdo de porte médio de padrdo
construtivo, com estrutura em concreto armado e metdlica, com cimento reforcado e o estado de

conservacao necessita de reparos simples. O valor unitério de locacdo praticado é de RS 18,06/m? ao més.

ii. Relagdo dos imoveis

Area do Valor justo
Ati Matricul End C teristi tagi
ivo atricula nderego aracteristicas/ estagio Terreno em 2025

JUNDIAI - CASA 67637 Rod. Anhanguera, km 52+350 — 862.000

67638 L Ng ! Imovel logistica / acabado | 891.862,89 :
BAHIA Jundiai — Sao Paulo

87658
DUQUE DE CAXIAS- Av. Automovel Clube, 7.543 — , . 446.500
CASA BAHIA 16046 Jd. Imbarie — Duque de Caxias Imovel logistica / acabado | 491.608,59
CAJAMAR - CAPITAL Rod. Anhanguera, 368 km . [ 325.000
BRASILEIRO 110585 34+368 — Cajamar — 530 Paulo Imovel logistica / acabado | 370.512,73
RIBEIRAO PRETO - Av. Patriarca, 5335 - Pq. , . 70.600
CASA BAHIA 155352 Ribeirio Imovel logistica / acabado 75.992,53
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Quadro demonstrativo das movimentagoes contabeis

Imoéveis acabados

Saldo em 06 de janeiro de 2025 -

(-) Aquisicdo de imdveis 1.070.245
(+) Ativacbes* 40.491
(+) Ajuste a valor justo 593.364
Saldo em 31 de dezembro de 2025 1.704.100

(*) As ativagGes sao substancialmente valores referentes aos custos com ITBI e registro de imdveis.
Atualizacido das propriedades para investimento
Conforme demonstrado no quadro de movimentagdes contabeis da rubrica Imdéveis acabados baseado em

laudos de avaliagao, houve uma valorizagao nas propriedades para investimento, em que a Classe registrou
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 um ganho de RS 593.364.

Denominagao Data-base Taxa de Terminal cap
desconto rate
CAJAMAR - CAPITAL BRASILEIRO
30/04/2025 8,50% 9,00%
DUQUE DE CAXIAS- CASA BAHIA
30/04/2025 9,50% 9,00%
JUNDIAI - CASA BAHIA
30/04/2025 8,50% 9,00%
Imodvel Ribeirdo Preto - Casa
Bahia 30/04/2025 9,50% 9,00%
CAJAMAR - CAPITAL BRASILEIRO
31/10/2025 9,00% 8,50%
DUQUE DE CAXIAS- CASA BAHIA
30/11/2025 9,50% 9,00%
JUNDIAI - CASA BAHIA
31/10/2025 8,50% 9,00%
Imodvel Ribeirdo Preto - Casa
Bahia 30/11/2025 9,50% 9,00%

A Colliers Technical Services Ltda. (“Colliers”) foi contratada para realizar laudos com estimativa de valor de
mercado para venda dos iméveis detidos pela Classe e classificados como propriedades para investimento.
A Colliers é uma empresa global de servigos profissionais e de gestdo de investimentos, com vasta experiéncia
em avaliagGes econdmico-financeiras, ao longo de seus mais de 20 anos de atividade.
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A metodologia basica aplicada na elaboragdo do laudo fundamenta -se na NBR -14653 - Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos
Gerais e 2: Imdveis Urbanos.

Por se tratar de um imével com vocacdo para gerar renda através de sua locacdo, sua avaliacdo foi realizada
pelo Método da Capitalizacdo da Renda, sendo esta a principal dtica pela qual os principais investidores do
mercado analisariam a propriedade. Por este método determina-se o valor de venda do imodvel pela
capitalizacdo da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da anadlise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua opera¢ao, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do
empreendimento. O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locagdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locacao a valor de mercado. Para a
estimativa do valor de locagdo a mercado foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
mediante o qual o valor de locagdo é obtido pela compara¢do direta com outros iméveis semelhantes
situados na mesma regido geoeconomica.

Aluguéis a receber

Segue abaixo a movimentac¢do dos aluguéis a receber:

2025
Saldo inicial -
(+) Rendas de aluguel 123.742
(-) Recebimento de aluguéis (113.582)
T 10.160

Saldo final em 31 de dezembro de 2025

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locacdo dos ativos no periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2025:

Faixa de vencimento 2025
A vencer em 30 dias (*) 10.160
Total (*) 10.160

(*) Os valores foram recebidos em janeiro de 2026.
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No periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, ndo foi constituida
provisdo para reducdo ao valor recuperdvel em analise efetuada pelo Administrador.

b) Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario

Indicador Ticker Quantidade emitida Quantidade detida % de Participagao Valor de justo
i. ALICERCE FlI 451.500 250.000 55,37% 25.000
Total 451.500 250.000 55,37% 25.000

i. Fundo de Investimento Imobiliario — Alicerce Desenvolvimento Imobilidrio Fundo de Investimento
Imobiliario de Resp Limitada — ALICERCE FII

O Alicerce Desenvolvimento Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio de Resp Limitada (“Fundo
investido”) foi constituido em 25 de novembro de 2025 sob a forma de condominio fechado, tendo iniciado

suas atividades no dia 19 de dezembro de 2025, com prazo de duracdo indeterminado e exercicio social em
dezembro.

O Fundo investido tem como objetivo a obtencao de renda, mediante a aplicacdao de recursos do seu
Patrimonio Liquido em Ativos e Imdveis, observada a politica de investimento do Fundo investido, conforme
aplicavel.

Em linha com a politica de investimento, o Fundo investido aplica majoritariamente, seus recursos em acées
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja compativel com atividades imobiliarias.

Movimentacao de Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio:

Saldo inicial em 06 de janeiro de 2025 -
(+) Aquisicdo de cotas de fundos de investimentos imobiliarios 25.000

Saldo final em 31 de dezembro de 2025 25.000

c) Titulos privados
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I. Certificados de recebiveis imobilidrios — CRI

Investimentos mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, com base em precos cotados para ativos
ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos idénticos, ou similares em
mercados que ndo sejam ativos, ou informacdes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variagao dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos
papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros
futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissbes primarias, do mercado secundario, da
avaliacao do risco de crédito e mercado.
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Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios como seus emissores, cedentes e garantias atreladas para cada uma das operagdes estdo
apresentadas abaixo:

31/12/2025
I' . T o, . R o . ~ . .
Securitizadora | Codigo Cetip Caracteristicas ndlcea/a axa % Garantias (*) | Emissdo ating | Coobrigagdo Vencimento | Quantidade Valor
VIRGO 24K1807630 | 2292 emissdo, 12 série CDI + 3% LILIelV |12/11/2024 N/A Nao 22/11/2029 6.533 5.700
Total 6.533 5.700

(*) Garantias

() Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
(I) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(1) Fundo
(IV) Fianca
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Movimentagao de Certificados de recebiveis imobilidrios — CRI:

Saldo inicial em 06 de janeiro de 2025 -

(+) Aquisicdo de Certificado de recebiveis imobilidrios 1.185.283
(-) Venda de Certificado de recebiveis imobilidrios (1.181.690)
(-) Recebimento de Amortizacdo de Certificado de recebiveis imobilidrios (3.723)
(+) Juros com Certificado de recebiveis imobilidrio 2.690
(+) Resultado com Certificado de recebiveis imobiliario 3.140
Saldo final em 31 de dezembro de 2025 5.700
ii. Letras de Crédito Imobilidarias - LCI

A Classe possui Letras de Crédito Imobilidrio, cujas caracteristicas se encontram descritas abaixo:

2025

Emissor Aquisicdo  Remuneragao Vencimento Valor Aplicado Valor justo
CAIXA ECONOMICA 31/12/2025 98,50% do CDI 06/04/2026 30.645 30.644
CAIXA ECONOMICA 30/09/2025 98,50% do CDI 13/04/2025 17.717 18.342
CAIXA ECONOMICA 14/07/2025 96,25% do CDI 21/09/2026 16.414 17.493
CAIXA ECONOMICA 20/10/2025 96,25% do CDI 21/09/2026 17.035 17.493
CAIXA ECONOMICA 11/07/2025 96,25% do CDI 21/09/2026 21.874 23.324

Movimentagao de Letras de Crédito Imobiliarias - LCI:

Saldo inicial em 06 de janeiro de 2025 -

(+) Aquisicdo de Letras de Créditos Imobiliarios 211.025
(-) Venda de Letras de Créditos Imobiliarios (112.296)
(+) Resultado de Letras de Créditos Imobiliarios 8.567
Saldo final em 31 de dezembro de 2025 107.296

6. Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM e o gerenciamento de riscos das classes que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos das classes é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
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ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por Diretores e
Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliacao dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes
de cada classe, mercado externo e caracteristicas prdprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos das classes, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo sistematizar
a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade da classe.

b) Fatores de Risco

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os
emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas
obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obriga¢des
perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em os ativos integrantes da
carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obriga¢des. Eventos
gue afetem as condigBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas
condigBes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢Oes, a Gestora
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerdo alteragGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o
patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pre¢os depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de liquidez
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Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades
de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por
forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas.
Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. 24 Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de
gue o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquida¢ao da Classe.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderdo ser verificados no regulamento.

7. Instrumentos financeiros derivativos

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas
disposicOes regulatdrias aplicaveis (“Ativos de Liquidez”).

No periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, a Classe nao registrou
operagdo com derivativos.

8. Patrimonio Liquido
a) Subscricao, integralizagdo, amortizacao e resgates de cotas
i. Subscrigdo e integralizagdo

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de 2 (duas) diferentes subclasses
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto ao
ambiente de negociacao, pagamento de taxa de performance, prazo de duracao e a preferéncia das Cotas A
no pagamento de rendimentos, na forma prevista no Apéndice A e no Apéndice B do Regulamento; (ii)
correspondem a fragdes ideais do patrimoénio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, observadas a Rentabilidade-Alvo
Cotas A e Rentabilidade Adicional Cotas B previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
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titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos;
(vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos
termos do Regulamento), salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota
correspondera um voto nas assembleias da Classe;

Todas as cotas integrantes da 12 emissdao foram nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitdrio
de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota.

O custo unitdrio de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no
ambito da oferta serd de RS 0,37 (trinta e sete centavos) por Cota (“custo unitdrio de distribuicdo”),
observado que, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primadria das cotas e que os custos da oferta Ae
da oferta B serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B, com os recursos captados no ambito da oferta B,
de modo que o custo de distribui¢do unitdrio das Cotas B serd de RS 1,03 (um real e trés centavos), sendo
certo que ndo havera custo unitario de distribuicdo para as Cotas da Subclasse A. O Custo Unitdrio de
Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
Emissdo.

A oferta foi realizada no montante total de, inicialmente, RS 1.246.429 (um bilh3o, duzentos e quarenta e
seis milhdes, quatrocentos e vinte e nove mil) observado que: (i) RS 800.000 (oitocentos milhdes de reais) é
o montante inicial da Oferta A; e (ii) RS 446.429 (quatrocentos e quarenta e seis milhdes, quatrocentos e
vinte e nove mil) é o montante inicial da Oferta B.

Em 06 de janeiro de 2025, a subclasse A subscreveu e integralizou 80.000.000 cotas no montante de RS
800.000. E a subclasse B subscreveu e integralizou 44.642.860 cotas no montante de RS 446.429.

ii. Custos relacionados a emisséo de cotas

No periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu
o montante de RS 46.291, referente a custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos
relacionados a emissdo de cotas” na “demonstra¢do das mutag¢des do patrimoénio liquido”.

Segue abaixo a composicdo destes custos:

2025
Saldo inicial -

Taxa de distribuicdo  46.291
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Saldo final 46.291

iii. Amortizagdo

A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da gestora, proporcionalmente ao montante que
o valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de
Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizacao e liquidacao das Cotas A e das Cotas
B, previstas no regulamento.

Para fins de amortizacdo de cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) data de cdlculo do valor da cota de amortizagdo: valor de fechamento da cota
apurado no dia util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizagdo; e (ii) data de pagamento da
amortizagao.

No periodo de 06 de janeiro de 2025 a 31 de dezembro de 2025, ndo houve amortizagdo de cotas.

iv. Resgate

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de cotas da Classe
serd admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duragdo; (ii) quando da
amortizaco integral das respectivas cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos termos
da regulamentacao vigente.

Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da cota no ultimo dia util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

v. Ambiente de negocia¢do das cotas

As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do balcdo B3.

vi. Distribui¢do de rendimentos



Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

CNPJ n257.466.934/0001-30

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Semestralmente, a Classe distribuird a seus cotistas, independentemente de aprovacdao em assembleia geral,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de
caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos mensalmente, até o 102 (décimo) dia util de cada més.

2025
Lucro liquido contabil 623.215
(+/-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (600.022)
(+/-) Ajuste das despesas transitadas via caixa 99.624
Lucro conforme regime de caixa 122.817
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 108.870
Rendimentos a distribuir (*) 10.596
Percentual distribuido 97%
(i) Os rendimentos apropriados pela classe no periodo findo em 31 de dezembro de 2025, levam em

consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adi¢Bes/exclusdes realizadas pela Administradora.

(*) O resultado caixa referente a dezembro de 2025, necessario para atingir o cumprimento da obrigacdo de
distribuicdo minima de 95%, foi distribuido e pago em janeiro de 2026. Em razao do regime de competéncia
adotado para fins de elaboracdo das demonstracdes contabeis, referidos valores ndo estdo refletidos no
Balanco Patrimonial e na Demonstracdao das Mutacdes do Patrimonio Liquido em 31 de dezembro de 2025,
auditados.

vii. Evolugdo e rentabilidade

Periodo findo em Subclasse Valor da cota Rentabilidade (*)
Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de A 10,54 13,49%
dezembro de 2025

Periodo de 06 de janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de B 1951 95,13%

dezembro de 2025

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administragdo: XP Investimentos CCTVM S.A.
Gestdo: Maua Capital Real Estate Ltda.
Custddia: Oliveira Trust DTVM S.A.
Controladoria: Oliveira Trust DTVM S.A.
Escrituragdo:  Oliveira Trust DTVM S.A.

10. Encargos da Classe

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liqguido médio
sdo os seguintes:

2025
Despesas administrativas RS % sobre o PL Médio
Taxa de performance 101.514 6,67%
Taxa de gestao 16.229 1,07%
Taxa de administracao 1.416 0,09%
Taxa B3/SELIC 565 0,04%
Taxa de custddia 183 0,01%
Taxa de controladoria 139 0,01%
Auditoria externa 70 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 51 0,00%
Taxa de escrituragdo 25 0,00%
Advogados 20 0,00%
Taxa ANBIMA 5 0,00%
Total 120.217 7,89%
Patrimonio liquido médio 1.520.852

a) Remunerag¢ao do Administrador e do Gestor

i) Taxa de Administragdo
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Correspondente a: (i) 0,14% (catorze centésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patrimonio liquido
da Classe até RS 150.000; (ii) 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patriménio
liquido da Classe entre RS 150.000 e RS 300.000; e (iii) 0,11% (onze centésimos por cento) ao ano sobre valor
contabil do patrimdnio liquido da Classe acima de RS 300.000. Independentemente do percentual acima
indicado, a Administradora sempre fard jus a uma remuneracdo minima mensal de RS 16,50 (dezesseis mil e
guinhentos reais), ainda que a Taxa de Administracdo calculada nos termos desta se¢do nao alcance tal valor.
A Administradora também fara jus a remuneracdo de taxa de administrag3o inicial no valor de RS 20 (vinte
mil reais), pagos uma Unica vez quando do inicio da Classe.

ii) Taxa de Gestdo, performance, custodia e escrituragao

A taxa de gestdo correspondente a 1,14% (um inteiro e quatorze centésimos por cento) ao ano sobre o valor
contabil do patrimonio liquido da Classe.

N3o serd devida taxa de performance pelas Cotas A.

A taxa de performance devida pelas Cotas B, corresponde a 20% (vinte por cento) do que exceder o
Benchmark das Cotas B, sendo este benchmark 15% (quinze por cento) ao ano.

Taxa Maxima de Custddia: 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre valor contdbil do patriménio
liquido da Classe, com valor minimo mensal de RS 6,5 (seis mil e quinhentos reais). A Taxa Maxima de
Custddia esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta
Taxa Maxima de Custddia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e
pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa de Escrituracdo: RS 2,5 (dois mil e quinhentos reais) ao més. A Taxa de Escritura¢do n3o estd incluida
na Taxa de Administracao, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa de Escrituracao
serdo pagos separadamente, diretamente ao Escriturador.

11. Atos societarios

N3o houve alteragdes estatutdrias ou atos societarios para divulgacao.

12. Politica de divulgag¢ao das informagdes

O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre a Classe:
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| - Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo
reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/22;

Il - Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteddo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n.2 175/22;

Il - Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
n.2175/22;

IV - Anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e

VI - No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

13. Informagdes tributarias

A Classe, conforme legislacdao em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplicacbes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdao Normativa RFB 1.585, de
31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrugdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10%
das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declarag¢do de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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De acordo com a Lei n2 14.754 (“Lei 14.754”), os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024 em
fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-
cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de Maio e novembro, as aliquotas
de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira da Classe.

14. Informagdes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10, em no periodo de 06 de
janeiro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, ndo foram realizadas outras operacdes
com partes relacionadas a Classe.

Parte relacionada Natureza do relacionamento 2025
Passivo
Mauad Capital Real Estate Ltda. Taxa de performance/gestdo
Despesa
. o N Passivo
XP Investimentos CCTVM S.A. Taxa de administracdo
Despesa

15. Valor justo

O fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimentos mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, através da
apresentagao por niveis de hierarquia.

Nivel 1 - S3o precos cotados em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa ter
acesso na data de mensuracado do balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servi¢co
de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - S3o observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto precos cotados
incluidos no Nivel 1.

Se o ativo ou o passivo tiver prazo determinado, a informacdao de Nivel 2 deve ser observavel
substancialmente pelo prazo integral do ativo ou passivo.

Nivel 3 - S3o dados ndo observaveis para o ativo ou passivo.
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Devem ser utilizados para mensurar o valor justo na medida em que dados observaveis relevantes nao
estejam disponiveis, admitindo assim situacdes em que hd pouca ou nenhuma atividade de mercado para o
ativo ou passivo na data de mensuracdo. Contudo, o objetivo da mensuracdo do valor justo permanece o
mesmo, ou seja, um preco de saida na data de mensuracdo do ponto de vista de um participante do mercado
que detém o ativo ou deve o passivo. Portanto, dados ndo observdveis refletem as premissas que os
participantes do mercado utilizariam ao precificar o ativo ou o passivo, incluindo premissas sobre risco.

A tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo classificados por nivel de
hierarquia:

31/12/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado  Nivel 1 Nivel2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos de Renda Fixa - 69.688 - 69.688
Letras de Crédito Imobiliarias - 107.296 - 107.296
Cotas de Fundo Imobiliario - 25.000 - 25.000
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - 5.700 - 5.700
Imdveis acabados - - 1.704.100 1.704.100

Total do ativo 207.684 1.704.100 1.911.784

16. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra a
Classe quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo da Classe.

17. Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que o Administrador, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG
Auditores Independentes Ltda., a Classe por ela administrado, que afetassem ou pudessem afetar a
independéncia da companhia na execug¢do dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
guais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fun¢Ges gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

Ivy Arauljo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07



