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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos cotistas e a Administradora do

Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada | FIl (anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FIl Responsabilidade
Limitada)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”) Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras do Patria Renda Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada | Fll (“Fundo”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragfes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada |
FIl em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento em Imobiliarios.

Base para opiniéao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relagéo ao Fundo, de acordo com 0s principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de
demonstragdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formac&o de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a
descri¢cdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.
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NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras”, incluindo aquelas em relagcéo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢oes
significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Existéncia e mensuracdo da propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia propriedade para investimento mensurada a
valor justo no montante de R$ 209.500 mil, que representava 99,61% do seu patriménio
liquido. A existéncia e a determinag&o do valor justo da propriedade para investimento foram
consideradas um principal assunto de auditoria pela representatividade desse ativo em
relacdo ao patriménio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuragéo
utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinacéo das premissas adotadas na
valorizacao da propriedade para investimento, conforme descrito na nota explicativa n° 7 as
demonstracgdes financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verifica¢do da titularidade do
Fundo sobre a propriedade para investimento por meio da inspecdo das matriculas de
registro do imovel e o envolvimento de especialistas em avaliacdo para auxiliar na revisdo
da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo do valor justo da propriedade para
investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas. Analisamos também a
exatidao dos dados sobre a propriedade para investimento fornecidos pela Administradora
do Fundo ao avaliador externo e utilizados nha mensuracao. Revisamos informacgdes que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas.
Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagcbes. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes
incluidas na nota explicativa n° 7 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e sobre
a mensuracédo do valor justo das propriedades para investimento, que esta consistente com
a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas
elaborados pela Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstracdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram auditadas por outro auditor independente que emitiu relatorio datado em 31 de margo
de 2025, sem modificacéo.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das

demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento em Imobilidrios e pelos controles internos que ela
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determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo €é responsével
pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstrac¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissé@o ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que
possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagfes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
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evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragées
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com
0S requisitos éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as a¢des tomadas para eliminar as ameacas ou
as salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porgue as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

S&o Paulo, 30 de marco de 2026.

ERNST & YOUNG
Auditores Inde dentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/3)

/[

!
] / /
‘ | - II" \/z')

Hen]riqu‘é Furtado Maduro
Contador CRC SP-291892/0



Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada |
Fll

(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)

CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Notas
Ativo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4
Disponibilidades 1 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundos de renda fixa 8.359 3,97% 2.964 1,16%
8.360 3,97% 2.965 1,16%
Valores a receber
Outros valores a receber 43 0,03% 59 0,03%
43 0,03% 59 0,03%
Ativo nao circulante
Investimento
Propriedades para investimento 7
Imoéveis acabados 209.500 99,61% 255.735 99,83%
209.500 99,61% 255.735 99,83%
Total do ativo 217.903 103,61% 258.759 101,02%
Notas
Passivo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Valor retido para renda mensal garantida 8 - 0,00% 834 0,33%
Rendimentos a distribuir 11 1.000 0,48% 1.200 0,47%
Taxa de administracdo e gestdo 12 175 0,08% 174 0,07%
Auditoria e custédia 101 0,05% 55 0,02%
ProvisGes e contas a pagar 6.300 3,00% 324 0,13%
7.576 3,61% 2.587 1,02%
Total do passivo 7.576 3,61% 2.587 1,02%
Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas 200.000 95,09% 200.000 78,07%
Gastos com colocagao de cotas (4.482) (2,13%) (4.482) (1,75%)
Distribuicio de rendimentos a cotistas 11 (69.620) (33,10%) (57.620) (22,49%)
Lucros acumulados 84.429 40,14% 118.274 46,17%
Total do patriménio liquido 10 210.327 100,00% 256.172 100,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 217.903 103,61% 258.759 101,02%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada |
Fll

(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)

CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas
explicativas 31/12/2025 31/12/2024

Receitas de propriedades para investimento

Receitas de aluguéis 7.4 32.347 22.381
32.347 22.381
Propriedades para investimento
Receitas de renda garantida 8 834 9.167
Lucro na venda de iméveis 7.2 2.393 102
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 7.3 (46.096) (5.193)
(42.869) 4.076
Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais 13 (694) -
Despesas de condominio 13 (6.821) (5.208)
(7.515) (5.208)
Resultado liquido de propriedades para investimento (18.037) 21.249

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 - 96
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI) 6 - 70
- 166

Resultado liquido de atividades imobiliarias (18.037) 21.415

Outros ativos financeiros

Receitas de cotas de fundos de renda fixa 4 743 416
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 13 (167) (94)
576 322

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 13 (14.049) (9.609)
Taxa de administracéo e gestdo 12e 13 (2.055) (2.101)
Despesas de auditoria e custddia 13 (134) (185)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 13 (30) (30)
Despesas de emolumentos e cartérios 13 (33) (18)
Outras despesas operacionais 13 (83) (145)
(16.384) (12.088)
Lucro liquido dos exercicios (33.845) 9.649
Quantidade de cotas em circulagéo 2.000.000 2.000.000
Lucro por cota - R$ (16,92) 4,82
Valor patrimonial da cota - R$ 105,16 128,09

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliério - Responsabilidade Limitada | FlI

(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial Fll Responsabilidade Limitada)
CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Gastos com
Notas Cotas colocacéo de Distribuicdo de Lucros
explicativas integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 200.000 (4.482) (42.220) 108.625 261.923
Distribuicdo de rendimentos 11 - - (15.400) - (15.400)
Resultado do exercicio - - 9.649 9.649
Saldos em 31 de dezembro de 2024 10 200.000 (4.482) (57.620) 118.274 256.172
Distribuicdo de rendimentos 11 - - (12.000) - (12.000)
Resultado do exercicio - - - (33.845) (33.845)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 10 200.000 (4.482) (69.620) 84.429 210.327

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fll
(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)
CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

"31/12/2025 31/12/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas de aluguéis 32.347 22.381
Rendimentos de cotas renda fixa 743 416
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (167) (94)
Pagamento de despesas de consultoria (14.049) (9.609)
Pagamento de despesas de condominio (6.821) (5.208)
Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestéo (2.054) (2.090)
Pagamento de tributos municipais e federais (694) -
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (88) (223)
Pagamento de despesas Anbima (4) 4)
Pagamento de taxa B3 17) (13)
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM (30) (30)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (79) (205)
Caixa liquido das atividades operacionais 9.087 5.321

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Custos incrementais de iméveis para renda (40) (1.639)
Venda de propriedade para investimento 8.548 395
Recebimento antecipado de vendas - 324
Resgate de letras de créditos imobilidrios (LCI) - 1.700
Juros com letras de créditos imobiliarios (LCI) - 679
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 1.326
Amortizagao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 6.521
Juros de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 153
Caixa liquido das atividades de investimento 8.508 9.459

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Pagamento de rendimentos aos cotistas (12.200) (15.700)
Caixa liquido das atividades de financiamento (12.200) (15.700)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 5.395 (920)

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 2.965 3.885

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 8.360 2.965
Reconciliacdo do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios (33.845) 9.649

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 46.096 5.193
Lucro (prejuizo) na venda de iméveis para venda (2.393) (102)
Receitas de renda garantida (834) (9.167)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - (96)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI) - (70)
VariagOes de contas ativas relacionadas com receitas 16 (59)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 47 (27)
Caixa liquido das atividades operacionais 9.087 5.321

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fll

(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)
CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada | FIl (“Fundo”), anteriormente denominado Vectis Renda Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario, € um fundo de investimento imobiliario, regido pelo seu regulamento,
pela Instrugdo CVM n° 175/22 e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, foi constituido em
27 de novembro de 2020 sob forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado e tendo realizado sua primeira integralizacédo de cotas em 31 de maio de 2021.

O Fundo, conforme atual digposigéo e vigéncia da Resolu¢cdo CVM n° 175/22, é considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo é uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, tendo por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliarios na
forma prevista no anexo normativo Il da Resolucdo CVM 175, preponderantemente — assim
entendido como mais de 50% do patriménio liquido do Fundo — através da aquisi¢cao de Ativos
Imobiliarios e a exploragdo comercial, mediante locacdo, sublocacdo ou arrendamento, de
Imoveis, operados pela administradora imobiliaria, no segmento residencial ou nao residencial
localizados em todo o territorio nacional.

O Fundo podera buscar a rentabilizacdo das cotas pelo ganho de capital advindo do
desenvolvimento e valorizacdo dos Imdéveis, bem como a partir da (i) realizacdo de
desinvestimentos oportunisticos de tais Imdveis; ou (ii) cessdo de bens e/ou direitos
relacionados aos Imdveis, a exclusivo critério do Gestor, observados os termos do
regulamento.

O Fundo é destinado a investidores em geral, qualificados ou nédo, sejam eles pessoas fisicas
ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

As cotas do Fundo séo negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo com o cédigo VCRR11.
O preco de fechamento do dia 30 de dezembro de 2025 foi de R$ 67,74 (sessenta e sete reais
e setenta e quatro centavos), (29 de dezembro de 2024 foi de R$ 60,10 (sessenta reais e dez
centavos).
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(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais exceto quando indicado de outra forma)

Preco de fechamento Preco de fechamento

Més 2025 2024

Janeiro 58,60 71,00
Fevereiro 56,99 71,98
Marco 56,62 73,15
Abril 60,48 69,80
Maio 62,77 66,94
Junho 66,00 64,20
Julho 64,85 68,65
Agosto 64,00 70,70
Setembro 67,00 67,00
Outubro 68,99 66,79
Novembro 69,98 63,04
Dezembro 67,74 60,10

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”) e os servicos de gestdo competem a Patria VBI Securities Ltda..
(“Gestora”).

As aplicagfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobiliarios,
regidos pela Resolucdo CVM 175/22 e Instrucdo CVM n° 516/11 da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), assim como demais orientacdes e normas contébeis emitidas pela CVM,
conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatorio. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracao de valor recuperavel de
ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidag&o financeira desses ativos, os resultados
auferidos podem vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

As demonstractes financeiras em 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 30 de margo de 2026.
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3.

3.1

3.2.

3.3.

Descricdo das principais praticas contabeis
Apuracdo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sé@o representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de depdsito
interbancario”) com vencimento inferior a 90 dias.

Instrumentos financeiros

e Data do reconhecimento

Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

e Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sédo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

e Classificacdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracgéo, nas seguintes categorias:
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado (“VJR”): essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para 0s quais 0s termos contratuais geram em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal

e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificados nessa categoria as rendas
de aluguéis a receber proveniente das propriedades para investimento.
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Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.

o Classificacao dos ativos e passivos financeiros para fins de apresentacédo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

AplicagOes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de apresentagcéo

Os passivos financeiros sédo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Provisdes e contas a pagar: referem-se a despesas administrativas previstas no regulamento
ou acordos contratuais do Fundo e que possuem saldo a pagar em 31 de dezembro de 2025.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagcdo em condi¢cdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o0 preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado”).

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

(i) Mensuracédo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducédo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.
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3.4.

3.5.

(i) Mensuracgéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros. A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que
corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de
seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente.
No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros
contratual definida na data de contratagéo, adicionados, conforme o caso, as comissfes e 0s
custos de transacao que, por sua hatureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso
de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno

vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacao de juros.

(iii) Reconhecimento de variagdes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros classificados como
VJR, séo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

Inicialmente as propriedades para investimento séo inicialmente contabilizadas pelo custo de
aquisicdo. O custo de aquisi¢éo inclui todos os gastos da transacao diretamente atribuiveis a
operacdo de compra, tais como: taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imovel, corretagens e honorarios advocaticios. Apds o seu reconhecimento
inicial, sdo continuamente mensuradas e apresentadas ao seu valor justo, onde seus impactos
séo reconhecidos no resultado.

Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras, faz a segregagéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigag6es presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no
balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for
considerado provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela Administracdo s&o
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota
nao requerem divulgacéo.
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3.6.

3.7.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo.

Partes relacionadas

Para quaisquer transagfes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagdo das
condicbes em que as mesmas transacdes foram realizadas.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, possam ser consideradas
mais relevantes, e possam sofrer variacbes no futuro, acarretando eventuais impactos em
ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

o Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sdo mensurados mediante utilizagdo técnica de avaliagdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e,
também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstra¢ées financeiras;

o Valor justo das propriedades para investimento: o valor justo das propriedades para
investimento é obtido através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades
profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagéo,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente. As informacdes sobre as referidas propriedades para
investimento e os parametros considerados para a avaliacdo a valor justo estdo
descritos na nota explicativa n® 9.

o Perda estimada com créditos de liquidag&o duvidosa (aluguéis a receber): a proviséo

€ constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de
aluguel vencida acima de 180 dias e para todos os valores dos créditos renegociados.
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4.

Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os depdsitos bancarios a vista estdo representados por
contas correntes no Banco BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

As aplicagfes financeiras com liquidez imediata, que correspondem a aplicacdo em fundos
de investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI em 31 de dezembro de
2025 e 2024 sdo compostas conforme as seguintes aplicacfes financeiras:

Cotas de fundo de investimento (nivel 2)

31 de dezembro de 2025

Cota de fundo Administradora Valor de mercado % sobre PL
Itall Soberano RF Simples FIF CIC RL (a) Itall Unibanco 8.359 3,97%
Conta corrente Administradora Valor de mercado % sobre PL
BRL Trust DTVM S.A. - 1 0,00%
Total 8.360 3,97%

31 de dezembro de 2024

Cota de fundo Administradora Valor de mercado % sobre PL
Itall Soberano RF Simples FIF CIC RL (a) Itall Unibanco 2.964 1,16%
Conta corrente Administradora Valor de mercado % sobre PL
BRL Trust DTVM S.A. - 1 0,00%
Total 2.965 1,16%

(@) O Ital Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento Financeiro do
Fundo de Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento), CNPJ: 06.175.696/0001-73, administrado pelo Itad
Unibanco S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto
com prazo de duragdo indeterminado, iniciou suas atividades em 02/07/2004 e
destina-se ao publico em geral. Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas de
classes de fundos de investimento tipificadas como “renda fixa”, as quais apliquem
exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variacdo do
CDI, ou, ainda, por opera¢des compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025
foram devidamente auditadas, com emisséo do relatério do auditor independente em
15 de janeiro de 2026, sem modificacdo de opinido.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de
R$ 743 (2024 - R$ 416), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundos de renda fixa”.
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5.

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo néo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operacao for
contratada para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo néo realizou opera¢des com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Aplicacdes financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo ndo possui saldo de investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo néo realizou movimentagdo
com certificados de recebiveis imobiliarios.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo movimentou 0s seguintes
valores com certificados de recebiveis imobiliarios:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 7.904
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (1.326)
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios (6.521)
Amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (153)
Juros de certificados de recebiveis imobiliarios 96

Saldo em 31 de dezembro de 2024 -

Letras de créditos imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo nédo possui saldo de investimentos em letras
de créditos imobiliarios.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo nao realizou movimentacao
com letras de créditos imobiliarios

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo movimentou os seguintes
valores com letras de créditos imobiliarios:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 2.309
Resgate de letras de créditos imobiliarios (1.700)
Juros com letras de créditos imobiliarios (679)
Receitas de letras de créditos imobiliarios 70

Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
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7. Propriedade para investimento
7.1. Descricao das propriedades para investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os imoveis integrantes na carteira do Fundo estédo abaixo
relacionados e as principais caracteristicas descritas abaixo:

Cyrela For You

Denominagdao: Cyrela For You

Enderego: Rua Joaquim Tavora, 241 - Vila Mariana - S&o Paulo -SP

Descricéo: Trata-se de um imoével ndo residencial com destinacdo comercial

Area total: 2.079,72 m2

Area privativa: 1.438,00 m2

Reqi ) Cartério de 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP sob a Matricula n°
egistro: 127.622

Ande.lmento da Concluida
obra:

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidades
Autébnomas com Condi¢des Suspensivas e Outros Pactos celebrado em 17 de maio de 2021,
o Fundo adquiriu quarenta e oito unidades autbnomas néo residenciais , studios para uso de
servi¢cos de hospedagem ou moradia, que compdem o Subcondominio Servigos de Moradia
do Empreendimento Cyrela For You, que consiste em um imovel localizado na Rua Carlos
Petit, n® 205, 215 e 225 e na Rua Joaquim Tavora, n° 229, 231, 239, 241, 247, 249 e 259
objeto da matricula n® 127.622 do 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP, empreendimento
imobiliario de uso misto (residencial e ndo residencial), com memorial de incorporacdo
registrado em 9 de outubro de 2019 e 23 de janeiro de 2020, sob o R.05/M.124.840 e
AV.1/M.127.622, do 1° Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP.

Cyrela On The Parc By Yoo

Denominacgédo: Cyrela On The Parc By Yoo

Enderego: Avenida Professor Ascendino Reis, 1.300 - Vila Clementino - SP

Descricao: Trata-se de um imoével residencial

Area total: 5.324,00 m?

Area privativa:  1.494.50 m2

Registro: Cartério de 14° Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP sob a Matricula n° 233.936
Entrega: 2° semestre de 2024
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Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidades
Autébnomas com Condi¢des Suspensivas e Outros Pactos celebrado em 17 de maio de 2021,
o Fundo adquiriu quarenta e uma unidades autdnomas nao residenciais, studios para uso de
servicos de hospedagem ou moradia, que compdem o “Setor 3 — Servicos de Hospedagem
ou Moradia” do Empreendimento Cyrela On The Parc By Yoo, que consiste imével localizado
na Avenida Professor Ascendido Reis, n° 1.300, 1.362, 1.378 e 1.380, objeto da matricula n°
233.936 do 14° Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP, empreendimento imobiliario de uso
misto (residencial e ndo residencial), com memorial de incorporacao registrado em 26 de junho
de 2020 e 9 de setembro de 2020, sob 0 R.03/M.229.915 e AV.1/M.233.936, do 14° Registro
de Imoveis de Sdo Paulo — SP.

O preco total, certo e ajustado, a ser pago pelas unidades autbnomas foi de R$ 22.871. De
modo que a aquisi¢ao foi paga da seguinte forma: i) o Fundo pagou R$ 17.082 a vista em 18
de junho de 2021, e ii) a diferenca entre o valor pago a vista e o valor total, correspondente a
R$ 5.789, ficou retida pelo Fundo em forma de garantia para o pagamento de renda mensal
aos cotistas.

Atmosfera Vila Mariana

Denominagéo: Atmosfera Vila Mariana
Endereco: Rua Gregoério Serréo, 232 - Vila Mariana - Séo Paulo - SP
Descricéo: Trata-se de um imoével residencial e ndo residencial.
Area total: 2.973,03 m2
Area privativa: 2.828,60 m2
. ) Cart6rio de 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP sob Matricula n®
Registro: 127.782

Andamento da
obra:

Concluida

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidades
Autdbnomas com Condi¢des Suspensivas e Outros Pactos celebrado em 17 de maio de 2021,
o Fundo adquiriu cento e treze unidades autbnomas, sendo setenta e uma unidades néo
residenciais, studios para uso de servicos de hospedagem ou moradia (“Unidades Studios
NR™), e quarenta e duas unidades residenciais tipo studios (“Unidades Studios R”), que
compdem o Setor “2” do Empreendimento Atmosfera Vila Mariana, que consiste em um imovel
localizado na Rua Gregério Serrdo, n° 146, 152, 154, 160, 164/166, 172/182, 194, 204, 206,
214 e 218, objeto da matricula n°® 127.782 do 1° Registro de Imoveis de S&o Paulo - SP,
empreendimento imobiliario de uso misto (residencial e nédo residencial) com memorial de
incorporacédo registrado em 14 de novembro de 2019 e 7 de fevereiro de 2020, sob o
R.02/M.126.838 e AV.1/M.127.782, do 1° Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP.

O preco total, certo e ajustado, a ser pago pelas unidades autbnomas foi de R$ 44.721. De
modo que a aquisi¢ao foi paga da seguinte forma: i) o Fundo pagou R$ 33.402 a vista em 18
de junho de 2021, e ii) a diferenca entre o valor pago a vista e o valor total, correspondente a
R$ 11.319, ficou retida pelo Fundo em forma de garantia para o pagamento de renda mensal
aos cotistas.
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Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outros
Pactos em 01 de outubro de 2024, foi realizado o compromisso de vendas do imével
designado por Studio Residencial N. 8.020 , localizado no 8° pavimento, do “Setor 2" do
empreendimento “Atmosfera Vila Mariana”, situado na Rua Gregorio Serrdo n°® 146, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, com a &rea privativa de 22,600mz2, a area comum de 11,570mz2,
sendo 10,234m?2 de area comum coberta e 1,336m?2 de area comum descoberta, perfazendo
a area total de 34,170m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001368 do terreno do
condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°® 138.416 do Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 400 o qual é
composto por (a) R$ 376 correspondentes ao prego de aquisi¢cdo do Imovel, e (b) R$ 24 ao
valor devido a titulo de corretagem.

Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outros
Pactos em 04 de novembro de 2024, foi realizado o compromisso de vendas do imovel
designado por Studio Residencial N. 8.012, localizado no 8° pavimento, do “Setor 2" do
empreendimento “Atmosfera Vila Mariana”, situado na Rua Gregdrio Serrdo n°® 146, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, com a area privativa de 23,300mz2, a area comum de 12,006m?,
sendo 10,620m? de area comum coberta e 1,386m? de 4rea comum descoberta, perfazendo
a area total de 35,306m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001419 do terreno do
condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°® 138.408 do Cartdrio de
Registro de Imoéveis de Sédo Paulo/SP, pelo preco total, certo e ajustado R$408 qual é
composto por (a) R$ 383 correspondentes ao preco de aquisicdo do Imoével (b) R$ 25
correspondentes ao valor devido a titulo de corretagem.

Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outros
Pactos em 07 de novembro de 2024, foi realizado o compromisso de vendas do imovel
designado por Studio Residencial N. 7.012 , localizado no 7° pavimento, do “Setor 2" do
empreendimento “Atmosfera Vila Mariana”, situado na Rua Gregorio Serrdo n® 146, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, com a area privativa de 26,350m2, a area comum de 12,489mz2,
sendo 11,048m2 de area comum coberta e 1,441mz2 de area comum descoberta, perfazendo
a area total de 38,839m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001477 do terreno do
condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°® 138.387 do Cartério de
Registro de Imoéveis de S&o Paulo/SP, pelo preco total, certo e ajustado R$435 qual é
composto por (a) R$ 413 correspondentes ao preco de aquisicdo do Imovel (b) R$ 22
correspondentes ao valor devido a titulo de corretagem que serdo pagos pelo comprador
diretamente.
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Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outros
Pactos em 18 de novembro de 2024, foi realizado o compromisso de vendas do imével
designado por “Studio Residencial N. 8.017 , localizado no 8° pavimento, do “Setor 2” do
empreendimento “Atmosfera Vila Mariana”, situado na Rua Gregdrio Serrdo n°® 146, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, com a &rea privativa de 26,600mz2, a area comum de 13,252m2,
sendo 11,723mz2 de area comum cobert e 1,529m?2 de area comum descoberta, perfazendo a
area total de 39,852mz2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001567 do terreno do
condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°® 138.413 do Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 450 o qual é
composto por (a) R$ 434 correspondentes ao prego de aquisi¢cdo do Imovel, e (b) R$ 16 ao
valor devido a titulo de corretagem que serdo pagos pelo comprador diretamente.

Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outros
Pactos em 26 de novembro de 2024, foi realizado o compromisso de vendas do imovel
designado por “Studio Residencial N. 7.008 localizado no 7° pavimento, do “Setor 2" do
empreendimento “atmosfera Vila Mariana”, situado na Rua Gregério Serrdo n° 146, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, com a area privativa de 26,350mz2, a area comum de 13,300m?,
sendo 11,765m2 de area comum coberta e 1,535m2 de &rea comum descoberta, perfazendo
a area total de 39,650m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001572 do terreno do
condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°® 138.383 do Cartdrio de
Registro, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 461.000,00 o qual € composto por (a) R$
438 correspondentes ao preco de aquisi¢cdo do Imével, e (b) R$ 23 ao valor devido a titulo de
corretagem.

Os compromissos de venda das unidades 8020, 7012, 8012, 8017 e 7008 estdo em
andamento e atualmente na fase de negociagéo. Assim que o Fundo recebe os montantes
referentes aos financiamentos, a operagdo avanca para a formalizacdo definitiva e o registro
das vendas.
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Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outros
Pactos em 25 de marcgo de 2025, foi realizado o compromisso de venda do imével designado
por “Unidade de Servico de Hospedagem ou Moradia n°® 5.014, localizada no 5° pavimento,
do ‘Setor 2' do empreendimento ‘Atmosfera Vila Mariana’, situado na Rua Gregério Serrao n®
146, no 9° Subdistrito — Vila Mariana, com &rea privativa de 26,600m2, area comum de
13,482mz2, sendo 11,926m2 de area comum coberta e 1,556m?2 de area comum descoberta,
perfazendo a area total de 40,082m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001594 do
terreno do condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 138.347 do
Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP e inscrito na Prefeitura do Municipio de Sé&o
Paulo sob o n° 038.072.0554-3, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 475, o qual &
composto por (a) R$ 446.365,16 correspondentes ao preco de aquisi¢cdo do Imovel, e (b) R$
28 correspondentes ao valor devido a titulo de corretagem. O preco da aquisicdo sera pago
pelo Comprador ao Vendedor da seguinte forma: (a) R$ 15 a titulo de sinal e principio de
pagamento; (b) R$ 52, condicionados a emissdo da escritura do imével em favor do Vendedor;
e (c) R$ 380, correspondentes ao saldo do Preco da Aquisicao, a serem pagos no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da assinatura do contrato de financiamento junto & instituicdo
financeira responsavel pelo crédito imobiliario, mediante libera¢éo dos recursos na conta do
Vendedor.

Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outros
Pactos em 25 de marc¢o de 2025, foi realizado o compromisso de venda do imével designado
por “Unidade de Servico de Hospedagem ou Moradia n® 4.014, localizada no 4° pavimento,
do ‘Setor 2' do empreendimento ‘Atmosfera Vila Mariana’, situado na Rua Gregério Serrao n°
146, no 9° Subdistrito — Vila Mariana, com area privativa de 26,600m2, area comum de
13,482m2, sendo 11,926m?2 de area comum coberta e 1,556m?2 de area comum descoberta,
perfazendo a area total de 40,082m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001594 do
terreno do condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n° 138.326 do
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP e inscrito na Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo sob o n° 038.072.0533-0, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 470, o qual é
composto por (a) R$ 441.945,70 correspondentes ao pre¢o de aquisi¢do do Imével, e (b) R$
28 correspondentes ao valor devido a titulo de corretagem. O preco da aquisigdo sera pago
pelo Comprador ao Vendedor da seguinte forma: (a) R$ 15 a titulo de sinal e principio de
pagamento; (b) R$ 52, condicionados a emissao da escritura do imével em favor do Vendedor;
e (c) R$ 375, correspondentes ao saldo do Preco da Aquisi¢do, a serem pagos no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da assinatura do contrato de financiamento junto a instituicdo
financeira responséavel pelo crédito imobiliario, mediante liberagdo dos recursos na conta do
Vendedor.
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Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outros
Pactos em 25 de marcgo de 2025, foi realizado o compromisso de venda do imével designado
por “Studio Residencial n® 7.017, localizado no 7° pavimento, do ‘Setor 2' do empreendimento
‘Atmosfera Vila Mariana’, situado na Rua Grego6rio Serrdo n° 146, no 9° Subdistrito — Vila
Mariana, com &rea privativa de 26,600m?2, &rea comum de 13,252mz, sendo 11,723m?2 de area
comum coberta e 1,529m2 de area comum descoberta, perfazendo a area total de 39,852m?2,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001567 do terreno do condominio.”, devidamente
descrito e caracterizado na matricula n°® 138.392 do Cartério de Registro de Imdveis de Séo
Paulo/SP e inscrito na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 038.072.0599-3, pelo
preco total, certo e ajustado de R$ 484, o qual € composto por (a) R$ 455 correspondentes
ao preco de aquisicdo do Imovel, e (b) R$ 29 correspondentes ao valor devido a titulo de
corretagem. O Preco da Aquisi¢cao sera pago pelo comprador ao Fundo da seguinte forma:
(a) R$ 15, a titulo de sinal e principio de pagamento; (b) R$ 53, condicionados a emisséo da
escritura do imovel em favor do Vendedor; e (c) R$ 388 correspondentes ao saldo do Prego
da Aquisicdo, a serem pagos em até 60 (sessenta) dias da assinatura do contrato de
financiamento, mediante liberacéo do crédito pela instituicdo financeira ao vendedor.

Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outros
Pactos em 25 de setembro de 2025, foi realizado o compromisso de venda do imével
designado por “Unidade de Servigo de Hospedagem ou Moradia n° 5.002, localizada no 5°
pavimento, do ‘Setor 2’ do empreendimento ‘Atmosfera Vila Mariana’, situado na Rua Gregorio
Serrao n° 146, no 9° Subdistrito — Vila Mariana, com area privativa de 28,500m2, area comum
de 14,512m2, sendo 12,837m2 de area comum coberta e 1,675m2 de area comum descoberta,
perfazendo a area total de 43,012m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001716 do
terreno do condominio.”, devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 138.335 do
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP e inscrito na Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo sob o n° 038.072.0542-1, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 485, o qual é
composto por (a) R$ 461 correspondentes ao preco de aquisicdo do Imoével, e (b) R$ 24
correspondentes ao valor devido a titulo de corretagem. O preco da aquisi¢cao sera pago pelo
comprador ao vendedor, mediante transferéncia eletrénica disponivel (ted), no valor de R$
461, a vista, concomitantemente a assinatura do presente instrumento.
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Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outros
Pactos em 25 de marc¢o de 2024, foi realizado o compromisso de venda do imovel designado
por “Studio Residencial n® 7.007, localizado no 7° pavimento, do ‘Setor 2' do empreendimento
‘Atmosfera Vila Mariana’, situado na Rua Grego6rio Serrdo n° 146, no 9° Subdistrito — Vila
Mariana, com &rea privativa de 30,750m?, &rea comum de 15,409mz, sendo 13,630m?2 de area
comum coberta e 1,779m2 de area comum descoberta, perfazendo a area total de 46,159m?2,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001822 do terreno do condominio.”, devidamente
descrito e caracterizado na matricula n°® 138.382 do Cartério de Registro de Imoéveis de Séo
Paulo/SP e inscrito na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n® 038.072.0589-6, pelo
preco total, certo e ajustado de R$ 558, o qual é composto por (a) R$ 525.060,60
correspondentes ao preco de aquisicao do Imdvel, e (b) R$ 34 correspondentes ao valor
devido a titulo de corretagem. O preco da aquisi¢cao sera pago pelo comprador ao vendedor
mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) para conta corrente de titularidade deste,
da seguinte forma: (a) R$ 225., em parcela Unica, até o dia 20 de janeiro de 2025, a titulo de
sinal e principio de pagamento; e (b) R$ 300, correspondentes ao saldo do Prego da
Aquisicéo, a serem pagos em parcela Unica, com vencimento até o dia 27 de janeiro de 2025.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo concluiu a vendas dos ativo
referente a venda das unidades 3009, 4014, 5002, 5003, 5014, 5017, 6002, 6006, 6014, 7002,
7007, 7008, 7012, 7014, 7017, 8002, 8012, 8017, 8018 e 8020, integrantes do
empreendimento “Atmosfera Vila Mariana”, situado na Rua Gregorio Serrdo n° 146, no 9°
Subdistrito — Vila Mariana, promovendo, ainda, a correspondente ativacao e baixa dos custos
vinculados as respectivas operacgdes, incluindo ITBI, escrituras, registros e custo, tudo
conforme descrito nos respectivos instrumentos de compra e venda celebrados.

Edificio Iconyc

Denominagdo: Edificio Iconyc

Enderego: Rua Loefgren, 2.527 - Edificio Iconyc - Vila Clementino - SP
Descricao: Trata-se de um imével residencial

Area total: 22.440,74 m2

Area privativa:  5.799,50 m?2
2° Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas - SP sob a Matriculas n°

Registro: 299 827
Anda.lmento Concluida
obra:

Conforme instrumento particular de compromisso de venda e compra de unidades autbnomas
com condi¢des suspensivas e outros pactos celebrado em 17 de maio de 2021, o Fundo
adquiriu cento e quarenta e seis unidades autbnomas, sendo cento e cinco unidades ndo
residenciais, studio para uso de servicos de hospedagem ou moradia (“Unidades Studios
NR”), que compde o Setor “High Line NR” do Empreendimento, e quarenta e uma unidade
residencial, tipo studio, (“Unidades Studios R”), que compdem o Setor “High Line R” do
Empreendimento localizado na Rua Loefgren, 5.257, Vila Clmentetino, Sdo Paulo/SP,
empreendimento imobiliario de uso misto (residencial e ndo residencial) com memorial de
incorporacdo registrado em 14 de novembro de 2019 e 7 de fevereiro de 2020, sob o
R.02/M.229.827, do 14° Registro de Imoveis de S&o Paulo — SP.
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7.2.

O preco total, certo e ajustado, a ser pago pelas unidades autbnomas foi de R$ 84.579. De
modo que a aquisi¢ao foi paga da seguinte forma: i) o Fundo pagou R$ 63.172 a vista em 18
de junho de 2021, e ii) a diferenca entre o valor pago a vista e o valor total, correspondente a
R$ 21.407, ficou retida pelo Fundo em forma de garantia para o pagamento de renda mensal
aos cotistas.

A movimentacgdo das propriedades parainvestimento

O guadro abaixo representa todas as movimentagdes realizadas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025:

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025

Iméveis Saldo em Custos Venda Ajuste ao Saldo em
31/12/2024 incorridos valor justo  31/12/2025

Cyrela For You 27.390 755 - (5.145) 23.000
Cyrela On The Parc By Yoo 36.259 846 - (10.405) 26.700
Atmosfera Vila Mariana 65.141 1.378 (6.155) (16.564) 43.800
Edificio Iconyc 126.945 3.037 - (13.982) 116.000
Total 255.735 6.016 (6.155) (46.096) 209.500

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconhece um lucro na venda
de imoéveis no valor de R$ 2.393 (2024- R$ 102).

O guadro abaixo representa todas as movimentagdes realizadas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024:

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Saldo em Custos Ajusteao  Saldo em
Imoéveis 31/12/2023 Incorridos (i) Venda  valorjusto 31/12/2024
Cyrela For You 28.573 7 - (1.190) 27.390
Cyrela On The Parc By Yoo 43.815 423 - (7.979) 36.259
Atmosfera Vila Mariana 66.594 73 (293) (1.233) 65.141
Edificio Iconyc 117.100 4.636 5.209 126.945

Total 256.082 5.139 (293) (5.193) _ 255.735

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, os custos incorridos totalizaram R$
6.016, sendo compostos por R$ 755 referentes ao imovel Cyrela For You (2024 — R$ 7), R$
846 relativos ao imovel Cyrela On The Parc By Yoo (2024 — R$ 423), R$ 1.378 associados ao
empreendimento Atmosfera Vila Mariana (2024 — R$ 73) e R$ 3.037 correspondentes ao
imével Edificio Iconyc (2024 — R$ 4.636).
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7.3. Determinacdao do valor justo

O valor justo correspondente aos iméveis esta suportado por laudos de avaliacdo, que foram
estimados por meio de utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado na data das
demonstragdes financeiras. Tais laudos foram elaborados pela Colliers Technical Services
Ltda (Cushman & Wakefield em 2024).

A principal premissa utilizada para obtencao do valor justo dos imoveis em 31 de dezembro
de 2025, data base das demonstracdes financeiras esta descrita, conforme abaixo:

Periodo Taxa Taxa de
Imovel Metodologia de analise de desconto capitalizacéo
Cyrela For You @) 12 meses (¥) - -
Cyrela On The Parc By Yoo (a) 12 meses (*) - -
Atmosfera Vila Mariana (a) 12 meses (*) - -
Edificio Iconyc (b) 10 anos 10,50% 9,50%

(*) Prazo de absorg¢éo para venda

(a) Método comparativo direto de dados de mercado: consiste na obtencdo do valor
justo do imdvel utilizando-se da comparacao direta com outros imoveis semelhantes
situados na mesma regido geoecondémica. Foram realizadas pesquisas nas regides
onde os imoéveis estado localizados os iméveis, com a finalidade de investigar iméveis
residenciais disponiveis para venda, estes imdveis apresentam diferentes
caracteristicas como localizacao, padréo construtivo, idade e estado de conservagao
e area que impossibilitam uma comparacao direta apenas de seus pre¢os unitarios,
motivo pelo qual foi empregado o Tratamento por Fatores para a estimativa do valor
unitario, os quais sao:

1. Fator fonte: tem a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das
ofertas;

2. Fator transposicdo: utilizado para a transposicdo de valores do local onde se
encontram os elementos comparativos para o local de referéncia;

3. Coeficiente de grandeza de area: visam homogeneizar os elementos comparativos
no que se refere a area;

4. Fator padrdo construtivo: utilizado para a transformacéo do padréo construtivo de
todos os elementos em uma situacdo comum;

5. Fator depreciagéo: visa mensurar o estado de conservacao de todos os elementos
da edificacdo na avaliacdo de seu valor de venda; e

6. Fator vagas de garagem: considera a influéncia do nimero de vagas no valor de
venda do imovel.
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(b) Método da capitalizacdo da renda: Por este método determina-se o valor de venda
do imével pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através
da analise de um fluxo de caixa descontado que considera todas as receitas e
despesas para sua operacao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de
oportunidade para o empreendedor, considerando-se o0 nivel de risco do
empreendimento.

A Colliers Technical Services Ltda (“os especialistas”) possui equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliacdo imobilidria. O laudo produzido pelos especialistas foi
elaborado de acordo com as praticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo com a
Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associagdo Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edi¢cdo 2025 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”) , nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

No exercicio de 31 de dezembro de 2025, foi reconhecida no resultado do Fundos despesas
de ajuste a valor justo no montante de R$ 46.096.

A principal premissa utilizada para obtenc¢éo do valor justo dos imoveis em 31 de dezembro
de 2024, data base das demonstracdes financeiras esta descrita, conforme abaixo:

Método comparativo direto de dados de mercado: consiste na obtencdo do valor justo do
imovel utilizando-se da comparacdo direta com outros imoveis semelhantes situados na
mesma regido geoecondmica. Foram realizadas pesquisas nas regiées onde o0s imdveis estdo
localizados os iméveis, com a finalidade de investigar iméveis residenciais disponiveis para
venda, estes imoOveis apresentam diferentes caracteristicas como localiza¢do, padréo
construtivo, idade e estado de conservacédo e area que impossibilitam uma comparacao direta
apenas de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o Tratamento por Fatores
para a estimativa do valor unitario, os quais sao:

7. Fator fonte: tem a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas;

8. Fator transposicdo: utilizado para a transposicdo de valores do local onde se
encontram os elementos comparativos para o local de referéncia;

9. Coeficiente de grandeza de area: visam homogeneizar os elementos comparativos no
que se refere a area;

10. Fator padrdo construtivo: utilizado para a transformacdo do padrdo construtivo de
todos os elementos em uma situagdo comum;

11. Fator depreciagéo: visa mensurar o estado de conservacgéao de todos os elementos da
edificagdo na avaliacdo de seu valor de venda; e

12. Fator vagas de garagem: considera a influéncia do numero de vagas no valor de venda
do imovel.
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7.4.

A Cushman & Wakefield (“os especialistas”) possui equipe técnica qualificada e dedicada ao
segmento de avaliagdo imobilidria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de
acordo com os Padrdes de Avaliacdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of
Chartered Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme definido
no Livro Vermelho, e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas
Brasileiras NBR 14.653-2 /2011 e 14.653-2/ 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT — Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas. Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas
avaliacdes no setor, atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario,
fundos de penséo, gestores e investidores, tanto para avaliagbes pontuais quanto para
avaliacdes de portfolios abrangendo escritorios, salas comerciais e lajes corporativas

No exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi reconhecida no resultado do Fundos despesas
de ajuste a valor justo no montante de R$ 5.193.

Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriados a titulo de rendas com
locacBes de imoéveis receitas locatarias no montante de R$ 32.347 (2024 - R$22.381)
registrados na rubrica “Receitas de propriedades para investimento”, que compreendem
aluguéis das areas ocupadas.

Valor retido para renda mensal garantida

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo mantinha valor retido para
pagamento de renda mensal garantida ao cotistas do Fundo, originado na aquisicdo dos
iméveis mencionados na nota explicativa n® 7. No quadro abaixo esta evidenciado o resumo
das receitas de renda mensal garantida por imovel:

Receitas de renda garantida - Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025

Saldo inicial Acréscimo de Ajuste de Saldo final
em renda em
P renda .
Imoveis 31/12/2024 . garantida 31/12/2025
garantida

Cyrela For You - - - -
Cyrela On The Parc By Yoo - - - -
Atmosfera Vila Mariana - - - -
Edificio Iconyc - -

Reverséo parcial (i) 834 - (834) -
834 - (834) -
0] O montante anteriormente classificado como reverséo parcial que se referia ao excesso de

saldo de renda garantida ndo utilizado, oriundo dos meses em que o Fundo obteve
resultados superiores a 8% ao ano, ndo havendo, portanto, previsdo de usufruto desses
valores. Em 31 de dezembro de 2025, o saldo remanescente de R$ 834 foi integralmente
baixado contra o resultado do exercicio.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantinha valor retido para
pagamento de renda mensal garantida aos cotistas o Fundo, originado na aquisicdo dos
imoveis mencionados na nota explicativa n° 7. A receita com renda garantida é reconhecida
diariamente, assegurando uma rentabilidade minima de 8% ao ano sobre a cota de emissdo
do Fundo de R$ 100,00 (cem reais) por 36 (trinta e seis) meses contados da data de inicio do
Fundo, e seu valor esta evidenciado no balango patrimonial na rubrica “Valor retido para renda
mensal garantida”. No quadro abaixo esta evidenciado o resumo das receitas de renda mensal
garantida por imével:

Receitas de renda garantida - Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

Saldo inicial Acréscimo de Ajuste de Saldo final

em renda em
Iméveis 31/12/2023 renda garantida 31/12/2024

garantida (ii)

Cyrela For You 664 - (664) -
Cyrela On The Parc By Yoo 800 - (800) -
Atmosfera Vila Mariana 1.563 - (1.563) -
Edificio Iconyc 2.957 3.500 (6.457) -
Reverséo parcial (i) 518 - 317 834
6.502 3.500 (9.167) 834
0] O montante classificado em reversdo parcial, se atrela ao excesso de saldo de renda

garantida nao utilizado (oriundo dos meses nos quais o Fundo obteve resultados superiores
a 8% ao ano, e por conseguinte, ndo houve previsao de usufruto dos valores), a importancia
remanescente de R$ 834, sera plenamente apropriada ao resultado do exercicio a findar
em 2025.

(ii) Durante o exercicio findo em 2024, o Fundo celebrou o Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra das unidades autbnomas do
Edificio Iconyc. Esse aditamento decorreu da necessidade de implantacdo de melhorias e
adequacdes nas areas comuns do empreendimento, a pedido da préprio Fundo
(comprador), com o objetivo de atender as condigcBes operacionais e comerciais
originalmente previstas. Como consequéncia, o montante destinado a renda mensal
garantida (valor retido) foi acrescido em R$ 3.500.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de R$ 834
a titulo de renda mensal garantida para distribuicdo mensal aos cotistas (2024 — R$ 9.167).

Gerenciamento de risco

Os fatores de risco a seguir descritos representam os principais riscos aos quais o Fundo esta
exposto, ndo constituindo, contudo, uma lista exaustiva dos riscos a que 0s cotistas estao
sujeitos. Outros riscos e incertezas, atualmente ndo conhecidos ou considerados irrelevantes,
podem divergir substancialmente das estimativas e expectativas quanto ao futuro e impactar
adversamente os resultados do Fundo.
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9.1.

Riscos relativos ao Fundo e aos ativos
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econbmica praticada pelo governo. Ocasionalmente, o governo intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de
cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poder&o impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.
Sédo exemplos de medidas que podem ter impactos na economia:

» politica monetéria, cambial e taxas de juros;

» politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor do Fundo;

» greve de portos, aeroportos, alfandegas, receita federal, ou quaisquer greves gue
afetem o transito de mercadorias e a prestacdo de servicos;

» restricbes a circulacdo de pessoas e mercadorias em funcdo de epidemias e outros
fendmenos naturais

* inflagéo;

 instabilidade social e politica;

» liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica e/ou recursos hidricos; e

» outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do governo podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca
dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia
e prejudicando o preco de mercado das cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente 0s negdécios realizados nos ativos
imobiliarios, nos outros ativos e nos ativos financeiros e seus respectivos resultados. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracédo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

29



Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada |

Fll
(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)
CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais exceto quando indicado de outra forma)

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteragéo de
presidente podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composicao das entidades integrantes da administracdo publica,
inclusive, mas néo se limitando, de instituicées financeiras nas quais o governo participe, as
guais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo
tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econbmica do pais, além de aprovar as
reformas necessérias a um ambiente econ6mico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condicao financeira dos imoveis. As investigacdes da “Operacdo
Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negdcios realizados nos imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagcdes conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram
as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriguecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e
executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados
e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢fes ou foram presos. Por sua vez,
a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF").
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob andlise do CARF. As investigacdes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da
economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacfes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econémica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e
de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investiga¢des ou de
outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre
a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das cotas.
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Risco de acontecimentos e percepc¢do de risco em outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econbmicas e de mercado (incluindo epidemias) de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas, bem
como determinados ativos imobiliarios, outros ativos e ativos financeiros, o que podera afetar
de forma adversa as atividades dos emissores dos outros ativos e ativos financeiros detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos cotistas. No
passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢cdes
nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, incluindo epidemias, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacéo das cotas.

Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderédo afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
em perdas, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, o gestor e as
instituicdes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos institucionais

O governo pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoOveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos imobiliarios,
outros ativos e ativos financeiros e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como
0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes
nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condi¢des, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
Ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pre¢os dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Riscos variados associados aos ativos

Os ativos estéo sujeitos as oscilacbes de precos e cotacfes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, 0 que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O Fundo poderd incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operacgOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicéo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
0s seus creditos.

Riscos de liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagéo a
outras modalidades de investimento. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderédo enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.
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Risco tributario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do
Fundo nao estéo sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
pelo Fundo em aplicagBes financeiras de renda fixa ou varidvel em geral, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. A Lei n°. 8.668,
conforme alterada pela Lei n°® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. De acordo com a Lei n° 9.779, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa
Juridica — "IRPJ", Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — "CSLL", Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — "Contribuigdo ao PIS" e Contribuigdo ao Financiamento da
Seguridade Social — "COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso
[l e paragrafo Unico, incisos | e Il, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos
do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) o Fundo conte com, no minimo, 50 cotistas.
Como as cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo tera no minimo 50 cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas
na alienacdo ou no resgate das cotas, inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20%. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes,
existe o risco de eventual reforma tributaria ou alteragbes na legislacao aplicavel. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais
de enquadramento do Fundo para efeito de aplicacdo do regime fiscal definido nas Lei 8.668
e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos
cotistas pessoas fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da majoracao de aliquotas; (v)
da interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacéo
de isencdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus cotistas a recolhimentos néo
previstos inicialmente.
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Riscos de alteracdes nas préaticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicbes
previstas na Instrugcdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei n °
6.404/76 e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacées técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos 0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos 4 anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragcdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos ativos
imobiliarios, aos outros ativos e aos ativos financeiros, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas,
bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive
as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacéo de leis existentes e a interpretacédo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo em caso de alteracéo na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria,
as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracdes.
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Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancas imediatas, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alterag6es na legislagdo em
vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

O regulamento estabelece que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do Fundo. No
caso de aprovagdo em assembleia geral de cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
cotistas poderdo receber ativos imobiliarios, outros ativos e/ou ativos financeiros em regime
de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer cotista podera ser
dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; e (b) a
alienacdo de tais direitos por um cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da
iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente de alteragcbes do regulamento

O regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagcdo da assembleia geral de
cotistas. Tais alteragbes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas

Risco relativo a nédo substituicdo do administrador ou do gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o administrador podera sofrer intervencao e/ou
liquidag&o extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de substituicdo do gestor

A substituicdo do gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do
gestor e de sua equipe, incluindo a originacdo, de negécios e avaliacdo de ativos. Uma
substituicdo do gestor pode fazer com que 0 novo gestor adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilacées no valor de
mercado das cotas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacéo
deste

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
cotistas, na proporcao de suas cotas, apés a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos cotistas na
proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no regulamento, os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas no mercado secundario.

Risco de desenquadramento passivo involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderda determinar ao
administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do
Fundo. A ocorréncia das hipGteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos do
Fundo sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no prospecto ou no estudo de
viabilidade

O prospecto e o estudo de viabilidade contém informacbes acerca do Fundo, dos ativos
imobiliarios, dos outros ativos e dos ativos financeiros da primeira emissdo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagfes contidas no prospecto definitivo e no
estudo de viabilidade em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados por 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do prospecto e/ou do
estudo de viabilidade. O Fundo ndo conta com garantia do administrador, do coordenador
lider, do gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
prospecto e no estudo de viabilidade e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
cotistas.

Risco do estudo de viabilidade

O estudo de viabilidade foi elaborado pelo gestor. O estudo de viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, 0 estudo de viabilidade pode ndo se mostrar
confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo gestor, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndao se mostrem compativeis com as condi¢cdes
apresentadas pelo mercado imobiliario. Qualquer rentabilidade esperada prevista no estudo
de viabilidade néo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou
garantida aos investidores.

Risco do ndo pagamento da rentabilidade garantida

Durante o periodo de rentabilidade garantida assumido pela Cyrela com o Fundo, os cotistas
estardo expostos ao risco de crédito da Cyrela, que podera, por motivos diversos, ndo honrar
0 cumprimento das respectivas obrigacdes, acarretando, assim, reducéo da receita do Fundo
e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos cotistas. Assim, na hipétese de a
Cyrela ndo honrar o cumprimento das referidas obrigacdes, poderé haver a redugéo da receita
do Fundo e, consequentemente, do rendimento a ser distribuido aos cotistas.

Risco de questionamento de origem fiscal

A estrutura utilizada para a aquisicdo dos ativos alvo, da rentabilidade garantida podera gerar
questionamento de origem fiscal e, em ultima andlise, aplicacdo de tributacdo diversa da
observada, inclusive do ITBI quando da transferéncia dos imoéveis alvo para o Fundo, com
possivel aumento da carga tributaria, podendo ocasionar prejuizos ao Fundo, podendo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, do investidor.
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou poderd prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos
imobiliarios, aos outros ativos e aos ativos financeiros. Desta forma, no @mbito de sua atuagéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais
ativos.

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento nos
ativos imobiliérios, nos outros ativos e nos ativos financeiros

O Fundo podera realizar a cesséo de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de
recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos, ou (i) caso o gestor decida pela realizagdo de amortizagéo
extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco
de negociacdo das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo cotista, que terd seu
horizonte de investimento reduzido.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o administrador, o gestor e as instituicbes participantes da oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da oferta, incluindo, o estudo de
viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam altera¢cdes nas condi¢bes
econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material
de divulgacéo e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, conforme a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacéo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios, aos
outros ativos e aos ativos financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢éo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo h& garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios, aos outros ativos e
aos ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio
do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacéo das cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacbes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu patriménio liquido
superiores aguelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagéo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo administrador
e pelo gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de decisfes judiciais desfavoraveis e/ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto
judiciais quanto administrativas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes, ou,
ainda, caso esses processos impactem negativamente o funcionamento dos ativos
imobilidrios, dos outros ativos e dos ativos financeiros, o que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de cotas pelos cotistas,
gue deverdo arcar com eventuais perdas, de modo que 0s atuais cotistas que nao
subscreverem e integralizarem as cotas poderao ser diluidos em sua participagéo.
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Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Conforme dispde o regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha
a deter parcela substancial das cotas, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia
objeto de assembleia geral de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum
de instalac@o (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo. Adicionalmente, caso um cotista que também seja
construtor, incorporador ou s6cio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% das
cotas, 0 Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica nos temos da Lei 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas do Fundo (a) o administrador ou o gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor; (c) empresas ligadas ao
administrador ou ao gestor, seus soécios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permisséo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacéo de cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme a Instrucdo CVM 175/22. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum
de instalacédo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.
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Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de precgo, dentre outros. Em situacdes
em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢ées, o administrador,
conforme recomendacéo do gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, desde que
limitadas ao capital autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar 0s cotistas para que
em assembleia geral de cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos imobiliarios, pelos outros ativos e pelos ativos financeiros. No caso em questéo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagéo dos ativos imobiliarios, pelos outros ativos
e pelos ativos financeiros em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das cotas.

Riscos de concentracdo da carteira

O investimento do Fundo nos ativos imobiliarios, nos outros ativos e nos ativos financeiros
devera observar os limites de concentragdo previstos no regulamento. Sem prejuizo, alguns
ativos imobiliarios, outros ativos e ativos financeiros poderdo representar percentual
significativo dos investimentos do Fundo e eventuais prejuizos sofrido pelo Fundo, no ambito
destes investimentos, podera acarretar a perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

42



Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada |

Fll
(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)

CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais exceto quando indicado de outra forma)

Riscos relativos aos ativos imobiliarios, aos outros ativos e aos ativos financeiros

O Fundo tem como politica de investimento alocar recursos em ativos imobiliarios, outros
ativos e ativos financeiros, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em ativos imobiliarios, outros ativos e ativos financeiros regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.
Dessa forma, o administrador e o gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades
ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter.

Adicionalmente, had um risco adicional de liquidez dos ativos imobiliarios, outros ativos e ativos
financeiros, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o pre¢o e/ou rendimento dos ativos imobiliarios,
outros ativos e ativos financeiros da carteira do fundo. nestes casos, o administrador pode ser
obrigado a liquidar os ativos imobiliarios, os outros ativos e os ativos financeiros do Fundo a
precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Riscos relativos a aquisicdo dos ativos imobiliarios

Os investimentos nos ativos imobiliarios e, consequentemente, no mercado imobiliario podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos iméveis e impactando adversamente seu
preco. Ademais, aquisicbes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do ativo alvo. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade dos ativos imobiliarios. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo
nos ativos imobilidrios, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢cdes que o
Fundo possa vir a receber dos alienantes dos ativos imobiliarios, podem néo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a
efetiva aquisicdo do respectivo ativo. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos que ndo
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade
de proprietario dos ativos imobiliarios ou de direitos relativos aos ativos imobiliarios; (ii)
implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploragdo dos ativos imobiliarios
pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisicdo do ativo
imobiliario pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacéo de fraude contra credores
e/lou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipOteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia
geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os cotistas poderado ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos
cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O administrador, o gestor, o escriturador,
o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualguer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem
de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Dessa forma, o
Fundo poderé néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagédo e, conforme o
caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo,
0 que acarretara a necessaria deliberacéo pelos cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo.
N&o ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que ap0s a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos cotistas.

44



Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada |

Fll
(anteriormente denominado Vectis Renda Residencial FlIl Responsabilidade Limitada)
CNPJ: 40.041.723/0001-53

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais exceto quando indicado de outra forma)

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos ativos integrantes do patriménio
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobiliarios,
outros ativos e ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizagdo das cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a oferta serdo aplicados em outros ativos e em
ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos imobiliarios, outros ativos e ativos financeiros
A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos
imobiliarios, outros ativos e ativos financeiros. Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de
cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd investir em ativos imobiliarios, os quais estéo sujeitos aos seguintes riscos
gue, se concretizados, afetardo os rendimentos das cotas.

Risco de regularidade dos imo6veis
O Fundo poderéa adquirir, direta ou indiretamente, imdveis que ainda ndo tenham obtido todas
as licencas aplicaveis, o que podera atrasar sua plena utilizacdo. Deste modo, a demora na

obtencéo da regularizagdo dos referidos imoveis poderé provocar a impossibilidade de utiliza-
los como pretendido inicialmente e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e aos seus cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apodlices. Na hipétese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacéo

Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, de iméveis que compdem a carteira do Fundo. De acordo com o sistema legal
brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméao que o preco que venha a ser pago pelo
poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também
podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo
e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de baixa ocupacdo dos imoveis alvo

ApoOs a aquisicao dos ativos alvo da oferta, e encerrado o periodo de rentabilidade garantida,
a receita preponderante do Fundo decorrera da exploracdo da atividade a ser desenvolvida
nos ativos imobiliarios, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em
caso de ocupacdo abaixo da taxa de ocupacdo contemplada no estudo de viabilidade. A
ocupacao abaixo da estimada ou a reducdo no nivel de ocupacdo dos ativos imobiliarios
poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a
empreendimentos de turismo foram severamente afetadas pela restricdo de convivio social.
Situagbes semelhantes, ou mesmo crises econdmicas que afetem tais atividades, poderéo
resultar em baixa ocupacao dos ativos imobiliarios, impactando negativamente a receita do
Fundo.
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais ou hoteleiros
proximos aos imoveis alvo

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais ou hoteleiros em areas
proximas as que se situam os imoveis alvo podera impactar na renda do Fundo atrelada ao
desenvolvimento das atividades a serem desenvolvidas nos ativos imobiliarios, o que podera
gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das cotas.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econdémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados os iméveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo
Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do setor imobiliario estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de
uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de iméveis
situados nas proximidades das &reas atingidas por estes eventos. As operacdes dos
locatarios nos imoveis poderdo causar impactos ambientais nas regiées em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imoével(is) perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatérios e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de
proprietario direto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sancdes administrativas e
criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e a terceiros afetados.
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Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma
extensa legislacdo que define todas as condi¢Bes para dar inicio a venda dos iméveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacoes
ou mudangas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
ativos e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢ao e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo.

Risco de ndo renovacgao de licengcas necessarias ao funcionamento dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para o Fundo, caso referida &rea ndo seja passivel de regulariza¢éo e venha
a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da
construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da
contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdéveis, podendo
ainda, culminar na obrigacédo do Fundo de demolir as areas nédo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das cotas.
Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacado de tais licengas pode resultar na aplicagédo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdéveis. Nessas hipéteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas cotas poderéo ser adversamente
afetados.

Risco de despesas extraordinéarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos ativos imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias no &mbito da operacgéo, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacgdo, instalagdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos iméveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das cotas do Fundo.
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9.2.

Risco em relac&o a hipoteca sobre certas unidades do empreendimento Atmosfera Vila
Mariana

Dentre os imodveis-alvo do empreendimento Atmosfera Vila Mariana, os studios néo
residenciais do 7° e 8° pavimento estéo hipotecados em garantia do contrato de financiamento
da obra, celebrado entre a SPE Atmosfera e 0 banco financiador. Caso haja inadimplemento
pela SPE Atmosfera do contrato de financiamento, as unidades hipotecadas poderédo ser
excutidas, o que levara a perda desses imoveis pelo Fundo, que teria que entrar com acao de
regresso contra a SPE Atmosfera para reaver os valores pagos por essas unidades. Caso a
SPE Atmosfera ndo tenha recursos para pagar ao Fundo, a rentabilidade das cotas podera
ser prejudicada, causando prejuizos aos cotistas.

Risco dos beneficiarios dos seguros de engenharia dos empreendimentos Atmosfera
Vila Mariana, Cyrela for You e Iconyc

Os empreendimentos Atmosfera Vila Mariana, Cyrela for You e lconyc contam com seguro de
engenharia das obras, cujos beneficiarios nas respectivas apoélices sao os bancos que
financiaram as obras. Na hipétese de sinistro parcial ou total do empreendimento, os bancos
financiadores receberdo o valor da apdlice primeiro, restando ao Fundo os valores que
sobejarem. Caso haja atraso no pagamento do sinistro ou se o valor for insuficiente para repor
o valor gasto pelo Fundo com a aquisicdo das unidades desses empreendimentos, a
rentabilidade das cotas podera ser prejudicada, causando prejuizos aos cotistas.

Riscos do instrumento de compromisso de compra e venda e condi¢cdo suspensiva

O Fundo celebrara com os vendedores dos iméveis-alvo Instrumentos de compromisso de
compra e venda, que estardo sujeitos a condicdo suspensiva, que somente sera atendida
mediante (a aprovacao da aquisi¢do dos imoveis, pelos cotistas, na assembleia de conflito de
interesses. Caso as condi¢des suspensivas ndo venham a ser atendidas, os Instrumentos de
compromisso de compra e venda restardo sem efeito e ndo serd possivel a aquisicdo dos
imoveis-alvo. Ainda, os instrumentos de compromisso de compra e venda preveem
penalidades ao fundo em caso de atraso no pagamento do preco dos imoveis-alvo, 0 que,
caso ocorrer, poderd impactar a rentabilidade das cotas causando prejuizos aos cotistas.

Riscos relativos a oferta
Riscos da ndo colocacao do volume total da oferta e distribuicdo parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas
a totalidade das cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao
volume total da oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios, outros ativos e ativos financeiros que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das cotas.
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Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de cotas distribuidas sera inferior ao
volume total da oferta, ou seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociagdo no mercado
secundario, o que poderd reduzir a liquidez das cotas do Fundo.

Risco da néo colocagao do volume minimo da oferta

Caso nao seja atingido o volume minimo da oferta, a oferta sera cancelada, sendo todos os
boletins de subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos podem ser prejudicada, ja que, nesta hipétese,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos cotistas, de acordo com os critérios
de restituicdo de valores, no prazo de até 5 dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da oferta.

Risco de conflito de interesse

O regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e 0 administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o gestor que
dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo (i) a
contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para prestacéo
dos servicos referidos na CVM 175/22, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo,
e (i) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imoveis e valores mobiliarios de propriedade e/ou emisséo,
conforme aplicavel, do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de
aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

Nos termos da Instrugcdo CVM 175/22, do Oficio-Circular n°® 01/2020 — CVM/SRE, e de
decisBes do colegiado da CVM, as seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdes de conflito
de interesses: (i) a aquisi¢éo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imével de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de
pessoas ligadas a eles; (ii) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie de imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas ligadas a eles; (iii) a aquisicao, pelo
Fundo, de imo6vel de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para prestacdo dos servicos
referidos na Instrugdo CVM175/22, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (V)
a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas na
Instrucdo CVM 175/22.
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Ressaltamos que o rol acima € meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes
similares as acima listadas poderao ser consideradas como situacdes de conflito de interesses
ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos da Instrucdo CVM 175/22. Em relacéo a presente oferta, salienta-se que
0s imoveis alvo aos quais destinam-se os recursos enquadram-se na hipotese do item (i)
acima, de forma que somente poderéo ser adquiridos pelo Fundo apés aprovacgédo formal dos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas, na forma prevista na legislagédo e no
regulamento.

Risco da n&o aquisicdo dos iméveis alvo

N&o ha como garantir que o Fundo ird adquirir os iméveis alvo, o que dependera da conclusao
satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e condigbes com o vendedor dos imoveis
alvo. Além disso, a aquisi¢do dos imoveis alvo dependera de anuéncia prévia dos cotistas do
Fundo quando da realizacdo da assembleia de conflito de interesses. Caso por qualquer das
razbes acima a aquisicdo dos imoOveis alvo ndo seja concretizada, o Fundo podera ndo
encontrar outros ativos disponiveis no mercado que possua caracteristicas semelhantes as
dos imoveis alvo ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais as obtidas na negociacéo
destes ativos, 0 que poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo e levar, caso aprovado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral, a deciséo pela liquidagdo do Fundo, nos termos do
regulamento do Fundo. Nesse cenario, 0s cotistas receberdo o capital investido na
integralizacdo das cotas, deduzido dos custos da oferta.

Indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario até o encerramento
da oferta, a obtencéo de autorizacdo da B3 e a realizacdo da assembleia de conflito de
interesses

Conforme previsto no item "Negociacao e custddia das cotas na B3" do regulamento, as cotas
subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento
da oferta, a obtenc@o de autorizagdo da B3 e a realizacdo da assembleia de conflito de
interesses (seja em primeira ou segunda convocacao). Nesse sentido, cada investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das cotas no mercado secundario
como fator que poderéa afetar suas decisdes de investimento.

Participac&o das pessoas vinculadas na oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de pessoas
vinculadas na oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade
de cotas objeto da oferta, ndo sera permitida a colocacdo de cotas a pessoas vinculadas, e
as ordens de investimento, pedidos de reserva e boletins de subscri¢édo firmados por pessoas
vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos da instrucdo CVM vigente.
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A participacdo de pessoas vinculadas na oferta podera: (a) reduzir a quantidade de cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as pessoas vinculadas poderiam optar por manter suas cotas fora de circulacao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O administrador, o gestor
e o coordenador lider ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por pessoas
vinculadas n&o ocorrera ou gue referidas pessoas vinculadas ndo optarao por manter suas
cotas fora de circulacao.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no prospecto

O prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do administrador, do coordenador lider, do gestor
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos participantes especiais de obrigacdes
relacionadas a oferta poderéd acarretar seu desligamento do grupo de instituicfes
responsaveis pela colocacdo das cotas, com o consequente cancelamento de todos
pedidos dereserva, ordens de investimento e boletins de subscricao feitos perante tais
participantes especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos participantes
especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no contrato de distribuicdo, no termo de
adesdo ao contrato de distribui¢cdo, na carta convite, ou em qualquer outro contrato celebrado
no ambito da oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a oferta, tal participante especial deixara de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das cotas no ambito da oferta, a critério
exclusivo do coordenador lider, sendo canceladas todos os pedidos de reserva, ordens de
investimento e boletins de subscricdo que tenha recebido. O participante especial devera
informar imediatamente os investidores gue com ela tenham realizado ordens de investimento
sobre o referido cancelamento, sendo que tais investidores ndo mais participardo da oferta.
Os valores dados em contrapartida as cotas serdo devolvidos aos referidos investidores, de
acordo com os critérios de restituicdo de valores, no prazo de até 5 dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da ordem de investimento nas cotas. Nesta hipotese, o
investidor que tiver seu investimento cancelado podera ter sua expectativa de rentabilidade
prejudicada.
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9.3.

Risco referente a ndo concluséo satisfatéria da auditoria juridica

Esta sendo realizada uma auditoria juridica restrita dos ativos imobiliarios que irdo compor a
carteira do Fundo, para fins da presente oferta, a qual ndo tem o condao de ser exaustiva e
pode ndo ser capaz de identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a
oferta, seja por conta de seu escopo restrito, seja em razdo da ndo apresentacdo da
integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados. Tais fatores podem acarretar
divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de natureza diversas, o que por sua vez pode
afetar adversamente os ativos imobiliarios que compdem atualmente a carteira do Fundo e os
direitos que deles decorrem, podendo a rentabilidade do Fundo ser adversamente afetada.

Risco de falha de liquidagcdo pelos investidores

Caso na data de liquidagdo os investidores ndo integralizem as cotas conforme seu respectivo
boletim de subscri¢do, o volume minimo da oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da oferta. Nesta hipdtese, os investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da oferta.

Informagdes contidas no regulamento

O regulamento contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no regulamento em relacéo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo do
regulamento foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacgdes publicas e publica¢des do setor.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
regulamento e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do administrador e do gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.
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10.

10.1.

Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo é representado por uma Unica Classe de cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicdo, subscri¢do, integralizagéao,
remuneracéo, amortizacdo e resgate das cotas estéo descritos no regulamento.

As cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em conta de
depdsito em nome de seus titulares.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimbnio liquido do Fundo esté dividido por 2.000.000 (2024
- 2.000.000) de cotas escriturais e nominativas que representam o montante patriménio liquido
de R$ 210.327 (2024 - R$ 256.172).

Emisséo e integralizacéo de cotas

A 12 (primeira) emissdo de cotas foi de até 2.000.000 de cotas (“1? oferta de cotas”), com
preco unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por cota, no montante de até R$ 200.000.
na respectiva data de emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacdo de cotas do
Fundo, admitida a distribuicdo parcial de cotas, desde que respeitado 0 montante minimo
correspondente a 1.000.000 de cotas no ambito de referida 12 oferta de cotas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
do Fundo, o administrador, conforme recomendac¢éo do gestor, podera deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
desde que, conjuntamente, limitadas ao montante maximo de R$200.000., sem considerar o
montante da 12 oferta de cotas.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser
observados, necessariamente, 0s seguintes requisitos:

0] as novas Cotas serdo objeto de oferta publica, distribuidas por entidades
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com direitos idénticos
aos das Cotas existentes e integralizacdo exclusivamente em moeda corrente
nacional;

(i) 0s recursos captados deverdo ser destinados a aquisicdo de imoveis com
caracteristicas semelhantes aos ja detidos pelo Fundo, inclusive quanto a
garantias e desenvolvedores, preservando a rentabilidade nos trés primeiros anos,
sendo que, caso tais requisitos ndo sejam atendidos, a emissdo dependera de
aprovacdo em assembleia geral;

(iii) serd assegurado aos cotistas direito de preferéncia na subscricdo, proporcional a
participacdo, com prazo minimo de 10 (dez) dias uteis, podendo tal direito ser
cedido;

(iv) o preco de emissao sera definido pelo Administrador, conforme recomendagao do
Gestor, com base em critérios de mercado, patrimoniais ou procedimento de
bookbuilding; e

(V) 0s custos relacionados as novas emissées poderdo ser arcados pelo Fundo ou
pelos novos subscritores, conforme definido nos documentos da oferta.
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10.2.

10.3.

10.4.

N&o houve integralizagéo de cotas durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
e 2024.

Resgate e amortizacdo de cotas

Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, as
cotas nao poderdo ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da Ultima
parcela de amortizacdo ou em caso de liquidac&o antecipada do Fundo.

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o prazo de duragdo do Fundo,
conforme sugestdo do gestor, observados os termos e condi¢cdes estabelecidos no
regulamento. O gestor poderd, excepcionalmente, independente de deliberagcdo da
assembleia geral, amortizar parcialmente as cotas quando ocorrer (i) no ambito de uma oferta
publica, a captacdo de recursos em valor superior ao necessario para aquisicdo dos
respectivos imoveis, conforme laudo de avaliagéo elaborado a época da respectiva aquisicao;
ou (ii) a venda de ativos imobiliarios para reducédo do seu patriménio ou sua liquidagao.

Para fins de amortizagdo de cotas, sera considerado o valor da cota do dia Gtil imediatamente

anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo, conforme calculado nos
termos deste regulamento.

Os pagamentos de amortizacdo das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador, conforme aplicavel.
Todas as cotas faréo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condigdes.

N&o houve amortizacdes de cotas durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
e 2024.

Gastos com emissdes de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve gastos diretamente
relacionados a emisséo de cotas.

Negociacdo de cotas
As cotas somente poderao ser negociadas e transferidas em mercado organizado secundario
por meio dos sistemas de negociacdo nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo que

as transferéncias deverdo cumprir as disposicbes e 0s procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3
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11.

Distribuicdo de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O percentual minimo a que se refere a distribuicdo de rendimentos sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente,
poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Os rendimentos auferidos sao distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis apos
0 encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada
pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Gestora.

A apuracao dos rendimentos distribuidos pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e 2024 podem ser assim demonstradas:

Rendimentos 31/12/2025  31/12/2024
Lucro liquido do periodo (33.845) 9.649
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 46.096 5.193
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 2.501 9
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 14.752 14.851
Rendimentos retidos no periodo (2.752) 549
(-) Parcela dos rendimentos retidos (2.752) 549
Rendimentos apropriados 12.000 15.400
Rendimentos a distribuir (1.000) (1.200)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 1.200 1.500
Rendimentos liquidos pagos no periodo 12.200 15.700
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada o o

nos termos da Lei 8.668/93) 81,34% 103,70%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (2.752) 549

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo efetuou o pagamento de R$ 12.200
(2024 - R$ 15.700) referente a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, tendo o saldo
remanescente de R$ 1.000 (2024 - R$ 1.200) sido provisionado nesta data.
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12.

12.1.

12.2.

Taxa de administracao, gestédo e performance
Taxa de administracao

Pelos servicos administragdo fiduciaria do Fundo, tesouraria, custddia, controladoria e
processamento de ativos e escrituragdo, o Fundo paga ao administrador uma taxa de
administracao equivalente a um percentual de 0,20% aplicavel sobre (i) o valor do patriménio
liquido; ou (ii) o valor de mercado, caso as cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos
de investimento imobiliario, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracédo, considerando-se, para tanto,
em ambos os casos, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, devendo ser
convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagdes devidas
apuradas com base no patriménio liquido do dltimo dia util de cada més e pagas até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente a prestacéo dos servicos (“taxa de administracdo”). A
taxa de administracdo observara o valor minimo de R$ 35 mensais.

A taxa de administracdo sera ajustada anualmente pela variagéo do IPCA ou indice que vier
a substitui-lo.

O administrador podera estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados. Caso 0 somat6rio das parcelas a que se refere este artigo exceda o montante
total da taxa de administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a taxa de
administracao correra por conta exclusiva do administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido no resultado do Fundo
montante de R$ 533 (2024 - R$ 530) a titulo de taxa de administracéo.

Taxa de gestao

Pela gestdo da carteira do Fundo, o Fundo paga ao gestor uma taxa de gestdo equivalente a
um percentual de 0,60% aplicavel sobre (i) o valor do patrimdnio liquido; ou (ii) o valor de
mercado, caso as cotas do Fundo integrem o indice de fundos de investimentos Imobiliarios
(IFIX), conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas no més anterior ao
do pagamento da remuneracgédo, considerando-se, para tanto, em ambos os casos, um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a
razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacOes devidas apuradas com base no
Patriménio Liquido do ultimo dia util de cada més e pagas até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente a prestacdo dos servico (“taxa de gestao”).
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O gestor poderéd estabelecer que parcelas da taxa de gestdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido subcontratados. Caso o
somatoério das parcelas a que se refere este artigo exceda o montante total da taxa de gestao,
a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a taxa de gestao correrd por conta exclusiva
do gestor.

No exercicio em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido no resultado do Fundo um
montante de R$ 1.522 (2024 - R$ 1.571) a titulo de taxa de gestao.

12.3. Taxa de performance

Adicionalmente a parcela da taxa de administracéo que lhe cabe, o Gestor faz jus a uma taxa
de performance semestral (“taxa de performance”), a partir do 36° (trigésimo sexto més)
contado da data da primeira integralizacdo das cotas do Fundo (inclusive), referente aos
periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, bem como por ocasido
de eventual liquidacdo do Fundo, em virtude do desempenho do Fundo, a ser calculada e
paga de acordo com a seguinte formula:

6

Taxa de Performance, = Z {[(Distribuicao Bruta,,) — (Valor das Emissées x Fator Corre¢do,,)] x 15%} + TPN,_,,

m=1

Onde:

“m”: més de competéncia da apuracgdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o Ultimo

més do semestre.

e ‘“Distribuicdo Bruta m”: distribuicAo bruta calculada no periodo de competéncia da
apuracao antes da deducao da taxa de performance.

e “Valor das Emissfes”: soma do valor das emissdes realizadas pelo Fundo até o inicio do
més de competéncia da apuracéo.

¢ “Benchmark” = 6% (seis por cento).

e “Corregcdo Monetaria m”: Fator de inflagdo calculado com base no IPCA no més
imediatamente anterior ao da apuracao.

e “TPN (s-1)" eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre

anterior.

A taxa de performance é apurada no ultimo dia util dos meses de junho e de dezembro e paga
ao gestor até o 5° (quinto) dia atil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente ao
encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizacéo
do Fundo, a taxa de performance, paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento, é
cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao foram reconhecidos no
resultado do Fundos despesas a titulo de taxa de performance.
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13.

14.

Encargos debitados no Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relacéo ao patriménio liqguido médio
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 s&o os seguintes:

Em 31/12/2025 Em 31/12/2024

Despesas Valores Percentual Valores Percentual
Despesa de consultoria (i) (14.049) (5,54%) (9.609) (3,74%)
Despesas de condominio (6.821) (2,69%) (5.208) (2,03%)
Taxa de administra¢éo e gestéo (2.055) (0,81%) (2.101) (0,82%)
Despesas de tributos municipais e federais (694) (0,27%) - 0,00%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (167) (0,07%) (94) (0,04%)
Despesas de auditoria e custddia (134) (0,05%) (185) (0,07%)
Despesas de emolumentos e cartorios (33) (0,01%) (18) (0,01%)
Taxa de fiscalizagcdo da CVM (30) (0,01%) (30) (0,01%)
Outras despesas operacionais (83) (0,03%) (145) (0,06%)
Total (24.066) (9,49%)  (17.390) (6,76%)

0] O saldo é composto por despesas com manutencao, comissdes de sites, despesas gerais

de consultoria, além da comissdo da Charlie (Charlie Tecnologia e Acomodagdes S.A.) e
IPTU, estando tais gastos diretamente associados a administracdo operacional das
unidades residenciais e ndo residenciais dos empreendimentos pertencentes ao Fundo. A
Charlie é responsavel pela gestdo das operagbes de locacdo por temporada e
hospedagem. A remuneragdo desses prestadores esta vinculada, de forma variavel, a
performance financeira do Fundo.

O patriménio liquido médio do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, é de R$ 257.184
(2024 - R$ 257.184).

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se o resultado
do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) foi negativa
em 13,19% (2024 — positiva em 3,38%).

A rentabilidade percentual média dos rendimentos distribuidos apurado considerando-se
rendimento distribuido no exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas
existentes no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi positivo em 4,73% ( 2024-
5,88%).

A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura.
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15.

Tributagéo

De acordo com a Lei n® 8.668/93, alterada pela Lei n® 9.779/99, e com o artigo 37 da Instrucéo
Normativa RFB n°® 1.585 de 31 de agosto de 2015: (i) os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos fundos de investimento imobilirio, quando distribuidos a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os
ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo de cotas também sujeitam-se a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o fundo que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do
fundo, ndo conta com o regime diferenciado, estando sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas
juridicas.

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobilidrio, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
artigo 40 da IN 1.585.

Lei n®14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de
aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacées em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
gue cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estaréo sujeitos a tributacao perioddica
previstas no Ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanca mais significativa € o aumento de 50

(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isencdo da
cobranca de IRRF.
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16.

17.

18.

Partes relacionadas

Os saldos de transag¢des com artes relacionadas de natureza ativa, passiva e do resultado do
exercicio estdo relacionadas abaixo:

Despesas Instituicao Parte relacionada 31/12/2025 31/12/2024

Taxa de administracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 45 44
Taxa de gestéo Patria VBI Securities Ltda.. Gestora 130 130
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 533 530
Taxa de gestéo Patria VBI Securities Ltda.. Gestora 1.522 1.571

As aquisicdes dos imoveis alvo da Cyrela, cotista do Fundo descritas acima na nota explicativa
n° 7, bem como a contratacdo da Charlie Tecnologia e Acomodagfes S.A., Sociedade
investida da Cyrela, a qual a Cyrela ndo detém o controle, para o servico de administracdo
imobilidria destes imoéveis, por se tratar de operagbes com partes relacionadas, séo
consideradas situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos da instrucdo CVM
vigente.

No exercicio em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido no resultado do Fundo um
montante de R$14.049 (2024- R$9.609) a titulo de consultoria e assessoria.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a Administradora do Fundo, ou contra o Fundo e/ou a Administradora no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025.

Divulgacao de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes perioddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

()  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrébnico cujo
conteddo reflita 0 Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apdés o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap0s o encerramento do exercicio:
a) as demonstracfes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formul&rio eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Ill
da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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19.

As informacgdes do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Instru¢do CVM n° 175/22
e o regulamento do Fundo.

As informacgdes obrigatorias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Alteracfes estatutarias

Em 20 de agosto de 2025, por meio do instrumento particular de alteragdo do regulamento,
houve deliberacdo e aprovagéo das seguintes matérias:

0] alterar o artigo 3.1, no item “Gestor” do regulamento do Fundo; e

(i) alterar o artigo 6.11, do regulamento do Fundo.

Em 20 de agosto de 2025, por meio de Fato Relevante, em continuidade ao Fato Relevante
divulgado em 03 de julho de 2025, na data de 31 de julho de 2025, foi realizada a incorporacao
integral, pelo Pétria VBI Securities Ltda., da Vectis Gestdo de Recursos Ltda., com a sua
consequente extingdo, passando a gestdo do Patria Renda Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada | FIl a ser exercida pelo Patria,
permanecendo o Fundo negociado sob o ticker VCRR11.

Em 11 de junho de 2025, por meio da Fato Relevante, houve deliberacdo e aprovagédo das
seguintes matérias:

0] Em 10 de junho de 2025, a sociedade Patria Vbi Securities Ltda., celebrou o
Contrato de Venda e Compra de Quotas e Outras Avencas referente a aquisicédo
da totalidade das quotas do Gestor ("Transacao”);

(i) A conclusédo desta transacdo depende do cumprimento de determinadas
condigbes suspensivas comuns a este tipo de operacdo e informaremos ao
mercado tao logo seja verificado o fechamento da Transac&o;

(iii) (iApGs o fechamento, a Vectis Gestao de Recursos Ltda. passara a ser gerida pelo
time de gestéo do Patria Real Estate.

Em 11 de junho de 2025, por meio da Fato Relevante - Alteragdo Controle, a denominagdo
do Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
passa a ser Patria Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada | FII.

Em 08 de julho de 2025, por meio da Fato Relevante, houve deliberacdo e aprovacdo das
seguintes matérias:

0] alteracdo da denominacédo do Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada, que passara a ser denominada Patria
Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
| FIl, a partir desta data, com o objetivo de conferir maior clareza quanto a
identidade do Gestor
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20.

(i) a atualizag&o do regulamento do Fundo para refletir a nova denominacgéo.

Em 12 de maio de 2025, por meio do termo de apura¢do da consulta formal da assembleia
geral ordinéria aos cotistas, foi aprovado as Demonstracfes Financeiras do Fundo relativas
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurado no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel das seguintes
hierarquias de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e
agueles precos representam transacfes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confia 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo no exercicio de 31
de dezembro de 2025:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 8.359 - 8.359
Propriedades para investimento - - 209.500 209.500

Total do ativo - 8.359  209.500 217.859
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21.

22.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo no exercicio de 31
de dezembro de 2024:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 2.964 - 2.964
Propriedades para investimento - - 255.735  255.735

Total do ativo - 2.964 255,735  258.699

Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

No exercicio, ndo contratou servigos prestados pelos auditores independentes relacionados a
este Fundo por ela administrado, que nao os servi¢os de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho
nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Em 14 de janeiro de 2026, por meio do fato relevante, os ativos imobiliarios do Fundo foram
avaliados a mercado, em cumprimento ao disposto na instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios n® 516, de 29 de dezembro de 2011, em 31 de dezembro de 2025 pela empresa
especializada independente Colliers, resultando em valor 16,67% inferior aos valores
contabeis de fechamento de novembro de 2025 dos referidos imoveis. O patrimdnio liquido
impactado por esta reavaliacdo foi divulgado ao mercado através da comunicagcédo de Fato
Relevante em 14 de janeiro de 2026.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador Diretor Responsavel
CRC 1SP342522
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