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RESUMO

Valor de Mercado | Valor Patrimonial Cota Valor COJ@ Valqr N2 de cotistas
Mercado Patrimonial

RS 23997 milhdes | RS 252,96 milhdes RS 85,00 RS 89,60 538

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 0,00 0,00% 0,00% 28.104,37 m? 33,12%

*Fechamento do més referéncia

Comentario do Gestor

0 mercado de Fundos Imobilidrios manteve trajetoria positiva em fevereiro. O IFIX encerrou 0 més com valorizagao de
1,32%, renovando a maxima historica em 3.991,99 pontos, apds recuperar na segunda metade do més a corregao observada
no inicio de fevereiro. 0 movimento foi puxado principalmente pelos segmentos mais sensiveis a curva de juros, em um
ambiente de fechamento das taxas futuras ao longo do periodo e continuidade da reprecificagado de ativos ainda
negociados com desconto frente ao valor patrimonial.

No ambiente macroecondmico, o IPCA de fevereiro avangou 0,70%, levando a inflagdo acumulada em 12 meses a 3,81%. No
mercado de trabalho, a taxa de desocupagao mais recente ficou em 54% no trimestre encerrado em janeiro, ainda em
patamar historicamente baixo. Na politica monetaria, a Selic permaneceu em 15,00% a.a. ao longo de fevereiro, nivel
definido na reunio de janeiro do Copom

Nos ativos brasileiros, 0 pano de fundo também foi construtivo. O Ibovespa encerrou fevereiro com alta de 4,09% no més e
valorizagao acumulada de 17,17% no ano, em um contexto de fluxo favoravel para renda variavel doméstica. No universo
dos Flls, a liquidez seguiu em expansao: o volume negociado somou RS 8,5 bilhdes em fevereiro, equivalente a média diaria
de RS 475 milhées, com predominancia da pessoa fisica, que respondeu por 47,3% do volume negociado e 73,6% da posigao
em custddia.

Setorialmente, os fundos de papel avangaram cerca de 12% no més, mantendo perfil defensivo e rentabilidades implicitas
atrativas. Nos fundos de tijolo, o destaque ficou com shoppings e logistica, com altas de 2,20% e 2,16%

Em sintese, fevereiro consolidou um ambiente mais favoravel para os Flls, sustentado pela combinagao de inflagao
comportada, atividade ainda resiliente, juros elevados porém ja em processo de inflexdo e melhora relevante de liquidez
no mercado secundario. Mesmo com a manutengao de uma estrutura de taxas ainda restritiva na ponta longa, em torno
de 14% na janela de 10 anos, o fechamento da curva durante 0 més contribuiu para destravar valor nos segmentos
descontados, sobretudo nos fundos de tijolo e nos veiculos mais sensiveis a compressao de prémio. O quadro segue
compativel com uma leitura construtiva para a classe, apoiada por fundamentos operacionais solidos e por descontos
ainda presentes em parte relevante do mercado secundario.
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MUDANCAS APOS AS DELIBERACOES EM ASSEMBLEIA

No dia 10 de fevereiro de 2026, conforme Fato Relevante 10/02/2026 foi anunciada a convocagdo de uma
Assembleia Geral Extraordinaria ("AGE") para deliberar sobre mudancas no Regulamento do VWMT11. No dia 9 de
margo de 2026, foi publicado o Termo de Apuracao da AGE aprovando todas as deliberagGes.

Em funcéo disso, dentre outras mudancas, sempre que houver caixa no VVMR superior a RS 2.000.000,00, havera
amortizagao aos cotistas.

A equipe de gestdo estd empenhada em vender os imoveis pertencentes ao VVMR, assim como os fundos
imobiliarios.

Informe Mensal

Rendimentos e Amortizacoes
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INFORMAQ()ES CONTABEIS
DRE set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26
Receita com Aluguel 981.85154 931.359,33 1.033.986,37 995.643,17 1.083.805,02 1160.208,67
Receita com Fll 547.203,74 42222765 470.806,67 -570.830,72 -H95.826,46 180.764,34
Receita Financeira 7.293,65 848295 7.215,04 17.264,33 46.619,66 18.75185
Resultado Imobilidrio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despesas Imobiliarias -757.642,05 -604.328,02 -H68.219.11 -378.668,66 52173201 -H61.526,02
Despesas Operacionais -68.44175 -234.535,25 -304.329,64 -199.13133 22452310 -190.168,89
Despesas Financeiras -191.105,34 -181.902,03 -175.936,89 -2.468.718,89 0,00 0,00
Resultado Liquido 519.159,79 341.304,63 463522 44 -2.604.44210 -211.65749 608.029,35
Quantidade de cotas 2.823.180 2.823.180 2.823.180 2.823.180 2.823.180 2.823.180
Resultado por cota (RS) 018 012 016 -0,92 -0,07 022
Distribuigéo por cota (RS) 0,20 0,20 0,20 0,00 0,00 0,00
Saldo acumulado por cota 0,89 0,81 0,77 -0,15 -0,23 -0,01
Dividend Yield Mercado 0,24% 0,24% 0,24% 0,00% 0,00% 0,00%
Dividend Yield Patrimonial 0,19% 0,19% 0,23% 0,00% 0,00% 0,00%
CARTEIRA
Composigao do Patrimdnio Liquido (Valores: RS milhdes):
19,60 25296
1,96 ] -0,64
Imaveis Renda Fixa Flls Despesas e Rendimentos Patriménio Liquido
LIQUIDEZ
LIQUIDEZ
Parametros Més Ano 12 meses
Volume Financeiro 908.316,93 1.600.548,19 105.239.497 52
Giro 0,38% 0,67% 43 86%
Presenca em Pregdes 89% 92% 89%
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CARTEIRA DE IMOVEIS

Empreendimentos

Area Bruta Locavel 28.104,37 m?

ONE ELEVEN TRILOGY

Locatario WeWork Locatario Anima Educacao (S&o Judas)
Localizagdo Rua Pequetita, 111 - SP Localizagao Av. Pereira Barreto. 1479 - SBC
Tipo de Contrato Tipico Tipo de Contrato Atipico

Area Bruta Locavel (ABL] 3.83137 m? Area Bruta Locavel (ABL)  10.542,66 m?

Ocupagao 100%

Ocupagao 100%

T

]

o

BARRA PRIVATE NEOLINK OFFICE

Locatario - Locatarios Diversos

Localizagao Av. Armando Lombardi, 400 - R) Localizagao Av. Ayrton Senna, 2500 - RJ
Tipo de Contrato - Tipo de Contrato Tipico

Area Bruta Locavel (ABL) 3.90958 m?2 Area Bruta Locavel (ABL)  4.98842 m?

Vacancia 3.90958 m? (100%) Vacancia 444792 m? (8916%)
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CARTEIRA DE IMOVEIS
THE CITTYPLEX
Locatarios Diversos
Localizagao Av. Domingos Odalia Filho, 301 - Osasco
Tipo de Contrato Tipico
Area Bruta Locavel (ABL) 483234 m?
Ocupacao 3.879,39 m? (80,3%)
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RECEITA POR LOCATARIO AREA LOCADA POR SEGMENTO
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SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NUMEROS
¢ o _0
() ° A
oo Ta™
5 Flls listados +50.000 investidores em Flls listados 10 Fundos sob gestao

DIRECIONAL

o o 25 grandes sonistas.

VVCR11

V2 EDIFiCIOS CORPORATIVOS FlI V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

Estratégia:  CRI
Gestao: Ativa
ABL propria: 1242256 m? Yield Mercado: IPCA+ 9,33%

Patriménio: RS 14596 milhdes Patrimdnio: RS 76,62 milhdes
Cotistas: 2.582 Cotistas: 2.149

Estratégia: Corporativo
Gestao: Ativa

Dados de 30/01/2026

Dados de 30/01/2026

VVRIT1

V2 PRIME PROPERTIES V2 RENDA IMOBILIARIA FIl

Estratégia: Hibrido

Gestao: Ativa

ABL prépria: 52.980 m?
Patrimonio: RS 290,27 milhoes
Cotistas: 35.403

Estratégia: Renda Urbana
Gestao: Ativa

ABL propria: 10.08044 m?
Patrimonio: RS 72,67 milhdes
Cotistas: 153

Dados de 30/01/2026 Dados de 30/01/2026
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INFORMAGOES GERAIS

Descrigao V2 MULTI RENDA FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Site | Rl Www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br

30.871.698/0001-81

—

D
=
O

Codigo BOVESPA VVMRN

BERNSTlEINA LYW /| de Renda - Gestdo Ativa - Titulos e valores mabiliarios.
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BRL TRUST DTVM S.A.
Escriturador BRL TRUST DTVM S.A.

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,
Objetivo venda e locacao, para fins de geragéo de renda, e cotas e/ou agdes de sociedades de propésito
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do
Fundo

0,86% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo caso o valor deste seja até RS 500.000,00;

0,84% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo caso o valor deste seja entre RS 500.000,00 e
1.000.000,00;

0,80% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo que exceder RS 1.000.000,00;

Prémio de 20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuigdo de rendimento sobre o

Performance valor de RS 263.359.380,00 do que exceder IPCA/IBGE acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano

Taxa de Administracao

Data de Inicio 14/06/2018



http://www.v2properties.com.br/
mailto:ri.imobiliário@v2investimentos.com.br

VVMRM

GLOSSARIO

v V2 INVESTIMENTOS

Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri@vzinvestimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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