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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Europar — Respons abilidade Limitada
(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Europar —
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a demonstracao da posi¢ao financeira
em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracfes do resultado, das mutacdes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como o resumo
das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Europar — Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, e o desempenho
das suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data , de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

Auditoria do exercicio anterior

O exame das demonstracBes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi
conduzido sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatério datado
de 31 de margo de 2025, sem modificagdo de opinido.

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacédo de nossa opinido sobre essas demonstra¢des financeiras e, portanto, ndo expressamos
uma opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, as descricbes de como
nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentérios sobre 0s resultados de nossos
procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

NoOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstrac¢des financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstra¢des financeiras do Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como
principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

Determinacao do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia 99,05% de seu patrimdnio liquido representado por
propriedades para investimento cuja mensuracao a valor justo se da através de laudo de avaliagédo
elaborado por empresa contratada pelo Fundo. Devido ao fato desses ativos serem um dos
principais elementos que influenciam o Patriménio Liquido e o reconhecimento de resultado do
Fundo, no contexto das demonstracdes contabeis como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) revisdo da metodologia
e do modelo utilizado na mensuracéo do valor justo da propriedade para investimento, incluindo a
razoabilidade das premissas utilizadas; (ii) analisamos a exatiddo dos dados sobre a propriedade
para investimento fornecidos pela Administracdo do Fundo; (iii) revisamos informacfes que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de avaliar
a objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo; (iv)
realizamos andlise das matriculas para teste de existéncia das unidades (v) Avaliacdo das
divulgacdes efetuadas nas demonstracdes contabeis do Fundo. Com base nas evidéncias obtidas
por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis a existéncia, mensuragéo
e/ou divulgacdo dos ativos financeiros, no contexto das demonstracdes contdbeis tomadas em
conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Patrimonio Liquido

O patriménio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o valor
do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco descritos na
nota explicativa n® 17; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos pelo
Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
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Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) o exame das
respectivas movimentacoes; e (i) o exame das respectivas liquida¢des financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstrag Oes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracbes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitr a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaborag¢édo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das dem onstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estédo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

« ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais.

 Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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 Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinidao, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

 Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 30 de marco de 2026

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 2SP022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N° 1SP094178/0-3
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONS ABILIDADE LIMITADA
CNPJ 05.437.916/0001-27

(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobilirios Ltda.

CNPJ n° 00.336.036/0001-40)

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patrimonio patrimoénio
Nota 31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 11 0,01 6 0,00
Titulos de renda fixa 4 2.297 1,51 2.089 1,65
Aplicagdes financeiras renda fixa 2.313 1,52 2.099 1,66
(-) Proviséo IRRF (16) -0,01 (10) -0,01
Qutras contas a receber 4 1.080 0,70 835 0,66
Contas a receber de aluguéis 5 1.041 0,68 835 0,66
Contas a receber de aluguéis pendentes 5 77 0,05 77 0,06
(-) Proviséo para perdas e devedores duvidosos 5 77) -0,05 77) -0,06
Outros valores a receber 6 83 0,05 44 0,03
(-) Provis&@o para perdas e devedores duvidosos 6 (44) -0,03 (44) -0,03
Total do ativo circulante 3.388 2,22 2.930 2,31
Nao circulante
Depdsito em caugéo de clientes 2.137 1,40 1.541 1,22
Aplicagdo de caugéo de clientes 2.141 1,40 1.543 1,22
(-) Proviséo IRRF (4) 0,00 ) 0,00
Outras aplicacées em renda fixa 7 504 0,33 452 0,36
Outras aplicagdes em renda fixa 507 0,33 453 0,36
(-) Provisdo IRRF 3) 0,00 1) 0,00
Propriedade para Investimentos 8 150.955 99,05 124.573 98,62
Imoveis acabados 67.026 43,98 53.090 42,03
Terrenos 83.929 55,07 71.483 56,59
Equipamentos de uso - 0,00 239 0,19
Sistemas de Seguranga - 0,00 239 0,19
Total do ativo ndo circulante 153.596 100,78 126.805 100,39
Total do ativo 156.984 103,00 129.735 102,70
Passivo e Patrimonio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 799 0,53 733 0,57
Outras contas a pagar 1.069 0,70 628 0,50
Taxa de administragcao 63 0,04 58 0,05
Total do passivo circulante 1.931 1,27 1.419 1,12
N&o circulante
Depdsito em caugéo de clientes 2.137 1,40 1.541 1,22
Aplicagdo de caugéo de clientes 2.141 1,40 1.543 1,22
(-) Provisdo IRRF 4) 0,00 ) 0,00
Outros valores a pagar 504 0,33 452 0,36
Impostos & pagar 507 0,33 453 0,36
(-) Proviséo IRRF (3) 0,00 @) 0,00
Total do passivo nédo circulante 2.641 1,73 1.993 1,58
Patrimonio liquido 10
Cotas de Investimentos Integralizadas 40.500 26,57 40.500 32,06
Constituicdo de reservas 111.912 73,43 85.823 67,94
Total do patriménio Liquido 152.412 100,00 126.323 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 156.984 103,00 129.735 102,70

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONS ABILIDADE LIMITADA

CNPJ 05.437.916/0001-27

(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n° 00.336.036/0001-40)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receitas operacionais
Propriedade para investimentos
Receitas de aluguéis 5e8 11.256 9.914
Ajuste ao valor justo 25.860 -
Despesas com manutengdo e consenacao 11 3 (18)
Resultado liquido das propriedades para investiment 0s 37.113 9.896
Outras Receitag/Despesas
Renda de aplicac¢fes financeiras 221 178
QOutras receitas operacionais 4 -
Ajuste ao Valor Justo 8 - (3.564)
Despesas com senicos técnicos especializados 12 (2.303) (167)
Despesas com taxa de administragéo 13 (734) (705)
Despesas com taxas e tributos 14 (93) (85)
Despesas com aluguéis de equipamentos (37) (36)
Outras despesas administrativas (20) (23)
Despesas de Provisédo para perdas e devedores duvidosos - (120)
(1.952) (4.522)
Resultado liquido do exercicio 35.161 5.374
Quantidade de quotas 383.936 383.936
Lucro liquido por quota 91,58 14,00

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONS ABILIDADE LIMITADA

CNPJ 05.437.916/0001-27
(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 00.336.036/0001-40)

DEMONSTRA(;AO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Constituicdo Lucros

integralizadas de Reserva acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2023 40.500 89.122 - 129.622
Lucro liquido do exercicio - - 5.374 5.374
Constituicdo de reservas - 5.374 (5.374) -
Distribuicéo de resultado no exercicio - (8.673) - (8.673)
Em 31 de dezembro de 2024 40.500 85.823 - 126.323
Lucro liquido do exercicio - - 35.161 35.161
Constituicdo de reservas - 35.161 (35.161) -
Distribui¢é@o de resultado no exercicio - (9.072) - (9.072)
Em 31 de dezembro de 2025 40.500 111.912 - 152.412

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONS ABILIDADE LIMITADA

CNPJ 05.437.916/0001-27

(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n° 00.336.036/0001-40)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA (MEDOTO DIRETO)

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

e 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receitas de aluguel
Rendimento de aplicagdes financeiras
Receita de multa e juros
Pagamento de taxa de administracdo
Pagamento com despesas de taxas e tributaria
Pagamento consultoria técnica
Pagamento de taxa de custddia
Pagamento com aluguéis de equipamentos
Pagamento advocaticios
Pagamento com senigos de avaliagdo
Pagamento com auditoria
Pagamento de taxa CVM
Pagamento com custas judiciais
Pagamento de manutengéo e conservacado de bens
Pagamento com despesas administrativas
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de rendimentos
Outros valores ndo operacionais

Caixa liquido das atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Investimentos realizados

Caixa liquido das atividades de investimentos

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio

Aumento/Reducéo de caixa e equivalente de caixa

Reconciliacdo do resultado com o caixa liquido das

Lucro/(prejuizo) do exercicio
Outras contas a receber/a pagar
Ajuste ao valor justo

Caixa liquido das atividades operacionais

31/12/2025 31/12/2024
11.050 9.903
220 178
3 -
(730) (705)
(69) (69)
(823) (64)
(40) (40)
37) (35)
(19) (32)
(24) (23)
(@) (22)
(20) (20)
- (16)
- (13)
(10) (6)
9.494 9.036
(9.007) (8.661)
24 479
(8.983 ) (8.182)
(246) (239)
(246) (239)
26 5 615
2.547 1.932
2.812 2.547
265 615
atividades operacionais
35.161 5.374
193 98
(25.860) 3.564
9.494 9.036

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONS ABILIDADE LIMITADA
CNPJ 05.437.916/0001-27

(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 00.336.036/0001-40)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(;C)ES FINANCEIRAS
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Europar — Respons abilidade Limitada (“Fundo”)
foi constituido em 5 de dezembro de 2002, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) n° 472,
de 31 de outubro de 2008 revogada pelo Anexo Normativo Il da Resolucdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios n® 175, republicada de 30 de marc¢o de 2023 (texto consolidado conforme
alteracfes), teve sua autorizacdo concedida por esta autarquia (CVM) para inicio de suas
operacdes em 10 de dezembro de 2002, com o objetivo de captar recursos para a aquisicao
de bens imdveis comerciais e industriais de alto padrdo de acabamento, destinados a
locacdo de longo prazo, ou direitos a eles relativos, construcdo e incorporacdo, bem como
para desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

O Fundo é destinado a Investidores em geral e possui uma Unica classe de cotas. O Fundo
€ listado na B3 cujas cotas sao negociadas em bolsa de valores operacionalizada pela B3.

Base de elaboracéo e apresentacdo da demonstracd o financeira

As presentes demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regulamentados pela Instrucdo nos 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacbes e as Interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), as normas emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que néo conflitantes com as disposi¢cées
contidas nas instrucdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

a) Base de Mensuracao

As demonstracdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com
excecao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as
propriedades para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme
requerido pela instrugdo CVM n° 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentacéo das demonstragc  des financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentacao
das demonstragfes contabeis.

¢) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracées contdbeis do Fundo de acordo com as normas
contbeis vigentes aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliarios, exige que a
Administracdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sao
revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacdo a estimativas contabeis sao
reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
exercicios futuros afetados. As informacfes sobre julgamentos criticos referentes as



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONS ABILIDADE LIMITADA
CNPJ 05.437.916/0001-27

(Administrado pela Coinvalores Corretoras de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 00.336.036/0001-40)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(;C)ES FINANCEIRAS
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

politicas contabeis adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores
reconhecidos nas demonstracdes contdbeis do Fundo estdo incluidas na Nota
Explicativa n° 8 - Propriedades para investimento.

3. Principais préticas contabeis

a.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da
contratacdo, os quais estédo sujeitos a um risco insignificante de alterag&do no valor justo
e sao utilizados pelo Fundo na gestéo das obriga¢ges de curto prazo.

Ativos financeiros imobilizados
i. De aluguéis

Estao registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario,
conforme contratos de locacao dos respectivos iméveis.

Propriedades para investimento
I Imoveis acabados

Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para
investimento € mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao
valor justo. AlteracBes no valor justo sdo reconhecidas no resultado. O custo incluiu a
despesa que € diretamente atribuivel a aquisicdio de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario
incluiu os custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido
para colocar essa propriedade para investimento em condi¢cdo de uso, conforme o seu
proposito. Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento
(calculado pela diferenca entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo
reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade para investimento

previamente reconhecida como ativo imobilizado € vendida, qualquer montante
reconhecido em ajuste de avalia¢éo patrimonial € transferido para lucros acumulados.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos-futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguran¢a. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando
o0 Fundo possui uma obrigacédo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das variacdes
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes séo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como
circulantes quando sua realizac¢éo ou liquidagéo € provavel que ocorra nos proximos 12
meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.
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e. Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locacao dos imdveis destinados a renda sé&o reconhecidas
em base linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locacéo firmado entre as partes,
considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram

transferidos aos clientes. Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia que estabelece que as
receitas e despesas devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos em
que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os

riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

f.  Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se o niumero de cotas totalmente subscritas

e integralizadas na data de encerramento do exercicio.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Estdo representados substancialmente por disponibilidades em moeda nacional através do
saldo em conta corrente, em titulos de renda fixa cuja carteira € composta por titulos publicos
federais e Fundo de renda fixa com liquidez diaria classificadas na categoria “Valor justo por
meio do resultado”, cuja posicdo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta representada,

conforme segue:

2025

Vencimento Valor

Bancarios (conta corrente) - 11
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T. 01/09/29 1.676
Fundo de Renda Fixa - 637
(-) Prov. IRRF - (16)
2.308

2024

Vencimento Valor

Bancarios (conta corrente) - 6
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T. 01/03/29 787
Fundo de Renda Fixa - 570
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T. 01/03/26 379
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T. 01/03/28 252
Letras Financeiras do Tesouro — L.F.T. 01/03/27 111
(-) Prov. IRRF - (20)
2.095
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Estdo demonstrados ao custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data

do balanco de acordo com as taxas de remuneracdo contratadas.

5. Contas a receber de aluguéis

Representados pelos saldos de aluguéis a receber no montante de R$ 1.041 (R$ 835 em
2023) referente a locacdo das areas ocupadas, cujos valores séo reajustados anualmente
pelo IGP-M/FGV com excegdo a um contrato que é reajustado pelo IPC-Fipe, o Fundo

auferiu, no exercicio, receita de locagdo no montante de R$ 11.256 (R$ 9.914 em 2024).

O montante de R$ 77 classificado como contas a receber de aluguéis pendentes refere-se
ao saldo de aluguéis em atraso, acrescido dos encargos contratuais, relativo aos meses de
marco e abril/23 do locatario que devolveu o galpédo lll, localizado no CDA na Rodovia
Anhanguera, km 17 em S&o Paulo, em 30 de abril de 2023. Em meados do ano de 2023 o
Fundo e a empresa firmaram um acordo de parcelamento da divida, no entanto, a empresa
nao pagou as parcelas, razédo pela qual, o Fundo ingressou com a¢ao de execucao para
recebimento dos valores a receber. Em atendimento as boas praticas contabeis e de acordo
com as normativas contabeis o Fundo registrou a provisao para perdas de 100% dos valores

a receber. Maiores detalhes do processo estdo descritos na nota n° 15 abaixo.

6. Outros valores a receber

A composicao do montante de R$ 83, esta segregado da seguinte forma; (i) R$ 44 refere-se
aos encargos locaticios (taxa de condominio, IPTU e seguros), custas judiciais e honorarios
sucumbenciais referentes a empresa que desocupou o galpao Il do CDA em 30/04/2023.
Conforme informado na nota 5 acima, em razdo da inadimpléncia da antiga locataria, o
Fundo entrou com acdo de execucdo para recebimento do valor bem como registrou a
provisdo para perda de 100% do valor. Maiores detalhes do processo estdo descritos na

nota n° 15 abaixo, (ii) R$ 39 foi recebido e baixado no exercicio de 2026.

7. Outros valores a receber classificados no nao ci rculante

O montante de R$ 504 (R$ 452 em 2024) classificado como outras aplica¢des de renda fixa
refere-se ao valor recebido correspondente a algumas parcelas do IPTU/24 por parte dos
locatarios do CDA, ocorre que tal recurso ja tinha sido pago para PMSP e a administradora
ndo identificou quem foi o responsavel pelo pagamento. Importante mencionar como
funciona o sistema de cobranca do IPTU, o Fundo emite o boleto para pagamento pelos
usuarios, e apos recebimento, efetua o pagamento junto a prefeitura, neste sentido, quando
do pagamento a Prefeitura, o sistema informou que as parcelas ja tinham sido quitadas e
gue ndo ha saldo a pagar por parte do Fundo, assim, até que essa situacdo esteja
esclarecida ou, se for o caso, até que haja uma conclusdo , o administradora mantera o

recurso no ativo nao circulante pelo periodo de no minimo 5 anos.
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8. Propriedades para investimentos

8.1. Movimentacado

LAUDO DE AVALIAGAO

Valor de Investimentos  Total Parcial Valorizacéo Valor Atual
Imovel/Locatério mercado (melhorias/ Ajuste ao
laudo 2024 benfeitorias) em 2025 Valor justo laudo dez/25
CDRJ | e Il Rio de Janeiro Terreno R$ 6.687 - 6.687 195 6.882
Edificagdes 10.190 - 10.190 579 10.769
CDA I, ll e Ill - Sdo Paulo Ter.r.eno R$ 53.352 53.352 12.315 65.667
Edificagdes 39.849 522 40.371 12.502 52.873
T R 11.444 - 11.444 -64 11.380
Elevadores/AV.Interlagos er.rleno $
Edificacdes 3.051 - 3.051 333 3.384

TOTAL 124.573 125.095 150.955

Resultado por cota 324,46 325,82 393,18

De acordo com a avaliagdo técnica realizada pela empresa Cushman & Wakefield, uma
das maiores empresas do setor imobiliario, o valor de mercado do empreendimento
incluindo terreno e construcdes totalizam R$ 150.955 - base dezembro de 2025 (R$
124.573 em 2024), havendo, portanto, uma variacdo positiva ha conta ajuste ao valor
justo de R$ 25.860.

Composicao

Abaixo a composi¢éo analitica dos investimentos imobiliarios em 31 de dezembro de
2025 e 2024, que perfazem area total de terrenos de 80.194,25m? e total de Area Bruta
Locavel “ABL” de 36.813.64m2 e produziram receita de aluguéis no montante de R$
11.256 (R$ 9.914 em 2024):

8.2. Composicao analitica dos investimentos imobili arios

Area Construida Percentual de

Descricdo de Iméveis m2 Participacdo %

GALPAO 1 MODULO | 6.974,50 18,95%
GALPAO 1 MODULO I 4.524,03 12,29%
GALPAO 1 MODULO Il 7.125,10 19,35%
GALPAO 1 MODULO IV 5.061,00 13,75%
GALPAO 2 1.929,40 5,24%
GALPAO 3 1.497,00 4,07%
CDRJ - GALPAO | 4.409,51 11,98%
CDRJ - GALPAO Il 1.995,10 5,42%
TORRE ELEVADORES 3.298,00 8,95%
TOTAL 36.813,64 100,00%
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Metodologia

Para determinar o valor justo dos ativos classificados como Propriedade para
Investimentos no patriménio do Fundo, foram utilizadas diferentes metodologias de

avaliacao.

Para os ativos situados em Séo Paulo (“Galpdo CDA 1, 2 e 3") e no Rio de Janeiro
(“Galp&o CDRJ 1 e CDRJ 2"), aplicou-se o Método de Capitalizacdo da Renda através
de Fluxo de Caixa Descontado. Para os Modulos | e Il do Galpéo Localizado no CDA ,
a Avaliadora considerou uma taxa de desconto de 9,75%. Para os Mddulos Ill, 1V,
Galpdes Il do CDA e Galpao Il da Paulo Zing a avaliadora considerou uma taxa de
desconto de 9,50%. Para os Galpdes do Rio de janeiro a avaliadora considerou uma
taxa de desconto de 9,75%. Ja para a Torre de Testes de Elevadores, localizada em

Interlagos, foi adotada exclusivamente a Metodologia Evolutiva.

Adicionalmente, na elaboracado do fluxo de caixa descontado, seguiram-se 0s seguintes

critérios:

» Periodo de projecdo explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade
temporal e melhores condicfes de previsibilidade, normalmente estabelecida em 10

anos; e

» 8§ Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo
de caixa futuro de longo prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final

do periodo de projecdo explicita.

Incertezas em relacdo as premissas adotadas na aval iacao

Avaliagbes com base em projecdes de fluxo de caixa — O valor justo obtido nesse tipo
de avaliacOes esta sujeito a variacdes e seu resultado pode ser significativamente
diferente em caso de alienacdo ou aluguel desses ativos. O valor justo apurado esta
sujeito a: i) as estimativas de receitas e custos, que podem n&o se concretizarem nos
valores estimados, ii) as taxas de juros virem a ser diferentes da estimadas, entre outros

fatores que podem alterar o valor encontrado.

9. Distribuicdo do resultado

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, distribuira aos cotistas, a
titulo de remuneracao, no minimo 95% dos lucros apurados no més imediatamente anterior.
A distribuicdo dos resultados liquidos sera realizada apés o efetivo recebimento dos
rendimentos advindo dos bens e direitos do Fundo, subtraidas todas as despesas e

encargos que incidirem no més de competéncia.

A distribuicdo leva em consideracéo o lucro liquido ajustado por itens que néo representam
desembolso de caixa. Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos a

incidéncia de imposto de renda retido na fonte.

Contas a receber/pagar (variacdo das contas ativas/passivas) refere-se as provisées que
ndo impactaram o resultado financeiro e, portanto, ndo faz parte da base para apuragéo do
resultado que deve obedecer a apuracéo segundo o regime de caixa. Ademais, a distribuicdo
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de rendimentos efetuada obedeceu ao limite estabelecido na Lei, qual seja, distribuicdo de
95% do resultado.

No exercicio foi destinado aos quotistas a titulo de distribuicdo de resultados o montante de
R$ 9.072 representando aproximadamente 7,05% do Patriménio Liquido Médio (R$ 8.673
representando 6,70% em 2024). O saldo de rendimentos a distribuir para o préximo exercicio

é de 799. O PL médio do exercicio é R$ 128.647.

Memoéria de Calculo do rendimento a distribuir conforme Oficio-Circular
1/2024/CVM/SSE/SNC:

Exercicio 1° semestre/25

Lucro segundo regime de caixa (financeiro) 9.494 4.682
Rendimentos a Distribuir exercicio anterior (provisao) 733 733
Rendimentos Efetivamente Pagos ref. exercicio anterior (733) (733)
Rendimentos Efetivamente Pagos no exercicio (8.274) (3.713)
Rendimentos declarados pagos em jan/26 / jul/25 (798) (756)
Saldo néo distribuido 422 213
Perc.% saldo néo distribuido 4,44% 4,55%

% Rendimento declarado sobre o lucro do caixa

Lucro segundo regime de caixa (financeiro) 9.494 4.682
Rendimentos efetivamente pagos e declarados (9.072) (4.469)
Perc% rendimentos declarados sobre o lucro financei ro 95,56% 95,45%

Abaixo segue a tabela em observancia aos itens b) e c¢) do inciso XI do artigo 24 da IN CVM

516:
Quantidade de Rendimentos
Cotas Distribuidos no
Periodo Integralizadas exercicio
jan/25 - dez/25 383.936 (9.072)
Média ponderada das cotas 383.936 383.936
Resultado do Periodo 35.161 -
Resultado por cota considerando a média 91,58 23,63
ponderada das cotas integralizadas
Valor da Cota Patrimonial fim exercicio 396,97 396,97
%Resultado por cota considerando a
média ponderada das cotas 23,07% 5,95%

integralizadas/Cota Patrimonial
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10. Patriménio liquido
Em 31 de dezembro de 2025, o patrimdnio liquido esta representado por 383.936 cotas com
valor patrimonial de R$ 396,9736 cada uma, totalizando R$ 152.412, e em 31 de dezembro
de 2024 o patriménio liquido esta representado por 383.936 cotas com valor patrimonial de
R$ 329,0210 cada uma, totalizando R$ 126.323.

11. Despesas com manutengao e conservacao

As despesas com manutencdo e conservacgdo estdo assim demonstradas:

2025 2024
Centro de Distribuicdo Anhanguera - CDA 3) (18)
3 (18)

12. Despesas com servigcos técnicos especializados
2025 2024
Consultoria Técnica/Imobiliaria (1.169) (63)
Advogados (52) (28)
Taxa de custodia (40) (40)
Avaliacao de ativos 27) (21)
Auditoria (15) (15)
(1.303) (167)

13. Taxa de administracdo

A titulo de remuneracgédo pela Gestdo e Administracao do Fundo, a Administradora recebera
taxa de administracdo equivalente a 5% ao més sobre a receita bruta auferida pelo Fundo,
observado o valor minimo de R$ 30.000 por més, valor este, que sera corrigido anualmente
pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M) divulgado pela Fundacg&o
Getulio Vargas (FGV). A despesa com taxa de administracdo em 31 de dezembro de 2025,
foi de R$ 734 representando 0,54% do patrimdnio liquido médio. Em 31 de dezembro de
2024, foi de R$ 705, que representa 0,57% do patriménio liquido médio. Atualmente a taxa
de administracdo cobrada corresponde ao valor minimo.
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14. Despesas com taxas e tributos

2025 2024

I.R sobre aplicacdes financeiras (49) (39)
Taxa CVM (20) (20)
Taxa anuidade B3 a7 (13)
Tributos Estaduais - (9)
Taxa Andima (4) 4)
Tributos Federais 3) -
(93) (85)

15. Demandas judiciais

N° do Processo: 1012232-49.2022.8.26.0004

Tipo de Acdo: Execucao de Titulo Extrajudicial

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. X Sharplog
Solucdes Logisticas Sociedade Unipessoal Ltda.

Localizacdo: 12 Vara Civel do Foro Regional IV - Lapa da Comarca de S&o Paulo/SP3?

Sesséo de Direito Privado do TIJSP

Inicio: 19/08/2022

Probabilidade de Exito : Provavel

Valor Econdmico Estimado/Discutido: ~ R$ 292.518,17 (em agosto/2022)

* Valores sujeitos a eventuais acréscimos decorrentes de atualizacdes monetarias e
condenacdes judiciais

Resumo: Trata-se de execuc¢do de titulo extrajudicial em razdo da inadimpléncia da Ré em
relacdo aos débitos advindos do Contrato de Locacdo de Imével Ndo Residencial

formalizado em 20/09/2019.

As partes comunicaram a formalizacdo de acordo no dia 20/12/2022, homologado via
sentenca no dia 17/01/2023, ficando a credora intimada a juntar aos autos coOpia da

documentacgédo dos veiculos ofertados como garantia, a fim de se oficiar o Detran/SP

As partes aditaram o acordo em 30/05/2023, tendo a credora reiterado a documentacéo do
veiculo Volvo VM 310 placas EYU7AQ07 no dia 01/06/2023 para expedicdo de oficio ao
Detran/SP. Aditamento foi homologado em 20/06/2023 e Oficio ao Detran/SP expedido em

07/08/2023.

Diante do descumprimento do acordo por parte da Sharplog, a Coinvalores pediu o
prosseguimento da execucdo em 13/11/2023, tendo sido intimada a devedora para

pagamento em 24/11/2023.

Em 15/02/2024 a Coinvalores apresenta o valor atualizado da divida e pleiteou o

prosseguimento da execuc¢do. Pedido ratificado em 09/04/2024.
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Em 07/05/2024 foi determinada a expedicao de oficio ao Detran, pedindo informacgdes sobre
venda/transferéncia do veiculo Volvo VM 310 placas EYU7A07. Foram também deferidas as
buscas de Sisbajud na qual restaram bloqueados o valor de R$ 3.077,49, além da inclusdo

do nome dos Executados via Serasajud no cadastro restritivo em 27/08/2024.

Em 11/09/2024 o DETRAN/SP respondeu o oficio informando que o veiculo Volvo VM310
placa EYU7AQ7 foi alienado em 22/03/2024- sendo o proprietario atual Amais Log Solucbes
Logisticas Ltda. Diante disso, em 14/10/2024 foi requerido pela Coinvalores a declaragéo de

fraude a execucéo.

Em resposta, o juizo determinou a intimacdo do terceiro adquirente para apresentar
embargos de terceiro e dos devedores para substituicdo do bem por dinheiro ou quitacdo do

débito.

Em 25/03/2025, a Coinvalores apresentou manifestacdo reiterando os pedidos
anteriormente formulados, os quais foram parcialmente acolhidos por este juizo
em26/03/2025, ocasido em que foi deferida (e efetivada) a restricdo a transferéncia, ao
licenciamento e a circulacdo do veiculo Volvo VM310, placa: EYU7AQ07, por meio do sistema

RENAJUD.

Em 13/06/2025, a Coinvalores peticionou, pugnando pela apreciacdo da alegacédo de fraude

a execucdo, sendo acolhido o pedido na decisdo proferida em 17/06/2025.

Em 27/06/2025, a Coinvalores se manifestou, requerendo; a) a lavratura do termo de
penhora do veiculo Volvo VM310, placa: EYU7AQ7; b) a intimacdo do Executado e do
terceiro adquirente para que informem o local do veiculo; c) a remocdo do veiculo para
depdsito e a designacédo de avaliacao judicial; d) a expedi¢céo de oficio ao érgdo de transito
determinando o bloqueio a circulacao e; e) a realizacdo de pesquisa de ativos por meio do
sistema Sisbajud. Em resposta foi proferida decisdo determinando a penhora do veiculo e a

intimacé&o da devedora e do terceiro adquirente para informarem o local do veiculo.

Em 10/12/2025, a Coinvalores peticionou, requerendo a realizagdo de pesquisas de
enderecgos das partes por meio dos sistemas Infojud, Siel, Infoseg e ComgasJud, a fim de

viabilizar a localizacdo dos executados e do terceiro interessado.

Em 15/12/2025, os pleitos foram deferidos, com exceg¢do do Infoseg. Aguarda-se a

concluséo das pesquisas nos sistemas judiciais.
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16. Evolugéo do valor da cota e rentabilidade acumu  lada

Variagao Valor

Em 31 de dezembro de 2021 383.936 119.834 312,12
Lucro liquido do exercicio 13.131 10,96%

Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 383.936 132.965 346,32
Distribuicéo dos rendimentos -8.289 6,23%

Em 31 de dezembro de 2022 383.936 124.676 324,73
Lucro do exercicio 13.519 10,84%

Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 383.936 138.195 359,94
Distribuicéo dos rendimentos -8.573 6,20%

Em 31 de dezembro de 2023 383.936 129.622 337,61
Lucro liquido do exercicio 5.374 4,15%

Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 383.936 134.996 351,61
Distribuicéo dos rendimentos -8.673 6,42%

Em 31 de dezembro de 2024 383.936 126.323 329,02
Lucro liquido do exercicio 35.161 27,83%

Saldo antes da distribuicdo de rendimentos 383.936 161.484 420,60
Distribuicdo dos rendimentos -9.072 5,62%

Em 31 de dezembro de 2025 383.936 152.412 396,97

17. Riscos associados ao fundo

Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patriménio do Fundo, e observados
0s requisitos de diversificacdo de tais investimentos, o Fundo e seus quotistas estdo

expostos aos seguintes fatores de risco:

i. Risco de liquidez: os ativos componentes da carteira do Fundo poderé&o ter liquidez
significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Uma
vez que o Fundo é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de quotas, o quotista
interessado em alienar suas quotas deverd encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participacdo. O quotista corre o risco de nao

conseguir alienar sua participacdo no momento e nas condi¢des que desejar.

ii. Risco relacionado a fatores macroeconémicos e r egulatérios: o Fundo esté sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exogenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou de situactes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira
ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro.
Medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetéria envolveram, no passado, alteragcBes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais
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Vi.

nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacéo
da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderéo impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo Federal,
o0 Banco Central do Brasil - BACEN, a CVM e demais érgados competentes poderéo
realizar altera¢gdes na regulamentacao do setor imobilidrio ou de fundos de investimento,
0 que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de mercado: o0s bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar
sujeitos a oscilacbes de precos em funcdo da reacdo dos mercados a eventos
econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variacdes de precos desses
ativos financeiros e imobilidrios poderao ocorrer também em fungéo de alteracbes nas
expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancas nos padroes
de comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto
econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Risco de descontinuidade: nas hipéteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os
quotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracéo proporcionada pelo Fundo,
ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, ou demais prestadores de servigos
do Fundo nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de crédito: consiste no risco de os emissores de titulos de renda fixa ou variavel
que integram a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigac6es de pagar tanto o
principal como os respectivos juros e correcdo monetéria de suas dividas para com o
Fundo, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, o
Fundo pode ndo conseguir alugar determinado imével conforme suas previsées. Essa
falta de sucesso pode ser causada por conceito inadequado do produto, precificacdo
incorreta, concorréncia de produtos na mesma regido e auséncia de demanda. Nesses
casos, o investimento no Fundo poder& gerar retornos diferentes ou até prejuizos.

Risco de desapropriacdo : de acordo com o sistema legal brasileiro, o bem imével
podera ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou interesse social.
Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do
imovel e consequentemente o resultado do Fundo.

vii. Outros riscos exdégenos ao controle da Administ radora: o Fundo também podera

estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, tais como moratoria, guerras, pandemias tal como COVID-19, mudancga
nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancgas impostas aos ativos financeiros e
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, aplicacbes
ou resgates significativos, 0os quais caso materializados, poderdo causar impacto
negativo sobre os ativos do Fundo e o valor das quotas.

viii. Risco de patrimbnio negativo:  as eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estédo

limitadas ao valor do capital subscrito pelo quotista. Os quotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo.
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18. Outras informacdes

a. O Fundo apresentou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 uma rentabilidade,
desprezando o resultado do valor justo do empreendimento, de 7,23% sobre o seu
patriménio liquido médio e 6,90% em 2024. Entende-se por rentabilidade o resultado
contébil apurado subtraindo-se o ajuste ao valor justo e dividido pelo Patriménio Liquido

Médio de Fundo que no exercicio de 2025 corresponde a R$ 128.647.

b. Conforme legislagdo em vigor, o Fundo é isento de Impostos, inclusive de imposto de
renda, que so incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras, compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos quotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte (IRRF), a aliquota de 20%. Contudo, tal isen¢éo nédo se aplica
ao ganho de capital cuja aliquota corresponde a 20% do ganho. Considerando que as
cotas sdo negociadas em bolsa, a administradora ndo possui controle sobre as
operacOes de compra e venda das cotas, desta forma, cada cotista deve apurar o seu
ganho de capital para fins de imposto de renda. A manutencao da isencao do Imposto
de renda esta condicionada ao cotista cuja participacdo no fundo seja inferior a 10% e
caso o grupo familiar com parentesco de 1° e 2° grau ndo possui em conjunto mais que
30% de participagcdo no Fundo, assim, se ndo atendidos tais requisitos o cotista ficara

sujeito a retencdo de 20% de IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo.

c. Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo contratou os
auditores independentes somente para a prestacdo de servicos de auditoria das
demonstracdes contabeis, ndo ocorrendo a prestacdo de qualquer outro tipo de servico.

d. O Fundo possui cotas negociadas na B3, (EURO11), sendo a ultima negociacao
ocorrida no ultimo dia util de dezembro com valor de cotacdo de fechamento em R$

300,00 (trezentos reais).

e. O servico de tesouraria € realizado pela Administradora Coinvalores CCVM Ltda e o

servigo de custddia é realizado pelo Banco Daycoval S.A.

f. As demonstracdes contabeis do Fundo serdo divulgadas nos sites da Comisséo de

Valores Mobiliarios (CVM), B3 e Coinvalores.

19. Transag¢Oes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo possuia saldo com a parte relacionada
Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios LTDA. (Administradora) além da taxa
de administracdo mencionada na nota explicativa n° 13, cuja despesa em 2025 foi de R$

734 (R$ 705 em 2024).
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20.

21.

22.

Lista de prestadores de servigos

Nome CNPJ. Servigo Prestado Periodicidade
Confiance Auditores Independentes LTDA. 05.452.311/0001-06 Auditoria Contrato
Furtado e Neto Advogados e Associados LTDA. 04.158.467/0001-15 Advocacia Esporddico
Cushman & WakeField Negdcios Imobiliarios LTDA. |11.038.935/0001-83 Avaliagdo Esporadico
CBRE Consultoria do Brasil LTDA. 51.718.575/0001-85 Revisional de Aluguel Esporadico

Da Alteracdo do Regulamento

Foram promovidas altera¢des no regulamento do Fundo por meio de Ato do Administrador
celebrado em 27 de junho de 2025 objetivando a adaptacdo as disposicoes da Resolucao
CVM 175 de dezembro de 2022. Ademais, por ocasidao do aumento de capital aprovado
pelos cotistas de acordo com Termo de Apuracédo de AGE publicado em 21 de janeiro de
2026, os artigos 1.6 e 3.4.1 do Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do Regulamento
do Fundo foram alterados em atendimento as exigéncias promovidas pelas entidades
reguladoras. Conforme disposicdes da legislacdo vigente, quando se tratar de altera¢des por
meio de exigéncias de reguladores e/ou para atender nova regulamentacdo, o regulamento
pode ser alterado por Ato exclusivo do Administrador.

A versao atualizada do Regulamento do Fundo e as AGCs podem ser acessadas através do
site da B3/CVM www.b3.com.br e por meio do seguinte link da administradora:
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/, acessar o Fll Hospital Unimed
Campina Grande.

Eventos Subsequentes

Em 21 de janeiro de 2026 foi aprovada, por meio de deliberacdo de AGE de Cotistas, a
emissao de 25.947 novas cotas da classe Unica de cotas do Fundo pelo valor unitario de R$
329,76 de acordo com a cota patrimonial de fechamento em nov/25 correspondendo a um
montante total de captacédo de R$ 8.556 milhdes. A captagéo tem por objetivo ampliar a ABL
do CDA localizado na Rodovia Anhanguera, km 17 através da construcdo de dois galpbes
totalizando area de 3.400m2. A oferta publica, realizada através do Rito Automatico e
destinada a investidores profissionais, foi encerrada com sucesso por meio da captagéo do
montante total, desta forma, a administradora adotara todas as medidas para inicio das
obras cujo prazo para concluséo devera perdurar entre 14 a 16 meses. Os cotistas poderédo
acessar o0s documentos da oferta através do site da Administradora:
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios acessar o FIl Europar e
B3/CVM www.b3.com.br.
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