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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, (i) BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”,
por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora” ou “BRL Trust’); e
(i) BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
(“Gestora”), RESOLVEM:

1. Constituir, nos termos da Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucéo CVM 175%), expedida pela CVM: (i) um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de
condominio de natureza especial, com prazo de duragdo determinado, com a denominag¢ao “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA”
(“Fundg”); e (ii) a classe Unica de cotas do Fundo, sob a forma de classe fechada, de responsabilidade
limitada, com prazo de duragdo determinado, com a denominacéo “CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA’
(“Classe” ou “Classe Unica”). O Fundo e a Classe terdo prazo de duracéo determinado de 4 (quatro)
anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo do
Fundo” e “Prazo Inicial de Duracdo da Classe”, respectivamente), sendo que este prazo podera ser
estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos pendentes de venda apds o
encerramento do Prazo Inicial de Duragao do Fundo e conforme deliberagao e aprovagao especifica
neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo de Duracdo do Fundo” e “Prazo de Duracéo da
Classe”, respectivamente);

2. Determinar que o Administrador assumira a fungédo de administrador do Fundo e da Classe, na
forma do Regulamento (conforme definido abaixo);

3. Determinar que o Gestor assumira a fungcédo de gestor do Fundo e da Classe, na forma do
Regulamento (conforme definido abaixo);

4, Determinar que o Administrador prestara ao Fundo e a Classe, na qualidade de custodiante e
escriturador, os servigos de custédia e escrituragdo das cotas do Fundo, bem como os demais servigos
atribuidos ao custodiante nos termos do Regulamento (conforme definido abaixo);

5. Aprovar o regulamento do Fundo (‘Regulamento”), incluindo o anexo descritivo da Classe
(“Anexo Descritivo”), substancialmente na forma do Anexo B ao presente instrumento, conforme Anexo
| do Regulamento;

6. Aprovar a 12 (primeira) emisséo de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas da Classe (“Cotas”),
com valor unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais), totalizando o montante de, inicialmente, R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Primeira Emiss&@o”), as quais serdo objeto de distribuicdo
publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada, e destinada exclusivamente a investidores qualificados (“Oferta”), conforme
caracteristicas constantes no suplemento anexo ao presente instrumento como Anexo A. As demais
caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas constam no Regulamento e no Anexo Descritivo da




Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

Classe; e

7. Determinar que o Gestor, em nome da Classe, contratara o Administrador para prestar os
servigos de distribuicdo das Cotas, nos termos do artigo 1°, paragrafo unico, IV, “b”, da Resolugdo CVM
n® 161, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 161”"), de forma que o Distribuidor atuara
exclusivamente na distribuicdo das Cotas em razao de o Fundo sera administrado pelo Distribuidor..

O Administrador e o Gestor declaram, para fins do artigo 10, caput, inciso I, da parte geral da
Resolugao CVM 175, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacao e a regulamentagao
vigentes.

Esta deliberagdo e o Regulamento do Fundo, incluindo o Anexo Descritivo, deverao ser registrados
junto a CVM, com fundamento no § 3° do art. 1.368-C da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cddigo Civil), com redacao dada pela Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, regulamentada pela
Resolugdo CVM 175 e a Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 2.119, de 06 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacgao aplicavel que o Fundo e a Classe terao seu
numero de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de computadores da
mesma. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe Unica, disponivel ao
publico no sistema SGF da CVM.

A presente deliberacao podera ser assinada por meio do processo de certificagao disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200,
de 25 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa forma de contratacdo em meio eletrdnico,
digital e informatico reconhecida como valida e plenamente eficaz. A formalizagdo da presente
deliberacéo é dispensada da presenga de testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4° da Lei n°®
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (Cddigo de Processo Civil).

E, por estarem assim justos e contratados, o Administrador e o Gestor assinam digitalmente o presente
instrumento, para todos os fins de direito.

Sao Paulo, 25 de margo de 2026.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Administradora e de Gestora
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A 12 (primeira) emisséo de Cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Classe” ou “Classe Unica’), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do Anexo
Descritivo da Classe, tera as seguintes caracteristicas e serdo objeto da Oferta:

a)

b)

d)

e)

)]

Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do art.
26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugao CVM 160;

Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada;

Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo serdo
aplicados, pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
e destinados a constituigdo e funcionamento do Fundo;

Coordenador Lider e regime de distribuigdo das Cotas: a distribuicao primaria das Cotas sera
realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagao, sob a coordenagédo da BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira,
com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragcdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, por meio
do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Coordenador Lider”);

Montante Total da Oferta: até R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo) (“Montante Total da Oferta”), podendo
o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme definida
abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo). O
montante final captado por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta
mediante a divulgacédo, pelo Administrador, de anuncio de encerramento, nos termos da
Resolugado CVM 160;

Quantidade de Cotas: serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme definida abaixo);

Preco de Emisséo por Cota: o preco inicial e unitario de emissao das Cotas sera de R$ 10,00
(dez reais), o qual ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo) (“Preco
de Emissao”);
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h)

P)

q)

r)

Preco de Subscrigdo: R$ 10,00 (dez reais) por Cota, o qual corresponde ao Prego de Emisséo,
observado que os custos da Oferta serao arcados pelo Fundo, de modo que ndo havera cobranca
de taxa de distribuicdo primaria e/ou custo unitario de distribuicao (“Preco de Subscricdo”);

Custo Unitario de Distribui¢ao: os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, de modo que
nao havera cobranga de taxa de distribuicdo primaria e/ou custo unitario de distribuigcao;

Periodo de colocagdo: a subscrigdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira Emissao,
deverdo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando da data de
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Integralizagado: as Cotas serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Subscricdo, na data de liquidagdo da Oferta, junto ao respectivo agente de
custddia e/ou ao Administrador, na qualidade de escriturador das Cotas;

Distribuigcdao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que observado o
montante minimo de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicado (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n°® 160 (“Distribuicao Parcial’). Caso nao seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante
Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do art.
27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizagdo das Cotas, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacdo do anuncio de cancelamento da Oferta pelo Administrador. Na hip6tese de
Distribuicdo Parcial e atingido o Montante Minimo da Oferta, o saldo das Cotas ndo colocadas
sera cancelado pelo Administrador;

Lote Adicional: ndo sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opgao de distribuicdo de
lote adicional das Cotas;

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opgao de distribuicao
de lote suplementar das Cotas;

Investimento Minimo por Investidor: ndo sera estabelecida quantidade minima a ser subscrita
por cada Investidor;

Prospecto: necessario, nos termos do art. 9° da Resolugdo CVM 160;

Lamina: necessaria, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160;

Outras Disposicoes: Os demais termos e condi¢gdes da Emisséo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessarias
para a realizacdo da Emisséo e da Oferta, incluindo a realizagédo de ato proprio para atualizagédo
do Preco de Emissdo e/ou do Pregco de Subscricdo e redefinicdo do Custo Unitario de
Distribuic&o, respeitados os pardmetros ora aprovados.
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Os termos iniciados em letra mailscula ndo expressamente definidos neste suplemento terdao os
significados que lhe sado atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO FUNDO

(O Regulamento segue nas paginas seguintes.)
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Sao Paulo, 25 de marc¢o de 2026.
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Regulamento

Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade Ai;';j E\
Limitada
PARTE GERAL
A. O FUNDO
A.l. Base Legal. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado,
é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”), pela Parte Geral e o
Anexo Normativo Il da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), por este regulamento,
incluindo a parte geral e seu anexo (“Regulamento”), e pelas disposi¢cbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis.

A2, Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), ndo possuindo subclasses. A Classe Unica serd regida pela parte geral
deste Regulamento e por seu Anexo | (“Anexo 1”).

A.2.1. Durante o Prazo de Duracgdo (conforme definido abaixo), o Fundo podera constituir
diferentes classes de cotas, que terdo patrimoénio segregado e direitos e obrigacGes distintos,
nos termos do artigo 52 da Resolugao CVM 175, por ato conjunto da Administradora e da

Gestora.
B. PRESTADORES DE SERVICOS
B.1. Administradora. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves
Guimaraes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, CEP 05410-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 13.486.793/0001-
42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de
2011, e responsavel pela administracdo do Fundo (“Administradora”).

B.2. Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica seréa realizada
pela Administradora (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de
Servicos Essenciais”).

B.3. Consultoria Imobiliaria. Nos termos do artigo 85, inciso I, da Resolugdo CVM 175,
a Administradora contratara, em nome e as expensas do Fundo e da Classe, de acordo com o
pertinente instrumento, a RIVIERA REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua Fabia, n? 138, Apto 83C, Vila Romana, na cidade de Sado Paulo,
Estado de S3o Paulo, CEP 05051-030, inscrita nho CNPJ sob o n? 08.439.546/0001-55
(“Consultoria_Imobilidria”). A Consultoria Imobiliaria prestard servicos de consultoria

imobiliaria, com a finalidade de subsidiar e apoiar a Administradora e a Gestora nas atividades
de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos).
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B.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

B.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagao
aplicavel.

B.4.2. Perante os cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os
cotistas do Fundo, em suas respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados
em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

B.4.2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe Unica venha a sofrer
em virtude da realiza¢do de suas operacgdes.

B.4.3.  Entre os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a
contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o
Fundo, a Classe Unica ou a CVM.

B.4.4. Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais. N3do obstante as
atribuicGes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a
Administradora e a Gestora praticarem os atos necessarios a administracdo e a gestdo do
Fundo, o que inclui, mas n3o se limita, & contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica,
dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracao
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custdodia; (e) servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) distribuidor; (g) consultor especializado; (h)
administradora de imdveis; (i) formador de mercado; e, eventualmente, (j) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.4.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora poderd contratar, em nome
do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicdo primaria de cotas;

. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise,
sele¢cdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos
do Fundo e/ou da Classe Unica;

lll.  empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
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empreendimentos integrantes do patriménio da Classe Unica, a exploracdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

B.4.4.2. Os servicos listados nos incisos |, Il e Ill acima podem ser prestados pela prdpria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fung¢des. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagcao em vigor.

B.4.4.3. A contratacdo da Administradora, da Gestora, quando aplicavel, ou partes a elas
relacionadas para o exercicio da fun¢cdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicdvel, nos termos da regulamentac¢do em vigor.

B.4.5. Responsabilidades da Gestora. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui mas n3o se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso necessario, dos seguintes servicos:
(a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.6.  Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servigo

contratado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ou a Classe ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdao da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas
pela fiscalizacao de tal servico.

B.4.6.1. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de servico perante o
Fundo, a Classe e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servico contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, nos
termos deste Regulamento, responderio pelos prejuizos causados ao Fundo, a Classe e/ou
aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei e/ou das normas
editadas pela CVM.

B.4.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica n3o sdo
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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B.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para

praticar todos os atos necessarios & administra¢cdo do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo e da Classe, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo e/ou da Classe,
inclusive o de ac¢0es, recursos e excegoes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo e/ou a Classe; transigir; representar o
Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele; solicitar, se for o caso, a admiss3o a negociagdo
em mercado organizado das cotas da Classe Unica ou a alteragdo do mercado organizado
utilizado, observadas as disposi¢cdes e limitacGes legais e regulamentares aplicdveis, as
disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

B.5.1. A alienacdo dos imodveis pertencentes ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe
Unica serd efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicivel, constituindo o
instrumento de alienagdo documento hdbil para cancelamento, perante o cartdrio de
registro de imdveis competente, das averbacdes pertinentes as restricdes e destaque de
que tratam os paragrafos 12 e 22 do artigo 72 da Lei n2 8.668.

B.5.2. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo, a Classe e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

B.5.3. A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

B.6. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimbénio da Classe,
conforme proposta da Gestora e da Consultoria Imobilidria, de acordo com
0s prazos e a politica de investimento prevista neste Regulamento;

. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricoes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe que tais ativos
imobilidrios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;
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) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe Unica;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175, quando for o caso;

IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela Classe Unica;

VI.  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que compde a
carteira da Classe Unica;

VIl. observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e nos demais
documentos do Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberaces da
Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel;

VIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo e da Classe Unica, fiscalizando os servicos prestados por terceiros
contratados, e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

IX.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de
valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XIl.  transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em decorréncia de sua condi¢cdo de Administradora.

B.7. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limita¢des legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

B.8. Obrigagdes da Gestora. Cabera a Gestora:

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
limites e regras previstos na regulamentacdo aplicdvel, salvo nas hipdteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolucao
CVM 175, os Ativos-Alvo (exceto em relagdo aos Outros Ativos) existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio da Classe, de acordo com a
politica de investimento da Classe Unica;

Il. propor a Administradora, juntamente com a Consultoria Imobilidria, a
aquisicdo e alienacdo dos Imdveis que compordo a carteira do Fundo,
observado que a aquisicdo de Imdveis deverd ser realizada com base em
laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada em avaliacdes de
imoveis, contratada as expensas do Fundo;

lll.  acompanhar as negociacdes relacionadas a exploragdo dos Imédveis, tais
como, contratos de locacdo, arrendamento, compra e venda, constituicdo e
alienagdo de direito real de superficie, constituicdo de garantias, dentre
outros, observada a discricionariedade da Administradora;

IV. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo e da Classe, e proposicdo de alienagdo ou aquisi¢ao a
Administradora dos Ativos-Alvo enquadrados na politica de investimento e
gue a Gestora entenda atender os melhores interesses do Fundo, da Classe
e dos cotistas, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de

X
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Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, salvo nas hipdteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugao
CVM 175, inclusive com a elaboracdo de andlises econ6mico-financeiras, se
for o caso;

V. recomendar, quando aplicavel, a Administradora, a celebragao dos contratos,
negacios juridicos e a realizagcdo de todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de investimento da Classe Unica;

VI.  monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizagdo de suas
cotas, a evolucdo do valor do patrimo6nio e da carteira de ativos da Classe,
incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

VII. acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe vierem
a investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica
de voto, comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

VIIl. orientar a condugdo e execugdo da estratégia de desinvestimento do Fundo
e da Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

IX.  elaborar relatérios de investimentos realizados pela Classe Unica em Ativos-
Alvo e ativos financeiros;

X. recomendar a implementacao de reformas ou benfeitorias nos Imédveis
integrantes da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe, com o objetivo
de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploracao comercial ou eventual comercializacao;

Xl.  indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis integrantes
da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe;

XIl.  exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos Ativos que vierem a compor a
carteira do Fundo e da Classe;

XIll. elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais
deverdao ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na
regulamentacdo em vigor;

XIV. transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em virtude de sua condicdo de Gestora e decorrente do
investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de
ativos do Fundo ou da Classe;
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XV. contratar e manter contratados os prestadores de servico necessarios para
a administracdo dos Ativos;

XVI. efetuar a andlise cadastral dos Incorporadores das Operagdes Imobilidrias e
dos Imdveis, sendo responsavel pela validacdo de Know Your Client em
atencdo a legislagdo anticorrupcao;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XVIIl. conforme orientagdes da consultora imobilidria, determinar a
Administradora a realizacdo de chamada de capital para integralizacdao, nos
termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizacdo dos investimentos apds a
integralizacdo das cotas.

B.8.1. A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, devera encaminhar cépia dos
documentos a Administradora em até 5 (cinco) dias uteis.

B.8.2. Além das obrigacdes acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i)
informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de
servico por ela contratado; (ii) providenciar a elaboragdao do material de divulgacdo da
Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter
atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as operacoes da
Classe; (iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracdo e, se for o caso, de exposi¢ao ao risco de capital; (v) observar as disposicdes
constantes deste Regulamento; e (vi) cumprir as deliberagées da Assembleia de Cotistas.

B.8.2.1. A Gestora ndo estad sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentragdo e diversificacdo de carteira de ativos e concentracdo de risco
definidos neste Regulamento e na Resolugao CVM 175 quando o descumprimento for causado
por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem
alteragOes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condi¢des gerais do
mercado de valores mobiliarios.

B.8.2.2. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicagdes para o
desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira de
ativos, tao logo ocorrido.

B.9. Obrigagdes da Consultoria Imobilidria. A Administradora, conforme disposto no
Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, contratara a Consultoria Imobilidria para que preste,
sem prejuizo de outras atividades definidas no escopo do Contrato de Prestacdo de Servicos
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a ser firmado entre a Classe e a Consultoria Imobiliaria, os seguintes servicos:

VI.

VII.

VIII.

Xl

XIl.

XIIl.

suporte e subsidio a Administradora e a Gestora em suas atividades de
originacdo e prospeccdo de oportunidades de investimento em Ativos-Alvo
pelo Fundo, inclusive mediante utilizagdo de tecnologia proprietaria;

analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo, juntamente com a Gestora,
dos Ativos-Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira da Classe;

administracdo da comercializacdo dos respectivos Imdveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

suporte a assessoria administrativa e juridica a Administradora e a Gestora
no adimplemento dos contratos e gestdo de cobranga de venda, conforme
aplicavel;

efetuar a prospeccdo de potenciais Incorporadores das Operagdes
Imobiliarias;

verificar e arquivar a analise cadastral dos Incorporadores das Operagdes
Imobilidrias e dos Imdveis, com a respectiva validacdo de Know Your Client
em atencao a legislacdo anticorrupcado, conforme realizada e compartilhada
pela Gestora;

efetuar a analise de potenciais Incorporadores das Operag¢des Imobilidrias e
dos Imdveis e apresentd-los a Gestora;

dar suporte a empresa de avaliagdo que ira realizar a avaliagdo imobiliaria dos
potenciais Ativos-Alvo;

prestar, sempre que solicitado, informag¢des sobre os Incorporadores, as
Operagdes Imobilidrias e os Imdveis a Gestora e a Administradora;

suporte na contratagdo, pela Gestora, de empresa especializada para a
realizacdo de vistorias de entrega dos Iméveis (“Vistoriadora”);

gerenciamento da Vistoriadora na realizacao de vistorias de entrega dos
Imdveis;

gerenciar empresa que ird efetuar a cobranca judicial e extrajudicial das
Operag¢des Imobiliarias; e

controle e supervisdo das atividades inerentes a administragcdao das Operag¢des
Imobilidrias do Fundo, fiscalizando as Operag¢des Imobilidrias e os Ativos-Alvo
in loco, quando necessario.
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B.10. Vedagdes. E vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio

de suas respectivas fungdes em relacdo ao patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica,
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos
113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3, da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175, no artigo 32, §22, do Anexo lll da Resolugdo CVM 175 e no item
B.10.1 abaixo;

lll.  vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de cotas subscritas;

IV. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

VI.  praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢bes que o Fundo
estiver autorizado a fazer nos termos deste Regulamento, conforme previsto
no § 22 do artigo 118 da Parte Geral da Resolu¢gdo CVM 175.

VIl.  conceder crédito sob qualquer modalidade;
VIIl. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IX.  ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175, realizar
operacdes da Classe Unica quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre:

a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor
especializado;

b) a Classe Unica e cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe Unica;

c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e

d) a Classe Unica e o empreendedor.

X. constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe
Unica, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos
termos da legislacdo vigente;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

10
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XIl.  realizar operagdes com a¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XIll.  realizar operagdes com derivativos.

B.10.1. A Classe Unica poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagoes proéprias.

B.11. Renutncia, Destituicdo ou Substituicdo da Administradora ou da Gestora
B.11.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos

Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdéteses de renuncia, descredenciamento,
liquidacdo ou destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.1. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracado fiducidria do Fundo, mas nao sua destituicdo
por forca de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de, ao menos, 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido total do Fundo.

B.11.1.3. No caso de renudncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

B.11.1.4. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro
do prazo indicado acima, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso, inclusive para viabilizar a convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas de que trata
o item B.10.1.2 acima. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser
liguidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcGes até a conclusdo da

11
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liguidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.6. No caso de alteracdao de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacgdo referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da
efetivacdo da alteracao.

B.11.1.7. Nas hipéteses de renuncia da Administradora, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a averbacgdo, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, sera observado o que dispdem os
artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

B.11.1.8. Nas hipdteses de renuncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imodveis
integrantes do patriménio da Classe Unica.

B.11.1.8.1. E facultado aos cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora
nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

B.11.1.8.2. Aplica-se o disposto no item B.11.1.8, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica de cotas, conforme o
caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdao ou da liquidagao extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao.

B.11.1.8.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

B.11.1.8.4. Nas hipdteses referidas no item B.11.1.8, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas.

B.11.1.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da
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Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

B.11.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas func¢Ges ou entre em processo de
liqguidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

B.11.1.11. Na hipdtese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

C. PRAZO DE DURAGAO

C.1. Prazo de Duragdo. O Fundo terd prazo de durag¢do de 4 (quatro) anos contados da
data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo do Fundo”),
sendo que este prazo podera ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda
haja Ativos pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duragdo do Fundo
e conforme deliberagdo e aprovacgao especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas
(“Prazo de Duracdo do Fundo”).

D. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

D.1. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes
financeiras relativas ao periodo findo.

D.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerao
as normas contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente.

D.2.1. As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do Fundo,
conforme regulamentacgdo vigente.

D.3. Escrituragdo Contabil. O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico-alvo Investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade dos cotistas estd limitada ao valor
por eles subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo:

I.  qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do
Fundo;

1. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de
seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

Il. pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

V. condenac3o do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2.  Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido estad negativo ou tenha
ciéncia de pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracio
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resoluc¢do
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3.  Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugcdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipétese de patriménio liquido
negativo da Classe Unica.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo da Classe. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duragdo do
Fundo, isto €, 4 (quatro) anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo
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(“Prazo Inicial de Duracdo da Classe”), observado o disposto no item 1.4.1 abaixo, sendo que

este prazo poderd ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos
pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duragao da Classe e conforme
deliberagdo e aprovagdo especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo _de
Duracdo da Classe”).

1.4.1. O Prazo de Duragdo da Classe serd dividido em periodo de investimento e periodo
de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durara até o término do 22
(segundo) ano do Prazo Inicial de Duragao da Classe (“Periodo de Investimento”) e o prazo
remanescente do Prazo de Duragdo da Classe, observado o previsto na Clausula 1.4. acima,
serd o periodo de desinvestimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo vedado, neste
periodo, a aprovagao de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo
de investimentos decorrentes de obriga¢des ja assumidas pela Classe e ja comunicadas aos

cotistas.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso artigo VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175, a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas da Classe Unica correspondem a fragdes ideais de seu patriménio,
nao sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Benchmark. A Classe Unica ndo tem rentabilidade alvo.

1.8. Direito de Voto. Cada cota da Classe Unica corresponderd um voto nas
Assembleias de Cotistas.

1.9. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do
patrimdnio da Classe Unica; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Imdveis integrantes carteira da Classe Unica, do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

1.10. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe Unica
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

1.11. Distribui¢do, Negociagdo e Custédia das Cotas da Classe Unica. As cotas da Classe
serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos - DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Cotas
serdo custodiadas eletronicamente na B3.



Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

. 8

Anexo | ao Regulamento & e
Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade APEX
Limitada

2, POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valoriza¢do

e a rentabilidade de suas cotas no médio prazo, visando o ganho de capital, por meio de
aquisicdo, durante o Periodo de Investimento, de unidades residenciais preferencialmente
de baixa renda localizadas no Estado de Sdo Paulo (“Ativos-Alvo” ou “Imédveis”), adquiridas
de incorporadores (“Incorporador(es)”), para posterior alienagdo, durante o Periodo de
Desinvestimento (“Operacdes Imobilidrias”).

2.1.1 A Classe Unica podera, ainda, investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

l. letras hipotecarias (“LH");

Il. letras de crédito imobiliario (“LCI");

lll. letras imobilidrias garantidas (“LIG");

IV.  quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacdo aplicavel.

2.2. Para todos os fins, durante todo o Prazo de Duracdo da Classe, (a) o investimento
nas OperagBes Imobiliarias devera representar, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimdnio
liguido da Classe; e (b) o investimento em Outros Ativos devera representar, no maximo,
1/3 (um tergo) do patriménio liquido da Classe.

2.3. Gestdo de Liquidez. A parcela do patriménio da Classe Unica que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos previstos no item 2.1 acima, devera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério
da Gestora (“Ativos de Liquidez”).

2.3.1. A Classe Unica poderd manter parcela do seu patrimdénio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de
liquidez.

2.3.2.  Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela
Gestora, segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista
remuneragao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneracgao
advinda da exploracdo ou da negociacdo dos Ativos integrantes do patrimbnio da Classe
Unica, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos
Ativos que comp&em o patrimdnio da Classe Unica.

2.4. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdao, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos da
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Classe Unica:

l. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer
prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patrimdnio da Classe Unica;

Il. adquirir ou alienar Ativos, devendo tais operagdes serem realizadas de
acordo com a legislacdo aplicavel, sendo que, caso determinada operacdo
ndo se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera
ser previamente aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento.

2.4.1. Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a
necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia de tais operacdes para os interesses da Classe Unica e de seus
cotistas.

2.4.2.

2.4.3. Observado o disposto no item 2.7 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicio de um Unico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos, observada a Politica de Investimento do Fundo e da Classe Unica.

2.5. Cessao de Créditos e Securitizagdo. A Administradora (mediante recomendagao
da Gestora) ou a Gestora, conforme o caso, podera ceder e transferir a terceiros os créditos
decorrentes das opera¢des com os Ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.6. Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.7. Limites de Aplicagdao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe
Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as exceg¢des previstas nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

2.7.1. N&o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela
Gestora, na implantacdo da politica de investimento descrita no Anexo |, os investimentos

4



Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

r
yee

Anexo | ao Regulamento :
Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade APEX
Limitada

da Classe Unica, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variacdes de mercado,
a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, a
riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcdo civil, e a riscos de crédito de modo
geral, ndo podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipdtese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciagcdo dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos
pelos cotistas.

3. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGCOES

3.1. Distribui¢do de Resultados. A Classe Unica deverd distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento do Fundo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 152 (décimo quinto) dia do més subsequente, ou dia préximo dia util, ao do
recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo certo que, eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destina¢do dada
pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no
ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribui¢do de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 3.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido minimo.

3.1.5. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas
as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os
cotistas.

3.1.6. A Administradora podera, ainda, formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento)
dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

3.2. Amortizagdes. A Administradora promoverd, mediante recomendagdo da
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Consultoria Imobilidria, amortizagGes parciais ou a amortizacdo total das cotas de Classe
Unica, a qualquer momento durante o Prazo de Duracgio da Classe, na medida em que o valor
de ganhos e rendimentos da Classe Unica em funcdo de seus investimentos e
desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisdes do Fundo e da Classe Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis.

3.2.1. A amortiza¢3o parcial das cotas da Classe Unica para reduc¢io de seu patriménio
implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica, com
a consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do patrimoénio do Fundo
e da Classe Unica.

3.2.2. Ao final do Prazo de Duragdo da Classe ou quando da liquidacdao antecipada do
Fundo e/ou da Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as
cotas da Classe Unica deverio ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados os
procedimentos previstos no item 8 abaixo.

3.2.3.  Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe Unica deverao
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto no Regulamento.

4, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA
4.1. Patrimdnio da Classe Unica. O patriméonio da Classe Unica sera representado pelas

cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissio,
distribuicdo, subscri¢do, integralizagcdo, remuneragao e amortizacdo descritos neste Anexo
| e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas da Classe Unica.

4.1.1. O patriménio inicial da Classe Unica sera formado pelas cotas representativas da
Primeira Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emiss3o, anexo
ao presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissdo de cotas da Classe
Unica sem a necessidade de aprovagdo pela Assembleia Especial de Cotistas.

4.2. Distribuicdo Parcial. Podera ser admitida a distribuicdo parcial das cotas
representativas do patriméonio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo n3o
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, se aplicavel, observada a regulamentacdo aplicavel.

4.3. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emiss3o serdo integralizadas a
vista ou mediante Chamadas de Capital (conforme definidas abaixo), em moeda corrente
nacional, nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.
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preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restrigcOes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

4.4.1.  Aaquisicdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operacdo realizada
no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de
cada emissdo, em especial as disposi¢oes relativas a politica de investimento.

4.5. Chamadas de capital. A Gestora podera, mediante recomendacdo da Consultoria
Imobiliaria, realizar chamadas de capital, ou seja, comunicar os cotistas sobre tal fato,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagdo parcial ou total das
cotas subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos compromissos de
investimento, a fim de arcar com os custos de tributos, taxas, emolumentos e quaisquer
outros custos que o Fundo possa vir a ter no futuro (“Chamada de Capital”).

4.5.1. As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos serdao realizadas a
qualquer momento durante o Prazo de Duragdo da Classe e estardo limitadas ao valor do
capital subscrito por cada cotista.

4.5.2. Ao receberem uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual
n3o podera ser inferior a 2 (dois) Dias Uteis e superior a 15 (quinze) Dias Uteis, contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pela Gestora e de acordo com o
disposto nos respectivos compromissos de investimento.

4.6. RestrigGes aos cotistas. N3do ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas
da Classe Unica por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.7 e 4.8 abaixo.

4.7. Critérios de Isengdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para
a Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n? 9.779”), o
incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
cotas emitidas pela Classe Unica.

4.7.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estard sujeita a todos os impostos e
contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isengdo para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto
na Lein211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
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hipdtese de a Classe Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas & negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcado organizado; (ii) possuir nimero
igual ou superior a 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista pessoa fisica goze
de isengdo, ndo podera: (i) possuir participacdo em cotas da Classe Unica em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas pela Classe Unica, ou, ainda,
que seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica
no periodo, ndo tera direito a isen¢dao do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos pela Classe Unica; e (ii) ndo ser titular de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico
do art. 22 da Lei n? 9.779, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe
Unica.

4.9. Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as
caracteristicas previstas na regulamentacdo aplicavel para isengdo do cotista pessoa-fisica,
mas a Administradora manterd as cotas admitidas para negocia¢cdo secundaria na forma
prevista neste Anexo |. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de
enquadrar a Classe Unica e o Fundo na isenc¢do de tributagdo constante da Lei n2 9.779. Além
das medidas aqui descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional
para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe Unica ou aos seus

cotistas.
5. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA CLASSE
5.1. Taxa de Administragdo. Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as

atividades de administracdo do Fundo, tesouraria, custédia, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas
cotas, a Classe pagard a Administradora uma taxa de administragdo equivalente a 0,2% (dois
décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimonio liquido da Classe, observado o
valor minimo mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais), valor este que serd atualizado
anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e
“Taxa de Administracdo”, respectivamente).

5.2. Taxa de Gestao. Pela prestacao dos servigos de gestao da carteira da Classe, a Classe
pagard a Gestora uma taxa de gest3o equivalente a RS 1.000,00 (hum mil reais) (“Taxa de
Gestdo”).

5.3. Taxa de Consultoria Imobiliaria. Pela prestagdo dos servigos consultoria, a Classe
pagard a Consultoria Imobilidria uma taxa de consultoria equivalente a 2% (dois por cento)
ao ano, calculada sobre o patrimdnio liquido da Classe (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”)
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5.4. As remuneracdes previstas nos itens 5.1, 5.2 e 5.3 acima devem ser provisionadas

diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do
Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente.

5.5. Taxa de Performance. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do item
5.3 acima, a Consultoria Imobilidria fara jus a uma taxa de performance correspondente a
20% (vinte por cento) do Valor Positivo Apurado na forma da férmula constante deste item,
observado que tal valor correspondera ao excedente entre as distribuicées realizadas pela
Classe aos cotistas e os aportes de capital realizados pelos cotistas, ambos ajustados pela
Taxa de Rentabilidade Minima aplicavel, equivalente ao que for maior entre: (i) a variacao
do CDI acrescida de 1% (um por cento) ao ano; e (ii) 12% (doze por cento) ao ano (“Taxa de
Performance”), entre a data das referidas distribui¢Ges e os referidos aportes até a data da
de calculo da Taxa de Performance,

Taxa de Performance = 20% x Valor Positivo Apurado

Onde:

Valor Positivo Apurado = Distribui¢cdes Ajustadas — Aportes Ajustados

Distribuicdes Ajustadas = somatadrio de [Dist(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Dist (m) = toda e qualquer distribuicdo realizada durante determinado més (m), incluindo
dividendos, amortiza¢6es ou qualquer outro valor distribuido pelo Fundo aos cotistas
Aportes Ajustados = somatdrio de [Aporte(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Aporte (m) = toda e qualquer integralizacdo de capital realizada pelos cotistas no més (m)
Taxa de Rentabilidade Minima = maior entre: (i) CDI no periodo acrescido de 1% ao ano; e
(ii) 12% ao ano (equivalente a 0,94888% ao més)

5.5.1. A Taxa de Performance serd apurada mensalmente, na forma da férmula constante
do item 5.5, e somente serd devida caso o valor apurado seja positivo, hipdtese em que sera
provisionada no préprio més de cdlculo, podendo tal provisdo impactar o resultado
distribuivel no periodo, o patriménio liquido da Classe e eventuais distribuicdes ou
amortizagdes aos cotistas.

5.5.2.  ATaxade Performance serd calculada apds a deducdo de todas as despesas da Classe
inclusive da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo.

5.5.3. Para fins de calculo da Taxa de Performance, deverdo ser consideradas as Taxas de
Performance eventualmente provisionadas ou pagas em periodos anteriores, de modo que a
Taxa de Performance incidird apenas sobre o valor positivo adicional apurado em cada
periodo.

5.5.4. ATaxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas da Classe
Unica, inclusive da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do
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calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

5.6. Outras Taxas. N30 ser3o cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso.

N3o obstante, a cada nova emiss3o de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribui¢do
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova emissdo de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patrimdnio da Classe Unica, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.

5.7. Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas
previstas no artigo 117 da parte geral da Resolugio CVM 175 e no artigo 42 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma unica classe, a
referida Classe Unica sera a responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso
venham a ser criadas novas classes de cotas, deverdo ser indicadas as despesas comuns as
classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam
sobre o Fundo.

5.8. Doagdao. A Gestora e a Administradora poderdao realizar doagdes, por mera
liberalidade, relativa a parcela da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo destinada a
entidades sem fins lucrativos, nos termos da regulamentacao vigente.

6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”),
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias
especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia_Especial de Cotistas” e, em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleia _de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes
previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe apliciveis as mesmas disposicGes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstragdes contabeis;

Il. a substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

lll.  destituicdo da Consultoria Imobilidria;

V. emissdo de novas cotas;

V. aquisicdo de Ativos que ndo estejam contemplados na Politica de
Investimentos;

VI.  alteracdo da Politica de Investimentos;

10
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VIl. a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a

liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica;

VIIl. aalteracdao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral
da Resolucdo CVM 175;

IX. o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo;
X. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

XlI.  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;

Xll. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XIll. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XIV. aprovar ou alterar as condi¢des nas quais o Fundo poderda prestar fianca,
aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

XV. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa
de Gestao;

XVI. salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do
mercado em que as cotas da Classe Unica s3o admitidas a negociacdo;

XVII. constituicdo de 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimoénio da
Classe Unica, além daqueles pré-existentes quando da aquisi¢do dos
Imdveis, para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos termos
da legislacdo vigente.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve
deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral
de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo e/ou da Classe
Unica, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes
contdbeis a CVM, contendo relatdrio do auditor independente. A Assembleia de Cotistas
somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstra¢des contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do
auditor independente ou se, estando presentes todos os Cotistas, dispensarem referido
prazo.
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6.2.1. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6.3. Convocagdo. A convocagao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informa¢Bes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da Administradora,
da Gestora e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou
pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

6.3.4. A primeira convocac¢do das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado para a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia ordindria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participa¢des constantes do
registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

6.3.6.  Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de
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matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagado, todas as
informacbGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

lll.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociagao.

6.3.8. Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas referidas
no artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as
informacdes referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds
a convocacao dessa assembleia.

6.3.9. O Regulamento e o presente Anexo | poderdo ser alterados, independentemente
da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas & negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii)
for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como altera¢do na razao social, endereco, pdgina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da taxa devida a
prestador de servigos.

6.3.10. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada
aos cotistas.

6.3.11. Para as hipdteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifesta¢cao”
ou “concordancia” dos Cotistas, poderao ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam
fisicos ou eletronicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou
convocacgao, para a coleta das manifestacbes dos Cotistas, a qual serd armazenada pela
Administradora.
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6.4. Consulta Formal. As delibera¢des de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas

mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposicdes do Regulamento e
deste Anexo |, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer
numero de cotistas.

6.6. Deliberagao. As delibera¢cdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1.  As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill,
VII, VIII, XI, XIIl e XV do item 6.1.1 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) cotistas.

6.6.2. Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Il da Resolu¢do CVM 175, os
Cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe
Unica, terdo seu direito de voto limitado a 20% (vinte por cento), nas deliberagdes sobre as
matérias previstas nos incisos Il (aplicdvel somente a destituicdo da Gestora), Ill, e VIl do
item 6.1.1 acima, para a destituicdo da Consultoria Imobilidria e a aprovagao das referidas
matérias serd sempre aplicado o maior quérum permitido pela legislacdo vigente.

6.6.3.  Os percentuais acima indicados deverdo ser determinados com base no numero
de cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.6.4. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicdvel, de cotistas poderdao ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada
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cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias,
ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, observadas as formalidades
previstas na regulamentacao em vigor.

6.6.5. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.6. Para fins do disposto acima e nas demais disposicGes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e procedimentos de
consulta formal.

6.6.7.  Oscotistastambém poderdo votar nas assembleias por meio de comunicagao escrita
ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasido
da convocacdo da respectiva assembleia, respeitada a regulamentacao vigente.

6.6.8. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial
de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocac¢do da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.9. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.
6.6.10. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

l. o prestador de servico, essencial ou nao;

Il. os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico;

lll.  partes relacionadas ao prestador de servico, seus soécios, diretores e
empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou
subclasse(s) no que se refere a matéria em votacdo; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade.

6.6.11. Na&o se aplica a vedagdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas da
Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na proépria assembleia ou constar de permissdo previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii)
todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
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alterada, conforme o artigo 19 da Resolu¢ao CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
Fundo ou a Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.7.1.  Asseguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pela Classe, de imével de propriedade da Administradora, Gestora ou de
pessoas a eles ligadas;

Il. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imédvel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

Ill.  a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV. a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas
constitutivas do patrimonio inicial da Classe; e

V. a aquisicdo pela Classe de valores mobiliarios de emissdao da Administradora
e/ou Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolugdao CVM 175.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora
ou da Consultoria Imobilidria, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

I. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora ou da Gestora ou da Consultoria Imobilidria, com excecdo
dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora ou da Gestora ou da Consultoria
Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas,
ouvida previamente a CVM; e

Il parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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6.7.3.  Nao configurasituacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora ou a
Consultoria Imobilidria.

6.8. Pedido de Procuracdo. O pedido de procuracdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado,

deverd satisfazer os seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

Il. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

lll.  ser dirigido a todos os cotistas.
6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar 8 Administradora o
envio de pedido de procura¢do aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.
6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.
6.8.3.  Nas hipdteses previstas no item 6.8.1, a Administradora pode exigir:
l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
6.8.4. Evedado a Administradora:
l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
. cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e
lll.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos

acima.

6.8.5.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdao pela Administradora
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em nome de cotistas serao arcados pela classe afetada.
7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica poderd eleger
até 1 (um) representante para exercer as func¢ées de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

7.1.2.  Osrepresentantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe Unica, permitida a reelei¢o.

7.1.3. Afuncgdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser cotista da Classe Unica;

1. ndo exercer cargo ou funcdao na Administradora ou Gestora, controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

.  nd3o exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de
qualquer natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

V. n3o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que

18



Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

Anexo | ao Regulamento ' [ A

Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade ,I\-P F'};
Limitada

vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a
Gestora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua funcao.

7.1.6. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8. DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

8.1. Liquidagdo. Até o final do Prazo de Duragdo do Fundo e do Prazo de Duragao da
Classe, a liquidacdo da Classe Unica sera realizada de acordo com as propostas de
desinvestimento elaboradas pela Gestora e aprovadas pela Administradora, observados
quaisquer dos procedimentos descritos a seguir e sempre levando em consideracao a opc¢ao
que possa gerar maior resultado para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso
tais ativos sejam admitidos a negociacdo nesses mercados; ou

(i)  venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado por meio de negocia¢des privadas; ou

(iii)  na impossibilidade de utilizagao dos procedimentos descritos acima, entrega
dos ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento
e na regulamentacdo aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.

8.1.1.  Em qualquer caso, a liquida¢do dos investimentos da Classe Unica serd realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e a Classe

Unica.

8.1.2. O Fundo e/ou a Classe Unica poder3o ser liquidados antes do Prazo de Duracgio na
ocorréncia das seguintes situagoes:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de
encerramento da Classe Unica; e/ou

(i)  mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii) nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

8.2. Procedimento de Liquidagdo. Apds o pagamento de todos os passivos, custos,
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despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for
0 caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.2.1. Para o pagamento da amortizac¢do sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das
cotas emitidas pela Classe Unica.

8.2.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe com a adocdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo
e/ou da Classe Unica, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica,
envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de
liguidagdo forcada.

8.2.3.  Na hipédtese de a Assembleia de Cotistas ndao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicio de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, a Administradora estara desobrigada em rela¢do as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a Classe Unica
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste pardgrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas
na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cdédigo Civil), informando a proporc¢do de ativos a que cada cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da
Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcao sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

8.2.4. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor
independente devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica.

8.2.5. Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo e/ou
da Classe Unica andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20



Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

Anexo | ao Regulamento & /2
Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade APEX
Limitada

8.3. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o

cancelamento do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM,
no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado & Administradora cancelar o
registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe Unica figure(m) como acusado(s) em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagodes Periddicas e Eventuais. As informagdes periddicas e eventuais sobre
o Fundo e a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

9.1.1. A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
da Classe Unica sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3.  Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacdes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletronicos, inclusive para convocac¢do de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os cotistas.

10. DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia Gtil qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias
dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica sera exercido pela Gestora, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no
website da Gestora: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/.

10.3. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

% k %k k %k %k

21



Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

Suplemento das Emissdes de Cotas da Classe Unica ALS
Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada APEX

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A primeira emiss3o de cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do
Anexo | da Classe, tera as seguintes caracteristicas:

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhGes) de cotas,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Valor da Cota: O prego de emissdo das cotas sera de RS 10,00 (dez reais),
que sera corrigido pela variacdo do patrimonio da Classe
Unica até o dia util imediatamente anterior a data da
integralizagdo (“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de até RS 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), considerando o Valor da Cota,
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante | Serd admitida a colocagdo parcial das cotas da primeira
Minimo da Oferta: emissdo do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde
subscritas e integralizadas, no minimo, 800.000
(oitocentas mil) cotas, totalizando o montante de RS
8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante Minimo
da Oferta”). O montante final captado por meio da Oferta
serd informado na data do encerramento da Oferta
mediante a divulgacdo, pela Administradora, de anuncio
de encerramento, nos termos da Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo Nao havera aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries: Unica.

Classe de Cotas: Unica.

Forma de Distribuigao: Oferta sob o rito de registro automatico, nos termos da

Resolucao CVM 160, da Resolugao CVM 175 e seu Anexo
Normativo lll, e demais leis e regulamentacGes aplicaveis.

Forma de Integralizagao: As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo
serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na forma do Regulamento e da legislacio e
regulamentacdo aplicdveis, no ato da subscricdo das
cotas.

Tipo de Distribuicao: Primaria.
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Periodo de Colocagdo: As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se
inicia na data de disponibilizagdo do anuncio de inicio da
oferta, nos termos do Resolugdo CVM 160 e encerra-se
com a disponibilizagdo do anuncio de encerramento da
oferta.

Publico-Alvo A oferta sera destinada a investidores qualificados, assim
definidos no artigo 12 da Resolugcdao CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada.

Os termos iniciados em letra maitscula ndo expressamente definidos neste suplemento terdo
os significados que |Ihe sdo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo |.



