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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Dama Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Dama Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicéveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliérios (CVYM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis as auditorias de
demonstragdes financeiras de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragoes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes

financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em cotas de fundos de investimento Imobiliario

(Conforme Nota Explicativa n° 5, Aplicagées Financeiras)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possuia investimentos no montante de RS 44.605 mil, o equivalente a
96,52% de seu Patriménio Liquido aplicado em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“fundos investidos”).
Deste modo, entendemos que os riscos mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuragdo do valor das
cotas, a existéncia e a realizagdo destes ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) recélculo da totalidade dos
ativos de renda varidvel com base em pregos de negociagdo de mercado ativo da B3 S,A, - Brasil, Bolsa e Balcdo;
(iii) obtencdio do valor da cota dos fundos investidos escriturais na Comissdo de Valores Mobiliarios CVM,
divulgado pelo administradores dos respectivos fundos investidos, na data-base do Fundo; (iv) validagdo da
existéncia das cotas de fundos de investimento escriturais e imobilidrios através da posigdo dos investimentos
enviada pelos custodiantes (v) exame da liquidagdo financeira das transagdes com cotas de fundo de
investimento realizadas durante o exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a apuragdo e mensuragdo do valor das
cotas de fundos imobilidrio e o respectivo resultado obtido no exercicio, sdo razodveis no contexto das

demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragoes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elabora¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejomos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e

respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar ddvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva

razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.
Sd&o Paulo, 27 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-026.583/O-1
N

VARDE
{ W

Renata Regﬁgues Silva de Freitas
Contadora CRC 15P-275.060/0-6
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Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 53.866.872/0001-01

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Aplicagdes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 (b) 1.036 2,24% 5.422 11,43%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.2 (b) 1.047 2,27% - 0,00%
Cotas de fundo de investimento imobiliario - Flls 5.2 (a) 44.605 96,52% 43.545 91,79%
Outros valores a receber - 0,00% - 0,00%
Outros créditos 3 0,01% 2 0,00%
Total do ativo 46.691 101,04% 48.969 103,22%
Passivo Nota 31/12/2025 % do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 401 0,87% 434 0,91%
Impostos e contribuigdes a recolher 4 0,01% 19 0,04%
Provisdes e contas a pagar 73 0,16% 900 1,90%
Negociagao e intermediagao de valores - 0,00% 174 0,37%
Total do passivo 478 1,04% 1.527 3,22%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 54.912 118,82% 54.463 114,80%
Gastos com colocagdo de cotas 8.4 (1.483) -3,21% (1.442) -3,04%
Prejuizos acumulados (7.216)  -15,61% (6.579) -11,76%
Total do patriménio liquido 46.213 100,00% 47.442 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 46.691 101,04% 48.969 103,22%

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 53.866.872/0001-01

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 1° de margo de 2024 (data de inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Despesas de IRPJ de ganho de capital de renda variavel

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Resultado com cotas de fundo de renda fixa
Receitas de letras do tesouro nacional (LTN)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Taxa de administragéo
Taxa de performance
Taxa de rebate
Outras despesas operacionais

Prejuizo do exercicio/periodo
Quantidade de cotas integralizadas
Lucrol/(Prejuizo) por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Periodo de
01/03/2024 a
Nota 31/12/2025 31/12/2024
5.2 (b) 19 269
5.2 (b) - 65
5.2 (b) (5) -
5.2 (a) 6.040 2.011
5.2 (a) 142 (401)
5.2 (a) (2.609) (4.737)
(18) 4)
3.569 (2.797)
154 521
- 2
(36) (74)
118 449
10 (13) (10)
6e10 (583) (384)
6e10 573 (831)
- 978
10 (50) (55)
(73) (302)
3.614 (2.650)
8.1 5.537.031 5.489.783
0,65 (0,48)
8,35 8,64




Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.866.872/0001-01
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées das mutagoes do patrimonio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 1° de margo de 2024 (data de inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com -

. . = Prejuizos

investimentos colocagao de Total

. . acumulados

integralizadas cotas

Nota

Cotas de investimentos subscritas em 1° de margo de 2024 8.2 54.463 - - 54.463
Gastos com colocacgéo de cotas 8.4 - (1.442) - (1.442)
Prejuizo do periodo - - (2.650) (2.650)
Rendimentos apropriados 7 - - (2.929) (2.929)
Em 31 de dezembro de 2024 54.463 (1.442) (5.579) 47.442
Cotas de investimentos subscritas em 1° de margo de 2024 8.2 449 - - 449
Gastos com colocacgéo de cotas 8.4 - (41) - (41)
Lucro liquido do exerecicio - - 3.614 3.614
Rendimentos declarados 7 - - (5.251) (5.251)
Em 31 de dezembro de 2025 54.912 (1.483) (7.216) 46.213

As notas explicativas da Administragédo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.866.872/0001-01
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracoes do fluxo de caixa (método direto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 1° de margo de 2024 (data de inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais

Periodo de
Nota 01/03/2024 a
31/12/2025 31/12/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 154 521
Rendimentos de operagdes compromissadas - 2
Pagamento de taxa de performance (246) (12)
Pagamento de taxa de administragao (572) (345)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (13) (10)
Taxa de rebate - 985
Outras despesas operacionais (70) (20)
Pagamento (compensagao) de IR (56) (55)
Caixa liquido das atividades operacionais (803) 1.066
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (a) (11.937) (82.638)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (a) 7.249 34.129
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 5.2 (a) 6.040 2.011
Recebimento de amortizagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (a) 987 -
Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) (1.050) (30.175)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) - 30.100
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) - 140
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) 18 269
Pagamento de IRRF sobre ganho de capital (14) (6)
Caixa liquido das atividades de investimento 1.293 (46.170)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 449 54.463
Pagamento de custos de colocagao de cotas integralizadas 8.4 (41) (1.442)
Rendimentos distribuidos 7 (5.284) (2.495)
Caixa liquido das atividades de financiamento (4.876) 50.526
Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa (4.386) 5.422
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 5.1 5.422 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 5.1 1.036 5.422

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Dama Fundo de i iliario ili Limitada
CNPJ: 53.866.872/0001-01
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da 40 as 6 i ira do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 1° de margo de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando 0 contrario

1. Contexto operacional

O Dama Fundo de Imobiliario Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe tnica de cotas denominada Classe Unica de Cotas do Dama Fundo de i Imobilidrio

Limitada ("Classe"). O Fundo foi constituido em 1° de margo de 2024, sob a forma de condominio fechado, destinado a investidores em geral, com prazo de durag&o indeterminado.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicag&o em cotas de outros fundos de investimento imobiliario (‘Cotas de FII"), e, complementarmente, nos seguintes
ativos (em conjunto com as Cotas de Fl, os “Ativos Imobiliarios”): (i) de recebiveis mobilidrios (‘CRI"), (i) letras hipotecarias (*LH"), (ii) letras de crédito imobiliario ("LCI"), (iv) letras ari (‘LIG"), (v) certi de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Resolugao CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada; (vi) agdes, debéntures, bonus de subscrido, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela G0 175, os ativos elencados no artigo 2°, inciso I, do Anexo Normativo | da Resolugo 175; e (ix)
excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imoveis que estejam localizados em todo o territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos
Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as préticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos drgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes preos de fechamento no Gltimo dia de negociagéo de cada més do periodo findo em 31 de dezembro de 2025:

Prego de Prego de
fechamento - fechamento -

DAMA (Valores expressos em reais) ano corrente ano anterior

Janeiro 947 R

Fevereiro 795 -

Margo 749 -

Abril 7,09 10,46

Maio 758 10,50

Junho 6,96 10,51

Julho 7,00 1049

Agosto 6,58 10,55

Setembro 6.99 10.42

Outubro 749 10,50

Novembro 759 9,52

Dezembro 7.76 9,49

(*) néo houve negociagao

2. 4o das 5

As 5 sdo de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de arios conforme 5 da Comissao de Valores arios - CVM, pela 40 CVM n° 175/22 &

alteragBes posteriores.

As 5 foram para o periodo 1° de margo de 2024 a 31 de dezembro de 2024, sem informagdes comparativas, em virtudade do inicio das atividades do fundo, conforme mencionado na Nota 1.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 27 de marco de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracéo

A 5o das exige que a Administragdo efetue esti & adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatrio.

O uso de estimativas se estende as provisoes érias para valor justo e &0 de valor vel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo s estimativas.

31 Classificacéo ativos e passivos circulantes e néo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango com base na circulante. Um ativo é classificado no circulante quandor (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido principaimente
para negociagao; (i) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&@o como nao Um passivo & i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (ii) no ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do passivo por, pelo menos, 12 meses aps o periodo de divulgag@o. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

32 Instrumentos financeiros
a)  Classificagdo dos instrumentos financeiros
1. Data de reconhecimento

Todos os ativos 30 inici na data de

1. i inicial de

A Fo dos iros em seu i inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os i iros sao i pelo valor

1Il. Classif 40 dos ativos para fins de

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensurag&o, na seguinte categoria
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de gerag&o de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

V. Cl 40 dos ativos iros para fins de

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonal
. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobilirios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b)  Mensuragéo dos ativos e passivos fi iros e i das de valor justo
Em geral, 0s ativos o inici a0 valor justo, que & considerado equivalente ao prego de transagdo. Os ndo a0 valor justo por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de transag&o. Os ativos e passivos
sdo da seguinte forma:

1. Mensuragéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros s&o mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transag&o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transag&o em condigdes regulares de
mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo  estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as i ificas do aser e
sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. de variagBes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos avalor justo, sao na %o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos para &0, sao na %o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 icacs iras de natureza i

334 Certifi de

Os Certificados de i arios estao pelos seus valores justos, que s&o calculadas com base em modelos intemos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de negociagéo e o risco de crédito dos
emissores. A variagao no valor justo dos de recebiveis 6 na do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.3.2 Cotas de fundos imobilidrios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de i imobiliarios sdo i a0 custo de aquisigio, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia Gtil de cada més, divulgadas na B3,
independente dos volumes negociados.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de i arios s inici 20 custo de aquisiao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos s&o aplicados.

34  Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas faza entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. So reconhecidos no balango quando,

baseado na opinido de juridicos e da for consi provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao das Ges. Os passivos como perda possivel
pelos juridicos e pela 50 sd0 apenas di em notas ivas, enquanto aqueles classificados como perda remota no requerem divulgaggo.
. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou no de eventos além do controle do Fundo. N&o sé@o no balango ouna &0 do resultado.
35  Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
36  Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depositos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sé@o iveis em um montante de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 Titulos publicos federais

Séo avaliados a mercado, tendo como base indexadores e/ou pregos divulgados nos boletins ou licagor iali da iagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”).
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38  Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Admini do Fundo efetua esti contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, n&o ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Admini podem ser mais
relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acartetando om eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo mensurados mediante utiizagao de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas
que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas . na data das As politicas contabeis descritas na nota 32 sobre dos
financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

39  Prejuizo por cota

O Prejuizo por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, & apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.
4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

44 Riscos de mercado

441 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos elou privados de divida que podero compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigSes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragSes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam asua idade de podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que a ordem atual e de forma relevante o mercado financeiro
elou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de do da moeda e mud relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas elou de distribuigao dos resuitados do Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cofistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N&o ser devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
os Colistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer muita ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Colistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasi realiza modi ivas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigSes a remessas para o exterior;

c. flutuages cambiai
d.inflagdo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econamicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto & implementago de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o
mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

44.3 Risco de alteragao da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributdrias relativas a Fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

44.4  Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus afivos, em especial, mas no se limitando, em relagéo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo afivo quanto no polo passivo. A titulo exemplficaivo, tais demandas judiciais
poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebi de em caso de dos imoveis, disputas 4 auséncia de 4o elou 50 pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a
obtengo de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros os imbvels, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolug&o de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagSes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais realizadas em a 4o aplicavel efou ao Regulamento. Em caso de queda do
valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienag&o dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobiliérios e CRI's no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

416 isténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminago dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de
riscos poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliérios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigao ao Programa de Integragéo Social - PIS e
COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os Fundos de investimento imobiliario sao uma de ainda em no mercado brasileiro, onde ainda n&o movimentam volumes significativos de recursos, seus podem ter em realizar Ges no mercado
secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fundos de imobilirio o idos na forma de fechados, néo admitindo o resgate de suas cotas, senéo quando da exting@o do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundério.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagio no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devers estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

42 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e parao & mitigago do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cofistas. As principais medidas incluem:
* Andlise prévia de crédito dos emissores os ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvencia, histrico de pagamento e classificagdo de risco atrbuida por agéncias de ratin
+ Monitoramento continuo da carteira, com revisao periddica dos ativos financeiros e avaliagao de eventos relevantes que possam afetar a de dos
- Diversificagdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigdo a emissores ificos e a setores econd com maior
* Avaliagao da qualdade de crédito dos locatérios, inclindo Garantias contratuals e oldusulas de miligagao de risco;

dei de éncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragao dos niveis de risco;
. umzagao de instrumentos de protegao contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestdo do Fundo adota prticas sistematicas de monitoramento e mitigag&o desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
+ Acompanhamento continuo do ambiente macroecondmico, com andlises intemnas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

 Diversificagéo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragdo setorial, geografica e contratual;

* Utiizagao de contratos com cléusulas de reajuste indexadas a indices inflacionrios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicével;

+ Avaliagéo periodica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas 4o da de

. de propostas legislativas e medidas com potencial de impacto sobre o setor fmosiiéro s 6 fandos de investimento.

4.2.3 Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestdo e do Fundo lteragSes na legislagao fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuigdo de rendimentos, a tributagdo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos financeiros relevantes. O objetivo &
garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cofistas.
O Fundo adota as seguintes préticas de mitigag&o de riscos tributarios:
* Acompanhamento regulatério ativo, podendo incli nclusive suporte de consultria especiaizada, visando antecipar impactos de mudangas legisatvas e normativas;
de Ges com ateng@o a dos requisitos legais para isengéo de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
+ Negociagéo exclusiva em mercado regulamentad
+ Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participagdo superior a 10% das cotas;
+ Registro e divulgagdo transparente de eventos tributaveis, como amortizagGes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.

4.24 Riscos juridicos

A gestao do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagéo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operagdes e proteger os interesses dos cofistas. AS principais medidas incluem:
+ Due diligence juridica prévia em todas as aquisigSes de ativos, com verificagdo de matricula, onus reais, e

+ Acompanhamento continuo de contratos de locag&o, prestagdo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

+ Avaliag&o de riscos regulatorios, especialmente relacionados 4 legislagao tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

+ Gestéo de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias;

. sobre alteragSes legais & com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

425 Risco de mercado

Os processos e servigos o interli por ionai no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Admini & pelo i das normas, que as legais & 6rias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma atuagao prevennva em relagao aos riscos do Fundo.
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Medidas de mitigag&o adotadas pela gestao incluem:

+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de analise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
+ Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

+ Avaliagéo de crédito e contrapartes, com anlise da sade financeira dos emissores e participantes das operages.

. e com clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.7 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a de recursos monitora os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos didrios de
modo a promover méxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos intemos empregados pela Administradora, néo hé qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagdes financeiras

As 5 estdo por:

5.1 De carater nao imobiliario

311212025 311212024
(a) Itats Soberano RF Simples LP FICFI B 5422
(b) BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI

(a) Esta composto por cotas do Itaii Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itau Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagao do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse
indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor poderé realizar operagBes com derivativos para fins de protegao. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos
as oscilagBes decorrentes da variag&o de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Renda Fixa DI, queé pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. O Tesouro Selic tem como objetivo proporcionar aos quotistas uma rentabilidade que acompanhe

a variagao da taxa de juros no mercado interbancério (mensurada pela variagéo do Deposito Interbancario) com alto grau de tilizando-se dos tanto no mercado  vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restrigdes previstas na

legislagao vigente. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagoes decorrentes da variagéo de pregos dos itulos que compdem a carteira.

52  De caréter imobiliario 311212025 3111212024

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flis 44.605 43.545

(b) Certificados de recebiveis imabiliarios - CRIs 1.047 -
45,652 43545

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
As Cotas em Fundos de arios séo i como ativos para &0 e séo I ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do Gltimo dia util de
cada més, divulgadas na B3.

Composicao da carteira

311212025
Percentual  Quantidade
Existéncia das cotas de cotas
Fundo _decontrole __ Tipodeativoinvestido ~__ detidas ~__ detidas  Valordecota __ Total
‘OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 6% 1.268.665 6,85 8.691
V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Nao possui subclassificagao 7% 58.123 90,95 5.286
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL Nao Néo possui subclassificagéo 0% 53.755 93,00 4.999
REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Nao possui subclassificagao 6% 504.552 8,60 4.339
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Néo possui subclassificagéo 4% 392.924 9,02 3.544
TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Nao possui subclassificagao 2% 299.130 9,70 2.902
V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA *) Nao Hibrido 4% 300.492 9,27 2.786
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 5% 299.680 8,23 2.466
'SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl *) Nao Fundos 1% 27.993 76,14 2131
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Nao possui subclassificagao 2% 13.404 113,50 1.521
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS! Nao Néo possui subclassificagéo 0% 144.230 8,53 1.230
ALIANZA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao CRI 1% 136.389 7,75 1.057
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Fundos 0% 13.523 76,40 1.033
IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Nao possui subclassificagao 0% 14.791 68,00 1.006
VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 0% 121.347 6,18 750
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA Fll Nao Nao possui subclassificagao 8% 47.984 10,00 480
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl FYTO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA *) Nao Hibrido 0% 30.000 8,50 255
MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 0% 13.300 9,26 123
HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 0% 94 64,87 6
(*) Fundo administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
311212024
Percentual  Quantidade
Existéncia das cotas de cotas

Fundo de controle __Tipo de ativo investido detidas detidas Valor de cota Total
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao ™vM 6% 1.190.716 8,18 9.739
V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII *) Nao Renda 7% 58.123 98,13 5.703
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL Nao Hibrido 0% 53.255 88,29 4.702
REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 6% 504.552 9,13 4.607
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 5% 480.770 9,52 4.577
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao VM 6% 300.000 10,00 3.000
TRX HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 8% 300.000 9,90 2970
SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ) Nao VM 1% 27.993 75,95 2126
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS! Nao Hibrido 0% 144.230 8,63 1.245
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao VM 0% 13.523 78,49 1.061
ALIANZA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao ™vM 1% 9.004 93,50 842
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (*) Nao VM 0% 13.000 62,81 817
VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Renda 0% 121.347 5,95 722
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA Fll Nao Hibrido 8% 47.984 10,00 480
WARREN SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao ™vM 2% 58.833 8,09 476
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (*) Nao VM 0% 30.000 7,93 238
MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao ™vM 0% 30.000 785 236
V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao VM 0% 414 9,20 4

43.545
(*) Fundo administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Movimentacéo do periodo
Aauisicdo de cotas de fundos imobilidrios 82812
Venda de cotas de fundos de investimentos imobiliarios (Flls) (34.129)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (401)
Ajuste ao valor justo
Saldo em 31 de dezembro de 2024
Aauisicéo de cotas de fundos imobilidrios 11.763
Amortizagdo de cotas de fundos imobilidrios (987)
Venda de cotas de fundos imobiliarios (7.249)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimentos imobiliérios (Flls)
Saldo em 31 de dezembro de 2024
(b) Certi de iveis imobiliarios - CRIs
Certificados de recebiveis 4 como ativo a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociag@o, foram emitidos com amortizages mensais de juros, atualizagio monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas

efetivas de retorno da operagao, apuradas com base nos valores de aquisicao e fluxos previstos de amortizagao de principal e juros. A metodologia utiizada para a marcagao a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios existentes na carteira na data base esta baseada no
Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.
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Composicao da carteira

As em de recebiveis arios estao COMo a seguir:
31/112/2025
Rating de Data de Indexadore  Quantidade em Valor justo
Emissor Ativo Lastro emissao Classe e Séries Emissao Data de i Taxa de iuros carteira () Valor de curva
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24K3051531 ) NA 65/1 2711112024 21/11/2028 IPCA+10,50000% 1.000 1.051 1.047

1 047

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Habitasec Securitizadora S.A. (www.habitasec.com.br)

Composigao por tipo de lastro e devedor

31/112/2025
Emissor Ativo Devedor Garantia 3111212025
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24K3051531 SPE Casas Faicalville Incorporadora Ltda. (). (©). (@), (k). (b). (&) 1.047
047

Legendas
Lastro Regime de Garantias
(1) - Contrato de Compra e Venda (a) - Regime fiduciario () - Fianga

(b) - Alienagéo fiduciaria do imével (K) - Alienagdo fiducidria de agdes

(c) - Coobrigagéo (1) - Fundo de liquidez

(d) - Subordinagao (m) - Direito de retrocesso

(e) - Fundo de reserva (n) - Carta fianga

() - Hipoteca

(g) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

(h) - Aval

(

i) - Fundo de overcolateral
(*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhar.
Movimentaco do periodo

Aquisigdo de certificados de recebiveis imabiliarios (CRIs)
Venda de certificados de recebiveis imobiliérios (CRIs)
Receita de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs)
Resultado em Ges de de recebiveis érios (CRIs)
de amortizagdes de certifi de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de juros e corregéo monetéria de certificados de recebiveis imobilirios (CRIs)
Saldo em 31 de dezembro de 2024
Aquisigéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Receita de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de juros e corregéo monetaria de certificados de recebiveis imobilirios (CRIs)

Outros
Saldo em 31 de dezembro de 2025

6. Encaraos. taxa de administracio, taxa de gesto, taxa de performance e demais taxas
311212025 311212024
Taxa de administragéo
Taxa de performance (573) 831
10 215

Taxa de administracdo
A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administrag&o equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragao’):

() 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, & razao de 1/12 (um doze avos), calculado (a.1) sobre o valor contabil do Patrimnio Liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusio que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag&o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (‘Base de Calculo da Taxa de Administragao"), observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagao do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getdiio Vargas — FGV (‘IGP-M"), a partir do més subsequente & de funcionamento do Fundo perante a CVM, a ser pago diretamente ao Adminisirador, sendo certo que, apenas durante os primeiros 6 (seis) meses de funcionamento do FUNDO, este valor
minimo mensal sera de R$ 15 (quinze mil reais); e (b) caso as cotas em central 4ria da B3 para 40 em mercado de bolsa ou de balcdo, sera a Taxa de o montante 20,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, & razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente & data de
funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa Total de 4o ser4 calculada por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de 50 sejam pagas di pela Classe aos de servigos desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.

Taxa de Escrituracdo
Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicéo de cotas da classe s&o descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo, conforme aplicavel.
Taxa de Gestao

O Gestor recebe por seus servigos uma taxa equivalente a 0,3% (seis centésimos por cento) ao ano, & razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe no ultimo dia do més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Calculo da
Taxa de Gestao’), observado o valor minimo mensal de R$ 18,78 (dezoito mil, setecentos e oitenta reais), atualizado anualmente pela variagao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente & data de funcionamento da classe perante a CVM (‘Taxa de Gestéo").

A Taxa de Gestao seré calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas pela Classe aos de servigos desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.

Taxa de Performance

Além da remuneragdo que he & devida conforme disposto acima, a Gestora faz jus a uma taxa de per (“Taxa de "), a qual sera e paga até o Gltimo dia Gtil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pela classe a Gestora. A Taxa de Performance seré calculada conforme a férmula descrita no Regulamento do Fundo.

As datas de apurago da Taxa de Performance correspondem sempre ao Gitimo dia dos meses de junho e dezembro.
E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior a0 seu valor por ocasido da Gltima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apurago, for inferior ao seu valor por ocasio da Gltima
apuragao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a dedugao de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

Taxas de Ingresso e Saida
Na&o serdo cobradas da Classe ou dos cotistas, taxa de ingresso e taxa de saida.

7. Politica de distribuicdo dos resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semesiral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano Ao longo de cada semestre, o resuitado apurado segundo o regime
de caixa podera, a critério da Gestora e de comum acordo com a ser ido aos cotistas, sempre no 10° dia il do primeiro més 20 més de éncia (‘Més de C " e “Data de D de forma total
ou parcial, em qualquer bservado que, na Data de D 40 relativa a0 6° Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigao, nos termos do art. 10°, paragrafo nico, da Lei 8.668. Os resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuic@o e que nao tenham sido distribuidos, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora,

reinvestidos em Ativos Alvo elou Outros Ativos, para posterior distribuigdo aos cotistas, em qualquer das Datas de D 4o elou a Reserva de Contingé dmitindo-se sua posterior 4o aos Cotistas, observadas as restrigdes da legislagéo elou

do aplicaveis, nas hipdteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (i) de liquidagao da classe, nos termos do Anexo do Regulamento.
0 saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
Rendimentos 31/12/2025  _ 31/12/2024
Prejuizo do exerciciolperiodo 3614 (2.650)
Resultado nao realizado com aplicagdes em CRIs
Despesas operacionais no pagas (975) 842
Ajuste de distri com de recebiveis arios (CRIs) @ -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5 -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014)
Rendimentos declarados
Rendimentos (a distribuir)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo
Rendimentos liquidos pagos no periodo
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 095 045
% do resultado do periodo declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados - -
8. Patrimé
81  Cotas intearalizadas 3111212025 31112/2024

RS Quantidade Quantidade

Cotas de investimentos subscrita 54912 5.537.031 5.489.783

s
Cotas de investimentos integralizadas

Valor por cota (valor expresso em reais)
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8.2 Emisséo de novas cotas

Apos a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderéo ocorrer mediante aprovagéo da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor; ou mediante simples deliberagao da Administradora, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de
cotas.

A primeira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 46.204 com valor unitario de R$ 10,00, totalizando 4.620.372 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 1° de margo de 2024 e encerrada em 26 de agosto de 2024. O

A segunda emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 8.259 com valor unitario de R$9,50, totalizando 869.411 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 1° de margo de 2024 e encerrada em 04 de outubro de 2024. O

Aterceira emissao da oferta piblica de cotas no total de R$ 449 com valor unitério de R$9,21 totalizando 47.248 cotas foi totalmente subscrita e integralizada. 1
83  Amortizacio de cotas
De acordo com o Regulamento do Fundo néo haveré resgate de cotas a n@o ser pelo término do Prazo de Durag#o ou amortizagao total da Classe, conforme aplicavel.

Caso a Classe efetue amortizagao de capital, a Administradora podera solicitar aos Cotistas que comprovem o custo de aquisigéo de suas cotas. Os cotistas que no apresentarem tal comprovagéo terao o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagao, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

No caso de dissolugzo ou liquidagdo da Classe, o patrimdnio da Classe ser4 partihado aos cotistas na proporg&o de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo findo em 31 de dezembro de 2024 no houve amortizagéo de cotas.

8.4 Gastos com colocacéo de cotas
31112/2025 31112/2024

Gastos com colocagao de cotas 1.483
1.483

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas no valor de R$41 (2024 - R$1.442), registrado em conta redutora do patriménio liquido.

85 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagio em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderé ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de C gncia’). Entende-se por despesas arias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa efou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
g ingéncia sera procedida a retengdo de até 5% do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

sem prejuizo da distribuigéo minima. Para a ou igdo da Reserva de C:

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido
311212025 311212024
Prejuizo do exercicio/periodo 3614 (2.650)
Patrimnio liquido inicial 47.442 -
Adigdes/dedugdes
Cotas de investimentos intearalizadas 449 54.463
Gastos com colocagéo de cotas 41 (1.442
54.871
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 3,53%
(*) Apurado considerando-se o prejuizo sobre o patriménio liquido inicial do Fundo das cotas deduzido das des e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.
10.  Encargos debitados ao Fundo
3111212025 3111212024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragéo 583 1,26% 384 1.03%
Taxa de performance (573) -1.24% 831 2.24%
Taxa de fiscalizagio da CVM 13 0,03% 10 0,03%
Outras despesas operacionais 50 0.11% 55 0,15%
73 0.16% 1.280 3.45%
Patriménio liquido médio do periodo 46372 37411
1. Tributacdo
De acordo com a legislagao em vigor, a Instrugao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de imobiliario, em 5 de renda fixa ou de renda variavel,

sujeitam-se  incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugéo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliério por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12, Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragao do Fundo cuja de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13, Servicos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragdo e custdia das cotas do Fundo s&o prestados pela propria Administradora.
14 Partes relacionadas

Durante o periodo, 0 Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 6 e 13.

15.  Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e 0 artigo 7° da Instrugio CVM n° 516/2011, para i iros e propri parai no balango ial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragao pelo valor justo:

- Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos & baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificag@o, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem em bases

- Nivel 2 - O valor justo dos que nao sdo em mercados ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

- Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os eas para incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

3111212025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 1.036 - 1.036
Cotas de fundos de investimento imobiliarios 44.605 - - 44.605
Certificados de recebiveis imobiliarios 1.047 1.047
Total do ativo - 2.083 - 46.688
311122024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 5.422 - 5.422
Cotas de fundos de investimento imobilirio 43.545 - - 43.545
Total do ativo 43545 5.422 - 48.967
As demonstragdes das mudangas das Cotas de fundo de renda fixa, Cotas de fundos arios e Certif de recebiveis imobilirios estdo nas notas 5.1 € 5.2.
16.  Outras informacées

164 Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstragdes
financeiras, no tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

16.2 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagéo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do énio do Fundo e a a0s cotistas de Ges periodicas, mensais, trimestrais e anuais na

sede da a mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas & eefetuaa 40 destas des em seu site.

16.3  Através de Termo de Apuragao do Procedimento da Consulta Formal Iniciado em 17 de abril de 2025 foi aprovada a transferéncia da Gestéo da carteira do Fundo para a High Gestao e Investimentos Ltda.

16.4 Através de Ato do Administrador realizado em 21 de julho de 2025, foi rerratificada a taxa de gestao da Classe constante do regulamento consolidado em 02 de junho de 2025, o que justifica a utilizagao do inciso Il do Art. 52 da parte geral da Resolugao CVM 175.

17. Eventos subsequentes
Apds 31 de dezembro de 2025 até a data da 40 das ol pela do Fundo, néo ocorreram eventos relevantes que de &0 nas Gl
Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP307815 CPF: 016.697.087-56
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