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RSM

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragées Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Panorama Real Estate Crédito Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a
demonstracdo da posicao financeira em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e do fluxo de caixa, para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinidao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigcao patrimonial e financeira do Panorama Real Estate
Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 31 de
dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées
financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo e sua Administradora, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracbes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Investimento em cotas de fundo de investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo dos investimentos em cotas de fundo de investimento
(“Fundo Investido”) era de R$ 10.904, representando 63,57% do patriménio liquido do Fundo.
Considerando o impacto direto desses investimentos na mensuragao do valor da cota do Fundo
e a sua materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a
existéncia e a mensuragao desses investimentos foram consideradas um principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre as cotas do fundo investido incluiram, mas nao foram
limitados a:

o Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Analise dos extratos fornecidos pelos administradores do Fundo Investido, para
confirmacao da posi¢ao de cotas detidas pelo Fundo;

e Obtencgao das ultimas demonstragdes financeiras disponiveis do Fundo Investido e
avaliagao, considerando a composicao e perfil de risco dos investimentos, dos assuntos
significativos que pudessem impactar o patriménio liquido do Fundo auditado; e

e Avaliacao das divulgacbes apresentadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de cotas de fundos,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a
mensuracgao e o registro desses investimentos s&o aceitaveis no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024 foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatério datado de 28 de
marco de 2025, sem modificagdo de opiniao.

Responsabilidades da administragdao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.
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Na elaboragcdo das demonstragbes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel,
dentro das prerrogativas previstas na regulamentacdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM), pela avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional € o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a ndo ser que a Administradora
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou hdo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governangca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoées financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de segurancga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco
de nao detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,

conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
0 objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.
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e Concluimos sobre a adequacido do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatoério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes, e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacgdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo a administragcdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nOsSSO
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgio para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 27 de margo de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ —4080/0-9

Josias Pereira Cardoso

Contador — CRC-RJ — 115.515/0-1




Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ:46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Cotas de fundo de renda fixa 6 10.904 63,57% 320 1,03%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 7 - 0,00% 13.844 44,76%
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5 1.551 9,04% 4.543 14,69%
Outros créditos
Negociagao e intermediagao de valores 7 1.211 7,06% - 0,00%
Outros valores a receber - 0,00% 25 0,09%
13.666 79,67% 18.732 60,57%
Nao circulante
Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis acabado 8.1 3.896 22,71% 12.618 40,80%
3.896 22,71% 12.618 40,80%
Total do ativo 17.562 102,38% 31.350 101,37%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 12 246 1,43% - 0,00%
Taxa de administragéo e gestao 11 e 22 15 0,08% 30 0,09%
Auditoria e custédia 32 0,19% 14 0,05%
Obrigages por aquisi¢cdo de iméveis 117 0,68% 379 1,23%
410 2,38% 423 1,37%
Total do passivo 410 2,38% 423 1,37%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 14 41.010 239,10% 41.010 132,60%
Amortizagdo de cotas (14.500) (84,54%) (9.500) (30,72%)
Gastos com colocagéao de cotas (207) (1,21%) (207) (0,66%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (13.000) (75,79%) (10.561) (34,15%)
Lucros acumulados 3.849 22,44% 10.185 (32,93%
Total do patriménio liquido 13 17.152 100,00% 30.927 100,00%
Total do passivo e do patriménio liquido 17.562 102,38% 31.350 101,37%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ:46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receitas de propriedades para Investimento 1.920 2.430
Juros por venda de imoveis 9 1.920 2.430
Resultado liquido de propriedades para investimento 1.920 2.430
Ativos financeiros de natureza imobiliaria (7.967) 1.049
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (535) 2.209
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 (9.907) (1.121)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 584 1.175
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) - (588)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 1.891 (626)
Resultado liquido de atividades imobiliarias (6.047) 3.479
Outros ativos financeiros 303 121
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 6 433 156
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 6 (130) (35)
Despesas operacionais (592) (477)
Despesa de consultoria 17 (181) 7)
Despesas de auditoria e custédia 17 (45) (25)
Despesas de emolumentos e cartérios 17 - (4)
Taxa de administracdo e gestao 11,17 e 22 (205) (402)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 17 9) (13)
Outras despesas operacionais 17 (152) (26)
Resultado liquido dos exercicios (6.336) 3.123
Quantidade de cotas em circulagao 13 410.100 410.100
Resultado por cota - R$ (15,45) 7,62
Valor patrimonial da cota - R$ 13 41,82 75,41

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ:46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdo das mutagées do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais - R$)

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Resultado do exercicio
Amortizagéo de cotas
Distribuigao de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Resultado do exercicio
Amortizagéo de cotas
Distribuigao de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Gastos com
Cotas colocagéo de Amortizagao Distribuicdo de Lucros
Nota integralizadas cotas de cotas rendimentos acumulados Total

41.010 (207) - (6.012) 7.062 41.853

- - - - 3.123 3.123
14 - - (9.500) - - (9.500)
12 - - - (4.549) - (4.549)

41.010 (207) (9.500) (10.561) 10.185 30.927
- - - - (6.336) (6.336)
14 - - (5.000) - - (5.000)
12 - - - (2.439) - (2.439)

41.010 (207) (14.500) (13.000) 3.849 17.152

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.



Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ:46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais - R$

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa
Pagamento de taxa de administracédo e gestao
Pagamento de taxa de auditoria e custodia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos de outras despesas operacionais
Caixa liquido (aplicado nas)/gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicédo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Venda de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Dividendos recebidos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Amortizagao e juros de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisicdo de imdveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros)
Venda de imdveis para renda

Caixa liquido (aplicado nas)/gerado pelas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de custos de estruturagéo de captacao de recursos
Amortizagédo de cotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios

Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Juros por venda de imoveis

Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2025  31/12/2024
433 156
(220) (404)
(27) (25)
9) (13)
(130) (35)
(333) (37)
(286) (358)
- (8.346)
2.976 6.757
584 1.150
- (1.069)
4.097 2.451
10.381 13.669
18.038 14.612
- (161)
(5.000) (9.500)
(2.168) (5.037)
(7.168) (14.698)
10.584 (444)
320 764
10.904 320
(6.336) 3.123
(2.475) 39
10.442 (1.088)
(1.920) (2.430)
3 @)
(286) (358)




Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais (R$), exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, regido pela Resolugdo CVM n° 175/22, pela
Instrugdo CVM 516/11, e alteragdes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
constituido em 12 de abril de 2022 tendo realizado a sua primeira integralizagao de cotas em 11 de
outubro de 2022 (data de inicio das atividades).

O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”), respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentacido em vigor, sendo certo que (i) até que cotas emitidas pelo Fundo sejam objeto de
oferta publica, nos termos da Resolugcdo da CVM de 13 de julho de 2022.

O Fundo foi constituida como condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e tem
como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da aplicagéo de seu
patriménio em (“Ativos-Alvo”):

(i) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII");

(i) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagcéo em vigor;

(iii) Letras hipotecarias (“LH");

(iv) Letras de crédito imobiliario (“LCI");

(iv) Letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

(v) Certificados de potencial adicional de construgéo, emitidos com base na Resolugédo da CVM n°
84, de 31 de margo de 2022; (“CEPAC”);

(vi) Demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentagao aplicavel.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia suas cotas negociadas na B3, sob o codigo PNRC11,
sendo as cotas de fechamento referente ao ultimo dia de negociagao de dezembro de 2025 no valor
de R$ 61,00 (expressos em reais), e o Ultimo dia de negociagdo de dezembro de 2024 foi no valor
de R$ 102,52 (expressos em reais).



Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais (R$), exceto quando indicado de outra forma)

2. Apresentacao e elaboragiao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, incluindo a Resolugdo CVM n° 175/22, a
Instrucdo CVM 516/11, e demais orientagcbes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para creditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagido as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real (R$), e as demonstragdes financeiras estdo sendo
apresentadas em milhares de Reais.

As demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 27 de margo de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidac&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuracgéo, nas seguintes categorias:

° Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

. Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sao
mensurados ao custo amortizado menos perda por nao recuperacéo, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

° Valores a receber: representados por venda de imdveis a prazo.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

° Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacio de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo

° Obrigacdes por aquisicdo de imodveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.
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b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

° Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

° O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagcdao em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

° Caso nao exista pregco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducdo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao, adicionados,
conforme o caso, as comissdes € 0s custos de transagdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacgao de juros.

I1l. Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sao
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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3.3 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de recebiveis imobiliarios estdo demonstrados pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através da taxa de negociacdo. A variagdo no valor justo dos
certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragcao do resultado do exercicio, no
periodo em que a referida valorizacdo ou desvalorizagado tenha ocorrido.

3.4 Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelo custo, devido os imoveis estarem em
construgdo e subsequentemente a conclusdo das obras serdo mensuradas ao valor justo, e
quaisquer alteragdes no valor justo s&o reconhecidas no resultado.

3.5 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

° Passivos contingentes: possiveis obrigacées que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango
quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da Administracado, for considerado
provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sao apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstracéo do resultado.

3.6 Apuracao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras

com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagao em fundos de investimentos em

renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior ha 90 dias.
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3.8 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

(i)  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacgbes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo”.

3.9 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados o Fundo

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econbdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serédo
pagos a partir da percepg¢ao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos imdveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de locacao, arrendamento
ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem
locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagéo dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco
de crédito dos adquirentes.
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Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderédo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas
sejam distribuidas nos termos da regulamentacéo vigente, os cotistas somente poderédo ceder suas
cotas ap6s 90 dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente podera se
dar para Investidores qualificados, assim definidos nos termos da regulamentacido vigente,
ressalvada a hipétese de elaboracéo de prospecto, nos termos da legislagao aplicavel.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selec¢ao de ativos imobiliarios
para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao ser encontrado
imodveis-alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Risco tributario: A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integragao Social
— “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos
pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte
a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagao ou no
resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de renda a aliquota de
20%.

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao: Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edi¢gdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas
de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisi¢ao dos imoveis-alvo e/ou outros ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imoveis pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um numero limitado de imodveis, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locacao ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda que nao ha garantia de
que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administragcdo dos iméveis por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploragéo, por locagéo ou arrendamento, e/ou comercializagao de imoveis-alvo e/ou
outros ativos, e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagao
ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locagao e revisado do valor do aluguel: Apesar de
os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locagéo, celebrados pelo Fundo, serem objeto de
livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios
de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos, (a) rescisdo do contrato de locagao pelos locatarios previamente a expiragéo do prazo
contratual, com devolugéo do imével objeto do contrato atipico de locagédo, embora venha a constar
previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisao antecipada
imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizagao, ndao obstante o fato de tal montante
ter sido estipulado com base na avenga comercial e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que
o valor do aluguel nao foi estabelecido em fungcao de condicdes de mercado de locagao e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de
revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato
atipico de locacdo em funcéo das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei n°® 8.245/91 a
despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagdo, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais: Ainda que os imdveis-alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Iméveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.
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Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis que comporao
o patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis ndao segurados, o administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacgéo de iméveis inaptos para locagao apds
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacao dos imoveis e condigdes externas: Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condi¢des sobre as quais o administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em geral
poderao afetar o desempenho dos imdveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteracoes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos imoveis e a reducao do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis: Os imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de iméveis que poderao constituir o patriménio histérico e
artistico nacional, cuja conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
iméveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo.
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Propriedade das cotas e ndo dos imodveis: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoéveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedade
direta sobre os iméveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Risco em Func¢ao da dispensa de registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos termos
da Instrugédo CVM 160, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma
que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo administrador nao terdo sido objeto de analise
pela referida autarquia federal.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025, o caixa e equivalentes de caixa estio representados por aplicacdes
financeiras composta por cota de fundo de renda fixa no valor R$ 10.904 (R$ 320 em 2024).

31 de dezembro de 2025 Administrador Valor ce % sobre PL
Itau Soberano Renda Fixa simples LP Itau Unibanco 10.904 63,57%
10.904 63,57%
31 de dezembro de 2024 Administrador Valor de % sobre PL
mercado
Itau Soberano Renda Fixa simples LP Itau Unibanco 320 1,03%
320 1,03%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento (“Ital Soberano”), devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001- 73, busca
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa -
Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do
Certificado de Depdsito Interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras
estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitagdes de resgates do Itau
Soberano sao convertidas e pagas em D+0, mediante instrugcao verbal, escrita ou eletrénica do
cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram apropriadas receitas no montante de R$ 433
(R$ 156 em 2024), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.
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6. Cotas de fundos de investimentos imobiliario - Flls

O Fundo possui em 31 de dezembro de 2025 investimentos em cotas de fundos de investimento
imobilidrios no montante de R$ 1.551 (R$ 4.543 em 2024), sendo classificados como ativos
financeiros para negociagao. O quadro a seguir descreve a composigao do saldo.

% Existéncia Valor de
Ativo Fundo Qtd. Cotas Participagio  de controle mercado
31/12/2025
KNHY11 Fll Kinea IP 15.426 0,05% Nao 1.551
Total 15.426 0,05% 1.551
% Existéncia Valor de
Ativo Fundo Qtd. Cotas Participagio  de controle mercado
31/12/2024
KNHY11 Fll Kinea IP 22.818 81,00% Nao 2.319
PNCR11 Panorama Crédito Residencial FlI 38.000 7,60% Nao 2.224
Total 60.818 4.543

Os respectivos fundos de investimento imobiliario sdo do segmento de recebiveis imobiliarios. As
movimentagdes dos respectivos investimentos ocorridas no exercicio estao abaixo detalhadas:

Fll Kinea indices de Pregos - KNHY11 - O KINEA IP tem como objetivo proporcionar a seus
Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagéo do indice de Mercado ANBIMA
(IMA-B), divulgado pela Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), acrescido de um spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Panorama Credito Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - PNCR11 - tem como
objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da aplicacdo de seu
patriménio em (“Ativos-Alvo”): (i) Imbveis ou direitos reais sobre iméveis (“Ativos Imobiliarios”); (ii)
cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”); (iii) letras hipotecarias (“LH”); (iv) letras de
crédito imobiliario (“LCI"); (v) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (vi) certificados de potencial
adicional de construgao, emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003 (“CEPAC”); (vii) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagao ou regulamentacgao aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu a titulo de receita com
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios o montante de R$ 584 (R$ 1.175 em 2024).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu a titulo de Despesas de IR
sobre resgates de titulos de renda fixa o montante de R$ 130 (R$ 35 em 2024).

7. Certificados de Recebiveis imobiliarios — CRI

Em outubro de 2024, um ativo da carteira passou a apresentar atraso relevante, sendo constituida
provisao para perdas esperadas de 10%, em linha com o modelo de perda esperada previsto no
CPC 48.
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Diante da auséncia de evolugédo na recuperagao do crédito e considerando que, em fevereiro de
2025, o ativo superou 180 dias de inadimplemento desde o primeiro evento de default, a
Administragao reavaliou o risco de crédito e reconheceu proviséo integral (100%), resultando na
marcagao do ativo a valor zero. com baixa contabil no montante de R$ 9.907

Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo registra no ativo o montante de R$ 1.211,
referente a valores a receber decorrentes do vencimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), oriundos de operagbes de negociagdo e intermediagcao, os quais representam direitos a
receber na data-base.

A mensuracgao da perda esta fundamentada no modelo de impairment do CPC 48 e em critérios
prudenciais adotados nos termos da Resolucdo CVM 175, refletindo a reduzida expectativa de
recuperacgao do ativo.

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo n&o possui investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios.

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui investimentos em certificados de recebiveis
imobilidrios no montante de R$ 13.844 classificados como ativos financeiros para negociagao. Por
estes ativos o Fundo recebe pagamentos mensais de juros, amortizagcdes e atualizagdo monetaria
com base nas taxas praticadas no mercado. A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado
dos certificados de recebiveis imobiliarios existentes na carteira na data base, foi aplicada em
acordo com as disposicoes da Instrucdo CVM n° 516 e no Manual de Marcacdo a Mercado do
Administrador e considera as taxas praticadas pelo mercado desse tipo de valor mobiliario.

De natureza imobiliaria 31/12/2024
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 13.844
Total 13.844

Os CRIs que compdem a carteira do Fundo em 31 de dezembro de 2024 foram emitidos pelas
seguintes companhias:

e Habitasec Securitizadora S.A.

As aplicagbes em certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2024 estédo
compostas como a seguir:

Indexador e
Qtde. Taxa de Valor em
Emissor Cod. Papel Lastro Rating Garantias Séries Emissdo Vencimento Total Juros 31/12/2024
Habitasec SEC S.A  22K1685394 1 Sem (a),(b),(c),(d) 12 212 27/05/2026  9.000 10,25% 8.976
Habitasec SEC S.A 2211215090 1 Sem  (a),(b),(c),(d) 12 202 29/12/2025  6.000 10,25% 4.868
Total 13.844
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Garantias Lastro
Referéncia Descrigao Referéncia Descrigao
(a) Alienagao Fiduciaria de Imoével 1 Lastro em financiamento imobiliario
Cesséo fiduciaria e/ou cesséo de recebiveis dos
(b) contratos de aluguel, ou cessao de recebiveis dos
contratos de compra e venda
(c) Aval dos sécios
(d) Fundo de despesas

8. Propriedades para investimento

8.1 Relacao de Imoveis para investimento e movimentagao

Iméveis Valor de mercado Aq_uis’igéf) de \{en'da _de Valor de mercado
31/12/2024 imoveis imoveis 31/12/2025
Helbor Vila Olimpia Home & Sty 7.527 - (7.527) -
Patteo Klabin 2.092 - (1.196) 896
You Oscar Freire 3.000 - - 3.000
Total 12.618 - (8.723) 3.896
Iméveis Valor de mercado Aq_uis’igéf) de \{en'da _de Valor de mercado
31/12/2023 imoveis imoveis 31/12/2024
Helbor Vila Olimpia Home & Sty 7.527 - - 7.527
Patteo Klabin 4.482 - (2.391) 2.092
You Oscar Freire 6.000 - (3.000) 3.000
Total 18.009 - (5.391) 12.618

8.2 Caracteristicas dos Iméveis
Helbor Vila Olimpia Home & Sty

As unidades condominiais a serem construidas e outras avencgas foram adquiridas sob instrumento
particular de contrato de promessa de venda e compra. Denominado “Helbor Vila Olimpia Home
& Stay”, Séo Paulo - SP, sob o registo sob o n° 108.072 no 4° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo, tendo como principais descrigdes, as futuras unidades autbnomas n.°s 1001, 1102, 1503,
1512 e 1610 (“Unidades Autdbnomas”), totalizando 360,85 metros quadrados.

Em 29 de janeiro de 2025 por meio do Termo de Distrato Parcial ao Compromisso de Venda e
Compra de Unidades Autbnomas e Outras Avencas, houve o distrato parcial referente a unidade
auténoma n° 1102 - do empreendimento Helbor Vila Olimpia Home & Stay, localizado no Municipio
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Em razao do exercicio da opg¢ao de retrovenda das unidades
distratadas, o Fundo recebera o valor de R$ 1.098 em 03 (trés) parcelas mensais, com a primeira
no valor de R$ 374, paga no dia 03/02/2025, e a segunda e a terceira parcelas no valor de R$ 363
cada, serdo pagas em 05/03/2025 e 01/04/2025 respectivamente.
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Em 01 de dezembro de 2025 por meio do Termo de Distrato Parcial ao Compromisso de Venda e
Compra de Unidades Autdnomas e Outras Avencgas, houve o distrato parcial referente as unidades
autdbnomas n°s 1001, 1503, 1512 e 1610 - do empreendimento Helbor Vila Olimpia Home & Stay,
localizado no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Em razao do exercicio da opgao de
retrovenda das unidades distratadas, o Fundo recebera o valor de R$ 6.278 em até 10 dias contados
a partir da data de assinatura do instrumento.

Patteo Klabin

As unidades condominiais a serem construidas e outras avengas foram adquiridas sob instrumento
particular de contrato de promessa de venda e compra. Denominado “Helbor Patteo Klabin”, Sao
Paulo - SP, sob o registo sob 0 n° 239.220 no 14° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo,
tendo como principais descricdes, as futuras unidades auténomas n.°s 233, 241, 281, 293 e 311
(“Unidades Autdbnomas”), totalizando 574,65 metros quadrados.

Em 18 de julho de 2024 por meio do Distrato Parcial ao Compromisso de Venda e Compra houve o
distrato parcial referente a unidade auténoma n° 293 - Torre B do Empreendimento. Em razéo do
exercicio da opgéo de retrovenda das unidades distratadas, o Fundo recebeu o valor de R$ 878 em
03 (trés) parcelas mensais, com a primeira no valor de R$ 299, paga no dia 01/08/2024, e a segunda
e terceira parcelas no valor de R$ 289 cada uma, pagas respectivamente em 02/09/2024 e
01/10/2024.

Em 13 de agosto de 2024 por meio do Distrato Parcial ao Compromisso de Venda e Compra houve
o distrato parcial referente a unidade auténoma n° 241 - Torre B do Empreendimento. Em razao do
exercicio da opgéo de retrovenda das unidades distratadas, o Fundo recebeu o valor de R$ 879 em
parcela unica, paga em 02/09/2024.

Em 24 de outubro de 2024 por meio do Distrato Parcial ao Compromisso de Venda e Compra houve
o distrato parcial referente a unidade auténoma n° 311 - Torre B do Empreendimento. Em raz&o do
exercicio da opgao de retrovenda das unidades distratadas, o Fundo recebera o valor de R$ 879
em 03 (trés) parcelas mensais e consecutivas, sendo certo que a 12 parcela no valor de R$ 299,
sera paga no dia 01/11/2024, a 22 e 32 parcelas no valor de R$ 290 cada, serdo pagas nos dias
02/12/2024 e 02/01/2025 respectivamente.

Em 04 de abril de 2025 por meio do Termo de Distrato Parcial ao Compromisso de Venda e Compra
de Unidades Autdbnomas e Outras Avencas, houve o distrato parcial referente a unidade autbnoma
n°® 281 da torre B do Empreendimento. Em razao do exercicio da opcao de retrovenda das unidades
distratadas, o Fundo recebera o valor de R$ 879 em 03 (trés) parcelas mensais e consecutivas,
sendo certo que a 12 parcela no valor de R$ 299, sera paga no dia 07/04/2025, a 22 e 3? parcelas
no valor de R$ 290 cada, serdo pagas nos dias 02/05/2025 e 02/06/2025, respectivamente.
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You Oscar Freire

As unidades condominiais a serem construidas e outras avengas foram adquiridas sobe instrumento
particular de contrato de promessa de venda e compra. Denominado “Oscar Freire Unlimited By
You, Inc, Sao Paulo - SP, desenvolvida pela Bariloche tendo o seu registo sob o n° 108.434 no 13°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, tendo como principais descri¢gdes, as futuras
unidades auténomas n.°s 3001 e 3502 (“Unidades Auténomas”).

9. Valores areceber — Venda de imoveis

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo nao possuia valores a receber relacionados a venda de
iméveis. No mesmo periodo, foi reconhecido o montante de R$ 1.920 referente a juros auferidos
nessas operagdes, apropriados ao resultado conforme o regime de competéncia.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia valores a receber de uma promessa de venda do
imoével Praca Pereira Coutinho.

Saldo em Venda de Parcelas Juros sobre Saldo em

31/12/2023 imoveis recebidas venda 31/12/2024
Iméveis a receber 5.848 5.391 (13.669) 2.430 -
Total 5.848 5.391 (13.669) 2.430 -

10. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo nao operou com instrumentos financeiros de derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e 2024.

11. Taxa de administragcao e gestao

Pela prestacéo dos servigos de administragao, custédia e controladoria do Fundo, a Administradora
fara jus a uma remuneracao mensal de 0,15% ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 12,
corrigido anualmente, pela variagéo positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA.

A gestora recebera por seus servigos uma taxa de gestao correspondente 0,85% ao ano, calculada
sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo.

A taxa de administragcédo e a taxa de gestdo serdo provisionadas por dia util, mediante divisdo da
taxa anual por 252 dias, apropriada e paga mensalmente, a administradora e a gestora calculadas
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° dia util do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados.

23



Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais (R$), exceto quando indicado de outra forma)

Na hipétese de destituicdo da gestora sem justa causa, a gestora recebera uma remuneragao de
descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 36 meses a contar do més subsequente
ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo sera correspondente a parcela da
remuneracao descrita nos termos acima a que a gestora, conforme o caso, faz jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° dia util do més subsequente ao més de
apuragéao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° dia util do més subsequente ao més
da destituigao.

A remuneracdo de descontinuidade ndo sera devida caso os cotistas, reunidos em assembleia
geral, deliberem pela liquidagdo do Fundo, nos termos da Resolugédo CVM 175.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de R$ 205 (R$
402 em 2024) referente a despesa com taxa de administragédo e gestdo, remanescendo R$ 15 (R$
30 em 2024) a pagar nesta data.

12. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢do ou recomposi¢cédo da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacgéo apresentada pelo gestor
de investimentos.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo distribuiu rendimentos aos cotistas
conforme descrito abaixo:

Rendimentos 2025 2024

Resultado liquido do periodo (6.336) 3.123
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios - (965)
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios 9.907 1.121
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios (1.891) 626
Receitas operacionais nao transitadas pelo caixa - -
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa - 793
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 1.680 4.698
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuicao 759 (149)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 759 (149)
Rendimentos apropriados 2.439 4.549
Rendimentos a distribuir (246) -
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio - 488
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 2.193 5.037

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada
nos termos da lei 8.668/93)

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 759 -149

145,18% 96,84%

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo distribuiu rendimentos aos cotistas
conforme descrito abaixo:

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio

(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no periodo) foi de R$ 5,95 (expressos em reais).

13. Patriménio Liquido

Em 31 de dezembro de 2025 o patriménio liquido do Fundo esta representado por 410.100,000000
cotas com valor unitario de R$ 41,821581 totalizando o montante de R$ 17.152.

Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio liquido do Fundo esta representado por 410.100,000000
cotas com valor unitario de R$ 75,411506 totalizando o montante de R$ 30.927.

25



Panorama Real Estate Crédito Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 46.157.348/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais (R$), exceto quando indicado de outra forma)

14. Emissao, integralizagcao, resgate e amortizagao de cotas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve emissao e integralizagédo
de cotas.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Resolugdo CVM 175 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93”), o cotista nao podera requerer o resgate
de suas cotas.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas, mediante (i) comunicagcdo da administradora
aos cotistas apds recomendacgao nesse sentido pela gestora; ou (ii) deliberagdo em assembleia
geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, quando ocorrer a venda de ativos, para
reducao do seu patrimdbnio ou para sua liquidagao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 houve amortizagdo de cotas no valor de R$ 5.000
(R$ 9.500 em 2024)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 nao houve integralizagdo de cotas
15. Negociagao de cotas

As cotas serdo admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

16. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a rentabilidade (apurado considerando-se o
resultado do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio)
foi negativa em 31,67% (positiva em 7,00% em 2024).
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17. Encargos debitados o Fundo

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os seguintes encargos foram debitados
do patrimdnio liquido o Fundo:

31/12/2025 31/12/2024

Valores Percentual Valores Percentual

Despesa de consultoria (181) 0,90% (7) 0,02%
Despesas de auditoria e custodia (45) 0,22% (25) 0,06%
Despesas de emolumentos e cartérios - 0,00% (4) 0,01%
Taxa de administragéo e gestéao (205) 1,02% (402) 1,00%
Taxa de fiscalizagdo da CVM (9) 0,04% (13) 0,03%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (130) 0,65% (35) 0,09%
Outras receitas (despesas) operacionais (152) 0,76% (26) 0,06%
(722) 3,59% (512) 1,27%

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio
liquido médio mensal no valor de R$ 20.009 (R$ 40.375 em 2024).

18. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de
aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes em fundos de
investimentos ficarao sujeitos a reteng¢ao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.
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Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributacao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudang¢a mais significativa € o aumento de 50 para
100 cotistas minimos necessarios para preservar a isengdo da cobranca de IRRF.

19. Alteragoes estatutarias

Em 26 de junho de 2025, por meio do termo de apuragao da consulta formal aos cotistas, foram
aprovados os seguintes assuntos:

(a) aprovagao, das demonstragdes financeiras do Fundo relativa ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2024; e
(b) aprovagao da alteragao do art. 2.2 do regulamento do Fundo, de modo a ajustar o limite de

aplicacao do patriménio liquido do Fundo em ativos imobiliarios de 50% para até 100% do
patrimdnio liquido.

20. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administragdo do Fundo.

21. Servigos de custodia e tesouraria

O servigco de tesouraria, escrituracao e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

22. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas as seguintes transagdes entre o Fundo e a administradora,
gestora ou partes a elas relacionadas no exercicio:

Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2025  31/12/2024
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 159 147
Taxa de gestéo Panorama Gestora Gestora 46 255
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 14 13
Taxa de gestéo Panorama gestora Gestora 1 17
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23. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificagcao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagcdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 10.904 - 10.904
Cotas de fundos de investimento imobiliario 1.551 - - 1.551
Total do ativo 1.551 10.904 - 12.455

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 320 - 320
Cotas de fundos de investimento imobiliario 4,543 - - 4,543
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 13.844 - 13.844
Total do ativo 4.543 14.164 - 18.707

24. Divulgagao de informagoes

As informagdes obrigatorias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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25. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 162/22, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gest&o de recursos de terceiros, junto ao auditor independente responsavel
pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria externa.

26. Outras informagoes

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 23 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n°® 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacao de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacado de servigos
para os fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagéao
até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n°® 472/08.

Em 30 de dezembro de 2024 a administradora do Fundo resolveu alterar o regulamento do Fundo,
que passou a ser regido nos termos da Resolugdo CVM n°® 175 de 23 de dezembro de 2023.

27. Eventos subsequentes

Apods 31 de dezembro de 2025 até a data da aprovagao das demonstracdes financeiras pela
administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacao.

28. Diretor e contador

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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