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RSM

Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstracdes Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Séo Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Performa Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a demonstracéo da
posicao financeira em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstra¢des do resultado,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e
outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos que possam decorrer das limitacdes
mencionadas no item da secao a seguir intitulada “Base para opinidao com ressalva”, as
demonstragbes Financeiras acima referidas representam adequadamente, em todos o0s
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Performa Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operagdes e de seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalva

Auséncia da constituicdo de provisdo para créditos de liguidacdo duvidosa

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”), no montante de R$ 31.810, representando 99,84% de seu patriménio
liguido. Nessa mesma data, parte desses ativos apresentava fluxo de recebimento interrompido
h& mais de um ano. Em nosso julgamento, tais circunstancias sao indicativas de perda no valor
recuperavel desses ativos, sendo requerida a constituicdo de provisdo para perdas. Entretanto,
até a data de emissao deste relatério, ndo foi constituida provisao suficiente para esses ativos.
Consequentemente, os investimentos em CRIs e o patrimonio liquido do Fundo encontram-se
superavaliados, bem como o resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
encontra-se impactado pela auséncia do reconhecimento dessas perdas.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes
contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.




RSM

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacéo de
nossa opinidao sobre essas demonstracdes contdbeis e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

Com excecdo do assunto descrito na secédo “Base para opinido com ressalva”, ndo existem
outros principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso relatorio.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024 foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatério datado de 12 de
margo de 2025, sem modificagéo de opiniéo.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstracgdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM),
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstrac¢des financeiras livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel,
dentro das prerrogativas previstas na regulamentacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
de seguranca, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco
de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administragéao.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢ées futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracfes
financeiras, inclusive as divulgactes, e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagfes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.




RSM

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a administracdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em NOSSO
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 27 de marco de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ - 4080/0-9

Josias Pereira Cardoso
Contador - CRC-RJ - 115.515/0-1




Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais
Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL

Circulante
Caixas e equivalentes de caixa

Disponibilidades 5 - 0,00% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 454 1,42% 269 0,74%
454 1,42% 269 0,74%
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagoes Financeiras
Certificados de recebiveis imobiliarios 6 31.810 99,84% 36.180 99,47%
Outros valores a receber 6 142 0,39%
31.810 99,84% 36.322 99,86%
Total do ativo 32.264 101,26% 36.591 100,60%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 387 1,21% 185 0,51%
Impostos e contribui¢cdes a recolher - 0,00% 16 0,04%
Taxa de administragcéo 1 6 0,02% 6 0,02%
Auditoria e custddia 9 0,03% 10 0,03%
402 1,26% 217 0,60%
Total do passivo 402 1,26% 217 0,60%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 55.200 173,25% 55.200 151,76%
Gastos com colocagéo de cotas (10) (0,03%) (10) (0,03%)
Distribuigdo de rendimentos a cotistas (26.076) (81,84%) (21.254)  (58,43%)
Lucros (Prejuizos) acumulados 2.748 (8,62% 2.438 6,70%
Total do patriménio liquido 31.862 100,00% 36.374 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 32.264 101,26% 36.591 100,60%

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracées financeiras.



Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 (121) 1.704
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 - -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 571 (729)
450 975
Resultado liquido de atividades imobiliarias 450 975
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 55 35
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 11 (13) (8)
42 27
Receitas (despesas) operacionais 11
Taxa de administragao 7e15 (79) (75)
Despesa de consultoria 11 (58) (64)
Despesas de auditoria e custddia 11 (16) (25)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 11 9) (9)
Despesas judiciais 11 - (561)
Despesas com securitizagdo 11 - (85)
Outras receitas (despesas) operacionais 11 (20) (16)
(182) (835)
Lucro liquido do exercicio 310 167
Quantidade de cotas em circulagao 552.000 552.000
Lucro por cota - R$ 0,56 0,30
Valor patrimonial da cota - R$ 9 57,72 65,89

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes das mutagées do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais

Gastos com

Cotas colocagao de Distribuicado de Lucros / prejuizos
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 55.200 (10) (18.133) 2.271 39.328
Resultado do exercicio - - - 167 167
Distribuicdo de rendimentos 8 - - (3.121) - (3.121)
Em 31 de dezembro de 2024 55.200 (10) (21.254) 2.438 36.374
Resultado do exercicio - - - 310 310
Distribuicdo de rendimentos 8 - - (4.822) - (4.822)
Em 31 de dezembro de 2025 55.200 (10) (26.076) 2.748 31.862

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ:34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de administragédo e gestéo
Pagamento de despesas de auditoria e custédia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de despesas judiciais
Outros recebimentos/(pagamentos) diversos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Amortizagdo/juros de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's)
VariagGes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagoes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

31/12/2025 31/12/2024
55 35
(58) (64)
(2) (2)
(7) (13)
(79) (75)
(17) (26)
9) 9)
(29) (8)
- (561)
(11) (86)
(157) (809)
- (66)
4.962 4.012
4.962 3.946
(4.620) (3.169)
(4.620) (3.169)
185 (32)
269 301
454 269
185 (32)
310 167
(450) (975)
(17) (1)
(157) (809)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoées financeiras.



Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), € um Fundo de investimento imobiliario, regido pela instrugdo CVM n°® 175/22 pela
Instrucao CVM 516/11, e alteracdes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
constituido em 23 de agosto de 2019s sob forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado e tendo realizado a sua primeira integralizagao de cotas em 24 de novembro de 2020.

O Fundo, conforme atual disposi¢éo e vigéncia da Resolugdo CVM n°® 175/22, € considerado como
um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como Fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores n&o residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emisséo das cotas para constituicdo do Fundo,
deduzidas as despesas do Fundo previstas no regulamento, objetivando e priorizando auferir
receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizagdo de operagbes com as seguintes
caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos cotistas, de acordo
com a legislagéo vigente:

. preponderantemente em certificados de recebiveis imobiliarios, que poderdo ser de
qualquer espécie (sénior, mezanino ou subordinada), ndo havendo qualquer outro
requisito de diversificagdo, segmento ou caracteristicas; e

Il. na compra e venda de Imdveis e ativos imobiliarios.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisicdo de imdveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o codigo PEMA11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéao, realizado em 30 de dezembro
de 2025 com o valor de R$ 31,12 (R$ 31,01 em 29 de dezembro de 2024).

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou de
suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota para seus
cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do artigo
18 da Resolugdo CVM n° 175/22.



Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

2. Base de elaboragao e apresentacao das demonstragoes financeiras e principais
politicas contabeis materiais.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragao das
demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas na Instrugcdo CVM n° 516 de 29 de
dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrucdo CVM n° 175/22 e demais alteracdes
posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a administragao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela Administradora
do Fundo em 27 de margo de 2026.

3. Principais praticas contabeis

3.1. Classificagao ativos e circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apods o periodo de divulgacao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidac&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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Performa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada

CNPJ: 34.736.510/0001-43

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

l. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacgao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuracgéo, nas seguintes categorias:
e Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa

categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagéo.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas
de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classifica¢ao dos ativos financeiros para fins de apresentacgao
Os ativos financeiros séao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuragao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificagao dos passivos financeiros para fins de apresentagao

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo possuia passivos financeiros relacionados a atividades
de captacao de recursos.
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b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢gbes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagcdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

l. Mensuragéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducgdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

Il Mensuracgao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao, adicionados,
conforme o caso, as comissdes € os custos de transacido que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacgao de juros.

lll. Reconhecimento de variagées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sao
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisées e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:
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e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balanco
quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da Administracao, for considerado
provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgacéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser ceonfirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstracéo do resultado.

3.4. Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.5. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera contratar operagbes com derivativos exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. A
Gestora pode utilizar Ativos da carteira na retengao de risco do Fundo em suas operagées com
derivativos. O Fundo nao realizou operagbes com instrumentos financeiros derivativos nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024.

3.6. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&do prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:
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i)  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacbes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo”.

3.8. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio, dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4, Riscos associados o Fundo

Nao obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador, do Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estao sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo detalhados no seu regulamento. Entre os riscos mais importantes abrangidos pelo
regulamento, destacamos:

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagdao — O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagéo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocgdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precgos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo
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Risco de crédito - Os cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de rendimentos que lhes sédo
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-Alvo, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e
venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo esta exposta aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma
forma, em caso de alienagao dos imoveis, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas podem enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas
da 12 Emissdo do Fundo sao distribuidas, os cotistas somente podem ceder suas cotas apés 90
(noventa) dias da sua subscri¢éo.

Risco tributario - A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o
Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - “Contribuigdo ao PIS” e
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagées financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicédo
de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferido pelos cotistas na alienagéo ou no
resgate das cotas quando da extingao do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento).

Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao - Embora as regras tributarias relativas
a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de
mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Risco de concentragao da carteira do Fundo — O Fundo destina os recursos captados em sua 12
Emissao de Cotas para a aquisicdo dos Imoveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderéao ser realizadas novas
emissodes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o
Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos
imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado de iméveis, o que podera
gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos imoéveis, considerando ainda que nao ha
garantia de que todas as unidades dos iméveis a serem adquiridos, preferencialmente imoéveis
comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administragdo dos iméveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploragao, por locagao ou arrendamento, e/ou comercializagao de Iméveis-Alvo, e que
a administracdo de tais empreendimento pode ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locagao e revisao do valor do aluguel - Apesar de
os termos e condicdes dos contratos atipicos de locagcao, que serdo eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagdo pelos
locatéarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugéo do imovel objeto do contrato
atipico de locagao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizac&o por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial;
e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel néo foi estabelecido em fungao
de condi¢des de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas
no artigo 19 da Lei n°® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual deciséo judicial que n&do reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condigbes do contrato atipico de locagdo em funcao das condigdes comerciais especificas,
aplicando a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de
locagéo, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais - Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagBes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, carretando assim na perda de substancia econémica de Imoéveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.
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Risco de desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compéem
o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependem da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras podem ser insuficientes para a reparagcédo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador pode ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, esta
eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara sujeita
a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, agbes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos para locagao apés
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condi¢coes externas - Propriedades imobiliarias estao
sujeitas a condigbes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral
podem afetar o desempenho dos Imodveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imodveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas podem ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigbes econdmicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a reducao do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicao dos imoveis - Os iméveis que compdem o patrimdnio do Fundo
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisi¢cao de imoveis que poderao constituir o patriménio historico e
artistico nacional, cuja conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiver sido registrada em nome do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis
serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual
execucgao proposta por seus eventuais credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir
o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissédo da propriedade dos imdveis para o
Fundo.
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Propriedade das cotas e ndao dos imoéveis — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por iméveis, a propriedade das cotas ndo confere as cotistas propriedades
diretas sobre os imoéveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas possuidas.

Risco em fungao da dispensa de registro - As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos,
da Instrugao CVM 160/22 gozam de dispensa automatica de registro na CVM, em razédo de
colocagao das referidas cotas em lote unico e indivisivel, de forma que as informagdes prestadas
pelo Fundo e pelo Coordenador ndo tém sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Responsabilidade dos Investidores — De acordo com a legislagcdo brasileira, cada cotista de
qualquer FlI (fundo de investimento imobiliario) possui responsabilidade ilimitada pelas dividas e
obrigagcbes de tal FIl. Consequentemente, quaisquer cotistas podem ser diretamente
responsabilizados pelas dividas e obrigagbes do Fundo, o que pode causar um impacto negativo
no portfélio do Fundo, ndo obstante quaisquer obrigacbes de indenizar, pelo Administrador e/ou
Gestor, em beneficio de tais cotistas, quando procederem com fraude, ma fé, falta grave, culpa ou
dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM, do regulamento e do contrato de gestao.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Distribuidor, do Custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5. Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, caixa e equivalentes de caixa sdo compostos por:

31 de dezembro de 2025

Administradora Saldo contabil % sobre PL
Depositos bancarios a vista - 0,00%
Itau Corp Federal Plus RF Curto Prazo FICFI Itau Unibanco 454 1,42%
454 1,42%
31 de dezembro de 2024
Administradora Saldo contabil % sobre PL
Depositos bancarios a vista - 0,00%
Itau Corp Federal Plus RF Curto Prazo FICFI Itat Unibanco 269 0,74%
269 0,74%
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Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

(a) O Itau Corp Federal Plus Renda Fixa Curto Prazo Fundo de Investimento Financeiro
da Classe de Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada, CNPJ:
03.557.198/0001-05, administrado por Itad Unibanco S.A, foi constituido sob a forma de
regime aberto, com prazo de duragio indeterminado. Iniciou suas atividades em 11 de
agosto de 2000. Destina-se a receber recursos de classes de fundos de investimento e de
pessoas juridicas, clientes do Administrador, do Gestor ou de controladas, direta ou
indiretamente, pelo Itad Unibanco Holding SA. Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas
de classes de fundos de investimento tipificadas como 'Renda Fixa - Curto Prazo', as quais
investem em titulos publicos federais ou privados prefixados ou indexados a taxa SELIC ou
a outra taxa de juros, ou titulos indexados a indices de pregos, com prazo maximo a decorrer
de 375 dias e prazo médio da carteira da classe inferior a 60 dias.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 12 de
setembro de 2025, sem modificagao de opiniao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram apropriadas receitas no montante de R$ 55
(R$ 35 em 2024), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs
Certificados de recebiveis imobiliarios classificados como ativos para negociagdo com amortizagao
mensal de juros, atualizagdo monetaria e principal sdo atualizados diariamente com taxas

praticadas no mercado.

As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
estdo compostas como a seguir:
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31/12/2025

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissdao Data de vencimento Taxa de juros Quantidade  Valor

Braz.Securities 1010020235 1) Nao ha (a), (b), (c) 1°/181 20/09/2010 20/08/2040 IGP-M+32,13040% 10 3.470
Braz.Securities ~ 10K0024721 1) N&o ha (a), (b), (c) 1°/187 20/11/2010 20/10/2030 IGP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities ~ 10K0024721 1) Nao ha (a), (b), (c) 1°/187 20/11/2010 20/10/2030 IGP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities ~ 10L0027046 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/195 13/12/2010 13/12/2030 IGP-M+40,47860% 2 2
Braz.Securities ~ 10L0027046 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/195 13/12/2010 13/12/2030 IGP-M+40,47860% 1 1
Braz.Securites =~ 11A0022964 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/200 20/01/2011 20/12/2030 IGP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securites ~ 11A0022964 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/200 20/01/2011 20/12/2030 IGP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securites ~ 11A0022964 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/200 20/01/2011 20/12/2030 IGP-M+35,96350% 1 167
Braz.Securites ~ 11A0027577 2) Nao ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 397
Braz.Securites ~ 11A0027577 2) Nao ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 2 397
Braz.Securites ~ 11A0027577 (2) N&o ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 397
Braz.Securites ~ 11A0027577 2) Nao ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 397
Braz.Securites ~ 11A0027577 2) Nao ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 397
Braz.Securites ~ 11A0027577 (2) N&o ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 397
Braz.Securites ~ 11C0034300 (5) Fitch Ratings A+sf(bra) (b), (h), (e), (9) 1°/220 20/03/2011 20/01/2031 IGP-M+38,01220% 1 213
Braz.Securites ~ 11C0034300 (5) Fitch Ratings A+sf(bra) (b), (h), (e), (9) 1°/220 20/03/2011 20/01/2031 IGP-M+38,01220% 1 213
Braz.Securites ~ 11C0034300 (5) Fitch Ratings A+sf(bra) (b), (h), (e), (9) 1°/220 20/03/2011 20/01/2031 IGP-M+38,01220% 1 213
Braz.Securites ~ 11C0034567 (6) Nao ha (a), (b), (c), (d), (e) 1°/218 20/03/2011 20/02/2041 IGP-M+41,78170% 1 1.111
Braz.Securites ~ 11C0035214 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/222 20/03/2011 20/01/2031 IGP-M+24,00150% 1 497
Braz.Securites ~ 11D0026636 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/225 20/04/2011 20/03/2041 IGP-M+45,59040% 1 146
Braz.Securites ~ 11D0026636 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/225 20/04/2011 20/03/2041 IGP-M+45,59040% 1 146
Braz.Securites ~ 11D0026636 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/225 20/04/2011 20/03/2041 IGP-M+45,59040% 1 146
Braz.Securites ~ 11E0026005 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/234 20/05/2011 20/04/2041 IGP-M+43,41370% 1 207
Braz.Securites ~ 11E0026005 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/234 20/05/2011 20/04/2041 IGP-M+43,41370% 1 207
Braz.Securites ~ 11E0026005 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/234 20/05/2011 20/04/2041 IGP-M+43,41370% 1 207
Braz.Securites ~ 11F0034536 (6) N&o ha (a), (b), (e) .(9) 1°/ 241 13/06/2011 13/05/2031 IGP-M+40,94410% 1 679
Braz.Securites ~ 11F0034536 (6) Nao ha (a), (b), (e) ,(9) 1°/241 13/06/2011 13/05/2031 IGP-M+40,94410% 1 679
Braz.Securites ~ 11F0039678 1) Nao ha (b), (d), (f) 1°/243 13/06/2011 13/04/2031 52,88% 1 801
Braz.Securites ~ 11F0039678 1) N&o ha (b), (d), (f) 1°/243 13/06/2011 13/04/2031 52,88% 1 801
Braz.Securites ~ 11F0039956 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 IGP-M+13,68950% 2 1.148
Braz.Securites ~ 11F0039956 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 IGP-M+13,68950% 2 1.148
Braz.Securites ~ 11F0039956 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 IGP-M+13,68950% 1 574
Braz.Securites ~ 11F0039956 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 IGP-M+13,68950% 1 574
Braz.Securites ~ 11F0039956 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/ 246 20/06/2011 20/08/2040 IGP-M+13,68950% 2 1.148
Braz.Securites ~ 11H0020280 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 254 20/08/2011 20/08/2041 IGP-M+45,74960% 1 743
Braz.Securites ~ 11H0020280 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 254 20/08/2011 20/08/2041 IGP-M+45,74960% 1 743
Braz.Securites ~ 11H0020280 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/254 20/08/2011 20/08/2041 IGP-M+45,74960% 1 743
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Braz.Securities 1110017007 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/258 20/09/2011 20/08/2041 IGP-M+46,33480% 1 981
Braz.Securities 1110019327 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/260 20/09/2011 20/09/2031 IGP-M+43,73780% 2 2
Braz.Securities 1110019327 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/ 260 20/09/2011 20/09/2031 IGP-M+43,73780% 1 1
Braz.Securites  11J0012951 (5) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041 IGP-M+44,81250% 1 252
Braz.Securites  11J0012951 (5) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041 IGP-M+44,81250% 1 252
Braz.Securites ~ 11J0012951 (5) Nao ha (a), (b), (c) 1°/262 20/10/2011 20/10/2041 IGP-M+44,81250% 1 252
Braz.Securites ~ 11J0012951 (5) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041 IGP-M+44,81250% 1 252
Braz.Securites  11J0012951 (5) N&o ha (a), (b), (c) 1°/ 262 20/10/2011 20/10/2041 IGP-M+44,81250% 1 252
Braz.Securites ~ 11J0012951 (5) Nao ha (a), (b), (c) 1°/262 20/10/2011 20/10/2041 IGP-M+44,81250% 1 252
Braz.Securites ~ 11K0018243 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 IGP-M+51,11410% 3 1.844
Braz.Securites ~ 11K0018243 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 IGP-M+51,11410% 1 615
Braz.Securites ~ 11K0018243 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/270 20/11/2011 20/11/2041 IGP-M+51,11410% 1 615
Braz.Securities ~ 11L0019395 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/275 20/12/2011 20/11/2041 IGP-M+45,72580% 1 997
Braz.Securities ~ 11L0019395 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/275 20/12/2011 20/11/2041 IGP-M+45,72580% 1 997
Braz.Securites ~ 11H0022435 (6) Nao ha (a), (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,6% 3 660
Braz.Securites ~ 11H0022435 (6) N&o ha (a), (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,6% 1 220
Braz.Securites ~ 11H0022435 (6) N&o ha (a), (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,6% 2 440
Braz.Securites ~ 11H0022435 (6) Nao ha (a), (b) 1°/ 256 20/08/2011 20/02/2041 32,6% 1 220
Braz.Securites ~ 11J0018310 (6) N&o ha (a), (b) 1°/ 264 20/10/2011 20/12/2040 39,6% 1 273
Braz.Securites ~ 11J0018310 (6) N&o ha (a), (b) 1°/ 264 20/10/2011 20/12/2040 39,6% 3 819
Braz.Securites ~ 11J0018310 (6) Nao ha (a), (b) 1°/ 264 20/10/2011 20/12/2040 39,6% 1 273
Braz.Securites ~ 11J0018310 (6) N&o ha (a), (b) 1°/ 264 20/10/2011 20/12/2040 39,6% 1 273
Braz.Securities ~ 11L0019402 (6) N&o ha (a), (b) 101277 20/12/2011 20/11/2031 40,6% 4 1.615
TOTAL 31.810
31/12/2024

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissdao Data de vencimento Taxa de juros Quantidade Valor
Braz.Securities 1010020235 (1) N&o ha (a), (b), (c) 1°/181 20/09/2010 20/08/2040 IGP-M+32,13040% 10 4.376
Braz.Securities 10K0024721 (1) N&o ha (a), (b), (c) 1°/187 20/11/2010 20/10/2030 IGP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities 10K0024721 1) Nao ha (a), (b), (c) 1°/187 20/11/2010 20/10/2030 IGP-M+28,48350% 1 88
Braz.Securities 10L0027046 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/195 13/12/2010 13/12/2030 IGP-M+40,47860% 2 2
Braz.Securities 10L0027046 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/195 13/12/2010 13/12/2030 IGP-M+40,47860% 1 1
Braz.Securities 11A0022964 (6) Nao ha (a), (b), (c) 1°/200 20/01/2011 20/12/2030 IGP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securities 11A0022964 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/200 20/01/2011 20/12/2030 IGP-M+35,96350% 1 84
Braz.Securities 11A0022964 (6) N&o ha (a), (b), (c) 1°/200 20/01/2011 20/12/2030 IGP-M+35,96350% 2 167
Braz.Securities 11A0027577 (2) Nao ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 408
Braz.Securities 11A0027577 (2) N&o ha (a), (b), (c) 1°/202 20/01/2011 20/12/2040 IGP-M+42,14180% 1 408
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Braz.Securities
Braz.Securities
Braz.Securities
Braz.Securities
Braz.Securities
Braz.Securities
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Braz.Securities
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Braz.Securities

11L0019395
11L0019395
11H0022435
11H0022435
11H0022435
11H0022435
11J0018310
11J0018310
11J0018310
11J0018310
11L0019402

N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha

(a), (b), (c)
(@), (b}, (c)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)
(a), (b)

1°/275
1°/275
1°/ 256
1°/ 256
1°/ 256
1°/ 256
1°/ 264
1°/ 264
1°/264
1°/ 264
107277

20/12/2011
20/12/2011
20/08/2011
20/08/2011
20/08/2011
20/08/2011
20/10/2011
20/10/2011
20/10/2011
20/10/2011
20/12/2011

20/11/2041
20/11/2041
20/02/2041
20/02/2041
20/02/2041
20/02/2041
20/12/2040
20/12/2040
20/12/2040
20/12/2040
20/11/2031

TOTAL

IGP-M+45,72580%
IGP-M+45,72580%
32,6%
32,6%
32,6%
32,6%
39,6%
39,6%
39,6%
39,6%
40,6%

AW AN W

1.040
1.040
660
220

220
326
978
326

1.273

85

36.322
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Legendas
Regime de Garantias

(a) - Alienagao Fiduciaria de Imoével

(b) - Regime Fiduciério e Patrimbnio Separado
(c) - Coobrigagao

(d) - Subordinacéo

(e) - Cessao dos Créditos Imobiliarios

(f) - Garantia Real
(g) - Alienacao Fiduciaria de Agées/Quotas

Lastro

(1) - CCls representativas de créditos imobiliarios
(2) - Hibrido

3

) -
) - Debéntures
4) - Contratos de locagao
) -
) -

(
(5) - Créditos pulverizados

(6) - Residencial

Movimentagao do exercicio:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 39.293
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 66
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 975
Amortizacéo de certificados de recebiveis imobiliarios (4.012)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 36.322
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios -
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 450
Amortizacéo de certificados de recebiveis imobiliarios (4.962)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 31.810

7. Encargos e taxa de administragao e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, gestédo
dos ativos imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdao de suas Cotas, o Fundo paga ao
Administrador uma taxa de administracao, equivalente a 0,10% ao ano, sobre o patrimdnio liquido
do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 5, valor este que sera atualizado anualmente, a
partir da Data da 12 Integralizagdo de cotas, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica IBGE.

Pela prestacao dos servigcos de consultoria, o fundo pagara a consultora, a importancia mensal de
R$ 6,4.
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A remuneracéao prevista deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo)
dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia
util do més subsequente a data da 1?2 Integralizacao de cotas.

O Administrador estabelece que parcelas da taxa de administragao, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da taxa de administracdo devida.

O valor de despesas de taxa de administragdo reconhecido no exercicio findo em dezembro de
2025, foi de R$ 79 (R$ 75 em 2024).

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui montante de pagar referente a taxa de administragéo
representado por R$ 6 (R$6 em 2024).

O valor de despesas de taxa de consultoria reconhecido no exercicio findo em dezembro de 2025,
foi de R$ 58 (R$ 64 em 2024).

8. Politica de distribuicao dos resultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicido em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos nos semestres sao distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacao dos
rendimentos dos exercicios.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2.025 2.024
Lucro liquido do exercicio 310 167
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios (571) 729
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios 5.096 2.118
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa - (1)

Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 4.835 3.013
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuigdo (13) 108

(-) Parcela dos rendimentos retidos (13) 108

Rendimentos apropriados 4.822 3121
Rendimentos a distribuir (387) (185)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 185 233

Rendimentos liquidos pagos no exercicio 4.620 3.169

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos 99,73%  103,58%

da lei 8.668/93)
Diferencga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (13) 108
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Durante o exercicio de 2025, o Fundo distribuiu o equivalente a 99,73% (103,58% em 2024) do
lucro com base caixa.

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 8,74 (oito reais e setenta e quatro centavos) (R$ 5,65 (cinco reais e
sessenta e cinco centavos) em 2024).

9. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagao,
remuneragado e amortizagdo descritos no regulamento e no suplemento ou prospecto referente a
cada emissao de cotas do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 552.000 (552.000 em
2024) cotas de série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario atualizado em
31 de dezembro de 2025 ¢é de R$ 57,72 (R$ 65,89 em 2024).

9.1. Emissao de cotas

O patriménio inicial do Fundo é formado pelas cotas representativas da primeira emissao do Fundo,
nos termos do suplemento da primeira emissdo, anexo ao regulamento, o qual sera atualizado a
cada nova emissao de cotas do Fundo sem a necessidade de aprovagao pela assembleia especial
de cotistas

A administradora e a gestora, poder&do, em conjunto, deliberar por realizar novas emissdes das
cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000, corrigido anualmente de acordo com a variagdo
acumulada, desde que positiva, desde a data de encerramento da primeira emiss&o do Fundo, ndo
se considerando, para estes fins, as cotas da primeira emisséo da do Fundo.

As cotas do Fundo de cada emissao serdo integralizadas em moeda corrente nacional, em bens,
direitos, acoes, imoéveis, bem como em direitos relativos a imoveis, nos termos do documento de
aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso aplicavel, e conforme definido no
suplemento ou prospecto, se houver.

Nao houve integralizacdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

9.2. Amortizacdes e resgate

O Fundo unica é constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o
resgate de cotas.
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A Administradora promovera, conforme instrugdo da gestora, amortizagdes parciais ou a
amortizagao total das cotas do Fundo, a qualquer momento durante o Prazo de Duracéo, na medida
em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo em fungdo de seus investimentos e
desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisées
do Fundo unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Nao houve amortizacdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024.
10. Rentabilidade
No exercicio de 31 de dezembro de 2025, a rentabilidade do Fundo, apurada considerando-se o

lucro liquido do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio,
foi positiva em 0,91% (foi positiva de 0,42% em 2024).

11. Encargos debitados do Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relagéo ao patrimonio liquido médio nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 s&o os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragéo (79) (0,23%) (75) (0,20%)
Despesa de consultoria (58) (0,17%) (64) (0,17%)
Despesas de auditoria e custddia (16) (0,05%) (25) (0,07%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (13) (0,04%) (8) (0,02%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (9) (0,03%) 9) (0,02%)
Despesas judiciais - (0,00% (561) (1,47%)
Despesas com securitizagdo - (0,00% (85) (0,22%)
Outras receitas (despesas) operacionais (20) (0,06%) (16) (0,04%)
(195) (0,58%) (843) (2,21%)

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patrimbnio
liquido médio no montante de R$ 34.256 (R$ 38.086 em 2024).

12. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos

auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagao de
aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagcbes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio € novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagcao ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengdo da cobranca de
IRRF.

13. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

14. Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
administradora.

15. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora ou partes a elas
relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora (79) (75)
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 31/12/2025  31/12/2024

Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 6 6
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16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 454 - - 454
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 31.810 - 31.810
Total do ativo 454 31.810 - 32.264

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 269 - - 269
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 36.180 - 36.180

Total do ativo 269 36.180 - 36.449
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17. Outros servigos e politica de independéncia do auditor

No exercicio, a administradora n&o contratou, para este Fundo, quaisquer servicos dos auditores
independentes que nao os relacionados a auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.

18. Alteragoes estatutarias

Em 22 de abril de 2025, por meio do termo de apuragido da consulta formal aos cotistas, foram
aprovadas as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

19. Politica de divulgagao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apdés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(iii)  Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apos sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordindria.

As informagbes do Fundo que sao divulgadas estao de acordo com a Instru¢do CVM n°® 175/22 e o
regulamento do Fundo.

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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20. Eventos subsequentes

Apods 31 de dezembro de 2025, até a data da aprovacdo das demonstragdes financeiras pela
administradora do Fundo, n&o ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstragdes contabeis.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador Diretor Responsavel
CRC 1SP342522
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