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HIGHLIGHTS DO AFHI11




OBJ ETIVO ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

Rendimentos e ganho de capital através de investimentos, @ pactual

majoritariamente, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs).

GESTORA INICIO DO FUNDO NUMERO DE COTAS COTISTAS

AF Invest 05/04/2021 4789190 38.231
Real Estate

ADMINISTRADOR PATRIMONIO LiQUIDO COTA PATRIMONIAL COTA MERCADO
BTG Pactual R$ 456,18 M R$ 95,25 R$ 96,15
TAXAS DE ADM' TAXA DE PERFORMANCE CNPJ

1,00% a.a. Ndo ha 36.642.293/0001-58

'As taxas de administragdo englobam taxa de administragédo, gestéo, custddia e escrituragdo.
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Relacionamento com Investidores

NEWSLETTER

Inscreva-se em nossa Newsletter e receba, em tempo real, todos os comunicados oficiais, relatérios gerenciais, informes mensais e demais atualizagdes relevantes sobre o fundo.

2° PASSO 3° PASSO

Acesse o site https://afhill.com.br/newsletter ou Preencha o formulério com os seus dados e Confirme o cadastro clicando no link recebido no

aponte o celular para o QR Code abaixo. concorde com os termos para se cadastrar. e-mail. Pronto, agora vocé recebera as novidades do
fundo em primeira mao.

= = O

CONTATO PLANILHA DE FUNDAMENTOS
Entre em contato com o nosso time de Relacionamento com Investidores para esclarecer ddvidas, solicitar informacdes Faca o download da planilha de fundamentos completa
ou obter suporte sobre o fundo. Utilize os canais de atendimento listados abaixo. utilizando o botdo abaixo.

SITE E-MAIL TELEFONE

S @ AW

: : : Planilha de Fundamentos
www.afhi1l.com.br ri@afhi1l.com.br (31) 2103-6000 Fevereiro de 2026



https://afhi11.com.br/newsletter
https://afhi11.com.br
http://www.afhi11.com.br
mailto:ri%40afhi11.com.br?subject=RI%20-%20Contato
mailto:ri%40afhi11.com.br?subject=
tel:+553121036000
tel:+553121036000
https://afhi11.com.br/documentos/planilha-de-fundamentos-mar26

L!i‘é&g T Fevereiro de 2026

e/ Relatério Gerencial

Relacionamento com Investidores

VIDEO RELATORIO

A equipe de gestdo divulgara videos comentados dos Relatérios Gerenciais gravados a cada 2 meses. O video sobre os relatorios
de janeiro e fevereiro de 2026 da gestdo do fundo sera disponibilizado na primeira semana de abril.

9’F INVEST

PRt @ AF Invest Real Estate
AFHI11 - Relatério Gerencial - Novembro e
Dezembro de 2025

AFHI1 AF Invest CRI Fundo de Investimento

Imobiliério Recebiveis ImobiliGrios ) o ) )
Rafael Giaretta, Sécio da AF Invest Real Estate e Diretor de Risco do AFHI11, comenta
os relatdrios de gestao referente aos meses de novembro e dezembro de 2025.

RELATORIO GERENCIAL ¥ i

AFHI11 - Relatério Gerencial P AFHI11 - Relatério Gerencial P

Setembro e Outubro de 2025 Julho e Agosto de 2025



https://www.youtube.com/watch?v=FAUFsF2daY4
https://www.youtube.com/watch?v=-j0agaFTaUY&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=VQzbknMM7VU
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Resultados do Més

Resultado acumulado de
inflagdo ndo distribuido

R$ 1,07/cota R$ 0,97/t R$ 0,471/ R$ 0,28/t R$0,13/cota

Resultado gerado no més Resultado distribuido no més Resultado total acumulado Resultado acumulado

RESULTADOS DO MES

m Resultado Més Resultado Distribuido

1,20
! 1,1 1,10
0,98 . 1408 0,97 0,91
mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26
RESERVA ACUMULADA
0,50

mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26
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RESULTADO

Em fevereiro de 2026, o fundo auferiu lucro em regime de caixa de R$4.844.837,39. Somado ao saldo acumulado e ndo distribuido, de R$
1.137.613,18, o resultado a distribuir do fundo em fevereiro de 2026 totalizava R$ 5.982.450,57, ou R$ 1,25 por cota. A equipe de gestdo
optou por distribuir o valor de R$ 0,97 por cota. Desta forma, o resultado acumulado e ndo distribuido do fundo totaliza R$ 1.336.936,27, ou
R$0,28 por cota. O saldo acumulado de corregcdo monetaria ndo distribuida nos CRIs da carteira do fundo totalizava R$617.522,72, ou R$0,13

por cota, em 27/02/2026.

A cota patrimonial do fundo apresentou uma valorizagdo de R$0,17, saindo de R$95,08, em janeiro, para R$95,25, em fevereiro, em virtude
da marcacao a mercado realizada pelo administrador na carteira de CRIs do fundo no periodo, cujo critério adotado € o spread sobre a NTN-B

correspondente a duration de cada um dos papéis.

Destacamos que todas as operacdes do fundo estdo adimplentes com suas respectivas obrigacdes.
RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos referente a fevereiro, anunciada em 13/03/2026 e pagos em 20/03/2026, totalizou R$0,97 por cota. Este valor
equivale a um dividend yield mensal de 1,01% e anual de 12,80%, considerando o preco de fechamento da cota em 13/03/2026, qual seja de

R$96,15, e corresponde a uma remuneracdo bruta de imposto de renda de 1,19% a.m. e 15,21% a.a.

Nos ultimos doze meses (marco de 2025 a fevereiro de 2026), a distribuicdo de rendimentos do fundo totalizou R$12,09 por cota, equivalente

a um dividend yield no periodo de 12,57%, considerando o preco de fechamento da cota em 13/03/2026.
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MOVIMENTACOES

CRIMAC: Em 26/02/2026, o fundo comprou, no mercado secundario, um volume total de R$4.000.222,41, referente ao CRI MAC, a taxa de
IPCA + 12,00% a.a. Trata-se de uma operacao de adiantamento de recebiveis do loteamento Joanes Parque, localizado em Lauro de Freitas,
no Estado da Bahia. O projeto possui mais de 85% das unidades vendidas e 45% de obras ja executadas. A operacdo conta com cessao
fiduciaria dos recebiveis do empreendimento, alienacdo fiduciaria do estoque, fianca da empresa e dos socios até o nivel da pessoa fisica,
fundo de reserva com valor minimo de 3 PMT's, fundo de obras e fundo de despesas. A equipe de gestdo realizou esta alocagao em carater

tatico, com garantia de recompra por uma gestora parceira em até 90 dias da data de aquisi¢ao.

CRI MRV: Nos dias 18/03/2026 e 19/03/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de R$ 15.220.803,25, referente ao
CRI MRV, 3 taxa de CDI + 3,00% a.a. A operacao consiste na antecipag¢ao de recebiveis decorrentes de contratos de confissdo de divida
relacionados a compra de unidades de empreendimentos desenvolvidos por SPE’'s controladas pela MRV Engenharia e Participacdes S.A. O
valor nominal da carteira de recebiveis totalizava R$355.057.129,73 na data de emissdo do CRI e o valor da operacéo foi de R$340.000.000,00.
A operacgdo conta com alguns mitigadores de risco, como apdlice de seguro garantia com cobertura de R$14.202.285,19, fundo de despesas
com saldo inicial de R$110.000,00, fundo de reserva com saldo inicial de R$34.300.000,00 e saldo minimo equivalente as 3 préximas PMT's

com obrigacao de recomposicdo da MRV sempre que o saldo ficar inferior a proxima PMT.

CRI Bem Brasil: Em 18/03/2026, o fundo comprou, no mercado secundario, um volume de R$795.692,02, referente ao CRI Bem Brasil, a taxa

de IPCA + 9,20% a.a. Trata-se da mesma operacao ja presente na carteira do fundo e que foi emitida a uma taxa de IPCA + 5,41% a.a.
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Esclarecimento sobre a exposi¢cdo aos CRI's relacionados ao GPA

Neste més, a equipe de gestdo optou por incluir este topico no Relatério Gerencial com o objetivo de trazer a visdao em relagdo aos potenciais

impactos sobre as operagdes presentes na carteira do fundo, em virtude da recuperacgdo extrajudicial do Grupo Pao de Acucar (PCAR3).

Em primeiro lugar, vale destacar que a recuperagao extrajudicial do GPA abrange apenas as obriga¢cdes financeiras da companhia, ndo

envolvendo quaisquer obrigagcdes operacionais, como pagamentos de aluguéis dos imoéveis, colaboradores e fornecedores.

Atualmente, o fundo possui exposicdo em trés operacdes de CRI, estruturadas com lastro em recebiveis imobilidrios provenientes de contratos
de locagdo de ativos locados pelo GPA, que totalizam 1,02% do patriménio liquido do AFHI11, quais sejam 20K0010253 (0,65%), 20L0687041
(0,31%) e 20L0687133 (0,06%).

Todas as trés operacdes presentes na carteira do AFHIT contam com alienacéao fiduciaria de imoveis e cessao fiduciaria de recebiveis de
contratos de locacdo. Apesar da denominacao de CRI GPA, parte relevante das garantias destas operacdes estao vinculadas a lojas locadas
para o Assai (ASAI3). Vale destacar que, quando tais operacdes foram emitidas, ASAI3 e PCAR3 integravam a mesma empresa, até 25 de
fevereiro de 2021 quando ocorreu o spin off do Assai. Todas as lojas que compdem as garantias dos CRI's estdo localizadas em regides

comerciais consolidadas, que certamente teriam demanda de outros varejistas, em caso de desocupacao por parte do locatario.

Adicionalmente, os créditos lastros das opera¢cdes foram cedidos por fundos imobilidrios proprietarios dos imoveis, com portfolios

diversificados e baixa alavancagem, o que adiciona uma camada adicional de conforto aos CRI's.
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PROJECOES

Em fevereiro de 2026, o resultado do fundo foi impactado positivamente pelo pré-pagamento do CRI Rochavera (IF:24A2983450), que gerou
um prémio de R$0,07 por cota. Conforme divulgado em 12/03/2026, o IPCA de fevereiro registrou alta de 0,70%, o que devera impactar
positivamente o resultado do fundo nos proximos meses, considerando a defasagem média de dois meses na correcdo monetéaria dos CRIs

indexados ao IPCA.

Como demonstram as movimentacdes apresentadas neste relatério, a equipe de gestdo mantém os esforcos para a aquisi¢cdo de ativos
nos mercados primario e secundario, priorizando operacdes indexadas ao IPCA+, com spreads superiores as taxas médias da carteira, sem
deterioracdo do nivel de risco, bem como operacdes atreladas ao CDI+, com duration reduzida, buscando capturar o elevado patamar atual

da taxa SELIC.

A equipe de gestdo segue estruturando duas novas operacdes indexada ao CDI+, com perspectiva de liquidagao ao longo do més de abiril.
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Retorno de Investimentos
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Apresentamos abaixo o retorno total (TIR anualizada) obtido pelo fundo com a amortizacdo extraordinéaria total do CRI

Edificio Rochavera.

TIR Anualizada

Valor Investido

Retorno

Duration

Taxa Média de
Aquisicao

CRI EDIFICIO ROCHAVERA

Safra

18,23%
R$ 13.000.759,86
R$ 3.077.215,58
17 meses

1,29

CDI + 2,60% a.a.

1
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DRE CAIXA DEZEMBRO/25 JANEIRO/26 FEVEREIRO/26 ULTIMOS 6 MESES 2026

Receitas R$ 4.924.532,74 R$ 4.785.401,70 R$ 5.252.191,17 R$ 29.685.715,99 R$ 10.037.592,87
Juros R$ 352877715 R$ 3.407.84539 R$ 3.671.711,18 R$ 2147713364 R$ 7.079.556,57
Correcao Monetéaria R$ 539.117,07 R$ 664.251,23 R$ 1.001.232,64 R$ 4.621.903,74 R$ 1.665.483,87
Negociagdo CRI R$ 770.700,85 R$ 388.412,39 R$ 349.333,50 R$ 1.977.132,76 R$ 737.745,89
Renda Fixa R$ 85.937,67 R$ 324.892,69 R$ 229.913,85 R$ 160954585 R$ 554.806,54
Despesas R$ 390.738,02 R$ 421.247,61 R$ 407.353,78 R$ 2401.630,85 R$ 828.601,39
Resultado R$ 4.402.174,77 R$ 4.364.154,09 R$ 4.844.837,39 R$ 27.152.465,19 R$ 9.208.991,48
Cotas 4.555.618 4.789.190 4.789.190

Resultado por Cota R$ 0,9663 R$ 09113 R$ 1,0116 R$ 5,8616 R$ 1,9229
Rendimento R$ 4.601.174,18 R$ 4.645.514,30 R$ 4.645.514,30 R$ 27.695.725,32 R$ 9.291.028,60
Rendimento por Cota R$ 1,0100 R$ 0,9700 R$ 0,9700 R$ 5,9800 R$ 1,9400
Resultado Acumulado R$ 1.418.973,39 R$ 1.137.613,18 R$ 1.336.936,27

Resultado Acumulado/Cota R$ 0,3115 R$ 0,2375 R$ 0,2792

12
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ULTIMOS RENDIMENTOS DO AFHI11 HISTORICO DE COTISTAS

RENTABILIDADE RENTABILIDADE
GROSS-UP GROSS-UP CDI%

DATA BASE COTAGAO RENDIMENTO

14/abr/25 R$ 92,74 R$ 0,99 1,07% 1,26% 130,82%
0,90%
15/mai/25 R$ 93,44 R$ 1,00 1,07% 1,26% 118,78%
13/jun/25 R$ 92,00 R$ 1,01 1,10% 1,29% 113,29%
37.566
14/jul/25 R$ 92,71 R$ 1,09 118% 1,38% 125,74%
14/ago/25 R$ 92,04 R$ 1,01 1,10% 1,29% 100,86%
set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26
12/set/25 R$ 93,34 R$ 1,01 1,08% 1,27% 109,74%
HISTORICO DE COTA PATRIMONIAL
14/out/25 R$ 94,64 R$ 1,01 1,07% 1,26% 102,91%
14/nov/25 R$ 95,90 R$ 1,01 1,05% 1,24% 96,80%
12/dez/25 R$ 95,05 R$ 1,01 1,06% 1,25% 119,06% 0,18%
o A s 9508 95,25
15/jan/26 R 95,91 R 1,01 1,05% 1,24% 101,55% !
: 9411 9423 9454 3‘;56/-—-
[=—— —l
13/fev/26 R$ 97,04 R$ 0,97 1,00% 1,18% 101,38%
13/mar/26 R$ 96,15 R$ 0,97 1,01% 1,19% 118,69%
Desde o Inicio R$ 61,23 91,52% 107,67% 155,34% set/25 out/25 nov/25 dez/25 ja n/26 fev/26

13
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Cotacdo 27/02/26 Volume diario médio Volume mensal
R$ 95,70 R$ 0,88 mi R$ 15,87 mi
J 094% T 21,18% T 3.87%

-_M

1/9 11/9 21/9 110 11/10 21/10 31710 10/11 20/M 30/M1 10/12 20/12 30/12 9/1 191 29/1 8/2 18/2

Volume e=ms Cota de Mercado
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E Download como Planilha
REAL ESTATE

Composicao da Carteira - 20/03/2026

DEVEDOR SEGMENTO TIPO DE RISCO cODIGO SERIE EMISSOR INDEXADOR INDEQiT)OR VENCIMENTO CA‘{;'II?E?RA VALOR (R$) DURATION
1 CRI GARE ATACADAO Varejo Essencial Contratual 24K2582816 Unica Virgo IPCA +9,37% fev/26 15/12/2037 4,36% 19.862.834,81 712
2 CRI MUFFATO Varejo Essencial Contratual 25F2703942 Unica Artesanal CDI +2,50% jan/26 21/06/2035 4,08% 18.597.159,33 521
3 CRI eicion Incorporacéo Contratual 25J2486442 Sénior Opea CDI + 2,00% jan/26 20/10/2031 394% 17.968.683,91 1,81
4 CRI UFV JACUTINGA Energia Contratual 24A1301841 Unica Opea IPCA +9,50% dez/25 12/01/2036 3,70% 16.855.855,04 5,85
5 CRI V'SSCHEAP:':EAS Shopping Center Corporativo 22K1362572 Sénior Virgo IPCA + 7,53% jan/26 22/11/2034 339% 1545088812 555
6 CRI GENIAL MALLS Shopping Center Corporativo 21L0736590 Sénior Opea IPCA +7,75% dez/25 24/12/2036 3,38% 15.423.336,62 6,60
7 CRI TRX LEROY MERLIN Varejo Contratual 24B1276268 Unica BariSec IPCA +7,54% dez/25 14/02/2039 2,88% 13.141.780,49 548
8 CRI GRUPO COMPORTE Logistico Contratual 2311270600 Unica Opea CDI + 3,76% nov/25 18/09/2030 2,58% 11.756.320,49 2,80
9 CRI DIRECIONAL Incorporagao Pulverizado 25L0014618 Sénior Virgo IPCA +9,04% jan/26 16/11/2033 2,55% 11.625.706,13 4,85
10 CRI GRUPO ALDO Oleo e Gas Corporativo 24H0031235 Unica Virgo IPCA +9,98% dez/25 17/08/2034 2,40% 10.953.951,34 4,62
M CRI SOCICAM Transporte Pulverizado 21G0707741 Unica REIT IPCA +10,00% dez/25 28/01/2030 2,38% 10.872.873,98 2,63
12 CRI TRX MATEUS Varejo Essencial Contratual 2410003403 Unica BariSec IPCA +9,00% nov/25 08/12/2039 2.22% 10.120.894,69 8,07
13 CRI XPLOG Logistico Contratual 25K3753716 Sénior Opea IPCA + 8,90% dez/25 25/11/2037 217% 9.903.116,72 9,98
14 CRI OBA Varejo Essencial Contratual 21F0950228 Unica Virgo IPCA +7,40% dez/25 27/06/2033 217% 9.872.374,26 327
15 CRI S”OFZ'SSE';';TRG Shopping Center Corporativo 24C1526928 Unica True IPCA + 9,00% jan/26 15/03/2039 2,15% 979957739  7.88
16 CRI GRUPO MATEUS Il Varejo Essencial Contratual 24D0480929 Unica BariSec IPCA +7,50% dez/25 25/05/2043 2,05% 9.348.571,98 6,56
17 CRI ASSAI Varejo Essencial Contratual 24D2960594 Unica Opea IPCA +7,48% dez/25 11/04/2034 2,05% 9.343.969,73 3,64
18 CRI BROOKFIELD Lajes Corporativas Corporativo 22G0282285 Junior Opea IPCA + 8,85% dez/25 19/07/2027 1.97% 8.978.509,14 184
19 CRI OBA Varejo Essencial Contratual 21F0950009 Unica Virgo IPCA +6,40% dez/25 27/06/2033 1.95% 8.878.785,70 3,30
20 CRI BIM DISTRIBUIDORA Logistico Corporativo 2443510318 Sénior Virgo IPCA +10,00% dez/25 20/10/2032 1,93% 8.791.202,51 3,96
21 CRI MORADA Loteamento Pulverizado 2211270385 Unica Opea IPCA +10,50% fev/26 17/12/2032 1,89% 8.638.511,70 4,38
22 CRI GGR COVEPI Logistico Contratual 22B0945873 Unica Opea IPCA +7,50% dez/25 26/02/2036 1,79% 8.152.121,98 3,51
23 CRI TIBERIO Incorporagédo Pulverizado 20K0777893 Unica True CDI +2,70% jan/26 29/11/2028 1.71% 7.776.898,40 174
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Composicao da Carteira - 20/03/2026

DEVEDOR SEGMENTO TIPO DE RISCO cODIGO SERIE EMISSOR INDEXADOR IND%)A(iT)OR VENCIMENTO CAT;?EAI‘RA (R$) DURATION
24 CRI TRX OBRAMAX Varejo Contratual 24B1276213 Unica BariSec IPCA +7,50% dez/25 14/02/2039 1,65% 7.534.372,13 5,53
25 CRI JMD HAMOA Loteamento Pulverizado 25K1934018 Unica Opea IPCA +10,22% jan/26 16/11/2033 1,65% 7.542.218,97 4,28
26 CRI RNI Incorporagdo Pulverizado 19B0177968 Unica Virgo CDI +1,97% dez/25 15/02/2029 1.62% 7.393.059,35 1,85
27 CRI GRUPO MATEUS Varejo Essencial Contratual 22H1631360 Unica Opea IPCA +8,51% nov/25 15/08/2039 161% 7.353.606,73 7,96
28 CRI COPAGRIL Agronegécio Corporativo 21F0968888 Unica Virgo IPCA +7,16% nov/25 16/06/2031 1,48% 6.736.999,10 3,46
29 CRI BEM BRASIL Agronegécio Corporativo 2110605705 Unica Vert IPCA +9,51% - 18/09/2029 147% 6.713.381,20 2,65
30 CRI TENDA Il Incorporagdo Pulverizado 24K1682437 Unica Opea PRE +16,64% dez/25 18/11/2030 1,45% 6.604.000,88 347
31 CRI ASSAI HGRU Varejo Essencial Contratual 19L0867734 Unica True CDI +1,94% dez/25 28/11/2034 1,32% 6.031.987,20 497
32 CRI MRV Incorporagao Pulverizado 2211198359 Unica True CDI + 3,00% jan/26 20/12/2027 1.85% 8.423.232,31 2,23
33 CRI FATN ATHENA Lajes Corporativas Contratual 22H1630624 Unica Virgo IPCA +7,59% dez/25 05/09/2031 1.28% 5.858.539,28 343
34 CRI MRV Incorporagao Pulverizado 2211198360 Unica True CDI + 3,00% jan/26 20/12/2027 1.80% 8.196.559,90 2,23
35 cm CAVITRELESTATE Logistico Contratual 23F1447606 Unica Opea IPCA + 7,95% dez/25 06/09/2032 117% 532235422 2,89
36 CRI GALLERIA BANK V Home Equity Pulverizado 23L0012204 Sénior Provincia IPCA +9,50% jan/26 25/08/2038 1.13% 5.164.537,38 3,53
37 CRI SPL ENGENHARIAII Incorporagéo Pulverizado 24C1978007 Unica Opea IPCA +10,00% jan/26 27/03/2028 1.1% 5.048.589,71 2,68
38 CRI CASA SHOPPING Shopping Center Corporativo 2211125977 Unica Opea CDI +2,75% jan/26 17/12/2032 1,04% 4.721.552,43 354
39 CRI CELESTE Energia Contratual 24E2267881 Unica Provincia IPCA +11,20% dez/25 08/06/2037 0,98% 4.476.678,50 5,50
40 CRI BALAROTI Varejo Contratual 19J0133907 Unica Opea CDI +293% dez/25 24/10/2029 0,97% 4.430.941,45 2,19
41 CRI ASSAI Varejo Essencial Contratual 24D2960647 Unica Opea IPCA +7,40% jan/26 11/04/2034 0,97% 4.413.819,44 3,64
42 CRI MAC Loteamento Pulverizado 2412414794 Unica Leverage IPCA +12,00% jan/26 23/12/2036 0,87% 3.988.355,53 7,60
43 CRI SAO CARLOS Lajes Corporativas Corporativo 19F0923004 Unica Opea CDI +2,30% nov/25 21/06/2034 0,83% 3.785.806,80 6,12
44 CRI CASHME Il Home Equity Pulverizado 24A1781654 Sénior Provincia IPCA + 8,20% dez/25 15/01/2031 0,82% 3.741.319,22 3,07
45 CRI GPA Varejo Essencial Contratual 20K0010253 Unica Opea IPCA + 5,00% jan/26 19/10/2035 0,65% 2.965.978,60 414
46 CRI EMBRAED Incorporagdo Pulverizado 23E1295288 Unica Canal CDI + 4,25% jan/26 22/05/2028 0,72% 3.304.337,85 1,46
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Relatério Gerencial

Composicao da Carteira - 20/03/2026 INVEST Fevereiro de 2026

DEVEDOR SEGMENTO TIPO DE RISCO cODIGO SERIE EMISSOR INDEXADOR INDgQiTDOR VENCIMENTO CA‘{;TI)E?RA (R$) DURATION
47 CRI ALPHAVILLE Loteamento Pulverizado 21G0856704 Unica Opea IPCA +7,50% jan/26 22/07/2027 0,70% 3.174.231,10 0,96
48 CRI DIRECIONAL Incorporagéo Pulverizado 21C0777936 Unica Virgo IPCA + 6,18% dez/25 28/09/2033 0,69% 3.152.331,33 2,81
49 CRI GALLERIA BANK VI Home Equity Pulverizado 24B1404723 Sénior Provincia IPCA +9,00% jan/26 25/11/2038 0,66% 3.017.844,89 4,45
50 CRI CASHME Home Equity Pulverizado 22H1697882 Mezanino True IPCA +7,80% dez/25 17/03/2031 0,59% 2.678.883,79 4,29
51 CRI MRV IX Incorporagéo Pulverizado 23F1240696 Unica True CDI + 4,00% dez/25 15/06/2029 0,55% 2.486.755,15 1,30
52 CRI CASA SHOPPING Shopping Center Corporativo 2211125928 Unica Opea IPCA +9,35% dez/25 17/12/2032 0,48% 2204.921,31 2,74
53 CRI SPLENGENHARIA II Incorporagédo Pulverizado 24C1980162 Unica Opea IPCA +10,00% jan/26 27/03/2028 0,42% 1.924.863,97 2,68
54 CRI CK Incorporagéo Pulverizado 21H0748795 Unica True CDI + 6,80% jan/26 22/07/2026 0,39% 1.770.009,05 0,50
55 CRI TENDA PRE Incorporagao Pulverizado 23F0010802 Unica True CDI + 5,50% dez/25 16/06/2028 0,36% 1.660.146,89 153
56 CRI FGR Loteamento Pulverizado 2311279637 Unica Opea IPCA +9,50% jan/26 15/12/2033 0,35% 1.578.169,20 4,85
57 CRI URBA Incorporagao Pulverizado 2311932138 Mezanino Opea IPCA +9,02% nov/25 31/05/2034 0,34% 1.561.702,29 384
58 CRI 3Z REALTY Incorporagao Pulverizado 2110683349 Unica True IPCA +9,89% jan/26 15/09/2028 0,33% 1.489.947,05 159
59 CRI GPA Varejo Essencial Contratual 20L0687041 Unica True IPCA + 8,55% nov/25 26/12/2029 0,31% 1.435.213,20 1,79
60 CRI CK Incorporagéo Pulverizado 21H0748781 Unica True CDI + 6,80% nov/25 22/07/2026 0,31% 1.416.007,24 0,50
61 CRI CREDITAS Home Equity Pulverizado 20J0837185 Sénior Vert IPCA +6,45% jan/26 15/10/2040 0,27% 1.222.086,13 717
62 CRI NAGAO Loteamento Pulverizado 21C0708963 Unica Virgo IPCA +9,00% nov/25 24/03/2031 0,20% 931.348,35 1,65
63 CRI DIRECIONAL Incorporagéo Pulverizado 21L0730011 Unica True CDI + 3,50% jan/26 05/07/2028 0,19% 881.603,42 0,79
64 CRI CREDITAS II Home Equity Pulverizado 20F0755566 Unica Vert IPCA +10,00% jan/26 15/06/2040 0,19% 880.009,78 BI55
65 CRI VITACON II Incorporagéo Pulverizado 1910739560 Sénior Virgo CDI + 3,00% jan/26 18/09/2029 0,17% 766.984,92 2,30
66 CRI HSI BEMOL Logistico Contratual 22J0978863 Unica Virgo IPCA + 8,26% jan/26 20/10/2037 0,10% 466.897,16 6,81
67 CRI REDE D'OR Hospital Contratual 19H0235501 Unica True IPCA + 8,53% nov/25 30/06/2031 0,08% 352.813,03 349
68 CRI GPA Varejo Essencial Contratual 20L0687133 Unica True IPCA + 5,60% out/25 26/12/2035 0,06% 27172298 4,33
69 CRI CK Incorporagao Pulverizado 21H0748748 Unica True CDI + 6,80% jan/26 20/07/2026 0,02% 100.536,51 0,50
CAIXA - - - - - - - - - 4,09% 18.630.350,57
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Composicao da Carteira

i

LA

REAL ESTATE

Relatério Gerencial

Fevereiro de 2026

DISTRIBUIGAO POR DEVEDOR

Atacadao
4.54%

Direcional
7,69%

Muffato
4.25%

UFV Jacutinga
3,85%

Leroy Merlin
3,01%

Grupo Comporte

2,69%

Socicam
2,49%
Brookfield
2,05%
BIM Distribuidora  [RAREIIE
2.01% 1,72%
RNI
1,69%
SPL Engenharia
1,59%

GGR Covepi
1,86%

Casa Shopping
1,58%

CashMe
1,47%

FATN Athena
1,34%

Zavit Real Estate
Fund
1,22%

Shopping Metro
Itaquera
2,24%

Tibério
1,78%

Bem Brasil
1,54%

Embraed
0,76%

Alphaville
0,73%

Séao Carlos Creditas
0,87% 0,48%
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Alocacao do Fundo

LA

REAL ESTATE

Relatério Gerencial

Fevereiro de 2026

RESUMO DA CARTEIRA

% ALOCADO

INDEXADOR

TAXA MEDIA

TAXA MTM

DURATION MEDIA

SPREAD TESOURO

CRI

CRI

CRI

Caixa

MOVIMENTAGOES DO MES

70,02%
1,45%
24,44%

4,09%

IPCA
PRE
CDI

%CDI

8,62%
16,64%

2,86%

9,93%
16,73%

2,97%

QUANTIDADE

4,88
3,47

2,88

209 bps

259 bps

FINANCEIRO

OPERAGAO

COMPRA

COMPRA

COMPRA

COMPRA

26/02/2026
18/03/2026
18/03/2026

19/03/2026

CRI

CRI

CRI

CRI

Mac Empreendimentos
MRV
BEM BRASIL

MRV

IPCA +12,00%
CDI + 3,00%
IPCA +9,20%

CDI + 3,00%

3.830

33.000

1.000

16.000

R$
R$
R$

R$

PRECO MEDIO
1.044,44
310,56
795,69

310,77

R$
R$
R$
R$

4.000.222,41
10.248.508,48
795.692,02

4.972.294,45
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Operacgées Adquiridas

e/ INVEST
REAL ESTATE

Relatério Gerencial

Fevereiro de 2026

NOME DA OPERAGAO

a-MAC

CRIMAC

EMISSAO

1* Série da 27*
Emissdo da Leverage
O fundo adquiriu R$
4.000.222,41 a taxa de
IPCA +12,00% a.a.

TIPO DE RISCO
Pulverizado

GARANTIAS DA OPERAGAO

Cessao fiduciéria dos recebiveis presentes e futuros do empreendimento
Joanes Parque;

. Alienacao Fiduciéria das Cotas da SPE desenvolvedora do empreendimento;

Fianga da Mac Empreendimentos Imobilidrios, das holdings dos sécios e das
pessoas fisicas;

4. Fundo de reserva equivalente a 3 parcelas de juros; e

Fundo de despesas no valor inicial de R$150.000,00.
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Alocacao do Fundo

i

Relatério Gerencial

LA

REAL ESTATE

Fevereiro de 2026

POR INDEXADOR
1.51%

73,00%

POR TIPO DE RISCO

21,40%

49,10%

m [PCA
CDI

PRE

m Contratual
Pulverizado

Corporativo

POR INSTRUMENTO

4,09%

= CRI

Caixa

95,91%

POR RISCO

m High Grade
High Yield

69,28%
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L!i‘é&é T Fevereiro de 2026

e/ Relatério Gerencial

Alocacao do Fundo

POR SEGMENTO POR SECURITIZADORA

Varejo Essencial 38,80%

24.81% Opea

Virgo 25,32%
Incorporacgao 21 ,39%
True
Shopping Center 10,89% BariSec 9.19%
Artesanal 4,25%
Logistico 10,1 5%
Provincia 3,75%
Loteamento 5,91% REIT 2,49%
Varejo 5’74% Vert 2,01 %
Leverage 0,91%
Energia 4,88% Canal  0,76%
Lajes Corporativas 4-,26% ,
POR SERIE
Home Equity 3,82%
Unica _ 75,69%
Agronegécio 3,08%
Sénior 21,28%

Oléo e Gas 2,50%
Transporte 2,49% Janior  2,06%

Hospital  0,08% Mezanine  0,97%
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Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADOI|

21C0777936
2382 Série da 4° Emissdo da TRUE
IPCA + 6,18% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Reserva e Alienagdo
Fiduciéria de...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADO Il

21L07300M
4842 Série da 1? Emissdo da TRUE
CDI + 3,50% aa.

Pulverizado

Fundo de Despesas e Fundo de
Reserva.

Unica

(4 Visualizar operagao

DIRECIONAL

CRI CAHIMA - DIRECIONAL

25J2486442
12 Série da 5272 Emissédo da OPEA
CDI +2,00% a.a.

Contratual

Alienacdo fiducidria de terrenos
avaliados em R$36.151.235,27;
Fiangca da empresa...

Sénior

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL

2510014618
12 Série da 2972 Emisséo da VIRGO
IPCA +9,04% a.a.

Pulverizado

Alienacao fiduciaria dos
iméveis vinculados aos créditos
imobilidrios cedidos a operagdo...

Sénior

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cahima-direcional
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional3

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

alphaville
CRI ALPHAVILLE

21G0856704
3712 Série da 1? Emissdo da OPEA
IPCA + 7,50% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagdo

e/ INVEST
REAL ESTATE

High Grade

REDE. Z0R
SAOJLUIZ
ar

CRI REDE D'OR
19H0235501
2142 Série da 1? Emissdo da TRUE

IPCA +9,01% a.a.

Contratual

Fundo de Despesas e Alienagao
Fiduciaria de Imdveis.

Unica

(4 Visualizar operagao

L]
[}
Y |
L
“t
[}
3]
¥
¥

CRICK

21H0748781
431 Série da 1? Emisséo da TRUE
CDI + 6,80% aa.

Pulverizado

Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Alienacdo Fiducidria de Quotas,
Fianca, Fundo de...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

O

a

JEi

CRICK

21H0748795
4322 Série da 12 Emissdo da TRUE
CDI + 6,80% aa.

Pulverizado

Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Alienacdo Fiducidria de Quotas,
Fianga, Fundo de...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rededor
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ck
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ck
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-alphaville

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

NIRYA T\

CRI 3Z REALTY

2110683349
3452 Série da 12 Emissdo da TRUE
IPCA +9,89% aa.

Pulverizado

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Despesas e...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

PORTO MARINA
_— —

CRINAGCAO
21C0708963
219° Série da 4 Emissdo da VIRGO
IPCA +9,00% a.a.

Pulverizado

Alienacdo Fiducidria de Quotas,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fianca e Fundo de...

Unica

(4 Visualizar operagio

High Grade

C Creditas

CRI CREDITAS
20J0837185
27° Série da 1? Emissao da VERT
IPCA +6,45% aa.

Pulverizado

Alienacgao Fiduciaria de Iméveis e
Apdlices de Seguro.

Sénior

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

High Grade

C Creditas

CRI CREDITAS

20F0755566
12 Série da 23 Emissdo da VERT
IPCA +10,00% a.a.

Pulverizado

Alienagao Fiduciaria de
Iméveis  (imdveis objeto de
financiamento)...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-nacao
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-creditassenior
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-creditas-ii
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-3zrealty

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

GGR

CRI GGR COVEPI

22B0945873
12 Série da 478° Emissdo da OPEA
IPCA + 7,50% a.a.

Contratual

Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

/GPA /GPA

CRI GPA CRI GPA

20K0010253 20L0687041
296° Série da 1* Emissao da OPEA 345° Série da 17 Emissdo da TRUE

IPCA +5,00% a.a. IPCA + 8,55% a.a.
Contratual Contratual
Alienacgdo Fiduciaria de Iméveis e Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Fundo de Despesas. Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.
Unica Unica

(4 Visualizar operagao (4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

GPA

CRI GPA

20L0687133
3462 Série da 12 Emissdo da TRUE
IPCA + 5,60% aa.

Contratual

Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa3
https://www.afhi11.com.br/operacoes/ggr-covepi

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade
oba

CRI OBA - CAMPINAS

21F0950009
279° Série da 4® Emissdo da VIRGO
IPCA + 6,40% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Despesas...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

High Grade
oba

CRI OBA - SAO JOSE
DOS CAMPOS

21F0950228
315° Série da 4® Emissdo da VIRGO
IPCA + 7,40% aa.

Contratual

Alienagcdo Fiducidria de Imdveis,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Despesas...

Unica

(4 Visualizar operagio

Lo
cash

CRI CASHME

22H1697882
3?2 Série da 24° Emissdo da TRUE
IPCA +7,80% aa.

Pulverizado

Fianca da Cyrela Brazil Realty S.A.
em caso de ma formalizagdo dos
créditos imobilidrios.

Mezanino

(4 Visualizar operagio

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

~
cash

CRI CASHME I

24A1781654
12 Série da 40? Emissdo da Provincia
IPCA + 8,20% a.a.

Pulverizado

Fianca da Cyrela Brazil Realty S.A.
em caso de méa formalizagdo dos
créditos imobiliarios...

Sénior

(4 Visualizar operagdo

27


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme-2

~ Relatério Gerencial
Resumo das Operacgoes INVEST Fevereiro de 2026

2

High Grade High Grade

Copagril VITACON S0 MoRapA
CRI COPAGRIL CRI VITACON Il URBi'ﬂI;'EgﬁgﬁTD A CRI HSI BEMOL
IF 21F0968888 1910739560 2211270385 22J0978863
EMISSAO 27 Série da 1* Emissao da VIRGO 47? Série da 4° Emissao da VIRGO 1° Série da 86° Emissao da OPEA 12 Série da 55° Emissao da VIRGO
TAXA MEDIA IPCA + 7,16% a.a. CDI + 3,00% a.a. IPCA +10,50% a.a. IPCA + 8,26% aa.
TIPO DE RISCO Corporativo Pulverizado Pulverizado Contratual
GARANTIAS Alienagdo Fiducidria de Iméveis, Fianca, Alienagdo Fiducidria de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Créditos imobilidrios relativos ao
DA OPERACAO Aval, Fundo de Despesas e Fundo Iméveis, Cessdo Fiduciaria de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Contratos de locacdo do imdvel
de Reserva. Recebiveis, Alienagao... Fianca, Fundo... em Manaus...

TIPO DE SERIE Unica Sénior Unica Unica

(4 Visualizar operagdo (4 Visualizar operagio (4 Visualizar operagao (4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-morada
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-hsi-bemol
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-vitacon-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-copagril

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

Brookfield

CRI BROOKFIELD

22G0282285
4° Série da 392 Emissdo da OPEA
IPCA + 8,85% aa.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria de 100% dos
Iméveis, Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis...

Junior

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

uuuuuuuuuu

CRI SPL ENGENHARIA I

24C1978007
12 Série da 264® Emissdo da OPEA
IPCA + 10,00% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiducidria de Recebiveis
com valor presente de
R$50.625.483,98...

Unica

(4 Visualizar operagio

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIAI

24C1980162
22 Série da 2642 Emissdo da OPEA
IPCA + 10,00% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
com valor presente de
R$50.625.483,98...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

High Grade

ZAVIT CAPITAL

CRI ZAVIT

23F1447606
65° Série da 3% Emissdo da OPEA
IPCA +795% aa.

Contratual

Cessdo fiduciaria dos contratos
de locagdo atipicos; Seguro
fianga de locagao...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-splengenharia-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-splengenharia-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-zavit
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-brookfield

Resumo das Operacgoes

LA

REAL ESTATE

Relatério Gerencial

Fevereiro de 2026

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

janT= iy

LLEEEELEELELLEERRRTEL

CRI EMBRAED

23E1295288
12 Série da 4 3% Emissdo da CANAL
CDI + 4.25% aa.

Pulverizado

Fianga, Alienagdo Fiducidria de
Imével, Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, Fundo de ...

Unica

(4 Visualizar operagdo

& imateus

CRI GRUPO MATEUS

22H1631360
12 Série da 382 Emissdo da OPEA
IPCA + 8,51% aa.

Contratual

Fianca e Alienagao Fiduciaria de
cotas do Fll, Fundo de Reserva e
Fundo de Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagio

High Grade

CRI GRUPO MATEUS I

24D0480929
12 Série da 332 Emissdo da BARI
IPCA + 7,50% a.a.

Contratual

Alienagcdo Fiducidria do Imovel
objeto da locagao, avaliado em
R$77.000.000,00; Fundo...

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

CRI TRX MATEUS

2410003403
12 Série da 402 Emissdo da BARI
IPCA +9,00% aa.

Contratual

Alienagdo fiducidria dos imoéveis
avaliados em R$122.855.625,92;
Fianca locaticia do...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mateus
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-mateus2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-trx-mateus
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-embraed

Resumo das Operacgoes

LA

REAL ESTATE

Relatério Gerencial

Fevereiro de 2026

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

& Urba

CRIURBA

2311932138
22 Série da 204° Emissdo da OPEA
IPCA +9,02% aa.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
(Com ou Sem Alienacao Fiduciaria
das unidades)...

Unica

(4 Visualizar operagdo

"2 Tenda

CRI TENDA PRE-CHAVES

23F0010802
12 Série da 1512 Emisséo da TRUE
CDI + 5,50% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis,
Fundo de reserva equivalente a
uma perda...

Unica

(4 Visualizar operagio

T
i
N = i 1 b TR
e 8§
15 .

"2 Tenda

CRITENDAII

24K1682437
3 Série da 349% Emissdo da OPEA
Taxa prefixada de 16,64% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;
Fundo de despesas com saldo
minimo de...

Unica

(4 Visualizar operagio

. |
Socicam™

CRI SOCICAM

21G0707741
22?2 Série da 22 Emissdo da REIT
IPCA +10,00% a.a.

Pulverizado

Coobrigagdo, Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, Fianga e Fundo de
Reserva.

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tenda-pre-chaves
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tenda-ii
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-socicam
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-urba
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Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

CASA

S HOPPINGEG

CRI CASA SHOPPING

2211125977
12 Série da 842 Emissdo da OPEA
CDI + 2,75% aa.

Corporativo

Cessdo Fiducidria dos direitos
creditérios referentes ao
recebimento de aluguel...

Unica

(4 Visualizar operagdo

CASA

S§ HOPPING

CRI CASA SHOPPING

2211125928
22 Série da 84° Emissao da OPEA
IPCA + 9,35% aa.

Corporativo

Cessdo Fiducidria dos direitos
creditérios referentes ao
recebimento de aluguel...

Unica

(4 Visualizar operagio

com

[particioactes 52

CRI GRUPO COMPORTE

2311270600
12 Série da 163? Emissdo da OPEA
CDI + 3,76% aa.

Contratual

Alienacdo Fiducidria de 12
imdveis com valor de mercado de
R$223.740.000,00; Ceséo...

Unica

(4 Visualizar operagio

\_) ékgLOS

CRI SAO CARLOS
19F0923004
1° Série da 216 Emissao da OPEA
CDI +2,30% a.a.

Corporativo

Alienagdo Fiducidria de lajes
corporativas no Centro
Administrativo Cidade Nova...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-casa-shopping
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-casa-shopping-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-comporte
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-sao-carlos

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

(FleiR
CRIFGR

2311279637
12 Série da 2002 Emissdo da OPEA
IPCA + 9,50% aa.

Pulverizado

Cessdo fiduciaria de recebiveis
oriundos da comercializagdo de
lotes ou unidades...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

UFV JACUTINGA

CRIUFV JACUTINGA

24A1301841
12 Série da 2152 Emissdo da OPEA
IPCA + 9,50% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria das maquinas
e equipamentos financiados;
Alienagao Fiduciariaria...

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

OBRAMAX

ATACADO DE CONSTRU o

CRI OBRAMAX

24B1276213
12 Série da 272 Emissdo da BariSec
IPCA + 7,50% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiducidria do imdvel,
Fundo de reserva equivalente a 3
PMT's. Alienagao Fiduciaria...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Fevereiro de 2026

CRI LEROY MERLIN

24B1276268
3? Série da 272 Emissao da BariSec
IPCA +7,54% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiducidria do imdvel,

Fundo de reserva equivalente a 3

PMT's. Alienagao Fiduciaria...
Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fgr
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ufv-jacutinga
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-obramax
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-leroymerlin

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

al MRV

CRIMRV IX

23F1240696
12 Série da 1782 Emissdo da TRUE
CDI + 4,00% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis,
Fundo de Despesas e Fundo de
reserva no...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

a{ MRV

CRIMRVII

2211198360
22 Série da 1082 Emissdo da TRUE
CDI + 3,00% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiduciéria dos Recebiveis;
Seguro garantia no valor de
R$14.202.285,19...

Unica

(4 Visualizar operagao

al MRV

CRIMRVII

2211198359
12 Série da 1082 Emisséo da TRUE
CDI + 3,00% aa.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;
Seguro garantia no valor de
R$14.202.285,19...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
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High Grade

FATNT

CRI FATN ATHENA

22H1630624
12 Série da 462 Emissdo da VIRGO
IPCA +7,60% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiducidria de 6 lajes
corporativas, avaliadas em
R$42.676.000 (213% do SD CRI)...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv-ix
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv3
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fatn-athena

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

-~
ASSAI

CRI ASSAI

24D2960594
3 Série da 24° Emissédo da OPEA
IPCA + 7,48% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria de Cotas do
Fll Barzel, futuro detentor de 17
imdveis, locados pelo Assai...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

High Grade

o
ASSAL

CRI ASSAI

24D2960647
4° Série da 24° Emissdo da OPEA
IPCA + 7,40% aa.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria de Cotas do
Fll Barzel, futuro detentor de 17
imdveis, locados pelo Assai...

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

o
ASSAl

CRI ASSAI HGRU

19L0867734
12 Série da 2812 Emissdo da OPEA
CDI +194% a.a.

Contratual

Alienagdo fiduciaria dos iméveis,
Cessdo dos aluguéis, e
Fianca locaticia do Assai.

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
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s

Campinas Shopping

CRI'VISC CAMPINAS
SHOPPING

22K1362572
22 Série da 65 Emissdo da VIRGO
IPCA + 7,50% a.a.

Corporativo

Alienagdo Fiducidria de 55% do
Campinas Shopping, avaliado em
R$226.270.000...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai-hgru
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-visc-campinas-shopping
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Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

(‘ GadlleriaBank

CRI GALLERIA
BANK YV

23L0012204
42 Série da 452 Emissdo da Provincia
IPCA + 9,50% aa.

Pulverizado
Alienagdo Fiducidria dos iméveis
em garantia das CCBs; Cessao
Fiduciaria dos recebiveis das...

Unica

(4 Visualizar operagdo

(‘ GalleriaBank

CRI GALLERIA
BANK VI

24B1404723
12 Série da 56° Emissdo da Provincia
IPCA +9,00% a.a.

Pulverizado
Alienagdo Fiducidria dos iméveis
em garantia das CCBs; Cessao

Fiduciaria dos recebiveis das...

Unica

(4 Visualizar operagio

CELESTE

CRI CELESTE

24E2267881
12 Série da 60 Emissdo da Provincia
IPCA + 11,20% a.a.

Contratual

Alienacao Fiduciaria de Iméveis
em Segundo Grau;
Cessdo Fiduciéria de Recebiveis...

Unica

(4 Visualizar operagao

genial

CRI GENIAL MALLS

21L0736590
12 Série da 470? Emissdo da OPEA
IPCA + 7,75% aa.

Corporativo

Alienagdo Fiducidria da fragdo
de 80% do Madureira Shopping
(avaliado em R$ 350.400.000)...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-galleria-bank-v
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-galleria-bank-vi
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-celeste
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-genial-malls

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

“J AGUERA

CRI SHOPPING
METRO ITAQUERA

24C1526928
12 Série da 2862 Emissdo da TRUE
IPCA +9,00% aa.

Corporativo

Alienagdo Fiduciaria de Direito
Real de Uso do Shopping Metrd
ltaquera; Cessao...

Unica

(4 Visualizar operagdo

LA

REAL ESTATE

High Grade

CRIRNI

19B0177968
12 Série da 31?2 Emissdo da VIRGO
CDI +197% aa.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
de 4 loteamentos residenciais
entregues....

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

~> Balaroti

CRI BALAROTI

19J0133907
12 Série da 2192 Emissdo da OPEA
CDI +2,93% aa.

Contratual

Alienacdo  Fiducidria de 7
lojas locadas para a Balaroti,
equivalente a 127,5% do Saldo...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
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ALDO

CRI GRUPO ALDO

24H0031235

1° Série da 1582 Emissao da VIRGO
IPCA +9,98% a.a.

Corporativo
Alienacdo Fiducidria de imodveis
com valor de venda forgada
equivalente a, no minimo...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-shopping-metro-itaquera
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rni
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-balaroti
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-aldo

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

CRI BIM DISTRIBUIDORA

24J3510318
12 Série da 2082 Emissdo da VIRGO
IPCA +10,00% a.a.

Corporativo

Cessado fiduciaria de aplicagdes
financeiras equivalentes a 110%
do saldo devedor...

Sénior

(4 Visualizar operagdo

e/ INVEST
REAL ESTATE

emBrasil

Alimentande bons momentos

BemBrasil

CRI BEM BRASIL
2110605705
12 Série da 582 Emissao da VERT
IPCA +9,51% aa.

Corporativo

Fianca dos sécios.

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

'rTIBERIO

CRITIBERIO

20K0777893
12 Série da 330° Emissdo da TRUE
CDI + 2,70% aa.

Corporativo

Alienagao fiduciaria de
iméveis com valor total de
R$241.777.318,20 (equivalente a...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
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High Grade

G R UP O

Vi'4| mOrFaTO

CRI MUFFATO

25F2703942
12 Série da 22 Emissdo da Artesanal
CDI +2,50% aa.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria de 8 iméveis
com valor de liquidagao forcada
de..

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-bem-brasil
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-bim-distribuidora
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tiberio
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-muffato
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Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

== & URBANISMO

CRI JMD HAMOA

25K1934018
12 Série da 5152 Emissdo da OPEA
IPCA +10,42% a.a.

Pulverizado

Alienagdo Fiducidria do estoque
do empreendimento Hamoa Rio
Verde e...

Unica

(4 Visualizar operagdo

#ATACADA‘O

CRI GARE ATACADAO

24K2582816
12 Série da 230? Emisséo da VIRGO
IPCA +9,37% aa.

Corporativo

Alienagao Fiduciaria dos
15 Imdveis, localizados em
(Araraquara/SP, Atibaia/SP...

Unica

(4 Visualizar operagdo

P
w
CRI XP LOG

25K3753716
12 Série da 4992 Emissdo da OPEA
IPCA + 890% a.a.

Contratual

Alienacao Fiduciaria de Iméveis
dos ativos logisticos Guarulhos,
Extrema WT, Franco da Rocha...

Sénior

(4 Visualizar operagao

aMAC

CRIMAC

2412414794
12 Série da 272 Emissao da Leverage
IPCA +12,00% aa.

Pulverizado

Cessdo fiducidria dos recebiveis
presentes e futuros do
empreendimento Joanes Parque...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-jmd-hamoa
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gare-atacadao
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-xp-log
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mac
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Café comFll | Andreia S. Costa

- .
PODCAST CAFE : Episddio de hoje é com Rafael Giaretta & Lucas Araujo que s&o gestores do AFHIT1 & AFHF11 da AF Invest.

COM Fil =

EPISODIO # 09

Fundos Imobilidrios o Assistir Video >

AFHIT e AFHFT1

40


https://www.youtube.com/watch?v=6MSbkOlmywk
https://www.youtube.com/watch?v=6MSbkOlmywk

ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

INVEST

REAL ESTATE btqgpactual

Atendimento local. Atuacao global.

A empresa € subsidiaria da AF Invest, maior gestora independente de investimentos de Minas Gerais, com mais de R$ 4,4 bilhdes
em ativos sob gestdo, e integra o Grupo Araujo Fontes, que ja atuou na estruturacdo de mais de R$ 20 bilhdes em operacdes de
divida.

Acesse 0 nosso site no endereco www.afrealestate.com.br e saiba mais.

~ [ ]
SAO PAULO @afhill y @afhi11_fii IN /af-realestate

Ed. Spazio del Sole

Rua Tabapud, 1123 - 9° andar - Conj. 94
Itaim Bibi, S&o Paulo, SP

04533-014

€,+55 (31) 2103-6000

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do
Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.


https://www.afrealestate.com.br
https://www.linkedin.com/company/af-realestate/
https://twitter.com/afhi11_fii
https://instagram.com/afhi11

