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REIAL0N0 dos auditores independentes Seore as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas e a Administradora da

Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada

(Anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobilidrio)
Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstracoes financeiras da Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Administradora”), gue compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e a respectivas demonstracoes do resultado, das mutacdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do RBR
LOG - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025 e
o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditoria das demonstracdes financeiras de entidades de interesse
publico no Brasil. N6s também cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

Resultado na venda de Imadveis

Veja a Nota 8 das demonstracoes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, | Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
foi realizada a venda dos imdbveis que | mas nao se limitaram a:

compunham a carteira da Classe, gerando um
resultado na venda no valor de R$ 23.056 mil no
exercicio. Por se tratar de uma transacéo
significativa e com impacto relevante nas
demonstracdes financeiras, consideramos esse
assunto como um dos principais em nossa
auditoria.

e \Verificacdo do contrato de compra e
venda dos imdveis, bem como das atas
de deliberacao dos cotistas que
aprovaram a operagao;

e \Verificagado das liquidagdes financeiras
relacionadas a venda dos iméveis; e

e Avaliacao das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis o saldo do resultado na venda de imdéveis, bem como as divulgacoes relacionadas, no
contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administracao da Classe pelas demonstracoes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliacdo da
capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragoes
financeiras, a nao ser que a Administradora pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operacoes, ou

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.



nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgcdes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j&4 que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstdncias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacado das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade
de continuidade operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe a nao mais
se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgagoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagcdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragcado declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, € comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

a KPMG International Limited, uma
e limitada.




Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com a Administracdo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo
para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de marco de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-014428/0-6

1%
Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2
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Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 35.705.463/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5 54.893 7,69% 1.782 0,25%
Disponibilidades
Depdsito a vista 10 0,00% 2 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa
FIC FI Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo 3.035 0,43% 1.780 0,25%
Operagdes compromissadas
Letras do tesouro nacional (LTN) 51.848 7,26% - -
Aplicagoes financeiras
De natureza imobiliaria 51.473 7,21% 47.739 6,74%
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1.1 28.155 3,94% - 0,00%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.2 - 0,00% - 0,00%
Letras de crédito imobiliario 6.1.3 15.438 2,16% 40.199 5,67%
Acdes de companhias fechadas 6.1.4 7.880 1,10% 7.540 1,06%
Valores a receber 634.388 88,84% 53.283 7,52%
Aluguéis a receber 7 3.981 0,56% 7.640 1,08%
Outros valores a receber 189 0,03% - 0,00%
Valores a receber - venda de imoveis 8.3 630.218 88,26% 45.643 6,44%
740.754 103,73% 102.804 14,51%
Nao Circulante
Aplicacoes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Aplicacdes financeiras - vinculado a depdsitos em garantia 6 0,00% 1.898 0,27%
6 0,00% 1.898 0,27%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoéveis acabados 8 - 0,00% 649.569 91,66%
Ajuste de avaliag&o ao valor justo 8 - 0,00% 630 0,09%
- 0,00% 650.199 91,74%
Total do ativo 740.760 103,73% 754.901 106,52%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 12 5.015 0,70% 5.149 0,73%
Taxa de administracédo e gestao 11 587 0,08% 440 0,06%
Auditoria e custddia 297 0,04% 148 0,02%
Valores a pagar - Prémios de locacédo 8 20.653 2,89% - 0,00%
Provisdes e contas a pagar 125 0,02% - 0,00%
Obrigagdes por securizagdes de recebiveis 9 - 0,00% 8.148 1,15%
(- ) Custos de estruturagdo de securitizagdo de recebiveis a diferir - 0,00% (68) (0,01%)
26.677 3,73% 13.817 1,95%
Nao circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depdsitos em garantia - 0,00% 360 0,05%
Obrigacgdes por securizagdes de recebiveis - 0,00% 32.593 4,60%
(- ) Custos de estruturacdo de securitizacéo de recebiveis a diferir - 0,00% (577) (0,08%)
- 0,00% 32.376 4,57%
Total do passivo 26.677 3,73% 46.193 6,52%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 706.475 98,93% 706.475 99,69%
(-) Gastos com colocagao de cotas (13.310) (1,86%) (13.310) (1,88%)
Lucros acumulados 311.820 43,67% 246.395 34,77%
(-) Distribuicdo de rendimentos a cotistas (290.901) (40,74%) (230.852) (32,57%)
Total do patriménio liquido 13 714.084 100,00% 708.708 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 740.760 103,73% 754.901 106,52%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragoes financeiras.




Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 35.705.463/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de multa e juros sobre aluguéis

Propriedades para investimento
Lucros nas vendas de imoveis
Reverséao de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisi¢cdao de imoveis
Despesas de juros por obrigacbes de captagédo de recursos
Despesas de atualizacdo monetaria por obrigacdes com captagéo de recursos

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de comissdes
Despesas de condominio
Reverséo de despesas de condominio de exercicios anteriores
Despesas de reparos, manutencéo e conservagéo de iméveis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FIl)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Ajuste ao valor justo de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Ajuste ao valor justo de resultado de a¢des de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de operagbes compromissadas
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracao e gestéo
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custédia
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesas/(reversdo) de emolumentos e cartérios
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 31/12/2025 31/12/2024
7 58.545 60.646
7 15 4.046
58.560 64.692
8 23.056 11.597
8 (890) -
8 - 18.997
22.166 30.594
(644) (69)
(7.722) (4.433)
(8.366) (4.502)
15 (3.500) -
15 (13) (513)
23 -
15 @) -
(3.497) (513)
68.863 90.271
6.1.1 5.032 -
6.1.1 (3.306) -
6.1.2 - 17
6.1.2 - 22
6.1.2 - 3
15 - (1)
6.1.3 1.767 1.180
6.1.3 (14) ;
6.1.4 340 2.566
3.819 3.787
72.682 94.058
5 523 311
5 4.375 428
15 (1.111) (175)
3.787 564
11e15 (6.273) (6.353)
15 (3.741) (2.822)
15 (516) (340)
15 (51) (51)
15 - (1)
15 (463) (152)
15
(11.044) (9.719)
65.425 84.903
6.687.035 6.687.035
9,78 12,70
106,79 105,98




Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 35.705.463/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Gastos com
Cotas colocagao de Distribuicao de Lucros
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 706.475 (13.310) (175.015) 161.492 679.642
Resultado do exercicio - - - 84.903 84.903
Distribuicao de rendimentos 12 - - (55.837) - (55.837)
Em 31 de dezembro de 2024 13 706.475 (13.310) (230.852) 246.395 708.708
Resultado do exercicio - - - 65.425 65.425
Distribuicdo de rendimentos 13 - - (60.049) - (60.049)
Em 31 de dezembro de 2025 13 706.475 (13.310) (346.738) 311.820 714.084

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.705.463/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

31/12/2025 31/12/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas de aluguéis 62.219 63.661
Rendimentos de renda fixa 523 311
Rendimentos de operagdes compromissadas 4.375 331
Recebimento deposito caugéao 360 -
Pagamento de despesas de consultoria (3.741) (2.822)
Pagamento de despesas de taxa de administragao e gestéao (6.126) (6.492)
Pagamento de despesas de reparos, manutengéo e conservacao de iméveis (7) -
Pagamento de despesas de emolumentos e cartorios - (1)
Pagamento de despesas de condominio (13) (513)
Recebimento de despesas de condominio de exercicios anteriores 23 -
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (254) (271)
Pagamento de despesas de comissdes (3.500) -
Pagamento de despesas de Cetip (113) (97)
Pagamento de despesas de Anbima (6) (6)
Pagamento de despesas com honorarios advocaticios (496) (2)
Pagamento de IR s/ ganho de capital - (1)
Pagamento de taxa B® S.A. 17) (13)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (51) (51)
Compensacéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (110) (174)
Pagamento de taxa de escrituragao - (1)
Pagamentos (recebimentos) diversos (134) (137)
Caixa liquido das atividades operacionais 52.932 53.722
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacao de letras de créditos imobiliarios (LCI) (41.770) (39.019)
Resgates de letras de créditos imobiliarios (LCI) 68.284
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (28.027) -
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 1.598 -
(Aquisicao) / resgates de cotas de fundos imobiliarios - Flls - 600
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) - 17
Pagamento de custos incrementais estruturagéo de captagao de recursos - (1.542)
Reembolso de custos incrementais estruturagéo de captagéo de recursos 172 -
Recebimentos de vendas de imdveis para renda 88.271 45.643
Caixa liquido das atividades de investimento 88.528 5.699
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de amortizagéo e juros por obrigacdo de captagao de recursos (28.165) (10.456)
Rendimentos pagos (60.183) (55.503)
Caixa liquido das atividades de financiamento (88.348) (65.959)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 53.112 (6.538)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 1.782 8.320
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 54.893 1.782

Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 65.425 84.903
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (1.726) -
Ajuste a valor justo cias fechadas (340) (2.566)
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII) - (42)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 890 (18.997)
Resultado de letras de créditos imobiliarios (LCI) (1.753) (1.180)
Despesas de juros por obrigagdes de captacdo de recursos 644 69
Despesas de atualizacdo monetaria por obrigacdes com captagéo de recursos 7.722 4.433
Lucro (prejuizo) na venda de imdéveis para renda (23.056) (11.597)
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas 5.362 (1.006)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas (236) (295)

Caixa liquido das atividades operacionais 52.932 53.722

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Classe Unica de Cotas do RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.705.463/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O RBR LOG - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario) ("Fundo"), constituido em 22 de
novembro de 2018 sob a forma de condominio fechado, iniciou suas atividades em 02 de janeiro de
2020 com prazo de duracgao indeterminado e é regido pelo seu regulamento, pela Resolugédo da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 , pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada e pelas demais disposicbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo, conforme atual disposicéo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é considerado como
um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

A Classe tem como publico-alvo os investidores em geral, assim entendidos como quaisquer
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de penséo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimentos definida no regulamento, e demais dispositivos, por meio de
aplicagao, nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, nos ativos descrito
abaixo.

A Classe, sem prejuizo das demais disposi¢des do regulamento podera aplicar seus recursos nos
seguintes ativos (“ativos alvo”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(i) acdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll (“Sociedades”);

(iii) cotas (a) de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e (b) de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario;

(iv) cotas de outros FlI;

(v) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(vi) letras hipotecarias (“LH");

(vii)  letras de crédito imobiliario (“LCI"); e

(viii)  letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados a
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Classe estao detalhados na Nota 4.
A administracido da Classe compete a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”).

A gestéo da Classe é feita pela RBR Gestéo de Recursos Ltda. (“Gestora”).

A Classe distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N® 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisigdo de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador da Classe
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade da Classe de honrar com as suas
obrigagbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo da Classe via oferta (com nova emisséo de cotas).

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo RBRL11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociacgéao, realizado em 30 de dezembro
de 2025 com o valor de R$ 87,57 (oitenta e sete reais e cinquenta e sete centavos) (2024 - 29 de
dezembro de 2024 com o valor de 66,23 (sessenta e seis reais e vinte e trés centavos)).

As cotacdes de fechamento do ultimo dia de cada més estdo demonstradas no quadro a seguir:

Més 2025 2024
Janeiro 62,00 87,01
Fevereiro 65,50 83,44
Margo 72,84 82,33
Abril 80,09 81,35
Maio 80,31 82,70
Junho 79,19 76,60
Julho 83,42 82,16
Agosto 83,71 80,35
Setembro 85,84 78,15
Outubro 86,00 71,17
Novembro 86,30 73,00
Dezembro 92,49 66,97

As aplicagdes realizadas na Classe ndao contam com garantia do administrador, da gestora ou de
suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A Classe adota para seus
cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do artigo
18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

2. Apresentacao e elaboragdao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instrugdo CVM n° 516 de 29
de dezembro de 2011 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel e pela resolucdo CVM n°® 175, de 23 de outubro de 2022.

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a administradora efetue estimativas e adote
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premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuracao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela administradora
da Classe em 25 de marco de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

A elaboragao das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagéo as estimativas.

3.1. Classificagdo ativos e passivos correntes e nao correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apods o periodo de divulgagao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.
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I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pela Classe. Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacgéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

o Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado ("VJR"): essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

o Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para os quais os termos contratuais geram em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificados nessa categoria as rendas
de aluguéis a receber proveniente das propriedades para investimento.

o Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captagao de recursos realizados pela Classe

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentaco

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

o Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

) Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou

escritural.

. Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

o Valores a receber - venda de imoveis: representado por valores a receber oriundos de
transagdes de venda de imoveis, atualizados pelos respectivos indexadores estipulados nos
contratos.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

o Obrigag6es por aquisicdo de iméveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.
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VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo

o Obrigagdes por aquisicdo de imodveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.

b) Mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

l. Mensuracado dos ativos financeiros

. Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

o O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("precgo cotado" ou "preco de mercado").

o Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducdo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&o reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

I Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagado a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados,
conforme o caso, as comissodes e os custos de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

[1l. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros classificados como VJR,
sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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3.3. Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificagao reconhecida e formalmente aprovados pela administradora da Classe. A variagao no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do
exercicio, no exercicio em que referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.4. Provisées e ativos e passivos contingentes
A Classe, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos
futuros que néo estejam totalmente sob o controle da Classe. Sdo reconhecidos no balango
quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da administradora, for considerado
provavel o risco de perda de uma ag¢ao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacao das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administradora sdo apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle da Classe.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

3.5. Apuracao do resultado contabil

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam

ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente

quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.

3.6. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras

com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos em

renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depésito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
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que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos da Classe,
estdo descritas a seqguir:

i. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que n&o
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensurac¢ao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo".

ii. Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo
dos imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliagao elaborados por entidades
profissionais com qualificagao reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informacgdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota 8.

3.8. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o
lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de cada
exercicio.

3.9. Partes relacionadas

Para quaisquer transacgdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das condi¢bes
em que as mesmas transacgdes foram realizadas.

3.10. A¢coes de companhia fechada

As acbes de companhia fechada sao contabilizadas pelo respectivo valor justo, considerando-se o
patriménio liquido das companhias investidas a data de encerramento do exercicio social. Quando
aplicavel, o patrimdnio liquido contabil das companhias investidas é ajustado para refletir o valor
justo das propriedades de investimento detidas por cada entidade considerando como tal o valor de

aquisi¢ao da participacao da Classe, levando em consideracao o estagio de conclusao da obra de
cada um dos empreendimentos de cada investida.

4. Riscos associados a Classe
4.1. Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira da Classe estao sujeitos
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a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condicbes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe ou (b) na liquidagao da Classe,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, os cotistas da Classe, a administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades da Classe, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;
. inflagao;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal,
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

JSQ™T0O Q0 T

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o0 mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades da Classe e o0s seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

4.1.3 Risco de alteracao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
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Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagédo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades da Classe e a negociacao das cotas, além de dificultar o eventual
acesso da Classe aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteracao da legislagcao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas da Classe, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagao de novas
leis poderao impactar os resultados da Classe.

4.1.5 Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagao tributaria

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengodes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigéao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, a Classe podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos imodveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no pdlo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriagao
dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a obtengao de indenizagéo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugédo de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem
como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios da Classe, o0
que teria um impacto na rentabilidade da Classe.
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4.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario
4.2.1 Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patrimoénio da Classe

O valor dos imdveis que integram a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacbes de precgos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagcdes realizadas em cumprimento
a regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os
ganhos da Classe decorrente de eventual alienagao dos iméveis, bem como o preco de negociagéo
das cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.2.2 Risco de desvalorizagao do imével

Como os recursos da Classe destinam-se a aplicagdo em imoéveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagao a rentabilidade da Classe é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A analise
do potencial econémico da regidao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe sao:

i) Quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses a Classe podera nao ter condigdes
de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe;

i)  Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis da Classe ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragbes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo ndo seja de interesse da Classe
proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagao compulsoéria do
contrato de locacao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acéo renovatoria. Ainda em fungédo dos contratos de locacao, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderao variar conforme as
condicbes de mercado vigentes a época da acao revisional. Quanto a receita de locagdo: a
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inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte
da Classe, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso, na
ocorréncia de tais hipoteses a Classe podera nao ter condi¢cdes de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos da Classe;

iii)  Nos casos de rescisao dos contratos de locagao, incluindo por deciséo unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagédo sem o pagamento da
indenizag&o devida, as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo
na remuneragao do cotista.

4.2.4 Risco de altera¢6es na lei do inquilinato

As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locagao firmados pela Classe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacéo a
alternativas para renovagao de contratos de locagéo e definigdo de valores de aluguel ou alteragéo
da periodicidade de reajuste) a Classe podera ser afetado adversamente.

4.2.5 Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, do Imével, por decisao unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para a Classe. Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Pudblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio Imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais
de preservagao cultural, dentre outros.

4.3. Riscos referentes a Classe

4.3.1. Risco relacionado com o objetivo preponderante de investimento da Classe: A Classe
pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a
outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

4.3.2. Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento
imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forgca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas cotas. Os cotistas poderdao enfrentar dificuldades na
negociacado das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos da
Classe podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigbes, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.
Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral podera
optar pela liquidacao da Classe e outras hipéteses em que a liquidacao da Classe podera
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4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos cotistas.
Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracao ideal dos ativos, que sera entregue apds a constituicido de condominio sobre tais
ativos, caso imobiliarios. Os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagao da Classe.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento é uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
cotas dependera do resultado da gestdo e a administragdo dos investimentos realizados
pela Classe. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao
do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento
a ser realizado pela Classe, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengao
da Classe, na forma do regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um
lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pela Classe e a data de inicio dos
investimentos nos ativos, desta forma, os recursos captados pela Classe poderao ser
aplicados nos ativos financeiros, os quais poderdo nao gerar rendimentos a taxas de
rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos ativos alvo, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada da Classe.

Risco relativo ao procedimento de aquisicdo ou alienacao de ativos: O sucesso da
Classe depende da aquisicao dos ativos. O processo de aquisicdo dos ativos depende de
um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a seleg¢éo pelo gestor, o procedimento
de diligéncia realizado pela administradora e eventuais registros em cartério de registro de
iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser
perfeitamente executada, a Classe podera nao conseguir adquirir ativos, ou entdo nao
podera adquirir ativos nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Risco da carteira e da sua concentragao: A Classe nao possui objetivo de investir em um
ativo especifico, sendo caracterizado coma Classe de investimento imobiliario genérico.
Assim, iniciado a Classe, os ativos que deverao compor a carteira da Classe ainda deverao
ser selecionados pela consultora imobiliaria e adquiridos pelo gestor, ao seu exclusivo
critério e desde que observados os termos do regulamento, podendo a consultora imobiliaria
nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Adicionalmente, a Classe podera investir em ativos em até 100% do patriménio liquido da
Classe. O risco da aplicagédo na Classe tera intima relagdo com a concentracao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de a Classe sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos da Classe:
Os ativos da Classe poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento
da carteira da Classe em relagao aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo gestor que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, o gestor podera n&o conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e
a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela administradora, pelo gestor
ou pela consultora imobiliaria, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
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43.7.

4.3.8.

4.3.9.

decorréncia desse fato.

Risco tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios
estio sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagcdo vigente, podendo sujeitar,
nesse caso, a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma
interpretacdo quanto ao enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacodes realizadas pela
Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operacgoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe
ou os cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com os requisitos
necessarios a isengao de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos aos cotistas,
previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam (i) a Classe devera ter, no minimo, 50 cotistas,
(ii) o cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas emitidas ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pela Classe e (iii) as cotas deverao ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou
(iii) acima, nao havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a
todos os cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o
requisito descrito no item (ii) acima, n&o havera isengéo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos respectivos cotistas desenquadrados.

Risco tributario relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia
altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislacao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH
para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda.
Eventuais alteragbes na legislacao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as
LIG e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as
LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Risco do prazo: Os ativos objeto de investimento pela Classe sédo aplicagbes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
da Classe é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacgéo a
mercado dos ativos da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do patriménio liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipéteses de os ativos da carteira da Classe virem a ndo sofrer nenhum evento de néo
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4.3.10.

4.3.11.

4.3.12.

pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao da Classe, as cotas da Classe
poderao sofrer oscilagdes negativas de pregco, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor.

Risco de execuc¢ao das garantias eventualmente atreladas aos CRI: O investimento em
CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execucao das
eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagbes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos relativos as operagbées de securitizagcdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras: Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A medida proviséria n® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam
a afetacdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo
unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”. Assim, o patriménio
separado instituido em emissodes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera n&o ser oponivel aos credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem
o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigag¢des fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos
CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Risco de concentragdao de propriedade de cotas por um mesmo cotista: Conforme
disposto no regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissédo ou mesmo a
totalidade das cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
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4.3.13.

4.3.14.

4.3.15.

4.3.16.

empreendimentos investidos pela Classe, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% das Cotas, a Classe passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos dd4 Lei n° 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade da Classe sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de governanga: Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de
cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 cotistas.

Adicionalmente, determinados cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito
de voto, caso, por exemplo, se cologuem em situagao de conflito de interesse com a Classe.
E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia
de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagcdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a
liquidagdo antecipada da Classe.

Ademais, ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (a) a administradora e/ou
gestora e/ou a consultora imobiliaria; (b) os socios, diretores e funcionarios da
administradora e/ou da gestora e/ou da consultora imobiliaria; (c) empresas ligadas a
administradora e/ou a gestora e/ou a consultora imobiliaria, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos da Classe, seus sdcios, diretores e funcionarios;
e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando forem os unicos
cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada na
prépria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos
os subscritores de cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizacéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme a Instrucao CVM n° 175/22.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir cotas.

Risco de liquidagao antecipada da Classe: O regulamento estabelece algumas hipoteses
em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em
que a liquidacao da Classe podera ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira da Classe aos cotistas. No caso de aprovagdo em assembleia geral de cotistas
pela liquidacao antecipada da Classe, os cotistas receberdo os ativos.

Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos da Instrugdo CVM n°® 175/22

Adicionalmente, a Classe podera contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo
grupo econdmico da administradora, da gestora e/ou da consultora imobiliaria.

Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas a Classe.

Risco de diluicao: Na eventualidade de novas emissdes da Classe, caso os cotistas nao
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4.3.17.

4.3.18.

4.3.19.

4.3.20.

4.3.21.

4.3.22.

exercam o seu direito de preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participacao na
Classe diluida.

Risco do investimento nos ativos financeiros: A Classe podera investir parte de seu
patrimdnio nos ativos financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade
da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos
financeiros serao tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% a 15,0%, dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Risco de mercado dos ativos financeiros: Os ativos financeiros integrantes da carteira da
Classe estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas e econbmicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdégenos e que os influenciam. Nao
ha garantia de que as condigbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exégenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos cotistas. Eventuais condi¢oes
desfavoraveis poderéo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos
ativos financeiros, a rentabilidade dos cotistas e o pre¢o de negociagéo das cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros: As obrigagdes decorrentes dos ativos financeiros
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operagbes da Classe. Eventos que venham a afetar as condigbes
financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicbes econdmicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigagdes,
0 que pode trazer prejuizos a Classe.

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razédo
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas agoes,
nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscri¢cao e integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, a
fim de que a Classe seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais
cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas cotas poderao ser diluidos em sua
participagao.

Risco regulatério: A legislacao aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos

efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
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4.3.23.

4.3.24.

4.3.25.

4.3.26.

4.3.27.

estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das cotas bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados da Classe.

Risco decorrente de alteragées do regulamento: O regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinagéo da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos
demais reguladores ou por deliberacdo da assembleia geral de cotistas. Tais alteragdes
poderao afetar o modo de operacao da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Riscos do uso de derivativos: A Classe pode realizar operacées de derivativos, nos termos
do regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de
derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratacao deste tipo de operagao nao deve ser
entendida como uma garantia da Classe, da administradora, do gestor ou do custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracido das cotas. A contratacdo de operacbes com derivativos podera resultar em
perdas para a Classe e para os cotistas.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento nos
ativos: A Classe podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao
de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando a Classe
diminuigdo de ganhos, ou (ii) caso a administradora decida pela realizagdo de amortizacao
extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco
de negociagao das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo cotista, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Risco relacionado as garantias dos ativos: Em uma eventual execugcdo das garantias
relacionadas aos ativos da Classe, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos
com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execucao das garantias relacionadas aos ativos da Classe nao seja suficiente para com as
obrigagbes financeiras atreladas as operagbes, uma série de eventos relacionados a
execugdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de cobranca dos ativos da Classe, possibilidade de aporte adicional pelos
cotistas e possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do propria Classe
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sado de responsabilidade
da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral. A Classe
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4.3.28.

4.3.29.

somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das
cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os
cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos a Classe para assegurar a adogao e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela administradora antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assungao pelos cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser
condenado. A administradora, o gestor, a consultora imobiliaria, o escriturador, o custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adog¢ao ou manutencéao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos cotistas em decorréncia da nao propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Dessa forma, a Classe podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a nao substituicdo da administradora, do gestor, da consultora
imobiliaria ou do custodiante: Durante a vigéncia da Classe, o gestor ou a consultora
imobilidaria poderado sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagio judicial ou
extrajudicial, e/ou a administradora ou o custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou
liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicao n&do aconteca, a Classe sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagdo das operacdes e para a elaboragcdo das demonstragdes financeiras dos FlI
advém das disposi¢des previstas na Instrucdo da CVM 516/11. Com a edi¢cdo da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM
com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo da CVM 516/11
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instru¢ao da CVM contém, portanto, a versao mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos,
orientagcbes e interpretacbes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstracgdes financeiras dos Fll, a ado¢ao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras da Classe.
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4.3.30.

4.3.31.

4.3.32.

4.3.33.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros: A Classe podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos
integrantes do patriménio da Classe sejam suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso a Classe venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se o Patrimbénio da
Classe nao for suficiente para a defesa dos interesses da Classe, é possivel que os cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigacdes assumidas pela Classe que poderao incluir a necessidade de realizacao de
aportes adicionais.

Riscos relacionados ao gestor e a consultora imobiliaria: A rentabilidade da Classe esta
atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos, o que dependera do processo de
selecao de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da consultora imobiliaria e do
gestor na realizagao de suas atividades. Nao ha garantias de que a consultora imobiliaria e
0 gestor permanecerao nesta fungao por todo o prazo de duracdo da Classe ou que estas
consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do gestor
e/ou da consultora imobiliaria de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢cao e a inaptiddo da administradora
em contratar outro gestor e/ou consultora imobiliaria com a mesma experiéncia e
qualificacao poderao impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de mercado das cotas.

Risco relativo as informagdes disponiveis sobre os fundos investidos: A Classe
investira em cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no
ambito das ofertas de tais fundos, incluindo, se for o caso, as informacgbes com relacao as
licengcas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos
investidos. O gestor n&o realizara nenhuma investigacéo ou diligéncia legal independente
quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais fundos investidos, incluindo a
verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de
funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais
licencas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos
investidos poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode vir a
afetar os resultados da Classe.

Risco op’eracional: Os resultados da Classe dependerdo de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das
obrigacbes para com a Classe por parte da administradora, do gestor, da consultora
imobiliaria, do escriturador e do auditor independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com a Classe, quando aplicavel, podera eventualmente
implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo da Classe,
controladoria de ativos da Classe e escrituragao das cotas. Tais falhas poderao acarretar
eventuais perdas patrimoniais a Classe e aos investidores.

4.4. Riscos referentes ao setor de atuagio da Classe e dos fundos investidos
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44.1.

44.2.

4.43.

4.4.4.

Riscos de flutuagdes no valor dos Iméveis que venham a integrar o patriménio da
Classe ou dos FIl investidos pela Classe: Excepcionalmente, a Classe podera deter
imoéveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a
integrar a carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe ou servir de garantia
em operacdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos e cotacbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis,
0s ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou a razdo de
garantia relacionada aos ativos poderao ser adversamente afetados.

Riscos relacionados a passivos contingentes ou nao identificados: No processo de
aquisicao dos ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou n&o identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Risco de crédito dos ativos: A Classe estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios
dos contratos de locagdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham a
carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da Classe estara sujeito aos
riscos inerentes a demanda pelos imodveis. A administradora, a consultora imobiliaria e o
gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos ativos,
tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estao sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacgoes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos,
o que afetara o prego de negociagao de suas cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por
exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou
indiretos aos ativos integrantes da carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe
investe, afetando negativamente o patrimbnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
imoéveis, quando for o caso, sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional da Classe. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar
efeitos adversos na condigao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos cotistas.
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4.4.5.

4.4.6.

44.7.

4.4.8.

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida
edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, do corpo de
bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis que eventualmente integrem a carteira da Classe ou dos veiculos em que a
Classe investe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administragcao
publica; (ii) a impossibilidade da averbag¢ao da construgao; (iii) a negativa de expedicao da
licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagéo ou renovagao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicdo dos imdveis em situacgao irregular, podendo ainda, culminar na obrigacao
da Classe de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das cotas.

Risco de desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes
da carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe, conforme o caso, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que
venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imodvel(is) pertencentes a Classe ou a veiculos em que a Classe invista seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacgao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imoével(is)
também podem ser aplicadas pelo poder publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada
ao(s) imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de desvalorizagcdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracado com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a
meédio e longo prazo, da regido onde estido localizados os imoveis que vierem a integrar a
carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regidao no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com
impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as cotas.
Adicionalmente, o preco dos ativos relacionados ao setor imobiliario € afetado por condigbes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6érgdos reguladores dos mercados,
moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas a Classe. A reducao
do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de
arrendamentos ou locagodes, afetando os ativos da Classe, o que podera prejudicar 0 seu
rendimento e o prego de negociagdo das cotas e causar perdas aos cotistas. Ndo sera
devida pela Classe, pela administradora, pela consultora imobiliaria, pelo gestor ou pelo
custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e
fatores.

Risco de vacéancia, rescisdo de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel: A
rentabilidade dos iméveis que vierem a integrar a carteira da Classe ou dos veiculos em que
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4.4.9.

4.4.10.

a Classe investe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos
de locagao, dentre outros, com relagao aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao
a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo
contratual; e (ii) revisédo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

Risco de alteragdes na lei do inquilinato: As receitas da Classe ou dos veiculos em que
a Classe investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de
cada um dos contratos de locagao firmados pela Classe ou pelos veiculos que este investe.
Dessa forma, caso a lei do inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagao de
contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de
reajuste), definitiva ou temporariamente, o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos ambientais: Os imdveis que vierem a integrar a carteira da Classe ou dos veiculos
em que a Classe investe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao e atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagoes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterrédneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢do dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagcdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. Adicionalmente, as
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagbes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoéveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera
ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimbnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.
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4.411.

4.4.12.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario: O
setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela
relacionada ao zoneamento urbano. A alteracao de tal regulamentacao apés a aquisigao dos
imoéveis, pela Classe ou por veiculos por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou
alteracbes nos Imoéveis, cujos custos poderdo ter que ser arcados pela Classe. Nessa
hipétese, os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas podera
ser impactada adversamente.

Demais riscos: A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancgas impostas aos ativos integrantes da carteira, alteragdo na
politica econdmica e decisdes judiciais.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31

de dezembro de 2025 e 2024, o grupo de caixa e equivalentes de caixa da Classe

apresentava os seguintes saldos:

31 de dezembro de 2025

Valor de
Administradora mercado % sobre PL
Depdsitos bancarios a vista - 8 0,00%
Saldo em conta cobranga Itau Unibanco 2 0,00%
Compromissadas — Letra do tesouro nacional Tesouro 51.849 7,26%
Itau Soberano RF Simples FIF CIC RL (a) Itat Unibanco 3.035 0,43%
54.894 7,69%

31 de dezembro de 2024

Valor de
Administradora mercado % sobre PL
Depésitos bancarios a vista - 1 0,00%
Saldo em conta cobranca Itad Unibanco 1 0,00%
Ital Soberano RF Simples FIF CIC RL (a) Itau Unibanco 1.780 0,26%
1.782 0,26%

(a) O Itau Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada CNPJ:

06.175.696/0001-73, (anteriormente denominado Itau Soberano Renda Fixa Simples
Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento), administrado por Itau
Unibanco S.A., foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragao
indeterminado. Iniciou suas atividades em 29/12/2004. Destina-se a investidores nao
qualificados e recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador,
do Gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itad Unibanco Holding S.A. Seu
objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
"Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados
ou indexados a variagao do CDI, ou, ainda, por operagbes compromissadas lastreadas
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em titulos publicos federais.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025,
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 15
de janeiro de 2026, sem modificagdo de opinido.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe auferiu rendimentos nesta categoria
no valor de R$ 523 (2024 — R$ 311), cujos valores foram registrados na rubrica de “Receitas de
cotas de fundo de renda fixa”.

(b) Operagoes Compromissadas - Operagoes Overnigth

Operagdes compromissadas, também conhecidas como operag¢des Overnight sao aplicagbes
financeiras de curtissimo prazo que séo adquiridas com o compromisso de revenda em data
futura previamente estabelecida entre as partes. Esta data pode ser anterior, ou igual a do
vencimento dos titulos objeto da operagdo. Elas s&o valorizadas diariamente conforme
indexador e/ou taxa de mercado atrelada ao titulo negociado.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 as operagdes compromissadas renderam a
Classe R$ 4.376 em receitas financeiras (2024 - R$ 428), cujos valores foram registrados na rubrica
de “Receitas de operagbes compromissadas”.

6. Aplicagoes financeiras
6.1. De natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs
Cotas de fundos de investimentos imobiliario - Flls
Letras de crédito imobiliario

a
b
¢
d) Acbes de companhia fechada

~— — — ~—

6.1.1 Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIl s

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui investimento em certificados de recebiveis
imobilidrios no montante de R$ 28.155 (zero em 2024), emitidos pelas companhias securitizadoras
elencadas a seguir, com amortizacbes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal,
atualizados mensalmente com taxas praticadas no mercado.

As aplicacbes em certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2025 estado
compostas como a seguir:

Caédigo do Data de Data de Valor
Emissor ativo Séries Garantias emissao vencimento Taxas (a.a) Quantidade atual
Opera Sec. 19L0907914 238 (a), (b), (c) 20/12/2019 20/12/2034 IPCA + 8.66% 14.784 18.186
Opera Sec. 2211086421 92 (a),(d) 13/12/2022 24/12/2027 CDI + 2.15% 9.944 9.969
Total 24.728 28.155
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Regime de garantias

(a) Alienagéao Fiduciaria de Quotas

(b) Coobrigacao

(c) Fundo de reserva

(d) Cessao fiduciaria de direitos creditérios

As movimentagdes ocorridas no exercicio estdo abaixo detalhadas:

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios

28.027
(1.598)

5.032
(3.306)

Saldo em 31 de dezembro de 2025

28.155

6.1.2 Cotas de fundos de investimentos imobiliarios- Flls

As aplicagcdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios estao classificadas como ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado ("VJR"). Sdo inicialmente registradas
pelo custo de aquisicdo e seu valor é ajustado diariamente pela variagdo do valor da cota de

fechamento, conforme divulgacdo na B3 S.A.

A Classe possui posicdo financeiras em cotas de fundo imobiliario em 31 de dezembro de 2025 no

montante de:

2025
Valor de
. Quantidade % das cotas mercado o
Ativo Nome da Classe de cotas detidas (**) das cotas %PL
*)
RCFF11 RBR Desenvolv. Comercial Feeder FOF Fll RL (*) 1 0,00% 0,00%
1 0,00%

(*) representada pelo montante de R$ 94,00 (noventa e quatro reais).

A Classe nao possuia posi¢ao financeiras em cotas de fundo imobilidrio em 31 de dezembro de

2024.

(a) RBR Desenvolv. Comercial Feeder FOF Fll RL (“RCFF11”): O RBR Desenvolvimento
Comercial Feeder FOF - Responsabilidade Limitada - Fundo de Investimento Imobiliario,
CNPJ: 35.689.670/0001-41, administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., CNPJ da administradora: 13.486.793/0001-42, foi constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado. Iniciou suas atividades em
22 de novembro de 2019, com a primeira integralizacdo em 28 de fevereiro de 2020. Destina-
se a investidores profissionais e recebe recursos de origens diversas. Seu objetivo é aplicar
em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, podendo aplicar até 100% de seu
patriménio liquido investido em cotas do RBR Desenvolvimento Comercial | Fundo de
Investimento Imobiliario, e, complementarmente, em certificados de recebiveis imobiliarios,
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desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM. As
demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 31 de
margo de 2025, sem modificagdo de opinido.

As movimentagdes durante os exercicios de 2025 e 2024 ocorreram da seguinte maneira:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 575
Aquisicao/Resgate de cotas de fundos imobiliarios (600)
Resultado em transacbes de cotas de fundos de investimento imobiliario 22
Ajuste ao valor justo 3

Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
Aquisicdo/Resgate de cotas de fundos imobiliarios -
Resultado em transacgdes de cotas de fundos de investimento imobiliario -
Ajuste ao valor justo -
Saldo em 31 de dezembro de 2025 -

6.1.3 Letras de créditos imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025, a posigao financeira da Classe nas aplicagdes em letras de crédito
imobiliario, estavam registradas conforme quadro a seguir:

Ativo ) _ ) ~ Valor Valor de
Emissor Vencimento  Quantidade _integralizado mercado
LCI_24B01408077  Caixa econdmica 29/01/2026 30 8.539 9.272
LCI_24B01408261 Caixa econdmica 29/01/2026 4 4.573 4.967
LCI_24F01524489 Caixa econdmica 08/06/2026 1 1.108 1.199
Total 35 14.220 15.438

Em 31 de dezembro de 2024, a posigao financeira da Classe nas aplicagdes em letras de crédito
imobiliario, estavam registradas conforme quadro a seguir:

Ativo _ _ _ ~Valor Valor de
Emissor Vencimento  Quantidade integralizado mercado
24101465145 Caixa econdmica 02/09/2026 5 25.015 25.764
24101346626 Caixa econdémica 31/08/2026 2 10.002 10.314
24101465147 Caixa econémica 02/09/2026 4 4.002 4.121
Total 11 39.019 40.199

As movimentagdes durante os exercicios de 2024 ocorreram da seguinte maneira:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 -

Aquisicao de letras de créditos imobiliarios 39.019
Rendimento de letras de créditos imobiliarios 1.180
Saldo em 31 de dezembro de 2024 40.199
Aquisicao de letras de créditos imobiliarios 41.770
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Resgates de letras de créditos imobiliarios (68.284)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios 1.767
Ajuste ao valor justo de letras de créditos imobiliarios (14)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 15.438

6.1.4 Acgdes de companhias fechadas

Em 31 de dezembro de 2025, a posicado financeira da Classe nas aplicagbes em acbes de
companhia fechada, estavam registradas conforme quadro a seguir:

Nome da Quantidade Participacao Capital Valor justo em
Companhia de Acgdes Acionaria % Integralizado 31/12/2025

NK 153 Empreendimentos e

Participagbes S/A 5.048.031 7,44% 5.048 7.880
Total 5.048.031 7,44% 5.048 7.880

Em 31 de dezembro de 2024, a posicado financeira da Classe nas aplicacbes em agdes de
companhia fechada, estavam registradas conforme quadro a seguir:

Nome da Quantidade Participagao Capital Valor justo em
Companhia de Agdes Acionaria % Integralizado 31/12/2024

NK 153 Empreendimentos e

Participagdes S/A 5.048.031 7,44% 5.048 7.540
Total 5.048.031 7,44% 5.048 7.540

Contexto geral da Companhia

A NK 153 Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Companhia” ou “Investida”) é uma sociedade
andnima, com prazo de duragao indeterminado, que € regida pelo seu estatuto social e pelas demais
disposic¢oes legais que lhe forem aplicadas.

A Companhia tem por objeto a construcdo de um empreendimento imobiliario de carater logistico
nos matriculados sob os n°s 54.129 e 67.417, ambos do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Séo
Bernardo do Campo - SP (“Empreendimento”); e, (ii) a compra e venda, a locagéo e a permuta do
Empreendimento acima referido, no todo ou em parte.

O capital social da Investida é representado por 67.845.537,00 (sessenta e sete milhdes oitocentos
e quarenta e cinco, quinhentos e trinta e sete) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
com direito ao voto, ao prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) por agdo. A totalidade das agbes ora
emitidas foram subscritas pela acionista atual e pelos acionistas ora admitidos na companhia, por
conseguinte, o acionista RBR Log - Fundo de Investimento Imobiliario possui a quantidade de
5.048.031,00 (cinco milhdes, quarenta e oito mil e trinta e uma) agbes ordinarias, representando
7,44% do total de agcbes emitidas pela companhia.

Através do Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Acordo de Acionistas e Acordo de
Investimentos da Cli lv-MI Empreendimento Imobiliario S.A datado de 06 de maio de 2024 houve a
substituicdo da HWS Participagbes Ltda., no ambito do Acordo de Acionistas, pela RDLI SBC
Participagoes Ltda., em virtude da compra de agbes acima referida, ajuste dos termos e condi¢des
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do Acordo de Acionistas, a fim de desvincular as obrigagdes, responsabilidades e penalidades
atribuidas a Investidora em decorréncia da vinculagdo que anteriormente existia entre a Construtora
e HWS Participagoes Ltda. e alteragao das outras regras do Acordo de Acionistas, de comum acordo
entre as Partes.

Movimentacgao do investimento da Classe

Saldo em 31 de dezembro de 2023 4.974
Ajuste ao valor justo 2.566
Saldo em 31 de dezembro de 2024 7.540
Ajuste ao valor justo 340
Saldo em 31 de dezembro de 2025 7.880

Mensuracgao do valor justo da Companhia

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento da Classe na Investida estava registrado pelo valor
justo no montante de R$ 7.880 (2024 - R$ 7.540).

Os empreendimentos imobiliarios da Investida estdo registrados pelo seu valor justo que esta
suportado por laudo de avaliagao elaborado pela empresa Thoreos Consultoria emitido no dia 09
de dezembro de 2025 e aprovado pela administradora em dezembro de 2025 (2024 - Binswagner
Brazil, emitido no dia 29 de novembro de 2024 e aprovado pela administradora em novembro de
2024). O valor justo registrado pela Classe levou em consideragéo os saldos contabeis de ativos e
obrigagbes a pagar em nome da Investida mensurando assim o valor justo de todo o
empreendimento e ndo apenas seus ativos imobiliarios.

Em 2025 foi adotada a metodologia de valoragao por Fluxo de Caixa Descontado (FCD). Para tanto,
foram utilizados como base de premissas o modelo econdmico-financeiro dos ativos, fornecido pela
Companhia, bem como os balancetes contabeis atualizados até setembro de 2025. Adicionalmente,
apos discussdes com a companhia, foram realizados os ajustes considerados necessarios ao plano
de negocios, exclusivamente para fins de avaliagao.

Avaliacio ao valor iusto Periodo de Taxa de Taxa de capitalizagao
¢ J analise desconto (% a.a.) (% a.a.)

NK 153 Empreendimentos e

participagdes SA 3 anos 16,54% 8,00%

Em 2024 a metodologia utilizada foi o Método comparativo direto de dados de mercado tem por
fundamento identificar o valor do bem através de tratamento técnico dos atributos comparaveis,
utilizando, dessa forma, dados de mercado que se aproximem aos dados do bem avaliado.

S . . Grau de Grau de
Avaliagao ao valor justo Método fundamentagdo precisio
NK 153 Empreendimentos e Comparativo direto de métodos do I I
participagdes SA mercado

7. Contas areceber
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7.1. Aluguéis a receber

Em 31 de dezembro de 2025, os valores que compdem o grupo de aluguéis a receber no montante
de R$ 3.981 (2024 - R$ 7.640) compreendem aluguéis vincendos dos estacionamentos, relativos
as areas ocupadas.

Prazo 31/12/2025 31/12/2024
A vencer 3.981 7.640
3.981 7.640

8. Propriedades para investimento

8.1. Imoveis acabados

Em 19 de dezembro de 2025, através do instrumento particular de compromisso irrevogavel e
irretratavel de venda e compra de bens imdveis e outras avencas, a Classe realizou a venda dos
imoveis descritos abaixo para o XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, sendo que em 30
de junho de 2025, as partes celebraram a “carta de intengbes de aquisicdo de ativos logisticos”,
conforme aditada em 13 de outubro de 2025 (“carta de intengdes”), por meio da qual negociaram
as condicbes comerciais preliminares para a transferéncia dos imoveis alienados pela Classe. O
preco total da transacgéo foi de R$ 690.402, liquidado:

(i)
(i)

(ii)

parcialmente em moeda corrente, no valor de R$ 40.184, pago a vista;

por R$ 20.000, mediante assungao, pelo comprador, das obrigagdes do RBRL no ambito
da operacdo de securitizagdo consistente na 42 Emissdo da série 782 da Riza
Securitizadora (Cdédigo IF: 20B0820360) (“CRI RBR Log”), observado que este valor
podera sofrer variagdo de até 1,0% (um por cento), sendo eventual diferenca apurada
pelas Partes na data de assinatura deste contrato e compensada na parcela Cotas;

por R$ 630.218, quitados a vista por compensagdo com a obrigagdo de integralizagdo
de cotas do XPLG11 - XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — Fll , ao preco de R$
106,07 por cota, no &mbito de oferta publica nos termos da Resolugdo CVM n° 160.

Adicionalmente, foi instituida obrigacao pela qual a Classe se obrigou a pagar a compradora valores
a titulo de prémios de locagao, compreendendo:

complemento mensal caso os aluguéis efetivamente recebidos sejam inferiores a R$
15.000, que devera ser pago até o dia 15° (décimo quinto) dia util de cada més a partir
de janeiro de 2026,

parcela fixa de R$ 10.923 que devera ser paga no 15 de janeiro de 2026 conjunto com
o Prémio de locacéo patamar de renda acima descrito; e

Prémio Curva J, correspondente a compensacgao pela auséncia de receitas na fase inicial
de exploracao comercial dos Imoveis Alienados até a data de assinatura do contrato.
Esse prémio reflete o periodo de maturagcéo do ativo (“curva J”), no qual os resultados
tendem a ser inferiores no inicio da operacao até sua estabilizagdo. O valor do prémio é
de R$ 7.867 mil, com vencimento em 15 de janeiro de 2026, podendo ser antecipado a
critério da Compradora..
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Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui valor a pagar R$ 20.653 referente aos prémios
de locagao descritos acima.

a) Galpao Hortolandia l

Em fevereiro de 2020 a Classe adquiriu o equivalente a fragao ideal de 90% do galpao, localizado
na Rodovia Jornalista Francisco Aguirre Proenga KM 09 bairro Residencial Joao Luiz — Hortolandia-
SP. O Galpao possui uma area de 24.783,00 m?, com uma area bruta locavel de 17.054,77 m?.

b) Galpao Hortolandia ll

Em fevereiro de 2020 a Classe adquiriu 100% do galpéo, localizado na Estrada Carlos Roberto
Prataviera, 650, bairro Jardim Nova Europa — Hortolandia-SP. O Galpao possui uma area de
114.540,02 m?, com uma area bruta locavel de 43.123,34 m?2.

c) Galpao Extrema

Em agosto de 2020 a Classe adquiriu o equivalente a fragao ideal de 50% do galpéo, localizado na
Estrada Municipal Vargem do Joao Pinto, 450, Extrema Minas Gerais - MG. O Galpao possui uma
area de 219.115,58 m? com uma area bruta locavel de 75.200,50 m2. Durante o exercicio de 2020
o imovel estava classificado como “em construgcao”, contudo, suas obras foram concluidas em maio
de 2021, alterando sua classificagao para “acabado”.

d) Galpao KSM

Em dezembro de 2020 a Classe adquiriu 100% do galpéao, localizado na Estrada Municipal Luiz
Lopes Neto, 21 bairro dos Tenentes — Extrema - SP. O Galp&o possui uma area de 222.192,68 m?,
com uma area bruta locavel de 77.106,32 m2.

e) Galpao WT Log

Em abril de 2021 a Classe adquiriu 50% do galpao, localizado no Municipio de Franco da Rocha,
Estado de S&o Paulo. O Galpao possui uma area construida de 445.879,622. Durante o exercicio
de 2022 o imovel estava classificado como “em construgao”, contudo, suas obras foram concluidas
em junho de 2022, alterando sua classificagao para “acabado”.

Através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra com Condigdo Suspensiva
e Outras Avencas datado do dia 03 de setembro de 2024 a Classe vendeu a fracdo de 22,5% do
imével do condominio WTLog RBR pelo prego total, certo e ajustado, de R$ 91.286 pago pela
compradora, da seguinte forma:

i. R$ 45.643 via TED em até 5 dias uteis apds a Notificagdo Confirmatéria.

ii. R$ 22.822 com vencimento em 180 dias apds a Notificagao Confirmatoria.

iii. R$ 22.821 com vencimento em 12 meses, condicionado a outorga da Escritura de Venda

e Compra.

Corrigidos monetariamente pela variagéo positiva acumulada do IPCA/IBGE, desde o dia 30 de abril
de 2024 até a data de efetivo pagamento de cada uma das parcelas.
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A movimentacao na conta propriedades para investimento no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025, esta descrita a seguir:

31112/2025

Imoéveis Acabados

Descrigdes dos iméveis Saldo 31/12/2024 Baixalvenda Ing:frti‘(’jis \gll;?'tﬁj 2 3317127232'“5

Galp&o Hortolandia | 41.221 (39.382) - (1.839) -

Galpio Hortolandia Il 101.176 (107.231) 136 5.919 -

Galp&o KSM 269.910 (276.131) (367) 6.588 -

Galpo Extrema 131.543 (128.859) - (2.684) -

Galp&o WTLog Rbr 106.349 (97.534) 59 (8.874) -
650.199 (649.137) (172) (890) 3

A movimentacdo na conta propriedades para investimento no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, esta descrita a seguir:

31/12/2024

Imoéveis Acabados

Descrigoes dos imoveis  Saldo 31/12/2023 Aquisigoes/ Custos Incorridos Ajuste ao Valor justo Saldo em 31/12/2024

Venda
Galpéo Hortolandia | 42.733 - - (1.512) 41.221
Galpé&o Hortolandia Ill 90.911 - 446 9.819 101.176
Galpédo KSM 266.720 - 196 2.994 269.910
Galpao Extrema 129.345 - 645 1.553 131.543
Galpédo WTLog Rbr 179.640 (79.689) 255 6.143 106.349
709.349 (79.689) 1.542 18.997 650.199

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu a baixa do ajuste a valor justo em decorréncia
da venda, no montante de R$ 890, referente a reversao de ajuste a valor justo de propriedades para
investimento vendidas.

Em 31 de dezembro de 2024, os valores de mercado correspondentes aos imdveis estao
suportados por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Binswanger Brazil, datados de 29 de
novembro de 2024, formalmente aprovados pela Administradora em dezembro de 2024.

O valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagéo, que foi estimado por
meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado, fluxo de caixa projetado e dados comparativos
do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
principais premissas utilizadas para obtengdo do valor justo do imével na data base das
demonstracgdes financeiras estao descritas abaixo:

31/12/2024
D . S Método de Taxa Periodo de Taxa de Taxa de
escrigoes dos imoveis o . 1 e
avaliagao Vacancia analise desconto Capitalizagao
Galpao Hortolandia | (a) 0,00% 10 anos 10,25% 10,00%
Galpao Hortolandia Il (a) 0,00% 10 anos 10,25% 10,00%
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Galpao Extrema (a) 0,00% 10 anos 9,25% 9,00%
Galpdo KSM (a) 0,00% 10 anos 9,25% 9,00%
Galpao WT Log (a) 0,00% 10 anos 9,75% 9,50%

A Binswanger Brasil ("Especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de
avaliacdo imobiliaria. O laudo produzido por estes Especialistas foi elaborado de acordo com os
Padrdes de Avaliagao RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered Surveyors) por um
avaliador independente, e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas
Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas. Os Especialistas contratados pela Classe realizaram, diversas
avaliagdes no setor, atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos
de penséo, gestores e investidores, tanto para avaliagbes pontuais quanto para avaliagdes de
portfélios abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

A descrigdo das metodologias utilizadas, estdo elencadas abaixo:

(@) Método de capitalizagao da renda: Identifica o valor do bem com base na capitalizagédo
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se os cenarios viaveis”. Esta metodologia se
baseia na premissa de que as propriedades s&o adquiridas por seu potencial de geragéo de renda
e as ferramentas fundamentais dessa técnica sao:

(b) Comparativo:

Renda Direta: analisa a relagao entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢ao da
propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizagao da receita anual
considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobiliario.

Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de receitas
e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagao vigentes e
projecdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operacgao e gestao. O valor de venda
do imovel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo de sua receita liquida
e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicacdo de taxa de desconto
compativel com a percepgao de risco, refletindo o valor de aquisicdo do imével, do ponto de vista
do investidor.

8.2. Obrigacdes por aquisi¢ao de imoveis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Classe n&o possui saldo de obrigacao por
aquisi¢cao de imoveis.

8.3. Valores a receber — venda de imoveis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a Classe n&o possui saldo a receber referente a
venda do galpao WTLog descrito na nota 8.1.e.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a Classe possuia saldo a receber de R$ 45.643
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referente a venda de um galpdo WTLog descrito na nota 8.1.e.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu lucro nas operacdes de
vendas no montante de R$ 23.056 (em 2024 - 11.597).

9. Cessao de créditos imobiliarios

Aos 14 de fevereiro de 2020, a Classe assumiu uma obrigacdo referente a operagdo de
securitizagado de créditos imobiliarios da série 78 42 emissdo da ISEC Securitizadora S.A., com
lastros decorrentes de fluxos de caixa futuro de locacao, por um prazo total de 120 meses, conforme
Instrumento Particular de Cessao de Créditos, Constituicdo de garantias e Outras Avencgas. Valor
da cessao foi de R$ 70.000 com vencimento em 30 de janeiro de 2030 e a taxa pactuada foi de
6,5% a.a.

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe realizou a completa quitagdo das obrigagdes por
securitizagao de recebiveis, sendo parte liquidada pela Classe e parte pelo comprador da transacgéo
de venda das propriedade para investimento que estdo apresentadas na nota 8.1. Dessa forma, em
31 de dezembro de 2025, a Classe ndo possui saldo pendente em obriga¢des por securitizagdo de
recebiveis.

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo atualizado das obrigagbes por securitizagdo de recebiveis
somou em R$ 40.741.

10. Receita de aluguéis

As unidades de locag¢des dos empreendimentos sao galpdes logisticos, pelas quais os inquilinos
pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de
aluguéis da Classe é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em
consideracgao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu R$ 58.545 (em 2024
- R$ 60.646) de receitas de aluguéis e R$ 15 (em 2024 - R$ 4.046) de receitas de multa e juros
sobre aluguéis.

No mesmo exercicio a Classe recebeu aluguéis que somaram R$ 62.219 (em 2024 - R$ 63.661).

11. Cotas a integralizar

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o montante de R$ 630.218 referente a cotas a
integralizar, relacionado a transacao de venda descrita na Nota 8. Referido valor corresponde a
parte do preco de alienacido dos Imoveis, liquidado mediante recebimento de cotas do XPLG11 —
XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, ao prego de R$ 106,07 por cota, cuja integralizagao
€ de responsabilidade do XP Log.
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12. Taxa de administracao

Pela administragdo da Classe, nela compreendida as atividades de administragdo, tesouraria,
custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituracao da emissao de suas cotas, a Classe paga ao administrador uma taxa de administragao
corresponde ao valor equivalente a 0,20% ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a razao de 1/12 avos, calculada: (i) sobre o valor contabil
do patrimdnio liquido da Classe; ou (ii) caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o indice de fundos de investimentos Imobiliarios
(IFIX), sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagéo de
fechamento das cotas de emissédo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“base de calculo da taxa de administracao”) e que devera ser paga diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado, anualmente, todo dia 1° de janeiro, desde
a constituicdo da Classe, segundo a variagao positiva do IPCA/IBGE, que abrangera a remuneracgao
do escriturador (“taxa de administragao”).

Sem prejuizo do indicado acima, durante 12 (doze) meses, contados a partir da data da primeira
integralizacao de cotas da Classe, o administrador cobrara, a titulo de taxa de administracao, o valor
equivalente a 0,135% a razao de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido
da Classe, sem minimo aplicavel.

A taxa de administracdo e taxa de gestdo (conforme definido abaixo) serdo provisionadas
diariamente (em base de 252 dias por ano), sobre o valor do patriménio liquido da Classe, e pagas
mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

Pela gestado do ativos integrantes da carteira da Classe, a Classe paga ao gestor uma taxa de
Gestao corresponde ao valor equivalente a 1,00% (um por cento) calculado sobre a mesma base
de calculo da taxa de administragao, conforme acima definida (“taxa de gestao”).

O gestor fara jus, ainda, a uma taxa de performance (“taxa de performance”), a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pela Classe ao gestor, observado que o pagamento da referida taxa
podera ser feito de forma parcelada, se assim for solicitado pelo gestor. A taxa de performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(} i corrigido - } p Corrigido)]

e VT performance = Valor da taxa de performance devida, se resultado for positivo;

e indice de corregdo = variagdo do benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” & a média aritmética
do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente
pela Anbima — Associacgao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em
seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao sera o apurado
no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o
periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragao da taxa de performance de 1 de julho a
31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base

44



RBR LOG- Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.705.463/0001-33
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

semestral. Tendo em vista a data de apuracao da taxa de performance, sera utilizada a variagcéao
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas;

e i Corrigido = Distribuicdo de rendimento corrigido pelo benchmark valor total que foi
distribuido aos cotistas no semestre (caso nado tenha atingido performance, adiciona o valor
distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Correcao), apurado conforme
férmula abaixo:

M
Va = Y Rendimento més * indice de Corregéo (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de taxa de performance.

SYp Corrigido = indice de Correcdo no periodo de apuracdo, multiplicado pelo valor total
integralizado pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

O valor de despesas de taxa de administracéo e gestao reconhecido no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 foi de R$ 6.273 (em 2024 - R$ 6.353).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve despesa com taxa de
performance.

13. Politica de distribuicao dos resultados

A Classe distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias uteis
apo6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composigao ou recomposi¢ao da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacao apresentada pelo gestor
de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
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Rendimentos 2025 2024
Lucro liquido do periodo/exercicio 65.425 84.903
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 890 (18.997)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - (3)
Ajuste ao valor justo com agdes de companhias fechadas (340) (2.566)
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios (129) -
Ajuste de distribuicdo com letras de créditos imobiliarios 1.180 (1.180)
Ajuste de lucro na venda de imoveis (11.752) (5.799)
Ajustg .de djstribuigéo jyro.s e atualizagdo monetéaria com obrigagdes por (1.601)

securitizagao de recebiveis 257
Ajuste de distribuigao depdsito caugdo de alugueis (158) -
Aluguéis a receber 3.659 (1.031)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 648 (188)
Outras receitas operacionais nao transitadas pelo caixa (212) 17
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM

01/2014) P ( 60.811 55.413
Rendimentos apropriados 60.050 55.837
Rendimentos a distribuir (701) (5.149)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 5.149 4.815
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 64.498 55.503

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo
apurada nos
termos da lei 8.668/93)

98,75% 100,77%

As despesas operacionais nao transitadas pelo caixa se referem aos ajustes realizados para que,
o lucro liquido, segundo o regime de competéncia, se transforme em lucro liquido segundo o regime
de caixa.

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas

integralizadas no exercicio) foi de R$ 8,98 (oito reais e noventa e oito centavos), (em 2024 - foi de
R$ 8,35 (oito reais e trinta e cinco centavos)).

14. Patriménio liquido
14.1. Cotas integralizadas
O patrimdénio da Classe é representado pelas cotas de Subclasse Unica, as quais terdo as

caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscri¢do, integralizagéo,
remuneracgao e amortizagcao descritos no Anexo | do seu regulamento e no suplemento ou prospecto
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referente a cada emissdo de cotas da Classe.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido da Classe estava subdividido em 6.687.035 (seis
milhdes seiscentos e oitenta e sete mil e trinta e cinco) cotas com valor unitario de R$ 116,25 (cento
e dezesseis reais e vinte e cinco centavos) cada, totalizando R$ 714.084.

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimdnio liquido da Classe estava subdividido em 6.687.035 (seis
milhdes seiscentos e oitenta e sete mil e trinta e cinco) cotas com valor unitario de R$ 105,98 (cento
e cinco reais e noventa e oito centavos) cada, totalizando R$ 708.708.

14.2. Emissao de cotas

Uma vez encerrada a primeira emissao, os prestadores de servigcos essenciais poderdo, em
conjunto, deliberar por realizar novas emissdes de cotas da Classe, sem a necessidade de
aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
5.000.000 (cinco bilhdes de reais) (“capital autorizado”).

A integralizacédo das cotas da Classe sera realizada (i) em moeda corrente nacional, a vista ou
mediante chamada de capital; (i) mediante chamadas de capital (conforme vier a ser especificado
nos documentos da oferta); e/ou (iii) via bens imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo,
fruicdo e aquisicao sobre referidos ativos, conforme vier a ser especificado em cada documento de
aceitacao da oferta ou compromisso de investimento, conforme aplicavel.

Nao houve integralizagao de cotas durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

14.3. Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criacdo de Reserva de Contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoéveis, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a
5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Durante os exercicios findos de 2025 e 2024, ndo houve constituicdo de reserva de contingéncia.
14.4. Gastos com colocagao de cotas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 nao houve gastos com colocacgao de
cotas.

14.5. Resgate e amortizagao de cotas
A Classe é constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate
de cotas, sem prejuizo da hipétese de liquidagao da Classe.

O administrador promovera, conforme instrugao do gestor, amortizagdes parciais ou a amortizagcao

total das cotas da Classe, a qualquer momento durante o prazo de duragcdo, em moeda corrente
nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, na medida em que o valor de ganhos e
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rendimentos da classe unica em fungcao de seus investimentos e desinvestimentos seja suficiente
para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisbes da Classe e da classe unica,
respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis

A amortizacao parcial das cotas da Classe para redugao de seu patrimdnio implicara a manutencao
da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo
aos ativos integrantes do patriménio da Classe com a consequente redugdo do seu valor, na
proporcao da diminuicao do patriménio da Classe.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 nao houve resgastes e amortizacdes de cotas.

15. Rentabilidade

No exercicio de 31 de dezembro de 2025, a rentabilidade (apurado considerando-se o lucro liquido
(prejuizo) do exercicio sobre o patrimbnio liquido inicial da Classe adicionado das cotas
integralizadas e deduzido das amortizacdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi
positivo em 9,23% (em 2024 - foi positivo em 12,49%).

16. Encargos debitados a Classe

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe registrou as seguintes
despesas operacionais:

31/12/2025 31/12/2024

Descrigao da despesa Valores Percclantua Valores Perctlantua
Taxa de administragéo e gestdo (6.273) (0,89%) (6.353) (0,93%)
Despesa de consultoria (*) (3.741) (0,53%) (2.822) (0,41%)
Despesas de auditoria e custodia (516) (0,07%) (340) (0,05%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (51) (0,01%) (51) (0,01%)
Despesas/(reversdo) de emolumentos e cartérios - 0,000% (1 (0,00%)
Outras despesas operacionais (463) (0,07%) (152) (0,02%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda

fixa 1D (0,16%) (78) | (0,03%)
Despesas de comissdes (**) (3.500) (0,50%) - 0,000%
Despesas de condominio 9 0,001% (513) (0,08%)
Despesas de reparos, manutengéo e conservagao de 7) )

imoveis (0,00%) 0,000%
Despesas de IR sobre cotas de fundos de _ 1)
investimento imobiliario (FII) 0,000% (0,00%)

(15.653)  (2,22%)  (10.408)  (1,52%)

(*) As despesas de consultoria incorridas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 referem-se a servigos
prestados por empresas responsaveis pela administragdo dos imoveis.

(**) Despesas de comissao mencionadas em nota explicativa 8.1 Imoveis acabados.

O percentual de representatividade das despesas foi calculado com base no patriménio liquido
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médio anual do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 que somou em R$ 704.818 (Em 2024
- R$ 682.969).

17. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispbde sobre a tributacdo de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacbes em fundos de
investimentos ficaréo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, nao estarao sujeitos a tributagao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50

(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da cobranga de
IRRF.

18. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administradora da Classe.

19. Servigos de custédia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custédia das cotas da Classe, € prestado pela propria
administradora.
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20. Partes relacionadas

Conforme NBC TG 05 (CPC 05 R1) - Divulgagdo com Partes Relacionadas, foram registradas
transacbes com parte relacionadas entre a Classe e a Administradora, Gestora, ou partes a elas

relacionadas no exercicio, conforme demonstrado saldos e natureza demonstrados a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1.057
Taxa de gestéo RBR Asset Management Gestora 5.216
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 98
Taxa de gestéo RBR Asset Management Gestora 489
Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A Administradora 1.059
Taxa de gestéo RBR Asset Management Gestora 5.294
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A Administradora 73
Taxa de gestéo RBR Asset Management Gestora 367

21. Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica a NBC TG 48 (CPC 48) - Instrumentos Financeiros e o artigo 7° da Instrugado CVM
n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagado das mensuragdes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1: O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servi¢o de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precgos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o s&o negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no nivel 2.

Nivel 3: Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 3.035 - 3.035
Letras de crédito imobiliario - 15.438 - 15.438
Certificados de recebiveis imobiliarios - 28.155 - 28.155
Acdes de companhia fechada - - 7.880 7.880
Total do ativo - 46.628 7.880 54.508

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2024

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 1.780 - 1.780
Letras de crédito imobiliario - 40.199 - 40.199
Propriedades para investimento - - 650.199 650.199
Agbes de companhia fechada - - 7.540 7.540
Total do ativo 40.199 41.979 657.739 699.718

A demonstracdo das mudancgas no valor justo das propriedades para investimento esta apresentada
na Nota 8 propriedades para investimento.

22.

Divulgacao de informacgoes

As informagdes obrigatdrias relativas a Classe estdo disponiveis na sede da administradora, assim

como

junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(vi)

Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo
reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,
cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;

Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdrio do auditor independente;
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo |ll da RCVM
175;

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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As informacdes da Classe que sdo divulgadas estdo de acordo com a Instrugdo CVM n° 175/22 e o
regulamento da Classe.

23. Alteragoes estatuarias

Em 21 de dezembro de 2025, por meio de Fato Relevante, foi comunicado aos cotistas e ao
mercado que, em 19 de dezembro de 2025, foram celebrados os documentos definitivos para a
alienagao dos Imdveis. O preco total da transagao foi de R$ 690.402, liquidado
(iii) parcialmente em moeda corrente, no valor de R$ 40.184, pago a vista;
(iv) por R$ 20.000, mediante assungao, pelo comprador, das obrigacdes da Classe relativas
ao CRIRBR Log; e
(v) por R$ 630.218, quitados a vista por compensagédo com a obrigacdo de integralizagdo
de cotas do XPLG11, ao preco de R$ 106,07 por cota, no ambito de oferta publica nos
termos da Resolugao CVM n° 160.

Em 11 de dezembro de 2025, por meio da Fato Relevante, o administrador. comunicou aos cotistas
da Classe e ao mercado em geral que: I) Em 10 de dezembro de 2025, a sociedade Patria
Investimentos Ltda. celebrou o Contrato de Venda e Compra de Quotas e Outras Avencas referente
a aquisicao da totalidade das quotas do Gestor ("Transagao"); Il) A conclusdo desta Transacgao
depende do cumprimento de determinadas condigcdes suspensivas comuns a este tipo de operacao
e informardo ao mercado tao logo seja verificado o fechamento da Transagao; Ill) Apds o
fechamento, a RBR Gestdo de Recursos Ltda. passara a ser gerida pelo time de Real Estate do
Patria,. Com essa Transagao, o Patria Real Estate contara com cerca de R$ 38 bilhdes sob gestédo
em mais de 30 fundos imobiliarios nos principais segmentos do mercado imobiliario, incluindo
logistica, lajes corporativas, renda urbana, crédito e securities.

Em 17 de setembro de 2025, por meio da Fato Relevante, a Classe recebeu a terceira e ultima
parcela do Preco de Venda (conforme definido no Fato Relevante datado de 04/09/2024), no valor
de R$ 24.240 e, na presente data, celebrou a "Escritura de Compra e Venda", referente a venda
parcial correspondente a fracdo ideal de 22,5% do Galpao Wt Rbr Log, localizado na Rod.
Presidente Tancredo de Almeida Neves, Km 45, s/n, Franco da Rocha/Sp, objeto das matriculas n°
95.140 e 95.141 do Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Franco da Rocha/Sp (“imével”).

Em 30 de junho de 2025, por meio da Fato Relevante, a Classe comunicou aos cotistas e ao
mercado em geral a celebragdo da Carta de inten¢des de aquisicdo de ativos logisticos com a XP
Vista Asset Management Ltda., gestora do XP Log Fundo de Investimento Imobiliario, para a
alienagao do portfélio da Classe.

Em 18 de junho de 2025, por meio do instrumento particular de alteragdo do Regulamento, houve
deliberacao e aprovacao das seguintes matérias:

(a) A constituicao da classe unica de cotas da Classe, nos termos do art. 136 da resolugdo CVM
175, de modo que, a partir da presente data, a Classe passe a ser regido nos termos da
parte geral de seu novo regulamento e a classe Unica nos termos do anexo | do novo
regulamento; e

(b) Ainstituicao da responsabilidade limitada dos cotistas da classe Unica da Classe, nos termos
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do art. 135, inciso lll, da Resolugdo CVM 175, de modo que, a partir da presente data, a
denominacao da Classe passe a ser "RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e a nova classe Unica seja denominada “Classe Unica do RBR
LOG - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada’.

Em 19 de maio de 2025, por meio do termo de apuracdo da consulta formal aos cotistas, foi
aprovado as “demonstragdes financeiras” da Classe relativa ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024.

Em 31 de janeiro de 2025, por meio da Fato Relevante, a Classe foi comunicado sobre o aviso de
devolucao do Imdvel e rescisdo antecipada da locagao por Bel Micro Computadores Ltda.

Em 17 de janeiro de 2025, por meio da Fato Relevante, recebeu, na presente data, o aluguel
referente a competéncia dezembro de 2024 atrelado a locagdo da Amaro Fashion Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n®15.070.688/0001-53, locataria do Galpao Extrema Il, localizado na Estrada Municipal
Luiz Lopes Neto, n 21, Bairro Tenentes, municipio de Extrema/MG

Em 16 de janeiro de 2025, por meio da Fato Relevante, comunicar aos cotistas da Classe e ao
mercado em geral que, até o momento, ndo recebeu o aluguel referente a competéncia dezembro
de 2024 atrelado a locagdo da Amaro Fashion Ltda., locataria do Galpao Extrema Il. A Gestora e o
Administrador adotardo as medidas cabiveis, nos termos do contrato de locagéo e da legislagao
aplicavel, para cobranca do valor inadimplido.

24. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

No exercicio, n&o contratou servigos prestados pelos auditores independentes relacionados a esta
Classe por ela administrado, que n&o os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho nem
exercer funcbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

25. Eventos subsequentes

Em 2 de fevereiro de 2026, por meio da Fato Relevante, o administrador, na qualidade de instituigao
administradora da Classe, gerido pela RBR Gestédo de Recursos Ltda., comunicam aos cotistas da
Classe e ao mercado em geral que foi concluida a transagdo em completo ao fato de 11/12/2025.
O fechamento da Transacgao ocorreu apds o cumprimento de determinadas condi¢des suspensivas
previstas no Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avengas celebrado em 10 de
dezembro de 2025. Com isso, a RBR Gestdo de Recursos Ltda., que passa a ser controlada pelo
Patria Investimentos Ltda., tera sua denominagéao social alterada para Patria Gestao de Recursos
Ltda. A Classe passara a ser denominado “Patria Logistica II”, e, a partir da abertura dos
mercados do dia 09 de fevereiro de 2026, sera negociado com o novo nome de pregao "Fli
RBRL PAX" e continuarda com o mesmo codigo de negociacdo “RBRL11". A transferéncia da
gestdo da Classe para o Patria sera realizada de forma a assegurar a continuidade e
manutencao do padrao de qualidade de gestdo da Classe, por meio da atuagédo do Patria, cuja
experiéncia e estrutura no mercado permitem uma transicdo segura e alinhada aos interesses
dos cotistas.
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Apés o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve a integralizagao das cotas do Fundo XP
LOG conforme contrato da venda dos iméveis.

Através de fato relevante divulgado em 10 de fevereiro de 2026 o Fundo realizou alienagéo
indireta do imével SBC por meio do contrato de venda e compra de quotas e outras avencas da
totalidades das respectivas quotas detidas da SPE SPC, que representam uma fragdo dos direitos
relativos ao imoével SBC.

O preco da Transacao (“Preco”) acordado entre as partes foi de R$ 8.792, pago da seguinte forma:
i. R$ 32, em moeda corrente nacional, pagos a vista, na presente data; e

ii. R$ 8.759, a ser pago a vista, em até 45 dias contados da presente data, mediante a
compensacéo de tal valor com o valor da obrigagdo do Fundo de integralizacédo das cotas do
XPLG11 emitidas no ambito da oferta publica de distribuicao, realizada pelo XPLG11, nos termos
da Resolugao da CVM n° 160, de 13/07/2022, conforme alterada (“Cotas” e “Integralizacao das
Cotas”), considerando o preco de R$ 105,50 por cota (“Prego por Cota” e “Parcela Cotas”,
respectivamente).

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi

Contador Diretor Responsavel

CRC 1SP342522
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