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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario)
(“Fundo”), que compreendem a demonstragdo do balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as principais politicas
contdbeis e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario) em
31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliérios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis as auditorias de
demonstragoes contdbeis de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é

suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedade para investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 7 - Propriedade para investimentos)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivos o investimento em propriedades para renda e ganho de capital a ser obtido
mediante a aquisi¢cdo de ativos imobilidrios prontos para posterior locagdo e/ou alienagdo, os quais sdo
avaliadas pelo seu valor justo. Em 31 de dezembro de 2025, o valor justo desses investimentos montava RS oL 114
mil, o equivalente a 95,93% do Patriménio Liquido do Fundo. Entendemos que, para a elaborag¢do de uma
avaliagdo econdmico-financeira de um investimento, & possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e
premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferengas significativas. Por esse motivo
em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo a valor justo dos investimentos como assuntos relevantes para
a nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) andlise das
matriculas atualizadas dos iméveis; (iii) envolvimento dos nossos especialistas em avaliagdo de ativos para
revisdo dos laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos
especialistas contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projegdes de fluxo de caixa descontado; (iv) exame da
liquidagdo financeira para os valores realizados durante o exercicio; e (v) teste de aderéncia entre as
informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes contabeis

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento em
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo & responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanca do Fundo s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliomos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opini@o sobre a eficécia

dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar ddvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva

razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.
Sdo Paulo, 24 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.5683/0-1

Thiago Bragatto
Contador CRC 1SP-234.100/0-4
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VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)
CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL

Circulante

Caixas e equivalentes de caixa 1.616 1,65% 2.897 2,77%
Disponibilidades 5 2 0,00% 2 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 1.614 1,65% 2.895 2,77%

Outros ativos 3.037 3,10% 3.410 3,26%
Aluguéis a receber 6e8 3.037 3,10% 3.410 3,26%

Nao Circulante

Investimento

Propriedades para Investimento 94.114 95,93% 98.912 94,52%
Iméveis acabados 7 91.031 92,79% 89.854 85,87%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 7.2 3.083 3,14% 9.058 8,66%

Total do ativo 98.767 100,67% 105.219 100,55%

Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL

Circulante

Valores a pagar 661 0,67% 574 0,55%
Rendimentos a distribuir 13 527 0,54% 448 0,43%
Taxa de administracéo e gestédo 92 0,09% 86 0,08%
Auditoria e custodia 42 0,04% 40 0,04%

Total do passivo 661 0,67% 574 0,55%

Patriménio liquido
Cotas integralizadas 100.556 102,50% 100.556 96,09%
Cotas de investimento a integralizar (991) (1,01%) (991) (0,95%)
Distribuicdo de rendimentos (16.752) (17,08%) (10.485) (10,02%)
Gastos com colocagdo de cotas (4.113) (4,19%) (4.113) (3,93%)
Lucros acumulados 19.406 19,78% 19.678 18,80%

Total do patriménio liquido 10 98.106 100,00% 104.645 100,00%

Total do passivo e patriménio liquido 98.767 100,67% 105.219 100,55%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)
CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 8 7.899 6.648
Ajuste de linearizagao de aluguéis 8 (653) (869)
7.246 5.779
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 7.2 (5.976) 1.223
(5.976) 1.223
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais 15 (21) (18)
Despesas de condominio 15 3) (13)
(24) (31)
Resultado liquido de propriedades para investimento 1.246 6.971
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 351 302
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 15 (79) (68)
272 234
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 15 (625) (320)
Despesas de auditoria e custédia 15 (42) (40)
Taxa de administragdo e gestéo 12e 15 (1.043) (1.043)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 15 (20) (20)
Outras receitas (despesas) operacionais 15 (60) (36)
(1.790) (1.459)
Lucrol/(prejuizo) liquido do exercicio (272) 5.746
Quantidade de cotas em circulagao 994.814 994.814
Lucro por cota - R$ (0,27) 5,78
Valor patrimonial da cota - R$ 98,62 105,19

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)
CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagées do patrimonio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Cotas Gastos com colocagao Amortizagao de Distribuicao de Lucros
Nota . . . Total
integralizadas de cotas cotas a efetuar rendimentos acumulados
Em 31 de dezembro de 2023 99.565 (4.113) (267) (5.162) 13.972 103.995
Amortizagéo de cotas a efetuar - - 267 - - 267
Distribuicdo de rendimentos 13 - - - (5.323) - (5.323)
Ajustes de exercicios anteriores - - - - (40) (40)
Resultado do exercicio - - - - 5.746 5.746
Em 31 de dezembro de 2024 10 99.565 (4.113) - (10.485) 19.678 104.645
Distribuicdo de rendimentos 13 - - - (6.267) - (6.267)
Resultado do exercicio - - - - (272) (272)
Em 31 de dezembro de 2025 10 99.565 (4.113) - (16.752) 19.406 98.106

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)

CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administracéo e gestédo
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de tributos municipais e federais
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Custos incrementais de iméveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdao do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas s&do parte integrante das demonstracgdes financeiras.

31/12/2025 31/12/2024
7.619 6.612
351 302
(625) (320)
(1.037) (1.067)
3) (13)
(40) (58)
(21) (18)
(20) (20)
(79) (68)
(60) (62)
6.085 5.288
(1.178) -
(1.178) -
(6.188) (5.303)
(6.188) (5.303)
(1.281) (15)
2.897 2.912
1.616 2.897
(1.281) (15)
(272) 5.746
5.976 (1.223)
373 807
8 (42)
6.085 5.288
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VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)

CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

1.

Contexto operacional

O VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
("Fundo"), (anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario),
€ um fundo de investimento imobiliario, regido pela instrugdo CVM n°® 175/22 pela Instrugéo
CVM 516/11, e alteragdes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido
em 11 de setembro de 2019, tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 27 de
dezembro de 2019.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e o
teve prazo de duragao alterado para 8 (oito) anos contados do encerramento da primeira
emissao, prorrogavel por 2 (dois) anos por deliberagdo da assembleia geral.

O Fundo, conforme atual disposicéo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem por objeto a obtencido de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a
aquisicdo de imdveis comerciais, bem como quaisquer direitos reais sobre os imoéveis
comerciais, inclusive aqueles gravados com Onus reais, que atendam a politica de
investimento do fundo (“ativos imobiliarios”) prontos para posterior locacao e/ou alienagao.

O Fundo deve investir, em até 3 (trés) meses contados do encerramento da primeira emissao,
no minimo, 67% do seu patriménio liquido nos ativos imobiliarios.

O Fundo nao tera qualquer requisito de concentracido nos ativos imobiliarios. O Fundo pode
adquirir os imoveis que estejam localizados em todo o territério da Republica Federativa do
Brasil. A aquisi¢ao dos ativos imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliagao prévia
pelo administrador, pelo gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Instrugcdo CVM n° 175/222, caso aplicavel.

Adicionalmente, a aquisicao de iméveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser
realizada por escritério de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacgéo
do gestor em conjunto com o administrador, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisi¢cdes imobiliarias.

O Fundo podera adquirir ativos financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam pessoas
ligadas ao gestor e/ou do administrador, desde que aprovado em assembleia geral de cotistas,
na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n°® 175/22.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e

estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estao detalhados na Nota 4.
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VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)

CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

3.1

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisi¢do de
imodveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do
Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com
as suas obrigacbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo
componente da carteira ou capitalizagédo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo
BLMO11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagao, realizado em
31 de dezembro de 2025 com o valor de R$ 90,00 (expressos em reais), e em 31 de dezembro
de 2024 de 74,48 (expressos em reais).

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instrugdo CVM n°
516 de 29 de dezembro de 2011 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM,
conforme aplicavel e pela Instrugao CVM n° 175, de 23 de outubro de 2022.

Na elaboragao destas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinagao dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatério. O uso de estimativas estende-se ao valor justo, mensuracao de valor recuperavel
de ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacédo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 24 de margo de 2026.

Principais das principais praticas contabeis
Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes
O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo

circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
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3.2

Iv.

(ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses
apos o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos
sdo classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se
espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgagao ou (ii) nao ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo
menos, 12 meses apds o periodo de divulgagédo. Todos os demais passivos sao classificados
como néo circulantes.

Instrumentos financeiros

Classificagao dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdésito de geracao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos séao
mensurados ao custo amortizado menos perda por n&o recuperag¢ao, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:
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VL.

b)

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades
para investimento.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

Classificagao dos passivos financeiros para fins de apresentacgao
Obrigacdes por aquisicdo de imdveis: representam recursos obtidos com o objetivo de

financiar a aquisicao de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada, quando aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo nao possui obrigagdes
decorrentes da aquisi¢cao de imoveis.

Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados
ao valor justo por meio do resultado sédo ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e
passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgéao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "pregco de mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.
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3.3

3.4

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sido reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espeécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacéao de juros.

Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacgao,
sao reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais
com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A
variagao no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstracéo
do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagcado tenha
ocorrido.

Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balancgo
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracao, for considerado
provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacao.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balancgo patrimonial ou na demonstracao do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicacbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagcdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depésito
interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sao mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados
meétodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢ées de mercado e,
também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre
"classificacdo dos instrumentos financeiros" € "mensuragdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

ii) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor
justo dos imdveis para renda € obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacido reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliagdo, como por exemplo projecoes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informacgdes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na Nota 7.

Lucro por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado

considerando-se o lucro (prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.
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4,

Riscos associados ao Fundo
Riscos referentes ao ambiente macroeconémico

O governo federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderao vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O governo
federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificagcbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo governo federal para
controlar a inflagdo, além de outras 50 politicas e normas, frequentemente implicam em
aumento das taxas de juros, mudancga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagao
cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderéao resultar
em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados
operacionais e o prego de mercado das cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores,
tais como:

politica monetaria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

greve de portos, alfandegas e receita federal;

inflacéo;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do governo federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragao
da economia e prejudicando o pre¢co de mercado das cotas.

Fatores macroeconémicos relevantes: o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condi¢cbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o administrador, o gestor, o escriturador e o
custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos de flutuacdes de preco: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes do mercado
nacional e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagao no valor das cotas, que, por
sua vez, podem resultar em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigcbes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos
e valores mobiliarios emitidos no brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econémicas
adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do brasil, tais como: flutuacoes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociacao das cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros
do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais,
os ativos imobiliarios terdo seus valores atualizados, geralmente, em periodicidade anual, de
forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagédo e outra podera gerar disparidades entre
o valor patrimonial e o de mercado dos ativos imobiliarios. Como consequéncia, o valor de
mercado das cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos referentes a primeira emissao

Riscos de ndo distribuicdo do montante total da primeira emisséo: existe a possibilidade de
que nao sejam subscritas todas as cotas ofertadas pelo Fundo na primeira emissao, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo. Tendo em vista a possibilidade
de distribuicdo parcial das cotas objeto da oferta, desde que respeitado o montante minimo
da primeira emissao, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos ativos
imobiliarios que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da primeira
emissdo, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos ativos
imobiliarios adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Riscos de nao distribuicdo do montante minimo da primeira emisséo: existe a possibilidade
de que ndo sejam subscritas as cotas em montante equivalente ao montante minimo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo nao inicie suas atividades. Caso isso ocorra o
Fundo sera liquidado de forma antecipada.
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Risco de bloqueio a negociacéo de cotas: as cotas objeto da primeira emissdo somente serdo
liberadas para negociagbes no mercado secundario apds o seu encerramento. Desta forma,
o cotista que adquirir cotas do Fundo no ambito da primeira emissdo, estara sujeito a esta
restricdo de negociacio, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a oferta da primeira
emissao seja encerrada.

Riscos referentes ao Fundo

riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os fundos de investimento imobiliarios
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sédo
constituidos, por forgca regulamentar, como condominios fechados, nao sendo admitido
resgate de suas cotas em hipdtese alguma. Os cotistas poderdao enfrentar dificuldades na
negociacao das cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucgao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos
financeiros e dos ativos imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagédo das cotas. Além disso, o regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Caso os cotistas venham a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal dos ativos imobiliarios, que sera
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicagcdo de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragcdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengédo do Fundo, na forma do regulamento. Por ser um investimento de longo prazo
nao ha como garantir que as perspectivas de investimento assumidas pelo gestor quando da
aquisi¢ao de qualquer ativo imobiliario pelo Fundo sejam observadas. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacédo de recursos pelo
Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos imobiliarios, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos ativos financeiros, os quais poderao nao
gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos ativos
imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao procedimento de aquisicdo ou alienacdo de ativos imobiliarios: o sucesso do
Fundo depende da aquisicdo dos ativos imobiliarios. O processo de aquisicao dos ativos
imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selegéo pelo
gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo administrador e eventuais registros em
cartorio de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas
nao venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir ativos
imobilidrios, ou entdo ndo podera adquirir ativos imobiliarios nas condi¢cdes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisigao do imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfagcao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao
proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imével ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisigdo de ativos integrantes de seu patriménio
de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira
e da ultima parcela do imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndao dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigagoes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisi¢cao de imdveis com 6nus ja constituidos, caso credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugao e eles ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos iméveis para o
Fundo, bem como na obtenc¢do pelo Fundo dos rendimentos a estes imoveis relativos. Por
outro lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os ativos imobiliarios alienados, em
decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia
de iméveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Risco da carteira e da sua concentracdo: o Fundo ndo possui objetivo de investir em um ativo
imobiliario especifico, sendo caracterizado como Fundo de investimento imobiliario genérico.
Assim, iniciado o Fundo, os ativos imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda
deverao ser selecionados pelo gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os
termos do regulamento, podendo o gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que
se prop6e. Adicionalmente, o Fundo podera investir em ativos imobiliarios em até 100% (cem
por cento) do patrimbénio liquido do Fundo, observadas as regras de concentragédo
estabelecidas no regulamento. O risco da aplicacédo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos cotistas. Além disso, no caso de desenquadramento da carteira o Fundo podera ter que
alienar ativos imobiliarios caso assim deliberado pela assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente, pela politica de investimento, os ativos imobilidrios devem ser oriundos,
preponderantemente, do setor de desenvolvimento residencial. Dessa forma, o Fundo
apresenta também o risco de concentragao setorial.

Risco tributério: as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo
sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de que a secretaria da receita federal tenha uma
interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacbes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, pis,
COFINS, contribuicdo social nas mesmas condigcbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacgoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os
cotistas pessoas fisicas, conforme o0 caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos
necessarios a isencao de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos aos cotistas,
previstos na lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo,50 (cinquenta)
cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas ou cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as cotas deverdo ser admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os
requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii)) acima, ndo havera isengao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos a todos os cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera
isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos cotistas
desenquadrados.

Risco de concentracao de propriedade de cotas por um mesmo cotista: conforme disposto no
regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um
unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a integralizar
parcela substancial das cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das cotas,
passando tal cotista a deter uma posigcdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um cotista que
também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos
termos da lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e
consequentemente a rentabilidade dos cotistas

Risco de governanca: determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral de cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente,
determinados cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagado pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e devotagao de tais assembleias.
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A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a
liquidac&o antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (a) o administrador e/ou
gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do administrador e/ou do gestor; (c) empresas
ligadas ao administrador e/ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada na propria assembleia
geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo8° da lei n° 6.404/76, conforme a instrugdo cvm n° 175/22. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir cotas.

Risco decorrente da entrega dos ativos imobiliarios aos cotistas: o regulamento estabelece as
hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos cotistas em regime de condominio civil. Nesse caso: (i)
0 exercicio dos direitos por qualquer cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio
civil estabelecido com os demais cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um cotista para
terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os cotistas
poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses,
entre o Fundo e o administrador, entre 0 Fundo e o gestor, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos da instrugdo cvm n°® 175/22. Adicionalmente, o Fundo
podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa
relacdo societaria podera eventualmente acarretarem conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de diluicdo: na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagcao no Fundo diluida.

Risco do investimento nos ativos financeiros: o Fundo podera investir parte de seu patriménio
nos ativos financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros
serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de mercado dos ativos financeiros: os ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdégenos e que os influenciam. Nao ha
garantia de que as condigbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exdégenos permanecerdao favoraveis ao Fundo e aos cotistas. Eventuais condicoes
desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos ativos
financeiros, a rentabilidade dos cotistas e o prego de negociagao das cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros: as obrigagdes decorrentes dos ativos financeiros estao
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacoes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores,
bem como mudangas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos
ao Fundo.

Risco juridico: a estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em raz&o da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: o Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas néo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscri¢cao e integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, a fim de que o Fundo
seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais cotistas que né&o
subscreverem e integralizarem as novas cotas poderao ser diluidos em sua participagao.

Risco regulatério: a legislagado aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no brasil, esta sujeita a
alteracbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas bem como as
condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Risco decorrente de alteracdes do requlamento: o regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da
cvm, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da cvm ou por
deliberagao da assembleia geral de cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de
operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Riscos do uso de derivativos: o Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do
regulamento, cujos pregcos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratagéo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do administrador, do gestor ou do custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo garantidor de crédito - FGC de remuneragdo das cotas. A contratagao de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.
Cobranca dos ativos do Fundo, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimbnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral. O fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogado e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutengéo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncéo pelos cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O administrador,
o gestor, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adogédo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em
decorréncia da n&o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o
caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco relativo 8 n&do substituicdo do administrador, do gestor ou do custodiante: durante a
vigéncia do Fundo, o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacado de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou 0 administrador ou o custodiante poderao sofrer intervengao e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituicao devera
ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no regulamento.
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Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos imobiliarios: apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por ativos imobiliarios, a propriedade das cotas nao confere
aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos imobiliarios. Os direitos dos cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado, proporcionalmente
ao numero de cotas possuidas.

Riscos referentes ao setor de atuagido do Fundo

Risco de desapropriacio e de sinistro: dado que o Fundo investe em ativos imobiliarios que
correspondem a iméveis, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a
que estiverem vinculados os respectivos ativos imobiliarios podera acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os ativos imobiliarios. Adicionalmente, ocorrendo a desapropriagao, ndo ha
como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer um dos imoveis
podera afetar adversamente e de maneira relevante o Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo
poder publico, o que pode causar restricdo na utilizagcao a ser dada aos iméveis, tais como o
tombamento do proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos
e/ou modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito
adverso para os negdcios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das cotas.
Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizagao seja equivalente ao valor ao valor dos iméveis
vinculados aos ativos imobiliarios, nem mesmo que tal valor de indenizagao seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
iméveis vinculados aos ativos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerado da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco relacionado ao sucesso do implemento da politica de investimento: o Fundo podera ter
dificuldade de alugar e/ou de realizar a venda dos iméveis conforme originalmente planejado.
O sucesso da politica de investimentos do Fundo depende, em larga escala, da existéncia de
condicdes favoraveis de mercado, que favoregam, inclusive, mas nao se limitando, a formacgao
do preco dos imdveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores
dos imoveis. Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para o Fundo
realizarem a locagédo e/ou a venda dos imoéveis conforme originalmente planejado, o que
podera impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.
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Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos.

Risco de contingéncias: na qualidade de proprietarios dos imdéveis o Fundo podera incorrer
em custos relativos a eventuais reclamagdes de terceiros: na qualidade de proprietarios dos
iméveis o Fundo podera responder a processos administrativos e judiciais, nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de obtencao de resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo
tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de
seus interesses, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional
de recursos, mediante a subscrigéo e integralizagao de novas cotas, para arcar com eventuais
perdas.

Integra dos fatores de risco: a totalidade dos fatores de risco que o Fundo e/ou a Classe Unica
estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a
regulamentacao aplicavel, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente
o referido documento.

5. Caixa e equivalente de caixa
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, caixa e equivalentes de caixa s&o compostos por:

31 de dezembro de 2025

Administradora Valor de mercado % sobre PL

Depositos bancarios a vista 1 0,00%
Saldo em conta cobranga Itau Unibanco 1 0,00%
Itau Corp Federal Plus RF Curto Prazo FIF CIC (a) Itau Unibanco 1.614 1,65%

1.616 1,65%

31 de dezembro de 2024

Administradora Valor de mercado % sobre PL

Depésitos bancarios a vista 1 0,00%
Saldo em conta cobranga Itau Unibanco 1 0,00%
Itau Corp Federal Plus RF Curto Prazo FIF CIC (a) Ita Unibanco 2.895 2,77%

2.897 2,77%
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(a) O Itaa Corp Federal Plus Renda Fixa Curto Prazo Fundo de Investimento Financeiro
da Classe de Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada, CNPJ:
03.557.198/0001-05, administrado pelo Itau Unibanco S.A., CNPJ do administrador:
60.701.190/0001-04, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto
com prazo de duracgéao indeterminado, iniciou suas atividades em 11/08/2000 e destina-se a
classes de fundos de investimento e de pessoas juridicas, clientes do administrador, do
gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo ltau Unibanco Holding SA. Seu
objetivo é aplicar seus recursos em cotas de classes de fundos de investimento tipificadas
como 'renda fixa - curto prazo', as quais investem em titulos publicos federais ou privados
prefixados ou indexados a taxa SELIC ou a outra taxa de juros, ou titulos indexados a indices
de pregos, com prazo maximo a decorrer de 375 dias e prazo médio da carteira do Fundo
inferior a 60 dias.

As demonstracoes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 12 de
setembro de 2025, sem modificagdo de opinido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de
R$ 351(R$ 302 em 2024), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Aluguéis a receber
Em 31 de dezembro de 2025, os valores que compdem o saldo de contas a receber no
montante de R$ 3.037 (R$ 3.410 em 2024) compreendem ajustes de linearizagéo e aluguéis
(vincendos relativos as areas ocupadas). A abertura dos valores se encontra apresentada na
nota explicativa n° 8.

7. Propriedades para investimentos

Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU)

Corresponde a 100% de 13 conjuntos com uma area total de 7.983 m?, equivalente a 25.7%
da area de escritérios da Torre Oeste, localizado na Avenida das Nagbdes Unidas, 12901,
Cidade das mongdes- Sao Paulo - SP.

A Torre Oeste possui 15 elevadores, incluindo elevadores com capacidade para 20 pessoas
para acesso aos andares de escritério e para acesso controlado ao estacionamento. Além
das torres de escritério, o complexo inclui o hotel Hilton e um shopping center integrado as
torres, oferecendo um pacote completo de servicos como correios, lotérica, papelaria e
diversos restaurantes. Em relagcéo a sustentabilidade, no complexo ha espacgos destinados a
coleta seletiva de lixo e para tratamento de agua recuperada para reuso.
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A movimentag&o ocorrida na conta de propriedades para investimentos, esta descrita a seguir:

2025
Iméveis Acabados
Descricées dos imoveis Saldo Custos Ajuste ao valor Saldo
¢ 31/12/2024 Incorridos justo 31/12/2025
Centro Empresarial Nagbes Unidas (CENU) 98.912 1.178 (5.976) 94.114
2024
Iméveis Acabados
Descricées dos imoveis Saldo Custos Ajuste ao valor Saldo
¢ 31/12/2023 Incorridos justo 31/12/2024
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU) 97.663 26 1.223 98.912

7.2 Determinac¢ao do valor

Em 31 de dezembro de 2025, o valor justo correspondente aos imoveis esta suportado por
laudos de avaliagédo elaborados pela empresa Binswanger com data base de setembro de
2025 e formalmente aprovados pela administradora em dezembro de 2025.

O método utilizado para estas avaliagdes para obtencdo do valor justo foi o método
comparativo direto de dados de mercado para valor de locacéo e capitalizacdo de renda para

valor de venda, pois trata-se de empreendimentos que geram renda através de locacéo.

As principais premissas utilizadas para determinacao do valor justo foram as seguintes:

Exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025

. Taxa de Periodo de Taxa de Taxa de
Empreendimento A L g
vacancia analise desconto capitalizagao
Centro Empresarial Nagdes Unidas ) 10 anos 9.25% 9.00%

(CENU)

Exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024

. Taxa de Periodo de Taxa de Taxa de
Empreendimento A L g
vacancia analise desconto capitalizagao
Centro Empresarial Nagdes Unidas ; 10 anos 8.50% 8,00%

(CENU)

A Binswanger € uma organizagao internacional de consultoria imobilidria com mais de 80 anos
de tradicdo. Criada nos Estados Unidos em 1931, a companhia assiste a clientes corporativos

em mais de 100 paises, nos cinco continentes.
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A Binswanger ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento
de avaliagcao imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com
os Padrdoes de Avaliagdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme definido no Livro
Vermelho, e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR
14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associagao Brasileira de
Normas Técnicas. Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagbes
no setor, atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de
pensao, gestores e investidores, tanto para avaliagbes pontuais quanto para avaliagdes de
portfolios abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

8. Receitas de aluguéis

Em 31 de dezembro de 2025 compreendem aluguéis das areas ocupadas dos
empreendimentos mencionados na Nota 7 no valor de R$ 7.899 (R$ 6.648 em 2024). As
unidades de locagdes dos empreendimentos sao lajes corporativas, pelas quais os inquilinos
pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita
de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e
leva em consideracéo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias
concedidas.

Em 31 de dezembro de 2025, as ajuste de linearizagdo de aluguéis totalizaram R$ 653 (R$
869 em 2024).

Em 31 de dezembro de 2025, ha R$ 855 (R$ 575 em 2024) a receber vinculados a aluguéis
e R$ 2.182 (R$ 2.835 em 2024) atinente a linearizagdo originada dos prazos contemplados
nos contratos de aluguéis, nos quais o Fundo figura como locador, totalizando o valor de R$
3.037 (R$ 3.410 em 2024).

A provisao da linearizacao € o valor que realiza o ajuste linear da receita. Portanto, refere-se
aos efeitos do periodo de caréncia no contrato de aluguel, apresentando-a corretamente para
reconhecimento da receita por competéncia.

9. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a exposigcao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O Fundo nao realizou operagoes
com instrumentos financeiros derivativos ao longo dos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024.
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10.

1.

Patriménio liquido

O patriménio do Fundo sera representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicdo, subscrigio, integralizagao,
remuneragdo e amortizacao descritos no Anexo | do regulamento e no suplemento ou
prospecto referente a cada emissao de cotas do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimbnio liquido do Fundo esta dividido por 994.814
(994.814 em 2024) cotas com valor de R$ 98,62 (R$ 105,19 em 2024), totalmente
integralizadas no valor liquido de R$ 98.106 (R$ 104.645 em 2024).

Emissao, subscricao, integralizagao e resgate de cotas
Emissao

Na emissao de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Na primeira emissdo de cotas do Fundo, foram subscritas 2.558 (duas mil, quinhentas e
cinquenta e cinco) Cotas, no valor de R$ 26 cada, totalizando o montante de R$67.062
(“patriménio inicial”’), na data de emissao, em 27 de dezembro de 2019, qual seja, a data da
12 (primeira) integralizacado de cotas do Fundo.

As cotas emitidas pelo Fundo podem ser registradas para negociacdo no SF - Mdodulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Integralizagao

As cotas do Fundo em cada emissao deverdo ser subscritas para integralizagdo em moeda
corrente nacional nos prazos fixados no respectivo suplemento, sendo certo que a eventual
Assembleia de Cotistas que venha a aprovar a realizacdo de uma nova distribuicao publica
das cotas podera autorizar que seja realizada a integralizacdo das novas Cotas em Ativos
Imobiliarios, desde que essa integralizagdo seja feita com base em laudo de avaliagao
elaborado por empresa especializada, de acordo com a regulamentacao aplicavel, bem como
de acordo com os documentos da respectiva distribuicao publica das cotas.

Na integralizagdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na
conta do Fundo.

A assembleia de cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das cotas, incluindo, sem

limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo
o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da legislacido aplicavel.

30



VBI Office Fund Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada
(anteriormente denominado VBI Office Fund Il - Fundo De Investimento Imobiliario)

CNPJ: 34.895.894/0001-47

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

12.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 nao houve integralizacao de cotas.
Resgate e amortizag¢ao de cotas

Nao ha resgate de cotas a nao ser por liquidacdo do Fundo. Na hipotese de liquidagcao do
Fundo, os titulares de cotas terao o direito de partilhar o patrimoénio na proporcéo dos valores
previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos valores, na data de liquidacéo,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de
cotas a nao ser por liquidacdo do Fundo, deliberada por assembleia geral de cotista.

A administradora promovera, conforme instrugdo da gestora, amortizagbes parciais ou a
amortizacao total das cotas do Fundo, a qualquer momento durante o prazo de duragao, na
medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo em fung¢ao de seus investimentos
e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisdes do fundo, respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

A amortizacdo parcial das cotas do Fundo para redugdo de seu patriménio implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimbnio do Fundo, com a consequente
reducdo do seu valor, na propor¢ao da diminuigao do patriménio do Fundo representado pelo
ativo alienado.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve o pagamento de
amortizagao de cotas.

Remuneragao da administragao
Taxa de administragao

Pela administragao do Fundo, nela compreendida as atividades de administragao e gestao do
Fundo, tesouraria, escrituracido, custddia, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissao de suas cotas, o Fundo
pagara ao Administrador uma taxa global de administragéo , equivalente a 1,25% ao ano,
sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$25, valor este
que sera atualizado anualmente, pela variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA-IBGE”),
ou outro indice que venha a substitui-los, calculada diariamente.

Na hipétese de emissao publica de cotas registrada sob o rito ordinario de distribui¢do, a
parcela da taxa de administragéo destinada a administradora sera acrescida de 0,05% ao ano
sobre o patriménio liquido do Fundo, ou o minimo mensal de R$ 5, considerando o maior entre
os valores.

A segregacao da taxa de administracdo em taxa de administragdo e taxa de gestao estara
disponivel, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em forma de sumario no website:
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https://realestate.patria.com/regulatorios/taxas/.

Adicionalmente, a administradora fez jus a um custo de implementagao do Fundo no montante
equivalente a R$ 85.

A remuneragdo prevista acima deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos,
até o 2° (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera
ocorrer no 2° (segundo) dia util do més subsequente a data da primeira integralizagcéo de cotas
do Fundo.

Adicionalmente, a gestora fara jus a uma taxa de performance, observado o disposto abaixo:

(i) Até que cada cota pague ou distribua o valor que corresponda a 100% do valor
integralizado correspondente a quantidade de cotas subscritas e integralizadas,
corrigido pelo IPCA e acrescido pela taxa de juros real (yield) do indice ANBIMA IMA-
B, conforme disponibilizado pela ANBIMA, o qual devera ser apurado na data da
primeira integralizacido de cotas, pro rata temporis, por meio de amortizagao de Cotas
(“valor preferencial”), nenhuma taxa de performance sera devida; e

(i) Apo6s o pagamento aos cotistas do valor preferencial, quaisquer montantes adicionais
resultantes de amortizacdo de cotas pelo Fundo deverdo observar a seguinte
propor¢ao na sua distribuicao: (a) 100% serao pagos diretamente a Gestora a titulo de
Taxa de Performance até que a Gestora tenha 15% do ganho total distribuido pelo
Fundo; e (b) a partir do momento que o total de ganho seja distribuido na propor¢ao
de 85% (oitenta por cento) para os Cotistas e 15% (quinze por cento) a Gestora, as
demais distribuicdes do Fundo serao feitas na propor¢céo 85% (oitenta por cento) aos
cotistas, a titulo de pagamento de amortizagao de Cotas, e 15% (quinze por cento) a
titulo de taxa de performance

Nao serao cobradas do Fundo ou dos cotistas, taxas de ingresso. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas cotas ou pelo patriménio do Fundo, conforme for deliberado em assembleia de cotistas.
Nao havera taxa de saida.

O valor de despesas de taxa de administragdo reconhecido no exercicio de 2025, foi de R$
1.043 (R$ 1.043 em 2024). O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo incorreram despesas com
taxa de performance.
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13. Distribuicao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.
Os rendimentos auferidos nos semestres sao distribuidos mensalmente, a titulo de
antecipagao dos rendimentos dos exercicios.

Nos exercicios de 2025 e 2024 houve distribuicdo de rendimentos a cotistas conforme
demonstrado no quadro a seguir:

Rendimentos 2025 2024
Lucro/(prejuizo) liquido do exercicio (272) 5.746
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 5.976 (1.223)
Aluguéis a receber 373 833
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 8 (98)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 6.085 5.258
Rendimentos retidos no exercicio 182 65
(-) Parcela dos rendimentos retidos 182 65
Rendimentos apropriados 6.267 5.323
Rendimentos a distribuir (527) (448)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 448 428
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 6.188 5.303
% do resultado do exercicio distribuido nos termos da lei 8668/93 102,99% 101,24%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 182 65

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas no periodo) foi de R$ 6,30 (R$ 5,35 em 2024).

14. Rentabilidade
A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se os resultados
do periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) foi negativa em
0,25% (em 2024 foi positiva em 5,38%).

15. Encargos debitados ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimdnio liquido médio
sdo os seguintes:
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16.

31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragéo e gestéo (1.043) (1,00%) (1.043) (1,00%)
Despesa de consultoria (625) (0,60%) (320) (0,31%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (79) (0,08%) (68) (0,07%)
Despesas de auditoria e custddia (42) (0,04%) (40) (0,04%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (20) (0,02%) (20) (0,02%)
Despesas de tributos municipais e federais (21) (0,02%) (18) (0,02%)
Despesas de condominio (3) (0,00% (13) (0,01%)
Outras receitas (despesas) operacionais (60) (0,06%) (36) (0,03%)

(1.893) (1,82%) (1.558) (1,50%)

O patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 é de R$ 104.290
(R$ 103.868 em 2024).

Tributagao

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo isentos
de imposto de renda (IR) e imposto sobre operacéo financeira (IOF), salvo os oriundos de
aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na
negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario que estao sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do Fundo a isencéo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imdveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario,
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do Fundo € passivel de
compensacao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos
do Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipéteses:

(i) Isencéo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do Fundo, desde que o Fundo de
investimento imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo, 50 cotistas sao
isentos de imposto de renda na fonte;
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17.

18.

(i) Imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraisos
fiscais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

De acordo com a Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagao de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficarao sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagao perioddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimonio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios
(“FII"), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), fundos
de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos
de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario
do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos,
nao estdo sujeitos a tributacao periodica.

Para os Fundos de Investimento Imobilidrio, a mudanga mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengéo da
cobranca de IRRF.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragdo do Fundo.

Custédia dos ativos integrantes da carteira
Os titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo de investimento estao

registrados e custodiados na [B]® Brasil Bolsa e Balcao. As cotas de fundos de investimento
sdo escriturais e o controle € mantido pelo Administrador do respectivo Fundo.
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19. Partes Relacionadas

20.

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou
partes a elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 36
Taxa de gestao Patria - VBI Asset Management LTDA Gestora 56
Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 405
Taxa de gestao Patria - VBI Asset Management LTDA Gestora 638
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 33
Taxa de gestao Patria - VBI Asset Management LTDA Gestora 53
Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 385
Taxa de gestao Patria - VBI Asset Management LTDA Gestora 658

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles pregos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confia 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2.
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21.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de

dezembro de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 1.614 - 1.614
Propriedades para investimento - - 94114 94.114
Total do ativo - 1.614 94.114 95.728

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de

dezembro de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 2.895 - 2.895
Propriedades para investimento - - 98.912 98.912
Total do ativo - 2.895 98.912 101.807

Divulgagao de informacoes

As informacdes obrigatérias relativas do Fundo estao disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i)
(i)
(iif)

(iv)
(vi)

Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

Anualmente, até 90 dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo lll
da RCVM 175;

Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.
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22,

23.

As informagdes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com a Instrugdo CVM n° 175/22
e o0 regulamento do Fundo.

Alteragoes estatutarias

Em 12 de novembro de 2025, por meio do instrumento particular de retificagao e ratificacao,
houve deliberagao e aprovacao das seguintes matérias:

(i) A identificacdo de erro material na clausula 5.1 do anexo | do regulamento, na qual
constou, de forma equivocada, a taxa de administragéo equivalente a 1,30% ao ano,
calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, quando o correto seria 1,25% ao ano,
também sobre o patrimbnio liquido do Fundo, ressalvando-se que o acréscimo de
0,05% seria aplicavel apenas na hipétese de realizagdo de oferta publica sob o rito
ordinario, dessa forma, retifica-se a clausula 5.1 do anexo | do regulamento; e

(i) A ratificacdo de todas as demais clausulas constantes no instrumento particular de
alteracdo e no regulamento, de modo que o regulamento passa a vigorar com a
redacao do anexo | ao presente Instrumento de retificacao e ratificagao.

Em 04 de junho de 2025, por meio do instrumento particular de deliberagcédo de alteragdo do
regulamento, houve deliberagéo e aprovagao das seguintes matérias:

(i) A adaptacdo do regulamento do Fundo ao que dispbe a parte geral e o anexo
normativo Ill, da Resolugcdo CVM 175, passando a ser um fundo de investimento
imobilidrio com classe Unica de cotas, regido pelo novo regulamento e seu anexo |; e

(i) A instituicdo da responsabilidade limitada dos cotistas da classe unica do Fundo,
conforme previsto na Resolu¢do CVM 175, de modo a alterar a denominag¢ao do Fundo
para "VBI Office Fund Il — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada".

Em 05 de maio de 2025, por meio do termo de apuragao da consulta formal, foram aprovadas
as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.

Prestagcao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

A administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
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24. Eventos subsequentes

Apds 31 de dezembro de 2025 até a data da aprovacdo das demonstragoes financeiras pela
administradora do Fundo, n&o ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstragdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi

Contador Diretor Responsavel
CRC 1SP342522

39



	262PU-130-PB VBI Office Fund II FII (AUD EXT 31-12-25) Parecer
	262PU-130-PB VBI Office Fund II FII (AUD EXT 31-12-25) Quadros.xlsm
	262PU-130-PB VBI Office Fund II FII (AUD EXT 31-12-25) Quadros.xlsm
	262PU-130-PB VBI Office Fund II FII (AUD EXT 31-12-25) Quadros.xlsm
	262PU-130-PB VBI Office Fund II FII (AUD EXT 31-12-25) Quadros.xlsm
	262PU-130-PB VBI Office Fund II FII (AUD EXT 31-12-25) Notas

