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Informacodes Gerais PCIP11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor
O Fundo tem como objetivo a obtengdo de renda e ganho de Setembro 2019 Patria - VBI Securities Ltda
capital, através do investimento de, no minimo, dois tergos do Cédlgo ole Negociagﬁlo
seu patrimdnio liquido diretamente em ativos de renda fixa de Adminisfrqdor e ESCI’i'l'UI‘ddOI‘
natureza Imobiliaria, especificamente: (l). Certificados de PCIP11
Recebiveis Imobiliarios “CRI”; (Il). Letras Hipotecarias “LH”; (lIl). CNPJ BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Letras de Crédito Imobilidrio “LCI"; (IV). Letras Imobiliarias Mobiliarios S.A.

28.729.197/0001-13

Garantidas “LIG”; (V). Cotas de fundos de investimento

imobiliario “FII”; (VI). Certificados de potencial adicional de Cotas Emitidas Taxa de Administragdo Total
construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 17.011.707 1.0% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo
29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); e (VII). Cotas de fundos de P sendo 0,90% repassado ao Gestor

razo

investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas Indeterminado Publico Alvo
aos Fll e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta

Tipo Anbima i
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido p Investidores em geral

dispensado, nos termos da regulamentagéo em vigor. Papel Hibrido Gestao Ativa, Multicategoria

W Poara mais informagdes, clique aqui Clique aqui para acessar nossas politicas -}
e acesse o Regulamento do Fundo
- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE »

readlestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/457a2f5c-4d0d-a7b4-9285-765f1b606313?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Apo6s o movimento positivo de janeiro, o mercado de Fundos Imobilidrios manteve trajetéria de valorizagdo em fevereiro,

Performance Setorial do IFIX*

registrando o sétimo més seguido de alta. O IFIX avangou +1,3% no periodo, renovando sua maxima histérica. O
desempenho reflete a percepgdo de que o ciclo de aperto monetario ja produziu seus principais efeitos, permitindo ao
mercado antecipar o inicio da flexibilizagdo. A curva de juros ja precifica o primeiro corte da Selic para abril de 2026.

O movimento ocorreu em linha com o forte fluxo observado na renda variavel brasileira. Impulsionado por entrada relevante
IFIX 156.779 0,91 1,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.70 3.8% de capital estrangeiro, o Ibovespa acumula alta proxima de 17% no ano, com alocagao concentrada nas blue chips
IFIX - Logistica 14 30.012 0,95 0,8% domésticas. No mercado de Flls, o fluxo segue majoritariamente local e gradual, com liquidez média diaria acima de R$
IFIX - Shopplng 9 19.290 0,91 2,4% 400 milhdes.

IFIX - CRIs 42 61.268 0,92 2,7%

IFIX - FOFs g 7.365 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 11.721 0,95 0.2% fundos de CRI registraram valorizacdo média de +2,7%, sustentados pelo carrego. Também se destacou a recuperagao

Setorialmente, persiste o processo de reprecificagdo de ativos negociados com descontos frente ao valor patrimonial. Os

IFIX - Outros 21 15.308 0,91 1,1% dos fundos FOF e Multiestratégia, com alta de +5,5%, reduzindo parte dos descontos. Entre os fundos de tijolo, lajes

Performance Setorial Ponderada do IFIX* corporativas e shopping centers avancaram +3,8% e +2,4%. No cenario internacional, tens6es geopoliticas envolvendo o
Ira ganharam destaque. A regido é estratégica para o mercado global de energia, ja que mais de 20% da oferta mundial de
03%  0,0% petroleo passa pelo Estreito de Ormuz. Como reflexo, o barril ultrapassou US$ 100, acumulando alta superior a 40% e
1,1% [ elevando riscos inflacionarios no curto prazo.

Esse ambiente levou a abertura da curva de juros brasileira, com as taxas de 10 anos novamente proximas de 14%. Como
consequéncia, o mercado revisou expectativas para o ritmo de cortes da Selic, antes estimados em 50 bps por reunido,

0,3%

° assando a considerar um ciclo mais moderado, entre 25 bps e 50 bps.
03% Q1% N | p p p

Em sintese, fevereiro manteve a trajetéria positiva do inicio do ano, embora com maior cautela no ambiente

Office  Logistica Shop/ ~ CRIs FOFs  Renda Outros  Total macroecondmico. Apesar da volatilidade potencial, os fundamentos operacionais dos ativos imobiliarios permanecem
Varejo Urbana IFIX

solidos e, somados aos descontos ainda presentes no mercado secundario, sustentam perspectivas construtivas para os

fundos imobiliarios ao longo de 2026.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Resumo PCIP11 PATRIA

SRS Volume Médio Didrio Rendimento Reserva NUmero de
R$ 1.587,3 milhdes  R$ 93,31/cota Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas
R$ 1.442,1 milhées RS$ 84,77/cota
R$ 4,4 milhdes R$ 0,80 R$ 0,40/cota 112.730

Tabela de Sensibilidade’

Preco mercado Yield portfolio Yield (-) custos
¢ (IPCA +) (IPCA +)

CRI + Op. Estrut. 16,1% 10,5%

92,27 10,4% 9,3%

89,77 10,7% 9,6%

87.27 11,0% 9,9%

84,77 11,3% 10,2%

82.27 11,6% 10,5%

79,77 12.0% 10,9%
Portfélio 15,8%

77.27 12.4% 11,3%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera a carteira de CRI, Op. Estruturadas, Fll e caixa.
Data base 27/02.
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Comentarios da Gestéo (1/2) PATRIA
-

« Em fevereiro, o Fundo apresentou um resultado distribuivel de R$ 0,84/cota, valor que serviu de base para os rendimentos de R$ 0,80/cota, pagos aos cotistas em 16

de margo. Considerando o resultado distribuivel no més e o valor efetivamente distribuido, o valor nominal da reserva acumulada aumentou para R$ 0,40/cota.

* Encerramos o més com 94,9% do patrimoénio liquido alocado, sendo 87,2% em CRI e Operagdes Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 16,1% a.a.

(IPCA +10,5% a.a.), prazo médio de 3,4 anos e spread médio de 2,3% a.a.. Em 27/02, o Fundo ndo contava com operagdes compromissadas.
» A carteira conta com 107 CRI e 4 Operagbes Estruturadas, sendo 90% da carteira’ indexados ao IPCA (IPCA + 10,4% a.a.), 6% indexados ao CDI (CDI + 5,0% a.a.), 3%
ao IGPM (IGPM + 10,0% a.a.) e 1% em Pré-fixado (a uma taxa média de 13,9% a.a.). Além disso, o Fundo tem uma alocagéo estratégica em fundos imobiliarios, para saber

mais clique aqui.

+ Conforme mencionamos nos ultimos relatérios, seguimos conduzindo uma gestéao ativa da carteira de CRI com foco na reciclagem da carteira e no aproveitamento das
oportunidades geradas pelas movimentagdes recentes. Dentre os movimentos realizados ao longo do més: (i) aumentamos em R$ 0,4 milhées a posicdo no CRI Edificatto
A e em R$0,4 milhées no CRI Edificatto B, a taxa de IPCA + 12,6% a.a..

* Neste més, nao foram adicionados novos CRI no Watchlist. Vale ressaltar que os CRI em Watchlist podem, eventualmente, sofrer remarcagéo a critério do administrador.

Note, no entanto, que estamos monitorando de perto as atualizagdes que envolvem as operagdes do GPA. Para mais informagbes e updates sobre esse assunto em

especifico, clique aqui.

\_

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera a carteira de CRI, Op. Estruturadas.
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Comentarios da Gestéo (2/2) PATRIA
-

Ao longo dos ultimos meses, temos aprofundado o trabalho de reorganizagdo dos fundos de crédito imobiliario high grade sob gestdo do Patria - incluindo o PCIP, que
consolidou CVBI, PLCR e BARI em 2025; o VCJR, cuja gestdo assumimos em julho do ultimo ano; e, mais recentemente, o RBRR e o RPRI, incorporados a plataforma em
fevereiro. Esses fundos compartiiham estratégia similar de alocar em CRI high grade indexados ao IPCA, com garantias imobiliarias robustas e portfélios bem

diversificados.

Os portfélios desses fundos compartilham caracteristicas semelhantes, criando um terreno favoravel para um potencial movimento de consolidag¢ao, gerando
beneficios concretos aos investidores. Entre os potenciais ganhos de uma consolidagao entre os fundos, destacam-se:

. reducgao de riscos, com maior diluicdo por setor, geografia, devedor e CRI;

. aumento de escala, permitindo maior eficiéncia do portfélio e maior diferencial competitivo na negociagdo comercial de novas oportunidades;

+ elevacao da liquidez da cota no mercado secundario, reduzindo a volatilidade das cotas;

. otimizagao de custos operacionais relativos, com ganho de eficiéncia ao concentrar no veiculo com menor taxa de administragédo e gestao.

Em conjunto, esses fatores contribuem para a criagdo de um fundo mais robusto e melhor posicionado no universo de crédito imobiliario high grade. Uma eventual
consolidagao entre os fundos PCIP, VCJR, RBRR e RPRI sera feita de forma transparente, comunicada com devida antecedéncia e com a diretriz de beneficiar os cotistas de
cada fundo. Dessa forma, nosso foco neste momento € assegurar que cada fundo esteja organizado com o valor patrimonial refletindo as devidas marcagdes a mercado dos

ativos.

E importante reforcar que qualquer processo dessa natureza exige aprovagdo em Assembleia Geral Extraordinaria, com quérum qualificado (superior a 25% da base),
conforme prevé a regulamentagdo. No momento oportuno e com uma comunicagdo adequada, € somente apds a conclusdo das analises internas, divulgaremos aos
investidores todos os detalhes, documentos e avaliagbes necessarias para uma decisdo bem informada. Seguimos comprometidos em fortalecer nossa plataforma de fundos

de crédito imobiliario, buscando capturar oportunidades que foquem na geragao de valor sustentavel, robustez e rentabilidade adequada para todos os cotistas.

\_

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera a carteira de CRI, Op. Estruturadas.
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Performance PATRIA

250 .. . .
Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
200
@ PCIP11 -3,5% 2,2% 93,5% 11,0%
150
100 ® [FIX 1,3%  3,6% 46,4% 6,2%
50
0
» o o — ~— AN AN (ap) (42] < < Tp] Yo}
< o o o o o o o o o o o o
© © ® © ® © © © © © © © ©
2] E 2] E 2] E [72] E [72] E [72] E [72]

Distribui¢gbes por Cota Média 12M | RS 0,95 Dividend Yield

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

14,8% 15,0% 14,8% 14,5% 14.9% 14,8% 14,9% —
IIIIII IIIIIII12,2%./.12,0%12,5% -

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Economatica.
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Resultado

Demonstragéo de Resultado (RS)

Juros e Corre¢ao Monetaria®
MTM - CRI*

Resultado com FlI

MTM — FII*

Receita Extraordinaria

Receitas - Total

Despesas - Total

Resultado Financeiro Liquido
Ajuste para Distribuigdo — MTM*
Resultado Distribuivel

Resultado Distribuido

FEV-26 R$/COTA ACUM. 2026 ACUM. 12M

13.423.628
5.851.965
1.357.537

(31.941)

20.601.189
(1.248.446)
710.983
(5.820.024)
14.243.703

13.609.366

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo
incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Considera CRI e Operagdes Estruturada;

0,79
0,34
0,08

(0,00)

1,21
(0,07)
0,04
(0,34)
0,84

0,80

27.177.865
8.736.151
2.882.564

658.156
4.295

39.459.031

(2.512.583)
1.377.196

(9.394.306)

28.929.337

27.729.082

145.535.097
58.880.736
19.779.803
8.173.898
217.174
232.586.708
(11.909.389)
7.090.150
(67.054.634)
160.712.835

155.954.025

PATRIA

Resultado do Fundo por Cota (RS)

087 = - 0,04
S e
(0,07) (0,04)
Receita Receita nao Despesas Resultado Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente Recorrente Financeiro Distribuido (+) Distribuido
Liquido

Movimentagdo da Reserva Acumulada

- eah o ap oV a» apr a» oP a» oy,

~

N e [ -

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == = Resultado Distribuido
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Carteira de Ativos! (1/2) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

Y 39,1 % Lo
34%, a
m Varejo m Residencial m L ogistica Pulverizado

m Loteamento Shopping Educacional Outros 7

Portfélio com 107 CRI e 4 operagdes estruturadas, diversificado em 14 segmentos distintos, sendo as maiores exposi¢cées ao segmentos de

varejo (21%), residencial (15%) e logistica (12%). Boa diversificagdo regional, com maior exposi¢céo a SP (39% da carteira de CRI).

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Carteira de Ativos'! (2/2) PATRIA

Distribuicéo por CRI (% do PL) Distribuic¢éio por LTV

CRI 0
m
Visconde 0a50%
Icarai B,
CRI Cidade | cRIBuriti, | 208% m51% a 65%
g/latarazzo y 2,78% Brasil
FIl Renda IPCAB, 4,18% Incorpora 66% a 75%
Preferencial CRIGSFI, | o Fil Outros abaixo de 0 ©
0, booo
GPA, 5,41% 1,98% 1,2%; 35,36%
0, 0,
(\:/Félngffiza ERlcoch CRI m76% a 85%
3 26% ’ 2,60% CRI Boa Mateus
’ Vista, TRX, i3 ‘= H
1,05% | 1.55% Em reviséo LTV Médio
CRIBARI p—— Ponderado
CRI Ydugs | Matarazzo mN/A de 56%

CRI Airport IPCA Sr.,
Town, 4,89% 3,11%

RJ, 2,54%

IPCA A,
1,64%

Distribui¢cdo por Vencimento

Alocacdo por Indexador

m [PCA
0,4% 2026 Dl
m IGP-M
Bl 125% 2027 PRE
Taxa MTM Prazo Médio
B 7.2% 2028 a.q. (Anos)
CDI+ 5,0% 51% 2,0
| 1.6% 2029 IPCA+ 10,4% 9.1% 36
PRE 13,9% 14,0% 2,3
I 7 > 2030+
IGPM+ 10,0% 8,4% 3,4

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui)..
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Detalhamento de Ativos (1/7) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de

MTM %/PL  Segmento UF  Emissor Cadigo B3 Indexador Emissdo Aquisiccio l:quzig Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.)

5,4% Varejo SPeRJ n/a - IPCA 9,3% 9,3% 9,3% 6,69 dez-37 n/a Carta Fianga e DRS
4,9% Logistica SP Riza 21H0976574 IPCA 5,5% 6,3% 6,9% 6,35 ago-41 61,5% | AFIl, AFS,CFRAE FR
4,2% Varejo SP Opea | 23J2162618 IPCA 9,5% 9,5% 11,0% 4,87 jun-40 50,0% @ AFI, CFRA, FRE FS
3,3% Educacional DF Riza 21F0547426 IPCA 6,0% 6,3% 10,5% 4,25 jun-35 77,4% @ AFIl, CFRA
3,1% Pulverizado Pulverizado  Bari 25H3737311 IPCA 8,8% 8,8% 8,6% 1,72 out-40 59,0% @ AFI, FR
2,8% Loteamento TO, PA,BA Riza 2411786760 IPCA 9,0% 9,1% 9,0% 2,52 nov-31 57,1% ' AFS, CFRCV, AVS E FR
2,6% Deathcare RS Opea 21L0146951 IPCA 7,0% 7,0% 11,6% 2,43 dez-31 resir;éo AFl, CFRAE FR
2,5% Educacional RJ Bari 23A1253566 IPCA 8,2% 8,8% 8,2% 2,76 fev-32 65,0% @ AFIl, CFRA, FS
2,1% Residencial SP Canal | 24D3311867 IPCA 12,6% 13,3% 12,9% 1,32 ago-27 65,0% @ AVS, AFI, AFS, CFDC, FD, FR, FO
2,0% Shopping |7 gé BA| Opea |20G0800227  IPCA 5,0% 5,1% 11,5% 0,00 jul-32 48,6% | AFl, CFRE FR
2,0% Shopping PE Opea 20F0734290 IPCA 7,3% 6,8% 10,6% 2,85 jun-32 37,8%  AFIl, CFRA, FR, FL E FS
1,6% Varejo SP Opea | 22C0509668 IPCA 10,5% 10,0% 10,1% 4,87 jun-40 50,0% @ AFI, CFRA, FREFS
1,6% Logistica SP Opea 21J0043571 IPCA 5,9% 5,9% 9,4% 5,56 mar-40 28,3% | AFl, CFRAE FR
1,6% Residencial GO n/a - IPCA 12,5% 12,5% 12,5% 3,00 dez-28 60,0% ' n/a
1,5% Varejo PA Bari 2410003403 IPCA 6,8% 7,7% 9,0% 5,82 ago-39 73,2% | AFIl, AFS, CFRA, FR, FD
1,5% Residencial SP Riza 25F8639835 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 0,97 mai-27 resirsnéo AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui); '"Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcacao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.
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Detalhamento de Ativos (2/7)

Montante
Ativo MTM %/PL
(RS mm)
CRI BARI IGPM Sr. 23,3 1,5%

n CRI New Sun Sr. m 1,4%
n CRI Figueiras do Parque m 1,3%

m CRI Rosewood Il m 1,3%
Tranche Senior Fll Patria 13%
Health e

E CRI BARI IPCA Sub. - 1,2%

E CRI Sao Benedito IP m 1,2%

H CRI Salinas Premium Sr n 1,2%

H CRI Catuai B m 1,2%

. CRI Carrefour - 1,1%

H CRI Hot Beach Sr 17,2 1,1%

m CRI Tocantins |l - 1,1%

m CRI BrDU 1,1%

BIEZS RN -

E CRI Visconde Icarai A m 1,0%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui); 'Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcagao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.

Segmento

Pulverizado
Energia
Loteamento
Hotel
Saude
Pulverizado

Residencial

Multipropriedade

Shopping
Shopping

Varejo

Multipropriedade

Loteamento
Loteamento
Energia

Residencial

UF

Pulverizado

SP

MT

SP

SP

Pulverizado

MT

PR

PR

SE

SP

TO

MT e ES

MG

SP

Emissor

Bari
Opea
Riza

Opea

Bari

Riza

Opea

Habitasec

Habitasec

Bari

Opea

Riza
Habitasec
Opea

Canal

25H3737685

23L1276199

20A0952498

21L0866334

25H3737312

21C0662763

22F0636859

19J0713611

1940713612

2512402882

21H1034619

21C0482259

18L1128777

22K1397969

24D3311806

IGP-M

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Pré-fixado

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Taxa de Taxa de
Cadigo B3 Indexador Emissdo Aquisi¢dio

a.a.
8,8%

10,0%
9,3%
7,0%
9,3%
10,0%

6,0%

9,0%

6,0%

6,0%

14,0%

9,7%

7,5%
9,5%
11,0%

12,5%

a.a.
8,8%

10,0%
9,5%
8,8%
9,3%
10,0%

6,2%

9,4%

6,2%

6,2%

14,0%

9,7%

7,5%
11,9%
11,0%

13,1%

Taxa
MTM'
a.d.

10,0%
12,1%
13,0%
7,3%
9,3%
9,9%

10,1%

13,3%

9,8%

9,8%

13,9%

11,8%

12,7%
13,8%
10,6%

12,5%

Prazo
Médio

2,96
5,15
3,09
3,52
5,00
2,87

4,17

0,94

5,51

5,51

2,33

0,79

0,75
1,28
4,55

1,32

Vencimento

abr-38
dez-39
fev-34
nov-33
dez-32
out-40

jun-36

mai-28

out-34

out-34

dez-28

ago-27

fev-28
jan-29
nov-36

ago-27

LTV

61,0%
53,0%
55,7%
54,0%
10,0%
82,6%

73,0%

19,8%

77,3%

77,3%

43,0%

14,1%

27,3%
33,3%
73,0%

65,0%

PATRIA

Garantias*

AFIl, FR

DRS, AFE, AFS, CFR, AVS E FR
CFRCV, AFS, AVS E FR

AFI, CFRA, FR, AVAL

n/a

AFIl, FR

AFl, CFR, FRE AVS

CFRCV, AFS, AVS, FRE
SUBORDINAGCAO COM RAZAO
DE GARANTIA MINIMA DE 180%
PARA A TRANCHE SENIOR

AFI, AFS, CFRA, AVS E FR

AFI, AFS, CFRA, AVS E FR

AFI, CFRA, FS

CFRCV, AFS, AVS, FRE
SUBORDINAGCAO COM RAZAO
DE GARANTIA MINIMA DE 230%
PARA TRANCHE SENIOR

CFRCV, AFS, AVS E FR
CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
DRS, AFE, AFS, CFRR, FR E AVS

AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
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Detalhamento de Ativos (3/7) PATRIA

Montante Taxa de Taxade Taxa Prazo
Ativo MTM %/PL  Segmento UF  Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdio Aquisigio MTM' Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) a.a. a.a. a.a.
CRI Azzure e Jardim LV 10% | Loteamento | ST T® | Opea | 21L0905775  IPCA 8,8% 8,8% 148% | 2,25 nov-33 | 650% | CFRCV, AFS, AVS E FR

nm 1,0% Infraestrutura = MG e SC - 4544222FI| IPCA 8,0% 8,0% 8,0% 5,00 n/a n/a n/a
Em 0,9% Residencial SP Canal | 23K2202885 IPCA 13,0% 13,0% 13,0% 1,11 mai-27 75,0% | AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
Hm 0,9% Residencial SP Canal | 23K2203899 IPCA 13,0% 13,0% 13,0% 1,11 mai-27 75,0% | AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
m 0,9% Energia MG Opea | 22J0020689 IPCA 9,8% 9,8% 10,8% 2,64 out-32 75,6% | DRS, AFE, AFS, CFR, AVS E FR
Em 0,8% Varejo PI Opea | 20B0980166 IPCA 4,7% 9,2% 8,8% 2,73 fev-32 n/a AFl, CFRA, FRE FS
E 0,8% Varejo SP Bari 19L0840477 IPCA 4,8% 14,3% 10,9% 1,81 dez-30 37,0% @ AFI,CFRA,FREFS
mm 0,7% Energia RS Canal | 23H1637802 IPCA 10,5% 10,6% 12,4% 5,61 ago-38 50,8% @ DRS, AFE, AFS, CFR, AVS E FR
nm 0,6% Residencial SP Riza | 25F8639834 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 0,97 mai-27 resirsnéo AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
ﬂm 0,6% Pulverizado DF Canal | 24E2453531 IPCA 9,0% 9,1% 8,8% 6,02 jun-41 75,0% | AFI, CFR, FR, AVAL
Hn 0,6% Pulverizado  Pulverizado  Bari 2210099580 IPCA 7,8% 10,2% 10,0% 3,67 out-43 n/a AFl, CFR, FR
n“ 0,6% Pulverizado Pulverizado  Bari 25H3737686 IGP-M 10,0% 10,0% 11,3% 2,85 abr-38 85,4% | AFI, FR
En 0,6% Pulverizado Pulverizado  Bari 23B0508037 IPCA 9,0% 11,6% 11,4% 3,45 out-43 n/a AFl, CFR, FR
nn 0,6% Escritério SP Habitasec' 19L0823309 IPCA 6,3% 7,8% 7,5% 3,92 dez-34 55,7% | AFI, CFRA, FR, AVAL

0,6% Loteamento BA Canal | 24A2518977 IPCA 10,3% 12,7% 12,3% 3,21 jul-34 58,0% | AFI, CFR, FR, AVAL

CRI Grupo Mateus 0,5% Varejo AL Bari 23F1241818 IPCA 7,8% 8,0% 9,2% 6,52 mai-43 48,2% | AFIl,CFRA,FREFS

m CRI Braspark n 0,5% Logistica SC Riza | 21H0926710 IPCA 7,5% 10,4% 10,0% 2,33 ago-31 50,0% | AFI, CFRA, FR, AVAL

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui); 'Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcagao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.
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Detalhamento de Ativos (4/7) PATRIA

Montante Taxa de Toaxade Taxa Prazo
Ativo MTM %/PL  Segmento UF Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdo Aquisigdo MTM!' Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) Q.0. Q.0. Q.0.
CRI Cortel Il Sub. A 0,5% Deathcare RS Opea | 22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 4,6% 3,88 jul-34 re\lfir;éo AFl, CFRAE FR

mm 0,5% Deathcare RS Opea | 22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 3,41 jul-33 re\lfirsnéo AFl, CFRAE FR
Em 0,5% Residencial MT Canal | 24D3314465 IPCA 12,4% 12,3% 14,5% 1,45 out-27 73,0% | AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
Em 0,5% Residencial MT Canal | 24D3314338 IPCA 12,6% 12,7% 14,7% 1,44 out-27 73,0% | AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
H 0,5% Pulverizado SP Provincia 1 24K1726028 IPCA 10,0% 11,5% 11,0% 4,00 nov-39 75,0% | AFI, CFR, FR
E 0,5% Logistica BA Opea | 20F0834225 IPCA 7,0% 18,8% 1,1% 2,32 mar-31 57,0% | AFI
E 0,5% Varejo DF e SP Opea | 19H0235501 IPCA 3,9% 7,4% 7,6% 4,20 fev-31 56,0% | AFI
- 0,4% Residencial SP Riza 2312156604 CDI 4,0% 6,0% 4,0% 0,98 mai-27 resir;éo AFl, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

E CRI SHOP SAO GONCALO - 0,4% Shopping RJ Riza 19L0928585 IPCA 5,1% 10,0% 9,2% 5,63 dez-34 23,0% AFI, CFR, FS
E CRIHBR B n 0,4% Residencial SP Habitasec 1 19G0228153 IPCA 6,0% 9,1% 7,9% 3,77 jul-34 44,0% FS, AFI, AFA, CFDC, FR, FD
m CRI Copagril “ 0,4% Logistica PR Riza 21F0968888 IPCA 6,5% 9,1% 8,9% 0,00 jun-31 55,0% AFl, CFRA, FR, AVAL
CFRCV, AFS, AVS, FRE
8 8 . . . SUBORDINACAO COM RAZAO
0 0 0 0 " [ g
CRI Salinas Premium Mez 0,4%  Multipropriedade PA Opea | 22F0636861 IPCA 10,0% 10,4% 14,5% 0,93 mai-28 26,3% DE GARANTIA MINIMA DE 180%
PARA A TRANCHE SENIOR
ﬂ CRI Cortel Il Sr. A m 0,4% Deathcare RS Opea | 22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 3,99 jul-34 resi’:éo AFI, CFRA E FR
m CRI MAGAZINE LUIZA n 0,4% Logistica PB Riza 19L0838850 IPCA 4,4% 9,5% 8,7% 2,15 out-30 68,0% AFIl, CFRA, FR, AVS
m CRI KeyCash Sr. m 0,4% Pulverizado Pulverizado Riza 24F1278543 IPCA 9,5% 11,0% 10,7% 4,87 mai-43 32,0% AFIl, CFR, FR
m CRI Visconde G “ 0,4% Residencial SP Canal 23K2204391 IPCA 13,0% 13,0% 20,2% 1,11 mai-27 75,0% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, AVS
m CRI LOCALFRIO - 0,4% Logistica SPe SC Riza 19K0981679 IPCA 6,0% 11,6% 9,6% 4,79 dez-31 55,0% ég?,’EAFI’ CFRA,FS, FR, FD,
- CRI Blue Asset n 0,3% Pulverizado Pulverizado Bari 2211564926 IPCA 10,0% 12,7% 12,2% 2,78 mar-33 50,0% AFl, CFR, FR

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui); 'Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcagao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.
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Detalhamento de Ativos (5/7) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de

MTM %/PL Segmento Emissor Cédigo B3 Indexador Emisséio Aquisigdio ;Zﬁg Vencimento LTV Garantias*

(GEXl) (0.0.) (0.0.)
0,3% Varejo SPeRJ Opea | 23C2830574 IPCA 7,5% 7,5% 10,3% 6,61 jan-38 64,0% @ CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,3% Varejo SP, BA, MS e PI Bari 20E0031084 IPCA 5,8% 6,9% 7,2% 4,06 out-35 68,6% | AFI, AFS, CFRA, FREFS
0,3% Residencial MG Ore 2110912120 CDI 4,5% 4,7% 4,7% 2,62 set-28 95,0% | AFI, CFRA, FR, AVAL
0,3% Logistica SP,RJe RS Opea | 20A0977906 IPCA 6,0% 7,6% 5,6% 4,09 jan-35 62,0% | AFI, FIANCA, FD
0,3% Logistica SP Riza 22E0120555 IPCA 8,5% 13,7% 12,5% 1,12 mai-27 48,6% | AFI, CF, FD
0,3% Logistica SP Reit 21G0707741 IPCA 10,0% 17,8% 17,3% 0,86 jan-30 62,0% @ AFS, CF, AVAL
0,3% Pulverizado Pulverizado Bari 22C0899517 IPCA 7,3% 10,1% 9,8% 3,21 out-41 n/a AFl, CFR, FR
0,3% Residencial PR Habitasec' 20B0797175 CDI 5,0% 5,0% 7,1% 0,86 jun-28 85,0% | AFI, AFS, FR, CFRCV E CFDC
0,2% Logistica Pulverizado Opea | 20A0978038 IPCA 6,0% 7,6% 7,3% 3,99 jan-35 62,0% @ AFI, FS, FD
0,2% | Residencial RJ Opea | 2110566602 IPCA 12,0% 13,7% 11,5% 0,78 dez-26 32,0% | AVS, AFI, AFS, CFDC, FR, FD
0,2% Logistica SP Opea | 20K0549411 IPCA 8,8% 15,6% 12,2% 4,85 nov-28 32,0% | AFI, CFRA, FS, FRM, CFDR
0,2% Varejo SP Riza 20K0568000 IPCA 7,5% 12,4% 12,3% 2,92 nov-32 48,0% | AFl,CFRA,FReFS
0,2% Logistica SP Opea | 23H1023846 CDI 2,0% 1,4% 1,4% 3,98 ago-31 37,0% | AFI, CFDC
0,2% Varejo SPeRJ Opea | 23C2829802 IPCA 7,0% 7,3% 8,4% 4,06 mar-35 53,0% = CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,2% | Educacional SP Opea | 21D0453486 IPCA 6,0% 6,0% 13,0% 0,00 jul-27 30,0% @ AFI,CFRAEFR
0,1% Saude SP Opea | 20B0817201 IPCA 5,9% 10,1% 9,9% 0,98 mar-35 66,0% @ CFRA
0,1% Varejo SP Bari 20H0695880 IPCA 5,0% 10,1% 8,5% 4,18 out-35 61,0% @ AFT, FR,FD, FS
0,1% Varejo SPeRJ Opea | 23C2830001 IPCA 7,0% 7,3% 9,9% 3,93 mar-35 53,0% = CFRA, FR E CARTA FIANCA

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui); '"Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcacao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.
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Detalhamento de Ativos (6/7) PATRIA

Montante Taxade Taxade Taxa

MTM %/PL  Segmento UF  Emissor Cddigo B3 Indexador Emisséio Aquisigio MTM!' l:quzig Vencimento LTV Garantias*

(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
0,1% Loteamento GO Opea 19G0311543 IGP-M 8,2% 8,4% 12,9% 1,55 jul-29 55,2% @ CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
0,1% Residencial Pulverizado Riza 21J0856001 IPCA 7,0% 13,3% 5,2% 4,62 ago-36 33,0% = AVS, CFDC, AFI, AFS, FD, FO
0,1% Varejo SP Riza 20K0866670 IPCA 7,0% 12,4% 8,9% 3,07 dez-32 47,0% @ AFI,CFRA,FReFS
0,1% Educacional SP Opea | 12L0023493 IPCA 4,5% 11,3% 11,1% 0,95 jul-27 26,0% | AFI, CFRA, AVS
0,1% Loteamento GO Opea 19G0311514 IGP-M 8,2% 8,9% 13,9% 1,55 jul-29 55,8% = CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
0,1% Loteamento GO Opea 19G0311435 IGP-M 8,2% 8,9% 13,9% 1,55 jul-29 55,8% = CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
0,1% Varejo SPeRJ Opea | 23C2829803 IPCA 7,0% 7,3% 9,9% 3,93 mar-35 53,0% | CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,1% Varejo SPeRJ Opea | 23C2830002 IPCA 7,0% 7,3% 10,8% 3,88 mar-35 53,0% @ CFRA, FR E CARTA FIANGCA
0,1% Residencial SP Canal | 23J1216116 IPCA 12,7% 15,0% 13,3% 1,50 out-27 54,0% = AFI, CFDC, FD, FO, JF, AVS
0,1% Residencial SP Vert 21L0329277 CDI 4,3% 4,1% 3,3% 0,67 set-26 59,0% = AFA, AFI, CFR, FS
0,1% Pulverizado Pulverizado  Bari 22K0643283 IGP-M 8,1% 0,0% 0,0% 4,60 fev-41 n/a AFl, CFR, FR
0,1% Varejo SP Riza 25C3754692 CDI 4,0% 4,0% 4,5% 3,41 mar-33 48,0% @ AFI,CFRA,FReFS
0,1% Pulverizado Pulverizado Bari 21F0929727 IGP-M 9,0% 0,0% 0,0% 15,43 mai-38 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Varejo SP Bari 20G0703191 IPCA 5,0% 9,7% 7,1% 4,18 out-35 62,0% | AFT,FR, FD, FS
0,0% Pulverizado Pulverizado  Bari 20E0929816 IGP-M 8,1% 0,0% 0,0% 12,55 jan-44 n/a AFI, CFR, FR
0,0% Pulverizado Pulverizado Bari 21D0521612 IPCA 7,0% 0,0% 0,0% 3,09 out-41 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado Pulverizado Bari 21H0770156 IPCA 7,5% 0,0% 0,0% 9,34 out-40 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado Pulverizado  Bari 22K0643973 IPCA 8,8% 0,0% 0,0% 9,84 out-40 n/a AFI, CFR, FR

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui); '"Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcacao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.
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Detalhamento de Ativos (//7/) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de Taxa

MTM %/PL  Segmento UF Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdio Aquisigiio MTM' zg%zig Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)

0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 22K1045233 IGP-M 8,2% 0,0% 0,0% 14,66 out-38 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 21F0930158 IGP-M 22,5% 0,0% 0,0% 15,43 mai-38 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 21D0521769 IPCA 24,9% 0,0% 0,0% 3,17 out-41 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 21C0641790 IPCA 5,8% 0,0% 16,6% 0,00 fev-29 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 21H0770120 IGP-M 7,0% 0,0% 0,0% 12,67 out-35 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 23H1578104 IPCA 8,0% 0,0% 0,0% 12,50 out-35 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado Vert 20F0755566 IPCA 6,6% 8,3% 8,6% 5,63 jun-40 36,0% AFI

0,0% Pulverizado | Pulverizado Bari 22K1045039 IPCA 8,4% 0,0% 0,0% 12,63 mar-38 n/a AFl, CFR, FR

TOTAL 1.383,6 87,2%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui); '"Nos casos de taxa MTM marcadas a zero a remarcacao foi objeto de consolidagéo ocorrida em agosto de 2025.
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Carteira de Ativos | Flls PATRIA

O Fundo investe oportunisticamente em Flls de crédito desde abril de 2020, e encerrou o més com 8 fundos imobiliarios, que representam uma exposicao 7,7%

do patriménio liquido.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocagdo em Fll (% do PL)

vvel I 3.1%

GARET! | 1,2% 9,7%H9.7%[9,7%

VRTM11 I 0,9%

MCRE11 | 0.8%

HREC11 I o0,7%

0 |
RECD11 [ 0.4% . Alocagio total:

7,7% do PL

______________________

sPxs11 N 0,3%

mar-25
abr-25
mai-25
jun-25

jul-25

set-25
out-25
jan-26

fev-26

cYCR11 N 0,3%

ago-25
nov-25
dez-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Watchlist PATRIA
CRI Cortel

CRI Cortel: Emitido em dez/21, tem um volume de emissdo de R$ 100 milhdes (IPCA + 7,0% a.a.). O CRI conta com ampla cobertura de garantias, como alienagdo fiduciaria, cessdo de
recebiveis e fundo de reserva. O grupo Cortel atua no mercado de deathcare desde 1971 e atualmente opera em 4 estados (SP, RJ, MG e AM) através de uma estrutura verticalizada composta

por cemitérios e planos funerarios. O grupo é o principal player de um segmento altamente fragmentado no Brasil. O Fundo possui R$ 41 milhées de exposi¢gdo no CRI (2,6% do PL).

CRI Cortel Il (Sr. e Sub.): O CRI Cortel I, emitido em jun/22, em 2 séries (A e B), cada uma com volume de R$ 45 milhdes, totalizando volume de emissdo de R$ 90 milhdes, sendo R$ 70 milhdes
em séries seniores (CDI + 3,5% a.a.) e R$ 20 milndes em séries subordinadas (CDI + 4,4% a.a.). O CRI conta com ampla cobertura de garantias, como alienagéo fiduciaria, cessao de recebiveis e
fundo de reserva. O grupo Cortel atua no mercado de deathcare desde 1971 e atualmente opera em 4 estados (SP, RJ, MG e AM) através de uma estrutura verticalizada composta por cemitérios
e planos funerarios. O grupo é o principal player de um segmento altamente fragmentado no Brasil. O Fundo possui R$ 22,1 milhdes de exposi¢do no CRI, sendo R$ 6 milhdes na série sénior

(0,4% do PL) e R$ 16 milhdes nas séries subordinadas (1,0% do PL).

Update: O CRI esta em reestruturagéo, para prever os seguintes termos: (i) caréncia no pagamento de Amortizagdo e Juros Remuneratérios durante o periodo de caréncia, que sera vigente até
outubro de 2027 para a Amortizagdo Programada e até dezembro de 2025 para os Juros Remuneratérios (“Periodo de Caréncia”), (ii) o reforgo de garantia, através da constituicdo de alienagao
fiduciaria em garantia do imével Memorial da Colina e da integralidade das agbes detidas pela Terra Santa Administradora de Cemitérios e Imoveis S.A., e a (iii) possibilidade de, caso o indice
LTV, ao final do Periodo de Caréncia, exceda o indice LTV a ser acordado entre as partes, outorgar nova alienagao fiduciaria em garantia de outros iméveis e da integralidade da participagao
societaria das respectivas sociedades detentoras ou possuidoras de tais iméveis. Além disso, (iv) limitacdo de distribuicdo de dividendos, de novos endividamentos e de novos investimentos
enquanto a relagao Divida/EBTIDA nao seja saudavel, a critério dos investidores; previsao que, (v) no caso de alienagdes de ativos pela companhia, utilizagdo da integralidade dos recursos para a
realizagdo de Amortizagcdo Extraordinaria; (vi) incremento do monitoramento da operacao a partir de janeiro de 2026, por meio do envio de relatérios contabeis, tributarios e financeiros pela

companhia; (vii) alteragdo dos Juros Remuneratérios do CRI Cortel, de IPCA + 7,0% para IPCA + 7,5%.

Montante Taxade  Toaxade Taxa MTM Prazo
H Ativo MTM %/PL | Segmento UF Emissor Codigo B3 Indexador Emissdo Aquisi¢do AT Vencimento LTV Garantias
(a.a.) Médio
(RS mm) (a.a.) (a.a.)
2,6% Deathcare RS Opea 2110146951 IPCA 7,0% 7,0% 11,6% 2,43 dez-31 Emrevisdo AFIl, CFRAE FR
0,5% Deathcare RS Opea 22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 4,6% 3,88 jul-34 Em revisdo| AFIl, CFRAEFR
0,5% Deathcare RS Opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 3,41 jul-33 Em revisdo| AFI, CFRAEFR
0,4% Deathcare RS Opea | 22F1025672 CDlI 3,5% 3,5% 3,5% 3,99 jul-34 Em revisdo AFI, CFRAE FR

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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CRI Invert

O CRI Invert, emitido originalmente em jun/21, € uma operagéo de financiamento a construgao dividida em 2 séries, B e C, com taxa de remuneragao de CDI + 4,0% a.a. e CDI + 6,0%
a.a., respectivamente, sendo o saldo devedor atual de R$ 124 milhées. O CRI tem o objetivo de financiar a obra de empreendimento residencial de alto padrdo desenvolvido pela Gafisa
no bairro de Campo Belo em S&o Paulo. O CRI tem como garantias (i) alienagao fiduciaria das cotas das SPEs, (ii) alienagao fiduciaria do terreno, (iii) cessao de recebiveis de contratos

de compra e venda das unidades, (iv) Fundo de Obra, (v) Fundo de Reserva e (vi) Aval da Gafisa S.A.

Update: O CRI foi reestruturado em julho de 2025 nos seguintes termos: i) adicdo de novas garantias a operagao (em processo de registro), ii) obrigacdo de aporte de equity, conforme
cronograma acordado, com objetivo de garantir recursos para término de obra, iii) aprovagao dos pagamentos da obra por Gerenciador independente contratado pelo CRI via conta
Escrow, iv) envolvimento e reporte para prestador de servigo independente contratado pelo CRI para acompanhamento da operagao. Dessa forma, a operagdo conta com as seguintes
garantias atualmente: (i) alienagao fiduciaria do empreendimento-alvo e de outro empreendimento da Gafisa S.A.; (ii) alienagéo fiduciaria das cotas da SPE desenvolvedora do
empreendimento e de empresas do mesmo grupo econdmico; (iii) cessao fiduciaria dos recebiveis do empreendimento-alvo e de outro empreendimento desenvolvido pela Gafisa S.A;
(iv) cessao fiduciaria dos recebiveis de venda de terreno de propriedade de empresas do grupo econdmico da devedora; (v) fundos de reserva, juros e obra; (vi) aval da Gafisa S.A.
Ainda que a reestruturagao tenha sido realizada recentemente, a Companhia tem apresentado dificuldades para cumprimento das suas obriga¢des e se encontra em situagao restritiva

de liquidez, o que demanda acompanhando de perto pelo time de gestédo, para sanar as pendéncias, caso a caso. No més de setembro de 2025, foi aprovado o pagamento, com os

recursos do Fundo de Despesas, dos custos para registro das garantias, que ainda nao foram integralmente formalizadas.

Montante Taxade  Taxade Taxa MTM Prazo
MTM Segmento UF Emissor Codigo B3 Indexador Emissdo Aquisi¢dio AT Vencimento LTV Garantias
(a.a.) Médio
(RS mm) (a.a.) (a.a.)
1,5% | Residencial SP Riza 25F8639835 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 0,97 mai-27 Em revisdo AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
0,6% | Residencial SP Riza 25F8639834 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 0,97 mai-27 Emrevisdo AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
0,4% Residencial SP Riza 2312156604 CDI 4,0% 6,0% 4,0% 0,98 mai-27 Emrevisdao AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).


https://realestate.patria.com/glossario/

Watchlist - Report PATRIA

Exposiccio GPA

Em funcao do pedido de recuperacao extrajudicial do Grupo Pao de Agucar (GPA), realizamos um levantamento completo das exposi¢des diretas e indiretas nos fundos de

Real Estate sob gestéo e identificamos que a exposigéo ocorre por meio de operacdes de CRI e Fll cujo lastro e/ou receita possui alguma relagao com a Companhia.

As operagdes permanecem integras e sem impacto no fluxo de pagamentos, uma vez que a recuperacgao extrajudicial ndo alcanga obrigacbes operacionais correntes, como
o0 pagamento de aluguéis. Os recebiveis que lastreiam essas operagdes seguem exigiveis normalmente, e todas as estruturas contam com garantias robustas, incluindo

garantias reais imobiliarias, cessao fiduciaria e, em alguns casos, fiangas bancarias emitidas por instituicdes de primeira linha.

No nucleo de exposicéo direta, apenas o Fll Renda Preferencial GPA, equivalente a 5% do PL do PCIP11, tem o GPA como locatario. Essa operagao conta com fianca
bancaria emitida por bancos de primeira linha (BTG, Itau e Safra), que cobre parte do fluxo contratado de aluguéis, contribuindo para mitigar eventual risco de
inadimpléncia. Além disso, o fundo detém direito real de superficie sobre o imovel, permitindo — em um cenario de estresse — a continuidade da exploragao comercial do

ativo, inclusive mediante locagao a terceiros.

Considerando a qualidade das garantias, a estrutura das operagdes e o fato de que obrigagbes locaticias ndo sdo afetadas pela recuperagao extrajudicial, ndo esperamos

impacto material no Fundo. Seguimos monitorando o tema de perto e manteremos o mercado informado caso haja qualquer evolugao relevante.



Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

Preco (R$)

118,5
113,3f113,31113,5] 113,2

Volume Diario (R$MM)

(o)) o o ~— — N AN ™ ™ < < (o] [Te)
T O @ g qa g g q g 4 q q o
? ©® © © ©® © © ® © © © ®©
/7] E (/7] E (/7] E /2] E w E (/2] E w
mmm \/olume Diario (R$) ——Preco (R$)
Fev-26 2026 12 Meses 9 Y Y Y Py 0 w0 0 0 w0 @ Q
ADTV (R$ milhdes) 4.4 4.4 2.9 s 5 T S 3 § 3% 3 & 8 § 3
Giro 2,7% 5,9% 29,6%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Deliberacdes das Assembleias do Més PATRIA

Concluséo da Voto Proferido Resultado

Assembleia

02-fev-26

12-fev-26

13-fev-26

18-fev-26

18-fev-26

20-fev-26

20-fev-26

25-fev-26

25-fev-26

CRI Cidade Matarazzo IPCA A
CRI Cidade Matarazzo IPCA B

CRI Visconde Icarai

CRI Cortel IPCA

CRIHCC

CRIHCC

CRI Cortel Il Sr. A
CRI Cortel Il Sub. A

CRI Cortel 11 B

CRI Cidade Matarazzo IPCA A
CRI Cidade Matarazzo IPCA B

CRI Cortel Il Sr. A
CRI Cortel Il Sub. A

Cédigo B3 # de Matérias
22C0509668 3
23J2162618

24D3311867 >
24D3311806

21L0146951 2
23H1637802 9
23H1637802 10
22F1025672 >
22F1025673

22F1025727 2
22C0509668 1
23J2162618

22F1025672 y
22F1025673

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovar

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado
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somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 37 aNOS
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 FlIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestéio }

25



: /patria-investments-brasil
_sigao - in

Pafr'.a \b @patriainvestments
Jﬁ;ﬁrrBFglL;l\ﬂA NOSRedes 2| @patriainvestments

realestate.patria.com /,

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigio ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
https://realestate.patria.com/midia/
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