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RSM

Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes
contabeis

Aos:

Cotistas e Administrador do

Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario Fll
(Administrado por Banco Daycoval S.A.)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracbes contabeis do Basilica Partners Led Corporate Fundo de
Investimento Imobiliario Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posi¢édo patrimonial e financeira do Basilica Partners Led Corporate Fundo
de Investimento Imobiliario Fll em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagédo ao Fundo e seu Administrador, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragdes contabeis de entidades
de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Existéncia e valorizagao dos investimentos em propriedades para investimento

Conforme balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possuia parte substancial de seu
patriménio liquido investido em propriedades para investimento, as quais sao avaliadas e registradas
conforme praticas descritas na nota explicativa n° 3.d.

Considerando a relevancia desses investimentos em relagéo ao patriménio liquido do Fundo, bem como
seus efeitos sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de nossos especialistas
para nos auxiliarem na: (i) avaliagdo sobre o método de avaliagéo adotado pelo avaliador, considerando
as caracteristicas das propriedades para investimento; (ii) revisdo da metodologia de avaliagdo e
modelos financeiros utilizados, observando se estes estao de acordo com as metodologias de avaliagdo
e praticas de mercado; (iii) avaliagdo da razoabilidade das premissas utilizadas pelo avaliador; (iv)
revisdo da acuracidade matematica dos dados existentes no laudo de avaliagdo e planilhas suportes;
e (v) anadlise de informagdes adicionais que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
as metodologias utilizadas pelo avaliador. Ainda, verificamos os devidos registros do imével em nome
do Fundo, bem como, avaliamos a adequacéo das divulgagdes efetuadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e valorizagao
dos investimentos em propriedades para investimento, consideramos que as evidéncias de auditoria
obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragbes contabeis livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes contabeis, a administragdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragcéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracées contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nado, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacodes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacédo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

¢ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacodes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também a administracdo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as ag¢des tomadas para eliminar ameagas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao a administragao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse
publico.

Sao Paulo, 20 de margo de 2026.

A on Margges Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS)

2025 2024
Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 1.524 0,47 4.481 1,38
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.190 0,37 4,147 1,28
Disponibilidades 1 - 1 -
Depdsitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (*) 19 1 - 1 -
Cotas de fundo de investimento financeiro 1.189 0,37 4.146 1,28
Daycoval Titulos Publicos | F.I.R.F. 1.189 0,37 4.146 1,28
Ativos financeiros de natureza ndo-imobilidria 334 0,10 334 0,10
Outros valores 334 0,10 334 0,10
Valores a receber 333 0,10 333 0,10
Despesas diferidas 1 - 1 -
N3o circulante 321.712 99,61 320.719 98,68
Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria 5 321.712 99,61 320.719 98,68
Propriedades para investimento 321.712 99,61 320.719 98,68
Imovel 5.1/5.2 321.712 99,61 320.719 98,68
Total do ativo 323.236 100,08 325.200 100,06
Passivo
Circulante 254 0,08 198 0,06
Passivos financeiros de natureza ndo-imobilidria 254 0,08 198 0,06
Provisdes 254 0,08 198 0,06
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 19 151 0,05 146 0,04
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 19 43 0,01 41 0,02
Demais valores 60 0,02 11 -
Total do passivo 254 0,08 198 0,06
Patrimonio liquido 8 322.982 100,00 325.002 100,00
Total do patriménio liquido e do passivo 323.236 100,08 325.200 100,06

(*) Transagées com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 19)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo do resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto a quantidade e o resultado por cota)

Nota 2025 2024

Resultados 2.469 10.814
Resultados diversos 1 7.872

Outras receitas diversas 1 -
Reversdo de despesas 13 (a) - 7.872
Instrumentos financeiros de natureza imobilidria - 1.917
Resultado com aplicagdo em conta escrow - 1.917
Instrumentos financeiros de natureza nao-imobilidria 4 240 637
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro 4 240 637
Resultado com propriedades para investimento 5 2.228 388
Receita de aluguéis 5.4 1.235 4.594
Ajuste a valor justo 5.2/5.3 993 (4.206)
Encargos 14 (7.134) (8.517)
Despesas com propriedades para investimento (4.504) (6.042)
IPTU (2.364) (3.716)
Condominio (1.949) (2.326)

Comissdes (191) -
Despesas da Administracdo 13 (2.212) (2.309)
Remuneragdo da Gestdo (a)/ (b) (1.727) (1.817)
Remuneragdo da Administragdo (a) (323) (328)
Despesa de Controladoria (a) (162) (164)
Despesas de servicos técnicos especializados (319) (70)

Consultoria especializada (191) -
Auditoria externa (65) (21)
Consultoria juridica (50) (38)
AvaliagGes e laudos (13) (11)
Despesas de servicos do sistema financeiro (82) (69)
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) (51)
Taxas e emolumentos B3 (33) (13)
Taxa ANBIMA (6) (5)
Despesas diversas (17) (27)
Outras despesas administrativas (17) (26)
Outras despesas operacionais - (1)
Resultado do exercicio pertencente aos detentores de cotas classificados no PL (4.665) 2.297
Quantidade de cotas 8 32.529,0000 32.000,0000
Resultado por cota - valor em RS (143,4105) 71,7813

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FiI

CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais - RS)

Cotas Custos na Resultados Distribuigdo de Patrimonio
integralizadas do de cotas acumulados resultados liquido total
Em 31 de dezembro de 2023 Nota 164.507 (6.420) 170.927 (6.309) 322.705
Resultado liquido do exercicio - - 2.297 - 2.297
Em 31 de dezembro de 2024 164.507 (6.420) 173.224 (6.309) 325.002
Integralizagdo de cotas no exercicio 9 2.645 - - - 2.645
Resultado liquido do exercicio - - (4.665) - (4.665)
Em 31 de dezembro de 2025 167.152 (6.420) 168.559 (6.309) 322.982

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fil

CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Recebimento de receitas com aluguéis de imoveis

(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro

(+) Recebimento de caugdo

(-) Pagamento de despesas diversas

(-) Pagamento de taxa ANBIMA

(-) Pagamento de despesas com marketing

(-) Pagamento de despesa com servigos de laudo e avaliagdo

(-) Pagamento de taxas e emolumentos B3

(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa

(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM

(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria juridica

(-) Pagamento de taxa de controladoria

(-) Pagamento de comissdo

(-) Pagamento de consultoria especializada

(-) Pagamento de taxa de administragdo

(-) Pagamento de taxa de gestdo

(-) Pagamento de despesa com IPTU e condominio predial
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Resultados/constituigdo de conta escrow
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-) Integralizagdo de cotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa

Nota 2025 2024
1.235 1.993
a4 240 637
21 -
(4) (97)
(5) (6)
(12) -
(13) (10)
(32) (13)
(37) (20)
(43) (41)
(50) (38)
(161) (163)
(191) -
(191) -
(323) (462)
(1.722) (1.602)
(4.314) (5.972)
(5.602) (5.794)
- (1.123)
- (1.123)
9 2.645 -
2.645 -
(2.957) (6.917)
a 4.147 11.064
a4 1.190 4.147
(2.957) (6.917)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O Basilica Partners LED Corporate Fundo de Investimento Imobiliario FIl (“Fundo”) foi constituido
em 30 de junho de 2017, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades em 13 de
setembro de 2019, com prazo de duracgdo indeterminado. Destina-se a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢dao CVM n?2 30, de 11 de maio de 2021, e alteragdes
posteriores.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio de aquisicdo de imdveis e/ou de empreendimentos imobiliarios
alvo, com intuito de obter valorizacdo na sua venda e/ou a administrar e locar os iméveis. O
investimento do Fundo em ativos imobilidrios, podera ocorrer por meio da aquisicio de:
(a) participacao societdria em sociedade de propdsito especifico, cujas atividades sejam permitidas
ao Fundo, seja por meio da subscricdao de participagdo em aumento de capital ou de compra de
participacao detida por terceiro; (b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, seja com relagdo a
terrenos, iméveis construidos ou em fase de construcao; em especial o Condominio LED Corporate
matricula n? 228.126 do 152 Oficial de Registro de Imdveis da Capital do Estado de Sdo Paulo;
(c) empreendimentos imobilidrios alvo; (d) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) outros ativos permitidos pela regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario;
(f) certificado de recebiveis imobiliarios; e (g) para efeitos de definicGes e interpretacdo, os ativos
descritos nos itens anteriores, quando em conjunto, compreendem o significado de “ativos
imobiliarios”.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas ndo estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagcées em que o patrimoénio
liguido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Basilica Partners Latin América Private Equity Ltda.
(“Gestora”).

. Base de elaboracao das demonstragées contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela Instrucao
n2 516/11 e pelas Resolugdes CVM 175/22 e 192/23 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), a
qgual o Fundo esta adaptado desde 22 de janeiro de 2024, incluindo os pronunciamentos, as
orientacdes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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a)

BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 20 de marco de
2026, que autorizou sua divulgacao.

Base de mensuragao
As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excecao dos ativos

financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instru¢gdo CVM n2 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstracoes contabeis

a)

Os itens incluidos nas demonstracdes contdbeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional"). As demonstracdes contabeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais (RS), que é a moeda funcional do Fundo
e, também, a sua moeda de apresentacgao.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacbes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contdbeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n2 5.

. Descri¢do das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:
Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fli
CNPJ: 28.267.555/0001-13
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanga no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i)

(ii)

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanga de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimento

As aplicagBes em cotas de fundos de investimento no Brasil sao atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sdo
aplicados.

As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagao em cotas de fundo de investimento financeiro”.

c) Instrumentos financeiros

(i)

(i)

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdao reconhecidos inicialmente pelo

valor justo, acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 28.267.555/0001-13

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(i) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

* Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao;

» Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o modelo
de negdcio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

(iv) Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagGes de valor justo
As variacoes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos ndo financeiros de natureza imobilidria

¢ Imodveis

A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e

deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. AlteracGes no valor justo sdo reconhecidas no

resultado e estdo apresentadas na rubrica “Resultado com propriedades para investimento — ajuste
a valor justo”.
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CNPJ: 28.267.555/0001-13
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Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

O custo inclui a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario inclui os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢dao de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contdbil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

e) Hierarquia do valor justo

f)

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precgos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢cdo CVM
n2 516/11.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balan¢co patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdémico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetarias incorridos.
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g)

BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 28.267.555/0001-13
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Resultado por cota

O resultado por cota no periodo é calculado por meio na divisdo do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o nimero de cotas em circula¢do ao final do exercicio auditado.

. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1.735,7522 689 1.189
Total 689 1.190
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1.517,0351 2.745 4.146
Total 2.745 4.147

(*) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o montante de RS 1 (RS 1 em 2024) representado por depdsitos a vista
no Banco Daycoval S.A. (Administrador e Custodiante do Fundo);

(**) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos | Fundo de Investimento Financeiro inscrito no CNPJ/MF
34.658.789/0001-94. O investimento néo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas, tanto para
aplicagéio quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagéo financeira no mesmo dia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em cotas de fundo de investimento
financeiro geraram resultado positivo para o Fundo no montante de RS 240 (RS 637 em 2024).
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CNPJ: 28.267.555/0001-13
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Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria

¢ Propriedade para investimento (imdvel)

5.1 - Descrigao do investimento

Em 20 de setembro de 2019, o Fundo adquiriu unidades do Condominio LED Corporate (“imével”),
com o objetivo de valoriza¢des através das receitas locaticias futuras, ao custo inicial de RS 147.138.
O imdvel ja foi entregue e sua construcao foi concluida. Em 31 de dezembro de 2025, o imédvel
encontra-se mensurado ao seu valor justo, conforme avaliacdo realizada por especialista

independente, totalizando RS 321.712 (RS 320.719 em 2024).

O imodvel é detalhado da seguinte forma:

Areacomum  Area comum Quantidades
Area util edificada descoberta Area total de vagas na
Unidade Matricula privativa (m?) (m?) garagem
501 280.551 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
502 280.552 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
503 280.553 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
504 280.554 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
601 280.555 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
602 280.556 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
603 280.557 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
604 280.558 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
701 280.559 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
702 280.560 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
703 280.561 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
704 280.562 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
801 280.563 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
802 280.564 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
803 280.565 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
804 280.566 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
901 280.567 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
902 280.568 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
903 280.569 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
904 280.570 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1001 280.571 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1002 280.572 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1003 280.573 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1004 280.574 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1101 280.575 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1102 280.576 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1103 280.577 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1104 280.578 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1201 280.579 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
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Areacomum  Area comum Quantidades
Area util edificada descoberta Area total de vagas na
Unidade Matricula privativa (m?) garagem
1202 280.580 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1203 280.581 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1204 280.582 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1301 280.583 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1302 280.584 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1303 280.585 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1304 280.586 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1401 280.587 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1402 280.588 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
1403 280.589 508,13 445,35 81,50 1.034,98 14
1404 280.590 503,80 444,26 81,22 1.029,29 14
Loja 01 280.607 58,31 48,16 63,05 169,52 10
Loja 02 280.608 58,31 48,16 63,05 169,52 10
Loja 03 280.609 62,90 49,76 65,13 177,79 10
Loja 04 280.610 78,19 68,62 89,87 236,68 10
Loja 05 280.611 78,19 68,62 89,87 236,68 10
Loja 06 280.612 81,05 69,67 91,24 241,96 10
Loja 07 280.613 81,05 69,67 91,24 241,96 10
Loja 08 280.614 81,05 69,67 91,24 241,96 10
Loja 09 280.615 69,19 52,79 69,05 191,03 10
Loja 10 280.616 63,30 50,38 65,93 179,61 10
Loja 11 280.617 75,55 54,31 71,02 200,88 10
Loja 12 280.618 120,96 95,98 125,65 342,59 10

5.2 - Movimentagoes dos investimentos

O resultado apurado com o investimento no imdvel e a movimentacdo ocorrida nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024 estdo apresentados abaixo:

Aquisicao de

Saldo inicial
(31/12/2024)

Ajuste a valor Valor final em

propriedade para justo 31/12/2025

investimento
Matriculas Q (*) 320.719 - 933 321.712

Aquisicao de
propriedade para
investimento
Matriculas Q (*) 324.925 - (4.206) 320.719

Saldo inicial
(31/12/2023)

Ajuste a valor Valor final em
justo 31/12/2024
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Legendas:

(*) Logradouro: Avenida Marqués de S3o Vicente, 1.301 - Barra Funda - Sdo Paulo - SP, 01133-020.

Q
Matriculas
280.551 280.560 280.569 280.578 280.587 280.612
280.552 280.561 280.570 280.579 280.588 280.613
280.553 280.562 280.571 280.580 280.589 280.614
280.554 280.563 280.572 280.581 280.590 280.615
280.555 280.564 280.573 280.582 280.607 280.616
280.556 280.565 280.574 280.583 280.608 280.617
280.557 280.566 280.575 280.584 280.609 280.618
280.558 280.567 280.576 280.585 280.610
280.559 280.568 280.577 280.586 280.611

5.3 - Método de avaliagdo do valor justo

A Apsis Consultoria Empresarial Ltda., doravante denominada Apsis, foi nomeada pelo
Administrador para calcular o valor justo do imdvel, para fins de marcacdo de cota.

O objeto é um edificio comercial corporativo com classificacdo Triple A e certificacdo Leed Gold.
Localizado na Barra Funda, bairro de S3o Paulo, foi inaugurado em junho de 2021. Com 7.956,84 m?
de terreno e area bruta locavel (ABL) de 28.322,00 m?, é composto por uma torre com 14
pavimentos, além de cinco andares de estacionamento (um subsolo e quatro sobressolos) -
dispondo de vagas para carros e bicicletas - térreo com teatro para 187 pessoas, mall com 12 lojas
de conveniéncia e oito elevadores inteligentes.

No laudo de avaliacdo, foram utilizadas as metodologias descritas a seguir, por serem as abordagens
mais adequadas para a finalidade da avalia¢do. Pela natureza do bem avaliando, pela quantidade/
gualidade das informacdes e pela principal finalidade dos imdéveis (gerar receita com a rentabilidade
por sua locac¢do), o valor justo do objeto foi aferido pelo Método de Fluxo de Caixa Descontado. O
método comparativo de dados de mercado foi aplicado com vistas a definicao do valor locaticio das
lojas para projecao do fluxo de caixa.

Esse método define o valor do imdével mediante a comparacdao com dados mercadoldgicos de
propriedades semelhantes. Primeiramente, é realizada uma pesquisa, buscando-se a composicao
de uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, similares as do avaliando, com uso de toda a evidéncia disponivel. Essa etapa, que envolve
estrutura e estratégia de pesquisa, inicia-se pela caracterizacao e pela delimitacdo do mercado em
analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do valor.
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Na estrutura de pesquisa, elegem-se as varidaveis que, a principio, sdo relevantes para explicar a
formacao de valor e estabelecem-se as supostas relagdes entre elas e com a varidvel dependente.
Os elementos pesquisados sao, entdao, submetidos a uma homogeneizagao técnica, feita com auxilio
de fatores de ponderagao empirica consagrados, que visam a ponderac¢ao das caracteristicas e dos
atributos dos dados pesquisados.

Taxa de Taxa de
desconto real capitalizagdo
Enderego (sem inflagdo) (cap rate)
(1) 7,60% a.a. 7,00% a.a.

(1) Avenida Marqués de Sdo Vicente, 1.301 - Barra Funda - Sdo Paulo - SP, 01133-020.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, totalizou-se o montante positivo de
RS 933 referentes aos ajustes a valor justo dos imdveis de propriedade do Fundo (RS 4.206 negativos
em 2024).

5.4 - Receita com aluguéis

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido, a titulo de receita com
aluguéis, o montante de RS 1.235 (RS 4.594 em 2024).

. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo a realizac3o de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial (hedge) e desde que a exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo realizou opera¢des com
instrumentos financeiros derivativos.

. Principais fatores de risco
Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscila¢des tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e ndo

ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.
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Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:

Riscos de liquidez: a aplicagcdao em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato
de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio. Sendo assim, os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociacdo de suas
cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e
internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilagcdo no valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar
em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicGes econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condicbes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das cotas. Adicionalmente, as cotas dos
fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia.
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Risco tributario: embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios
estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasidao da instalagao
de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢ées das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao
do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das
cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) ndo ter
cotista que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (ii)
acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os
cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (iii) acima, ndo haverd isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos cotistas desenquadrados.

Risco de concentragdo: o Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo de ativos, que
integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.

Caso ndo seja observadas as condi¢Oes previstas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
suas alteragdes, e no regulamento; e/ou o Fundo deixe de ser enquadrado nas condig¢Ges previstas
na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo continuard a receber o tratamento tributario que
garanta a isencdo do imposto sobre a renda.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do

Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracado do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.
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Notas explicativas as demonstragées contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos do Fundo é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestdo
de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

. Patrimonio liquido e subclasse de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica subclasse que corresponde a fra¢Oes ideais de seu
patrimonio e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o patrimonio liquido do Fundo é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial unitdrio das cotas de RS 9.929,0546 e RS 10.156,3206,
respectivamente:

2025 2024
Patrimonio Patrimonio
Subclasse Quantidade liquido Quantidade liquido
Unica 32.529,0000 322.982 32.000,0000 325.002
Total 32.529,0000 322.982 32.000,0000 325.002

Emissdo, resgate e amortizacao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econémicos.

A responsabilidade de cada cotista é limitada ao valor de suas cotas e cada um responde, apenas,
pela integralizacdo do valor por ele subscrito, sendo que os cotistas do Fundo: (a) ndo poderdo
exercer direito real sobre os ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e (b) ndo
respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Emissao de cotas

O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizou a primeira emissdo de cotas do Fundo
(“12 emissdo”), no montante total de até RS 160.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais),
divididos em 1.600.000,0000 (um milhdo e seiscentas mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais)
cada uma, as quais serdao distribuidas por meio de oferta publica com esforcos restritos de
colocacgdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 160/22, em regime de melhores esforgos.
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A deliberacdo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢bes de subscricdo das cotas, a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao e,
inclusive, sobre a possibilidade de concessao de direito de preferéncia aos cotistas na subscri¢ao de
novas cotas emitidas nos termos do regulamento, que devera ser exercido no prazo minimo de 10
(dez) dias uteis.

Quando da primeira subscricdo de cotas, cada cotista devera assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do
regulamento; (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composi¢cao de sua carteira, da taxa de administracao, dos riscos associados ao investimento no
Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital
investido; e (iii) que estd ciente das disposicdes contidas no regulamento; e indicard um
representante responsdvel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pelo
Administrador, nos termos do regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail), sendo certo que em caso de
mudanca, caberd a cada cotista informar ao Administrador a altera¢do de seus respectivos dados
cadastrais.

As cotas da primeira emissdao do Fundo, bem como as cotas de eventuais emissdes subsequentes,
serdo integralizadas: (a) em moeda corrente nacional; e/ou (b) em Imédveis, bem como em direitos

relativos a imoveis, observado o disposto nos itens abaixo e no respectivo apéndice, se houver.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve emissdo e subscricdo no montante
de RS 2.645 representadas por 529,0000 novas cotas (ndo houve em 2024).

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolugdo CVM n2 175/22, ndo é
permitido o resgate das cotas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, n3ao houve resgate de cotas.
c) Amortizagao de cotas

As distribuicOes a titulo de amortizacao de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizacao de cotas.
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Evolugao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos
ultimos exercicios:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota do Fundo
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 323.849 9.929,0546 (2,24)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 326.548 10.156,3206 0,71

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Politica de distribuicao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposicdes do paragrafo Unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicio de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacio das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contdbil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda ndo tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

Em decorréncia da inexisténcia de lucro caixa durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
e 2024, nao houve distribuicao de resultados aos cotistas do Fundo.
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Servigcos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituragdo das cotas sdao prestados pelo préprio
Administrador do Fundo.

Remuneragao da administragao, gestao e custodiante

a) Taxa de administracdo, gestao e custodia

Serd devido pelo Fundo pelos servicos prestados de administracdo, custddia, controladoria,
contabilidade, escrituracao, e gestdao do Fundo, a taxa de administragcdao conforme abaixo descrita,
a ser paga mensalmente, até o 5 (quinto) dia util do més subsequente ao da prestagdo do servico, a
partir da data da primeira integralizagcdao de cotas do Fundo.

A partir da entrega do empreendimento e inicio do primeiro pagamento de aluguel, a taxa de
administragdo sera de 0,683300%, (zero virgula seiscentos e oitenta e trés mil trezentos por cento),
sendo assegurada uma remuneracdo minima mensal de RS 89,448 (oitenta e nove mil quatrocentos
e quarenta e oito reais), corrigida anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira integralizacdo
de cotas do Fundo.

A distribuicdo da taxa de administracdo a partir entrega do empreendimento e inicio do primeiro
pagamento de aluguel serd a seguinte:

(a) Administrador: 0,10% (dez décimos por cento) sendo assegurada uma remunera¢dao minima
mensal de RS 13,00 (treze mil reais), corrigida anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira
integralizacao de cotas do Fundo, sendo certo que essa taxa estd englobada na taxa de
administracdo do fundo.

(b) Custodiante: 0,05% (cinco centésimos por cento) incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo,
sendo assegurada uma remuneracdo minima mensal de RS 5,00 (cinco mil reais), corrigida
anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira integralizacao de cotas do Fundo, sendo certo
gue essa taxa esta englobada na taxa de administracdo do fundo.

(c) Gestora: 0,5333% (zero virgula cinco mil trezentos e trinta e trés por cento) assegurada uma
remunera¢cdo minima mensal de RS 71,104 (setenta e um mil, cento e quatro reais), corrigida
anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira integralizacao de cotas do Fundo, sendo certo
gue essa taxa esta englobada na taxa de administracdo do Fundo.

As remuneracges citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e

cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.
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No exercicio findo 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de administracao registrada foi de
RS 323 (RS 328 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da Administracdo”
na demonstrag¢ao do resultado.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de controladoria e custddia
registrada foi de RS 162 (RS 164 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesa de
Controladoria” na demonstracao do resultado.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de gest3o registrada foi de RS 1.727
(RS 1.748 e RS 7.872 em reversdo em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneragio
da Gestdao” e “Reversao de despesas” na demonstragdo do resultado.

b) Taxa de performance

Desde que atendido a condicao de 1 (um) multiplo de rendimento minimo equivalente a 2 (duas)
vezes o capital alocado no Fundo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance correspondente a
13,3320% (treze virgula trés mil trezentos e vinte por cento) do montante que exceder o valor
correspondente a variacdo do IPCA acrescido de 10,00% a.a. (dez por cento ao ano), pro rata
temporis, sobre o valor do capital alocado calculada e provisionada por dia Util, e sera calculada de
acordo com a férmula apresentada no regulamento do Fundo.

A taxa de performance sera apurada na data de quando ocorrer qualquer forma de alienacao, fusao,
incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo, dos imdveis e/ou dos ativos
imobilidrios, sendo que o pagamento da taxa de performance serd realizado até o 52 (quinto) dia
util apds ocorrer qualquer forma de alienagdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do Fundo, dos imdveis e/ou dos ativos imobiliarios.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2025, ndo houve despesa com taxa de performance registrada
(RS 69 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneragdo da Gestdo” na
demonstracdo do resultado.

Demais taxas

N3o serd devida, pelos cotistas, taxa de saida quando do resgate de suas cotas.
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Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 e os
respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio de RS 323.849 e de RS 326.564,
respectivamente, sao os seguintes:

% sobre o % sobre o
Encargos 2025 PL médio 2024 PL médio
IPTU (2.364) (0,73) (3.716) (1,14)
Condominio (1.949) (0,60) (2.326) (0,72)
Comissdes (191) (0,06) - -
Remuneragdo da Gestdo (1.727) (0,53) (1.817) (0,56)
Remunerag¢do da Administragdo (323) (0,10) (328) (0,10)
Despesa de Controladoria (162) (0,05) (164) (0,05)
Consultoria especializada (191) (0,06) - -
Auditoria externa (65) (0,02) (21) (0,01)
Consultoria juridica (50) (0,02) (38) (0,01)
Avaliag0es e laudos (23) - (11) -
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) (0,01) (51) (0,02)
Taxas e emolumentos B3 (33) (0,01) (13) -
Taxa ANBIMA (6) - (5) -
Outras despesas administrativas (27) (0,01) (26) (0,01)
Outras despesas operacionais - - (2) -
Total (7.134) (2,20) (8.517) (2,61)

Divulgagao de informagdes

A politica de divulgagcao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdao mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacGes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacdes em seu site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracgGes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurac¢ao pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n? 3:

2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (imdveis) 5 - - 321.712
Cotas de fundo de investimento financeiro 4 1.189 - -
Total 1.189 - 321.712
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2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (imdveis) 5 - - 320.719
Cotas de fundo de investimento financeiro 4 4.146 - -
Total 4.146 - 320.719

Legislagao tributaria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 12 e 22 da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando, porém, sujeito a retencdo do imposto de renda na fonte ou,
conforme o caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas financeiras
obtidas com as aplicacées em renda fixa ou renda varidvel, do saldo de caixa do fundo nos termos
do artigo 36 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n? 1.585/2015, que podera ser compensado
guando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos
cotistas.

Conforme o art. 22 da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de
investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no
caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e C(Cotista

As distribuicGes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.
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¢ Isenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

iii. Nao sera concedido ao cotista (pessoa fisica titular) de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobilidrio ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrio por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

18. Contingéncias

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

19. TransagOes com partes relacionadas

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto ao Banco
Daycoval S.A., Administrador, Gestor e Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e de custddia
junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 43. As despesas registradas nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a titulo de taxa de administracdo e de custddia, encontram-se
divulgadas na nota explicativa n? 13.

¢) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a Basilica
Partners Latin América Private Equity Ltda., no montante de RS 151. As despesas registradas nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a titulo de taxa de gestdo e de performance,
encontram-se divulgadas na nota explicativa n? 13.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndao contratou nem teve servigos prestados pela RSM Brasil Auditores Independentes
Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que nao os servigos de auditoria externa das
demonstrag¢des contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fung¢des gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

» Em 15 de maio de 2025 foi realizada a Ata da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou e
aprovou:

i. Aprovar a realizacdo da 22 (segunda) emissdo de novas cotas do Fundo (“Emissdo” e “Novas
Cotas”, respectivamente), perfazendo o montante total de até RS 7.645.000,00 (sete milhdes,
seiscentos e quarenta e cinco mil reais), a ser integralizado mediante até 3 (trés) Chamadas de
Capital, destinadas a cobertura das despesas condominiais, do IPTU e das demais taxas do fundo e
do imdvel, estimada até 31 de dezembro de 2026, ja incluido os custos relativos a realizacdo da
Emissdo. Este montante da Emissdo podera ser diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida), respeitado o Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
Adicionalmente, cabe ressaltar que as Chamadas de Capital serdo realizadas em caso de
necessidade, dessa forma, os Cotistas poderdo ndo ser chamados a integralizar o valor total
subscrito, na hipétese de o Fundo ndo necessitar da totalidade dos recursos no decorrer das
Chamadas de Capital.

i.a. Aprovar a contratagdao do BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira estabelecida na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n21.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito
CNPJ sob 0 n262.232.889/0001- 90, devidamente autorizado pela Comissdo de Valores Mobiliarios
para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”), e, ainda, de
eventuais instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a serem convidadas pelo Coordenador
Lider para participar da Oferta (em conjunto com o Coordenador Lider, denominadas “Instituicées
Participantes da Oferta”). Nesse sentido, os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas
Cotas, inclusive a remuneracado do Coordenador Lider, serdo arcados pelo Fundo.

ii. Aprovar o voto da Basilica Partners Latin America Private Equity Ltda., na qualidade de prestadora
de servico essencial ao Fundo (“Gestora”), bem como os seus sécios, diretores e empregados, além
de partes relacionadas a Gestora, seus socios, diretores e empregados, em relagdo a matéria acima
da ordem do dia, nos termos do artigo 78, §19, |l, Parte Geral, Resolucao CVM n2 175.
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» Em 21 de agosto de 2025, foi celebrado o Instrumento Particular de Rerratificacdo e
Alteracdo do Regulamento do Fundo, com a finalidade de adequar determinados
dispositivos ao entendimento manifestado pela Comissao de Valores Mobilidrios por meio
do Oficio-Circular n2 2/2025/CVM/SSE, que esclareceu que a responsabilidade dos cotistas
de fundos de investimento imobilidrio é limitada ao valor por eles subscrito, quando
decorrente de obrigacdes contratuais e legais relacionadas aos ativos imobilidrios do Fundo.
As alteracdes realizadas ndo implicaram mudanca de mérito nas regras anteriormente
estabelecidas, tendo sido promovida apenas a consolida¢cdao do regulamento para refletir o
referido esclarecimento regulatério, com a ratificacdo dos demais dispositivos.

Eventos subsequentes
O Administrador do Fundo declara a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de

encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situacdo patrimonial ou
financeira do Fundo ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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