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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragcoes
financeiras

Aos
Administradores e Cotistas do

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada (anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High

Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)
CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42
S&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll — Resp Limitada (anteriormente
denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll) (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como

as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll — Resp Limitada (anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll) em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Enfases
Distribuigdo aos cotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atencgéo para a nota explicativa n° 8, referente ao valor distribuido pelo
Fundo, calculado de acordo com o paragrafo unico, art. 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as determinagdes do Regulamento
do Fundo, em que o valor distribuido foi superior ao montante do lucro contabil do
exercicio, adicionado aos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior. Nossa opiniao ndo esta modificada em fungdo desse assunto.
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Realizacao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Enfases--Continuagao

Conforme mencionado na nota explicativa n® 6.1.2, os recursos do Fundo estdo
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no
montante de R$ 158.615 mil, que representam 91,30% do patriménio liquido do Fundo.
Devido ao risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacdo desses ativos, os valores quando
efetivamente realizados poderdo ser diferentes dos constantes nas demonstragdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Nossa opinido néo esta
modificada a cerca deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragbes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no contexto
das demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secio intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducgao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui seu patrimbnio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios no montante
de R$ 158.615 mil, correspondente a 91,30% do patrimonio liquido do Fundo. Em virtude
do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de julgamento e
estimativa para precificagdo desses ativos, consideramos este como um principal
assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Obtencao por amostragem dos ativos, de seus termos de securitizagao no site dos
agentes emissores, verificagdo da existéncia de garantias, taxas acordadas e
vencimento dos ativos;

o Recalculo da precificagao dos CRIs;

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do érgdo custodiante dos
ativos;

e Avaliagao quanto a adequacéao dos procedimentos adotados para analise do risco
de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; e

e Avaliagdo da adequacdo das divulgagdes realizadas nas demonstragdes
financeiras.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacéo

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sio aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
mensuragdo, reconhecimento e valorizagdo dos investimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracido é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstragbes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagcdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragao das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
qguando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorgao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;



@ pakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclustes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagcdes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacbes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto n&o
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 23 de marcgo de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Leo k
Qp ‘lador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.
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CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais)

Notas
Ativo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Depésito a vista 5 84 0,05% 16 0,01%
Cotas de fundo de renda fixa 5e16 8.322 4,79% 833 0,48%
8.406 4,84% 849 0,49%
Aplicagoes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.1 9.208 5,30% 3.390 1,94%
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1.2 158.615 91,30% 171.024 97,78%
167.823 96,60% 174.414 99,72%
Valores a receber
Negociacéo e intermediagéo de valores 117 0,07% 2.185 1,25%
117 0,07% 2.185 1,25%
Total do ativo 176.346 101,51% 177.448 101,45%
Notas
Passivo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 1.988 1,14% 2.083 1,19%
Taxa de administracéo e gestdo 15 145 0,08% 139 0,08%
Taxa de performance 15 467 0,27% 303 0,17%
Auditoria e custédia 12 0,01% 13 0,01%
Provisdes e contas a pagar 7 0,01% 6 0,00%
Total do passivo 2.619 1,51% 2.544 1,45%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 185.269 106,65% 185.269 105,93%
Distribuicao de rendimentos a cotistas (118.092) (67,98%) (94.328) -53,93%
Lucros acumulados 106.550 61,33% 83.963 48,01%
Total do patriménio liquido 9.1 173.727 100,00% 174.904 100,00%
Total do passivo e do patriménio liquido 176.346 101,51% 177.448 101,45%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.




Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Resp Limitada
(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fil)
CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto o resultado por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas
explicativas 31/12/2025 31/12/2024

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.2 21.985 30.813
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.2 7.958 5.509
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.2e8 (6.136) (13.375)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.1.1 502 845
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 6.1.1 (6) (132)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.1.1 466 (1.172)
24.769 22.488

Resultado liquido de atividades imobiliarias 24.769 22.488

Outros ativos financeiros

Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 690 834
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 5e11 (152) (188)
538 646
Receitas (despesas) operacionais

Despesa com taxa de administracédo e gestao 71,11 e15 (1.659) (1.692)
Despesa com taxa de performance 72,11 e15 (630) (429)
Despesa de consultoria 1 (215) (270)
Despesa com escrituragédo de cotas 1 (87) (89)
Despesas de auditoria e custddia 1 (64) (59)
Despesa com taxa de fiscalizagdo da CVM 1 (30) (30)
Outras receitas (despesas) operacionais 1 (35) (13)
(2.720) (2.582)

Resultado liquido do exercicio 22.587 20.552
Quantidade de cotas em circulagao 9.1 1.893.505 1.893.505
Resultado por cota - R$ 11,93 10,85
Valor patrimonial da cota - R$ 9.1 91,7489 92,3705

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoées financeiras.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2023

Resultado liquido do exercicio
Distribuicao de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2024

Resultado liquido do exercicio
Distribuigao de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2025

.. Cotas Distribuicao de Reserva de Patriménio
Notas explicativas . . . P
integralizadas rendimentos lucros liquido

185.269 (71.322) 63.411 177.358

- - 20.552 20.552
8 - (23.006) - (23.006)

185.269 (94.328) 83.963 174.904

- - 22.587 22.587
8 - (23.764) - (23.764)

185.269 (118.092) 106.550 173.727

As notas explicativas da Administragado sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

CNPJ: 37.899.479/0001-50
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestao
Pagamento de taxa de performance
Compensacéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de despesa com taxa de escrituragéo
Pagamento de despesas de auditoria e custédia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de taxa anual da B®
Pagamentos diversos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagdes certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimento de amortizagdes e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Aquisigdes de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Vendas de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Empréstimos de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de rendimentos aos cotistas
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdo do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios

Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

VariagOes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2025 31/12/2024
690 834
(1.653) (1.687)
(466) (720)
(152) (188)
(86) (89)
(65) (49)
(30) (30)
(7) (13)
(233) (374)
(2.012) (2.316)
(114.725) (250.582)
104.184 204.868
26.370 45.160
22.455 26.019
(5.973) (12.169)
611 10.137
502 845
4 -
33.428 24.278
(23.859) (23.006)
(23.859) (23.006)
7.557 (1.044)
849 1.893
8.406 849
7.557 (1.044)
22.587 20.552
(962) 459
(23.807) (22.947)
170 (380)
(2.012) (2.316)




Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento
Imobiliario — FII)

CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada (anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll) ("Fundo™), € um fundo de investimento imobiliario,
regido pela Resolugdo CVM n°® 175/22 e pela Instrugcdo CVM 516/11, e alteracbes posteriores,
e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 08 de julho de 2020 tendo
realizado a sua primeira integralizagdo de cota em 16 de dezembro de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio de natureza especial fechado, com prazo de
duragéo indeterminado e tem como objetivo proporcionar aos cotista rentabilidade que busque
acompanhar a variagéo do IMA-B — indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA (“IMA-B”)
bruto por meio de obtencdo de renda a partir do investimento em ativos imobiliarios ou,
eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transacgdes realizadas com ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotista conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisicao de
imoveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do
Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com
as suas obrigacbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagao de algum ativo
componente da carteira ou capitalizagao do Fundo via oferta (com nova emissao de cota).
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O Fundo ¢ listado na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao sob o cédigo RBHY11, sendo, que no
ultimo dia dezembro de 2025, o preco de fechamento foi R$ 77,40 (expressos em reais) (R$
81,08 (expressos em reais) no Ultimo dia de dezembro de 2024).

Més 31/12/2025 31/12/2024
Janeiro 76,57 93,68
Fevereiro 76,55 92,27
Margo 83,75 90,40
Abril 81,29 89,98
Maio 81,40 91,10
Junho 81,45 90,39
Julho 76,00 90,50
Agosto 91,22 90,20
Setembro 75,30 85,80
Outubro 76,09 85,00
Novembro 77,48 83,06
Dezembro 77,40 81,08

2. Base paraelaboragao e apresentagao das demonstragoées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instrugao CVM n°
516 de 29 de dezembro de 2011 e demais orienta¢des e normas contabeis emitidas pela CVM,
conforme aplicavel e pela resolugdo CVM n° 175, de 23 de outubro de 2022.

A moeda funcional do Fundo é o Real, e estdo sendo apresentadas em milhares de Reais.

As demonstracbes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 23 de margo de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de apuragao
A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administragcao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagéo

duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relagao as estimativas.
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3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo ¢é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apdés o periodo
de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados
como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha
direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o
periodo de divulgacao. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

o Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto.
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IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

e Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

o Cotas de fundos de renda fixa: Os investimentos em cotas de fundos de renda fixa sdo
atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores.
As valorizagdes e as desvalorizagbes dos investimentos em cotas de fundos de
investimento foram registradas em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

o Aplicacbes financeiras: representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacido de recursos realizados
pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao

Os passivos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Provisbes e contas a pagar: referem-se a despesas administrativas previstas no
regulamento ou acordos contratuais do Fundo e que possuem saldo a pagar em 31 de
dezembro de 2025.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou
"pregco de mercado").
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Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redug¢ao no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

. Mensuracio dos ativos financeiros

o Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados
de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

o O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado").

o Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

o Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao
no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&do reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

II. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacéo de juros.

15



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento
Imobiliario — FII)

CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:

13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

I1l. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacao,

sao reconhecidas nas demonstracdes do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacéo entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas)
na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada

provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos passados e
cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos
no balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracao, for
considerado provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo séo
apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo

requerem divulgagao.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,
e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle
do Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou nas demonstracdes do

resultado.

3.4. Apropriagao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de

competéncia.

3.5. Caixa e equivales de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdao do CDI (“certificado de deposito

interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.
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3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

I. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdbes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstra¢des financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo".

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado nas demonstracdes de resultado, € apurado considerando-
se o resultado liquido do exercicio dividido pelo total de cota do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos ativos de liquidez.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos e dos ativos de liquidez que compdem
a carteira do Fundo, o patrimédnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em ativos de acordo com
a politica de investimento estabelecida no item 4 do regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos
da carteira do Fundo. Nestes casos, a administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos
do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
cotas.

17



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento
Imobiliario — FII)

CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢gdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sado afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacbes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas,
as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo a administradora, a gestora e o custodiante, qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em
hipétese alguma. Os cotistas poderédo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos imobiliarios e/ou ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
imobiliarios e/ou ativos de liquidez pelo pre¢co e no momento desejados e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipdtese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
cotistas dos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacbes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
imobiliarios e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do uso de derivativos

Os ativos imobiliarios e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao
contratados a taxas pré-fixadas ou poés-fixadas, contendo condi¢cdes distintas de pré-
pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar
eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratagao, pelo Fundo, dos
referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacbes negativas no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacao deste tipo de operagcado ndo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da administradora, da gestora, do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. A contratagao
de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

Risco do investimento nos ativos de liquidez

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos de liquidez
serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacao regressiva de 22,5% a 15%, dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de concentragao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagcdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Riscos do prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagbes, preponderantemente, de médio
e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a
mercado. Neste mesmo sentido, os ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagcao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagéo a mercado dos ativos e dos ativos de liquidez do
fundo, visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacbes negativas no
valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

19



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento
Imobiliario — FII)

CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Assim, mesmo nas hipéteses de os ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez ndo sofrerem
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do
Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociacéo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operagdes contratadas.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado,
em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores
em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento
por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao
do Fundo.

Risco de execucdao das garantias atreladas aos CRI e consolidagdo de imoéveis na
carteira

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execug¢ao das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual
processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipétese de inadimpléncia do devedor do CRI e execugéo das garantias
fiduciarias, o Fundo requerera a consolidagdo da propriedade do imével em seu nome e
promovera o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a
retomada plena do imovel pelo Fundo, pode variar, dependendo das situagdes ocorridas no
ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposicao de exigéncias cartorarias,
dificuldade de localizacdo do devedor para realizagdo da purga da mora, necessidade de
publicac&o de editais para realizagdo da intimagao para purga da mora, distribuicbes de a¢des
judiciais por parte do devedor com pedido de suspensdo do processo extrajudicial de
intimagao/consolidagao, dentre outras.
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Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de
questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar a eventual
declaracao judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulagao do procedimento de
consolidacao, leilao e até mesmo de eventual arrematacao efetivada, o que pode impactar
adversamente o Fundo.

Especificamente em relacdo a excussao de garantias baseadas em alienacéo fiduciaria de
imoveis, observada a legislagédo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pelo
Fundo nos leildes de venda dos imdveis consolidados serao suficientes para atingir os valores
devidos e nao pagos por seus clientes. Caso o Fundo nao seja eficaz em seus procedimentos
de cobrancga e/ou excussao da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de imdveis dados
em garantia, sua rentabilidade podera ser adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucgao de garantias dos CRI e detencao
das propriedades de imdveis dados em alienacdo fiduciaria ao Fundo podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

A existéncia de imdveis na carteira do Fundo como resultado do processo de execucio de
garantias, conforme previsto no regulamento, podera agregar também riscos inerentes a
prépria existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, tais como risco do
mercado imobiliario, risco de vacancia, risco de administracdo dos imdveis, riscos
relacionados a negociagao e renovagao dos contratos de aluguel, riscos ambientais, entre
outros. Considerando que a gestao direta de imodveis nao constitui o objetivo do Fundo, a
eventual existéncia desses ativos na carteira do Fundo podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagédo de assembleia geral de cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas, (i) transferéncia da administragcao ou da gestao
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “jii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos e dos ativos de liquidez
do Fundo sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.
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Risco de governancga

Nao podem votar nas assembleias gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais cotistas na prépria
assembleia geral de cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissao de voto (i) a administradora ou a
gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da administradora ou da gestora; (iii) empresas
ligadas a administradora ou a gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na
hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas

133 w9

nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
Risco juridico e regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacdoes adversas de mercado podera haver perdas por
parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo
contratual.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
administradora, entre o Fundo e a gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de
10% das cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de cotistas dependem de
aprovagao previa em assembleia geral de cotistas, nos da regulamentagdo em vigor.

Quando da formalizagao de sua adesao ao regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacéo, antes do inicio da distribuigdo das cotas do Fundo do coordenador lider,
pertencente ao mesmo conglomerado financeiro da gestora. Nao € possivel assegurar que as
contratacdes acima previstas nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Adicionalmente, os cotistas poderdo aprovar a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou
outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pela gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios constantes
da carteira de outros fundos de investimento geridos pela gestora, caracterizados como ativos
com conflito de interesse nos termos da regulamentagao vigente, a exclusivo critério da
gestora, desde que observadas as seguintes condicdes:

e 0s ativos somente poderao ser adquiridos em mercado organizado;

e quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderao ser adquiridos
dentro de condi¢cdes de mercado ou em ambiente de Central Counter Party (CCP);

e quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverao ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formagao de preco por leildo,
estrutura de segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos
pela regulamentacado aplicavel e, em situacbes em que o Fundo for investidor
majoritario da oferta, devera ser assegurado que a remunerag¢ao dos prestadores de
servico da oferta esta em conformidade com aquela praticada no mercado;

e 0s ativos deveréo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos no regulamento, se
aplicavel, devendo a gestora preparar memorando com detalhamento das
caracteristicas da operacao e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

e 0 devedor dos ativos ndo podera ser a proépria instituicao participante da oferta, a
administradora, a gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas; e

e a remuneragdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os
padrées de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagao
e/ou distribuigao.

Nesse sentido, n&o é possivel assegurar que as contratacdes ou aquisicdes de ativos acima
reportadas nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial ou que
afetem a imparcialidade na atuagao da gestora em relagao aos ativos do Fundo, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Sem prejuizo do valor maximo de investimento aplicavel aos investidores que subscreverem
cotas da 12 Emissao, podera ocorrer a situagdo em que um unico cotista venha a subscrever
parcela substancial da emiss&o, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios,
observado o plano de oferta previsto no prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o
caso.
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Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos imobiliarios e/ou
aos ativos de liquidez, mudancas impostas a esses ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Assim, ndo ha qualquer garantia de
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral de
cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como
mensurar 0 montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha
como garantir que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes
futuras na legislagéo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos
de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagéao tributaria, eliminando a isengéo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e
as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG,
poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos relativos ao setor de securitizagcao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacido ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados, por meio de termos de
securitizacdo, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacado de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes
dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos imobiliarios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracéo. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela gestora de ativos imobiliarios que estejam de acordo com a
politica de investimento. Desse modo, a gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pela administradora, pela gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco relativo a desvalorizagado ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagéo
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez que se
enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez
suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da gestora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a politica de investimento, e, considerando que o regulamento do Fundo nao
estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de
investimento descrita no regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez.
A auséncia de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez para aquisi¢cao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fun¢do da impossibilidade de aquisicao
de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério da gestora.

Risco de inexisténcia de operagoes de mercado equivalentes para fins de determinagao
do agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdao

Nos termos do regulamento, o preco de aquisi¢gdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado.
No entanto, n&o € possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operagbes semelhantes no mercado com base nas quais a gestora possa determinar o agio
e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste caso, a gestora devera utilizar-se do
critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, 0 que nao necessariamente podera
ser 0 mais rentavel aos cotistas.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidacao do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
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Risco de elaboragao do estudo de viabilidade pela gestora

O estudo de viabilidade foi elaborado pela prépria gestora do Fundo, e, nas eventuais novas
emissoes de cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
gestora. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo
de viabilidade elaborado pode nao se mostrar confiavel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pela gestora, incluindo, sem limitac&o, caso as taxas projetadas néo
se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Qualquer rentabilidade esperada prevista no estudo de viabilidade nao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagoes de projegcoes

O Fundo, a administradora, a gestora e as instituicbes participantes da oferta ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da oferta, incluindo, o estudo de
viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracées nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material
de divulgagao e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

A gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, observada a politica de alocagdo da gestora, é possivel que a gestora acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais
ativos.

27



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Resp Limitada

(anteriormente denominado Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento
Imobiliario — FII)

CNPJ: 37.899.479/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Risco de o fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no ambito da oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo da oferta, ndo sejam subscritas
todas as cotas da referida emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com
que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o volume
minimo da oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e
praticar a politica de investimento nas melhores condices disponiveis.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e/ou
ativos de liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcangada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e/ou ativos de liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos cotistas e no valor de negociacéo das cotas.

Risco relativo a nao substituicao da administradora ou da gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a administradora ou o custodiante poderao sofrer
intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcbes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela administradora e
geridos pela gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serdo recebidos
em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervengao ou liquidagao extrajudicial
da instituicao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes
dos ativos e dos ativos de liquidez la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos cotistas.
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Classe Unica de cotas

O Fundo possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacao entre os cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregac¢ao de risco entre os cotistas.

O investimento nas cotas por investidores que sejam pessoas vinculadas podera
promover a redugao da liquidez no mercado secundario

A participacdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas
poderao optar por manter as suas cotas fora de circulagdo. A administradora, a gestora e as
instituicdes participantes da oferta ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas nao optarao por
manter suas cotas fora de circulacao.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do administrador e do gestor, tais como moratéria, guerras, revolugoes,
além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcao na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de R$ 84 (R$ 16 em 31 de dezembro de 2024)
representa depdsito a vista na conta corrente instituida junto & Administradora.

O saldo de R$ 8.322 (R$ 833 em 31 de dezembro de 2024) refere-se aplicagdes financeiras
compostas por investimentos de cotas de fundos de investimento em renda fixa, conforme
quadro abaixo:

Exercicio Denominagao social Administradora | Saldo contabil | % sobre PL
31/12/2025 | FICFI Itau soberano Renda Fixa Simples LP | Itai Unibanco 8.322 4,79%
31/12/2024 | FICFI Itau soberano Renda Fixa Simples LP | Itat Unibanco 833 0,48%
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O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cota de Fundos
de Investimento (“Itau”), devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001-73, busca
aplicar seus recursos em cota de fundos de investimento classificados como "renda fixa -
referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagao
do certificado de depdsito interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas
carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitagbes de
resgates do Itau sdo convertidas e pagas em D+0, mediante instru¢cdo verbal, escrita ou
eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram apropriadas receitas no montante de
R$ 690 (R$ 834 em 31 de dezembro de 2024) e despesas de IR sobre resgate no montante
de R$ 152 (R$ 188 em 31 de dezembro de 2024), registradas respectivamente nas rubricas
de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa” e “Despesas de IR sobre resgates de titulos de
renda fixa”.

6. Aplicagoes financeiras

6.1. De natureza imobiliaria

6.1.1. Cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2025, o montante aplicado em cotas de fundo de investimento
imobiliario representa a quantia de R$ 9.208 (R$ 3.390 em 31 de dezembro de 2024),

composto da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2025:

Fundo Ticket Gestor Tipo do Fll | Quantidade | Saldo contabil
Galapagos Recebiveis Imobilidrios — . . Valores

Fundo de Investimento Imobilirio () | GCRI11 |  Galapagos Capital | /1 iisrios 22.553 1.486
Rio Bravo Imobiliario High Grade | ppii541 | Rio Bravo Investimentos | _/210reS 30.753 2.041
Fundo de Investimento Imobiliario (ii) mobiliarios

Urca Prime Renda Fundo de URPR11 Urca gestdo Valores 7.000 267
Investimento Imobiliario (iii) mobiliarios

Permuta Lote 5 Campinas FlI s

Resp Limitada — Mezanino (iv) Blue3 Asset imoveis 50.000 5.414
Total 110.306 9.208
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Em 31 de dezembro de 2024:

Fundo Ticket Gestor Tipo do Fll | Quantidade | Saldo contabil

Galapagos Recebiveis Imobiliarios — . . Valores

Fundo de Investimento Imobiliério () | CCR\1 |  Galapagos Capital | 0 iiisrios 22.553 1.319

Rio Bravo Imoblll_arlo High Gr_a_c!e_ .. | RBHG11 | Rio Bravo Investimentos VaI_c_er_s 15.753 1.121

Fundo de Investimento Imobiliario (i) mobiliarios

Maua Capital Real Estate Fundo MCRE11 Maua Capital Valores 68.591 534

de Investimento Imobiliario (v) mobiliarios

Urca Prime Renda Fundo de = Valores

Investimento Imobiliario (ii) URPRI11 Urca Gestao mobilidrios 7.000 416

Total 113.897 3.390
(i) Galapagos Recebiveis Imobiliarios (“GCRI11”): tem como objetivo, obter

rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagao
de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
primordialmente em ativos de renda fixa de natureza imobiliaria, especialmente em
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).
O Fundo teve as suas demonstrag¢des financeiras de 30 de junho de 2025 auditadas
pela Grant Thornton Auditores Independentes Ltda., no qual emitiram relatério, sem
modificacdo de opinido, datado de 29 setembro de 2025.

(ii) Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“RBHG11”): tem como objetivo obter rendimentos consistentes e proporcionar aos
cotistas a valorizagao de suas cotas por meio do investimento, e, quando necessario,
desinvestimento, primordialmente em ativos de crédito imobiliario de alta qualidade,

especialmente certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

O Fundo teve as suas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2025 auditadas
pela Baker Ttilly 4Partners Auditores Independentes Ltda., no qual emitiram relatdrio,

sem modificacado de opinido, datado de 18 de marco de 2026.

(iii) Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo Urca”)
(“URPR11”) tem como objetivo obter rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento, e,
conforme o caso, desinvestimento, primordialmente em ativos de renda fixa de natureza
imobiliaria, especialmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

Até a emissdo destas demonstracbes financeiras, ndo houve a emissdo das
demonstragdes financeiras do Fundo Urca.
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(iv) Permuta Lote 5 Campinas Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (“Fundo Permuta”) - foi constituido em 08 de maio de 2025 e iniciou suas
operacdes sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado e
tem como objetivo a obten¢do de renda e proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas, mediante a aplicagcao de recursos, preponderantemente,
em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano
S.A., por meio da aquisi¢ao de quaisquer dos titulos, valores mobiliarios e outros ativos

previstos no artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Até a emissao destas demonstracdes financeiras, ndo houve a emissdo das

demonstragdes financeiras do Fundo Permuta.

(v) Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“MCRE11”) foi
constituido em junho de 2021 e iniciou suas operagdes sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracio indeterminado e tem como objetivo auferir rendimento
e ganho de capital aos investidores através da aquisi¢cao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (CRI).
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo ha investimento neste fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o resultado em transagdes com cotas de
fundos de investimento imobiliario, acrescido do ajuste a valor justo das cotas desses fundos
de investimento imobiliario foi positivo em R$ 466 (negativo em R$ 1.172 em 31 de dezembro
de 2024). Adicionalmente o Fundo incorreu em recebimento de rendimentos no montante de
R$ 502 (R$ 845 em 31 de dezembro de 2024), com cotas de fundo de investimento imobiliario.

6.1.2. Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Em 31 de dezembro de 2025, o montante aplicado em certificados de recebiveis imobiliarios

representa a quantia de R$ 158.615 (R$ 171.024 em 31 de dezembro de 2024), formados

da seguinte forma:
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Composicao em 31/12/2025

31/12/2025
Emissor Ativos Lastro Garantias Séries Da?a de Remuneragao Qtd. Contabil
vencimento

Cibrasec 13C0038450 | (11) | (c), (d) 192 22/07/2023 | CDI + 6,5% 30 -
Cibrasec Sec 1510187816 2 (a),(b),(c),(9),(k) 260 28/01/2031 | IPCA + 11,35% 1.000 4.035
Rb Sec 21D0457416 (5) (b),(e) 316 17/04/2026 | IPCA + 10,00% | 10.000 6.352
True Sec 21E0517062 (2) (b),(d),(e),(9).(k),(t) 339 25/05/2037 | IPCA + 10,20% 60 5.728
Ourinvest Sec 21H0891311 2) (b),(c),(d),(e),(9) 43 25/08/2031 | IPCA +10,75% 9.003 229
True Sec 21L0285556 (1) (c),(d),(m) 472 20/11/2026 | IPCA + 8,75% 2.308 135
Virgo Sec 21L0823062 | (10) | (e).(9).(h),(v) 402 24/09/2029 | CDI +4,75% 10.000 6.179
Ourinvest Sec 22B0555782 2) (b),(c),(d),(g),(m),(n) 47 30/12/2050 | IPCA +9,00% 6.500 6.240
Ourinvest Sec 22B0555800 (2) (b),(c),(d),(g),(m),(n) 48 30/12/2050 | IPCA +9,00% 6.500 6.807
True Sec 22E1285202 7) (b),(c),(e),(h) Unica 10/06/2032 | CDI + 6,00% 13.624 13.300
True Sec 2211293391 7) (b),(c),(e),(h) Unica 20/09/2029 | CDI + 7,00% 6.000 4.422
Olieira Trust 23F1242736 | (11) | (a),(e),(9),(b),(k) 1 24/06/2030 | IPCA + 11,50% 4.206 4.416
True Sec 23H1487992 | (11) [ (a),(e),(9),(b),(k) 1 25/01/2027 | IPCA + 13,00% | 15.325 13.189
True Sec 23L2510335 | (11) | (a).(e).(9),(b),(k) 1 24/12/2038 | IPCA + 8,50% 1.000 928
True Sec 23L2510336 | (11) | (a).(e).(9),(b),(k) 1 24/12/2038 | IPCA + 8,50% 3.968 3.546
True Sec 24B1861489 | (11) | (b),(c),(d), (e),(9) (n),(y) 269 15/02/2037 | IPCA + 11,70% 5.000 4.765
Cia Provincia Sec | 24E2267881 (11) [ (b),(c),(d), (e),(g), (r),(y) 60 08/06/2037 | IPCA + 11,20% 2.500 2.299
True Sec 24E2388811 (12) [ (c), (d), (9), (1), (h), (M), (V) Unica 25/11/2027 | CDI + 6,4% 9.914 8.999
True Sec 24E3617805 | (13) | (c), (d), (m), (9) Unica 10/10/2029 | CDI + 5,25% 10.000 7.748
Cia Provincia Sec | 24G1896218 | (13) | (c) 1 31/07/2034 | IPCA +10,00% | 15.788 14.148
True Sec 24G2775710 | (13) | (c) Unica 25/02/2028 | CDI + 6,25% 9.800 9.086
Canal Cia Sec 2412114236 (11) [ (c), (d), (9) 1 22/09/2027 | IPCA +12,00% 5.475 5.507
Portos 24J2484109 | (11) [ (c), (e), (p), (v), () 1 20/01/2027 | CDI + 5,00% 12.006 12.060
Opea Sec 24K1606845 | (13) | (c), (d), (9) 1 18/11/2027 | CDI + 6,00% 4.000 4.021
Opea Sec 241.3357433 | (13) | (b),(c),(d), (e),(g) (m) Unica 15/12/2027 | CDI + 6,00% 3.000 2.974
Opea Sec 25E1733963 | (12) | (c), (d), (9), (m), (q) 2 25/01/2027 | IPCA + 16,00% 3.000 3.342
Virgo Sec 25F8639835 | (11) | (b), (c), (d), (e), (), (h), (1), (m), (y) | 512 05/03/2027 | CDI + 6,00% 2.500 2.533
Leverage Cia Sec | 2514729319 (13) | (b), (c), (d), (e), (9) 1 26/09/2035 | CDI + 5,50% 1.400 1.403
Opea Sec 25K3757811 (11) [ (b), (d), (e), (h), (p) 6 24/08/2029 | CDI + 4,50% 5.200 4.224

Total 179.107 | 158.615
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Composicao em 31/12/2024

31/12/2024
. . . - Data de = -
Emissor Ativos Lastro Garantias Séries X Remuneracéo Qtd. Contabil
vencimento
Cibrasec Sec 1510187816 (2) | (@),(b).(c),(9).(K) 260 |  28/01/2031 [ IPCA +11,35% | _ 1.000 5.600
Virgo Cia de Sec 20E0896474 (2) | (c),(d).(e).(g),(m) 108 | 25/05/2027 | IGP-M +9,00% | 2.240 1.622
Rb Sec 21D0457416 (5) [ (b),(e) 316 [ 17/04/2026 | IPCA +10,00% | 10.000 6.672
True Sec 21E0517062 (2) | (b),(d),(e),(9),(K).(t) 339 [ 25/05/2037 | IPCA + 10,20% 60 5.364
Ourinvest Sec 21H0891311 (2) | (b).(c)(d).(e)(g) 43| 25/08/2031 [ IPCA +10,75% | 9.003 | 10.390
Ourinvest Sec 21H1031711 (4) | (c),(h),(m),(0),(v) 42 | 09/08/2029 | CDI + 6,50% 16.400 8.780
True Sec 2110285556 (1) [ (c),(d),(m) 472 | 20/11/2026 | IPCA +8,75% 2.308 999
Virgo Sec 210823062 | (10) | (e).(g).(h),(v) 402 | 22/12/2026 | CDI + 4,75% 8.000 6.231
True Sec 21L0905775 (2) | (0),(d).(e).(k),(9) 474 | 14/11/2033 [ IPCA + 8,750% | 16.246 | 10.549
Ourinvest Sec 22B0555782 (2) [ (b),(c),(d),(g),(m),(n) Série 47 | 24/02/2025 | IPCA +9,00% 6.500 6.941
Ourinvest Sec 22B0555800 (2) | (b),(c),(d),(g),(m),(n) Série 48 | 22/02/2028 | IPCA + 9,00% 6.500 7.571
True Sec 22E0591830 (4) | (b),(c),(e).(0) Série 1 17/05/2032 | CDI + 6,50% 4.000 3.890
True Sec 22E1285202 (7) [ (b).(c)(e).(h) Unica | 10/06/2032 | CDI + 6,00% 13.624 | 13.855
True Sec 2211293391 (7) | (b).(c),(e).(h) Unica | 20/09/2029 | CDI + 7,00% 6.000 5.070
Olieira Trust 23F1242736 | (11) [ (a), (e),(9).(b).(K) 1S | 24/06/2030 | IPCA +11,50% |  7.000 6.769
True Sec 23H1487992 | (11) [ (a), (e).(g).(b).(k) 1S | 25/01/2027 [ IPCA + 13,00% | 15.325 | 13.398
True Sec 2312510335 | (11) | (a).(e).(9).(b).(k) 1S | 24/12/2038 | IPCA + 8,50% 1.000 944
True Sec 2312510336 | (11) | (a), (e).(9).(b).(k) 1S | 24/12/2038 | IPCA + 8,50% 3.968 3.593
Cibrasec 13C0038450 [ (11) [ (c), (d), 192 [ 22/07/2099 | CDI + 6,5% 30 -
CompProvincia de Sec | 23H1070006 [ (11) | (c), (d).(e), (h), (m) 34| 29/08/2028 | CDI + 5,00% 2.478 2.462
True Sec 2481861489 | (11) | (b).(c),(d), (€).(9) (N).( 269 |  18/02/2037 [ IPCA +11,70% |  5.000 4.655
Comp Provincia de Sec | 24E2267881 (11) [ (b), (c).(d), (e).(), (r), 60 | 08/06/2037 | IPCA + 11,20% | 2.500 2.382
True Sec 24E2388811 (12) [ (c), (d), (@), (1), (h), (m Unica | 25/11/2027 | CDI + 6,4% 9.914 9.898
True Sec 24E3617805 | (13) [ (c), (d), (m), (9), Unica | 10/10/2029 | CDI + 5,25% 8.000 7.804
Comp Provincia de Sec | 24G1896218 [ (13) | (c), 1 31/07/2034 | IPCA + 10,00% | 2.000 1.919
True Sec 24G2775710 | (13) | (o), 25/02/2028 | CDI +6,25% 3.800 3.595
Portos 2442484109 | (11) [ (), (). (p). (v), (1), 20/01/2027 | CDI +5,00% 13.000 [ 13.016
Virgo Sec 24J4921075 | (11) [ (c)(m), (n), (e), (h) 221 14/05/2031 | CDI + 5,65% 7.000 7.055
Total 182.896 | 171.024
Legendas
| Regime de Garantias Lastro
(a) - Regime fiduciario e patriménio separado (1) - Incorporagao
(b) — Fianga (2) - Loteamento
(c) - Alienacéo fiduciaria de imével (3) - Shopping Center
(d) - Alienagéo fiduciaria de cota (4) - Varejo
(e) - Fundo de reserva (5) - Logistico
(f) — Subordinacéo (6) - Energia
(g9) - Cessao fiduciaria de direitos creditorios (7) - Industria
(h) - Fundo de despesas (8) - Mineragéo
(i) - Fianga bancaria (9) - Lajes coorporativas
(j) - Subordinacgdo do CRI junior ao sénior (10) - Corporativo
(k) — Coobrigacéo (11) - Créditos Imobiliarios
() - Fundo de obras (12) - CCB
(m) — Aval (13) - Nota Comercial
(n) — Seguro
(o) - Fundo de liquidez
(p) — Alienacao fiduciaria de outros
(q) — Hipotecas de terrenos
(r) — Alienacéo fiduciaria de equipamentos
(s) — Alienagdo de direitos de superficie
(t) - Fundo de contingéncias
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(u) - Ordem de execugdo

(v) - Cesséo fiduciaria de direitos minerarios

(y) - Fundo de juros

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ocorreram as seguintes movimentagdes relativas aos

Certificados de recebiveis imobiliario:

Movimentagao do exercicio 31/12/2025 31/12/2024
Saldo inicial 171.024 175.623
Aquisi¢des de certificados de recebiveis imobiliarios 114.725 250.582
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios (104.184) (204.868)
Receitas apuradas no exercicio 23.807 22.947
Amortizagdes e juros recebidos no exercicio (48.825) 71.179
Reintegracdo em aplicacao financeira em CRI* 2.068 (2.081)
Saldo final 158.615 171.024

(*) O valor dos ativos em questao teve uma reestruturacao da divida apresentada pelo
gestor, estavam provisionados em valores a receber e reintegraram o valor dos ativos,
esses valores foram reincorporados ao PU do papel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram apropriados resultado no montante
positivo de R$ 23.807 (R$ 22.947 em 31 de dezembro de 2024).

7. Remuneragao da administragao
7.1. Taxa de administragao

A valor da taxa de administragcdo € equivalente a 1% ao ano, calculado (a.1) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas
de emissédo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“base de calculo
da taxa de administragao”). O Administrador recebe por seus servigos o montante descrito na
tabela abaixo enquanto que a gestora, pela prestagao dos servigos de gestéo, é a diferenga
entre o valor devido ao Administrador e o valor da taxa de administracdo (“taxa de
administracao” e “taxa de gestado”, respectivamente). O valor mensal abaixo indicado, é
atualizado anualmente, pela variagéao positiva do IPCA/IBGE.

Valor contabil do patriménio liquido Taxa de administragao

do Fundo

Até R$ 250.000,00 0,12% a.a.
De R$ 250.000,01 a 350.000,00 0,11% a.a.
Acima de R$ 350.000,01 0,10% a.a.
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O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, incluindo o gestor, desde que o
somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total
da taxa de administragao.

A prestacao dos servigos de escrituracido de cota, no valor correspondente a 0,05% ao ano
sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, esta inclusa na taxa de administragio.

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo reconheceu R$ 1.659 (R$ 1.692 em 31 de dezembro
de 2024) a titulo de despesa com taxa de administracdo e gestao.

7.2. Taxa de performance

A taxa de performance do Fundo é cobrada com base no resultado do Fundo, considerando-
se a valorizagao do patriménio liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos distribuidos aos
cotista conforme disciplinado no regulamento e na legislagdo em vigor. Uma vez que a soma
da valorizagéo do patriménio do Fundo acrescido ao montante distribuido de rendimento aos
cotista for superior a rentabilidade alvo, sera devida a taxa de performance equivalente a 10%
sobre o excedente do rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre, corrigido
pelo indice de correcéo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

VT Performance=10%"[(Va)-(Taxa de Correcao*Vb)]
Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice

de Correcgao).

A taxa de performance é devida semestralmente e paga no 5° dia util dos meses de junho e
dezembro, sendo calculada para cada periodo de referéncia.

Em 31 de dezembro de 2025, houve o reconhecimento de R$ 630 (R$ 429 em 31 de dezembro
de 2024) a titulo de despesa com taxa de performance.
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8. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotista, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido
aos cotista, mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacéo sera
pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou
composicao ou recomposigcao da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e com
base em recomendagao apresentada pelo gestor de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 | 31/12/2024
Lucro liquido do periodo 22.587 20.552
Ajuste de distribuigdo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (4.326) (12.585)
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.136 13.375
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (466) 1.172
Receitas com rendimentos de cotas de fundos imobiliarios recebidas no periodo - 1.526
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 257 (276)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 24.188 23.764
Rendimentos retidos no exercicio (424) (758)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (424) (758)
Rendimentos apropriados 23.764 23.006
Rendimentos a distribuir (1.988) (2.083)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 2.083 2.083
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 23.859 23.006
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos

tormos da loi 8.668/03) ( P 98,64% | 96,81%

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no periodo
(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cota
integralizadas no periodo) foi de R$ 12,60 (expressos em reais), em 31 de dezembro de 2024
foi de R$ 12,15 (expressos em reais).

9. Patriménio liquido

Apdbs a primeira emiss&o de cotas do Fundo, eventuais novas emissdes de cotas somente
poderao ocorrer mediante aprovagao da assembleia especial de cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo ocorreu emissao de novas
cotas.
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9.1. Cota integralizadas

Em 31 de dezembro de 2025 o patriménio liquido do Fundo esta composto por 1.893.505
cotas com o valor de 91,7489 (expressos em reais) cada, totalizando o montante de R$
173.727 (em 31 de dezembro de 2024 o patrimdnio apresenta 1.893.505 cotas com o valor
de 92,3705 (expressos em reais) cada, totalizando o montante de R$ 174.904).

9.2. Gastos com colocacgao de cota

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo ndo incorreu em
gastos com colocagao de cotas.

10. Rentabilidade
No exercicio findo em de 31 de dezembro de 2025 a rentabilidade (apurada considerando-se
o lucro liquido do exercicio sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas

integralizadas e deduzido das amortizacdes, (caso esses eventos tenham ocorrido no
exercicio) foi negativo em 0,67% (foi negativo em 1,38% em 31 de dezembro de 2024).

11. Encargos debitados ao Fundo

Encargos debitados ao Fundo 31/12/2025 31/12/2024

Descrigcédo Valores | Percentual | Valores | Percentual
Despesa com taxa de administracdo e gestao (1.659) (0,95%) (1.692) (0,95%)
Despesa com taxa de performance (630) (0,36%) (429) (0,24%)
Despesa de consultoria (215) (0,12%) (270) (0,15%)
Despesa com escrituragdo de cotas (87) (0,05%) (89) (0,05%)
Despesas de auditoria e custddia (64) (0,04%) (59) (0,03%)
Despesa com taxa de fiscalizacdo da CVM (30) (0,02%) (30) (0,02%)
Qutras receitas (despesas) operacionais (35) (0,02%) (13) (0,01%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (152) (0,09%) (188) (0,11%)
(2.872) (1,64%) | (2.770) (1,56%)

Para 31 de dezembro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio no
exercicio no valor de R$ 175.357 (R$ 177.763 em 31 de dezembro de 2024).
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12. Tributacao

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugcdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cota dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cota sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
artigo 40 da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacéo de
aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes em fundos de
investimentos ficaréo sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estar&o sujeitos a tributagdo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da
cobranca de IRRF.

13. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotista, quer desses
contra a administracdo do Fundo.
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14. Servigcos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragao e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
Administradora.

15. Partes relacionadas
Conforme Instrucdo CVM n° 164/22 de 10 de outubro de 2022, foram realizadas transagodes

entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas Instituigao Relacionamento | 31/12/2025 | 31/12/2024
Taxa de administragao | Brl Trust DTVM S.A. Administradora 122 125
Taxa de gestéo Rio Bravo Investimentos Ltda | Gestora 1.537 1.567
Taxa de performance | Rio Bravo Investimentos Ltda | Gestora 630 429
Valores a pagar Instituicao Relacionamento | 31/12/2025 | 31/12/2024
Taxa de administragao | Brl Trust DTVM S.A. Administradora 11 10
Taxa de gestéo Rio Bravo Investimentos Ltda | Gestora 134 129
Taxa de performance | Rio Bravo Investimentos Ltda | Gestora 467 303

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuracdées do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagao, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucado CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024

Ativos financeiros a valor justos por meio de resultado em 31/12/2025 Nivel 1 Nivel 2 Total
Cota de fundos de renda fixa - 8.322 8.322
Cota de fundos de investimento imobiliario — Flls 3.794 5.414 9.208
Certificado de recebiveis imobiliarios -| 158.615| 158.615
Total 3.794| 172.351| 176.145
Ativos financeiros a valor justos por meio de resultado em 31/12/2024 Nivel 1 Nivel 2 Total
Cota de fundos de renda fixa - 833 833
Cota de fundos de investimento imobiliario — Flls 3.390 - 3.390
Certificado de recebiveis imobiliarios 171.024 | 171.024

Total 3.390 | 171.857 | 175.247

17. Divulgacao de informagoes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instru¢gdo CVM n°® 162 de 13 de julho de 2022, a administradora nao
contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto
aos Auditores Independentes responsaveis pelo exame das demonstracgdes financeiras do
Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.

19. Deliberagoes em assembleias

Em 11 de fevereiro de 2025, por meio do instrumento particular de deliberacado de alteragao
do regulamento, resolvem alterar o regulamento do Fundo para promover as alteragbes
necessarias a adaptagao a Resolugédo 175 RCVM, atendendo as obrigagdes regulamentares
obrigatérias e legislagdes aplicaveis, sem necessidade de aprovacao prévia em assembleia
geral, conforme autorizado pela mesma regulamentagéo.

Em 13 de junho de 2025, por meio do termo de apuragao da consulta formal, foram aprovadas

as demonstracoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.
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20. Outros assuntos

Resolucdo CVM n°® 175/2022

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n° 175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e
a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de
servigos para os fundos. A Resolugéo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptacao até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08.
O Fundo foi adaptado a Resolugdo CVM n° 175 em 11 de fevereiro de 2025.

21. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apdés o encerramento do exercicio social em 31 de
dezembro de 2025 que requeressem divulgacgao.

22. Diretor e contador

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi

Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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