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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Fundo de Investimento Imobiliario
Development V1

Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica do Fundo de Investimento
Imobiliario Development V1 Responsabilidade Limitada("Fundo"), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as demonstragdes do resultado, das
mutacgoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa (método direto) para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracgoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 31 de dezembro de 2025, e 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, apliciveis a auditorias de demonstracoes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um Porque
todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstracoes ¢ um PAA
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.

Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,

Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000



Docusign Envelope ID: E844642E-97CC-4E25-8F97-3E65EF599642

pwec

Fundo de Investimento Imobiliario
Development V1
Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracgao do valor de custo das ag¢oes de
companhias fechadas (Notas 3.3.2 e 5.2(c))

O Fundo apresenta seus investimentos
substancialmente concentrados em agdes de
companhias fechadas.

Por se tratar de companhias que possuem
iméveis com destinagdo para venda, a
administragdo mensurou assim seus valores com
base nos custos de aquisigdo ajustados aos
valores de realizagao.

A mensuragao pelo custo do investimento em
acOes de companhias fechadas foi considerada
area de foco de auditoria devido a relevancia em
relagéo ao patriménio liquido do Fundo e a
consequente apuragéo do valor da cota.

Nossos procedimentos consideraram,
entre outros:

Verificamos a documentagao decorrente da
aquisicao das acdes de companhias fechadas e
revisamos as analises realizadas pela
Administragcdo para manter o investimento
mensurado ao valor de custo e analise do valor
realizavel liquido das companhias.

Consideramos que a mensuracgéo do
investimento em ag¢des de companhias fechadas
esta consistente com as informacdes analisadas
em nossa auditoria.

Mensuracio do valor justo da propriedade
para investimento (Notas 3.3.3 e 6)

O Fundo apresenta também seus investimentos
concentrados em propriedade para investimento
mensurado a valor justo.

A mensuragao do investimento considera
técnicas de avaliagao realizadas por meio de
modelo de fluxo de caixa descontado, utilizando
determinadas premissas tais como vacancia,
taxa de desconto e taxa de capitalizagao, entre
outros, no contexto da utilizagdo do imével para
geragao de renda com aluguéis e a realizagao
desse investimento pode resultar em valores
diferentes, dada a incerteza da estimativa.

A mensuragao do valor justo da propriedade para
investimento foi considerada uma area de foco
de auditoria devido a sua subjetividade e
relevancia no contexto das demonstragdes
financeiras, com o envolvimento de julgamento,
por parte da Administragédo e de especialistas
externos.

Nossos procedimentos consideraram,
entre outros:

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacdo de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela
Administragao e seus especialistas externos, na
construgdo do modelo de precificagdo, bem como
analisamos o alinhamento destas premissas e
desse modelo com as praticas usualmente
utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
administragao para mensuragao do valor justo
desse investimento sdo consistentes com as
informagdes analisadas em nossa auditoria.
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Responsabilidades da administragao e da governancga pelas
demonstragoes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracgoes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos
do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboraciao das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorc¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.
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« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢oes que possam levantar dtivida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condic¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responséaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao ptblica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 20 de marco de 2026

&
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PricewaterhouseCoopers 4bio de Oliveira Aratjo
Auditores Independentes Ltda. Contador CRC 1SP241313/0-3
CRC 25P000160/F-5
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Fundo de Investimento Imobiliario Development V1 Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Development V1)
CNPJ (40.102.445/0001-05)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Disponibilidades - 0,00% 160 0,22%
Aplicagdes financeiras
De natureza n&o imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 436 0,59% 599 0,83%
Outros créditos 310 0,42% 283 0,39%
746 1,01% 1.042 1,44%
Nao circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas 5.2 (c) 54.525 74,12% 53.345 73,83%
54.525 74,12% 53.345 73,83%
Investimento
Propriedade para investimento
Imovel acabado 13.159 17,89% 13.159 18,21%
Ajuste de avaliagéo ao valor justo 5.250 7,14% 4.819 6,67%
6 18.409 25,02% 17.978 24,88%
6 72.934 99,14% 71.323 98,71%
Total do ativo 73.680 100,15% 72.365 100,16%
Passivo 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Provisbes e contas a pagar 114 0,15% 113 0,16%
Total do passivo 114 0,15% 113 0,16%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 9.1 66.811 90,82% 66.811 92,47%
Gastos com colocagéo de cotas 9.3 (236) -0,32% (236) -0,33%
Lucros acumulados 6.991 9,50% 5.677 7,86%
Total do patriménio liquido 73.566 100,00% 72.252 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 73.680 100,15% 72.365 100,16%

As notas explicativas da Administragcéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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Fundo de Investimento Imobiliario Development V1 Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Development V1)

CNPJ (40.102.445/0001-05)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragées do resultado em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 7 947 861
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 6.2 431 149
Resultado liquido de propriedades para investimento 1.378 1.010
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (a) - (2.667)
Ajuste ao valor justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (a) - (51)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls 5.2 (b) - 117
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 5.2 (b) - (13)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - Flls 5.2 (b) - (2)
Receitas de dividendos de agdes de companhias fechadas 5.2 (c) 880 25
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias fechadas 5.2 (c) - 279
Resultado liquido de atividades imobiliarias 880 (2.312)
Outros ativos financeiros
Rendimento de cotas de fundo de renda fixa 135 91
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT) - 30
135 121
Despesas operacionais
Taxa de administracéo e gestao 7e11 (980) (995)
Outras despesas operacionais 1 (99) (106)
(1.079) (1.101)
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 1.314 (2.282)
Quantidade de cotas integralizadas 66.811 66.811
Lucro liquido / Prejuizo por cota integralizada - R$ 19,67 (34,16)
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 1.101,11 1.081,44

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

Internal Use Only
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Fundo de Investimento Imobiliario Development V1 Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Development V1)

CNPJ (40.102.445/0001-05)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao das mutagoes do patrimonio liquido em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com

. . ~ Lucros

investimentos colocacao de Total

. . acumulados

integralizadas cotas
Em 31 de dezembro de 2023 66.811 (236) 7.959 74.534
Prejuizo do exercicio - - (2.282) (2.282)
Em 31 de dezembro de 2024 66.811 (236) 5.677 72.252
Lucro liquido do exercicio - - 1.314 1.314
Em 31 de dezembro de 2025 66.811 (236) 6.991 73.566

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Development V1 Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Development V1)

CNPJ (40.102.445/0001-05)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 947 861
Rendimento de cotas de fundo de renda fixa 135 91
Pagamento de taxa de administragédo e gestao (979) (988)
Pagamento (compensagéo) de IR 27) (39)
Outros recebimentos operacionais (99) (111)
Caixa liquido das atividades operacionais (23) (186)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de Letras financeiras do tesouro (LFT) - 471
Aquisicao de imdveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) 6.2 - (387)
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas 5.2 (c) 880 25
Aquisicao/(alienagao) de agdes de companhias fechadas 5.2 (c) (1.180) (3.134)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). 5.2 (a) - 1.162
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FIl) 5.2 (b) - 117
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs). 5.2 (b) - 1.501
Caixa liquido das atividades de investimento (300) (245)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (323) (431)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 759 1.190
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 5.1 436 759

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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Fundo de Investimento Imobiliario Development V1 Responsabilidade Limitada
(Anteriormente i Fundo de i iliario - D V1)

CNPJ (40.102.445/0001-05)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da ini: do as o i i em 31 de de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de i Imobiliario D pment V1 R ili Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Development V1
Fundo de i Imobiliario R il Limitada ("Classe ou Fundo"). O Fundo foi constituido em 18 de fevereiro de 2021, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas operacdes em 3 de margo de 2021, com prazo de duragéo
determinado de 6 anos, a contar da data da primeira integralizagao, prorrogaveis por mais 2 anos por meio de deliberagao favoravel dos cotistas reunidos em Assembleia Geral.. O Fundo & a investidores qualifi

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento, por meio de investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisigao dos seguintes
ativos (“Ativos Alvo”), sem prejuizo da aquisicdo dos Outros Ativos, conforme definidos abaixo: (i) bens imdveis comerciais e/ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas,
shopping centers, centros logisticos e/ou de distribuicdo destinados a locagao, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendi imobiliarios i a construgao, incorporagdo imobiliaria, logisticas, loteamentos e
empreendimentos imobilidrios em geral; bem como bens iméveis residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a
construggo, incorporagao imobiliaria, e empr i imobiliarios resi iais em geral (“Imoveis Alvo”), e/ou: (i) quotas ou agdes de emissao, respectivamente, de sociedades ou companhias que tenham por objetivo o investimento, direto ou indireto,
em Imoéveis-Alvo. O objetivo da Classe e seus né@o , sob qualquer hipétese, garantia, promessa ou sugestdo do Fundo ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez aos
Cotistas.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na Nota Explicativa n° 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no Ultimo dia de negociagao de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Prego de

LKDV11 ( Valores expressos em reais ) fechamento
Janeiro* *
Fevereiro* *
Margo* *
Abril* *

Maio 1.081,93
Junho* *
Julho* *
Agosto* *
Setembro* *
Outubro* *
Novembro* *
Dezembro* "

* Periodo em que n&o houve negociagéo.

2. A o das 6

As demonstragdes contabeis sao elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagées emanadas da Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente pela
Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 20 de margo de 2026.
3. Resumo das politicas contabeis materiais e critérios de apuragdo

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do
relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessérias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
31 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii)
for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como néo circulantes. Um passivo ¢ classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao.
Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagéo dos i

1. Data de reconhecimento

tr

Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

1. Reconhecimento de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, em na seguinte categoria:
. Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

1V. Cl ao dos ativos financeiros para fins de

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e dep6sitos & vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) cao dos ativos e passi' i i e il das de valor justo

Em geral, os ativos fi iros s&o inici ite reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transag&o. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transag@o em condigoes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Para os casos que o valor justo ndo € mensuravel de maneira confiavel, a mensuragéo é feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel.

1. Reconhecimento de variacSes de valor justo
As variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacéo, sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 Aplicagdes financeiras de néo i iliaria e i ia
3.3.1 Cotas de fundo de renda fixa

Né&o negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de renda fixa s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado diariamente, com base no valor da cota de fechamento divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos
s&o aplicados.

3.3.2 Acdes de companhias fechadas

As agoes de companhias fechadas s&@o contabilizadas pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugao das obras de suas propri: e sua inag@o para venda. A ini 40 analisa o valor realizavel
liquido dessa companhia investida e realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

333 Propriedades para investimentos
As propriedades para investimento estdao demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades profissionais com qualificagao reconhecida e aprovados pela Administradora
do Fundo. A variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagéo tenha ocorrido.
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34 Provisoes e ativos e p
O Fundo, ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregagao entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nio estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em notas expli 3 aqueles s como perda remota nao requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao
do resultado.

35 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depésitos bancarios e aplicagoes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante
risco de mudanga de valor.

37 imativas e 5

A Administradora do Fundo efetua estimati ej abeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem
ser considerados mais relevantes, e podem sofrer vanacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valcr justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigoes de mercado e, também, nas informagoes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangcas de valor justo”.

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i e riscos i ao Fundo

41 Riscos de mercado
4.1.1  Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes

financeiras dos emissores dos titulos, bem como nas condit icas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2  Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou ﬂnance\ra que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legi: poderzo afetar os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagoes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qua\quer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e realiza ifi em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira por icagoes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como:

taxas de juros;

L

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;
inflagéo;

liquidez dos mercados fil iros e de capitais

~ 0o a o

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

«Q

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os aconteci futuros na ia brasileira poder&o prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

413 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.,

4.1.4  Riscos juridicos
Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagao aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,

tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais di Ges acerca do r i dei d0 em caso de iagdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de o elou re 40 pelos arios dos iméveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizag&o no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de eventuais demandas
judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliages realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

41.6 Risco de desvalorizagado do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagéo a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os iméveis. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7  Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

(i) Quanto & receita de locag&o: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis s&o sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo

(i) Nos casos de rescis@o dos contratos de locagéo, incluindo por decis&o unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagédo sem o pagamento da indenizagéo devida, bem como durante o periodo de vacancia

418 isténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&do conta com garantias da Administradora ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigoes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

419  Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

4.1.10 Risco de li

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de inios fechados, nao iti o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

idez
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Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagao no mercado de bolsa, balcdo organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobilirio, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21  Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagdo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificacéo de risco atribuida por agéncias de rating;

+ Monitoramento continuo da carteira, com revis&o periddica dos ativos financeiros e avaliagéo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a icdo a emissores ifi e a setores omi com maior

« Avaliagao da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagao de risco;

+ Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizagao de instrumentos de proteg&o contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

422  Fatores macroecondmicos relevantes

A gestao do Fundo adota praticas si: ati de monif itigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com anallses internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;
« Diversificagéo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragao setorial, geografica e contratual;

« Utilizagdo de com clausulas de reajuste a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;
« Avaliagao periodica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas @ manutengao da capacidade de amortizagao e distribuigéo;
+ Monitoramento de propostas legislati e medidas goverr com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

423 Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestdo e administragdo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagao fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributagdo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos financeiros
relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes préaticas de mitigacéo de riscos tributarios:
+ Acompanhamento regulatorio ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar il de
« Estruturagdo de operacdes com atencdo a manutencéo dos requisitos legais para isengdo de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
+ Negociagao exclusiva em mercado regulamentado;
* Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participagéo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgagao transparente de eventos tributaveis, como amortizacdes e alienacdes de ativos, conforme exigido pela legislacéo vigente.

4.24  Riscos juridicos

A gestéo do Fundo adota praticas si: ati de moni e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operacdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢oes de ativos, com verificagédo de matricula, 6nus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestacao de servicos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagao de riscos regulatérios, te re i a legi: a0 tributaria, i urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestao de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisao de valores e garantias locaticias;

« Atualizagdo permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagédo dos ativos.

425 Risco de mercado
Os processos e servigos operacionais s&o interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais
e regulatdrias sao devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

4.2.6 Risco de desvalorizagado do imével
A gestao do Fundo adota medidas sistematicas para mitigar os I'ISCOS de desvalorizagéo, incluindo:

dos imoveis, reali; por empt conforme exigido pela regulamentagao vigente;
« Gestao ativa dos ativos, com foco na manutencdo, modernizacéo e reposicionamento estratégico dos iméveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;
+ Monif continuo de indit de vacancia, inadimpléncia e liquidez, com agbes corretivas em caso de ioragdo dos para 0S op ionais;

« Andlise de cendrios econdmicos e simulagdes de impacto.

427  Riscos relativos as receitas mais relevantes

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

« Avaliagao prévia de crédito dos locatarios e monitoramento continuo da satde financeira dos ocupantes dos imoveis;

« Diversificagdo da base locaticia e dos setores econdmicos atendidos;

« Utilizagao de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugoes;

« Acompanhamento ativo dos contratos de locacdo, com foco em renovacéo antecipada e gestdo da vacancia;

+ Revisdo periddica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cenarios de inadimpléncia e vacancia.

« Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagéo dos investimentos em relagao aos similares no mercado.

4.2.8 isténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de analise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

« Avaliagao de crédito e contrapartes, com andlise da satde financeira dos emissores e participantes das operagdes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagao clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.29  Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e r mantém 0
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos pela Admini , ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminag&o de perdas aos cotistas.

5. Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater nao imobilidrio
31/12/2025 31/12/2024
(a) Cotas do Itat Soberano RF Simples LP FICFI - 599
(b) BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP 436 -
436 599
(a) Estao por cotas Itad RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do fundo é acompanhar a

variagao do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas
nestes titulos.

(b) Estao compostas por cotas BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. As cotas ndo possuem vencil e podem ser r a qualquer (liquidez diria). O objetivo do
fundo é objetivo proporcionar aos quotistas rentabilidade que acompanhe a variagdo da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variacédo do Depésito Interbancario) com alto grau de correlagdo; utilizando-se dos instrumentos disponiveis
tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restrigoes previstas na legislagao vigente.

5.2 De caréter imobiliario 31/12/2025 31/12/2024
(c) Agdes de Companhia Fechada 54.525 53.345

54.525 53.345
(a) Certifi de iveis i

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagdo, com amortizagoes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados
mensalmente com taxas efetivas de retorno da operac&o, apuradas com base nos valores de aquisicao e fluxos previstos de amortizacdo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicdo da carteira

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo nao detém investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario. Em 31 de dezembro de 2024, as aplicacdes em certificados de recebiveis imobilidrios se movimentaram como a seguir:
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Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.667)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (51)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.162)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

rios
Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios s&o classificados como ativos financeiros para negociacéo e sdo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos
investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

(b) Cotas de fundos de investimento imobi

Composicao da carteira
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo ndo detém investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario. Em 31 de dezembro de 2024, as aplicacdes em certificados de recebiveis imobilidrios se movimentaram como a seguir:

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Compreendem os i a receber provenil dos ir i em cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios.
A movimentag&o no exercicio esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 117
Saldo em 31 de dezembro de 2024 -

(c) Agoes de Companhia Fechadas

31/12/2025 31/12/2024
Participagao Acgdes de
Existéncia de Quantidade de no capital Acgées de i isténcia de Q i de Participagdo no i
Acoes de ia fechada controle agoes social controle agoes capital social
Telo | Participagdes S.A. (antiga HIPE Participagdes S.A.) Nao 12.081 2,18% Nao 12.081 2,18% 11.947
Maragogi SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Nao 11.159.400 30% Nao 7.670.400 30% 15.505
SR71 Participagdes Ltda. Sim 25.991.865 100% Sim 32.052.045 100% 25.893

Hipe Participagoes S.A. - Sociedade com sede a Avenida Cezira Giovanoni Moretti, 955 — Santa Rosa — Piracicaba/ SP — 2° andar — Sala 8 e o objeto social da Companhia devera compreender a administragdo de bens proprios e a participagéo,
diretamente ou através de subsidiarias, como quotista ou acionista, no capital social de outras sociedades, no pais ou no exterior, e/ou em fundos de investimento, como cotista, incluindo a celebragao de sociedades em conta de participagdo.

Maragogi SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - Sociedade com sede a Avenida Sumaré, 1421 — Perdizes - Sao Paulo/ SP — sala 13 e tem por objetivo social a compra e venda de bens iméveis, assim entendidos os terrenos e/ou edificagoes, o
desmembramento ou loteamento de terrenos, a incorporagdo imobiliaria, a locagdo de bens iméveis préprios, aquisi¢do de titulos de créditos decorrentes de vendas de bens iméveis e a participagdo em outras sociedades, bem como a construgdo de
imoveis destinados a venda. Atualmente, a decisao é de operar o ativo para geragéo de renda, baseado na avaliagéo financeira, de mercado e estratégica realizada pelo gestor, e considerando as perspectivas de valorizagao e estabilidade de fluxo de
caixa no longo prazo.

SR71 Participagdes Ltda. - Sociedade com sede a Alameda Santos, 2159 — Cerqueira César — Sao Paulo/ SP e tem como objeto social (i) a compra, venda, administragao e locagdo de imdveis proprios, ndo abrangida a atividade de intermediagao
imobiliario/ (i) a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, bem como a execugédo e/ou contratagéo da execugédo de servigos ordinarios, extraordinarios e complementares, relacionados a seu objeto, nos termos da Lei n°® 4.591/64; e (iii) participagao,
como cotista ou acionista, em outras sociedades, sejam essas simples ou empresariais, nacionais ou estrangeiras.

O investimento nas companhias esta contabilizado ao valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugéo das obras de suas propriedades e sua inagdo para venda. A ini 40 analisou o valor realizavel liquido dessas
companhias investidas e nao identificou ajustes necessarios.
Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisigao/(alienagao) de ages de companhias fechadas
Ajuste a valor justo de agdes de cias fechadas

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aquisigao/(alienagao) de agoes de companhias fechadas
Saldo em 31 de dezembro de 2025

Compreendem os rendimentos a receber provenientes dos investimentos em Agdes de Companhias Fechadas.

Saldo em 31 de dezembro de 2023 .

Receitas de dividendos de agoes de companhias fechadas 25
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas (25,
Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
Receitas de dividendos de agoes de companhias fechadas 880

Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas 880,
Saldo em 31 de dezembro de 2025 -

6. Propriedade para investimento
Valor justo Valor justo
6.1 Descrigdo do empreendimento 31/12/2025 31/12/2024
Corresponde a 1 andar da Torre Galleria, localizado na Avenida Bailarina Selma Parada, n° 505, Jardim Madalena - Campinas - SP, registrado sob matricula nimero 140.265 no 1° cartério de registro de Iméveis de
Campinas - SP. O empreendimento conta com o total de 958,600 m? de area privativa, com 28 vagas de garagem indeterminadas. 18.409 17.978
18.409 17.978

6.2 A movimentagao ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisigao de imdveis para renda (benfeitorias, custas de registro e outros)
Ajustes ao valor justo da propriedade para investimento

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Ajustes ao valor justo da propriedade para investimento

Saldo em 31 de dezembro de 2025

6.3 Avaliagao a valor justo
31/12/2025
Percentual de Periodo de Taxa de Taxa de
p! i Método anci andlise italizaga
Torre Galleria (a) 0% 10 anos 10,00% 8,75%
31/12/2024
Percentual de Periodo de Taxa de Taxa de
p! i Método anci andlise italizaga
Torre Galleria (a) 0% 10 anos 9,50% 8,00%

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o valor justo correspondente ao imovel esta suportado por laudos de avaliagao elaborado pela empresa BINSWANGER Brazil, datados de outubro de 2025 e dezembro de 2024, e aprovados pela Administragao em
janeiro de 2026 e 2025. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagao de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento
(i), método comparativo direto de dados do mercado (i) e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras.

(a) Para esta avaliagdo, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengao do valor justo para venda é o Método da Capitalizagdo de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imével que gera renda através da
locagéo para grandes varejistas. Este método alcanga o valor presente liquido do imdvel tendo como base de receita a locagao do empreendimento no periodo de 10 anos, bem como as despesas operacionais incorridas sobre ele, também em periodos
de vacancia, e sua venda no final deste periodo. Trata-se do método mais indicado para avaliagédo de iméveis de base imobilidria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores.
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A Binswanger Brazil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagdo no mercado global, oferece uma gama completa de servigos para
clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de S&o Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuac&o, a Binswanger Brazil consolidou
sua reputagdo no ramo imobiliario ao elevar a prestagao de servigos no mercado através de um amplo portfélio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

7. Receita de aluguéis
31/12/2025 31/12/2024
Receita de alugueis 947 861
947 861

As unidades de locagdes dos imdveis s&o propriedades comerciais, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideracdo
reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo recebeu referente a receita de aluguel, o montante de R$ 947 (2024: R$ 861).

8. gos, taxa de ini: a0, gestao e taxa de performance

31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragdo e gestao 980 995

980 995

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo (“Taxa de Administragao”): equivalente a (a) 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° Dia Util do més subsequente ao
més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragcao”); e (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observada a remuneragéo minima mensal de R$ 5, a ser corrigida anualmente, a
partir do més subsequente & data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetéria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M.

A Gestora recebe por seus servigos uma taxa de gestao de 1,00% (um por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe, a
ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregao monetaria, desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Além da remuneragao que lhe é devida nos termos do item 11.1, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pela Classe ao Gestor. A Taxa de Performance seréa calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va) - (Taxa de Corregao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Correg&o)

As datas de apuragao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao tltimo dia dos meses de junho e dezembro.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida.

9. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos num determinado
periodo podera, a critério do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo podera ser pago no 18° Dia Util dos meses de margo e setembro ou tera a destinagdo que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendagéo do Gestor.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro/(prejuizo) do exercicio 1.314 (2.282)
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - (51)
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios (Fls) - 2
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 51
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento (431) (149)
Ajuste ao valor justo com agdes de companhias abertas (279)
Despesas operacionais nao pagas 1 (5)
Lucro/(prejuizo) base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 884 (2.713)
Prejuizo caixa acumulado (3.116) (4.000)
10. Patriménio Liquido
10.1 Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024

R$ R$ Quantidade
Cotas de investimentos integralizadas 66.811 66.811 66.811

66.811 66.811 66.811

Valor por cota (valor expresso em reais) 1.000,00 1.000,00

10.2 Emisséo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, a Administradora, pode, encerrado o processo de distribuigdo da primeira emiss&o, realizar novas emissoes de cotas independentemente de aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, observado que: (I) O valor
limite de R$ 150.000; (11) O valor de cada nova cota deve ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas; (lll) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. A Data de corte para apuragéao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia é definida nos documentos que aprovem as novas emissoes; (IV) Na nova emisséo, os cotistas podem ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3; (V) . As cotas objeto da nova emisséo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes; (VI) A integralizacdo das cotas do Fundo é feita em moeda corrente nacional &
vista ou a prazo, conforme previsto na ata de Assembleia Geral ou no Ato do Administrador, conforme aplicavel. No caso de i izagdo a prazo, a ir izagdo ocorre mediante chamada de capital realizada pela Administradora. Os cotistas tem o
prazo minimo de 5 dias corridos a contar da chamada de capital para integralizar os recursos no Fundo. A chamada de capital pode abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as necessidades do Fundo, a exclusivo
critério da Administradora e do Gestor; (VII) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da nova emissdo podem ser integralizadas, no ato da subscrigédo, em moeda corrente nacional e/ou em bens iméveis ou
direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do Fundo; (VIII) Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 meses a contar da data da
divulgaggo do anuncio de inicio da distribuigéo, os recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas proporgoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

Nas emissoes de cotas do Fundo com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes do boletim de subscrigdo e no compromisso de investimento serao aplit as no
Regulamento do Fundo. (IX) Se & data de cumprimento de qualquer obrigagéo prevista no Regulamento ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo
sera prorrogada para o préximo dia util; (X) E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emisséo que podera ser cancelada, caso néo seja subscrita a
totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuigdo. Dessa forma, deve ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os
quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 30 dias corridos contados da data da subscrigao.

A primeira chamada de capital referente a 12 emisséo da oferta publica de cotas no total de R$ 11.042 com valor unitario de R$ 1,00, totalizando 11.042 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 24 de fevereiro de 2021 e encerrada
em 2 de margo de 2021.

A segunda chamada de capital referente a 12 emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 11.042 com valor unitario de R$ 1,00, totalizando 11.042 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 22 de margo de 2021 e encerrada
em 26 de margo de 2021.

A terceira chamada de capital referente a 12 emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 10.842 com valor unitario de R$ 1,00, totalizando 10.842 cotas foi subscrita e ir i sendo iniciada em 1o de junho de 2021 e encerrada em
4 de junho de 2021.

A quarta chamada de capital referente a 12 emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 10.842 com valor unitario de R$ 1,00, totalizando 10.842 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 28 de julho de 2021 e encerrada em 2
de agosto de 2021.

A quinta chamada de capital referente a 12 emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 10.842 com valor unitario de R$ 1,00, totalizando 10.842 cotas foi subscrita e i , sendo iniciada em 3 de novembro de 2021 e encerrada
em 8 de novembro de 2021.

A sexta chamada de capital referente a 12 emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 650 com valor unitario de R$ 1,00, totalizando 11.042 cotas foi subscrita e ir sendo iniciada em 18 de novembro de 2021 e encerrada em
23 de novembro de 2021.

A 22 emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 11.551 com valor unitario de R$ 1,00, i 11.551 cotas foi subscrita e i , sendo iniciada em 7 de fevereiro de 2022 e encerrada em 12 de abril de 2022.
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo n&o emitiu novas cotas.

10.3 Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para redugéo do patriménio e implicara na manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugéo do valor
na proporgao da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizagéo de cotas.
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10.4 Gastos com colocagao de cotas

31/12/2025 31/12/2024
Gastos com colocagao de cotas 236 236
236 236

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo n&o incorreu em gastos com colocagéo de cotas.
10.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacédo
poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuiido minima referida no Artigo 17 do regulamento. Para a constituigdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.

1. Retorno sobre patriménio liquido

31/12/2025 31/12/2024
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 1.314 (2.282)
Patriménio liquido inicial 72.252 74.534
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (¥) 1,82% -3,06%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagoes e gastos com colocagao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

12. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragéo 980 1,35% 995 1,34%
Outras receitas (despesas) operacionais 929 0,14% 106 0,14%
1.079 1,49% 1.101 1,48%
Patriménio liquido médio do exercicio 72.815 74.097

13. Tributagao
De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagées financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e i auferidos na ali &0 ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam ar ] i em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

14. Demandas jud
Néo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Admini: &0 do Fundo cuja pr il de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

15. Servigos de custodia e tesouraria
Os servigos de tesouraria, escrituragdo e custédia das cotas do Fundo séo prestados pela propria Administradora.

16. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou des com partes r i descritas nas Notas 5.1, 8, 12 e 14.

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento no balango i ial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo

nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 436 - - 436
Propriedade para investimento - - 18.409 18.409
Total do ativo 54.961 - 18.409 73.370
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 599 - - 599
Propriedade para investimento - - 17.978 17.978
Total do ativo 53.944 - 17.978 71.922

As demonstragbes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo das propriedades para investimento estdo demonstradas nas notas 5.1 e 6 (Propriedade para investimento).

18. Outras informagdes

18.1 Em atendimento & Resolugédo CVM n° 80, de 29 de margo de 2025, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagao de
servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

18.2 A politica de divulgagao de informagoes relativas ao Fundo |nc|u\ entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos cotistas de informagdes periédicas,
mensais, trimestrais e anuais na sede da A Adi aA mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacéo destas informagdes em seu site.

18.3 Em 5 de junho de 2025, através dos Atos de Deliberagéo do Administrador, o Fundo adaptou o Regulamento ao que d\spoem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comiss&o de Valores Mobiliarios (“Resolugéo n° 175"), passando a ser um fundo de investimento imobilidrio com Classe Unica de Cotas, de acordo ccm as premissas: 1.1. Em decorréncia da adaptagéo supracitada, resta aprovada a constituicao

da Classe Unica de Cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto a (“Novo "), e a Classe Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo
| ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I”, , além disso, a inagdo do Fundo passara a ser “Development V1 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e a nova Classe Unica sera denominada
“Classe Unica de Cotas do Development V1 Fundo de to Imoblllano ili Limitada”. 1.2. Aprovar a instituigio da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugao
175 e no novo capitulo que trata da “Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia” do Anexo | do Novo Regulamento. O presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteragdes, sem necessidade de prévia
aprovagao dos Cotistas reunidos em assembleia geral. Ressalta-se que tais mudangas nao impactam a politica de investimento ou estrutura de remuneragao do Fundo, preservando-se i te as di icoes anteriormente

19. Eventos subsequentes

19.1 Em 29 de janeiro de 2026, por meio de Fato Relevante, o Fundo informou que, nos termos do item 8.2 de seu regulamento, seria realizada amortizagao parcial de capital em favor dos cotistas, no montante aproximado de R$ 82,32 por cota, com
pagamento previsto para 12 de margo de 2026. Foi divulgado o cronograma da amortizagao, incluindo data-base em 04 de fevereiro de 2026 e prazos para envio do custo médio de o das cotas a ora, para fins de apuragéo
tributéria

19.2 Em 19 de fevereiro de 2026, por meio de Comunicado ao Mercado, em complemento ao Fato Relevante de 29 de janeiro de 2026, o Fundo informou o cancelamento da amortizagao anteriormente prevista, apés reavaliagao das condigdes
operacionais e estratégicas pela Gestora

Mayara Lopes Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
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Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a PwC podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informacdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgagdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacgdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nos preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOCé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: fiche.alessandra@pwc.com
Para informar seu novo endereco de e-mail a PwC:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de
e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras informacoes
para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from you to change
your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
fiche.alessandra@pwec.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a PwC:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre 0 botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
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send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
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Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
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you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,



and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
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inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
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If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from PwC

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
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