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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragées Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Séao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do BS2 Allinvestments Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem a demonstragao da posigao financeira em 31 de
dezembro de 2025, e as respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢des do patrimodnio
liquido e dos fluxos de caixa para os periodos de 11 de julho de 2025 (Data de transferéncia
de Administragao do Fundo) a 31 de dezembro de 2025, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do BS2 Allinvestments
Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas
operagdes e seus fluxos de caixa para os periodos de 11 de julho de 2025 (Data de
transferéncia de Administracdo do Fundo) a 31 de dezembro de 2025, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario
regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées
financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo e sua Administradora, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracbées financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Mensuracio dos imoveis disponiveis para venda

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu, em suas demonstracgdes financeiras, ativos
classificados como propriedades para investimento, no montante de R$ 13.035, registrados na
rubrica de estoques, referentes a imdveis destinados a venda, correspondente a 70,01% de
seu patrimonio liquido. Esses ativos sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisigao,
acrescido dos custos de infraestrutura diretamente atribuiveis, limitado ao seu valor liquido de
realizacao. Considerando a relevancia desses ativos em relacdo ao patriménio liquido do
Fundo e o julgamento envolvido na formagao do custo dos estoques, a avaliagdo da formacao
do custo desses ativos foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre as propriedades para investimento incluiram, mas
nao foram limitados a:

¢ Entendimento das politicas e metodologias utilizadas pela Administradora do Fundo;
e Avaliacao das escrituras e dos autos de arrematacao dos imoveis adquiridos;

¢ Realizagado de testes para verificar a existéncia e a adequagéo dos custos adicionais,
que compreendem os gastos da transacgao diretamente atribuiveis aos estoques;

e Analise dos contratos e dos consequentes valores a receber decorrentes das vendas
ocorridas no periodo;

¢ Avaliagéo das divulgagdes apresentadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para investimento,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a
apuracao e o registro dessas propriedades sado aceitaveis no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstracdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo 10 de julho de 2025
(Data da transferéncia de Administracao), apresentadas para fins de comparacao, foram
examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatério sem modificagdo de opinido,
datado de 14 de outubro de 2025.

Responsabilidades da administragdao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.
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Na elaboragcdo das demonstragbes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel,
dentro das prerrogativas previstas na regulamentacdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM), pela avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional € o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a ndo ser que a Administradora
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou hdo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governangca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoées financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de segurancga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco
de nao detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,

conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacido do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas

conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
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nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes, e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacgdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a administragcdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em noOsso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 20 de marco de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ —4080/0-9

Josias Pereira Cardoso

Contador — CRC-RJ — 115.515/0-1




BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balang¢o patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 1 0,01% 56 0,26%
Cotas de fundo de renda fixa 544 2,92% 1.037 4,85%
545 2,93% 1.093 5,11%
Direitos a receber
Valores a receber - venda de iméveis 6 5.097 27,37% - 0,00%
Outros valores a receber 3 0,02% 4 0,02%
Outros créditos - 0,00% 9 0,04%
5.100 27,39% 13 0,06%
Nao Circulante
Investimento
Propriedades em estoque
Iméveis disponiveis para venda acabados 6 13.035 70,01% 20.325 95,06%
13.035 70,01% 20.325 95,06%
Total do ativo 18.680 100,33% 21.431 100,23%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Taxa de administragédo 15 7 0,04% 15 0,07%
Taxa de gestéo 15 6 0,03% - 0,00%
Auditoria e custodia 38 0,20% 14 0,07%
Consultoria e assessoria 6 0,03% 19 0,09%
Provisdes e contas a pagar 5 0,03% - 0,00%
62 0,33% 48 0,23%
Total do passivo 62 0,33% 48 0,23%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 36.114 193,97% 36.114 168,89%
Amortizagéo de cotas (15.032)  (80,74%) (12.130)  (56,73%)
Gastos com colocagao de cotas (63) (0,34%) (63) (0,29%)
Reserva de lucros (2.401)  (12,89%) (2.538) (11,87%)
Total do patriménio liquido 7 18.618 100,00% 21.383 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 18.680 100,33% 21.431 100,23%

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado
Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administracédo) e exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

De 11/07/2025 De 01/01/2025

Nota a 31/12/2025 a 10/07/2025 31/12/2024
Propriedades para investimento
Ganho (prejuizos) de vendas de propriedade para investimento 12 685 825 (132)
Despesa de comissdo propriedades para investimentos vendidas (201) - -
484 825 (132)
Resultado liquido de propriedades para investimento 484 825 (132)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5 10 - -
10 - -
Resultado liquido de atividades imobiliarias 494 825 (132)
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 2 50 79
2 50 79
Receitas (despesas) operacionais
Despesas de auditoria e custddia 8,10 (48) (21) (33)
Taxa de administragao 8,10e 15 (39) (100) (178)
Taxa de gestéo 8,10e 15 (34) (37) (101)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (6) (4) (10)
Despesa de consultoria 10 (18) (101) (415)
Despesas de condominio 10 (230) (235) (500)
Despesas de emolumentos e cartorios 10 (15) - -
Despesas com iméveis 10 (14) - (1)
Despesas tributarias 10 177) (124) (163)
Despesa com consultoria juridica 10 (50) (118) (76)
Outras receitas (despesas) operacionais 10 (52) (73) (282)
(683) (813) (1.759)
Resultado do exercicio/periodo (187) 62 (1.812)
Quantidade de cotas em circulagao 361.140 361.140 361.140
Lucro (prejuizo) por cota - R$ (0,52) 0,17 (5,02)
Valor patrimonial da cota - R$ 51,55 52,07 59,21

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagdes do patriménio liquido

Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragdo) e exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

Notas Cotas Amortizagdo de Distribuicdo de Prejuizos
explicativas integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 36.050 (8.762) (872) 281 26.697
Amortizacéo de principal 7 - (3.502) - - (3.502)
Resultado do exercicio - - - (1.812) (1.812)
Em 31 de dezembro de 2024 7 36.050 (12.264) (872) (1.531) 21.383
Amortizagéo de principal 7 - (2.640) - - (2.640)
Resultado do periodo - - - 62 62
Em 10 de julho de 2025 7 36.050 (14.904) (872) (1.469) 18.805
Resultado do periodo - - - (187) (187)
Em 31 de dezembro de 2025 7 36.050 (14.904) (872) (1.656) 18.618

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto)
Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao)
e exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

De 11/07/2025  De 01/01/2025
a 31/12/2025 a 10/07/2025  31/12/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de renda fixa 2 50 79
Pagamento de despesas de consultoria (12) (43) (67)
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (20) (25) (31)
Pagamento de despesas de taxa de administragéo (38) (109) (178)
Pagamento de despesas de taxa de gestédo (28) (36) (101)
Pagamento de despesas de consultoria juridica (50) (118) (76)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (1) (7) 9)
Pagamento de despesas de manutengéo (14) (26) (56)
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios (15) - -
Pagamento de despesas de condominio (225) (234) (500)
Pagamento de despesas tributarias 177) (122) (167)
Pagamento de despesas de servigos técnicos especializados - (38) (227)
Pagamento de despesas com laudo de avaliagdo - - (23)
Pagamento de taxa de administrag&o imobiliaria - - (250)
Pagamento de outras despesas administrativas - - (61)
Pagamentos (recebimentos) diversos (66) (80) (44)
Caixa liquido das atividades operacionais (644) (788) (1.711)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 10 - -
Custos incorporados a propriedades para vendas (28) (14) -
Recebimento de parcela pela venda de propriedades para investimento 901 2.655 5.220
Caixa liquido das atividades de investimento 883 2.641 5.220
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagdo de cotas - (2.640) (4.005)
Rendimentos pagos - - (614)
Caixa liquido das atividades de financiamento - (2.640) (4.619)
Variagéao liquida de caixa e equivalentes de caixa 239 (787) (1.110)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo/exercicio 306 1.093 2.203
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo/exercicio 545 306 1.093
Variagéao liquida de caixa e equivalentes de caixa 239 (787) (1.110)
Reconciliagao do Resultado do exercicio/periodo com o caixa liquidos das atividades operacionais
Resultado do exercicio/periodo (187) 62 (1.812)
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII) (10) - -
Ganho (prejuizos) de vendas de propriedade para investimento (685) (825) 132
Despesa de comissao propriedades para investimentos vendidas 201 - -
Variag6es de contas ativas relacionadas com receitas 4 5 9)
Variag6es de contas passivas relacionadas com despesas 33 (30) (22)
Caixa liquido das atividades operacionais (644) (788) (1.711)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 17 de
fevereiro de 2021, tendo iniciado suas atividades em 10 de agosto de 2021. E um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com
prazo de duracao indeterminado, nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22, conforme alterada, da
Comissao de Valores Mobiliario (CVM).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, por meio da realizacao de
investimentos imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em ativos alvo, sendo esses:
(i) cotas de outros FlI; (ii) imoveis; (iii) cotas ou acdes de SPE; (iv) acbes de sociedades por acoes;
(v) CEPAC, emitidos com base na Resolugao 84; (vi) CRI performados ou CRI ndo performados,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (vii) cotas de FIDC que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor; (viii) debéntures imobiliarias; (ix) LH; (x) LCI; (xi) LIG; e (xii) outros ativos.

O fundo destina-se a investidores qualificados, nos termos da regulamentagéo vigente.

A gestdao da carteira do Fundo é realizada pela Brio Investimentos Ltda. (“Gestora”), e a
administracdo compete a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”).

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) e estao sujeitos a riscos
de investimento.

2. Apresentacido e elaboracao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario (“FII”) Instrugdo CVM n° 516/11, e pela
Resolugdo CVM n° 175/22 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetua estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragodes financeiras.

As demonstracoes financeiras de 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 20 de marg¢o de 2026.



BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis

3.1. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime de contabil de competéncia.
3.2. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.3. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo apresentados por aplicagdes financeiras com liquidez imediata,
que correspondem a aplicagcdo em fundos de investimentos em renda fixa com liquidez inferior a 90
dias.

3.4. Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

¢ Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagéo.
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b)

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagéo diretamente atribuiveis. Apos o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva
de juros, apurada no inicio da operagéo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

Cotas de fundos de renda fixa: Os investimentos em cotas de fundos de renda fixa séao
atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores. As
valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram
registradas em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

Valores a receber: compreendem os valores dos iméveis vendidos a prazo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.

Mensuracgao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

Mensuracio dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacgao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.
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Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao, adicionados,
conforme o caso, as comissodes e os custos de transacido que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

I1l.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sdo
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

IV. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo somente pode realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimbnio liquido.

3.5. Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliacao elaborados por entidades profissionais com
qualificagcao reconhecida e formalmente aprovados pela administradora do Fundo. A variagdao no
valor justo das propriedades para investimento € reconhecida nas demonstragdes do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagdo tenha ocorrido.
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3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, € mensurada
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicbes de mercado, como a taxa de juros, e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contabeis
descritas no topico de instrumento financeiro apresentam, informacdes detalhadas sobre
"definicao e classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

3.7. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio, dividido pelo média ponderada das cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada exercicio.

3.8. Provisées e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragcdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acédo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administragao sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
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3.9. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas contabeis de ativo
e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em “circulantes” (com
vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com prazo de vencimento superior a 365 dias).

Os valores contabeis dos ativos sdo revisados a cada data de balango para avaliar se ha indicios
de impairment que possam indicar a necessidade de reconhecimento de provisdo para perda por
reducao ao valor recuperavel do investimento.

3.10. Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das condi¢des
em que as mesmas transagdes foram realizadas.

4, Riscos associados ao Fundo

Riscos relacionados a politica governamental: O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracoes nas
taxas de juros, desvalorizagao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos: Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo a instituicao responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas,
e/ou a administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicao dos
resultados do Fundo, (b) a liquidagcao da do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos
cotistas resultante de tais eventos.
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Risco de acontecimentos e percepcao de risco em outros paises: O mercado de capitais no
Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o precgo de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas, bem como determinados ativos financeiros, o que podera afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos ativos financeiros detidos pelo Fundo e, por conseguinte, os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. O investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de novas emissdes sem prévia assembleia: O Fundo utilizara os recursos captados para
adquirir os iméveis destinados a venda para terceiros. Caso o Fundo n&o tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, a administradora, conforme recomendacao do consultor imobiliario,
podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao capital autorizado, com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

Risco relativo a novas emissdes de cotas e diluigao de participagao: No caso de realizagdo de
novas emissdes de cotas, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas, se houver, em
eventuais emissdes de novas cotas, depende do interesse e da disponibilidade de recursos por
parte do cotista. Caso seja realizada uma nova emissao de cotas e cotista ndo tenha interesse e/ou
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participagao no capital do Fundo e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzidas.

Risco relativo a concentracao de participagao: Conforme dispde o regulamento, ndo ha restricao
quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um unico cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas, passando tal cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicado dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo: O investimento nas cotas & uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera
preponderantemente da valorizagao dos ativos alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo da
negociagao dos imoveis, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das cotas.

Propriedade das cotas e ndo dos imoveis: A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas
propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos
da carteira, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas. Desta
forma, o cotista n&o tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter
qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco de pulverizagdao: Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de assembleia geral de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de
instalagcdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

Riscos do prazo: Os imodveis objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagoes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os
ativos financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
através da apuracao de seu valor justo, de modo que o ajuste no valor dos ativos e dos ativos
financeiros do Fundo, visando ao calculo do patriménio liquido, pode causar oscilagdes negativas
no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido pela quantidade
de cotas emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienac&o das cotas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, conforme a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais
alteragdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis, podera haver perdas, parcial ou total,
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.
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Risco de potencial conflito de interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a administradora, entre o Fundo e a gestora, entre o Fundo e o consultor
imobiliario, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% das cotas do Fundo e entre o
Fundo e o representante de cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos da RCVM 175. Quando da formalizagéo de sua adesao
ao regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo pelo Fundo, antes do
inicio da distribuicdo das cotas, da propria administradora como instituicdo lider da oferta. Os
imoveis serdo indicados para aquisi¢ao pelo consultor imobiliario a gestora. Pode haver iméveis que
sejam de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas ao consultor imobiliario ou a
administradora ou a gestora. Deste modo, é possivel que as situagdes acima previstas venham a
se concretizar e caracterizarao conflito de interesses efetivo ou potencial, o que devera ser aprovado
em assembleia geral de cotistas e, em qualquer cenario, poderdo acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos cotistas.

Risco decorrente do registro automatico da oferta: As ofertas de cotas que venham a ser
distribuidas com base no rito de registro automatico, nos termos da resolugdo 160, estardo
dispensadas de analise prévia pela CVM quanto as informagdes constantes dos documentos da
oferta. Nessas hipoteses, os investidores ndo contardo com o mesmo nivel de protegao regulatéria
conferido as ofertas submetidas ao rito ordinario de registro, devendo avaliar de forma diligente as
informacdes disponiveis. A auséncia de analise prévia por parte da CVM podera aumentar o risco
de assimetria informacional, podendo resultar em prejuizos aos cotistas.

Risco de distribuicdo parcial das cotas da primeira emissdao do Fundo: E permitida a
distribui¢cdo parcial de cotas da primeira emisséo, desde que sejam subscritas cotas equivalentes,
no minimo, ao montante minimo da primeira emissdo do Fundo. Ainda, os cotistas poderéo
condicionar a sua ordem a colocacao da totalidade de cotas ou a montante minimo por ele
determinado, nao inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracao de suas
ordens. Caso nao seja realizada a colocagao integral das cotas, o Fundo tera menos recursos para
investir nos ativos alvo, o que podera resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a
aquisicao de ativos alvo e, consequentemente, impactar negativamente o patriménio do Fundo, e a
rentabilidade das cotas. Além disso, a menor quantidade de cotas registradas para negociagdo em
mercado secundario pode influenciar negativamente a liquidez das cotas.

Risco relativo a nao substituicao da administradora: Durante a vigéncia do Fundo e, a
administradora podera sofrer intervengao, liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BCB,
bem como ser descredenciada, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo, e aos cotistas.
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Riscos associados a liquidagao do Fundo: Na hipétese da assembleia geral de cotistas deliberar
pela liquidagao antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega
de ativos do Fundo aos cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante
a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no regulamento e no cédigo civil brasileiro, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no regulamento e que somente poderdo ser
modificadas por deliberacdo unanime de assembleia geral de cotistas que conte com a presenca
da totalidade dos cotistas. Em qualquer caso, os cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para
vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos
ativos, o0 que podera causar prejuizos aos cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital: Nos termos da regulamentacéao vigente, o Fundo constitui-se como condominio
de natureza especial, com responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas. Contudo,
conforme orientagdo da CVM, por meio do oficio-circular CVM/SSE n° 2/2025, existe a
possibilidade, ainda que excepcional, de os cotistas serem chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo apresente patriménio liquido negativo decorrente, exclusivamente, de obrigagdes nao
relacionadas aos seus investimentos imobiliarios. A ocorréncia deste evento pode obrigar os cotistas
a desembolsar recursos para além do capital inicialmente comprometido e a existéncia de
patrimonio liquido negativo podera impactar negativamente a capacidade do Fundo de realizar
distribui¢cdes, de cumprir com suas obrigag¢des e de preservar o valor de suas cotas. Além disso,
podera haver necessidade de reorganizagdo, aporte adicional de recursos por deliberacdo dos
cotistas, ou mesmo de liquidacdo do Fundo, a depender da extenséo e da natureza dos passivos
envolvidos. Nessa hipétese, ndao ha garantia de recuperacdo do capital investido nem de que
eventual aporte adicional, se aprovado, venha a resultar em rentabilidade futura.

Risco tributario: Regra geral, nesta data, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes
realizadas pela carteira do Fundo n&o estao sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagées financeiras de renda fixa ou variavel em geral sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. A Lei 8.668, conforme alterada pela
Lei 9.779, estabelece que os Fll devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. De acordo com a Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em
iméveis que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social — “Contribuigdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill e paragrafo
unico, incisos | e I, da Lei 11.033 ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento
imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos (a) as cotas sejam
admitidas a negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado,
(b) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de cotas
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emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo e (c) o fundo conte com, no minimo, 100 cotistas.
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagao ou no resgate das cotas,
inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20%. Nao ha
qualquer garantia de que o Fundo contara com os beneficios fiscais previstos acima para fundos de
investimento imobiliario, incluindo, mas nao se limitando a iseng¢do do imposto de renda retido na
fonte decorrente da existéncia e manutencao de no minimo 100 cotistas, uma vez que as cotas sao
negociadas livremente no mercado secundario. Desta forma, o Fundo e os cotistas poder&o sofrer
perdas decorrentes (i) nao cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito
de aplicagao do regime fiscal definido nas Lei 8.668/93, e Lei 9.779, (ii) do ndo cumprimento do
dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos cotistas pessoas fisicas, (iii) da criagdo de novos
tributos, (iv) da majoracéo de aliquotas, (v) da interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou (vi) da revogacao de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou
seus cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de alteragdes tributarias e mudanc¢as na legislagao: As regras tributarias aplicaveis aos
Fll podem ser modificadas no contexto de uma reforma tributaria e/ou de alteracdes especificas na
legislagédo em vigor, incluindo, mas néo se limitando, para fins de criagdo de novos ftributos,
majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em Fll, e/ou revogacao da isencao tributaria do
investimento. Adicionalmente, ha risco de as regras tributarias terem, mesmo sem alteracgéo,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Alteracdes nas regras tributarias e/ou na sua interpretacdo poderdao impactar adversamente os
negocios do Fundo, a liquidez e a rentabilidade de suas cotas, e, consequentemente, a dos cotistas.

Risco de crédito: Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteragbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Riscos relativos ao setor imobiliario

Riscos relativos a aquisicdo dos imoéveis: O Fundo podera deter iméveis, o que inclui direitos
relativos a iméveis. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis.
Ademais, aquisi¢cdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente
a aquisicao dos imoveis. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos iméveis.
O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis pode nao ser suficiente
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisicao do respectivo imével. Por esta razdo, podem haver passivos que nao tenham sido
identificados ou sanados, ou corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo,
na qualidade de proprietario dos imdveis ou de direitos relativos aos imoveis, (b) implicar restricdes
ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo dos iméveis pelo Fundo ou (c) desencadear discussoes
quanto a legitimidade da aquisicdo do imoveis pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo que estas trés hipoteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir iméveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, sendo que, em caso de inadimplemento das obrigagbes
garantidas pelo ativo imobiliarios, o credor podera executar a garantia para viabilizar o pagamento
de tais dividas, o que pode impactar negativamente a utilizagao do ativo imobiliarios pelo Fundo, o
patrimdnio do Fundo e consequentemente a rentabilidade e o valor de negociacgao das cotas.

Além disso, o Fundo podera adquiririmoveis em leildes judiciais ou extrajudiciais, sendo que o prazo
para retomada do imével é incerto, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Importante ainda notar que, os iméveis leiloados ndo podem ser visitados antes do Leildo, ndo
havendo garantias do estado em que os imdveis se encontram, podendo obras e reformas serem
necessarias, cujas despesas e custos podem impactar na rentabilidade do Fundo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo consultor imobiliario: Os recursos do Fundo
poderao ser investidos em ativos discricionariamente selecionados pelo consultor imobiliario. Dessa
forma, o cotista nao tera qualquer ingeréncia na selegéo de tais ativos e estara sujeito a avaliagao
do consultor imobiliario na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Nao ha como
garantir que os processos do consultor imobiliario para selecao e aquisicdo de imédveis serao
suficientes e adequados para os investimentos. Em caso de avaliagdes incorretas e escolhas
inadequadas pelo consultor imobiliario, o patriménio do Fundo e rentabilidade das cotas podem ser
negativamente impactados, resultando, inclusive, na necessidade de novos aportes pelos cotistas.
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Certas atividades do fundo estdo sujeitas a uma extensa regulamentagao, o que podera
implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo: O setor imobiliario brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentagcdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam as atividades de aquisigao, incorporagao imobiliaria, construgédo e reforma
de imdveis. Dessa forma, a aquisicio e a exploracao de determinados imdveis pelo Fundo poderao
estar condicionadas, sem limitacao, a obtencgao de licencgas especificas, aprovacao de autoridades
governamentais, limitagbes relacionadas a edificagbes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para prote¢cao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia
do Fundo, afetando adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
dos cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicao de imoéveis, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado ou mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de aumento de custos, atrasos e/ou ndo conclusao das obras dos imoéveis: Ainda que
nao seja a estratégia principal do Fundo, a administradora, em nome do Fundo, conforme instru¢des
do consultor imobiliario, podera adiantar, com os recursos do Fundo, quantias para reforma e/ou
execucao de obras nos imoveis detidos pelo Fundo. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos cotistas.

Riscos ambientais: Em caso de ocorréncia de vendavais, inundagdes, questdes decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os iméveis e o andamento dos projetos poderao ser
adversamente impactados, gerar passivos em relagao aos imoveis e acarretar, assim, a perda de
seu valor econémico e, consequentemente, prejuizos ao Fundo e aos seus cotistas.

Além disso, os iméveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos inerentes a
(i) legislacado, regulamentagéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetagao e descarte de residuos sélidos, (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagcdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis
que compdem o portfélio do Fundo, (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietarios de imoveis a gastar
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recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagcbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagado das
licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios,
locatarios ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungcao de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais imdveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos
iméveis de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagdo, nao ha como garantir que
0 prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os
iméveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagéao financeira e resultados. Outras restricbes aos imodveis também
podem ser aplicadas pelo poder publico, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcéao e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, o0 que podera
diminuir o valor do respectivo ativo imobiliario ou restringir seu uso, dificultando eventual locagao.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&o sejam rotineiras na
manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugao na rentabilidade das cotas, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Além
disso, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para
a cobrancga de aluguéis inadimplidos, despejo, renovatéria, revisional, entre outras, bem como para
cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos
para locagao apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagao dos imoveis e condigcbes externas: Os imoveis estdo sujeitos a
condicbes de mercado sobre as quais a administradora, a gestora e o consultor imobiliario ndo tém
controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condigdes da economia e do mercado imobiliario em geral poderao afetar a rentabilidade dos ativos
alvo que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos iméveis
e/ou a reducgdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o disponibilizado pelos
imoveis.
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu, partes ou terceiros
interessados em diversas acodes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior: Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis, incluindo pandemias, como a do coronavirus
(Covid-19). Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas de capital:
Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada pela
administradora ou na hipétese de patrimonio liquido negativo do Fundo e do Fundo em decorréncia
de obrigagdes legais ou contratuais que ndo estejam relacionadas aos iméveis e empreendimentos
investidos pelo Fundo, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento pretendido
ou nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o cotista inadimplente podera vir a
ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do
pagamento da atualizagdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir da data indicada na
chamada para integralizagdo, em caso de inadimpléncia do cotista em relacdo a sua obrigacéo de
integralizar as cotas, o cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores
inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas,
juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

Risco imobiliario: Os imoveis podem sofrer desvalorizagdo ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos imdveis, seja possibilitando a
maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos iméveis limitando sua valorizagao ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde
os Imadveis se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegcam o acesso aos imdveis, (v) restricbes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros e
(vi) a expropriagao (desapropriagéo) dos imoveis em que o pagamento compensatoério nao reflita o
agio e/ou a apreciagao histérica. Neste caso, o patriménio do Fundo, bem como a rentabilidade das
cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco operacional: Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacgao e
exploracao onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacgao e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de
maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragéo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados
operacionais de iméveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

23



BS2 Allinvestments Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.218.404/0001-33

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional
do Fundo:

a) quedas nos niveis de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
ocupantes dos iméveis;

b) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locagéo;

c) tendéncia de solicitagbes de renegociagbes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condigbes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

d) depreciacao substancial de alguns dos iméveis do Fundo;

e) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regiao onde o
imovel se localiza;

f) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns
dos imoveis;

g) alteragbes nas regras da legislagao urbana vigente; e

h)  concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os
imoveis estao localizados.

Risco de exposi¢cao associados a venda de imoéveis: A atuagdo do Fundo em atividades do
mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides e o grau
de interesse de potenciais compradores dos iméveis integrantes da carteira do Fundo, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas. A eventual
falta de liquidez no mercado imobiliario pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacdo dos imoveis que integram o seu patrimdénio. Adicionalmente, os imoveis podem ser
afetados pelas condi¢gdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco para imdveis destinados para logistica e segmento industrial, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas, e (ii) da interrupgéo ou prestagéo
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nessas
hipéteses, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condi¢ao financeira e as cotas poderao
ter sua rentabilidade reduzida.

Risco da marcagao a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face, para os fins da contabilidade
do Fundo, é realizado via marcacao a mercado. Ou seja, seus valores serao atualizados diariamente
e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas
do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor no mercado secundario.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a
administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao ou da gestao, ou
de ambas, (ii) incorporagéo a outro Fundo ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos ativos sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento: O Fundo
podera nao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a
critério do consultor imobiliario, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas em fungcdo da impossibilidade de aquisicdo de
imoveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos: Arealizacao de investimentos no Fundo sujeita
o cotista aos riscos aos quais o Fundo, e a sua carteira estao sujeitas, que poderado acarretar perdas,
parcial ou total, do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias da
administradora, da gestora, do consultor imobiliario, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagao dos riscos aos
quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da administradora podera
ter sua eficiéncia reduzida.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo Fundo e/ou por fundos similares n&o é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros, e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo podera concentrar até 100% (cem por
cento) de seus recursos em um unico ativo alvo, ou em poucos imoéveis, o0 que podera gerar uma
concentracao da carteira. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou
até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco decorrente do descasamento entre a rentabilidade das cotas e dos imoéveis: Apesar de
a carteira do Fundo estar atrelada a imdveis, ndo necessariamente a rentabilidade do Fundo
espelhara a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos ativos imobiliarios
subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas de Fll, entre outros
fatores de risco atrelados ao Fundo, conforme elencados no regulamento, podendo, assim, haver o
descasamento entre a rentabilidade das contas e dos imdveis.
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Risco de investimento em cotas de outros Fll: O desempenho do Fundo podera ser
adversamente impactado pelo resultado dos fundos investidos, os quais podem adotar politicas de
investimento distintas, estar sujeitos a riscos especificos de gestao, liquidez, inadimplemento e
inadaptagao regulatéria, bem como por eventuais conflitos de interesse ou praticas de governanga
que nédo estejam alinhadas com os interesses dos cotistas. Portanto, o resultado do Fundo esta
sujeito a situacdes, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco de investimento em cotas ou agoes de SPE: O investimento em SPEs sujeita a riscos
operacionais e societarios da atividade desenvolvida por essas entidades, inclusive riscos de
concentragao, baixa liquidez, baixa diversificagao, alavancagem e faléncia ou recuperagao judicial,
sem garantia de retorno efetivo ao Fundo. Portanto, o resultado do Fundo esta sujeito a situacdes,
que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao
Fundo, aos cotistas.

Risco de investimento em a¢6es de sociedades por ag¢oes: O investimento em agdes sujeita o
Fundo a volatilidade dos mercados de capitais, ao risco de governanga das companhias investidas,
a auséncia de distribuigdo de dividendos e a possibilidade de diluicdo da participagdo acionaria em
caso de aumentos de capital, podendo impactar negativamente os resultados do Fundo. Portanto,
o resultado do Fundo esta sujeito a situagdes, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco relacionado aos CEPAC: Os CEPACs representam instrumentos vinculados a politicas
publicas de desenvolvimento urbano, estando sujeitos a riscos de atraso ou frustragéo de obras e
intervengdes da administrac&do publica, bem como a instabilidade regulatéria e incertezas quanto a
viabilidade econbémica dos projetos urbanos aos quais estado vinculados. Portanto, o resultado do
Fundo esta sujeito a situagdes , que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco relacionado a CRI performados ou ndo performados: Os CRI, ainda que lastreados em
créditos performados ou nao performados, estdo sujeitos ao risco de inadimplemento dos
devedores, a efetividade das garantias, a judicializagao dos recebiveis, bem como a possibilidade
de recuperacéo judicial do cedente ou do devedor, o que podera comprometer a geragao de fluxo
de caixa esperada. Portanto, o resultado do Fundo esta sujeito a situagdes, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco relacionado a debéntures imobiliarias: As debéntures emitidas por companhias atuantes
no setor imobiliario podem apresentar riscos de crédito do emissor, auséncia de liquidez no mercado
secundario, eventuais reestruturagdes da divida, bem como risco de descumprimento de clausulas
contratuais (covenants) e execugao de garantias. Portanto, o resultado do Fundo esta sujeito a
situacdes, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos cotistas.
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Risco relacionado as LH: As LHs, embora representem créditos garantidos por hipotecas, estéo
sujeitas ao risco de crédito do emissor, a inadimpléncia dos devedores finais e a eventual
insuficiéncia da garantia hipotecaria para a cobertura do crédito, em caso de execug¢ao. Portanto, o
resultado do Fundo esta sujeito a situagcbes, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco relacionado as LCI: As LCls estao sujeitas ao risco de crédito da instituicdo emissora, bem
como a precificagao limitada no mercado secundario, podendo gerar impacto negativo em caso de
resgate antecipado, além de estarem expostas a eventuais mudancgas regulatérias quanto ao seu
tratamento tributario. Portanto, o resultado do Fundo esta sujeito a situagdes, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco relacionado as LIG. Apesar de estruturadas com cobertura dupla (dupla responsabilidade
do emissor e do patriménio separado), as LIGs estéo sujeitas a riscos regulatérios e operacionais,
inclusive relacionados a segregacgao e a gestdo do patrimdnio separado, bem como a efetividade
da garantia em caso de inadimplemento do emissor. Portanto, o resultado do Fundo esta sujeito a
situagdes, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos cotistas.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos ao controle da administradora, da gestora e do consultor imobiliario, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econémica
e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segéo.

5. Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2025, o saldo da conta “Caixa e equivalentes de caixa” esta representado
por conta corrente na BRL Trust DTVM S.A. e no Banco Itat Unibanco S.A., no montante de R$ 1

(R$ 56 em 2024), e aplicagdes financeiras, conforme quadro a seguir:

31 de dezembro de 2025

Administradora Quantidade Valor de mercado % sobre PL
FIF RF BRL Ref DI LP (a) BRL Trust DTVM 157 544 2,92%
Disponibilidades BRL Trust DTVM 1 1 0,01%
TOTAL 158 545 2,93%
31 de dezembro de 2024

Administradora Quantidade Valor de mercado % sobre PL
GV Cash RF Referenciado DI LP FlI Qi CTVM S.A. 608 1.037 4,85%
Disponibilidades Qi CTVM S.A. 56 56 0,26%
TOTAL 608 1.093 5,11%
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(a) O Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo (CNPJ:
15.348.108/0001-47), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., tem por objetivo proporcionar rendimento aos cotistas através da variacdo do Certificado de
Deposito Interbancario (CDI), de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos
componentes de sua carteira estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro. O fundo
possui liquidez imediata, sendo os resgates solicitados convertidos pelo valor da cota do dia da
solicitagao e liquidados financeiramente no dia seguinte ao da solicitago.

Durante periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a
10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao) o Fundo reconheceu receita com cotas de
fundo de renda fixa no valor de R$ 2 e R$ 50, respectivamente (R$ 79 em 2024).

6. Estoque

a) Imoéveis para vendas acabados

Movimentagao do periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025:

Iméveis em Resultado Iméveis em
estoque Demais Venda de nas estoque

Descricao Matricula  10/07/2025 custos imoveis negociagdes  31/12/2025
Avenida Professor Fonseca Rodrigues 105.902 2.251 (2.400) 149 -
Rua Maestro Cardim 84.378 735 - - 735
Rua Pinheiro Guimaraes 168.319 511 (740) 229 -
Rua Marqués de Olinda 61.124 519 - 519
Rua Pascal 71.289 629 629
Rua Agostinho Bezerra 105.190 5.394 - 5.394
Rua Séo Vicente de Paula 9.947 1.007 28 1.035
Rua Castro Alves 91.815 987 - - 987
LORENA 36.370 1.385 (1.692) 307 -
R. Caraibas 86.177 1.348 - - 1.348
AL.Guaramomis 176.852 1.387 1.387
R Borebi 126.356 1.001 - - 1.001
Totais 17.154 28 (4.832) 685 13.035
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Movimentagdo do periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de
administragao):

Iméveis em Resultado Imoveis em
estoque Demais Venda de nas estoque

Descrigao Matricula 31/12/2024 Aquisi¢des custos iméveis  negociagcdes 10/07/2025
Avenida Professor Fonseca Rodrigues 105.902 2.245 - 6 - - 2.251
Rua Maestro Cardim 84.378 734 - - - - 734
Rua Pinheiro Guimaraes 168.319 512 - - - - 512
Rua Marqués de Olinda 61.124 519 - - - - 519
Rua Pascal 71.289 629 - - - - 629
Rua Agostinho Bezerra 105.190 5.394 - - - - 5.394
Rua Cénego Amaral Mello 173.616 2.162 - - (2.650) 488 -
Rua Séo Vicente de Paula 9.947 1.007 - - - - 1.007
Rua Castro Alves 91.815 986 - - - - 986
LORENA 36.370 1.378 - 8 - - 1.386
R. Caraibas 86.177 1.348 - - - - 1.348
AL.Guaramomis 176.852 1.387 - - - - 1.387
R Borebi 126.356 1.001 - - - - 1.001
R.Cap.Pinto Ferr 20.689 1.023 - - (1.360) 337 -
Totais 20.325 - 14 (4.010) 825 17.154

Movimentagao do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024:

Imoéveis em Resultado Iméveis em
estoque Demais Venda de nas estoque

Descricao Matricula 31/12/2023 Aquisigcdes custos iméveis negociacoes 31/12/2024
Avenida Professor Fonseca Rodrigues 105.902 2.245 - - - - 2.245
Rua Maestro Cardim 84.378 734 - - - - 734
Casa Riviera 40.766 4.448 - - (4.450) 2 -
Avenida Rebougas 90.430 934 - - (800) (134) -
Rua Pinheiro Guimaraes 168.319 512 - - - - 512
Rua Marqués de Olinda 61.124 519 - - - - 519
Rua Pascal 71.289 629 - - - - 629
Rua Agostinho Bezerra 105.190 5.394 - - - - 5.394
Rua Cénego Amaral Mello 173.616 2.159 - 3 - - 2.162
Rua Séo Vicente de Paula 9.947 1.007 - - - - 1.007
Rua Castro Alves 91.815 986 - - - - 986
LORENA 36.370 1.378 - - - - 1.378
R. Caraibas 86.177 1.296 - 52 - - 1.348
AL.Guaramomis 176.852 1.387 - - - - 1.387
R Borebi 126.356 1.001 - - - - 1.001
R.Cap.Pinto Ferr 20.689 1.023 - - - - 1.023
Totais 25.652 - 55 (5.250) (132) 20.325
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Descricao dos imoveis
Avenida Professor Fonseca Rodrigues — Matricula 105.902

Apartamento n° 11, localizado no 1° andar do “Edificio Villa Lobos II”, a Avenida Professor Fonseca
Rodrigues n° 2.116, no 14° subdistrito, Lapa, com area privativa de 169,63m?, area comum de
divisdo nao proporcional de 25,20m? correspondente a 3 vagas na garagem, area comum de divisdo
proporcional de 103,46m?, area total de 298,23m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 8,5967% no
terreno, descrito na matricula 9. 585 desta serventia, na qual sob n° 10, foi registrada a instituicao
e especificacdo de condominio do referido edificio.

Em 26 de novembro de 2021 o Fundo arrematou em leildo judicial eletrénico através do portal da
Gestora Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br), conduzido pela leiloeira Alethea Carvalho Lopes,
JUCESP 899, o imovel pelo montante de R$ 1.973. Os custos do leiloeiro incorridos para a obtencgéo
do imovel foram de R$ 197.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliagdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 2.630.

Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imdvel se manteve em R$ 2.245.

Durante o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao)
o Fundo incorporou o montante de R$ 6 com custos de aquisi¢do, totalizando o montante de R$
2.251.

Durante o periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo vendeu o imével
pelo montante de R$ 2.400 gerando um ganho com a venda no montante de R$ 149.

Rua Maestro Cardim - Matricula 84.378

Apartamento n° 14 localizado no 14° andar, do Edificio Délia, na rua Maestro Cardim, n° 1.313, no
2° subdistrito — Liberdade, contribuinte nimero 038.016.0034-3, com uma arca util de 130,26m?,
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 1/15 avos no terreno, correspondendo ainda como parte
integrante o lugar de estacionamento n° 14 no subsolo.

Em 05 de novembro de 2021, o Fundo arrematou em leildo judicial o imével pelo montante de R$
650. Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengdo do imével foram de R$ 32
e R$ 32 respectivamente.

Conforme estipulado na Instrugédo CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a

venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.
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Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 879. Em
31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 734.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 735.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 888. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imovel se manteve em R$ 735.

Rua Pinheiro Guimaraes — Matricula 168.319

Imével urbano localizado na Rua Pinheiro Guimaraes, 251, Apartamento N° 12 do Empreendimento
Denominado Condominio Edificio Residencial Rainha Elizabeth — Parque da Vila Prudente, Sao
Paulo - SP.

Em 30 de margo de 2022 o Fundo arrematou em leildo judicial eletrénico o imovel pelo montante de
R$ 455. Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengdo do imével foram de R$
23 e R$ 19 respectivamente.

Conforme estipulado na Instrugédo CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliagdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido € de R$ 803. Em
31 de dezembro de 2024, o valor do imovel se manteve em R$ 511.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragéo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 511.

Durante o periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo vendeu o imével
pelo montante de R$ 740 gerando um ganho com a venda no montante de R$ 229.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Rua Marqués de Olinda — Matricula 61.124

Imével urbano localizado na Rua Marques de Olinda, 528, apto 33, 3° andar do Edificio Marques de
Olinda - Ipiranga, Matricula Imobiliaria n® 61.124.

Em 15 de julho de 2022 o Fundo arrematou em leildo judicial eletronico o imével pelo montante de
R$ 471. Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtencdo do imével foram de R$
24 e R$ 24 respectivamente.

Conforme estipulado na Instrucao CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 864. Em
31 de dezembro de 2024, o valor do imovel se manteve em R$ 519.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragédo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 519.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 795. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imovel se manteve em R$ 519.

Rua Pascal — Matricula 71.289

Imével urbano localizado na Rua Pascal, 57, Apartamento N° 92, 9° andar do Edificio Jardins do
Brooklin — Campo Belo, Sao Paulo - SP.

Em 19 de maio de 2022 o Fundo arrematou em leildao judicial eletrénico o imével pelo montante de
R$ 582. Os custos do leiloeiro incorridos para a obtengéo do imével foram de R$ 29.

Em 12 de dezembro de 2022, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliagdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de 31 de dezembro de 2022, o valor realizavel liquido é de R$
820.

Conforme estipulado na Instrugédo CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a

venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.
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Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 893. Em
31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 629.

Para o periodo de 01 de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragcédo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 629.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 921. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imovel se manteve em R$ 629.

Rua Agostino Bezerra — Matricula 105.190

Imével urbano localizado na Rua Agostinho Bezerra, 50, Duplex N° 121, localizado no 12° e 13°
andares do Edificio Vila Verde, “Bloco B” do Condominio Pago do Sol — Alto de Pinheiros, Sao Paulo
- SP.

Em 07 de abril de 2022 o Fundo arrematou em leildo judicial eletrénico o imoével pelo montante de
R$ 5.234. Os custos do leiloeiro incorridos para a obtengdo do imével foram de R$ 238.

Conforme estipulado na Instrugédo CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 8.455.
Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 5.394.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragcao) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 5.394.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 8.423. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imovel se manteve em R$ 5.394.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Rua Sao Vicente de Paula — Matricula 9.947

Imével urbano localizado na rua Sao Vicente de Paula, 367 - apto. 71, 7° andar do Edificio Aripuana
- Santa Cecilia, Sao Paulo - SP.

Em 09 de junho de 2022 o Fundo arrematou em leilao judicial eletrénico o imével pelo montante de
R$ 923. Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtencdo do imével foram de R$
46 e R$ 38 respectivamente.

Conforme estipulado na Instrucao CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 1.473.
Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 1.007.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragédo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 1.007.

Durante o periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 o Fundo incorreu em custos
com ITBI no montante de R$ 28.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 1.480. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imovel se manteve em R$ 1.035, acrescidos dos custos.

Rua Castro Alves — Matricula 91.815

Imével urbano localizado na Rua Castro Alves, 601, 11° andar, Apartamento 111, Edificio Ana Lucia,
Aclimacéo, Sao Paulo - SP.

Em 05 de dezembro de 2022 o Fundo arrematou em leildao judicial eletrénico o imdvel pelo montante
de R$ 866. Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengéo do imével foram de
R$ 43 e R$ 43 respectivamente.

Conforme estipulado na Instrucao CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliagcdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 1.595.
Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 986.
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Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragéo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 987.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagédo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 1.524. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imével se manteve em R$ 987.

Alameda Lorena — Matricula 36.370

Imével urbano localizado na Alameda Lorena, 1867, 8° e 9° andar ou 10° 11° pavimento,
Apartamentos 83 e 84, Edificio Lina Smith de Vasconcelos, Sdo Paulo - SP.

Em 06 de fevereiro de 2023 o Fundo arrematou em leildo judicial o imével pelo montante de R$
1.216. Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengdo do imovel foram de R$
162.

Conforme estipulado na Instrucao CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliagcdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 2.216.
Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 1.378.

Durante o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragéao)
o Fundo incorporou o montante de R$ 8 com custos de aquisigao, totalizando o montante de R$
1.385.

Durante o periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo vendeu o imével
pelo montante de R$ 1.692 gerando um ganho com a venda no montante de R$ 307.

Rua Caraibas — Matricula 86.177

Imével urbano localizado na rua caraibas, 383, 7° andar, Apartamento 71, Edificio Denyse, Sao
Paulo - SP.

Em 20 de margo de 2023 o Fundo arrematou em leildo judicial o imével pelo montante de R$ 1.178.
Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengdo do imével foram de R$ 118.

Conforme estipulado na Instrucao CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a

venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.
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Periodos de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 10
de julho de 2025 (transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo incorreu em custos com ITBI no
montante de R$ 52.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 2.251.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo incorreu em custos com ITBI no
montante de R$ 52, dessa forma correspondendo a montante de R$ 1.348.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragéo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisigdo acrescidos dos custos ho montante de
R$ 1.348.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagédo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 2.050. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imével se manteve em R$ 1.348.

Alameda Guaramomis — Matricula 176.852

Imével urbano localizado na Alameda Guaramomis, 815, 1° andar, Apartamento 11, Edificio Principe
Del Piemonte Sao Paulo - SP.

Em 19 de abril de 2023 o Fundo arrematou em leildo judicial o imével pelo montante de R$ 1.261.
Os custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengdo do imével foram de R$ 126.

Conforme estipulado na Instrugédo CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliacdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 2.751.
Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 1.387.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos ho montante de
R$ 1.387.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagédo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 2.217. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imovel se manteve em R$ 1.387.
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2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Rua Borebi — Matricula 126.356

Imével urbano localizado na Rua Borebi, 177, 12° pavimento, Apartamento duplex, Edificio
Graciliano Sao Paulo - SP.

Em 19 de abril de 2023 o Fundo arrematou em leildo judicial o imével pelo montante de R$ 885. Os
custos do leiloeiro e assessoria legal incorridos para a obtengdo do imovel foram de R$ 116.

Conforme estipulado na Instrucao CVM 516, de 29 de dezembro de 2011, os imdveis destinados a
venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo menor entre o valor de custo ou valor
realizavel liquido.

Em 10 de dezembro de 2024, foi obtido laudo de avaliagdo do imdvel, realizado pela Ipé Avaliagdes,
que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, para marcagao de quotas,
determinou que para a data base de novembro de 2024, o valor realizavel liquido é de R$ 1.512.
Em 31 de dezembro de 2024, o valor do imével se manteve em R$ 1.001.

Para o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragéo) o
Fundo manteve o imével registrado pelo valor de aquisi¢do acrescidos dos custos no montante de
R$ 1.001.

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagédo do imdvel, realizado pela Binswanger
Brazil, que utilizando a metodologia de comparativo direto de dados de mercado, determinou que
para a data base de dezembro de 2025, o valor realizavel liquido é de R$ 1.450. Em 31 de dezembro
de 2025, o valor do imével se manteve em R$ 1.001.

b) Iméveis vendidos:

Durante o exercicio findo em dezembro de 2025, o Fundo concluiu a alienagao de quatro unidades
integrantes de seu portfdlio. As transagdes foram firmadas pelos valores previstos nos respectivos
contratos, restando como saldo a receber os seguintes montantes:

Lorena: saldo remanescente de R$ 1.440;

Pinheiro Guimaraes: saldo remanescente de R$ 676;

Professor Fonseca Rodrigues: saldo remanescente de R$ 1.920;
Capitédo P. Ferreira: saldo remanescente de R$ 1.062.

7. Patrimoénio liquido

O patrimbnio do Fundo ¢é constituido pelos empreendimentos imobiliarios mencionados na politica
de investimento do Fundo, das aplicagdes financeiras, do saldo de caixa e das despesas e
provisoes.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos

de investimentos de renda fixa e fundos referenciados DI ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, para atender suas necessidades de liquidez. Cotas de investimentos.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 36.140 cotas,
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario é de R$ 51,551878 (expressos em reais)
pelo montante de R$ 18.618.

Em 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao) o patriménio do Fundo esta composto por
361.140 cotas, com valor unitario de R$ 52,069965 (expressos em reais) totalizando R$ 18.805.

Em 31 de dezembro de 2024 o patrimbdnio do Fundo esta composto por 361.140,00 cotas, com valor
unitario de R$ 59,208928 (expressos em reais) totalizando R$ 21.383.

a) Emissao, resgate e amortizagao

No ambito da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, objeto de oferta restrita, serdo emitidas até
500.000 (quinhentas mil) cotas subordinadas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando
o montante de até R$ 50.000.

Apoés a integralizagdo da totalidade da primeira emissao de cotas, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar emissdo de cotas seniores, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 75.000.

Por se tratar de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas.

No periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, ndo houve emissao, resgate e
amortizacao de cotas.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragido), nao
houve emissdo e resgate de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 nao houve emissao e resgate de cotas.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragao) houve
amortizagao de cotas no montante de R$ 2.640.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve a amortizagdo no montante de R$ 3.502
b) Negociacao das cotas

O Fundo possui registro negociagéo em bolsa de valores (B3) sob o cédigo de negociagdo LLOA11,
durante os periodos nao houve negociagdes de cotas do fundo neste ambiente.

8. Taxa de administracao e gestao
A Administradora, Custodiante e Escriturador é devido o valor correspondente a 0,15% ao ano

calculado diariamente sobre o patrimonio liquido, com minimo mensal de R$ 7, corrigidos
anualmente pelo IGP-M a partir da Data de Substituicdo.
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A taxa de administracdo é calculada mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a
multiplicacdo do percentual acima, a razao de 1/252, pelo volume do patriménio liquido/valor de
mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° dia util do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados.

A Gestora é devida remuneragao correspondente a 0,9750% ao ano calculado diariamente sobre o
patrimdnio liquido do Fundo (incluindo caixa).

A titulo de remuneracao do Consultor Imobiliario, durante a vigéncia do contrato com Consultor
Imobiliario, € o equivalente a 50% da taxa de gestdo paga a Gestora, mediante repasse efetuado
pela Administradora.

A taxa de performance remunera a Gestora e o Consultor Imobiliario, caso o Fundo conte com
Consultor Imobiliario. A taxa de performance sera calculada nos termos abaixo, individualmente em
relacdo a cada cotista em cada aquisicdo de cotas, e correspondera a 30% sobre o que exceder a
variagao do benchmark.

A taxa de gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a
multiplicacdo do percentual acima, a razao de 1/252, pelo volume do patriménio liquido/valor de
mercado correspondente, devendo ser quitada, inclusive no que se refere a remuneragao do
Consultor Imobiliario, até o 5° dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso do Fundo ou dos cotistas. Ndo obstante, a cada nova
emissao de cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da oferta da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no
ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em assembleia especial de cotistas ou
no ato da administradora que aprovar a respectiva oferta no ambito do capital autorizado, conforme
0 caso.

A taxa e despesas com a distribuicdo de cotas do Fundo sdo descritas nos documentos da oferta
de cada emissao, conforme aplicavel, limitado a 1,5% do valor das cotas emitidas na respectiva
emissao.

A cobranga do Fundo ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

No periodo de 11 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 foi debitado o montante de R$ 39 a
titulo de taxa de administragdo e R$ 34 a titulo de taxa de gestao.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 10 de julho de 2025 (transferéncia de administragcao) foi
debitado o montante de R$ 100 a titulo de taxa de administragdo, R$ 37 a titulo de taxa de gestao
e R$ 11 atitulo de taxa de custodia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi debitado o montante de R$ 178 a titulo de taxa
de administragdo, R$ 101 a titulo de taxa de gestdo e R$ 20 a titulo de taxa de custodia.

O Fundo nao incorreu em despesas com taxa de performance durante os periodos.
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9. Servicos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituracédo e custodia das cotas do Fundo s&o prestados pela propria

Administradora.

A gestao da carteira do Fundo é realizada pela Brio Investimentos Ltda.

As cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do Fundo estdo sob a
responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de terceiros por ele contratados.

10. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio no
exercicio, estdo apresentados da seguinte maneira:

Encargos debitados ao Fundo

Despesas tributarias

Taxa de administragcao

Taxa de gestéao

Despesas de auditoria e custddia
Despesa de consultoria

Despesas de condominio

Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesas de emolumentos e cartérios
Despesa com consultoria juridica
Despesas com imoveis

Outras receitas (despesas) operacionais

Patrimonio liquido médio

Encargos debitados ao Fundo

Despesas tributarias

Taxa de administragao

Taxa de gestao

Despesas de auditoria e custddia
Despesa de consultoria

Despesas de condominio

Taxa de fiscalizagdo da CVM

Despesa com consultoria juridica
Despesas com imdveis

Outras receitas (despesas) operacionais

Patrimonio liquido médio

De 11/07/2025 a 31/12/2025

De 01/01/2025 a 10/07/2025

Valores Percentual Valores Percentual
(177) (0,95%) (124) (0,63%)
(39) (0,21%) (100) (0,51%)
(34) (0,18%) (37) (0,19%)
(48) (0,26%) (21) (0,11%)
(18) (0,10%) (101) (0,52%)
(230) (1,24%) (235) (1,20%)
(6) (0,03%) (4) (0,02%)
(15) (0,08%) - (0,00%
(50) (0,27%) (118) (0,60%)
(14) (0,08%) - (0,00%
(52) (0,28%) (73) (0,37%)
(683) (3,68%) (813) (4,15%)
18.599 19.599
31/12/2024
Valores Percentual
(163) (0,67%)
(178) (0,73%)
(101) (0,41%)
(33) (0,13%)
(415) (1,69%)
(500) (2,04%)
(10) (0,04%)
(76) (0,31%)
(1) (0,00%
(282) (1,15%)
(1.759) (7,17%)
24.506
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11. Rentabilidade

O patriménio liquido médio no exercicio, valor da cota e rentabilidade estao apresentadas abaixo:

PL médio Valor da Rentabilidade
Data (R$ mil) cota (R$) (%)
31/12/2025 18.599 51,551878 (0,99%)
10/07/2025 19.593 52,069965 (1,34%)
31/12/2024 24.506 59,208928 (7,19%)

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
12. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete e balango anual encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos
meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo
podera ser realizada, a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o
pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimdnio
liquido do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Resultado liquido do exercicio (125) (1.812)
Ganho (prejuizos) de vendas de propriedade para investimento (589) 182
Receitas (despesas) operacionais ndo pagas 62 (19)
Resultado base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) (777) (1.649)

Rendimentos apropriados - -

Rendimentos a distribuir - -
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio - 614
Rendimentos liquidos pagos no exercicio - 614

% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base célculo apurada nos
termos da lei 8.668/93) 0,00% 0,00%
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13. Tributagao

Da carteira do Fundo

Os rendimentos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
imposto de renda (IR) e imposto sobre operacgao financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociagao de
cotas de fundos de investimento imobiliario que estéo sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do fundo a iseng¢ao de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
nos investimentos em imoveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo é passivel de
compensagao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuigdo de rendimentos do
Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estédo
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:

(i) isencéo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado e possua, no minimo, 100 cotistas sao isentos de imposto de renda na
fonte;

(i)  imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os rendimentos
pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional, que n&o sejam residentes em jurisdicbes consideradas paraisos fiscais estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.
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15. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes
a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

De 11/07/2025 De 01/01/2025

Despesas Instituicao Relacionamento a 31/12/2025 a 10/07/2025 31/12/2024
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 39 100 178
Taxa de gestao Brio Investimentos Ltda Gestora 34 37 101
Valores a pagar Instituicao Relacionamento  31/12/2025 10/07/2025 31/12/2024
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A.  Administradora 7 6 15
Taxa de gestao Brio Investimentos Ltda Gestora 6 - -

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 544 - 544
Total do ativo - 544 - 544
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024:
Nivel 1 Nivel 2 Nivel3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 1.037 - 1.037
Total do ativo - 1.037 - 1.037

18. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 162/22, o Fundo nao contratou nem teve servigos prestados
pelos auditores independentes que néo os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.

19. Alteragdes estatutarias

Em instrumento particular da Administragdo para alteragdo do Regulamento do Fundo
realizado em 17 de junho de 2025, foi aprovado:

A alteragdo do Regulamento do Fundo, adaptando este nos termos da RCVM 175 e Anexo
Normativo Ill, e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, o qual passara a viger
com a redagao constante no Anexo | ao presente instrumento (“Regulamento”), incluindo, sem
limitagdo, (a) a forma de comunicagéo que sera utilizada pelo administrador, em conformidade com
o disposto no artigo 12 da Resolugao CVM 175/22; (b) segregagao de taxas de administragao e
gestao e inclusado do descritivo sobre a taxa maxima de distribui¢ado; (c) adaptagao redacional sobre
a nova estrutura de fundo, classes e subclasses; (d) adaptagéo da lista de encargos do fundo, em
linha com RCVM 175; (e) a ratificagdo de que a responsabilidade dos cotistas sera ilimitada,
observado que tal responsabilidade, para além das cotas ja integralizadas, incidira exclusivamente
nas hipoteses em que o Fundo apresente patriménio liquido negativo decorrente de obrigacdes
legais ou contratuais ndo relacionadas aos ativos-alvo qualificados como imdveis ou
empreendimentos imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da RCVM n°® 175 e do
Oficio-Circular n° 2/2025/CVM/SSE; (f) atualizagdo normativa no inteiro teor do Regulamento; e (g)
demais adaptacdes a Resolugdo CVM 175/22, no que for aplicavel.

As deliberacdes constantes neste instrumento passarao a vigorar a partir de 20 de junho de 2025,
data de divulgagdo na CVM.
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Em assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 18 de junho de 2025 foram
aprovadas as seguintes deliberagoes:

(i)

(iii)

a aprovagao da substituicdo da atual Administradora do Fundo, a Singulare Corretora De
Titulos E Valores Mobiliarios S.A., conforme acima qualificada (“Administradora”), por BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1212, 2° andar,
Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011
(“Nova Administradora”) sendo a ultima cota do Fundo na Administradora no fechamento do
dia 10 de julho 2025 (“Data da Transferéncia”) e primeira cota no Nova Administradora na
abertura do mercado do dia 11 de julho de 2025;

a aprovagao da substituigcdo do atual gestor do Fundo, a B.SIDE Wealth Management Gestao
De Recursos Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 15.555.601/0001-38, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 960, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 12.529 de 24 de agosto de 2012 (“Gestor”), por Brio Investimentos Ltda.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1336, conjunto 22, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no
CNPJ sob n° 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o servico de
administragao de carteiras de valores mobiliarios por meio do ato Declaratério n® 15.318, de
20 de outubro de 2016 (“Novo Gestor”) a partir da Data de Transferéncia;

a aprovagao, em razao dos itens “(i)” e “(ii)” acima, da atualizagdo das atribuicdes e
responsabilidades dos prestadores de servigos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a
Nova Administradora, a Nova Gestora e ao Consultor Imobiliario, conforme reorganizacao da
estrutura operacional do Fundo e os termos do regulamento constante no Anexo | desta
convocagao;

a aprovacao da alteragéo da Politica de Investimento do Fundo, para que passe a vigorar com
a nova redacgéao constante no Regulamento anexo a esta convocagao;

a aprovacao da remuneracao dos prestadores de servigo do Fundo, prevista no Capitulo 9 do
Anexo | ao Regulamento, para que passe a vigorar com a nova redagdo constante no
Regulamento anexo a esta convocacdo, em observagcdao com a Resolucdo CVM 175 e
orientagcées da CVM; e

a ratificagao de que, até a presente data, o Fundo e/ou a Classe nao realizaram a emissao de
cotas seniores, razdo pela qual a Classe Unica atualmente existente permanece indivisivel e
sem subclasses, devendo tal condigcéo ser formalizada no Regulamento, a fim de refletir com
exatidao a estrutura atual e assegurar a consisténcia documental e operacional da Classe e
do Fundo.
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20. Politica de divulgacao de informacdes

A divulgacao de informagdes relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao cotista em sua sede.

A administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do sistema de envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informagdes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com as instrugdes da CVM e com o
regulamento do Fundo.

21. Eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgagcdo nas demonstragdes financeiras.

22. Diretor e contador

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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