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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragées Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Emet Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a demonstragdo da
posic¢ao financeira em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstragdes do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o periodo de 26 de junho de 2025 (Data
da transferéncia de administragdo) a 31 de dezembro de 2025, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Emet Multiestratégia Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operagoes e de seus fluxos de caixa para o periodos de 26 de junho de 2025
(Data da transferéncia de administracao) a 31 de dezembro de 2025, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados
pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n° 12 as demonstracoes financeiras, na qual
menciona, conforme o paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/1993 e o Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC n°® 1/2014, em conjunto com as disposi¢gdes do Regulamento do Fundo, o
Fundo deve distribuir aos cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Conforme descrito na referida nota explicativa, no exercicio findo, o Fundo
realizou distribuicdo de rendimentos em montante inferior ao minimo estabelecido pela
regulamentagéo aplicavel, ndo tendo sido identificada deliberagdo formal em Assembleia Geral de
Cotistas que aprovasse tal procedimento. Nossa opinido nao esta modificada em relagao a esse
assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacao de nossa
opiniao sobre essas demonstragbes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.

Investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo dos investimentos em cotas de fundo de investimento
imobiliario (“Fundos Investidos”) totalizava R$ 50.704, representando 103,29% do patrimonio liquido
do Fundo. Considerando a relevancia desses investimentos em relagao ao patriménio liquido do
Fundo e o seu impacto direto na apuracao do valor da cota, a existéncia e a mensuragao desses
investimentos foram consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre o Fundo incluiram, mas n&o foram limitados a:

o Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Recalculo da valorizacao das aplicacbes em Fundos Investidos, com base no valor da
cota divulgado pela Administradora;

e Obtencao das ultimas demonstragdes financeiras disponiveis dos Fundos Investidos e
avaliagao, de acordo com a composigao e o perfil de risco dos Investimentos, dos assuntos
significativos que pudessem impactar o patriménio liquido do Fundo auditado; e,

e Avaliagdo das divulgacdes apresentadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de cotas de
fundos, consideramos que os critérios e premissas adotadas pela Administradora do Fundo para
apuragao e registro dos Fundos Investidos sdo aceitaveis no contexto das demonstragbes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstragoes financeiras do Fundo, referentes ao periodo findo em 26 de junho de 2025,
(“Data da transferéncia da administragao”), foram examinadas por outro auditor independente, que
emitiu relatério datado de 21 de agosto de 2025, sem modificagado na opinido.

Responsabilidades da administragao e da governancga pelas demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstracodes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis

aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM), pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel, dentro
das prerrogativas previstas na regulamentagdo da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o
Fundo ou cessar suas operagbes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacodes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencédo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagbes, e se as demonstragbes financeiras representam as
correspondentes transagcbes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administragao do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagbes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo a administragdo do Fundo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ —4080/0-9

Josias Pereira Cardoso

Contador — CRC-RJ — 115.515/0-1




Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 53.523.736/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 1 0,00% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 241 0,49% 1.113 2,43%
Letra do financeiras do tesouro (LFT) - 0,00% 111 0,24%
5 242 0,49% 1.224 2,67%
Aplicagoes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.b - 0,00% 1.256 2,74%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.a 50.704 103,29% 42.485 92,62%
Acdes de companhias abertas 6.c - 0,00% 1.854 4,04%
Negociagao e intermediagao de valores - 0,00% 378 0,82%
50.704 103,29% 45.973 100,22%
Direitos a receber
Outros valores a receber - 0,00% 45 0,10%
- 0,00% 45 0,10%
Total do ativo 50.946 103,78% 47.242 102,99%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 12 1.700 3,46% - 0,00%
Impostos e contribui¢gdes a recolher 107 0,22% - 0,00%
Taxa de administragéo e gestéao 33 0,07% - 0,00%
Auditoria e custdédia 11 0,02% - 0,00%
Provisdes e contas a pagar 7 0,01% 88 0,19%
Negociagao e intermediagao de valores - 0,00% 1.283 2,80%
1.858 3,78% 1.371 2,99%
Total do passivo 1.858 3,78% 1.371 2,99%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 7.a 50.000 101,86% 50.000 109,00%
Gastos com colocagédo de cotas (110) (0,22%) (110) (0,24%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (5.386) (10,97%) (688) (1,50%)
Lucros/(Prejuizos) acumulados 4.584 9,33% (3.331) (7,26%)
Total do patriménio liquido 49.088 100,00% 45.871 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 50.946 103,78% 47.242 102,99%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.523.736/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado

Periodos de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 26 de junho de 2025 (transferéncia de administragao); e de 15 de
margo de 2024 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

De 27/06/2025 De 01/01/2025 De 15/03/2024

Nota a 31/12/2025 a 26/06/2025 a 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.b - 22 59
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.b - 33 (33)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.a 1.591 2.129 2.264
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 6.a 1.818 (881) (1.733)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.a (1.458) 5.036 (3.295)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) (931) - (137)
Despesas de empréstimos com cotas de investimento imobiliario (FII) - - 1)
Resultado em transagdes com agdes de companhias fechadas 6.c 2.297 (45) 87
Ajuste ao valor justo em agdes de companhias fechadas 6.c (618) (290) (183)
Recebimento de rendimentos de companhias fechadas 6.c - 124 18
2.699 6.128 (2.954)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 2.699 6.128 (2.954)
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 71 129 196
Receita de titulos publicos 5 - 3
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 5 (62) - (19)
9 129 180
Receitas (despesas) operacionais
Despesas de auditoria e custddia 10 - (34) -
Taxa de administragdo e gestdo 8,10 (220) (357) (408)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 7) (6) 9)
Despesa de consultoria 10 (90) - -
Taxa de performance 10 - (210) (76)
Outras receitas (despesas) operacionais 10 (79) (47) (64)
(396) (654) (557)
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 2.312 5.603 (3.331)
Quantidade de cotas em circulagao 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Lucro (prejuizo) por cota - R$ 0,46 1,12 (0,67)
Valor patrimonial da cota - R$ 9,82 10,29 9,17

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 53.523.736/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido
Periodos de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 26 de junho de 2025 (transferéncia de administragcao); e de 15 de
margo de 2024 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

Em 15 de margo de 2024

Cotas integralizadas

Resultado do periodo

Gastos com colocagéo de cotas
Distribuigao de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2024
Resultado do periodo
Em 26 de junho de 2025

Resultado do periodo
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2025

Gastos com Lucros
Notas Cotas colocagéo de Distribuicao de (Prejuizos)
explicativas integralizadas cotas rendimentos acumulados Total

20.060 - - - 20.060

7.b 29.940 - - - 29.940
- - - (3.331) (3.331)
7.d - (110) - - (110)
12 - - (688) - (688)
50.000 (110) (688) (3.331) 45.871

- - - 5.603 5.603

50.000 (110) (688) 2.272 51.474

- - - 2.312 2.312
12 - - (4.698) - (4.698)
50.000 (110) (5.386) 4.584 49.088

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.523.736/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto)

Periodos de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 26 de junho de 2025 (transferéncia de administragao); e

de 15 de margo de 2024 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

De 27/06/2025  De 01/01/2025  De 15/03/2024
a 31/12/2025 a 26/06/2025 a 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa 71 129 196
Pagamento de IR s/ ganho de capital (824)
Rendimentos de titulos de renda fixa - - 3
Pagamento de despesas de consultoria (90) - -
Pagamento de taxa de performance - (210) (76)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (31) (7) 9)
Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestéo (245) (357) (349)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM - (13) (9)
Compensagédo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (16) (30) (35)
Pagamentos (recebimentos) diversos (75) 73 36
Caixa liquido das atividades operacionais (1.210) (415) (243)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Taxas de empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII) - 1)
Agquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII) (15.201) (45.924) (156.958)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII) 4.763 48.619 109.746
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 1.591 2.129 2.264
Recebimento de amortizagéo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 2.843 189 516
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - - (1.297)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 1.277 -
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 34 67
Aquisicdo de agdes de companhias fechadas (4.556) (5.871) (29.217)
Venda de agdes de companhias fechadas 10.925 2.700 27.267
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas - 124 18
Pagamento de IRRF sobre ganho de capital - (1) (140)
Caixa liquido das atividades de investimento 365 3.276 (47.735)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas - - 50.000
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas - - (110)
Rendimentos pagos (2.998) - (688)
Caixa liquido das atividades de financiamento (2.998) - 49.202
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (3.843) 2.861 1.224
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 4.085 1.224 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 242 4.085 1.224
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (3.843) 2.861 1.224
Reconciliagado do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido (prejuizo) do periodo 2.312 5.603 (3.331)
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII) (1.951) (6.284) 2.902
Resultado com a¢des de companhias fechadas (1.679) 211 78
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - (55) (26)
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas 56 4 45
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 52 106 89
Caixa liquido das atividades operacionais (1.210) (415) (243)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.523.736/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodos de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 26 de
junho de 2025 (transferéncia de administragao); e de 15 de mar¢o de 2024 (data do inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo"),
possui uma classe unica de cotas. O Fundo foi constituido sob forma de condominio de natureza
especial fechado, em 16 de janeiro de 2024, com prazo de duragao indeterminado, e teve o inicio
de suas atividades em 15 de marcgo de 2024.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, por meio da realizagao de
investimentos, em ativos alvo, sendo esses: (i) iméveis e direitos reais sobre iméveis, que poderao
serem localizados em todo territério nacional; (ii) agbes, debéntures, bénus de subscrigéo, seus
cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissodrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (iii) acdes ou cotas de
sociedades cujo uUnico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“SPESs”); (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Resolugao CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPACSs”); (v) cotas de fundos de
investimento em participacbes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento em acgbes
que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIP”); (vi)
cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”); (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC”); (viii) letras hipotecarias (“LH”);
(ix) letras de crédito imobiliario (“LCI”); e (x) letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela V2 Investimentos Ltda. (“Gestora”), e a
administragcdo compete a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”).
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Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o codigo EMET11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéao, realizado em 30 de dezembro
de 2025 com valor de R$ 11,30 (expressos em reais), (R$ 9,98 (expressos em reais) em 30 de
dezembro de 2024).

Més 2025 2024
Janeiro 9,80 -
Fevereiro 9,99 -
Margo 10,05 -
Abril 9,90 -
Maio 10,00 -
Junho 10,00 -
Julho 10,46 -
Agosto 10,10 10,45
Setembro 10,38 10,40
Outubro 10,40 10,00
Novembro 10,43 9,99
Dezembro 11,30 9,98

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) e estao sujeitos a riscos
de investimento.

2. Apresentacao e elaboragcdao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario (“FII”) Instrugdo CVM n° 516/11, e pela
Resolugdo CVM n° 175/22 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetua estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragodes financeiras.

Conforme Termo de Apuragédo do Procedimento de Consulta Formal, no ambito da Assembleia
Especial de Cotista do Fundo realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela
Administradora em 29 de maio de 2025, encerrada em 13 de junho de 2025 e publicada em 16 de
junho de 2025, foi aprovada a transferéncia da administragédo do Fundo a partir do fechamento do
dia 26 de junho de 2025 (data de transferéncia do Fundo), com abertura do mercado no Novo
Administrador no dia 27 de junho de 2025, da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, pela
BRL Trust Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios S.A., (“Novo Administrador”).
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As demonstracoes financeiras de 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 19 de margo de 2026.

3. Descricao das principais praticas contabeis

3.1. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime de contabil de competéncia.
3.2. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.3. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo apresentados por aplicagdes financeiras com liquidez imediata,
que correspondem a aplicagcdo em fundos de investimentos em renda fixa com liquidez inferior a 90
dias.

3.4. Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.
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Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagéo.

e Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva
de juros, apurada no inicio da operagéo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

e Cotas de fundos de renda fixa: Os investimentos em cotas de fundos de renda fixa sao
atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores. As
valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram

registradas em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

o Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

¢ Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdao mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cbes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").
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Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagcdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

1. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao, adicionados,
conforme o caso, as comissdes € os custos de transacido que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacgao de juros.

1. Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sao
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

IV. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo somente pode realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimbnio liquido.

3.5. Cotas de fundos de investimento imobiliario

e Negociadas na B3 S.A. - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente
registradas ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no
valor das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

¢ Nao negociados na B3 S.A. - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios sao inicialmente

registradas ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor
da cota divulgado pelo administrador do Fundo onde os recursos séo aplicados.
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3.6. Certificado de recebiveis imobiliario

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, que sao calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado
que incluem taxa de juros futuros, histérico de negociagéo e o risco de crédito dos emissores. A
variagcao no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragao
do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagado tenha ocorrido

3.7. Acoes de companhias abertas

As acdes de companhias abertas sdo registradas pelo custo de aquisi¢ao, inclusive corretagens e
emolumentos, ajustados pela valorizagdo da cotagao de fechamento do ultimo dia em que foram
negociadas na B3 S.A. Os resultados das operagdes constituidos dos ajustes por variagdes séo
reconhecidos diariamente no resultado e estdo apresentados na demonstracéo do resultado.

3.8. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nio
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, € mensurada
mediante utilizagao de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigcbes de mercado, como a taxa de juros, e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contabeis
descritas no topico de instrumento financeiro apresentam, informagdes detalhadas sobre
"definicao e classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.9. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio, dividido pelo média ponderada das cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada exercicio.

3.10. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou

desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administragao sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.

3.11. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas contabeis de ativo
e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em “circulantes” (com
vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com prazo de vencimento superior a 365 dias).

Os valores contabeis dos ativos séo revisados a cada data de balango para avaliar se ha indicios
de impairment que possam indicar a necessidade de reconhecimento de provisao para perda por
reducdo ao valor recuperavel do investimento.

3.12. Partes relacionadas

Para quaisquer transacgoes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacao das condi¢des
em que as mesmas transacgdes foram realizadas.

4, Riscos associados ao Fundo
Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdbmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poder&o resultar em perdas para os
cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a administradora, a gestora
e o custodiante, qualquer indenizac&o, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem
gerar oscilagao no valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os cotistas. O
mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagcao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos
e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de
gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
cotistas e o valor de negociagdo das cotas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e s&o constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou n&o, em hipétese
alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos imobiliarios e/ou ativos de Liquidez do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, a administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez podera impactar
o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os
cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagao
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos cotistas dos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situagoes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos imobiliarios
e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do uso de derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracbes substanciais nos pregcos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de
derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos
cotistas do Fundo. A contratagio deste tipo de operagéo n&o deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da administradora, dos cogestores ou do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das cotas. A contratacao de operagodes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacgao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apos a aquisi¢cdo de um ativo alvo pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos ativos alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas do Fundo.

Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo dos ativos alvo que compdem direta ou indiretamente a
carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato
de locagao, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locagdo dos referidos ativos alvo. A administradora ou os cogestores ndo sao
responsaveis pela solvéncia dos locatarios dos ativos alvo, bem como por eventuais variagdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os
titulos e valores mobiliarios investidos pelo Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e ndo recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera
(i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagbes
contratadas e nao liquidadas, e (iii) ter de provisionar valorizagao ou desvalorizagdo de ativos, o
que podera afetar o prego de negociagéo de suas cotas.
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Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagao em titulos e valores mobiliarios de renda
variavel, pois a rentabilidade das cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos bens que compdem o patrimdnio do Fundo, bem como da remuneracao obtida
por meio da comercializagdo e do aluguel de ativos alvo. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de
ativos alvo adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores
associados aos ativos do Fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas. Além
disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos ativos alvo, de
forma que nao ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos,
preferencialmente imoveis comerciais, estardo sempre alugados ou arrendados. Adicionalmente, os
ativos alvo e outros ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter
aplicagbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de tais ativos alvo e outros ativos, ou, ainda, de quaisquer ativos alvo direta ou
indiretamente mantidos na carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o preco de
negociagcao podera causar perda de patrimbénio ao Fundo, bem como afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢ao dos ativos alvo

Caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugéo € 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmisséo da propriedade dos ativos alvo para o Fundo, ou ainda a perda da propriedade ou dos
direitos remanescentes pelo Fundo, bem como dificuldade na obtengao pelo Fundo dos rendimentos
relativos a este ativo alvo. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das cotas. Além disso, no periodo compreendido
entre o processo de negociagao da aquisigao do ativo alvo e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execugao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do referido ativo alvo ao
Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos alvo, direta ou indiretamente, de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da ultima
parcela do ativo alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter
seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndao dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigagdes.

Os investidores estardo sujeitos a risco relacionado a alavancagem da carteira do Fundo,
decorrente, dentre outras possibilidades, do fato de que parte do investimento a ser realizado nos
ativos sera obtido com recursos captados pelo Fundo no mercado, que representardo obrigacdes
deste frente a terceiros, o que podera afetar negativamente a capacidade de distribuicdo dos
rendimentos e consequentemente o valor de mercado das cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas
patrimoniais em situagées em que o fluxo de recebiveis oriundos dos contratos de locagao ou o
valor disponivel em caixa no Fundo n&o sejam suficientes para pagamento do valor devido relativo
as obrigagbes contraidas pelo Fundo no ambito da alavancagem. Nessa situagao, € possivel que
os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagbes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de
realizagdo de aportes adicionais.
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Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos ativos alvo, esta sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoracdo, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga
de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatoéria, revisional etc. O pagamento de tais
despesas pode ensejar redugio na rentabilidade das cotas.

Risco relacionado a propriedade das cotas

A carteira do Fundo sera composta preponderantemente, direta ou indiretamente, por ativos alvo,
no entanto, a propriedade das cotas do Fundo ndo confere aos cotistas propriedade direta sobre
tais ativos alvo, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos alvo direta
ou indiretamente integrantes do patriménio do Fundo. Por outro lado, o cotista n&do responde
pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes da carteira
do Fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados com a emissdo para a aquisicdo dos ativos alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se,
ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a
permitir que o Fundo possa adquirir outros ativos. Independentemente da possibilidade de aquisigédo
de diversos ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um namero limitado de ativos alvo,
0 que podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo. Oscilagbes ou desvalorizagbes destes
ativos alvo poderao refletir em uma possivel perda nos resultados do Fundo.

Risco relativo aos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos destes emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de
investimento, podendo néo ser possivel aos cogestores identificar falhas na administragéo ou na
gestéao dos fundos investidos, hipéteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia
do investimento em tais fundos investidos, sendo certo que a administradora e/ou cogestores nao
responderdo pelas eventuais consequéncias.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do Fundo

Os outros ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagéo aos critérios de concentracao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do
seu patrimonio em valores mobiliarios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagédo
pelos cogestores de outros ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, 0s cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador,
pelos cogestores ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos.
No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos ativos alvo, a venda dos ativos alvo e/ou a
amortizagao e/ou a negociagao dos ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das cotas.
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Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencido. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderéo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pela administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos
cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser condenado. A administradora, os cogestores, o
escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator
de risco denominado “Risco de descontinuidade”, abaixo, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimbénio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral de cotistas
assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagbes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar € ndo ha como garantir que
apos a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela assembleia geral
de cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel)
e/ou na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagéo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢gdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, o que
pode ocasionar prejuizo a tais cotistas minoritarios.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdégenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos,
alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢gdes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, mantida pelo administrador, podera
ter sua eficiéncia reduzida.

Risco relativo a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma diluicao da
participacao do cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, sera conferido aos cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo das novas
cotas, nos termos do regulamento do Fundo. Entretanto, os cotistas poderéo ter suas respectivas
participacoes diluidas, caso ndo exergcam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Risco relativo a nao substituicao do administrador, dos cogestores ou do custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, os cogestores poderao sofrer pedido de faléncia ou decretagao de
recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou a administradora ou o custodiante poderdo sofrer
intervengdo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipéteses em que a sua substitui¢cao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicao ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas (a) a administradora ou os cogestores; (b) os
socios, diretores e funcionarios da administradora ou dos cogestores; (c) empresas ligadas a
administradora ou aos cogestores, seus soécios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios, exceto se as pessoas mencionadas nas
letras “a@” a “d” forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovagéo expressa da maioria dos
demais cotistas na propria assembleia geral de cotistas ou em instrumento de procuracédo que se
refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissdo de voto. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam
adquirir cotas do Fundo. Além disso, determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de
cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum

de votagao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.
Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

Os cogestores, responsaveis pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, prestam ou
poderao prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade
de cogestores do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que os cogestores acabem
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que
o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do administrador e do gestor, tais como pandemias, moratéria, guerras, revolugdes, além
de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econémica e decisbes judiciais porventura
nao mencionados.
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5.

Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo da conta “Caixa e equivalentes de caixa” esta representado
por conta corrente na BRL Trust DTVM S.A. e no Banco Itat Unibanco S.A., no montante de R$ 1
(R$ 0 em 2024), e aplicagdes financeiras, conforme quadro a seguir:

31 de dezembro de 2025

0,
Administradora Valor de % sobre
mercado PL
FIF RF BRL Ref DI LP (a) oy 241 0,49%
Disponibilidade - Conta corrente g?\l;M Trust 1 0,00%
TOTAL 242 0,49%
31 de dezembro de 2024
V)
Administradora Valor de % sobre
mercado PL
ltat Soberano RF Simples LP FICFI (b) oy nibanco 1113 2,43%
Letras financeiras do tesouro (LFT) (c) 111 0,24%
Disponibilidade - Conta corrente BTG Pactual - -
TOTAL 1.224 2,43%

(a) O Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo (CNPJ:

15.348.108/0001-47), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., tem por objetivo proporcionar rendimento aos cotistas através da variagdo do Certificado
de Deposito Interbancario (CDI), de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
ativos componentes de sua carteira estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este
parametro. O fundo possui liquidez imediata, sendo os resgates solicitados convertidos pelo
valor da cota do dia da solicitagao e liquidados financeiramente no dia seguinte ao da solicitagéo.

(b) O Itau Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itau Unibanco S.A. O Fundo

tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento de, no minimo, 95%
de seus recursos em titulos ou operagoes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera
composta exclusivamente por titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas
nestes titulos. O gestor podera realizar operagcées com derivativos para fins de protegao. Os
investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagao
de precos dos titulos que compdem a carteira.

(c) Sao titulos publicos federais que foram adquiridos com o objetivo de serem negociados, sendo

contabilizados e ajustados diariamente pelo valor justo, onde os ganhos e as perdas realizados
€ nao realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no resultado do periodo e tém seu
vencimento em 01/03/2027.
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O Fundo obteve os seguintes resultados com aplicagdes financeiras:

De 27/06/2025 De 01/01/2025 De 15/03/2024
Resultado aplicagées financeiras a 31/12/2025 a 26/06/2025 a 31/12/2024
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 7 129 196
Receita de titulos publicos - - 3
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (62) - (19)
Total 9 129 180

6. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

a) Fundos de investimentos imobiliarios

As cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios sdo classificadas como ativo financeiros
mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociagao e sio inicialmente
registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor

das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdao compostas como a seguir:

31/12/2025
Existéncia Quantidade de Percentual das Valor

Ticker Fundo de controle cotas detidas cotas detidas da cota Total

ALZC11 Alianza Crédito Imobiliario FlI Nao 451.000 2,28% 7,75 3.495
CXRI11 Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos FlI Nao 131.840 8,37% 69,3 9.137
HOFC11 Hedge Office Income FlI Nao 515.895 13,65% 30,08 15.511
OULG11 True Multiestratégia FlI Nao 324.011 13,06% 24,04 7.999
VCRR11 Vectis Renda Residencial Fll Nao 210.584 10,53% 67,74 14.265
- Rio das Pedras | FllI Nao 400 1,22% 742,58 297

Total

50.704
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31/12/2024
Existéncia Quantidade de Percentual das Valor

Fundo de controle cotas detidas cotas detidas da cota Total
Vectis Renda Residencial FIl Resp Limitada Nao 84.974 4,25% 60,1 5.107
Hedge Office Income FlI Nao 184.663 4,89% 24,97 4.611
FIl Rec Logistica Nao 85.398 6,40% 54 4.611
FIl Caixa Carteira Imobiliaria Nao 64.392 3,13% 65,83 4.239
Itad Total Return FlI Nao 45.348 0,73% 72,15 3.272
Rb Capital Desenvolvimento Residencial Iv Fll Nao 40.766 2,67% 79,97 3.260
Caixa Rio Bravo - Fll Nao 39.490 2,51% 67,1 2.650
BTG Pactual Real Estate Hedge Fund FII (*) Nao 327.084 0,16% 7,86 2.571
Rbr Alpha Multiestratégia Real Estate Fll (*) Nao 359.440 0,26% 6,4 2.300
Hedge Top FoFll 3 Fll Nao 38.357 0,17% 57,79 2.217
FIl - Devant Nao 287.348 2,61% 6,06 1.741
Vinci Instrumentos Financeiros FlI Nao 187.774 2,32% 6,8 1.277
Xp Selection FlI Nao 147.841 0,34% 6,39 945
Bluemacaw Logistica FlI Nao 28.125 0,66% 26,04 732
Iridium FII (*) Nao 11.011 0,57% 61,85 681
Paramis Hedge Fund FII - FlI Nao 49.510 0,33% 7,9 391
Rb Capital Recebiveis Imobiliarios FlI Nao 5.453 1,13% 69,5 379
Bb Fundo De Fundos - Fll Nao 5.438 0,14% 60 326
Fator Verita Multiestratégia FlI Nao 46.007 0,10% 6,85 315
Brio Multiestrategia - FlI Nao 43.340 0,74% 6,73 292
Navi Imobiliario Total Return FII (*) Nao 4.311 0,70% 66,45 286
Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - FlI Nao 1.217 0,03% 86,96 106
Capitania Reit Fof - FII (*) Nao 1.451 0,06% 60,23 88
FIl De Cri Integral Brei (*) Nao 823 0,09% 61,22 50
Az Quest Panorama Logistica FlI Nao 3.296 0,02% 6,7 23
Alianza Trust Renda Imobiliaria - FII (*) Nao 67 0,00% 100,75 7
Patria Renda Urbana - FlI Nao 50 0,00% 117,93 6
Fll - FIl BTG Pactual Corporate Office Fund (*) Nao 60 0,00% 41,56 2
42.485

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
A movimentacgao dos periodos esta composta como a seguir:
De

27/06/2025 De

a De 01/01/2025 a 15/03/2024

Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios 31/12/2025 26/06/2025 a 31/12/2024
Saldo inicial 42.745 42.485 -
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 15.201 44,535 158.153
Amortizacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (2.843) (189) (516)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (4.763) (48.241) (110.124)
Resultado em transagdes de cotas de fundos imobiliario (Flls) 1.818 (881) (1.733)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliario (FlIs) (1.458) 5.036 (3.295)
IR a compensar 4 - -
Total 50.704 42.745 42.485

Durante periodo de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo recebeu o montante
de R$ 1.591 referente ao rendimento de cotas de fundos imobiliarios.

No periodo de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo recebeu o montante de R$
1.591. No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 26 de junho de 2025, anterior a transferéncia de
administragdo, o montante recebido foi de R$ 2.129 (em 2024 — R$ 2.264).
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b) Certificados de recebiveis imobiliarios

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativos financeiros mensurado a valor
justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagéo, foram emitidos com amortizagbes
mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas
de retorno da operacdo, apuradas com base nos valores de aquisicdo e fluxos previstos de
amortizagcdo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagcdo a mercado dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual
de Marcacédo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers
desse tipo de valor mobiliario.

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo ndo possui aplicacbes em certificados de recebiveis
imobiliarios.

As aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios realizados no periodo de 15 de margo de
2024 ( data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024 estdo compostas como a seguir:

31/12/2024

Emissor Ativo Lastro Rati_ng ~de Cla's_se e Da@a d_e Dat_a de Indexad_or e Quantida_de Valor de Yalor
emissao Séries Emissdo Vencimento Taxadejuros em carteira curva justo

HABITASEC SEC 23H1753231 CCB n/a 30/1 23/08/2023  24/08/2026 |IPCA+12,68% 668 708 683
HABITASEC SEC 24B1404788 CCB n/a 50/1 05/02/2024  16/02/2029 IPCA+9,30% 605 581 573
Total 1.289 1.256
Legendas
Regime de Garantias
(a) — Regime fiduciario (f) — Aval
(b) — Alienacao fiduciaria do imoével (g9) — Fundo de overcollateral
(c) — Coobrigagao (h) — Fianga
(d) — Fundo de reserva (i) — Alienagéo fiduciaria de agbes
(e) — Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (j) — Fundo de liquidez

A movimentacgao dos periodos esta composta como a seguir:

De 27/06/2025 De 15/03/2024
Certificados de recebiveis imobiliarios a 31/12/2025 a 31/12/2024
Saldo inicial 1.256 -
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 1.297
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.277) -
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 22 59
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 33 (33)
Recebimento de juros e correcdo monetéria de (CRIs) (34) (67)
Total - 1.256
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c) Acoes de companhias abertas

As acdes de companhias abertas sio classificadas como ativo financeiros mensurado a valor justo
por meio do resultado por ter o propdsito de negociagao e séo inicialmente registradas ao custo de
aquisicao, tendo o seu valor ajustado pela variagao de cada dia, divulgada na B3, independente do

volume de ag¢des negociadas.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo possuia aplicagbes em acdes de companhias abertas.
A movimentacgao ocorrida no periodo de 15 de margo de 2024 a 31 de dezembro de 2024 esta

apresentada a seguir.

31/12/2024
Existéncia Quantidade de % de agoes Valor
Companhias de controle acoes detidas detidas da agdo Total
Sao Carlos Empreend e Participagdes S.A. Nao 70.800 0,29% 21,1 1.494
Cyrela Brazil Realty S.A. Nao 10.000 0,00% 16,95 170
EZ Tec Empreend. e Participagbes S.A. Nao 10.000 0,01% 10,83 108
Tecnisa S.A. Nao 37.500 0,08% 1,25 46
Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A. Nao 10.000 0,01% 3,55 36
Total 1.854

A movimentag&o dos periodos esta composta como a seguir:

De 27/06/2025

De 01/01/2025

De 15/03/2024

Acbes em companhia abertas a 31/12/2025 a 26/06/2025 a 31/12/2024
Saldo inicial 4.690 1.854 -
Aquisicao de agdes de companhias abertas 4.556 5.871 29.217
Venda de agdes de companhias abertas (10.925) (2.700) (27.267)
Lucro em transagdes com acgdes de companhias abertas - (45) 87
Ajuste ao valor justo de resultado de agbes de companhias abertas 1.679 (290) (183)
Total - 4.690 1.854
7. Patriménio liquido
a) Cotas integralizadas
31/12/2025 31/12/2024

Descrigao R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 50.000 5.000.000 50.000 5.000.000
Cotas de investimentos integralizadas 50.000 5.000.000 50.000 5.000.000
Valor por cota (valor expresso em reais) 10,00 10,00

b) Emissao de novas cotas

Apods a Primeira Emissao, eventuais novas emissoes de cotas poderao ocorrer mediante aprovagao
da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor; ou mediante simples deliberagdo da
administradora, desde que limitado ao capital autorizado para emissao de cotas.
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Durante o periodo de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 n&o houve emissao de novas
cotas.

Durante o periodo de 1° de janeiro de 2025 a 26 de junho de 2025 (data de transferéncia do Fundo)
nao houve emisséo de novas cotas.

Durante o periodo de 15 de margo de 2024 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2024, foram subscritas e integralizadas 5.000.000 cotas, com valor unitario de R$ 10,00, totalizando
o montante de R$ 50.000.

c) Amortizagao de cotas

De acordo com o Regulamento do Fundo, ndo havera resgate de cotas a néo ser pelo término do
prazo de duragao ou amortizagao total do Fundo e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital, a Administradora podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

Nao houve amortizacdo de cotas durante os periodos.
d) Gastos com colocacgao de cotas

Durante o periodo de 15 de margo de 2024 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2024, o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 110, registrado em conta redutora do
patrimdnio liquido.

Nos periodos de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025 e de 1° de janeiro de 2025 a 26
de junho de 2025 (transferéncia de administragédo), ndo houve gasto com colocagao de cotas.

e) Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados o Fundo. Os recursos da reserva de contingéncia serao aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderdo ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima.
Para a constituicdo ou recomposicao da reserva de contingéncia sera procedida a retencao de até
5% do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nao houve constituicdo de reserva de contingéncia durante os periodos.
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8. Taxa de administracao e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira, o
Fundo paga ao Administrador uma taxa de administragéo, equivalente a 0,15% (quinze centésimos
por cento) ao ano, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, observado o valor minimo
mensal de R$ 10, valor este que sera atualizado anualmente, a partir da primeira data de
integralizacdo de cotas do Fundo, pela variagdo positiva do indice Geral de Precos — Mercado
(“IGPM”), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“FGV”). Adicionalmente, o
Administrador recebera por seus servigos de escrituracdo, uma taxa de equivalente a soma dos
seguintes montantes: 0,05% ao ano, a razdo de 1/12, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 7, atualizado anualmente segundo a
variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo perante a CVM.

Pela gestado da carteira do Fundo, nela compreendida as atividades de gestao dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira, o Fundo paga ao Gestor uma taxa de gestdo, equivalente a
0,50% ao ano, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagcéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

A taxa de administragdo, a taxa de escrituracdo e a taxa de gestdo devem ser provisionadas
diariamente (em base de 252 dias por ano) e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente.

Nao havera cobrancga de taxa de performance, taxa de ingresso e/ou de saida.

As despesas estido assim apresentadas:

De 27/06/2025 De 01/01/2025 De 15/03/2024

cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios a 31/12/2025 a 26/06/2025 a 31/12/2024
Taxa de administragao (18) (105) (408)
Taxa de performance - (210) (76)
Taxa de gestédo (202) (252) -
Total (220) (567) (484)

9. Servicos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragao e custddia das cotas do Fundo séo prestados pela propria
Administradora.

A gestao da carteira do Fundo é realizada pela V2 Investimentos Ltda.
As cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do Fundo estdo sob a
responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de terceiros por ele contratados.
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10. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagao ao patriménio liquido médio nos
periodos, estdo apresentados da seguinte maneira:

De 27/06/2025 a 31/12/2025 De 01/01/2025 a 26/06/2025

Encargos debitados ao Fundo Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragéo e gestéo (220) (0,43%) (357) (0,72%)
Despesas de auditoria e custodia - (0,00% (34) (0,07%)
Despesa de consultoria (90) (0,18%) - (0,00%
Taxa de performance - (0,00% (210) (0,42%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 7) (0,01%) (6) (0,01%)
Outras receitas (despesas) operacionais (79) (0,15%) 47 (0,09%)

(396) (0,77%) (654) (1,31%)
Patrimonio liquido médio 51.202 49.493

De 15/03/2024 a 31/12/2024

Encargos debitados ao Fundo Valores Percentual
Taxa de administragéo e gestéo (408) (1,04%)
Taxa de performance (76) (0,19%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (9) (0,02%)
Outras receitas (despesas) operacionais (64) (0,16%)
(557) (1,41%)
Patrimonio liquido médio 39.236

11. Rentabilidade

O patriménio liquido médio no exercicio, valor da cota e rentabilidade estao apresentadas abaixo:

De 27/06/2025 De 25/10/2024 De 15/03/2024

a 31/12/2025 a 31/12/2024 a 31/12/2024
Lucro do periodo 2.312 5.603 (3.331)
Patriménio liquido inicial 51.474 45.871 -
Adicoes/dedugoes - - 49.890
Cotas de investimentos integralizadas - - 50.000
Gastos com colocagéo de cotas - - (110)
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 4,49% 12,21% (6.68%)

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas
integralizadas, deduzido das amortizagbes e gastos com colocagao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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12. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete e balango anual encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos
meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipacdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo
podera ser realizada, a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o
pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimbnio
liquido do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Resultado liquido do periodo 7.915 (3.331)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 8
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (33) 33
Ajuste ao valor justo de agcdes de companhias abertas 908 183
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (3.578) 3.295
Receitas (despesas) operacionais ndo pagas 552 30
Resultado base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 5.764 218
Rendimentos apropriados 4.698 688
Rendimentos a distribuir (1.700) -
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio - -
Rendimentos liquidos pagos no periodo 2.998 688
% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos

da lei 8.668/93) 81,51% 315,60%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos declarados (1.066) 470

13. Tributagao

Da carteira do Fundo

Os rendimentos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
imposto de renda (IR) e imposto sobre operacgao financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociagao de
cotas de fundos de investimento imobiliario que estao sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do fundo a isencao de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
nos investimentos em imoveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo é passivel de

compensacao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos do
Fundo.

32



Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 53.523.736/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodos de 27 de junho de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 26 de
junho de 2025 (transferéncia de administragao); e de 15 de mar¢o de 2024 (data do inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estdo
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:

(i) isencdo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado e possua, no minimo, 100 cotistas sao isentos de imposto de renda na
fonte;

(i) imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os rendimentos
pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional, que n&o sejam residentes em jurisdicbes consideradas paraisos fiscais estdo
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

15. Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transagbdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5, 6
e 8.

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 241 - 241
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 50.407 297 - 50.704
Total do ativo 50.407 538 - 50.945

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024:
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Letras financeiras do tesouro (LF) 111 - - 111
Cotas de fundos de renda fixa - 1.113 - 1.113
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 42.485 - - 42.485
Acdes de companhias abertas 1.854 - - 1.854
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 1.256 - 1.256
Total do ativo 44.450 2.369 - 46.819

18. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 162/23, o Fundo nao contratou nem teve servigos prestados
pelos auditores independentes que nao os servigcos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.

19. Deliberagc6es em assembleia

Em 26 de margo de 2025, por meio do termo de apuracdo do procedimento de Consulta Formal,
foram aprovadas as demonstragées financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

Conforme Termo de Apuragédo do Procedimento de Consulta Formal, no ambito da Assembleia
Especial de Cotista do Fundo realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela
Administradora em 29 de maio de 2025, encerrada em 13 de junho de 2025 e publicada em 16 de
junho de 2025, foi aprovada a transferéncia da administragédo do Fundo a partir do fechamento do
dia 26 de junho de 2025 (data de transferéncia do Fundo), com abertura do mercado no Novo
Administrador no dia 27 de junho de 2025, da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, pela
BRL Trust Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios S.A., (“Novo Administrador”).
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Em 15 de julho de 2025, por meio da assembleia geral extraordinaria, foram aprovados os seguintes

assuntos:

a) a nao distribuicdo de rendimentos de, no minimo, 95% em relagdo aos resultados que forem
auferidos pelo Fundo no primeiro semestre de 2025, com base no balango semestral a ser
encerrado em 30 de junho de 2025, o percentual dos rendimentos retido devera ser empregado
na (i) manutencgao de liquidez do Fundo ou (ii) reinvestimentos, reformas, novos investimentos
e outras alocagbes para a manuteng¢ao dos iméveis do Fundo; e

b) aprovar, nos termos do Art. 31 do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, a contratagao da Si Advisors
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 33.222.193/0001-84, como
consultor imobiliario do Fundo.

Em 21 de novembro de 2025, por meio da assembleia geral extraordinaria, foram aprovados os
seguintes assuntos:

a) a destituicdo da Si Advisors Empreendimentos Imobiliarios Ltda. como consultor imobiliario de
suas funcgodes e obrigacdes;

b) a contratacdo da V2 Investimentos Ltda. para substituir a Rec Gestdo de Recursos S.A. na
qualidade de gestor do Fundo;

c) areducao da taxa de gestédo, passando de 1,05% ao ano para 0,50% ao ano, sobre a base de
célculo da taxa de gestao; e

d) a exclusao da Taxa de performance.

20. Politica de divulgacao de informagoes

A divulgacao de informagdes relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao cotista em sua sede.

A administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do sistema de envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informagdes do Fundo que sao divulgadas estao de acordo com as instrugées da CVM e com o
regulamento do Fundo.

21. Eventos subsequentes
N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgagao nas demonstragdes financeiras.

22. Diretor e contador

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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