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Séao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Resp Limitada (Fundo), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo naquela data, assim como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll Resp Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacgdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Enfases

Realizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme mencionado nas Notas Explicativas n° 6.2.1, os recursos do Fundo estao
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) no
montante de R$ 172.229 mil, que representam 91,84% do patriménio liquido do Fundo.
Devido ao risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacdo desses ativos, os valores quando
efetivamente realizados poderdo ser diferentes dos constantes nas demonstragdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Nossa opinido néo esta
modificada a cerca deste assunto.
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Enfases--Continuagao

Distribuicao aos cotistas dos lucros auferidos (acima do lucro contabil)

Chamamos a atencado para a demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido,
referente ao valor de distribuicdo de rendimentos, calculado de acordo com o paragrafo
Unico, art. 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014,
combinados com as determinag¢des do Regulamento do Fundo, em que o valor total de
distribuicdes foi superior as reservas de lucros existentes em 31 de dezembro de 2025.
Nossa opiniao nao esta modificada em fungcao desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
condugao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstragcdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios no montante
de R$ 172.229 mil, correspondente a 91,84% do patriménio liquido do Fundo. Em virtude
do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de julgamento e
estimativa para precificacdo desses ativos, consideramos este como um principal
assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Obtengao por amostragem dos ativos, de seus termos de securitizagao, verificagao
da existéncia de garantias, taxas acordadas e vencimento dos ativos;

o Recalculo da precificagao dos CRIs por amostragem;

¢ Confronto da carteira de investimentos com o extrato do érgao custodiante dos
ativos;

e Avaliagdo quanto a adequacao dos procedimentos adotados para analise do risco
de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; e

e Avaliagdo da adequagdo das divulgagbes realizadas nas demonstragdes
financeiras.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuagéo
Investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios--Continuacao

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
mensuragdo, reconhecimento e valorizagdo dos investimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagcdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboracao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
qguando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstracbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracado, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacio a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracbes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras—Continuacao

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 18 de margo de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-031.269/0-1

i
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Leot aép’Bmanl Antoniazzi

ador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
s80 pessoas juridicas separadas e independentes.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Resp Limitada
(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais - R$)

Ativo Notas explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5 9.243 4,93% 11.560 6,18%
Disponibilidades 5 152 0,08% 106 0,06%
Depésito a vista 152 0,08% 106 0,06%
Cotas de fundo de renda fixa 5 9.091 4,85% 11.454 6,13%
Itati Soberano RF Simples CIC RL 9.091 4,85% 11.454 6,13%
Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobili 6.1.1 505 0,27% 499 0,27%
Debéntures 505 0,27% 499 0,27%
De natureza imobiliaria 179.602 95,76% 175.533 93,88%
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 6.2.1 172.229 91,84% 162.055 86,67%
Cotas de fundos de investimento imobiliarios 6.2.2 7.373 3,92% 13.478 7,21%
Sao Benedito Fundo de Investimento Imobiliario RL 6.2.2 3.644 1,94% 10.007 5,35%
Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - PVBI11 6.2.2 3.171 1,69% 2.960 1,58%
Iridium Fundo de Investimento Imobiliario - IRIM11 6.2.2 305 0,16% 277 0,15%
Fator Verita Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario - VRTM11 6.2.2 253 0,13% 234 0,13%
Outros valores a realizar 92 0,05% 1.370 0,73%
Qutros valores a receber 92 0,05% 1.370 0,73%
Total do ativo 189.442 101,01% 188.962 101,06%
Passivo
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 1.734 0,92% 1.843 0,99%
Taxa de administragdo e gestao 8e17 132 0,07% 126 0,07%
Auditoria e custodia 16 0,02% 17 0,01%
Provisdes e contas a pagar 2 0,00% - 0,00%
1.884 1,01% 1.986 1,06%
Total do passivo 1.884 1,01% 1.986 1,06%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 197.233 105,16% 197.233 105,49%
Distribui¢do de rendimentos aos cotistas (110.104) (58,70%) (89.292) -47,76%
Reserva de lucros 100.429 53,54% 79.035 42,27%
Total do patriménio liquido 111 187.558 100,00% 186.976 100,00%
Total do passivo e do patriménio liquido 189.442 101,01% 188.962 101,06%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.




Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Resp Limitada
(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto resultado por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas explicativas 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2.1 21.756 20.712
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) 6.2.1 7.827 6.041
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2.1 (9.019) (14.025)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.2.2 1.923 586
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII) 6.2.2 - (126)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.2.2 231 171
Resultado liquido de atividades imobiliarias 22.718 13.359
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 913 841
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 13 (205) (189)
Receitas com debéntures simples quirografaria 6.1.1 84 68
792 720
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragdo e gestao 8,13e 17 (1.513) (1.518)
Despesas de consultorias e assessorias 13 (340) (282)
Despesas de auditoria e custodia 13 (77) (70)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 13 (30) (30)
Taxa Anuidade B® 13 (17) (13)
Outras receitas / (despesas) operacionais 13 (139) (3)
(2.116) (1.916)
Resultado liquido do exercicio 21.394 12.163
Quantidade de cotas em circulagédo 2.167.957 2.167.957
Resultado por cota - R$ 9,87 5,61
Valor patrimonial da cota - R$ 86,5137 86,2453

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Resp Limitada

(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstra¢ées das mutagées do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais - R$)

N.ota.s Cotas integralizadas Dlstrll?wgao de Reserva de lucros Patriménio liquido
explicativas rendimentos
Em 31 de dezembro de 2023 157.476 (66.265) 66.872 158.083
Integralizagdes de cotas 11.2 39.938 - - 39.938
Gastos com colocagéo de cotas 11.3 (181) - - (181)
Distribuicao de rendimentos 10 - (23.027) - (23.027)
Resultado liquido do exercicio - - 12.163 12.163
Em 31 de dezembro de 2024 197.233 (89.292) 79.035 186.976
Distribuigao de rendimentos 10 - (20.812) - (20.812)
Resultado liquido do exercicio - - 21.394 21.394
Em 31 de dezembro de 2025 197.233 (110.104) 100.429 187.558

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Resp Limitada

(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracoes dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundos de investimentos
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestéo
Pagamentos de consultorias e assessorias
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de taxa anuidade B?
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Vendas (aquisigbes) em debéntures
Juros de debéntures
Resgates (aplicagbes) de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios
Juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Vendas (aquisigdes) de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Rendimentos pagos aos cotistas
Gastos com colocagao de cotas

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de financiamento

Variacéao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagado do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios

Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Resultado debéntures simples quirografaria

VariagOes de contas ativas relacionadas com receitas

Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

31/12/2025 31/12/2024
913 841
(205) (189)
(1.507) (1.486)
(340) (289)
(78) (56)
(30) (30)
(17) (13)
(137) (10)
(1.401) (1.232)
78 63
(24.927) (51.186)
20.203 31.186
16.392 24.625
6.336 (12.307)
1.923 586
20.005 (7.033)
- 38.831
(20.921) (22.998)
- (181)
(20.921) 15.652
2317 7.387
11.560 4173
9.243 11.560
2317 7.387
21.394 12.163
(2.154) (631)
(20.564) (12.728)
(84) (68)

7 32
(1.401) (1.232)

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Resp Limitada
(CNPJ n° 30.647.758/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.) (CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Resp
Limitada ("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, regido pela instrucdo CVM n° 175/22
e pela Instrugdo CVM 516/11, e alteragdes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
constituido em 30 de maio de 2018, tendo realizado a sua primeira integralizagdo de cotas em 16
de dezembro de 2019.

O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolugdo CVM n°® 175/22, é considerado como
um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e tem por
objeto o investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisigdo dos seguintes ativos: (i)
preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), (ii) Letras Hipotecarias (“LH”),
(iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”),
(v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII(“FIDC”), (vi) debéntures (“Debéntures”),
(vii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”), (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Resolugdo CVM 175 (os subitens (i) a (viii), em conjunto, “ativos imobiliarios”).

Os ativos imobiliarios poderao ser adquiridos a livre critério da administradora, conforme orientagao
da gestora, e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo prevista no regulamento.

O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior

O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos cotistas rentabilidade que busque acompanhar a
variacdo do indice de Mercado formado por titulos publicos indexados a inflagdo medida pelo IPCA
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), representadas pelas NTN- Bs (Notas do Tesouro
Nacional — Série B ou Tesouro IPCA com Juros Semestrais) com vencimento de até 5 (cinco) anos,
e divulgado pela Anbima (“IMA-B 5”) por meio de obtencéo de renda a partir do investimento em
Ativos Imobiliarios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transagdes
realizadas com Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isengéo de risco para o investidor.
A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta

em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.
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O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicao de imdveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo.

O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo
de honrar com as suas obriga¢des contraidas e avaliam as necessidades de liquidagédo de algum
ativo componente da carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).
As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou de
suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota para seus
cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do artigo
18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B® S.A. sob o cédigo
RBHG11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagao, realizado em 31 de
dezembro de 2025 com o valor de R$ 65,58 (valores expressos em Reais). Em 31 de dezembro de
2024 com o valor de R$ 71,15 (valores expressos em Reais).

Os valores mensais de cotacéo estdo assim demonstrados:

Més 31/12/2025 31/12/2024
Janeiro 65,10 93,14
Fevereiro 66,93 91,19
Marcgo 70,04 90,66
Abril 68,97 90,08
Maio 72,06 88,17
Junho 66,08 87,25
Julho 67,45 85,99
Agosto 66,40 83,50
Setembro 66,23 82,46
Outubro 64,50 81,36
Novembro 62,67 78,96
Dezembro 66,38 71,15

2. Base para elaboracgao e apresentagao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516/11), e demais orientagdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo destas demonstragcdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinagido dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O
uso de estimativas estende-se ao valor justo, mensuragao de valor recuperavel de ativos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a
ser diferentes dos estimados.
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A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentacdo das
demonstracgdes financeiras.

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas
pela administradora do Fundo em 18 de marco de 2026.

3. Resumo das principais praticas contabeis materiais e critério de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a administragéo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

3.1. Classificagcdo dos ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo
é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses apéds o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao
do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos
séao classificados como ndo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacgao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sado registrados
ao valor justo por meio do resultado.
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Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacio, exceto nos casos em que os ativos financeiros sio registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

V.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

VI.

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

Aplicacoes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Rendimentos a receber: representadas por aplicacbes em cotas de fundos de investimento
imobiliario.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captagéo de recursos realizados pelo Fundo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Captacao de recursos (novas emissdes): representam recursos obtidos junto aos investidores
com o objetivo de financiar a aquisicao de novos investimentos ou pagamento de obrigagbes
extraordinarias.
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b) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Mensuracio de ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugido de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagcdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista pre¢co de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducéo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracio dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagcdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagao, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e o0s custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

1. Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, séo
reconhecidas nas demonstrag¢des do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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3.3. Provisées e ativos ou passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragcdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou nas demonstragdes do resultado.

3.4. Apropriacao de resultados

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.5. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacido em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variagao do certificado de depdsito interbancario com liquidez inferior
a 90 dias.
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3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

l. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que n&o
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, s&o
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdbes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracbes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagbes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo”.

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado nas demonstragdes de resultado, é apurado considerando-se o
resultado liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na implantagao
da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria
natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos
de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgao civil e do setor
logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estao sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo, sem limitacao, detalhados abaixo:

4.1. Risco tributario
A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo

menos, 95% dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.
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Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-
se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integragao Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagcbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicacbes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da

Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196/2005, havera isen¢ao do imposto de renda retido na
fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% das cotas
do Fundo, (ii) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 cotistas
e (iv) as cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcido organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
ndo tenham sido atendidos, os cotistas estarao sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na forma da
legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isengao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudancga na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingao
de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
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4.2. Liquidez reduzida das cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociagédo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo
entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo
adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo cotista em caso de negociagao das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

4.3. Riscos de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos e dos ativos de liquidez da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos ativos de liquidez. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que séo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos e dos ativos de liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em ativos de acordo com a
politica de investimento estabelecida no regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos,
a administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

4.4. Fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poder&o resultar em perdas para os
cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a administradora, a gestora
e o custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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4.5. Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese
alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos imobiliarios e/ou ativos de Liquidez do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagcao negativa dos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez podera impactar
o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimbnio liquido do Fundo ficar negativo, os
cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagao
do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos cotistas dos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situagdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos imobiliarios
e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

4.6. Riscos do uso de derivativos

Os ativos imobiliarios e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a
taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratagao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos n&o fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da administradora, da gestora, do custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneragéao das
cotas do Fundo. A contratagdo de operagcées com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os cotistas.

4.7. Riscos de concentragao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial.
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Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no regulamento, o Fundo podera aplicar até 10% do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo- se como emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patriménio separado em questao, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de concentragao
por modalidade de ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 175. Sendo assim, a
concentracao por patrimonio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentragéo
por devedor podera ser superior aquela determinada regulamento.

4.8. Riscos do prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo
sentido, os ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos e dos ativos de liquidez do fundo,
visando ao célculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez nao sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracédo do Fundo, as cotas
do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

4.9. Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme
o0 caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

22



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Resp Limitada
(CNPJ n° 30.647.758/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.) (CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragao as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o
risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao
impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.

4.10. Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI e consolidagao de imoveis na
carteira

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual processo
de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar
as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hip6tese de inadimpléncia do devedor do CRI e execugdo das garantias
fiduciarias, o Fundo requerera a consolidacao da propriedade do imdvel em seu nome e promovera
o leilao do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a retomada plena
do imével pelo Fundo, pode variar, dependendo das situagdes ocorridas no ambito do procedimento
extrajudicial, tais como imposigao de exigéncias cartorarias, dificuldade de localizagao do devedor
para realizacdo da purga da mora, necessidade de publicagdo de editais para realizagcdo da
intimacao para purga da mora, distribuicbes de ag¢des judiciais por parte do devedor com pedido de
suspensao do processo extrajudicial de intimagao/consolidagéo, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de questionamentos
do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar a eventual declaragdo judicial de nulidade
de algum ato ou até mesmo na anulagao do procedimento de consolidagao, leildao e até mesmo de
eventual arrematacéao efetivada, o que pode impactar adversamente o Fundo.

Especificamente em relagao a excussao de garantias baseadas em alienagéo fiduciaria de imoveis,
observada a legislagao vigente, nao ha como assegurar que os valores obtidos pelo Fundo nos
leildes de venda dos imdveis consolidados serao suficientes para atingir os valores devidos e nao
pagos por seus clientes. Caso o Fundo nédo seja eficaz em seus procedimentos de cobranga e/ou
excussao da garantia, ou nao tenha sucesso nos leildbes de imdveis dados em garantia, sua
rentabilidade podera ser adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e detengao das

propriedades de imdveis dados em alienacgao fiduciaria ao Fundo podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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A existéncia de iméveis na carteira do Fundo como resultado do processo de execug¢ao de garantias,
conforme previsto no regulamento, podera agregar também riscos inerentes a propria existéncia de
bens iméveis na composi¢cado da carteira Fundo, tais como risco do mercado imobiliario, risco de
vacancia, risco de administracado dos imoveis, riscos relacionados a negociagao e renovagao dos
contratos de aluguel, riscos ambientais, entre outros. Considerando que a gestao direta de imédveis
nao constitui o objetivo do Fundo, a eventual existéncia desses ativos na carteira do Fundo podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo.

4.11. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagédo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas, (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacéo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do Fundo
sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

4.12. Risco de nao concretizagao da oferta das cotas da 12 emissao (e de eventuais novas
ofertas de cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de subscricdao
condicionadas e do investimento por pessoas vinculadas

No dmbito da 12 emissao de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes),
existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso n&o seja subscrito o montante de cotas
equivalente ao volume minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada
oferta).

Assim, caso o volume minimo Inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, sendo que, na 12 emissao, o Fundo sera
liquidado. Neste caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese
de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os
investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, 0 que podera resultar em um prejuizo
financeiro para o respectivo investidor.
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Adicionalmente, as ordens de subscrigdo realizadas por investidores cuja integralizacdo esteja
condicionada na forma prevista na Instru¢do CVM 160 e por pessoas vinculadas poderao vir a ser
canceladas, nas hipéteses previstas nos documentos da oferta, sendo que, nesta hipétese, tais
investidores farao jus ao recebimento do valor por cota da respectiva emissao integralizado pelo
respectivo investidor multiplicado pela quantidade de cotas da respectiva emissao canceladas,
deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor
das cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos
descritos nos fatores de risco de “Risco de crédito” e de “Risco de mercado”, bem como na hipétese
de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no dmbito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens
de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das
cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da
liuidacao ou da venda dos ativos e dos ativos de liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscrigdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia
em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que
fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscri¢ao.

4.13. Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos documentos de oferta das
cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagodes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no regulamento refere-se
a um objetivo de rentabilizacdo das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica
e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou
isencao de riscos para os cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e dos
ativos de liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagéo
e situacdo macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.
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4.14. Cobranca dos ativos e dos ativos de liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos
cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos e dos ativos de
liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocgdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos ativos imobiliarios e dos ativos de liquidez, os cotistas poderéao ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adogcdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. A administradora, a gestora, o custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogao
ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

4.15. O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicdo da participagao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢do de novos ativos, seja mediante aprovacao em assembleia
geral ou mediante utilizacdo de capital autorizado. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
os cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o regulamento do
Fundo nado concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos
recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da politica
de Investimento do Fundo.
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4.16. Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral de cotistas

Determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas, incluindo aquela referente a 12 assembleia
geral conforme explanado no item “Conflito de Interesses e 12 Assembleia Geral” a pagina 29 do
prospecto. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias
gerais de cotistas. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagédo antecipada do Fundo.

4.17. Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais cotistas na propria
assembleia geral de cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de cotistas em que se dara a permissao de voto (i) a administradora ou a gestora;
(i) os sécios, diretores e funcionarios da administradora ou da gestora; (iii) empresas ligadas a
administradora ou a gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do
Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode

trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
4.18. Risco juridico e regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicédo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

4.19. Risco de potencial conflito de interesses
Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a administradora,
entre o Fundo e a gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% das cotas do

Fundo e entre o Fundo e o representante de cotistas dependem de aprovacgéao prévia em assembleia
geral de cotistas, nos termos da Instru¢do CVM 175.
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Quando da formalizagao de sua adesao ao regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a contratacao, antes do inicio da distribuicao das cotas do Fundo do coordenador lider, pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro da gestora. Nao € possivel assegurar que as contratacbes
acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Adicionalmente, os cotistas poderao aprovar a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros
valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela gestora e/ou por
pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios constantes da carteira de outros fundos
de investimento geridos pela gestora, caracterizados como ativos com conflito de interesse nos
termos da Instrucdo CVM 175, a exclusivo critério da gestora, desde que observadas as seguintes
condigdes:

e 0s ativos somente poderao ser adquiridos em mercado organizado;

e quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condi¢cdes de mercado ou em ambiente de Central Counter Party (CCP);

e quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de prego por leildo, estrutura
de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacao aplicavel e, em situagdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneragao dos prestadores de servigo da oferta esta
em conformidade com aquela praticada no mercado;

e o0s ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos no regulamento, se
aplicavel, devendo a gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas da
operacgao e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

e 0 devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a
administradora, a gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos da
Instrugdo CVM 175; e

e aremuneragao a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrbes de
mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacao e/ou distribuigao.

Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contrata¢gdes ou aquisicbes de ativos acima
reportadas nao caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial ou que afetem
a imparcialidade na atuacédo da gestora em relagado aos ativos do Fundo, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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4.20. Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Sem prejuizo do valor maximo de investimento aplicavel aos investidores que subscreverem cotas
da 12 Emissao, podera ocorrer a situacdo em que um unico cotista venha a subscrever parcela
substancial da emissao, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta
previsto no prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

4.21. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagado de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta suijeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos imobiliarios e/ou aos ativos de liquidez,
mudancas impostas a esses ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Assim, ndo ha qualquer garantia de eliminagao da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os cotistas.

4.22. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral de cotistas
assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

4.23. Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragbes futuras na legislagéo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para
os seus detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRI, das LClI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.
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Eventuais alteragcdes na legislacao tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG,
ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

4.24. Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimbénios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacéo
de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes
dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.
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4.25. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos imobiliarios poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela gestora de ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica
de investimento. Desse modo, a gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela administradora,
pela gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

4.26. Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacgao fiduciaria
sobre imoveis. A desvalorizagado ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

4.27. Risco relativo a inexisténcia de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez que se
enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez suficientes
ou em condicdes aceitaveis, a critério da gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica
de investimento, e, considerando que o regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para
enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de investimento descrita no
regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de ativos imobiliarios e/ou de ativos de liquidez. A auséncia de ativos imobiliarios
e/ou de ativos de liquidez para aquisigao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, em funcido da impossibilidade de aquisicdo de ativos imobiliarios e/ou de ativos de
liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal
antecipada das cotas, a critério da gestora.

4.28. Risco de inexisténcia de operag6es de mercado equivalentes para fins de determinagao
do agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢ao

Nos termos do regulamento, o pre¢o de aquisi¢do dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢gdes de mercado. No entanto,
nao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais a gestora possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais
adequado ao caso em questdo, o que ndo necessariamente podera ser o mais rentavel aos cotistas.
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4.29. Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

4.30. Risco decorrente da aquisi¢ao de ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez nos termos
da Resolugao CMN N° 2.921

O Fundo podera adquirir ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez vinculados na forma da
Resolucdo CMN n° 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos
devedores/coobrigados dos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez vinculados nos termos da
Resolugcdo CMN n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os cotistas,
correrdo o risco dos devedores das operagdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia da
administradora, da gestora, do custodiante, do coordenador lider (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicdo de cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigagdes pelos devedores/coobrigados das
operagdes ativas vinculadas.

4.31. Risco de elaboracao do estudo de viabilidade pela gestora

O estudo de viabilidade foi elaborado pela propria gestora do Fundo, e, nas eventuais novas
emissdes de cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela gestora.
O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode nao se mostrar confiavel em fungao das premissas e metodologias adotadas pela
gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

Qualquer rentabilidade esperada prevista no estudo de viabilidade nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo
de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

4.32. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de proje¢oes

O Fundo, a administradora, a gestora e as institui¢des participantes da oferta nao possuem qualquer
obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da oferta, incluindo, o estudo de viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do estudo
de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.
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4.33. Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

A gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, observada a politica de
alocacao da gestora, é possivel que a gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

4.34. Risco de o fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no ambito da oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao da oferta, ndo sejam subscritas todas
as cotas da referida emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o volume minimo da
oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a politica de
investimento nas melhores condicdes disponiveis.

4.35. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e/ou ativos
de liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolu¢ao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negocia¢ao das
cotas.

4.36. Risco relativo a nao substituicao da administradora ou da gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de
recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou a administradora ou o custodiante poderao sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituigdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

4.37. Risco operacional
Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela administradora e geridos
pela gestora, portanto os resultados do Fundo dependeréao de uma administragéo/gestao adequada,

a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos cotistas.
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Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serdo recebidos em
conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervencéo ou liquidagdo extrajudicial da
instituicdo financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos
ativos e dos ativos de liquidez la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando
prejuizos ao Fundo e aos cotistas.

4.38. Classe unica de cotas

O Fundo possui classe unica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacdo entre os cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao de risco entre os cotistas.

4.39. O investimento nas cotas por investidores que sejam pessoas vinculadas podera
promover a redugao da liquidez no mercado secundario

A participacao na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso
na liquidez das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderao optar
por manter as suas cotas fora de circulagcdo. A administradora, a gestora e as instituicdes
participantes da oferta ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por pessoas vinculadas
nao ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas nao optardo por manter suas cotas fora de
circulacao.

4.40. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do administrador e do gestor, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, além de mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
segao.

5. Caixa e equivalentes de caixa
Os valores reconhecidos como caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidade

em moeda nacional e aplicagdes financeiras adquiridas com prazo de vencimento igual ou superior
a 90 dias e com risco insignificante de mudancgas no valor justo, conforme abaixo:
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As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2025

Administradora Saldo contabil

% sobre PL

Saldo em conta BRL Trust 152 0,08%
Itau Soberano RF Simples CIC RL Itau Unibanco 9.091 4,85%
9.243 4,93%

31 de dezembro de 2024

Administradora Saldo contabil

% sobre PL

Saldo em conta BRL Trust 106 0,06%
Itau Soberano RF Simples CIC RL Itau Unibanco 11.454 6,13%
11.560 6,19%

(@) O Itat Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Itai Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento
em Cotas de Fundos de Investimento) - CNPJ: 06.175.696/0001-73, administrado pelo
Itad Unibanco S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto
com prazo de duracdo indeterminado, iniciou suas atividades em 29 de dezembro de 2004
e destina-se a investidores em geral, recebendo recursos de fundos de investimento, fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes
do administrador, do gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itau Unibanco
Holding S.A. Seu objetivo € aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como "renda fixa”, os quais apliguem exclusivamente em titulos publicos
federais, prefixados ou indexados a variacdo do CDI, ou, ainda, por operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissdo do relatorio do auditor independente em 15 de janeiro
de 2026, sem modificacdo de opinido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de R$ 913
(R$ 841 em 31 de dezembro de 2024), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de

renda fixa”.
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6. Aplicacoes financeiras

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estao representadas por:

6.1. De natureza nao imobiliaria

6.1.1. Debéntures simples quirografaria

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui investimento em debéntures no montante de R$ 505
(R$ 499 em 31 de dezembro de 2024), classificados como ativos financeiros para negociagao,

emitidos pela JHSF Participagdes S/A, atualizados pela variacdo de seus respectivos indexadores
e condi¢des de emisséao.

Valor em
Emissor Emissao Vencimento Indexador Qtde 31/12/2025
True Securitizadora S.A. 20/12/2022 20/12/2027 100% do DI 500 505
500 505

Valor em
Emissor Emissao Vencimento Indexador Qtde 31/12/2024
True Securitizadora S.A. 20/12/2022 20/12/2027 100% do DI 500 499
500 499

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de R$ 84
(R$ 68 em 31 de dezembro de 2024), registradas na rubrica de “Receitas com debéntures simples
quirografaria”.

6.2. De natureza imobiliaria

6.2.1. Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui investimento em certificados de recebiveis imobiliarios
no montante de R$ 172.229 (R$ 162.055 em 31 de dezembro de 2024), classificados como ativos
financeiros para negociagao, emitidos pelas companhias securitizadoras elencadas a seguir, com

amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com
taxas praticadas no mercado.
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Companhias securitizadoras emissoras das CRIs:

Gaia Securitizadora;

Bari Securitizadora;

True Securitizadora;
Habitasec Securitizadora;
Ourinvest Securitizadora;
Opea Securitizadora; e
Riza Securitizadora S.A. (antiga Virgo Companhia de Securitizagao).
Companhia Provincia de Securitizacao

Composicao da carteira

As aplicagbes em certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2025 estdo
compostas como a seguir:

Caodigo B Garantias Séries Rating veaf::amgﬁto Taxa de juros Quantidades c;:\atlgl:il
19K0981679 | (b),(c),(d),(g) Série 54 N/A| 16/12/2031 IPCA+6% 4.000 3.089
20E0896474 | (a),(e) Série 8 N/A | 25/05/2027 IGP-M+7,3% 4.000 1.768
2010135149 | (b), (k), (0), (b), Série 308 N/A| 11/09/2035| IPCA + 8,50% 872 951
20K0549411 | (a),(b),(c),(n),(k),(9) Série 295 N/A | 27/11/2028 IPCA+8,75% 5.500 3.610
20K0866670 | (b), (e), (c), Série 152 N/A| 15/12/2032 | IPCA +7,00% 1.954 1.715
21B0544455 | (c),(d) Série 4 N/A| 15/02/2026 | IPCA +5,94% 5.000 1.317
21E0517062 | (d),(b),(e) Série 149 N/A | 25/05/2037 | IPCA + 10,20% 60 5.728
21F0568504 | (c),(b),(k) Série 301 N/A | 22/09/2031| IPCA +7,00% 9.450 8.866
21F0569265 | (9),(b),(k) Série 302 N/A | 20/08/2026 | IPCA +5,50% 3.150 1.603
21F0950009 | (c),(b),(k) Série 279 N/A| 27/06/2033 | IPCA +6,40% 3.650 3.311
21F0950228 | (c),(k),(b) Série 315 N/A| 27/06/2033 | IPCA +6,40% 650 448
21F0968888 | (b),(c),(e),(h) Série 277 N/A| 16/06/2031| IPCA +6,50% 11.658 | 10.040
2110912120 | (c), (d), (9), (e), (1), Série 46 N/A | 23/09/2026 | IPCA +7,50% 9.000 4.677
21K0058017 | (b),(c),(9),(k),(m) Série 401 N/A| 17/10/2033 | IPCA +7,00% 10.000 | 11.689
21L0905775 | (m),(d),(e) Série 474 N/A| 14/11/2033 | IPCA +8,75% 25.000| 13.981
22B0555782 | (b),(c),(d),(g),(m),(n) Série 47 N/A | 24/02/2025| IPCA +9,00% 1.000 960
22B0555800 | (b),(c),(d),(g),(m),(n) Série 48 N/A | 22/02/2028 | IPCA + 9,00% 1.000 1.048
22B0945202 | (d), (e), (@), (m), Série 373 N/A| 15/03/2032 | IPCA +9,50% 1.976 1.710
23H1104566 | (c), (e), (), (h), Série 1 N/A | 28/07/2033 | IPCA +9,00% 3.826 3.842
24G1896218 | (¢), Série 1 N/A | 31/07/2034 | IPCA + 10,00% 18.312| 16.411
242484109 | (c), (9), (), (m), Série 1 N/A | 20/01/2027 CDI + 5,00% 10.950| 10.999
24J4921075 | (c), (e), (b), (k), (m) Série 1 N/A | 14/05/2031 CDI + 5,65 % 7.250 7.206
18L1128777 | (d), (g), (m), Série 124 N/A| 21/01/2029 | IPCA + 9,50% 5.128 5.594
22K1360944 | (g), (f), Série 1 N/A| 16/11/2027 CDI + 4% 11.428 6.543
23F1242736 | (b), (c), (k), Série 151 N/A | 24/06/2030 | IPCA + 13,50% 2.794 2.933
24H2216619 | (c), (d), (m), (), (e), (h), Série 1 N/A| 16/08/2029 | IPCA + 10,85% 8.000 8.491
2412170982 | (c), (d), (h), (9), Série 1 N/A | 24/12/2031 | IPCA + 10,80% 10.000 | 10.006
2412429377 | (b), (d), (9), (e), (1), Série 1 N/A | 20/12/2034 | IPCA + 11,00% 12.000| 11.467
25E1733963 | (¢), (d), (h), (9), (m), (p), Série 2 N/A | 25/01/2027 | IPCA + 16,00% 6.116 6.813
25F2199910 | (c), (e), (h), (9), (M), Série 1 N/A | 30/07/2030 CDI + 2,50% 2.000 1.913
25H4328913 | (c), Série 2 N/A| 31/07/2034 CDI + 3,75% 3.500 3.500

199.224 | 172.229
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As aplicagbes em certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2024 estdo
compostas como a seguir:

31 de dezembro de 2024

Caédigo B Garantias Séries Rating Daga de Taxa de juros | Quantidades Val9r_
vencimento contabil
19K0981679 | (b),(c),(d),(9) Série 54 | N/A | 16/12/2031 | IPCA+6% 4.000 3.354
19L0840477 | (c),(e),(b) Série75 | N/A | 12/01/2030 | IPCA+4,8% 12.370 9.571
19L0867734 | (a) Série 281 N/A | 30/11/2034 | 100% DI+1,5% 50 4.350
1910909256 | (h),(i) Série 123 | N/A | 18/08/2032 | IPCA+5% 15.000 12.050
19L0909950 | (a),(j).(c).(K) Série 246 | N/A | 19/12/2029 | 100% DI+1,25% 8.822 5.241
20A0982855 | (a),(c).(j).(k) Série 248 | N/A | 17/01/2030 | 100% DI+1,5% 2.908 1.989
20E0896474 | (a).(e) Série8 | N/A | 25/05/2027 | IGP-M+7,3% 1.760 1.274
2010135149 | (c) Série 308 | N/A | 11/09/2035 | IPCA + 8,50% 6.000 6.044
20K0549411 | (a),(b),(c),(n),(k).(g),(0) | Série 295| N/A | 27/11/2028 | IPCA+8,75% 5.500 4.671
20K0866670 | (b), (e), (c) Série 152 | N/A | 15/12/2032 | IPCA + 7,00% 5.784 5.329
21B0544455 | (c),(d) Série4 | N/A | 15/02/2026 | IPCA +5,94% 5.000 3.797
21E0517062 | (d),(b),(e) Série 149 N/A | 25/05/2037 | IPCA + 10,20% 60 5.364
21F0568504 | (c),(b),(k) Série 301 | N/A | 22/09/2031 | IPCA + 7,00% 9.450 8.109
21F0569265 | (g),(b),(k) Série 302 | N/A | 20/08/2026 | IPCA +5,50% 3.150 1.345
21F0950009 | (c),(b),(k) Série 279| N/A | 27/06/2033 | IPCA + 6,40% 3.650 3.422
21F0950228 | (c),(k),(b) Série 315| N/A | 27/06/2033 | IPCA + 6,40% 650 620
21F0968888 | (b),(c),(e).(h) Série 277 | N/A | 16/06/2031 | IPCA + 6,50% 11.658 10.837
2110605705 | (m) Série 58 | N/A | 18/09/2029 | IPCA +5,40% 4.034 3.843
2110912120 | (c),(d).(e) Série 46 | N/A | 23/09/2026 | IPCA + 7,50% 4.000 2.112
2110912120 | (c), (d), (g), (e), (1) Série 46 | N/A | 23/09/2026 | IPCA + 7,50% 5.000 2.640
21K0058017 | (b),(c),(g),(k),(m) Série 401| N/A | 17/10/2033 | IPCA + 7,00% 10.000 11.097
2110823062 | (e),(g),(h),(q) Série 402 | N/A | 24/09/2029 | DI + 4,75% 2.000 1.558
21L0905775 | (m),(d),(e) Série 474 | N/A | 14/11/2033 | IPCA + 8,75% 8.754 5.684
22B0555782 | (b),(c),(d),(g),(m),(n) Série 47 | N/A | 24/02/2025 | IPCA +9,00% 1.000 1.068
22B0555800 | (b),(c),(d),(g),(m),(n) Série48 | N/A | 22/02/2028 | IPCA +9,00% 1.000 1.165
22B0945202 | (d), (e), (g), (m) Série 373 | N/A | 15/03/2032 | IPCA + 9,50% 1.976 1.812
2212046002 | (c), (9), (M) Série4 | N/A | 26/10/2037 | IPCA +9,00% 4.889 3.856
23H1070006 | (c), (d), (e), (m) Série 1 N/A | 29/08/2028 | CDI + 5,00% 496 493
23H1104566 | (c), (), (9), (h) Série 1 N/A | 28/07/2033 | IPCA + 9,00% 3.826 3.829
23J0019401 | (c),(d),(e),(g),(h),(m),(t) | Unica N/A | 17/05/2027 | CDI + 4,50% 16.032 12.077
24E3617805 | (c), (g), (M) Série 1 N/A | 10/10/2029 | CDI + 5,25% 2.000 1.951
24G1896218 | (c) Série 1 N/A | 31/07/2034 | IPCA + 10,00% 13.000 12.471
24J2484109 | (c), (9), (1), (m) Série 1 N/A | 20/01/2027 | CDI + 5,00% 6.000 6.008
24J4921075 | (c), (e), (b), (k), (m) Série 1 N/A | 14/05/2031 | CDI + 5,65 3.000 3.024
182.819| 162.055
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As movimentacgdes ocorridas nos exercicios estao abaixo detalhadas:

31/12/2025 31/12/2024
Saldo inicial 162.055 155.146
Aquisicdes/Resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 24.927 51.186
Amortizagdes recebidas no exercicio (20.203) (31.186)
Juros recebidos no exercicio (16.392) (24.625)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios 21.756 20.712
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios 7.827 6.041
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (9.019) (14.025)
Juros e amortizagdo a receber 1.278 (1.194)
Saldo final 172.229 162.055

6.2.2. Cotas de fundos de investimento imobiliarios

O Fundo possui em 31 de dezembro de 2025, investimentos em cotas de fundos de investimento
imobiliario no montante de R$ 7.373 (R$ 13.478 em 31 de dezembro de 2024), sendo classificados
como ativos financeiros para negociagado. O quadro a seguir descreve a composi¢ao do saldo.

Em 31 de dezembro de 2025:

Existéncia Saldo

% de contabil

Ativo Fundo Administrador | Qtd. Cotas | Participacdo | controle | 31/12/2025
- S&o Benedito FIl RL (a) ID Corretora 100.000 14,29% Nao 3.644
PVBI11 | FIl VBI Prime Properties (b) BTG Pactual 38.671 0,14% Né&o 3.171
IRIM11 | Iridium FII (c) BTG Pactual 4.484 0,01% Nao 305
VRTM11 | Fator Verita Multi. FIl (d) Banco Fator 34.168 0,07% Nao 253
Total 177.323 14,51% 7.373
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Em 31 de dezembro de 2024:

Saldo

% Existéncia contabil

Ativo Fundo Administrador | Qtd. Cotas | Participacdo | de controle | 31/12/2024
- Sao Benedito Fll RL (a) ID Corretora 100.000 26,46% Nao 10.007
PVBI11 F1l VBI Prime Properties (b) BTG Pactual 38.671 0,21% N&o 2.960
IRIM11 Iridium FII (c) BTG Pactual 4.484 0,23% Nao 277
VRTM11 | Fator Verita Multi. Fll (d) Banco Fator 34.168 0,29% Nao 234
Total 177.323 27,19% 13.478

(a) O Sao Benedito Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(“Fundo Sao Benedito FlI”’) - CNPJ: 57.640.413/0001-58, administrado pela ID Corretora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza
especial fechado com prazo de duragao indeterminado, iniciou suas atividades em 22 de
outubro de 2024 e destina-se a investidores qualificados. Seu objetivo é proporcionar aos
cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio de aplicacao
preponderantemente na aquisicao de direitos reais sobre bens imdveis, em especial, imdveis
residenciais construidos ou em construgdo e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i)
certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario;
e (iv) letras imobiliarias garantidas.

(b) O Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade

Limitada - CNPJ: 35.652.102/0001-76, administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial
fechado com prazo de duragao indeterminado, iniciou suas atividades em 22 de julho de
2020 e destina-se a investidores em geral. O objetivo do fundo € a obtengéo de renda e
ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 do seu
patriménio liquido diretamente em iméveis com certificado(s) de conclusédo de obra total ou
parcial, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo
ou comercial, por meio de aquisigdo para posterior alienagao, locagao, arrendamento ou
exploragao do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados e
indiretamente nos imoveis alvo mediante a aquisicdo de a¢des ou cotas de sociedades de
propésito especifico ("SPE"), cujo uUnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que invistam, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido em iméveis alvo,
cotas de Fll que invistam no minimo, 2/3 do seu patrimdnio liquido em imdveis alvo de forma
direta ou de forma indireta e cotas de fundos de investimento em participagdes, que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam
em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 do seu patrimonio liquido em imdveis
alvo.

40



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Resp Limitada
(CNPJ n° 30.647.758/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.) (CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragao as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(c) O Iridium Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada - CNPJ:
41.076.564/0001-95, administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, foi
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo de duracao
indeterminado, iniciou suas atividades em 24 de maio de 2021 e destina-se a investidores
em geral. Seu objetivo é proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, por meio da aplicagao, primordial, em ativos de base imobiliaria.

(d) O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario - CNPJ:
51.870.412/0001-13, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial
fechado com prazo de duragao indeterminado, iniciou suas atividades em 17 de novembro
de 2023 e destina-se a investidores em geral. Seu objetivo € alocagdo de recursos em
empreendimentos e/ou investimentos imobiliarios, por meio da aquisicao de ativos alvo, ou
de direitos a eles relativos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a aplicagcdo em fundos de investimento imobiliario
gerou ao Fundo um resultado positivo de R$ 1.923 (R$ 586 em 31 de dezembro de 2024) liquido
de impostos.

As movimentagbes dos respectivos investimentos ocorridas nos exercicios estdo abaixo
detalhadas:

31/12/2025 31/12/2024

Saldo inicial 13.478 1.196
Amortizagdes (aquisicdes) de cotas de Fll (6.336) 12.307
Resultado em transacdes de cotas de Fli - (126)
Ajuste ao valor justo de FlI 231 171
Negociacgao e intermediagéo de valores - (70)
Saldo final 7.373 13.478
7. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo ndo operou com

instrumentos financeiros derivativos.
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8. Taxa de administragao e gestao

O Administrador recebe por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente ao maior
valor entre o minimo mensal de R$ 10 ou os percentuais conforme patriménio liquido do Fundo,
descritos na tabela abaixo, sendo certo que, o valor minimo mensal, sera atualizado anualmente,
pela variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor contabil do patriménio liquido do Fundo Taxa de administragcido
Até R$ 250.000 0,12% a.a.
De R$ 250.000 a R$ 350.000 0,11% a.a.
Acima de R$ 350.000 0,10% a.a.

O valor devido pela prestagao dos servigos de escrituragao de cotas sera descontado da taxa de
administracdo e pago nas mesmas condi¢des previstas acima.

Cabe a gestora a remuneracgéo correspondente ao maior valore entre (i) o minimo mensal de R$ 35
ou (ii) percentuais conforme o patrimonio liquido do Fundo descritos na tabela abaixo, sendo certo
gue o valor minimo mensal sera atualizado anualmente pela variagao positiva do IPCA/IBGE.

Valor contabil do patriménio liquido do Fundo Taxa de gestao
Até R$ 250.000 0,68% a.a.
De R$ 250.000 a R$ 350.000 0,66% a.a.
Acima de R$ 350.000 0,65% a.a.

As remuneragdes previstas devem ser provisionadas diariamente (em base de 252 dias por ano)
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de R$ 1.513 (R$
1.518 em 31 de dezembro de 2024) referente a despesa com taxa de administragdo e gestao,
remanescendo R$ 132 (R$ 126 em 31 de dezembro de 2024) a pagar.
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9. Taxa de performance

A gestora faz jus a uma taxa de performance (“taxa de performance”), a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao gestor. A taxa de performance é calculada
da seguinte forma:

Vt Performance = 20% * [(Va) — (Taxa de correcdo * Vb)]

As datas de apuracgao da taxa de performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

E vedada a cobranca da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor
por ocasido da ultima cobrancga da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da
Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, nao houve despesas provisionadas com
taxa de performance.

10. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nado distribuido como antecipacao sera pago em até 10 dias uUteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para
reinvestimento em ativos alvo ou composi¢cao ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia nos
termos do regulamento e com base em recomendacg&o apresentada pelo gestor de Investimentos.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 | 31/12/2024
Lucro liquido dos exercicios 21.394 12.163
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 9.019 14.025
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (231) (171)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (8.932) (3.913)
Ajuste de debéntures (78) (63)
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa (2) 548
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 21.170 22.589
Rendimentos retidos nos exercicios - -
Rendimentos acumulados pagos nos exercicios (358) 438
(+/-) Parcela dos rendimentos retidos/destinados antecipadamente (358) 438
Rendimentos apropriados 20.812 23.027
Rendimentos a distribuir (1.734) (1.843)
Rendimentos de periodos anteriores pagos nos exercicios 1.843 1.814
Rendimentos brutos pagos nos exercicios 20.921 22.998
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo

apurada nos 98,82% 101,94%
termos da lei 8.668/93)

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 9,60 (valor expresso em Reais). Em 31 de dezembro de 2024 foi de R$
10,81 (valor expresso em Reais).

11. Patrimonio liquido
11.1. Emissao e subscrigao

A cada nova emissao de cotas do Fundo, seja mediante utilizacao do Capital Autorizado (conforme
definido abaixo) ou mediante deliberagdo em Assembleia Geral, as Cotas serdo objeto de oferta
publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagéo aplicavel.

O Fundo realizou a sua 12 (primeira) emissao de Cotas, sendo emitidas 1.000.000 (um milh&o) de
cotas do Fundo, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o valor de R$ 100.000. na
respectiva data de emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacéo de cotas do Fundo
(“data de emissao”), sendo as cotas da 12 (primeira) emissdo objeto de oferta publica registrada
perante a CVM, nos termos da regulamentagao entao vigente, Instrugdo CVM n° 400 (revogada
pela CVM 160/22), observada a possibilidade de colocagao parcial das cotas da 12 (primeira)
emissao do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) cotas, totalizando
o montante de R$ 30.000. na data de emissdo (“volume minimo da oferta”). Adicionalmente, a
quantidade de cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo
podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo
2°, da regulamentacgéao entao vigente Instrugcao CVM 400/03 (revogada pela 160/22), de até 200.000
(duzentas mil) cotas, perfazendo o montante de até R$ 20.000 na data de emissao, equivalentes
em conjunto a até 20%(vinte por cento) das cotas inicialmente ofertadas.
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Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, a Administradora, seguindo a orientagdo da gestora, podera autorizar futuras emissdes de
cotas do Fundo, independente de aprovagao prévia dos cotistas por meio da assembleia geral e
alteracao deste regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.

O preco de emissao de novas cotas no ambito do capital autorizado devera ser fixado levando em
consideracéao o valor patrimonial das cotas em circulagdo, sua cotacdo em bolsa, ou as perspectivas
de rentabilidade do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2025 o patrimonio liquido do Fundo é composto de 2.167.957 cotas a R$
86,5137 cada, totalizando o montante de R$ 187.588 (Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio
liquido do Fundo é composto de 2.167.957 cotas a R$ 86,2453 cada, totalizando o montante de R$
186.976)

11.2. Cotas integralizadas

As cotas de cada emissao serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato de sua
subscricao e na forma do regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, nao houve integralizacao de cotas no Fundo. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve integralizacao de 440.375) cotas no montante
de R$ 39.938.

11.3. Gastos com colocagao de cotas
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve gastos com colocagao de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve gastos com colocagao de cotas no montante
de R$ 181.

11.4. Amortizacao e resgate

O Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate
de cotas.

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidagao dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberacao dos cotistas reunidos em Assembleia Geral, observado o
quorum previsto no regulamento. No caso de dissolugdo ou liquidagéo, o patriménio do Fundo sera
partilhado aos cotistas, apds sua alienacao, na proporgao de suas cotas, apés o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve amortizacao de cotas.
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11.5. Negociacao de cotas

A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenagao de instituicao integrante do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras instituicoes
poderao ser contratadas para participacado da oferta e da distribuicao publica de cotas

12. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a rentabilidade foi negativa em 0,46% (5,85% em
31 de dezembro de 2024)

13. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimdnio liquido médio s&o
0s seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Encargos debitados ao Fundo Valores % PL Valores % PL
Taxa de administragao e gestao (1.513) 0,80% (1.518) (0,80%)

( )
Despesas de consultorias e assessorias (340) (0,18%) (282) (0,15%)
Despesas de auditoria e custodia (77) (0,04%) (70)  (0,04%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (0,02%) (30) (0,02%)
Taxa Anuidade B? (17) (0,01%) (13)  (0,01%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (205) (0,11%) (189)  (0,10%)
Outras despesas/receitas operacionais (139) (0,07%) (3) (0,00%)
Total (2.321) (1,23%) (2.105) (1,11%)

O patrimébnio liquido médio calculado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, totalizou
o valor de R$ 189.173 (R$ 189.147 em 31 de dezembro de 2024).

14. Tributagao

Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sao
isentos de Imposto de Renda (IR) e Imposto sobre Operagao Financeira (IOF), salvo os oriundos
de aplicagbes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na
negociacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario que estéo sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do Fundo a isengdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos

auferidos nos investimentos em imodveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.
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Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicacdes financeiras do Fundo é passivel de
compensacao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos do
Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:

Isencdao de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado e possua, no minimo, 100 cotistas, s&o isentos de imposto de renda na fonte.

Imposto de 15% de IR sobre estrangeiros nao localizados em paraiso fiscal: os rendimentos
pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional, que
nao sejam residentes em jurisdicdes consideradas paraisos fiscais, estdo sujeitos a incidéncia de
imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispbe sobre a tributagdo de
aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacbes em fundos de
investimentos ficarédo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, nao estarao sujeitos a tributagao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobilidrio, a mudanga mais significativa € o aumento de 50 para
100 cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da cobranca de IRRF.
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15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

16. Servigos de tesouraria, escrituragcao, custoédia e gestao

O servigo de tesouraria, escrituracdo e custdédia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
administradora.

A gestéo da carteira imobiliaria € prestada pela Rio Bravo Investimentos Ltda.
17. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transacgdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes
a elas relacionadas nos exercicios, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento | 31/12/2025 | 31/12/2024

Taxa de administragcdo |BRL Trust DTVM S.A. Administradora 227 228
Taxa de gestéo Rio Bravo Investimentos Ltda. Gestora 1.286 1.290
Total 1.513 1.518
Valores a pagar Instituicao Relacionamento | 31/12/2025 | 31/12/2024
Taxa de administragdo |BRL Trust DTVM S.A. Administradora 20 19
Taxa de gestéo Rio Bravo Investimentos Ltda. Gestora 112 107
Total 132 126

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica 0 CPC 40 e o artigo 7° da Instrucado CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1: O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3: Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas

descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2025:

Ativo Nivel 1 | Nivel 2 | Nivel 3 | Total
Cotas de fundos de renda fixa - 9.091 - 9.091
Cotas de Fundos de investimentos imobiliario 7.373 - - 7.373
Debéntures - 505 - 505
Certificado de recebiveis imobiliarios -| 172.229 -1172.229
Total 7.373 | 181.825 -1189.198

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2024:

Ativo Nivel 1 | Nivel 2 | Nivel 3 | Total
Cotas de fundos de renda fixa -| 11.454 -| 11.454
Cotas de Fundos de investimentos imobiliario 13.478 - -| 13.478
Debéntures - 499 - 499
Certificado de recebiveis imobiliarios -| 162.055 -1162.055
Total 13.478 | 174.008 -1187.486

19. Divulgac¢ao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do

artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo

reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,

cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(iii)  Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente;

b) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Ill da

RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap6s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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As informagdes do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Instru¢do CVM n°® 175/22 e o
regulamento do Fundo.

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto @ Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Alteragoes estatutarias

Em 02 de outubro de 2025, por meio da Fato Relevante, comunicamos que, em 26 de setembro de
2025, o Administrador e o Gestor receberam do JPPA uma proposta para adquirir todos os ativos
do Fundo, condicionada a aprovacao dos cotistas. O preco sera o valor contabil dos ativos no
momento da aquisi¢do. Se aprovada, o JPPA fara a emissao de novas cotas, que serao subscritas
pelo Fundo, e o pagamento ocorrera por compensacgao de créditos, fazendo com que o Fundo passe
a ser cotista do JPPA.

Em 22 de setembro de 2025, por meio da Fato Relevante, o Jpp Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada, administrado pela Finaxis
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“JPPA”), publicou Fato Relevante por meio do qual
informou estar avaliando um potencial operacédo com o objetivo de unir, por meio do JPPA, os ativos
e a base de investidores do Fundo

Em 13 de junho de 2025, por meio do termo de apuragéo da consulta formal, foram aprovadas as
demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Em 24 de fevereiro de 2025, por meio do instrumento particular de deliberagdo de alteragao do
regulamento, resolve retificar e ratificar o anexo A do "Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fii
Responsabilidade Limitada" datado de 11 de fevereiro de 2025, para promover as alteragbes
necessarias a adaptagédo a Resolugdo 175 RCVM, atendendo as obrigagdes regulamentares
obrigatdrias e legislagcdes aplicaveis, sem necessidade de aprovagao prévia em assembleia geral,
conforme autorizado pela mesma regulamentagéao.

Em 11 de fevereiro de 2025, por meio do instrumento particular de deliberacao de alteragcao do
regulamento, resolvem alterar o regulamento do Fundo para promover as alteragdes necessarias a
adaptagdo a Resolugdo 175 RCVM, atendendo as obrigagdes regulamentares obrigatérias e
legislagdes aplicaveis, sem necessidade de aprovagao prévia em assembleia geral, conforme
autorizado pela mesma regulamentagao.

21. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A administradora, ndo contratou servigcos dos auditores independentes relacionados ao Fundo, além
dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia dos auditores independentes, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

50



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Resp Limitada
(CNPJ n° 30.647.758/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.) (CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragao as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

22. Eventos subsequentes

Apods o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve eventos subsequentes que

requeressem divulgacéo.

*kkkkkkk

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi

Contador Diretor Responsavel
CRC 1SP342522
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