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RELATORIO DOS  AUDITORES ~ INDEPENDENTES ~ SOBRE  AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Mérito Desenvolvimento Imobiliario | FIl - Fundo de Investimento Imobiliario
Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstragdes contabeis do Mérito Desenvolvimento Imobiliario | FIl - Fundo de
Investimento Imobiliario, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagbes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Mérito Desenvolvimento
Imobiliario | Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2016 e o desempenho
de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas

normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracdes contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracfes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracGes contdbeis livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contdbeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragBes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragéo.

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cbes que possam levantar davida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacGes nas demonstracbes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstra¢des contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstraces contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.


tassia.silva
Carimbo


|IBDO

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos

trabalhos.

Sao Paulo, 04 de abril de 2017.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1

Aﬁ@%i; Filho David Elias Fernandes Marinho

Contador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador CRC 1 SP 245857/0-3
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - Fundo de investimento imobiliario

CNPJ N°: 16.915.968/0001-88

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Balancos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
Valores em Milhares de Reais

ATIVO 31/12/16 %PL 31/12/15 %PL
Disponibilidades 1 - 24 0,13
Bancos conta movimento 1 - 4 0,02
Conta corrente junto administradora - - 20 0,11
Titulos e valores mobiliarios 34.884 85,20 19.073 100,51
Titulos de renda variavel 34.439 84,11 18.756 98,84
Fundos de investimento 445 1,09 317 1,67
Valores a receber
Direito de Uso de Jazigos 5.750 14,10 - -
QOutros valores a receber 93 0,23 - -
Devedores diversos - - 163 0,86
Outros valores a receber 217 0,53 1 0,01
Despesas antecipadas 217 0,53 1 0,01
Valores a receber de operagoes
TOTAL DO ATIVO 40.945 100,42 19.261 101,51
PASSIVO
Encargos a Pagar 172 0,42 285 1,51
Rendimentos a distribuir - - 206 1,09
Taxa de administracéo 172 0,42 79 0,42
TOTAL DO PASSIVO 172 0,42 285 1,51
PATRIMONIO LIQUIDO 40.773 100,00 18.976 100,00
Cotas por classe 40.162 98,50 18.400 96,96
Cotas integralizadas 40.162 98,50 18.400 96,96
Reservas 611 1,50 576 3,04
Reservas de lucros 611 1,50 576 3,04
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 40.945 100,42 19.261 101,51

As notas explicativas da Administragdo sédo parte integrante das demonstracdes contabeis.



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FlI
CNPJ N°: 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Reserva de

integralizadas lucro Lucro acumulado Total
Saldo Inicial em 01 de janeiro de 2015 15.000 69 - 15.069
Integralizacdo de cotas no exercicio 3.400 - - 3.400
Amortizacdo de cotas no exercicio - - - -
Lucro do exercicio - - 2.851 2.851
Constituicdo de reserva - 507 (507) -
Distribuicdo de resultado no exercicio - - (2.344) (2.344)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 18.400 576 - 18.976
Integralizacdo de cotas no exercicio 21.762 - - 21.762
Lucro do exercicio - - 4.101 4.101
Constituigdo de reserva - 35 (35) -
Distribuicdo de resultado no exercicio - - (4.066) (4.066)
Saldos em 31 de dezembro de 2016 40.162 611 - 40.773

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FlI
CNPJ N°: 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Demonstracao dos resultados
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
Valores em Milhares de Reais

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Renda de aplicac@es financeiras
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Receita de juros
Resultado com renda variavel
Resultado com cotas de Fundos

Outras receitas/Despesas

Despesas com taxa de administradora

Despesas com taxa de performance

Despesas com auditoria e custodia

Despesas de servigos técnicos

Demais despesas de servi¢cos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizacdo da CVM

Outras receitas e despesas

Lucro do exercicio

31/12/16

4.381

1.982
1.942
457

(280)

(662)
(99)
(25)

(233)
(80)

(169)
988

4.101

31/12/15

58
58
58

3.271

551
2.588
132

(478)

(370)
(46)
(21)
(24)
(15)

9)

2.851

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FlI
CNPJ N°: 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liguido do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado ao caixa gerado pelas atividades operacionais
Titulos e valores mobiliarios

Decréscimo/acréscimo nos ativos e passivos operacionais
Titulos e valores mobiliarios
Valores a receber
Devedores diversos - pais
Despesas antecipadas
Rendimentos a distribuir
Taxa de administracéo
Contas a pagar
Caixa liquido (aplicado nas) proveniente das atividades operacionais

Das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas
Resultado Distribuido
Caixa (aplicado nas) proveniente das atividades de financiamento

Aumento/(reducdo) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio

Aumento/(reducdo) de caixa e equivalentes de caixa

2016 2015
4.101 2.851
(4.381) (3.271)

(280) (420)
(17.180) (478)
(93) -

163 (163)
(216) 25
(206) 4

93 (37)

(17.719) (1.032)
21.762 3.400
(4.066) (2.345)

17.696 1.055
(23) 23

24 1

1 24

(23) 23

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

O Mérito Desenvolvimento Imobiliario | Fll - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo’), administrado por Planner Corretora de Valores S.A., foi constituido
em 10 de setembro de 2012 e iniciou suas operagdes em 01 de marcgo de 2013,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado nos
termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, destinado a pessoas
naturais e juridicas, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento e investidores qualificados que tenham por
objeto investimento de longo prazo, sendo garantido aos investidores o
tratamento igualitario e equitativo.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, preponderantemente por meio de aquisicdo de Ativos Imobiliarios, com
a contratacdo de Empreendedora para o Desenvolvimento Imobilidrio e
posterior alienagdo dos Ativos imobiliarios beneficiados.

2. Base de preparacéo e elaboragdo das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis a fundo de
investimento imobiliario, requeridas para os exercicios iniciados em/ou apés 1°
de janeiro de 2012 prevista na Instrugdo CVM n° 516/11. Em conformidade com
essa instrucdo é vedada a apresentacdo de periodos comparativos no primeiro
exercicio de sua adocao.

As praticas contabeis da Instrucdo CVM n°® 516/11 levam em consideracédo a
norma da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a
fundo de investimento imobiliario, a Instrucdo CVM n° 472/08, e suas
alteracoes.

3. Descrigéo das principais praticas contébeis

a) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

b) Aplicacdes interfinanceiras de liquidez

Estdo representados por aplicacdes em titulos publicos - Letras do Tesouro
Nacional (LTN).
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de Reais)

c)

d)

Titulos e Valores Mobiliarios

c.i. Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundo(s) de investimento, que compdem a carteira deste
Fundo, sdo atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores
divulgados, reconhecendo-se no resultado a variagao verificada.

c.ii. Agles de Companhias Fechadas

As acbes de Companhias Fechadas sdo reconhecidas pelo seu valor de custo,
acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do balanco.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo €
reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
gue um recurso econdbmico seja requerido para liguida-lo. Sdo acrescidos,
qguando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias
ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulante quando é provéavel
que sua realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso
contrario, sdo demonstrados como ndo circulante.

Apuracéo do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.6. Estimativas contabeis

As demonstracdes contédbeis incluem estimativas e premissas, como a
mensuracgdo de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor
justo de determinados instrumentos financeiros, propriedade para
investimento, provisbes para passivos contingentes, estimativas da vida
atil de determinados ativos ndo financeiros e outras similares. Os
resultados efetivos poderdo ser significativamente diferentes destas
estimativas e premissas, em fungcéo do tratamento probabilistico inerente
ao processo de estimativa.
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de Reais)

3.7. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracfes contébeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e
apresentacdo das demonstragfes contébeis.

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota € calculado considerando-se o numero de cotas em
circulacdo na data de encerramento do exercicio.

4. Titulos e valores mobiliarios

Composicdo por montante, natureza da entidade emissora e faixa de

vencimento:
2016
Sem vencimento
Valor de
Titulos para negociagao Natureza Quantidade custo Valor contéabil
Cotas de fundos de investimento Privada 11.538 445 445
Itat Soberano Referencial DI LP FI (i) 11.538 445 445
Acgbes de Companhias fechadas Privada 9.633.336 33.938 40.190
FTA Paulinea - PN (ii) 1 4.650 4.671
FTA Iracemapolis - PN (iii) 1 10.600 12.209
MAXCASA XXVIII Empr. Imob. - ON (iv) 4.323.300 4.323 6.497
Miriade Construtora - ON (v) 80 1.407 1.416
Terra Brasilis Participagdes - ON (vi) 55 1.900 1.918
MTO Reluma | Empreend. - ON (vii) 5.208.000 5.208 7.629
Mérito Realty Ltda. - ON 99.999 100 100
Terra Santa - Jazilos 1.900 5.750 5.750
Total 9.644.874 34.383 40.635
2015
Sem vencimento
Titulos para negociagao Natureza Quantidade Valor de custo Valor contabil
Cotas de fundos de investimento Privada 9.394 312 317
Itat Soberano Referencial DI LP Fl 9.394 312 317
Acbes de Companhias fechadas Privada 7.203.436 14.474 18.755
FTA Iracemapolis - PN 1 4.500 5.732
MAXCASA XXVIII Empr. Imob. - ON 4.323.300 4.323 6.328
Miriade Construtora - ON 80 486 490
Terra Brasilis Participagdes - ON 55 2.880 3.898
MTO Reluma | Empreend. - ON 2.880.000 2.285 2.307
Total 7.212.830 14.786 19.073

(i) O valor de mercado é apurado nos valores de cotas divulgados pelos respectivos
administradores dos fundos de investimentos nos quais o Fundo mantém aplicacdes;

(ii) O Fundo é sécio participante de uma sociedade em conta de participacdo (“SCP”) cujo
sécio ostensivo € a SPE Terras da Estancia Ltda., e nos termos do contrato que rege a
SCP, faz jus ao recebimento de parcela dos recursos decorrentes das vendas de unidades
do empreendimento Terras da Estancia situado na cidade de Paulinia-SP;
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de Reais)

(iii) O Fundo é sécio participante de uma SCP cujo sécio ostensivo é a SPE Campo Verde
Ltda., e nos termos do contrato que rege a SCP, faz jus ao recebimento de parcela dos
recursos decorrentes das vendas de unidades do empreendimento Campo Verde situado
na cidade de Iracemapolis-SP;

(iv) O Fundo, com participagdo de 30% do capital social, e a Maxcasa, com participacdo de
70% do capital social, sdo quotistas da SPE Maxcasa XXVIII Itda., que tem por objetivo
empreender uma incorporacgdo imobiliaria, com a marca MaxHaus na cidade de Santos-
SP;

(v) O Fundo é socio participante de uma SCP cujo sécio ostensivo é a Miriade Litoral Ltda., e
nos termos do contrato que rege a SCP, faz jus ao recebimento de parcela dos recursos
decorrentes das vendas de unidades do empreendimento Villa Bazzano situado na cidade
de Ubatuba-SP;

(vi) O Fundo é socio participante de uma SCP cujo sécio ostensivo é a Terra Brasilis, € nos
termos do contrato que rege a SCP, faz jus ao recebimento de parcela dos recursos
decorrentes das vendas de unidades do empreendimento Jardins da Serra situado em
Maracanal-CE;

(vii) O Fundo, com participacdo de 96% do capital social, e a Reluma Construtora, com
participacdo de 4% do capital social, séo quotistas da SPE MTO Reluma | Itda., que tem
por objetivo empreender uma incorporacdo imobilidria denominada Way - Parque das
Nacdes na cidade de Santo André-SP.

Direito de Uso de Jazigos

O Fundo adquiriu 1.900 jazigos do cemitério Terra Santa Cemitério Parque para
posterior revenda por R$ 5.750 e estd isento de taxas de manutencdo e
impostos sobre esses jazigos. O Terra Santa ndo podera ofertar seu proprio
estoque de jazigos até que todos os jazigos do Fll sejam revendidos primeiro. O
Terra Santa possui uma opcdo de recomprar os jazigos desde que efetue
mensalmente o pagamento de um prémio pela referida opc¢édo ao Fll. Caso nédo
realize algum pagamento do prémio, o cemitério perdera a op¢ado de recompra.

Emisséo e resgate de cotas
As Cotas do Fundo correspondem a fragBes ideais de seu patrimonio liquido,
sendo nominativas e escriturais. A cada emissdo, serdo distribuidas Cotas que

atribuirdo a seus respectivos titulares os mesmos direitos.

Apéds a primeira emissdo, a aquisicdo de novas cotas serd efetuada mediante a
cobranca da taxa de ingresso estabelecida no regulamento.

As cotas terdo seu valor calculado diariamente, e tal valor correspondera a
divisdo do Patriménio Liquido pelo numero de cotas emitidas e em circulacdo
apurados na data do célculo.

N&o havera resgate de cotas.
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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: n° 16.915.968/0001-88
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de Reais)

7.

Distribuicéo de resultados

O Fundo deverd distribuir aos Cotistas no minimo 95% dos resultados, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da legislacéo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n°® 8.668/93. Os
rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, até o décimo dia util do més subsequente ao periodo de
apuracdo; e, somente faréo jus aos rendimentos os cotistas que estiverem
registrados como tais no fechamento das negociac¢des do ultimo dia uGtil do més,
de acordo com as contas de depdésito mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacdo de servigos de escrituracao das cotas do Fundo.

Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estéo sujeitos a incidéncia de
imposto de renda retido na fonte.

No exercicio foram distribuidos R$ 4.066.

Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2016 o patrimdnio liquido estad representado por
401.617 cotas (184.000 em 2015) com valor patrimonial de R$ 101,521219
(R$103,133223 em 2015).

Taxa de administracéo e de performance
a) Taxa de Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, custodia e
escrituracdo, serd devida pelo Fundo uma remuneracdo equivalente a 2,0%
ao ano, calculada sobre o capital integralizado, deduzidas eventuais
amortizacdes, a qual serd apropriada por dia util como despesa do Fundo, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacédo de cotas, sendo que:

= 0,15% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente
ao Administrador, observado o valor minimo de R$ 20, a ser reajustado
pelo IGP-M a cada intervalo de doze meses;

= 1,85%, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Gestor, observado o valor minimo de R$ 10, a ser reajustado pelo IGP-M
a cada intervalo de doze meses;
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b) Taxa de Performance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma
remuneracao correspondente a 20% do que exceder a variacdo de 100% do
CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga anualmente, até o quinto
dia do primeiro més do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas,
independente da Taxa de Administracdo. A apropriagcdo da Taxa de
Performance serd realizada no dltimo dia util de cada més, conforme
mencionado no Regulamento do Fundo.

Foram provisionados no exercicio de 2016 o montante de R$ 662 (R$370 em
2015) a titulo de taxa de administracdo; e, R$ 99 (R$46 em 2015) a titulo de
taxa de performance.

10. Evolucéo do valor da cota e da rentabilidade

A rentabilidade do Fundo e o valor de cota foram os seguintes:

Rentabilidade em %

Data Valor da Cota Mensal Acumulada

31/12/2015 103,133224

29/01/2016 103,266194 0,13% 0,13%
29/02/2016 102,432262 (0,81)% (0,68)%
3170372016 102,416658 (0,02)% (0,69)%
30/04/2016 102,041565 (0,37)% (1,06)%
29/05/2016 102,929162 0,87% (0,20)%
30/06/2016 102,623635 (0,30)% (0,49)%
29/07/2016 103,126605 0,49% (0,01)%
31/08/2016 103,266185 0,14% 0,13%
30/09/2016 102,993897 (0,26)% (0,14)%
30/10/2016 102,516298 (0,46)% (0,60)%
30/11/2016 102,105126 (0,40)% (1,00)%
31/12/2016 101,521219 (0,57)% (1,56)%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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11. Gerenciamento de riscos

Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patrimonio do Fundo, e
observados os requisitos de diversificacdo de tais investimentos, o Fundo e seus
cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

()

(i)

(iii)

Risco de liquidez: os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo
ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio
fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o quotista interessado em
alienar suas cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade,
um comprador para sua participacdo. O quotista corre o risco de néo
conseguir alienar sua participagdo no momento e nas condi¢cdes que
desejar;

Dificuldades financeiras do incorporador/construtor: o empreendedor,
construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode ocasionar uma
diminuig¢éo nos resultados do Fundo;

Risco relacionado a fatores macroeconémicos e regulatérios: o Fundo
esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e
demais variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou de situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica, financeira ou
regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro. Medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagcdo e
implementar as politicas econdbmica e monetaria envolveram, no passado,
alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de
cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A adocéo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagéo da
economia, instabilidade de precos, elevagcdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios do
Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil - BACEN,
a CVM e demais o6rgaos competentes poderdo realizar alteracdes na
regulamentacdo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo;
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(iv)

v)

(vi)

Riscos de mercado: os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo
podem estar sujeitos a oscilacdes de pregcos em funcdo da reacdo dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior. As variacdes de precos desses ativos financeiros e imobiliarios
poderdo ocorrer também em funcdo de alteracdes nas expectativas dos
participantes do mercado, o que pode gerar mudancas nos padrdes de
comportamento de precos sem que haja mudangas significativas no
contexto econémico e/ou politico nacional e internacional;

Risco de descontinuidade: nas hipdteses de liquidacdo antecipada do
Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma
remuneracdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela Administradora, ou demais prestadores de servicos do Fundo
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato;

Risco de crédito: consiste no risco de os emissores de titulos de renda
fixa ou variavel que integram a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como o0s respectivos juros e
correcdo monetaria de suas dividas para com o Fundo, o que podera
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, o Fundo pode
ndo conseguir alugar determinado imoével conforme suas previsdes. Essa
falta de sucesso pode ser causada por conceito inadequado do produto,
precificacdo incorreta, concorréncia de produtos na mesma regido e
auséncia de demanda. Nesses casos, 0 investimento no Fundo podera
gerar retornos diferentes ou até prejuizos;

(vii) Risco de desapropriacdo: de acordo com o sistema legal brasileiro, o bem

imével podera ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou
interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de maneira
relevante o uso normal do imével e consequentemente o resultado do
Fundo;

(viii)Outros riscos exdégenos ao controle da Administradora: o Fundo também

podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora, tais como moratdria, mudanca
nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancgas impostas aos ativos
financeiros e imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, alteragcdo na
politica monetéria, aplicacBes ou resgates significativos, 0s quais caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo
e o valor das cotas;
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(ix) Demais riscos: o Fundo poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ao controle do Administrador, tais como moratoria,

guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos

ativos

financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteracdo na politica econébmica e decisdes judiciais.

12. Transag¢des com partes relacionadas

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2016 o Fundo possuia taxa de
administracdo mencionada na nota n® 8 um saldo a pagar de R$ 172 (R$ 79 em

2015) e conta corrente com a corretora com o saldo de R$ 0 (R$ 20 em 2015).

13. Demandas judiciais

N&do ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos

direitos dos cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

14. Outras informacgoes

(a) Conforme legislagdo em vigor, o Fundo é isento de Impostos, inclusive de
imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de aplicagfes financeiras,
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), a

aliquota de 20%;

(b) Em atendimento a Instru¢cdo CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo
contratou os auditores independentes somente para a prestacao de servigos
de auditoria das demonstra¢gBes contabeis, ndo ocorrendo a prestacdo de

gualquer outro tipo de servico;

(c) As demonstragBes contabeis do fundo deverdo ser divulgadas no site da

Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

15. Eventos Subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes apods a data de encerramento do exercicio

findo em 31 de dezembro de 2016.

Planner Corretora de Valores S.A. Reinaldo Dantas

Administrador Contador CT CRC 1 SP110330/0-6
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