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CARACTERISTICAS DO FUNDO

OBJETIVO DO FUNDO

O GGRC11 tem por objeto a realizacao de investimentos em imoveis comerciais, por meio da aquisicao de empreendimentos imobiliarios prontos
e devidamente construidos, terrenos ou imoéveis em construcao, prioritariamente, com a finalidade inicial de locacao atipica (built to suit, retrofit
ou sale and leaseback) ou venda, desde que atendam aos critérios e a politica de investimentos.

CARTEIRA IMOBILIARIA

E ﬁl ATIVOS IMOBILIARIOS! 36 GESTAO

ZAGROS

AREA BRUTA LOCAVEL 711 mil m? CAPITAL

[

NUMERO DE INQUILINOS 41 ADMINISTRACAO E ESCRITURAGCAO?
= W VORTX
[

WAULT? 494

Incluindo os dois ativos indiretos do Triple A Fll e o terreno de Cabreuva. *"WAULT € a média ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita. *Foi aprovada na AGE a troca da administradora do Fundo, que sera
a Vortx a partir do dia 17 de marco de 2026.
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INFORMACOES DO FUNDO

QUANTIDADE DE COTAS NUMERO DE COTISTAS CODIGO DE NEGOCIAGCAO

214.249.604 313.804 GGRCI11

VALOR PATRIMONIAL DA COTA PATRIMONIO LiQUIDO VALOR DE MERCADO DA COTA

R$ 11,22 R$ 2.403.988581,33 R$ 10,36

VOLUME MENSAL ADTV MENSAL! DIVIDENDO FEV/26

R$ 184.1 milhdes R$ 10,23 milhoes R$ 0,10

'ADTV (Average Daily Trading Volume) € o volume medio diario de negociagao das cotas do fundo no periodo.

Relatorio de Gestao
Fevereiro de 2026

INICIO DAS ATIVIDADES

Abril de 2017

VALOR DE MERCADO DO FUNDO

R$ 2.219.626519,04

QUANTIDADE DE EMISSOES
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RELATORIO EM VIDEO

Assista aos comentarios da gestao deste relatério com Pedro van den Berg, CEO e Diretor de Gestao, e Diego Rodrigues, Diretor de Engenharia
e Novos Negocios no link abaixo ou em nosso canal oficial do YouTube.

GGRC11  FEVEREIRO DE 2026 <AGROS
u ZAGROS CAPITAL

Inscreva-se no canal da Zagros Capital no YouTube e acompanhe
analises, comentarios da gestao e conteudos exclusivos sobre os
fundos e o mercado imobiliario.

@ Inscrever-se

COMENTARIOS DO GES;rOR

) Assistir Video



https://ggrc11.com.br/video-fev26
https://ggrc11.com.br/video-fev26
https://www.youtube.com/@zagroscapital?sub_confirmation=1
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VIDEOS E MATERIAS

o e y
O QUEVINL 0°PACHAN D | vENoA B 1_9_-_ ;"’"r

PRATICAMENTE ZERA
. AVACANCIA - fﬂ
' __ S o MELHOR Fll BASE 10 DE TIJOLO?
LIVECOM A GESTAO 26/02119H30 g, : Lh - DIVERSIFICAGAO E VACANCIA BAIXA
Tira-Teima: Vale a Pena Investir no #GGRC11: FUNDO VENDE ATIVO E FICA GGRC11 Surpreende: Muitos Imoéveis,
GGRC11? | Live com a Gestao da GGRC COM VACANICA QUASE ZERADA Muitos Inquilinos e Quase Sem Vacancia

ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO

" LUCAS

HORA DE VENDER

VAO MUDAR TUDO? OGGRC11?
#GGRC11 - SEGUE GANHANDO ATEN(;AO COTISTA DE GGRC11! AS Entenda a Nova Assembleia do GGRC11 |
BASTANTE COTISTA REGRAS VAO MUDAR Vou tirar da carteira?

ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO

6


https://www.youtube.com/watch?v=bc4Y_8WkOGU
https://www.youtube.com/watch?v=MKaiMcLTDOo
https://www.youtube.com/watch?v=qjHYWGPUhwE
https://www.youtube.com/watch?v=gn4n6mUlvRo
https://www.youtube.com/watch?v=OF1jNftJHfs
https://www.youtube.com/watch?v=zNY_ZaJ8MBA
https://www.youtube.com/watch?v=bc4Y_8WkOGU
https://www.youtube.com/watch?v=MKaiMcLTDOo
https://www.youtube.com/watch?v=qjHYWGPUhwE
https://www.youtube.com/watch?v=gn4n6mUlvRo
https://www.youtube.com/watch?v=OF1jNftJHfs
https://www.youtube.com/watch?v=zNY_ZaJ8MBA
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VIDEOS E MATERIAS

P
GEREN dispara T8% no lucro e manbém yleld de
1.84% om jani2é

GGRCN o 12% g
descontoe amplia patrimanio para RS 2.4 bilhies

GGRC11 dispara 78% no lucro e mantém Trés Flls pagam dividendos nesta GGRC11 paga mais de 12% ao ano,
yield de 11,94% em jan/26 segunda com yields que passam de 1% negocia com desconto e amplia PL

LER NOTICIA LER NOTICIA LER NOTICIA

NOTICIAS

© GGRC11 convoca AGE; veja o que estd s GGRC11 convoca AGE para votar roca oe
g em jogo & como participar - pm administradors e governanca

L1 20

GGRC11 convoca AGE; veja o que esta GGRC11 convoca AGE para votar troca GGRC11 convoca assembleia e propoe
em jogo e como participar de administradora e governanca mudancas relevantes na governanca

LER NOTICIA LER NOTICIA LER NOTICIA
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https://www.suno.com.br/noticias/ggrc11-lucro-78-dividend-yield-jan-2026/
https://fiis.com.br/noticias/ggrc11-convoca-age-cotistas-fundo-mudancas/
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/tres-fiis-pagam-dividendos-nesta-segunda-com-yields-que-passam-de-1/
https://www.suno.com.br/noticias/ggrc11-age-troca-administradora-governanca/
https://arevista.com.br/veiculos-e-industria-automotiva/ggrc11-paga-mais-de-12-ao-ano-negocia-com-desconto-e-amplia-patrimonio-para-r-24-bilhoes/
https://arevista.com.br/veiculos-e-industria-automotiva/ggrc11-convoca-assembleia-e-propoe-mudancas-relevantes-na-governanca-custos-e-estrategia-do-fundo/
https://www.suno.com.br/noticias/ggrc11-lucro-78-dividend-yield-jan-2026/
https://fiis.com.br/noticias/ggrc11-convoca-age-cotistas-fundo-mudancas/
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/tres-fiis-pagam-dividendos-nesta-segunda-com-yields-que-passam-de-1/
https://www.suno.com.br/noticias/ggrc11-age-troca-administradora-governanca/
https://arevista.com.br/veiculos-e-industria-automotiva/ggrc11-paga-mais-de-12-ao-ano-negocia-com-desconto-e-amplia-patrimonio-para-r-24-bilhoes/
https://arevista.com.br/veiculos-e-industria-automotiva/ggrc11-convoca-assembleia-e-propoe-mudancas-relevantes-na-governanca-custos-e-estrategia-do-fundo/

2AGROS ( ceren ) Relatério de Gestao

CAPITAL Fevereiro de 2026

COMENTARIOS INICIAIS

Com o encerramento de fevereiro de 2026, 0 GGRC11 distribuiu R$ 0,10 por cota, o que corresponde a um dividend yield mensalde 0,97%, equivalente
a 11,58% ao ano, considerando o preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més (R$ 10,36).

No mercado secundario, foram negociadas 18.297.463 cotas, com volume médio diario de R$ 10,2 milhdes, totalizando mais de R$ 184 milhdes no
més. A base de investidores do Fundo atingiu 313.804 cotistas, com o ingresso de 22.842 novos investidores no periodo, reforcando a crescente relevancia
do Fundo no mercado.

No cenario internacional, fevereiro foi marcado por maior volatilidade e aumento da aversao ao risco. Nos Estados Unidos, a atividade econdmica
permanece resiliente, enquanto a inflacao ainda acima da meta mantém o Federal Reserve (Fed) em postura cautelosa neste inicio de ano. Alem disso, o
aumento das tensées no Oriente Médio elevou a volatilidade global e pressionou os precos de energia.

No Brasil, a ata mais recente do Copom indicou reducao das incertezas no curto prazo e maior confianca na transmissao da politica monetaria, embora
os riscos para a inflagdo ainda permanecam elevados. No campo fiscal, o governo central registrou superavit primario de R$ 86,9 bilhées em janeiro.
Ainda assim, o balanco de riscos fiscais permanece sensivel a evolucao das receitas e as discussdes em andamento no Congresso.

No mercado de fundos imobiliarios, o IFIX encerrou fevereiro com valorizacao de 1,32%, com destaque para os fundos de tijolo. No mesmo periodo, o
GGRC11 apresentou valorizacao superior a 3% em sua cota. O segmento de imoveis logisticos segue com fundamentos soélidos, sustentado pela demanda
por ativos bem localizados e com especificacdes técnicas modernas.

Durante o més, a gestao recebeu propostas nao vinculantes para a venda de ativos do portfolio. Caso as negociacdes evoluam, o mercado sera
devidamente informado por meio de Fato Relevante.

Tambeém concluimos a traducao para o inglés da ultima demonstracao financeira do GGRC11, um passo importante para o enquadramento do
Fundo nos critérios de elegibilidade de indices internacionais que incluem Flls, os quais sao replicados por diversos investidores institucionais estrangeiros.

A gestao permanece focada na disciplina de alocacao de capital, buscando oportunidades que combinem qualidade imobiliaria, seguranca de fluxo

de caixa e geracao consistente de renda aos cotistas.
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

A Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) do GGRC11, realizada de forma nao presencial por meio de coleta de votos a distancia, teve seu resultado
divulgado em 03 de marco de 2026, com aprovacao integral de todas as matérias submetidas aos cotistas.

Entre os principais pontos aprovados, destacam-se:

A) Substituicao da Administradora
A administradora do Fundo sera substituida pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com efetivacao prevista para a abertura
de mercado em 17 de marco de 2026.

B) Alteracao da Denominacao do Fundo
O Fundo passara a se chamar Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada, reforcando o alinhamento
institucional com a gestora. O ticker GGRC11 permanece inalterado.

C) Recompra de cotas e realizacao de OPAC
Inclusao da possibilidade de recompra de cotas e realizacdao de OPAC, ampliando os instrumentos disponiveis para gestao de capital do Fundo.

D) Convocacao de Assembleias
A gestora passa a ter autorizacao para convocar assembleias diretamente, aumentando a eficiéncia na conducao de deliberacdes relevantes.

E) Limitacao do direito de voto
Limitacao do direito de voto a 10% do total de cotas emitidas em algumas matérias, medida que fortalece o equilibrio nas deliberacdes entre os
cotistas.

F) Operagcoes com a Nova Administradora
Autorizacao para a realizacao de determinadas opera¢ées com a nova administradora, em conformidade com a regulamentacao aplicavel e nos
termos aprovados pelos cotistas.
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QUORUM: Resposta dos Cotistas representando 32,82% do total das cotas emitidas pelo Fundo, com mais de 21 mil cotistas.

ORDEM DO DIA APROVADO REPROVADO ABSTENCAO

ltem “(a)" 31.20% 0,96% 0,66%
Item “(b)" 30.99% 121% 0,62%
ltem “(c)" 30,88% 1,25% 0,69%
ltem “(d)" 3113% 0,92% 0.77%
ltem “(e)" 30,82% 126% 0.74%
ltem “(f)" 28,21% 3.78% 0.84%

As deliberacdes reforcam a modernizacao da estrutura do Fundo, o alinhamento institucional e o fortalecimento das praticas de governanca,
mantendo o foco na geracao de valor para os cotistas.
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VISITAS TECNICAS
Durante o més de fevereiro, foi realizada visita técnica em 1 ativo do portfélio:
I.  Renault, localizado na Rua Nilton Esperacetta, 257, Ayrton Loyola - Quatro Barras - PR.

A visita teve como objetivo realizar o acompanhamento da benfeitoria do empreendimento.

Renault - Gaéo Lgistlco
PROGRAMA RENOVA
BENFEITORIAS

Durante o més de fevereiro, foram realizadas a distribuicao de materiais na cobertura e a remocao dos domus antigos. também avancaram a
instalacao dos novos domus metalicos modelo skylux, além da fixacao dos finais de linha e a vedacao das cabeceiras, garantindo a correta
finalizacao do sistema de cobertura.

m Concluido

Pendente

Cobertura do Galpao - Renault
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OBRAS EM ANDAMENTO
CD SantaCruz - Fase 02

Expansao do Centro de Distribuicao da SantaCruz, Localizado em Anapolis - GO.

Fechamento de Alvenarias Mezanino Fechamento Perimetral Cobertura

CANTEIRO 100% PISOS 54%
TERRAPLANAGEM 100% ALVENARIA 83%
FUNDACOES 100% INSTALACOES 60%
ESTRUTURAS 98% ACABAMENTO 50%
COBERTURA 98%

= Concluido Pendente
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

Pergunta 1 - Existe previsao de venda de imoveis no primeiro semestre? Em quais condi¢cdes a gestao entende que faz sentido realizar um
desinvestimento?

R: A gestao avalia continuamente oportunidades de reciclagem de portfélio, buscando capturar ganhos de capital e otimizar a alocacao de
recursos do Fundo. Eventuais desinvestimentos sao considerados quando ha propostas que representem valor atrativo para os cotistas ou
quando a venda do ativo possibilita a realocacao em oportunidades com melhor relagao risco-retorno. Quaisquer negociacoes que atinjam o
nivel de relevancia exigido pela regulacao aplicavel serao tempestivamente divulgadas ao mercado na forma de Fato Relevante.

Pergunta 2 - Como a gestao realiza o acompanhamento de manutencao preventiva dos imoveis, especialmente quando estao locados, para
evitar deterioracao ao longo do tempo?

R: A gestao acompanha periodicamente as condicdes fisicas dos imdveis por meio de vistorias técnicas e interacao constante com os locatarios.
Os relatorios de acompanhamento imobiliario sao divulgados regularmente no site do Fundo.

Embora grande parte da responsabilidade pela manutencao e conservacao dos ativos esteja atribuida aos locatarios, a gestao monitora o
cumprimento dessas obrigacoes e, quando necessario, realiza avaliagdes técnicas adicionais.

Pergunta 3 - Com a aprovacao da mudanca de administradora, havera alteracao nas datas-com ou na data de pagamento dos rendimentos?

R: Nao. A gestao optou por manter a data-com do Fundo no 1° dia util de cada més, bem como a data de pagamento dos rendimentos no 6° dia
util. A mudanca de administradora tem como objetivo gerar ganhos de eficiéncia operacional e reducao de custos para o Fundo, sem impactar
a dinamica de distribuicao de rendimentos aos cotistas.

Pergunta 4 - Qual € a expectativa da gestao para a entrega da expansao do Santa Cruz?

R: A finalizacao da obra da Fase 2 da expansao do ativo Santa Cruz esta prevista para o final de abril, com o processo de check-list e formalizacao
da entrega sendo concluido ao longo do més de maio. De toda forma, a expectativa da gestao € que, a partir de junho, o Fundo passe a receber
o aluguel em sua integralidade referente a expansao. Vale lembrar que esse desenvolvimento nao contou com a estrutura de renda minima
garantida (RMQG).
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Abaixo a Demonstracao de Resultados efetivamente recebida pelo Fundo nos periodos.

Fluxo GGRC11 Acumulado 2025 Jan/26 Fev/26
TOTAL DE RECEITAS R$ 218.759.279,98 R$ 39.032.935,16 R$ 23.694.317,48
Receita de Locacao! R$ 192.354.885,98 R$ 19.159.143,75 R$ 190.832.185,37
Lucros Imobiliarios? R$ 4550.917,15 R$ 16.520.776,44 R$ 826.286,66
Receita Renda Variavel® R$ 9.678.722,70 R$ 2.460.922,08 R$ 2.160.940,72
Receita Renda Fixa R$ 2.759.867,90 R$ 215.081,70 R$ 17479452
Outras Receitas R$ 9.414.886,25 R$ 677.011,19 R$ 700.110,21
TOTAL DE DESPESAS* -R$ 40.503.548,58 | -R$ 4.365.957,65 | -R$ 4.291.015,73
Despesas Imobiliarias - R$ 147791138 | -R$ 3641020 | -R$ 45561,03
Despesas Financeiras - R$ 19.615.020,80 | -R$ 202040430 | -R$ 1.928.239,37
Taxa Adm. Total - R$ 16.012.051,05 | -R$% 205891811 | -R$% 1988.357,64
Impostos Renda Fixa -R$ 60223191 | -R$ 4714045 | -R$ 37.675,30
Outras Despesas - R$ 2796.33345 | -R$ 203.084,59 | -R$ 291.182,39
RESULTADO GERADO R$ 178.255.731,41 R$ 34.666.977,51 R$ 19.403.301,75
Retencao ou Distribuicdo Caixa R$ 85751278 | -R$ 13.242.011.11 R$ 2.021.664,65
RESULTADO DISTRIBUIDO R$ 179.113.244,19%® R$ 21.424.966,40 R$ 21.424.966,40
NUMERO DE COTAS 214.249.664 214.249.664
RENDIMENTO DISTRIBUIDO/COTA R$ - R$ 0,1000 R$ 0,1000

'Receitas de locacao: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos. ?Lucros Imobilidrios: diferenca
entre valor de venda e valor de aquisi¢ao incluindo custos relacionados e benfeitorias. *Incluindo o rendimento das cotas de Flls. “Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de despesas imobiliarias, administracao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros. ’Sem considerar os valores pagos, referentes ao direito de preferéncia e a 12 e 22 janelas de liquidacao
da 92 e 10® emissao do GGRCI11. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD

O Fundo distribuiu R$0,10, por cota, de resultado’ referente ao més de fevereiro/2026. Os pagamentos foram realizados no 6° (sexto) dia util do més
de marco/2026.

O dividend yield do GGRC11 apresentou um spread de 268 bps sobre o dividend yield médio dos fundos comparaveis e um spread de 400 bps sobre a
NTN-B de 5 anos.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD (MENSAL)

1,00% 1,01% 1,00% 1,01% 1,00% 0.97%

(OR[0]0]

0,100

0,100

set/25 out/25 nov/25 dez/25 janf26 fev/26

HEm médio/cota DY

COMPARATIVO DE RENTABILIDADES

7% 9% 116 122%  125%  122%  120%  19%  125%  123%  122%  120%  120%  121%  121%  120%  116%

out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/l25 jun/25 juli25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jani26 fev/26

Dividend Yield GGRC11 Dividend Yield Médio dos Fundos Pares NTN-B (5Y)

Fundos pares: HGLG, XPLG, BTLG, BRCO, VILG, LVBI, HSLG, TRBL, RBRL.

!Entende-se por resultado o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas dos contratos de locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do
fundo, bem como os rendimentos oriundos de investimentos em ativos de renda fixa, subtraidas as despesas operacionais e demais despesas para a manutencao do fundo. A rentabilidade passada nao representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito
- FGC. E importante lembrar que o Fundo sempre distribui aos seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos apurados segundo o regime de caixa.
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PERFORMANCE DO FUNDO

Arentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio € de 93,56%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 92,15%.
Comparando os humeros do CDI e IPCA, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio € de 99,32% do CDI liquido e 165,82% do IPCA

no periodo.

=

=
/_-/\‘ , —
g

mai/l7 out/17 mar/18 ago/18 jan/19 jun/19 nov/19 abri20 set/20 fev/21 jul21 dez/21 mail22 out/22 mar/23 ago/23 jan/l24 jun/24 nov/24 abr/25 set/25 fev/26

IPCA

===GGRC1]  ====|F|]X  e==CDlILiquido

RENTABILIDADE DESDE O INICIO

93,56% 94,20%

56,42%

GGRC11 CDlI Liquido IFIX IPCA

(Valor da Cota + Rendimento)

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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VOLUME MENSAL E COTA DE FECHAMENTO

194

L ——
9.86 10,01 10,10 10,09 974 9.83 10,03
107
97
81 85
54
mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26

mmm \/olume (R$ MM) ===Cota de Fechamento (R$)

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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EVOLUCAO ADTV

Crescimento do ADTV (YoY") 10,23

3 ,4OX 9,70 9,70

4,07
3’01 2’85 I I I I

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/i25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26

YYear over Year refere-se a comparagao de um indicador com o mesmo periodo do ano anterior, com o objetivo de analisar sua evolugao anual. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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BALANCO DO FUNDO
Ativo

> Ativos Imobiliarios

Imoveis

: : @ Caixa aplicado em fundos
R $ 2, 006 bi Identificador CRI Rizobacter 22F1223555 L} referenciados de renda fixa.
>  Taxa Saldo
IPCA +8,0% a.a. R$ 33.878.586,12 %@ Alugueis a receber dos ativos
Flis Estratégicos T o —J  imobiliarios que compdem a carteira
RS 443 244 MM entificador mericanas
> Taxa Saldo
Outras aplicacoes IPCA +7,5% a.a. R$ 52.674.168,12
R$ 177,441 MM
Identificador CRI Mogno | 2110221466
Disponibilidades + Aluguéis a receber N
RS 55.866 MM Taxa saldo @ TAXA PONDERADA DOS CRIs
: IPCA +6,5% a.a. R$ 90.902.759,35 —_— A
IPCA +8,0% a.a.
Identificador CRI Mogno Il Série 1 22E0120555
PaSSiVO > Taxa Saldo
IPCA +8,5% a.a. R$ 19.193.224,07
CRIs : w VR
Identificador CRI Mogno Il Série2  22E0120569 Obrigacées
R$ 270,720 MM : -
71 Tea aldo Distribuicio Rendimentos GGRCT1 R$ 21.424.966,40
IPCA +9,5% a.a. R$ 3.918.032,82
Obrigacoes Taxas (A 3 s ~R 1.700.000,00
gac Identificador CRI Corp GGRC11 25E2915218 axas (Adm/Gestio/Custédia/Outros) | = RS ’
R$ 9,171 MM . "
71 T aldo PDD Covolan R$ 2.492183,46
IPCA +9,0% a.a. R$ 21.816.492,07
: : ITBIs R$ 8.852.504,00
Identificador CRI Triple A 25D3788063
PL 7| Taxa Saldo Retencées R$ 1.974.751,73
R$ 2 4 b| 100% do CDI R$ 48.336.772,25
' >| Obrigacdes por aquisigdes de Ativos R$ 1.000.007,40

Balanco referente a Data-Base do dia 30/01/2026. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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CRIs
SALDO DEVEDOR!
240,32
204,42
145,62
120,40
95,98
38,44
o1 24,03 15,96
’ 7,26 2,65
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
FLUXO DE AMORTIZACAO
58,80 57,53
31,86 35,90
25,21 24,43
. - m
6,94 7,48 8,07 8,70 462
’ 2,65
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
B Americanas Rizobacter Mognol ® Mognoll m Corp GGRC11 H Triple A

Valores referentes ao final dos anos mencionados. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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DISTRIBUICAO DA RECEITA IMOBILIARIA (%)
POR ATIVO - FEVEREIRO DE 2026

Martin
A SantaCruz ~ Brower Magna
Ceratti '\gczz;o 1,77% 1,76% 1,66%
3,02% e
VW/MAN Air Maxim
Triple A 3.72% Cepalgo  Liquide P&P @
o . 153% 1,06% 094% 0,94%
8,19% Covolan Todimo
2 64% 2,38%
Granado Mills EPL E;’?n'iﬁﬁ'
1,29% 090%  085% 0.74%
Renault Americanas |Ambev
Aethra Benteler | Rizobacter | Camargo Supermarke Embel

) t .
12,23% 11,05%  110,83% 517% 3,65% 2,52% 237% 125%  onen  om e =

POR ATIVO - PROJETADO ANUAL

Ceratti TOd'To
2,85% 2.24%
Aethra VW/MAN - Rec -
5 08% 3,66% Cepalgo oufltr)z?’/fos Al?,%%i,de
Rizobacter Camar/go e Moinho Iguagu N
5 asc llis
2,48% 2.24% s osan 0,88%
CS,DWeDé) '
. 127% Tl
. Serfopé 0,73%
Renalilt Amerlcinas Triple A Covolan Benteler | Copobras | Hering o
11,53% 10,87% 4,50% 3,59% 2,33% 2,19% M o e

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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POR REGIAO POR ESTADO

Norte
0,0%

Nordeste
7,.0%

Centro-Oeste
8,1%

Sul
28,0%

PB 2,4%
PE 3,7%

MT 2,4% BA 0,9%

SP 232%&
y S .
PR N\ ;
24,4% L

SC 1,8%
RS
1,7%

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft
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INFORMACOES DOS CONTRATOS
CRONOGRAMA DE REAJUSTE? VENCIMENTO DE CONTRATOS!

B Reajuste do més vigente B Reajuste do préximo més B Demais reajustes

2020 | 15

Jan 8,22%

207 |, 2%

Fev

9,59%
2028 [ 1%

Mar

2022 R 3%
Abr

2030+ | 4 6%

Mai

Jun

INDICE DE REAJUSTE!

Out I IGPM - 7,18%

1% Receita de aluguel.
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ESTRUTURA DO PORTFOLIO
TIPOLOGIA VACANCIA FISICA 0,21%

68,58%

m | ogistico ® Industrial Hibrido m Ocupado ®Vago

MODALIDADE DOS CONTRATOS RAMO DE ATIVIDADE"

—
=
Alimentos e -
. Quimica e
N Bebidas Petroquimica
(Q 16,63% 10,70%

fa=1

- Maquinas,
Comeércio Equipamentos, "R
Varejista Veiculos e Pecas | Textil
29,97% 27,82% 5,01%

m Atipico ® Tipico
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PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO

Abaixo os indicadores de mercado sobre a média nacional dos precos ofertados para locacao e vacancias em comparacao ao Fundo.

Alocacao média do portfolio do Fundo esta cerca de 7,79% abaixo da média nacional dos precos ofertados, entretanto vale ressaltar que a média
de preco pedido considera o hovo inventario e galpoes especulativos.

PRECOS MEDIOS DE LOCACAO*

v
21,99 ﬂm 28,59
19,87 19,99

fev/25 mai/l25 ago/25 nov/25 fev/26

Aluguel de Mercado (TRI) e Aluguel do Portfolio

"Os valores representam pesquisas de mercado em todo o territorio nacional do setor logistico/industrial no quarto trimestre de 2025. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura.
A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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COTISTAS
POR ESTADO
0,2%
11%
02%
0.6%

0,2%
1,8%
1,2% o
29%  13%
0,7% 1,3%
3,3%
0.4% 0,9%
0,8%
1,2% 4,0%
2,7%
2,7% I
10,1%
11% 2,2%
10,8%

4,5%

5,2%

NUMERO DE COTISTAS

set/25

out/25

nov/25

dez/25

janf26

fev/26

196.650

208.958

220.706

257.323

290.959

313.804

~ 7,85% de crescimento no més
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

CD EXTREMA SANTACRUZ > '.AM.‘BE\)/GRU
Localizacao Quatro Barras/PR Resende/RJ Extrema/MG Anapolis/GO Guarulhos/SP
ABL 66.779 m? 23.867 m? 11.616 m? 39.482 m? 13.484 m?
Vencimento 2027 Jan/2028 2028 Nov/2035 Jul/2027
Capacidade do piso 6 ton/m? - 5 ton/m?2 6 ton/m? 5 ton/m?
Pe direito 12,0 m - 10,3 m 120 m 11,0 m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

L=
e~
TODIMO AMBEV/ITAJAI AMBEV/PELOTAS AMBEV/SANTA LUZIA AMERICANAS
Localizacao Cuiaba/MT Itajai/SC Pelotas/RS Santa Luzia/MG Uberlandia/MG
ABL 23.857 m? 9.433 m? 9.913 m? 16.120 m? 89.188 m?
Vencimento Dez/2027 Ago/2027 Mar/2030 Set/2030 Set/2027
Capacidade do piso 6 ton/m? 8 ton/m? 8 ton/m? 8 ton/m? 6 ton/m?
Pé direito 10,0 m 120m 120m 10 m 10,5(9,5a11,85) m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

TRIPLE A"

SUPERMARKET VIAVAREJO DAFITI

HERING

Localizacao Anapolis/GO Camacari/BA Rio de Janeiro/RJ Rio de Janeiro/RJ Extrema/MG

ABL 31.853 m? 4.415 m? 17.244 m? 145.578 m? 76.878 m?

Vencimento Jan/2035 Jun/2030 Out/2028
Capacidade do piso 5 ton/m? - - 6 ton/m?
Pe direito 120 m 12,0m -

"Ativos indiretos do Triple A FIl.
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

; . . ; i . lII'l" - LI
MARTIN BROWER CD COTIA CD QUEIMADOS CD CONTAGEM GREEN HOUSE

Localizacao Curitiba/PR Cotia/SP Queimados/RJ Contagem/MG Indaiatuba/SP
ABL 6.592 m? 4.687 m? 11.161 m? 12.722 m? 20.108 m?
Vencimento 2028 2032 - 2028 2026
Capacidade do piso = 5 ton/m? 5 ton/m? 5 ton/m?2 5 a 8 ton/m?3*
Pé direito 120 m 80m 10,0 m 9,0 m 10,0 a 12,5 m*

"A depender do modulo.
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

CD SEROPEDICA CABREUVA

Localizacao Seropédica/RJ Cabreuva/SP
ABL 39.752 m? =
Vencimento - -
Capacidade do piso 6 ton/m? -
Pe direito 12,0 m -
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ATIVOS IMOBILIARIOS
#d IMOVEIS INDUSTRIAIS

BENTELER CAMARGO CEPALGO COPOBRAS COVOLAN

Localizacao Igarassu/PE Tieté/SP Aparecida de Goiania/GO Joao Pessoa/PB Santa Barbara D'Oeste/SP
ABL 15.163 m? 14.428 m? 10.998 m? 22.360 m? 38.132 m?
Vencimento Jun/2030 Jan/2032 Fev/2028 Abr/2028 Abr/2034
Capacidade do piso 5 ton/m? 5 ton/m? 6 ton/m? 6 ton/m? 6 ton/m?

Pe direito 140m 8,0m 110m 9,0m 10,0 m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
%. HIBRIDOS

EAGLEBURGMANN RIZOBACTER

Localizacao Valinhos/SP Espirito Santo do Pinhal/SP Vinhedo/SP Vinhedo/SP Londrina/PR
ABL 3.489 m? 19.192 m? 10.439 m? 13.851 m? 11.118 m?
Vencimento Ago/2037 Mar/2029 Mai/2030 Dez/2032 Mai/2043
Capacidade do piso 4 ton/m? 6 ton/m? - - 6 ton/m?
Pé direito 9,0(8,5a10) m 12m 8,0 m 80m 120m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
%. HIBRIDOS

AIR LIQUIDE MOINHO IGUACU/SMI MOINHO IGUACU/CASCAVEL

Localizacao Campinas/SP Sao José dos Pinhais/PR Sao Miguel do Iguacu/PR Cascavel/PR
ABL 1.999 m? 22.120 m? 8.602 m? 6.500 m?
Vencimento Dez/2027 Nov/2030 Jun/2027 Jun/2027
Capacidade do piso - 6 ton/m? 6 ton/m? 6 ton/m?
Pé direito 35m 75(7a8)m 120m 80m
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LOCALIZACAO DOS ATIVOS

SUDESTE
o
I
I
I
I
I
SANTA LUZIA/MG
ambev < !
I
= CONTAGEM/MG I ’)
N 1 *J
I
UBERLANDIA/MG !
LOJAS AMERICANAS < 1

_, EXTREMA/MG

""‘"“""‘.‘". GRUFCHINGDE N
RESENDE/RJ @
™ EXTREMA/MG 7 Caminhtes
dafiti- JR3 Onibus
QUEIMADOS/RJ , PRA®osRA  5HLOG
ESPIRITO SANTO 7 Ctcl  ©mauser
“APTIV:-< DO PINHAL/SP
N
RIO DE JANEIRO/RJ
SANTA BARBARA S o Re=Supermarket

ASSAI

covolan D'OESTE/SP
creen , INDAIATUR . VALINHOS/SP EagleBurgmann

SEROPEDICA/RJ s GRANADO soveeuez &2

(]
VINHEDO/SP N (@gﬁ-’ﬂ) A

GUARULHOS/SP
> ambev

E 4

CAMARGE

élETE/SP

CABREUVA ¢ CABREUVA/SP

NEWEPACE < COTIA/SP

AMPINAS/SP
< /5P s @airLiquide
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LOCALIZACAO DOS ATIVOS
SUL

LONDRINA/PR N &\ Rizobacter

M, CASCAVEL/PR

otnho g QUATRO BARRAS/PR
RENAULT
M  SAOMIGUEL DO IGUACU/PR CURITIBA/PR Mertin
< 7 Brower.

Molnho Iguace

SAO JOSE DOS PINHAIS/PR P -

AETHRA

ITAJAI/SC > ambev

PELOTAS/RS

> ambev

Relatorio de Gestao
Fevereiro de 2026
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LOCALIZACAO DOS ATIVOS
CENTRO-OESTE

Todimo , CUIABA/MT
A gente nasceu para construir >

ANAPOLIS/GO

> D€Hering SantaCruzo

GOIANIA/GO Cepqlgo

FILMS
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LOCALIZACAO DOS ATIVOS
NORDESTE

@ JOAOPESSOA/PB . ) copoBRAS 7
m IGARASSU/PE perre en ey

CAMACARI/BA > m i I IS
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DOCUMENTOS RELEVANTES

Financial Statements 2025 - 05/03/2026 Acessar documento

No dia 05 de marco, disponibilizamos as Demonstracdes Financeiras de 2025 em inglés.

Regulamento do Fundo - 03/03/2026 Acessar documento

No dia O3 de marco, divulgamos o novo Regulamento do Fundo.

AGE - Termo de Apuracao - 03/03/2026 Acessar documento

No dia 03 de marco, divulgamos o Termo de Apuracao referente a Assembléia Geral Extraordinaria.

Distribuicao de Rendimentos - Fev/26 - 02/03/2026 Acessar documento

No dia 02 de margo de 2026, divulgamos aos cotistas os rendimentos do més de fevereiro de 2026, do periodo apurado entre 01/02/26 ate 28/02/26. Foi distribuido o valor de R$ 0,10 por cota.
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GLOSSARIO

ABL: A Area Bruta Locavel (ABL) é a medida do espaco interno total disponivel para locacao.

AGO: Reuniao anual realizada para tratar de assuntos regulares e obrigatorios. Tem como objetivo central a deliberacao referente as matérias que serao
votadas.

Built to suit. Desenvolvimento e construcao de empreendimentos sob medida para atender as necessidades exclusivas dos clientes, estabelecendo
contratos de locacao de longo prazo.

CDI: € uma taxa de juros que serve como referéncia para o mercado financeiro no Brasil.

Cota patrimonial: Representa o valor financeiro de uma cota dentro do PL do Fundo, calculada como o valor patrimonial (ativo — passivo) dividido pela
quantidade de cotas em circulacao do Fundo.

Cota a mercado: Valor da cota no mercado secundario, B3.
CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios. E um titulo de renda fixa lastreado em créditos provenientes de financiamentos imobiliarios.
Demonstracoes financeiras: Relatorios contabeis que resumem a saude financeira e o desempenho do Fundo em um periodo especifico.

Dividend Yield: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos distribuidos aos cotistas do Fundo. E calculado dividindo o rendimento anualizado
pela cota pelo valor de mercado da cota.

Emissao: Criacao e venda de novas cotas do fundo. Isso permite que o fundo capte mais dinheiro para financiar seus investimentos.
Guidance: Projecao em relacao ao desempenho financeiro futuro.
IFIX: indice indicador de desempenho médio de fundos imobiliarios, cuja composicao é calculada e divulgada pela B3 a cada quadrimestre.

INPC: O indice Nacional de Precos ao Consumidor é indicador que mede a variacdo de precos de produtos e servicos consumidos pelas familias
brasileiras.
40



£AGROS ( ceren ) Relatério de Gestao

CAPITAL Fevereiro de 2026

IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE, mede a variacdo média de precos de uma cesta de produtos e servicos.
Utilizado pelo governo federal como indice oficial de inflagao.

ITBI: Tributo que deve ser pago quando ocorre a transmissao de propriedade de um bem imédvel, seja por compra, doacao, heranca ou outra forma
de transferéncia.

Locacao atipica: Contrato de locacao estruturado sem margem para renegociacao dos valores de aluguel durante sua vigéncia, sendo o reajuste
determinado exclusivamente por um indice de correcao monetaria previamente acordado. A rescisao do contrato so € possivel ao termino do prazo
originalmente estipulado ou mediante o pagamento de uma multa rescisoria, que geralmente corresponde ao saldo remanescente do aluguel.

Patrimonio Liquido: O calculo envolve a soma do valor do ativo total, subtraindo o passivo total. Ele representa o montante total de recursos investidos
no fundo e pode ser calculado multiplicando o valor de uma cota pela quantidade total de cotas em circulacao.

Receita de locacao: Receita de Locacao do empreendimento dividido pela ABL.

Retrofit: Processo de atualizacao, modernizacao ou renovacao dos empreendimentos, adaptando-os para os inquilinos, com o objetivo de obter um
aluguel mais elevado devido a valorizagao do imovel.

Sale and leaseback: Transacao financeira e imobiliaria na qual a empresa vende o ativo para o fundo e, simultaneamente, aluga 0 mesmo ativo de
volta por meio de um contrato de locacao de longo prazo.

Spread. Diferenca entre dois precos ou taxas, geralmente usado para medir custos ou lucros em transacoes financeiras.
Tranche: Usado para descrever um titulo que pode ser dividido partes menores, resultando em um contrato com divisoes.
Volume mensal: Negociacoes do Fundo realizadas no mercado secundario durante o mes.

WAULT: A Média Ponderada dos Aluguéis Vigentes, ou Weighted Average of Unexpired Lease Term (\WAULT), € calculada como a média ponderada dos
periodos remanescentes nos contratos de aluguel em relacao a receita atual de aluguel do imével.
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PROJETOS SOCIAIS

A Zagros Capital destina parte de sua receita em prol de projetos sociais para colaborar com um mundo melhor.

Essas sao as causas que apoiamaos:

Lar Coua. Belo

LITRO

Luz

L

Lar Casa Bela

O Lar Casa Bela € uma Organizacao da Sociedade Civil
que oferece acolhimento temporario a bebés, criangas e
adolescentes encaminhados pelo Poder Judiciario ou pelo
Conselho Tutelar.

CONHECER PROJETO

Litro de Luz Brasil

O Litro de Luz utiliza materiais simples para tornar a iluminacao
solar acessivel para a populacao de baixa renda, levando luz
para a vida daqueles que ainda nao tém acesso adequado a
energia elétrica.

CONHECER PROJETO

Ong Viver

A Organizacao Viver atua ha mais de 23 anos promovendo
assisténcia social e bem-estar a criancas e adolescentes com
cancer, a partir de uma iniciativa voluntaria iniciada em 2001 no

CONHECER PROJETO

|I
@)
-

dg- Bem

*LONDRINA=

Relatorio de Gestao

Fevereiro de 2026

Marmita do Bem Londrina

O projeto Marmita do Bem Londrina oferece apoio a pessoas em
situacao de fome por meio da entrega de marmitas, ao mesmo
tempo em que fortalece e apoia pequenos restaurantes locais.

CONHECER PROJETO

Casa Maria Helena Paulina

A Casa Maria Helena Paulina € uma organizacao nao
governamental de Sao Paulo, fundada em 1992, que acolhe
pacientes com cancer e seus acompanhantes de diversas
regides do Brasil.

CONHECER PROJETO
4

2


https://marmitadobemlondrina.com.br/
https://www.litrodeluz.com/
https://casamariahelenapaulina.org.br/
http://ongviver.org.br
https://larcasabela.org.br
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PESQUISA DE SATISFACAO

A Zagros Capital desenvolveu um formulario de satisfacao com o objetivo de aprimorar continuamente a qualidade dos nossos produtos de
investimento. A pesquisa € andnima, garantindo total transparéncia e liberdade para que vocé compartilhe suas sugestoes, percepcoes e
opinioes. Acesse pelo link abaixo e contribua com a sua avaliacao.

Preencher Formulario
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NEWSLETTER

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mao.

Acesse o site pelo link ggrcll.com.br/newsletter ou pelo QR Code ao lado, preencha os seus

Aponte a camera do seu
celular para o QR Code ao
lado para se inscrever.

dados no formulario e concorde com os termos.

l

A | | . i i | =D
Vocé recebera um e-mail do nosso sistema para confirmacao do cadastro em nossa newsletter, caso nao tenha recebido dentro Pl

N

de 10 minutos, verifique em sua caixa de spam.

!

Apos clicar no link para confirmar o seu cadastro, uma mensagem aparecera dizendo que o seu cadastro foi realizado com
sucesso, agora vVoceé vai receber os relatorios e comunicados em primeira mao no seu e-mail.
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LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

Relacionamento com Investidores
r@zagroscapital.com.or

Informacoes da Gestora Redes Sociais:

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

@ zagroscapital B zagros Capital
Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 m Zagros Capital @ (11) 4369-6100
ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de
gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo |
financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estrategias por parte dos destinatarios. A ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de : A N B I M A
forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a
decorrer da utilizacao deste material e de seu conteudo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteracdes sem aviso previo. As premissas e projecoes apresentadas nao
estao livres de erros. Sdo Paulo - Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 - Itaim Bibi | S&o Paulo - SP 04536-010 | T: 55 11 4369-6100 ww\w.zagroscapital.com.br.

Autorregulagdo



mailto:ri%40zagroscapital.com.br?subject=Relat%C3%B3rio%20de%20Gest%C3%A3o
https://www.zagroscapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/Hz7PhSVCbid8tMd99
https://goo.gl/maps/Hz7PhSVCbid8tMd99
http://www.zagroscapital.com.br
https://www.instagram.com/zagroscapital/
https://www.linkedin.com/company/zagroscapital
https://youtube.com/@zagroscapital
https://wa.me/+551143696100

