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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e cotistas do
Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario

Abstencao de Opinidao

Fomos contratados para examinar as demonstrac¢des financeiras do Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), administrado pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que
compreendem o Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstra¢des do resultado, das
mutagSes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

N3do expressamos uma opinido sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo pois, devido a relevancia do assunto
descrito na secdo a seguir intitulada “Base para abstencdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.

Base para Abstencdo de opinido

Conforme divulgado na Nota Explicativa n2 5 as demonstrag¢des financeiras, em 31 de dezembro de 2025 o Fundo
mantinha investimentos em empresas de capital fechado no montante de RS 12.477 mil, correspondentes a
aproximadamente 115,70% de seu patrimonio liquido. Até a data de conclusdo de nossos trabalhos de auditoria, ndo
nos foram disponibilizadas as demonstragdes financeiras auditadas dessas investidas relativas a data-base de 31 de
dezembro de 2025, bem como as documentagdes societarias e os laudos de avaliagao utilizados pela Administragdo
para a determinagdo do valor justo desses investimentos. Em decorréncia da auséncia dessas informacées, nao foi
possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes que nos permitissem concluir sobre a existéncia,
integridade, propriedade e mensuragao desses investimentos, incluindo a razoabilidade dos valores registrados ao
valor justo, bem como sobre os resultados reconhecidos no periodo a eles relacionados. Consequentemente, ndo nos
foi possivel determinar se seriam necessarios ajustes nos saldos desses investimentos e nos correspondentes efeitos
nas demonstrac¢des financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengdo para as demonstragdes financeiras, que indica que o Fundo ndo vem incorrendo em prejuizos
recorrentes e que ndo possui recursos em caixa para liquidar suas obrigacdes. Esses eventos ou condig¢des, indicam a
existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade
operacional Fundo. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.
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Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n® 20 as demonstragdes financeiras, na qual foi descrita que, por meio
de fato relevante divulgado ao mercado em 18 de julho de 2025, a Administradora esta atuando junto a B3 visando
promover a deslistagem das cotas do Fundo do ambiente de bolsa. A solicitacdo de deslistagem decorre de diversos
esforgos infrutiferos da Administradora no sentido de realizar assembleias gerais de cotistas para deliberar sobre
temas diversos, inclusive grupamento de cotas e eleicdo de novo prestador de servigos. Nossa opinido ndo contém
ressalva relacionada a esse assunto.

Outros Assuntos
Auditoria do periodo anterior

As demonstragdes financeiras do Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario, para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, foram examinadas por outros auditores independentes, que emitiram seu relatério em 12 de
marco de 2025, com abstencgdo de opinido.

Responsabilidade da administragdo pelas demonstragdes financeiras e da governancga pelas
demonstragdes financeiras

A Administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento e pelos controles internos
qgue ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de o Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das suas
operagoes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatério de auditoria. Contudo, devido ao assunto
descrito na secdo intitulada “Base para abstencdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstracdes financeiras.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2026.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
2RJ 0081/0-8

X
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LAVIO VIANA
Contador
CRC 1RJ 112350/0-6
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Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ:27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 03.751.794/0001-13
Balang¢o Patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais

Notas
Ativo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4 - 0,00% 1 0,00%
Disponibilidades - 0,00% 1 0,01%
Outros créditos 1 0,01% - 0,00%
Depdsitos judiciais 1 0,01% - 0,00%
1 0,01% 1 0,01%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicacdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas 5 12.477 115,70% 12.477 110,83%
12.477 115,70% 12.477 110,83%
Total do ativo 12.478 115,71% 12.478 110,84%
Notas
Passivo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Taxa de administragao 1 374 3,47% 282 2,50%
Taxa de gestéo 11 29 0,27% 29 0,26%
Taxa de custodia 11 173 1,60% 128 1,14%
Escrituragao e controladoria 11 218 2,02% 139 1,23%
Auditoria externa 63 0,58% 53 0,47%
Taxa de fiscalizagdo CVM 25 0,23% - 0,00%
Consultoria e assessoria 801 7,43% 556 4,94%
Diversas 11 0,10% 33 0,29%
1.694 15,71% 1.220 10,84%
Total do passivo 1.694 15,71% 1.220 10,84%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 11.678 108,29% 11.678 103,73%
Lucros (prejuizos) acumulados (894) -8,29% (420) -3,73%
Total do patriménio liquido 10.784 100,00% 11.258 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 12.478 115,71% 12.478 110,84%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ:27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 03.751.794/0001-13

Demonstragao do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2014

Valores em R$ mil

Notas
explicativas 31/12/2025 31/12/2024
Receitas (despesas) operacionais 8
Outras receitas operacionais - 1
Despesa de consultoria e asssessoria (245) (167)
Despesas de auditoria externa (10) (26)
Despesas de custddia 12 (45) (46)
Taxa de administracao 1 (92) (91)
Taxa de gestao 1 - (25)
Taxa de controladoria e escrituragéo 11 (79) (62)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (3) -
Outras despesas operacionais (1) (10)
(475) (426)
Prejuizo do exercicio (475) (426)
Quantidades de cotas em circulagao 583.926 583.926
Resultado por cota - R$ (0,81) (0,72)
Valor patrimonial da cota - R$ 18,47 19,28
Rentabilidade % (lucro liquido (prejuizo) /patriménio liquido) (4,40) (3,77)

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ:27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 03.751.794/0001-13

Demonstracao das mutagoes do patriménio liquido do exercicio findo em 31 dezembro de 2025 e 2024

Valores em R$ mil

Notas Cotas Custo com Lucros (prejuizos) Patriménio liquido

explicativas integralizadas emissao de cotas acumulados 9
Saldos em 31 de dezembro de 2023 6 11.678 (200) 206 11.684
Resultado do exercicio - - (426) (426)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 6 11.678 (200) (220) 11.258
Resultado do exercicio - - (475) (475)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 6 11.678 (200) (695) 10.784

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ:27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 03.751.794/0001-13

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicio findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Valores em R$ mil

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamentos de outras despesas operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2025 31/12/2024
(1)
(1) -
(1) -
1 1
1




Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O Fundo o Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi
constituido sob forma de condominio fechado, em 10 de maio de 2017, com
prazo indeterminado de duracao, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n°
8.668, Anexo Normativo Ill — Fundos de Investimento Imobiliario e demais
disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tendo o seu
inicio de funcionamento em 26 de julho de 2018.

O Fundo se destina a investidores publico em geral, conforme definido pela
regulamentagcao a CVM em vigor.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas do Fundo rentabilidades por
meio de investimentos nos seguintes ativos alvos:

3.032.000 quotas representativas do capital social da Hesa 55:

Denominacgao Social: Hesa 55 - Investimentos Imobiliarios Ltda.

Participacao do Fundo: 20,00%.

A SPE foi constituida para a incorporacao do empreendimento comercial
Helbor Offices Savassi, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.
O empreendimento ja foi concluido e ndo existem obras em andamento no
ambito da sociedade. Integralizagédo ocorrida em 28 de margo de 2018, com
registro na JUCESP em 17 de dezembro de 2018.

450.000 Cotas representativas do capital social da Hesa 98

Denominagao Social: Hesa 98 - Investimentos Imobiliarios Ltda.

A SPE foi constituida para a incorporagcdo do empreendimento de uso misto
Link Office, Mall & Stay na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
O empreendimento ja foi concluido e ndo existem obras em andamento no
ambito da sociedade.
Integralizagédo ocorrida em 28 de marg¢o de 2018, com registro na JUCESP em
3 de janeiro de 2019.

246.450 Quotas representativas do capital social da Hesa 107

Denominacao Social: Hesa 107 - Investimentos Imobiliarios Ltda.



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Participagao do Fundo: 2,5%. Demais Sécios: Helbor Empreendimentos S.A.
(70,00%) e RCFA Engenharia Ltda. — Em Recuperacéo Judicial (27,5%).

A SPE foi constituida para a incorporagdo do empreendimento residencial
com servigos Rio Stay Residence na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro.

O empreendimento ja foi concluido e ndo existem obras em andamento no
ambito da sociedade. Integralizagao ocorrida em 28 de margo de 2018, com
registro na Jucerja em 20 de dezembro de 2018.

753.621 Quotas representativas do capital da Rio |l Park

Denominacgao social: Rio Il Park Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Participagao do Fundo: 99,00%.

A SPE foi constituida para incorporacdo do empreendimento imobiliario
denominado Rio Park Il, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
Integralizagdo ocorrida em 10 de maio de 2018, com registro na JUCEERJA
em 6 de julho de 2018.

753.621 quotas representativas do capital social da Green 2000

Denominagao Social: Green 2000 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Participacado do Fundo: 99,00%

A SPE foi constituida para a incorporacdo do empreendimento residencial
Green Park na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
Integralizagédo ocorrida em 10 de maio de 2018, com registro na JUCERJA em
6 de julho de 2018.

4.189.992 Quotas representativas do capital social da Green 3000

Denominagao Social: Green 3000 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Participacao do Fundo: 80,00%

A SPE foi constituida para a incorporacdo dos empreendimentos residenciais
Green Park 3000, Green Park 4000 e Verano Residence Service, todos na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Os empreendimentos ja
estdo prontos e nao existem obras em andamento no ambito da sociedade.



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Integralizacado ocorrida em 31 de outubro de 2018, com registro na JUCERJA
em 30 de janeiro de 2019.

3.668.771 Acdes representativas do capital social da SPE PDG BH

Denominacao Social: PDG Bh Incorporacdes S.A.
Participacdo do Fundo: 20,00%.

A SPE foi constituida para a incorporagdo do empreendimento residencial
Santa Monica na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.
Integralizagédo ocorria em 20 de marg¢o de 2018.

4.930.660 Acdes representativas do capital social da SPE PDG Nova Lima

Denominagao Social: PDG Nova Lima Incorporacédo S.A.
Participacdo do Fundo: 20,00%.

A SPE foi constituida para a incorporacdo do empreendimento residencial
Lagoa dos Ingleses na Cidade de Nova Lima, Estado de Minas Gerais.
Integralizacao ocorria em 20 de margo de 2018.

Apartamento 902, do Bloco A1 do Edificio Praia de Icarai, Empreendimento
Parque das Aguas Endereco: Estrada dos Menezes, 400, em S&o Gongalo, Rio
de Janeiro. Matricula: 48.700, do Registro de Imdoveis da 3?2 Circunscricdo —
Cartorio do 4° Oficio de Sao Gongalo/RJ.

Apartamento 2106, do Bloco C2, do Edificio Praia de Icarai, Empreendimento
Parque das Aguas Endereco: Estrada dos Menezes, 400, em S&o Gongalo, Rio
de Janeiro. Matricula: 49.756, do Registro de Imdéveis da 32 Circunscricdo —
Cartoério do 4° Oficio de Sao Gongalo/RJ

O Fundo pode, ainda, investir em outros ativos, conforme definido no
regulamento do Fundo e no limite permitido pela legislacdo vigente, sem
necessidade de consulta prévia aos cotistas pelo administrador.

A gestdo do Fundo é de responsabilidade da Terra Investimentos Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracao ou de
qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Nao obstante a diligéncia da Administragdo no gerenciamento dos



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio
deste, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem os quais se sujeitam as
oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais investimentos,
podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Os ativos imobiliarios possuem natureza intrinsecamente iliquida. Em
situagdes de necessidade de caixa, o fundo pode ndo conseguir alienar imoveis
ou participagbes em condigdes favoraveis ou em prazo compativel com suas
obrigagdes operacionais e financeiras, o que pode resultar em deterioragao do
fluxo de caixa, aumento do endividamento ou reducao das distribuicbes aos
cotistas.

O risco operacional por prejuizos acumulados em um FIl estd ligado a
incapacidade de gerar resultado positivo de forma sustentavel, o que pode
comprometer a distribuicdo de rendimentos e a valorizagdo do fundo. Essas
condicdes indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar
duvida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional do
Fundo.

A Administracdo vem adotando medidas com o objetivo de assegurar a
continuidade das operagbdes do Fundo, as quais incluem, principalmente, a
realizacdo de novos aportes de recursos por parte de seus cotistas, bem como
0 acompanhamento e gerenciamento das obrigagdes assumidas.

2. Base de apresentacgao e elaboracdao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras, foram elaboradas consoante as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobiliario,
seguindo a Instrugdo CVM 516/11 e demais orientagdes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicaveis.

As demonstragcdes financeiras incluem, quando aplicavel, estimativas e
premissas na mensuracao e avaliagcdo dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagao
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos
poderao ser diferentes dos estimados

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico
com excec¢do dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as
propriedades para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instrucao CVM n°® 516/11.



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

As demonstracdes financeiras apresentadas sao referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 e foram aprovadas pela Administradora em 12 de
margo de 2026.

3. Descricao das principais praticas contabeis.
3.1. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas segundo o regime contabil de
competéncia.

3.2. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuragao de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor
justo de determinados instrumentos financeiros, propriedade para
investimento, provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de
determinados ativos nao financeiros e outras similares. Os resultados efetivos
poderao ser significativamente diferentes, quando da efetiva realizagao, destas
estimativas e premissas realizadas pela Administradora.

3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e
aplicagoes financeiras de renda fixa, de curtissimo prazo e alta liquidez que
sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

3.4. Fluxo de caixa

A Demonstragao dos Fluxos de Caixa foi elaborada pelo método direto, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento regulados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
especialmente a Resolugdao CVM n° 175.

O fluxo de caixa do Fundo esta segregado entre:

e Atividades operacionais

e Atividades de investimento



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

e Atividades de financiamento

3.5. Instrumentos financeiros
a. Classificagao dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificacao dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propédsito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros
sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao: Os ativos
financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

° Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao; e

o Custo _amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um
modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e
para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as
rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao: Os ativos
financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.




Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44
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o Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento

Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuracao: Passivos
financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos
realizados pelo Fundo.

Classificagcao dos passivos financeiros para fins de apresentagao: Os
passivos financeiros sdo classificados por natureza nas rubricas provisdes e
contas a pagar do balango patrimonial.

b. Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo,
que considerado equivalente ao pre¢co de transagdo. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ajustados
pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente
mensurados da seguinte forma:

Mensuragao dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados
ao valor justo, sem deducao de custos estimados de transagao que seriam
eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagdo em condigbes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o preg¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.
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Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducao no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Reconhecimento de variacdoes de valor justo: Como regra geral, variagdes
no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, séo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balanco. Um
mercado € visto como ativo se o0s pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigos de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdées de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de
um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagcdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

3.6. Lucro / (prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragédo de resultado, é

apurado considerando-se o lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo
total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

3.7. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento s&o reconhecidas inicialmente pelo valor de
custo. Apds o reconhecimento inicial as propriedades para investimentos sao
mensuradas e demonstradas ao valor justo, o qual foi obtido através de laudos
de avaliagcao elaborado por entidade profissional com qualificagdo reconhecida
e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagao no valor
justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstracédo do
resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

3.8. Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:
Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados
que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor
e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagbes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o
controle do Fundo. S&o reconhecidos no balan¢go quando, baseado na opinido
de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administracao sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo
de eventos além do controle do Fundo. Ndo sdo reconhecidos no balango
patrimonial ou na demonstragao do resultado.

4. Caixa e equivalente de caixa

As posi¢cdes dos saldos de caixa e equivalente de caixa em 31 de dezembro
de 2025 e de 2024, estido assim apresentados:
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Disponibilidades 31/12/2025 31/12/2024
Banco conta movimento - 1
Total ) 1

5. Cotas e agoes de companhias sem negociacdao em bolsa de valores

A posigdo do Fundo em cotas e agdes das companhias ndo negociadas em
bolsa de valores, em 31 de dezembro de 2024 e de 2025, estdo conforme
quadros e informacdes detalhados abaixo:

Saldo em
Valor justo 31/12/2025 31/12/2024
Empreendimentos Nivel 3 Nivel 3
Rio Il Park Empreendimento Imobiliario S.A. (i) (11) (11)
Green 2000 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (ii) 1.225 1.225
Green 3000 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (iii) 3.550 3.550
PDG Nova Lima Incorporagdes S.A. (iv) 234 234
PDG BH Incorporagdes S.A. (v) 3.704 3.704
Hesa 55 — Investimentos Imobiliarios Ltda. (vi) - -
Hesa 107 — Investimentos Imobiliarios Ltda. (vii) 87 87
Hesa 98 — Investimentos Imobiliarios Ltda. (viii) 3.688 3.688
Total 12.477 12.477

(i) Rio ll Park Empreendimento Imobiliario S.A.

Em 28 de fevereiro de 2018, firmou-se entre o Fundo (Cessionario) e a RCFA
Engenharia Ltda — Em Recuperacéao Judicial (Cedente), o termo de Cesséao de
Acdes da Sociedade Rio Il Park Empreendimento Imobiliario S.A., onde cedeu
e transferiu suas 753.621 (setecentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e vinte
e uma) agoes, representando 99% (noventa e nove por cento), da companhia
Rio Il Pak Empreendimentos Imobiliarios S.A.

A SPE foi constituida para incorporacdo do empreendimento imobiliario
denominado Rio Park Il, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador ndao
realizou ajuste ao valor justo.

(ii) Green 2000 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Em 12 de abril de 2018, firmou-se entre o Fundo (Cessionario) e a RCFA
Engenharia Ltda — Em Recuperacédo Judicial (Cedente), o Termo de Cesséo de
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Acbes da Green 2000 Empreendimentos Imobiliarios S.A., onde cedeu e
transferiu suas 753.621 (setecentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e vinte
e uma) acgoes, representando 99% (noventa e nove por cento), da companhia
Green 2000 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

A SPE foi constituida para a incorporacdo do empreendimento residencial
Green Park na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador néao
realizou ajuste ao valor justo.

(iii) Green 3000 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Através do Instrumento Particular de Alteracao do Contrato Social, datado de
11 de setembro de 2019, o fundo passou a ser titular de 4.200.712 (quatro
milhdes, duzentos mil e setecentos e doze) cotas, representando 80% (oitenta
por cento), da companhia Green 3000 Empreendimentos Imobiliarios S.A. para
o Fundo. O registro na JUCERJA ocorreu 07 de fevereiro de 2020.

A SPE foi constituida para a incorporacao dos empreendimentos residenciais
Green Park 3000, Green Park 4000 e Verano Residence Service, todos na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Os empreendimentos ja
estado prontos e ndo existem obras em andamento no ambito da sociedade.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador nao
realizou ajuste ao valor justo.

(iv) PDG Nova Lima Incorporagdes S.A.

Em 20 de margo de 2018, firmou-se entre o Fundo (Cessionario) e a RCFA
Engenharia Ltda — Em Recuperacdo Judicial (Cedente), o Instrumento
Particular de Cesséao de Agdes de Sociedade Anbénima, onde cedeu e transferiu
100% (cento por cento) das agdes de sua propriedade, correspondentes a 20%
(vinte por cento) da companhia PDG Nova Lima Incorporagdes S.A.

A SPE foi constituida para a incorporacdo do empreendimento residencial
Lagoa dos Ingleses na Cidade de Nova Lima, Estado de Minas Gerais.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador nao
realizou ajuste ao valor justo.
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(v) PDG BH Incorporagdes S.A.

Em 20 de margo de 2018, firmou-se entre o Fundo (Cessionario) e a RCFA
Engenharia Ltda — Em Recuperacdo Judicial (Cedente), o Instrumento
Particular de Cesséao de Agdes de Sociedade Anbénima, onde cedeu e transferiu
16,5% (dezesseis virgula cinco por cento) das acdes de sua propriedade,
correspondentes a 20% (vinte por cento) da companhia PDG BH Incorporagdes
S.A.

A SPE foi constituida para a incorporacdo do empreendimento residencial
Santa Moénica na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador nao
realizou ajuste ao valor justo.

(vi) Hesa 55 — Investimentos Imobiliarios Ltda.

Em 28 de marco de 2018, conforme 52 Alteracdo e Consolidacao do Contrato
Social da HESA 55 — Investimentos Imobiliarios Ltda., a RCFA Engenharia Ltda
— Em Recuperacgéao Judicial formalizou a cessao, de forma onerosa, das suas
3.032.000 (trés milhdes e trinta e duas mil) quotas em favor do Fundo,
correspondentes a 20% (vinte por cento) da Hesa 55 - Investimentos
Imobiliarios Ltda.

A SPE foi constituida para a incorporagcdo do empreendimento comercial
Helbor Offices Savassi, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.
O empreendimento ja foi concluido e ndo existem obras em andamento no
ambito da sociedade. Em 21 de agosto de 2023 o Fundo efetuou a venda do
ativo pelo valor simbdlico de R$ 0,01(um real)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador nao
realizou ajuste ao valor justo.

(vii) Hesa 107 — Investimentos Imobiliarios Ltda.

Em 28 de marco de 2018, conforme 62 Alteracdo e Consolidacao do Contrato
Social da HESA 107 — Investimentos Imobiliarios Ltda., a RCFA Engenharia
Ltda — Em Recuperacao Judicial formalizou a cess&o, de forma onerosa, das
suas 246.450 (duzentas e quarenta e seis mil e quatrocentos e cinquenta)
quotas em favor do Fundo, correspondentes a 3% (trés por cento) da Hesa 107
— Investimentos Imobiliarios Ltda.
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A SPE foi constituida para a incorporacao do empreendimento residencial com
servigcos Rio Stay Residence na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro. O empreendimento ja foi concluido e n&o existem obras em
andamento no ambito da sociedade.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador néao
realizou ajuste ao valor justo.

(viii)Hesa 98 — Investimentos Imobiliarios Ltda.

Em 28 de margo de 2018, conforme 62 Alteracao e Consolidagdao do Contrato
Social da HESA 98 — Investimentos Imobiliarios Ltda., a RCFA Engenharia Ltda
— Em Recuperagao Judicial formalizou a cessado, de forma onerosa, das suas
450.000 (quatrocentos e cinquenta mil) quotas em favor do Fundo,
correspondentes a 25% (vinte e cinco por cento) da Hesa 98 — Investimentos
Imobiliarios Ltda.

A SPE foi constituida para a incorporagcdo do empreendimento de uso misto
Link Office, Mall & Stay na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
O empreendimento ja foi concluido e ndo existem obras em andamento no
ambito da sociedade.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador ndao
realizou ajuste ao valor justo.

Valor justo

A apuracgao do valor justo foi realizada pela consultoria independente Apsis
Consultoria Empresarial Ltda. A metodologia apura foi o0 método comparativo,
esse meétodo define o valor do imével mediante comparagdo com dados
mercadoldgicos semelhantes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador
manteve a marcacao.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagado das mensuragdes
do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de mensurag¢éo pelo valor
justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado € visto como ativo se o0s pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de
um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagcdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instru¢cdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor
justo:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Companhias de capital i ) 12.477 12477
fechado

Total de ativo - - 12.477 12.477

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, nao
ocorreram reclassificacdes entre os niveis 1, 2 e 3.

6. Patrimoénio liquido

O patriménio liquido em 31 de dezembro de 2025 esta representado por
583.926,075506 cotas (Em 2024 - 583.926,075506 cotas, totalmente
integralizadas, cujo montante é de R$ 10.784 (dez milhdes, setecentos e
oitenta e quatro mil reais) (Em 2024 — R$ 11.258 (onze milhdes, duzentos e
cinquenta e oito mil reais).
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As cotas sao admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado sob o ticker “RCFA11”.

As cotacdes ao final de cada més foram as seguintes:

Data Valor unitario
31/01/2025 0,91
28/02/2025 0,83
31/03/2025 0,73
30/04/2025 0,79
31/05/2025 0,7
30/06/2025 0,56
31/07/2025 0,58
31/08/2025 0,82
30/09/2025 0,53
31/10/2025 0,55
30/11/2025 0,94
31/12/2025 0,92

7. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o retorno sobre patriménio
liguido do Fundo apurada considerando-se o prejuizo liquido do exercicio
sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas,
deduzido das amortizagcbes e gastos com colocagdo de cotas, caso esses
eventos tenham ocorrido no exercicio, foi negativo em (4,21%). Em 2024, foi
negativa em (3,65%).

O patriménio liquido médio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a
rentabilidade do Fundo, sdo demonstrados como segue abaixo:
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Cotas - rentabilidade

Pat’:!“°.“'° Valorda Rentabilidade
iquido o
Y 4. cota Ano %
médio
Em 31/12/2025 11.039 18,46983961 -4,21
Em 31/12/2024 11.496 19,279177 -3,65

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados
futuros.

8. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos do Fundo referem-se as despesas necessarias para sua constituicao,
administracdo, manutencdo, operagdo e cumprimento das obrigagdes legais e
regulatorias, conforme regulamentacdo da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
especialmente a Resolugdo CVM n° 175/2022.

Os encargos sao reconhecidos pelo regime de competéncia, ou seja, no periodo em
que ocorrem, independentemente do efetivo pagamento.

Os encargos impactam diretamente o resultado do Fundo e, consequentemente, o
valor distribuivel aos cotistas. A gestdo busca otimizar custos sem comprometer a
qualidade da administracéo e a performance dos ativos.

Os encargos debitados ao Fundo, referente aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024, estdo assim demonstrados:

Exercicio findo Encargos % s/
em 31/12/2025 PL
Patrimonio liquido médio 11.039
Despesas (474) 0,04
Despesa de taxa de administracédo (91) 0,01
Despesa de taxa de gestédo - -
Despesa de taxa de custddia (46) 0,00
Despesa de taxa de controladoria e escrituragéo (79) 0,01
Taxa de fiscalizagdo da CVM (3)
Despesa de assessoria e consultoria (244) 0,02
Despesa de auditoria (10) 0,00
)

Despesas diversas (1 0,00
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Exercicio findo Encargos % s/
em 31/12/2024 PL

Patrimonio liquido médio 11.496
Despesas (427) 0,04
Despesa de taxa de administracédo (91) 0,01
Despesa de taxa de gestédo (25) 0,00
Despesa de taxa de custodia (46) 0,00
Despesa de auditoria (26) 0,00
Despesa de taxa de controladoria e escrituragéo (62) 0,01
Despesa de assessoria e consultoria (167) 0,01
Despesas diversas (10) 0,00

9. Distribuicao de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete e balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagao dos
resultados a serem pagos pelo Fundo pode ser realizada, a critério da
administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.

Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao
patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 nao houve
distribuicdo de resultado.

10. Emissao, resgate e amortizagao de cotas
Emissao de cotas

Com vistas a constituicado e desenvolvimento do Fundo, foram emitidas, na 12
(primeira) emissao de cotas até 55.000 (cinquenta e cinco milhdes) cotas, com
valor unitario de subscricdo de R$ 0,001 (um real), que foram distribuidas nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009. A integralizagao
das cotas do Fundo se deu simultaneamente a assinatura dos respectivos
boletins de subscricdo, ndo havendo chamadas de capital por parte do
Administrador.
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Todas as cotas emitidas para a constituicao do fundo s&o distribuidas
publicamente pelo administrador ou por instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas para
distribuir as cotas do Fundo.

As cotas sao integralizadas mediante integralizacdo dos ativos alvo, sendo
que, em razao do Fundo inicialmente ter como cotistas tdo e somente
investidores qualificados, foi dispensada a elaboracao de laudos de avaliagao
que, porém, deverdo ser preparados e aprovados pela assembleia geral de
cotistas antes da transferéncia das cotas para terceiros que ndo sejam
investidores qualificados.

E admitida a subscrigdo parcial, respeitado o valor minimo de R$ 10.000 (dez
milhdes de reais), nos termos do ato que aprovar a 12 emisséao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve
emissao de cotas do Fundo.

Amortizacao de cotas
Nao existem amortizagdes programadas para as cotas do Fundo.

O Fundo pode amortizar, a critério do administrador, suas cotas total ou
parcialmente sempre que ocorrer disponibilidade de recursos ndo alocados em
ativos alvo ou em outros ativos.

Compete a assembleia geral deliberar sobre o encerramento do fundo, sua
liquidagao e eventual cronograma de amortizagao das cotas remanescentes do
Fundo. No caso de encerramento do Fundo e/ou liquidagao do Fundo, o valor
obtido com a venda dos ativos do Fundo sera rateado entre os cotistas, na
propor¢cao da quantidade e valor das cotas detidas pelos cotistas em relagao
ao patrimdénio liquido do Fundo, apdés o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve
resgate e amortizagao de cotas do Fundo.

11. Taxa de administracao

O administrador recebe, pelos servicos de administracdo do Fundo, a
remuneracgao anual equivalente a 1,0% a.a. (um por cento ao ano) sobre o valor
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do patriménio liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$ 16,5 (dezesseis
mil e quinhentos reais), a ser atualizado anualmente pelo IGP-M/FGV.

O gestor recebe pelos servigos de gestdo do Fundo, uma remuneracgéao fixa de
R$ 0,5 (quinhentos reais) a ser atualizado anualmente pelo IGP-M/FGV.

O consultor especializado recebe, pelos servigos de consultoria especializada
do Fundo, a remuneragao anual equivalente a 1,0% a.a. (um por cento ao ano)
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$
8,5 (oito mil e quinhentos reais), a ser atualizado anualmente pelo IGP-M/FGV.

Respeitados os valores minimos descritos acima, caso o somatorio das
remuneragdes acima descritas destinadas ao administrador, ao gestor e ao
consultor especializado, em qualquer momento, seja superior a taxa de
administracao obtida pela aplicacdo do percentual no patriménio liquido do
Fundo, nenhum excesso ao valor minimo é pago aos demais prestadores.

Caso o somatdrio das remuneragbes acima descritas supera a taxa de
administracdo (minima ou percentual, o que for maior), eventual excesso
correra as expensas do Administrador.

A taxa de administracdo é provisionada diariamente e cobrada mensalmente
do Fundo no ultimo dia util de cada més.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, oi provisionado a titulo de taxa
de administracdo o montante de R$ 92. Em 2024, foi no montante de R$ 91.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve provisionado a titulo
de taxa de gestdo. Em 2024, foi no montante de R$ 25 (Vinte e cinco mil reais).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi provisionado a titulo de taxa
de controladoria e escrituragdo R$ 79 (setenta e nove mil reais). Em 2024, foi
no montante de R$ 62 (sessenta e dois mil reais).
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12. Custédia

A administradora nao contratou custodiante para o fundo, pois, esta
dispensado nos termos do artigo 26 anexo normativo Ill Da Resolugdo CVM
N° 175, de 23 de dezembro de 2022.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi provisionado a titulo de taxa
de custodia R$ 45. Em 2024, foi no montante de R$ 46.

13. Servigos de terceiros contratados pelo Fundo

Os prestadores de servigcos contratados pelo Fundo, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2025, sdo conforme abaixo:

Custddia: Terra Investimentos DTVM Ltda.
Controladoria: Terra Investimentos DTVM Ltda.
Escrituracao: Terra Investimentos DTVM Ltda.
Gestor: Terra Investimentos DTVM Ltda.
Consultoria: Dominus Administragédo e Servigos Ltda.

14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

15. Gerenciamento de riscos

O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no
Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo.

Nao obstante os riscos acima mencionados, podera haver outros riscos no
futuro ndo previstos pelo regulamento. as aplicagdes realizadas no fundo néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, da consultoria especializada
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o Administrador, o
gestor e a consultoria especializada serem responsabilizados por eventuais
depreciagcbes dos ativos que compdem a carteira do Fundo, ou prejuizos
decorrentes de flutuacdes do mercado, risco de crédito, ou eventos
extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater
politico, econdmico ou financeiro, que impliquem condi¢cdes adversas de
liquidez, ou de negociacao atipica nos mercados de atuagdo do Fundo. da
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mesma forma, ndo podera ser imputada ao administrador, ao gestor e/ou a
consultoria especializada qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos
que venham a sofrer os cotistas em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate
de suas cotas.

16. Divulgacao de informacgodes

As informacgdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da
Administradora, assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo deve divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso a informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

17. Tributacao
a) Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos com operagdes realizadas pela carteira do
Fundo nao estao sujeitos ao imposto de renda nem ao IOF.

b) Cotistas
) Imposto de renda
Conforme as alteragbes ocorridas na tributacdo de fundos de investimentos

decretadas pela Lei n® 14.754/2023, e demais normativos vigentes, os
rendimentos dos cotistas serao tributados conforme abaixo:



Grupo RCFA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 27.771.586/0001-44

Administrado pela Terra Investimentos DTVM Ltda.
(CNPJ: 03.751.794/0001-13)

Notas Explicativas da Administragcao as Demonstragées Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fundo sujeito a regra geral

Longo prazo

Estes fundos séao tributados em dois momentos:

e Tributacao periddica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que sao

tributados a aliquota de 15% dos rendimentos auferidos desde (i) o primeiro
aporte ou (ii) desde a ultima tributacao; e

e Data de distribuicdo de rendimentos, amortizacdo ou resgate: Em que sao
sujeitas as seguintes aliquotas: 22,5% em aplicagbes com prazo de até 180
dias; 20,0% em aplicagbes com prazo de 181 a 360 dias; 17,5% em aplicacdes
com prazo de 361 a 720 dias; 15,0% em aplicagbes com prazo superior a 720
dias.

Curto prazo
Estes fundos sao tributados em dois momentos:
Tributacao periddica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que sdo

tributados a aliquota de 20% dos rendimentos auferidos desde (i) o primeiro
aporte ou (ii) desde a ultima tributagao; e

Data de distribuicdo de rendimentos, amortizacdo ou resgate: Em que sao
sujeitas as seguintes aliquotas: 22,5% em aplicagbes com prazo de até 180
dias; 20,0% em aplicagbes com prazo acima de 181 dias.

Fundo nao sujeito a regra geral
A regra geral ndo é aplicada para os seguintes fundos:

o Fundo de Investimento em Participagbes (FIP) enquadrados como
entidade de investimento;

o Fundo de Investimento em indice de Mercado enquadrados como entidade
de investimento, com excecao dos ETFs de Renda Fixa;

° Fundo de investimento em direitos creditérios enquadrados como
entidade de investimento com carteira composta de, no minimo, 67% de
direitos creditorios; e

o Fundo de investimento que invista, no minimo, 95% do seu patrimbnio
liguido nos fundos acima citados.
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Nestes casos, os fundos sao tributados em apenas um momento:

o Data de distribuicao de rendimentos, amortizagcao ou resgate: Em que
€ sujeita a aliquota de 15%.

o As regras tributarias acima descritas n&o se aplicam aos cotistas sujeitos
as regras de tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

I1) 10OF (Decreto n°® 6.306/07, de 14 de dezembro de 2007)

Os resgates, quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estaréo sujeitos a
cobranga de |IOF. A aliquota do IOF sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o
valor do resgate, limitado a um percentual do rendimento da operacgao,
decrescente em fungdo do prazo da aplicacdo. Para os resgates efetuados a
partir do trigésimo dia da data da aplicagao, ndo havera cobranga desse IOF.
Os cotistas isentos, imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas nao sofrem retencao do imposto de renda na fonte e ou |IOF.

18. Operagdoes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

As partes relacionadas do Fundo compreendem o Administrado e o Gestor, bem como
seus respectivos administradores, diretores e membros da alta administragéo,
conforme definido no CPC 05 (R1) — Divulgacao sobre Partes Relacionadas.

As operagdes realizadas com partes relacionadas sao efetuadas em condicbdes de
mercado, em bases comutativas e em conformidade com o regulamento do Fundo e
a regulamentacao aplicavel da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo remunera o Administrador e o Gestor por meio de taxas de administracao,
de gestdo e performance, calculadas conforme previsto em regulamento,
reconhecidas mensalmente pelo regime de competéncia e pagas conforme o seu
regulamento.

O Fundo mantém operagdes com partes relacionadas no curso normal de suas
atividades, principalmente relacionadas a prestacdo de servicos de administracao,
controldoria e escrituracao e demais servigos fiduciarios, conforme previsto em seu
regulamento, conforme abaixo:

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo possui
transacdes com partes relacionadas, conforme demonstrados abaixo:
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Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Em 31/12/2025

Valores a

Transagoes pagar Despesas Instituicao Relacionamento

- ~ 374 (91) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Taxa de administragcao

~ 29 - Terra Investimentos DTVM Ltda. Gestora
Taxa de gestao

- 173 (46) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Taxa de custodia

. 218 (79) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Controladoria
Total 794 (216)
Em 31/12/2024:
Valores a

Transagoes pagar Despesas Instituicdo Relacionamento

- = 282 (91)  Terra Investimentos DTVM Ltda. = Administradora
Taxa de administragao

~ 29 (25) Terra Investimentos DTVM Ltda.  Gestora
Taxa de gestao

g 128 (46)  Terra Investimentos DTVM Ltda.  Administradora
Taxa de custddia

. 139 (62)  Terra Investimentos DTVM Ltda.  Administradora
Controladoria
578 (224)

Total

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui saldo em conta corrente no
montante de R$ 1 (um mil reais) junto ao administrador. Em 2024, possuia o
montante de R$ 1 (um mil reais).

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela
empresa de auditoria independente relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servigcos de auditoria externa em patamares
superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa referentes a estes
fundos. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, que seja o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

20. Deliberagoes em assembleia
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Em 18 de julho de 2025, foi divulgado fato relevante pelo Administrador, nos
termos do artigo 34, inciso VII, do regulamento do Fundo, combinado com o
artigo 52, inciso |, da Resolugdo CVM n° 175, e em conformidade com a
autorizacao formal da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao, recebida em 21 de maio
de 2025, a Administradora esta atuando junto a B3 visando promover a
deslistagem das cotas do Fundo do ambiente de bolsa. A solicitagdo de
deslistagem decorre de diversos esforgos infrutiferos da Administradora no
sentido de realizar assembleias gerais de cotistas para deliberar sobre temas
diversos, inclusive grupamento de cotas e eleicdo de novo prestador de
Servigos.

Em 30 de junho de 2025, foi celebrado o instrumento particular de alteragéo do
regulamento do Fundo, em decorréncia por forca do que estabelece o art. 52,
| da Resolugédo 175 da CVM.

Alterar o regulamento do Fundo, para realizar as modificagdes impostas por
meio da vigéncia da Resolugao, reformando integralmente o texto vigente,
modificando capitulos, artigos e paragrafos. Dessa forma, o regulamento
totalmente modificado passa a vigorar nos exatos termos da Resolugao 175 da
CVM;

21. Eventos subsequentes

Ndo houve evento subsequente até a emissdao destas demonstracdes
financeiras que requeresse divulgacao.

Terra Investimentos DTVM Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Administradora Contadora CRC 1SP164555/0-2

*k*
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