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CAPITULO | — DAS DEFINICOES

1.1. Parafins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em
letra mailuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, teréo os respectivos
significados a eles atribuidos a seguir:

Administrador

A Geragéo Futuro Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Pragca XV de Novembro, n.° 20, 12° andar, Grupo 1.201-B, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 27.652.684/0001-62.

Assembleia A Assembleia Geral de Quotistas do Fundo.

Geral

Ativos Sao considerados Ativos Financeiros, para fins deste

Financeiros Regulamento: (i) quotas de emissao de fundo de investimento
referenciado DI, regulados pela Instrugdo CVM n.° 555/14 e cuja
(a) carteira de investimentos seja considerada de baixo risco e (b)
taxa de administracdo seja de até 0,5% (cinco décimos por cento)
ao ano; (i) titulos publicos federais; (iii) certificados de depdésito
bancéario emitidos por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha;
e (iv) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos
federais, com liquidez diaria e sem caréncia.

Ativos Sao considerados Ativos Imobiliarios, para fins deste

Imobiliarios Regulamento: (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (ii)

quotas de outros fundos de investimento imobiliario; (iii) letras
hipotecérias emitidas por Instituicbes Financeiras de Primeira
Linha; (iv) LCI emitidas por Instituicdes Financeiras de Primeira
Linha; e (v) CRI lastreados em créditos imobiliarios sobre os quais
seja constituido regime fiduciario, nos termos no artigo 9 e
seguintes da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e que possuam, no momento da sua aquisigéo pelo
Fundo, classificagéo de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch
Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais, excetuados os CRI que possuam
como lastro créditos imobiliarios originados pelas Sociedades
Investidas em decorréncia da locagéo ou da cessao de direito de
superficie dos Imbveis Alvo, e cuja aquisi¢cdo podera ser realizada
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independentemente da classificagéo de risco obtida.

Auditor Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.A., sociedade

Independente com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Presidente Juscelino Kubistschek, n.° 1930, 5° e 6° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 61.366.936/0001-25, com registro no
CRC-SP sob o n.° 015199/0-6-F-DF.

BACEN Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA | BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada por Ativos
Imobiliarios, Ativos Financeiros, Participacfes Societarias e/ou
Imoveis Alvo.

Cédigo Civil A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2001, conforme alterada.

Conflito de Além do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n.° 472/08,

Interesses qualquer situagédo em que uma Parte Interessada e/ou uma Parte

Relacionada possua interesse pessoal, efetivo ou em potencial,
direto ou indireto, na resolugéo de determinada questéo ou
negocio, efetivo ou potencial, relacionado com o Fundo e/ou com
os investimentos do Fundo. S&o consideradas hipéteses
automaticas de conflito de interesses: (i) a aquisi¢éo, locagéo,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
ainda que indiretamente, de imével de propriedade do
Administrador, do Gestor ou de Partes Relacionadas ao
Administrador, e/ou ao Gestor; (ii) a alienacao, locagéo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo, ainda que indiretamente,
tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, ou Partes
Relacionadas ao Administrador, e/ou ao Gestor; (iii) a aquisi¢éo,
pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do Devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de
Partes Relacionadas ao Administrador, e/ou ao Gestor, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugédo CVM
n.° 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Quotas do Fundo;
e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo
do Administrador, do Gestor, ou Partes Relacionadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, ainda que para as finalidades
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mencionadas no Paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM
476/08.

Contrato de

O contrato de gestéo a ser celebrado entre o Fundo e o Gestor

Gestéao até a data da primeira subscricdo de Quotas da primeira emissdo
do Fundo, por meio do qual o Gestor sera contratado para a
prestacado dos servicos de gestdo da Carteira.

CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Custodiante

Prestador de servigo a ser contratado pelo Administrador em
nome do Fundo, responsavel pela custodia qualificada dos ativos
integrantes da Carteira.

CVM A Comissao de Valores Mobiliarios.

Decreto n.° O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
6.306/07 alterado.

Dia Util Qualquer dia que néo seja (i) sdbado ou domingo; (ii) feriados

municipais na Cidade de S&o Paulo ou dia em que os bancos
estejam autorizados a fechar nas Cidades de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo e/ou Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; e/ou
(iii) feriados nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util,
conforme a presente definicdo, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Escriturador

Prestador de servico a ser contratado pelo Administrador em
nome do Fundo, responsavel pela escrituragdo das Quotas.

Eventos de Quaisquer dos eventos listados no item 12.1. deste Regulamento.

Liguidagéo

Fundo O SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Gestor BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n°® 373,
sala 12 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.119.959/0001-
83, devidamente autorizada pela CVM através do Ato Declaratorio
n°® 14.519, expedido em 05 de setembro de 2015

IGP-M indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundagéo

Getulio Vargas.
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Iméveis Alvo

Séo o Imével Belenzinho e o Imével Badard, quando referidos em
conjunto.

Imével Badard

O imovel localizado na Rua Libero Badard, n.° 633/ 641, no
Subdistrito Sé, conforme descrito e caracterizado na matricula n.°
117.970 do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

Imoével
Belenzinho

O imével localizado na Rua Padre Adelino, n.° 550, 10° Subdistrito
— Belenzinho, conforme descrito e caracterizado na matricula n.°
155.164 do 7° Oficial de Registro de Iméveis da Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

Investidores

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos de
penséo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagéo, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis.

Instrugcdo CVM
n.° 400/03

A Instrugéo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugcdo CVM
n.° 555/14

A Instrugéo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instrugcdo CVM
n.° 472/08

A Instrugéo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instituigcéo
Financeira de
Primeira Linha

instituicdo financeira que tenha a classificagéo de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais.

IOF/Titulos Imposto sobre Operac¢des com Titulos e Valores Mobiliarios.

Laudo de O laudo de avaliagcdo dos Imoveis Alvo, elaborado por empresa

Avaliagao especializada e contratada pelo Administrador, observados os
termos do Anexo | da Instrugdo CVM n.° 472/08.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.
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Lei n.° 8.668/93

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.°9.307/96

A Lei n.? 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada.

Oferta A distribuicdo publica das Quotas da primeira emissdo do Fundo,
a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n.° 400/03.

Parcela A parcela do Patriménio Liquido que né&o for investida nas

Remanescente | Participagbes Societarias.

Partes Serao consideradas Partes Interessadas: (i) os Quotistas; (ii) 0

Interessadas Administrador; e (iii) o Gestor.

Partes Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios,

Relacionadas

diretores, conselheiros, sécios e/ou representantes legais de
qualquer Parte Interessada; (ii) os cbnjuges e/ou parentes até o 2°
grau de parentesco de qualquer Parte Interessada pessoa natural,
(ii) as sociedades controladoras, coligadas, subsidiarias ou que
exergcam controle comum em relagéo a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com
excecdo dos cargos exercidos em Orgaos colegiados previstos
nos documentos constitutivos ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (v) conforme o caso, 0s
fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e valores
mobiliarios administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
pelo Gestor, conforme o caso.

ParticipacOes
Societarias

Acdes das Sociedades Investidas.

Patrimoénio Valor em moeda corrente nacional resultante da soma algébrica

Liquido do disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de A politica que norteara o exercicio do direito de voto do Gestor

Exercicio de
Direito de Voto

nas assembleias gerais das Sociedades Investidas, bem como os
procedimentos a serem adotados pelo Gestor para o fiel

cumprimento de referida politica. A Politica de Exercicio de Direito
de Voto foi registrada na Associagao Brasileira das Entidades dos
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Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e encontra-se
divulgada no website do Gestor, no seguinte enderego:
http://www.brasilplural.com/politicadevoto

Politicade
Investimento

A politica de investimento prevista no Capitulo V deste
Regulamento.

Preco de O preco de emisséo das Quotas da primeira emissao do Fundo,

Emisséao conforme definido no Suplemento.

Prospecto O prospecto referente & Oferta, elaborado nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

Quotas As quotas, escriturais e nominativas, de emisséo e
representativas do patrimonio do Fundo.

Quotista O titular de Quotas.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Relatério de
Gestao

O relatério previsto no paragrafo 2° do artigo 39 da Instrucdo CVM
n.° 472/08.

Sociedades
Investidas

A Belenzinho Investimentos Imobiliarios e Participa¢fes S.A.,
sociedade por acdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 6°
andar, sala G, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.889.878/0001-79,
proprietaria do Imével Belenzinho, e a Badaré Investimentos
Imobiliarios e Participacdes S.A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 7° andar, sala Q, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 05.701.853/0001-74, proprietaria do Imével
Badaro.

Suplemento

O suplemento de cada emissao de Quotas, que descrevera as
caracteristicas especificas da respectiva emissdo de Quotas,
elaborado em observancia ao modelo constante do Anexo | deste
Regulamento.

Taxa de
Administracdo

A taxa devida pelos servigos de administragéo, gestéo,
controladoria e escrituragéo de Quotas do Fundo, calculada e
paga nos termos do Capitulo XI deste Regulamento.
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CAPITULO Il - DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO
DO PATRIMONIO DO FUNDO

2.1. O Fundo, denominado SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inclusive, mas ndo se limitando, pela Instrugdo CVM n.° 472/08, pela Instrugdo
CVM n.° 555/14, quando aplicavel, e por este Regulamento.

2.2. O Fundo ter& prazo de duracgéo indeterminado.
2.3. O patrimdnio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Quotas.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cdes de emissao, distribuicao,
subscrigéo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate das Quotas seguem
descritos nos Capitulos VIII, IX e X deste Regulamento, bem como no Suplemento.

CAPITULO Illl = DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1. As Quotas objeto da Oferta somente poderdo ser subscritas pelos Investidores,
assim entendidos nos termos deste Regulamento.

3.2. A primeira aplicacdo a ser realizada por cada investidor no Fundo, por meio da
subscricdo de Quotas no mercado primario no ambito da Oferta, devera ter seu valor
minimo definido no respectivo Suplemento.

CAPITULO IV = DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1. O objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo aos Quotistas, por meio
da alocacdo de seus recursos prioritariamente na aquisicdo dos Imdéveis Alvo, direta ou
indiretamente, por meio da titularidade da totalidade das Participacbes Societarias.

4.2. A parcela dos recursos do Fundo que néo for investida nas Participacdes
Societarias sera alocada pelo Gestor em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, em
observancia a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd, também, obter
rendimentos decorrentes dos seus investimentos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros.
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4.3. O investimento no Fundo nédo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Quotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.

CAPITULO V — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos de
longo prazo aos Quotistas mediante o auferimento de (i) receitas decorrentes da locagéo,
tipica ou atipica, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Iméveis Alvo,
sendo permitida a cessdo a terceiros de tais direitos, ndo sendo objetivo direto e
primordial do Fundo obter ganho de capital com a compra e venda dos Imoveis Alvo ou
direitos a eles relativos; e (i) rendimentos decorrentes do investimento em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, conforme Politica de Investimento prevista neste
Capitulo.

5.2. A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos
e condi¢Oes deste Regulamento:

(1) ParticipagBes Societarias ou Imoveis Alvo;
(i) Ativos Imobiliarios; e
(iii) Ativos Financeiros.

5.3. O Fundo investira os seus recursos prioritariamente na aquisicdo dos Imoveis Alvo,
direta ou indiretamente, por meio da titularidade da totalidade das Participacbes
Societarias.

5.3.1. Os Imdéveis Alvo serdo objeto de Laudo de Avaliacao.

5.4. Sem prejuizo do disposto no item 5.3 acima, a Parcela Remanescente ser& alocada
pelo Gestor em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, conforme o caso, de acordo
com o disposto neste Regulamento e no Prospecto.

5.5. N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagcédo da
Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo
sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado de modo geral,
riscos de crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos
emissores das Participacfes Societarias e aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros integrantes da Carteira, ndo podendo o Administrador e/ou o Gestor em
hip6tese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
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integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Quotistas. O Prospecto
descreve outros riscos aos quais o Fundo e, por conseguinte, os Quotistas estarao
sujeitos em decorréncia de seus investimentos no Fundo.

5.5.1. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

5.6. O Fundo, por meio do Gestor, investird nos Iméveis Alvo, direta ou indiretamente,
por meio da titularidade das Participagdes Societarias, bem como poderd adquirir Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros de emissao de um Unico emissor, sendo que, além do
disposto neste Capitulo V, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou
diversificagcdo para os investimentos do Fundo. O disposto neste item implicard em risco
de concentragdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo,
0 que podera, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas,
tendo em vista, inclusive, mas néo se limitando, que os resultados do Fundo poder&o
depender preponderantemente dos resultados decorrentes dos investimentos nas
Participacfes Societarias.

5.7. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nas
Participagbes Societarias ou Imoveis Alvo, conforme o caso, Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Financeiros, seréo incorporadas ao patrimonio do Fundo e serdo consideradas para
fins de pagamento de (i) obrigagbes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos
devidos com relagéo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros
e/lou parcelas de amortizagdo e/ou resgate devidas aos Quotistas, conforme o caso,
observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

5.8. O Fundo ndo poderéa operar no mercado de derivativos.

5.9. Nao ha limitacdo a subscricdo de Quotas por qualquer Investidor, observado o
disposto no artigo 2° da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

5.10. O Fundo ndo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis gravados com
onus reais, com excec¢ao dos Imoveis Alvo, nos quais o Fundo podera investir ainda que
estejam gravados com Onus reais.

5.11. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo, o Gestor, com base no melhor interesse
do Fundo e, por conseguinte, dos Quotistas, podera, a qualquer momento durante o prazo
de duragdo do Fundo, solicitar ao Administrador, que seja convocada Assembleia Geral
para deliberar sobre a alienagédo das Participacdes Societérias e/ou dos Imoveis Alvo. A
alienacdo das ParticipacBes Societérias e/ou dos Imdveis Alvo dependeré de aprovagao
da Assembleia Geral, observado o quorum estabelecido no Capitulo VIl abaixo.
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5.11.1. Na hipotese do item 5.11 acima, o Gestor e/ou o Administrador,
apresentardo aos Quotistas presentes na Assembleia Geral, todas as informacoes
necessdarias para que a Assembleia Geral possa tomar uma decisdo fundamentada,
inclusive, mas nao se limitando: (a) nome e qualificacdo do terceiro interessado; (b) preco
e condicdes de pagamento oferecidos pelo terceiro interessado; (c) estudos, analises,
relatérios, e estratégias que deem suporte a recomendacdo de alienacdo das
Participagbes Societarias e/ou dos Imoveis Alvo; e (d) desde que previamente solicitado
pela Assembleia Geral no ambito da andlise da recomendacdo de alienacdo das
Participagbes Societarias e/ou dos Imdveis Alvo, laudo de avaliagdo das Participagbes
Societarias e/ou dos Imdveis Alvo objeto da recomendacéo.

5.12. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo V somente podera ser
alterada em casos excepcionais, mediante aprovagdo prévia da Assembleia Geral,

observado o quérum de deliberacéo estabelecido no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA

6.1. O Fundo sera administrado pelo Administrador e a Carteira sera gerida pelo Gestor,
sendo que o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, prestadores de
servico para desempenhar atividades relacionadas a administracdo imobiliaria dos
Iméveis Alvo, conforme Instrucdo CVM .° 472/08.

6.2. Respeitados os limites estabelecidos na regulamentagdo em vigor, e sem prejuizo
da contratacdo do Gestor, o Administrador ter4 poderes para realizar todos os atos que se

facam necessérios a administracéo e operacionalizagdo do Fundo.

6.2.1. Além das atribuices que Ihe sé@o conferidas por forca de lei, da regulamentacédo em
vigor e das demais disposicdes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(1) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) oregistro de Quotistas e de transferéncia de Quotas;
(b)  olivro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
(c) adocumentacao relativa aos Imoveis Alvo e/ou as operacdes do Fundo;

(d) os registros e demonstracdes contdbeis referentes as operacdes
realizadas pelo Fundo e ao patrimonio do Fundo; e
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(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente do Fundo e, quando for
0 caso, dos representantes dos Quotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos da Instru¢gdo CVM n.° 472/08;

(i) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso anterior até o término do
procedimento;

(i)  supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebragdo dos negdcios juridicos e
a realizacdo de todas as operacBes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento pelo Gestor, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, inclusive

o de acdes, recursos e excegoes;
(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

(v) custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se
necessdrias, ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de
distribuicdo publica das Quotas, as quais deverdo ser suportadas pelo Fundo;

(vi) quando aplicavel, em raz8o de sua natureza, manter os ativos integrantes da
Carteira custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
autorizada pela CVM;

(vii) dar cumprimento aos deveres de informagéo estabelecidos na regulamentagéo
em vigor;

(viii) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servico contratados
pelo Fundo;

(ix)  providenciar a averbag&o, no cartério de registro de imoveis, dos iméveis que
vierem a ser adquiridos pelo Fundo, bem como das restricbes estabelecidas
pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar das matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo as ressalvas de que trata
o0 artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM n.° 472/08;

(x) observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, do
Prospecto, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

(xi)  supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os
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servigos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo
Fundo nos termos da regulamentagéo em vigor, conforme o caso;

(xii) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
nos termos da legislagéo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos
prazos previstos na Instrucdo CVM n.° 472/08;

(xiif) elaborar as demonstragbes financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacéo aplicavel,

(xiv) divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Quotistas e/ou a CVM,
conforme o caso, as informagdes relativas ao Fundo, na forma da Instrucdo
CVM n.°472/08;

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cdo de Administrador;

(xvi) empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos 0s atos necessarios para assegura-los,
tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xvii) abrir e movimentar contas bancérias;

(xviii) transigir em nome do Fundo;

(xix) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xx) solicitar a admissdo das Quotas a negociacdo em mercado organizado nos
termos deste Regulamento;

(xxi) realizar amortizagdes de Quotas e/ou distribuicdes de lucros em observancia ao
disposto no Regulamento;

(xxii) mediante solicitagéo do Gestor, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre
proposta de alienacéo das Participagbes Societérias e/ou dos Iméveis Alvo, nos
termos do item 5.11 deste Regulamento;

(xxiii) contratar a empresa responsavel pela elaboracéo do Laudo de Avaliacao;
(xxiv) acompanhar a administragédo das Sociedades Investidas;

(xxv) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
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acompanhamento dos Imoveis Alvo;

(xxvi) realizar os atos relacionados a gestdo ordinaria das Sociedades Investidas
podendo, para tanto, contratar prestadores de servicos especializados para
assessora-lo; e

(xxvii) representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos
deste Regulamento.

6.2.2. O Administrador podera contratar os servicos de formacdo de mercado para as
Quotas. Na hipétese de a instituicdo a ser contratada para prestar esses servigcos ser uma
parte relacionada ao Administrador e/ou ao Gestor, essa contratacdo serd submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31-A da Instru¢do CVM n°
472/08 e do Capitulo XIV deste Regulamento.

6.3. Respeitados os limites estabelecidos na regulamentagdo em vigor e neste
Regulamento, o Administrador terd poderes para realizar os atos relacionados (i) ao
exercicio de todos os direitos inerentes as Participacfes Societarias ou aos Imoéveis Alvo,
aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros e (ii) & gestdo ordinaria das Sociedades
Investidas. Os poderes previstos no item (i) acima incluem aqueles referentes a
participacdo e voto do Administrador em assembleias das Sociedades Investidas, nos
termos da Politica de Exercicio de Direito de Voto, que norteara o exercicio do direito de
voto do Administrador nas assembleias gerais das Sociedades Investidas, bem como os
procedimentos a serem adotados pelo Administrador para o fiel cumprimento da referida
politica.

6.3.1. Além das atribuices que Ihe sé@o conferidas por forca de lei, da regulamentacédo em
vigor, das demais disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestédo, compete ao
Gestor, na qualidade de instituicdo responsavel pela gestdo da Carteira,
independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral:

(1) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessérias a
execucado da Politica de Investimento, inclusive, mas ndo se limitando, no que
diz respeito a aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros;

(i) sem prejuizo do disposto no item 5.11 acima, decidir livremente sobre o
investimento, reinvestimento e desinvestimento do Fundo em Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para
adquirir e alienar os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fundo;

(i)  submeter & apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de
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entrega de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de
amortizacdo e resgate de Quotas, na hipotese de liquidacdo do Fundo,
observado o disposto no item 9.8 deste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cao de Gestor;

empregar nas atividades de gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros,
das Participacdes Societarias ou Iméveis Alvo do Fundo, integrantes da Carteira
a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios
ao fiel cumprimento da Politica de Investimento;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e do Contrato de
Gestéo;

cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral,

elaborar o Relatério de Gestéo, observado que, com relacdo aos Imoveis Alvo e
as Sociedade Investidas, o Gestor apenas consolidara as informacgdes contidas
nos relatérios que serdo encaminhados pelos prestadores de servigos
imobiliarios que vierem a ser contratados pelo Fundo, caso existam, nos termos
do item 7.4 abaixo; e

solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar
sobre proposta de alienagdo das Participacdes Societarias e/ou dos Imoéveis
Alvo, nos termos do item 5.11 deste Regulamento.

6.4. E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das
suas funcdes nos termos da regulamentacgéo aplicavel e deste Regulamento:

(i)
(ii)

(i)
(iv)

(v)

receber depdésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos
Quotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0Oes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(Vi)
(vii)
(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

aplicar recursos na aquisi¢éo de Quotas;
vender a prestagdo as Quotas;
prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

observado o disposto no Capitulo XIV, realizar operagbes do Fundo quando
caracterizada situagao de Conflito de Interesses;

constituir 6nus reais sobre bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvada a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, dos Iméveis Alvo sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM n.° 472/08;

sem prejuizo da aquisicdo das Participacdes Societarias, realizar operacdes
com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autoriza¢ao, conforme o caso;

realizar operagOes com derivativos;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honoréarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedagcdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas;

realizar operacdes de compra e venda de um mesmo Ativo Financeiro ou Ativo
Imobiliario em um mesmo dia (operacdes day trade); e

emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar as Participagdes
Societarias, os Ativos Financeiros e/ou os Ativos Imobiliarios, exceto operagdes
de empréstimo de titulos e valores mobiliarios e desde que observadas as
regras sobre o empréstimo de valores mobiliarios por camaras e prestadores de
servicos de compensacao e liquidacdo estabelecidas pelo Conselho Monetario
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Nacional, bem como as medidas regulamentares adotadas pela CVM.

6.5. O Administrador e o Gestor poderdo renunciar & administracdo do Fundo e a
gestdo da Carteira, mediante notificagdo, por escrito, enderecada a cada Quotista e a
CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipotese de renuncia do
Administrador e/ou do Gestor, o Administrador deverd convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto do Gestor, conforme o caso,
ou para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.

6.5.1. Independentemente do disposto acima e observado o disposto no item 6.5.2
abaixo, na hip6tese de (i) renancia do Administrador, o Administrador continuara obrigado
a prestar os servicos de administracdo do Fundo até ser averbada, nas matriculas
referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos, devendo o Administrador receber a Remuneracdo do
Administrador correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga
nos termos deste Regulamento; e (ii) rentincia do Gestor, o Gestor continuara obrigado a
prestar os servicos de gestdo da Carteira até a sua efetiva substituicdo, devendo o Gestor
receber a Remuneracdo do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.5.2. Caso a Assembleia Geral de que trata o item 6.5 acima (i) ndo nomeie instituicao
habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou (ii)) ndo
obtenha quorum suficiente, observado o disposto no Capitulo VII abaixo, para deliberar
sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme o caso, ou, ainda, sobre a
liquidagdo do Fundo, o Administrador procederd a liquidacdo automatica do Fundo, sem
necessidade de aprovacao dos Quotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias
contados da data estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral.

6.5.3. — E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Quotas emitidas e em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral de que trata o item
6.5 acima, caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
data da notificagcdo da renuncia.

6.5.4. A liquidacdo do Fundo nos termos deste Capitulo deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que ap0s sua rendncia, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.6. Além das hipoteses de renuncia descritas nos itens acima, o Administrador e/ou o

Gestor poderéo ser destituidos de suas fungfes na hipétese de liquidacdo extrajudicial,
descredenciamento por parte da CVM (nos termos da regulamentagéo em vigor) e/ou por
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vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral, observado o quorum de
deliberacéo de que trata o Capitulo VII abaixo.

6.6.1. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial do Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo.

6.6.2. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicacé@o, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar a
liquidagcdo extrajudicial do Administrador, o0 BACEN nomeard uma instituicdo para
processar a liquidagdo do Fundo.

6.6.3. Nas hipdteses de substituicdo do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil
para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciéria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

6.6.4. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do patrimoénio de
Fundo n&o constitui transferéncia de propriedade.

6.6.5. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL
7.1. Observado o disposto nos itens 7.2 a 7.8 abaixo, competird privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias
que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor, deste
Regulamento e/ou das atividades e operag¢des do Fundo:
(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro)
meses ap0s o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as

demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

(i) alterar este Regulamento;
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(i)  deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto;

(iv)  deliberar sobre a destituicdo ou a substituicAo do Gestor e escolha de seu
substituto;

(v) deliberar sobre a emissdo de novas Quotas;
(vi)  deliberar sobre a fuséo, incorporagéo, cisédo ou transformacéo do Fundo;

(vii)  deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando n&o previstas ou
disciplinadas neste Regulamento;

(viii) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a
negociacgao;

(iX) nomear e destituir o representante dos Quotistas de que trata o item 7.6 abaixo;

(x) deliberar sobre a realizacdo de operagdes, pelo Fundo, que envolvam Conflito
de Interesses, nos termos do Capitulo XIV deste Regulamento, e nos termos da
Instrugdo CVM n.° 472/08;

(xi)  alterar a Politica de Investimento;

(xii)  deliberar sobre o laudo de avaliagdo de que trata o item 5.11.1 acima relativo a
aquisicdo das Participacdes Societérias;

(xiif) deliberar sobre proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e
direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e
resgate de Quotas, na hipétese de liquidacdo do Fundo, observado o disposto
nos itens 9.8 e 12.4 deste Regulamento;

(xiv) deliberar sobre a alienacdo das Participacbes Societarias e/ou Imdveis Alvo,
nos termos do item 5.11 acima;

(xv) deliberar sobre a alteragéo do prazo do Fundo; e

(xvi) deliberar sobre a alteragéo da Taxa de Administragéo.

7.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
ou de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, da
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necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, de adequagdo a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteragdo na razéo social,
endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacao aos Quotistas, seja por carta ou e-mail.

7.2. A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a
pedido do Gestor, ou por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Quotas emitidas pelo Fundo e em circulagéo, ou, ainda, pelo representante dos
Quotistas, observado o disposto neste Regulamento.

7.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral serd realizada pelo Administrador (i) mediante
envio de correspondéncia escrita a cada um dos Quotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou
(i) por meio de publicagdo de aviso em jornal de grande circulagdo, devendo a
convocacao enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagéo da Assembleia Geral. Da convocac¢do devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral..

7.2.1.1. A primeira convocacgdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinérias; e (ii)
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Gerais
extraordinarias.

7.2.1.2. Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Quotas emitidas ou o representante dos Quotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do fundo, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

7.2.1.3. O pedido de que trata o item 7.2.1.2 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n.° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinéria.

7.2.1.4. O percentual de que trata o item 7.2.1.2 acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Quotistas na data de convocacao da

Assembleia Geral.

7.2.1.5. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do
inciso (i) do item 7.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias
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contados da disponibilizagdo aos Quotistas das demonstragbes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a
totalidade dos Quotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste item, desde
gue o faga por unanimidade.

7.2.2. O Administrador disponibilizara todas as informagfes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Quotistas, na mesma data da convocacao: (i) na pagina
por ele mantida na rede mundial de computadores; (i) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagtes
referidas neste item 7.2.2 incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 29, inciso V,
alineas “a” e “d’, da Instrugdo CVM n.° 478/08, sendo que as informagdes referidas no
artigo 39, VI, da mesma instrucdo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa Assembleia Geral.

7.2.3. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Quotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem: (i) declaracdo dos candidatos de
que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM n.° 472/08; e (ii) as
informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n.° 472/08. Caso
cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do ltem 7.2.1.2
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos neste Regulamento, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 7.2.1.3, o pedido de
inclusédo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

7.2.4. Independentemente da convocagédo prevista no item 7.2.1 acima, sera considerada
regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Quotistas.

7.2.5. A segunda convocacao da Assembleia Geral poderé ser realizada em conjunto com
a primeira convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizagdo da
Assembleia Geral.

7.3. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Quotistas.
7.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da
convocacdo da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou
registrados na conta de depdsito como Quotistas, conforme o caso.

7.4.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus

representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1 (um)
ano de acordo com o disposto na regulamentacéo aplicavel.
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7.5. Ressalvado o disposto no item 7.5.1 abaixo, as deliberagdes das Assembleias
Gerais, como regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Quotistas presentes,
em primeira ou segunda convocacao.

7.5.1. As deliberagbes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos
incisos (i), (iii), (vi), (vii); (X) e (xvi) do item 7.1 acima serdo aprovadas, em primeira ou
segunda convocagao, por Quotistas que representem, no minimo: (a) 25% (vinte e cinco
por cento) das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Quotistas; ou (b)
metade das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Quotistas. Os
percentuais de que trata o este Item 7.5.1 dever&o ser determinados com base no niumero
de Quotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplichvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quorum qualificado.

7.6. A Assembleia Geral pode, nos termos e forma estabelecido na Instrugdo CVM n.
472/08, a qualguer momento, nomear até um representante dos Quotistas, pessoas
fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as fungfes de fiscalizagdo dos investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Quotistas, desde que o respectivo
representante dos Quotistas (i) seja Quotista; (i) ndo exergca cargo ou fungdo no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou
preste-lnes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exergca cargo ou funcdo em
sociedade empreendedora de empreendimento imobilirio que constitua objeto do Fundo,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo ser administrador ou gestor de
outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesse com o
Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagédo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante dos
Quotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Quotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer sua funcdo. O representante dos
Quotistas néo fara jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de remuneracgdo por parte
do Fundo, do Administrador ou do Gestor no exercicio de tal funcdo. A funcdo de
representante de Quotista é indelegavel.

7.6.1. A eleicdo do representante dos Quotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Quotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das
Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Quotistas; ou (ii) 5% (cinco por
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cento) de total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas..

7.7. Os Quotistas deverao informar ao Administrador qualquer situagéo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situagdo de Conflito de Interesses, ficando tais Quotistas
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses,
enquanto permanecer o conflito.

7.8. N&o podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes
Relacionadas; (ii) o Gestor e suas Partes Relacionadas; (iii) os prestadores de servi¢cos do
Fundo e suas Partes Relacionadas; e (iv) o Quotista que cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

7.8.1. Nao se aplica a vedacéo prevista no item 7.8 acima, quando (i) os Unicos Quotistas
forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv) do item 7.8 acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto de acordo com a regulamentacao
aplicavel.

79. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Quotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

7.9.1. E facultado a Quotistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, no minimo, 0,5%
(meio por cento) do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracdo aos demais Quotistas do Fundo, desde que atendidos os requisitos
constantes do inciso (i) do item 7.9 acima.

7.9.2. O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o item 7.9.1 acima, devera
mandar, em nome do Quotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Quotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis. O
Administrador deverd respeitar as exigéncias e vedacdes constantes do artigo 23 da
Instrugdo CVM n.° 472/08:

Sé&o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888



5° RTD-RJ Protocolo 959890 Selo EBYZ43892-CIH. RJ,04/04/2017
N° de controle: 3e92d4c33a007f1f45dcdb92fb6a7e48

A GERACAO
A FUTURO

7.9.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador, em
nome de Quotistas, nos termos deste item 7.9, seréo arcados pelo Fundo.

CAPITULO VIIl - DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E
EMISSOES DE QUOTAS

8.1. O patrimbnio do Fundo é representado por uma Unica classe de Quotas. As
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricao,
integralizagéo, remuneragdo, amortizacdo e resgate das Quotas estdo descritos neste
Capitulo VIII e nos Capitulos 1X e X deste Regulamento, assim como no Suplemento.

8.1.1. As Quotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da Oferta,
conforme prazo estabelecido no Suplemento. As Quotas objeto da Oferta da primeira
emissdo do Fundo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Quotas que
ndo forem subscritas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentag&o em vigor, com o consequente aditamento do
Suplemento, sem necessidade de aprovagéao de tal aditamento em Assembleia Geral.

8.1.2. O Suplemento estabelecerd um montante minimo a ser subscrito pelos Investidores
no ambito da Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucdo da Politica de
Investimento, sendo que, caso 0 montante minimo ndo seja alcangcado, o Administrador
devera observar as disposic6es aplicaveis previstas pela Instru¢do CVM n.° 400/03.

8.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, na hipétese de emissdo de novas Quotas nos
termos do item 8.2 abaixo, as Quotas da respectiva emissdo poderdo ser subscritas
parcialmente, de acordo com os termos da deliberacdo da Assembleia Geral que aprovar
a realizacéo da respectiva emisséo de novas Quotas.

8.2. Emissbes de novas Quotas, apés a primeira emissdo de Quotas, poderdo ser
realizadas mediante aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o
Capitulo VIl deste Regulamento, a qual devera estabelecer o preco de emissdo das novas
Quotas.

8.2.1. Na hipoétese prevista no item 8.2 acima, os Quotistas poderdo ter o direito de
preferéncia para subscrever e integralizar novas Quotas na proporgdo da respectiva
participagdo no Patrimdnio Liquido, de acordo com os termos da deliberacdo da
Assembleia Geral que aprovar a realizagdo da respectiva emissao de novas Quotas.

CAPITULO IX — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS QUOTAS
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Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

9.1. As Quotas correspondem a fracBes ideais do Patrim6nio Liquido e sdo de uma
Unica classe.

9.1.1. As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador
em conta de depdsito em nome de seus titulares.

9.1.2. Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em
igualdade de condigdes.

Valor das Quotas

9.2. As Quotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e
tal valor correspondera a divisdo do Patrimdnio Liquido pelo nimero de Quotas emitidas e
em circulacao apurados na data do célculo.

Direitos de Voto

9.3. Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo
cada Quota a um voto, observado o disposto no item 7.8 acima.

Distribuicdo das Quotas

9.4. As Quotas da primeira emissdo serdo objeto da Oferta, nos termos da
regulamentacédo aplicavel.

9.4.1. As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como encargos
do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

9.4.2. Sem prejuizo da observancia dos termos e condigbes estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentac&o aplicavel, o anuncio de inicio da Oferta apresentara os
termos e condicbes da Oferta, bem como informara as condicdes e 0s prazos para
subscricdo e integralizacdo das Quotas da primeira emissao.

Subscricao e Integralizacdo das Quotas

9.5. As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta,
conforme prazo estabelecido no Suplemento. No ato da subscri¢géo, o subscritor:

(1) assinard o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela
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instituicdo integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela Oferta;

(i) recebera exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto;

(i)  devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscricédo, que
estid ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢cdes contidas neste
Regulamento e no Prospecto, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto, inclusive a possibilidade de
perda do capital investido.

9.5.1. A Oferta poderd ser encerrada pelo coordenador lider da Oferta, conforme
orientacdo do Administrador, antes da data de encerramento estabelecida no Suplemento,
em se verificando a subscricdo de Quotas em valor correspondente ao valor minimo
estabelecido no Suplemento.

9.6. As Quotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissédo, a vista, no ato da
subscrigéo.

9.6.1. As Quotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua
integralizagdo em bens e direitos.

Amortizacdo de Quotas

9.7. As Quotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e nos Capitulo V e
VI acima e no Capitulo X abaixo.

9.7.1. Para fins de amortizacdo de Quotas, sera considerado o valor da Quota do Dia Util
imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao,
conforme calculado nos termos deste Regulamento.

9.7.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos
Quotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro
Dia Util seguinte, pelo valor da Quota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento.

9.7.3. Somente faréo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Quotas

0s Quotistas que estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de
dep6sito como Quotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da
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respectiva parcela de amortizag&o, cujo pagamento ocorrera até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a referida apuracao.

9.7.4. Os pagamentos de amortizagdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

9.8. Quando da liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Quotas
deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. N&o
havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizacdo das Quotas, as Quotas serdo amortizadas de acordo com o0s procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas mediante a
entrega de ativos integrantes da Carteira, observada a regulamentacdo aplicavel e a
participacédo de cada Quotista na composi¢édo do patrimoénio do Fundo.

Resqgate das Quotas

9.9. As Quotas somente seréo resgatadas na data de liquidagéo do Fundo.

Negociacdo das Quotas

Y

9.10. As Quotas serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

9.10.1. As ofertas publicas voluntérias que visem a aquisicdo de parte ou da
totalidade das Quotas do Fundo deverdo obedecer as regras e procedimentos

operacionais estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

9.11. O Fundo nao cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacao de
Quotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortiza¢@o e/ou resgate de Quotas
aos Quotistas.

CAPITULO X — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
10.1. As Quotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de

forma parcial ou total, de acordo com o disposto na legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, neste Regulamento e no Suplemento.

Sé&o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888



5° RTD-RJ Protocolo 959890 Selo EBYZ43892-CIH. RJ,04/04/2017
N° de controle: 3e92d4c33a007f1f45dcdb92fb6a7e48

A GERACAO
A FUTURO

10.2. O Fundo distribuir4 aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados mensalmente segundo o regime de caixa, com base em
balancete mensal, encerrado no ultimo Dia Util de cada més. O Fundo podera levantar
balancete intermediario, para fins de distribuicAo de lucros, observado o disposto na
regulamentacéo e legislagdo em vigor.

10.2.1. Os resultados apurados na forma do item 10.2 acima deverao ser pagos até
0 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuracio.

10.2.2. Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Quotistas seréao
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

10.3. Somente fardo jus ao recebimento de resultados os Quotistas que estiverem
inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas no

dltimo Dia Util do periodo de apuragédo dos resultados.

10.4. As distribuigbes a titulo de amortizacdo de Quotas deverdo abranger todas as
Quotas, em beneficios de todos os Quotistas.

CAPITULO XI — DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracao

11.1. Pelos servicos de administragédo, gestdo, controladoria de ativos e passivos e
escrituragdo das Quotas, serd devida a Taxa de Administracdo de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis calculado sobre valor de mercado do Fundo, com base na
média diaria da cotacédo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragéo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado
a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

11.1.1. O valor minimo mensal estabelecido no item Erro! Fonte de referéncia néo
encontrada. serd corrigido anualmente pela variagéo positiva do IGP-M.

11.2. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente, por Dia Util, e sera paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
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11.3. Observada a regulamentagdo em vigor, parcelas da Taxa de Administragéo
poderdo ser pagas pelo Fundo diretamente ao Administrador, ao Gestor ou a outros
prestadores de servigo contratados pelo Fundo, conforme o caso.

Taxa de Custddia e Taxa de Controladoria e Escrituracéo

11.4. Pela prestacéo dos servicos de (A) custddia qualificada dos ativos integrantes da
Carteira, o Custodiante fard jus a uma remuneracdo conforme contrato de custédia a ser
firmado com o Custodiante (“Taxa de Custddia®); e (B) escrituracdo das Quotas, o
Escriturador fara jus a uma remuneragdo conforme contrato de escrituracdo a ser
celebrado com o Escriturador (“Taxa de Escrituracéo”).

11.4.1. A Taxa de Escrituragéo seré deduzida da Taxa de Administracéao.
11.5. A Taxa de Custddia e a Taxa de Escrituracdo terdo individualmente o valor minimo
mensal estipulado por contrato celebrado com o respectivo prestador de servico, e

deverdo ser paga nas datas acordadas em referidos contratos..

Remuneracao do Auditor Independente

11.6. Pela elaboracdo das demonstracdes financeiras do Fundo, sera devida pelo Fundo
ao Auditor Independente uma remuneragéo equivalente & R$29.500,00 (vinte e nove mil e
quinhentos reais) por ano, a qual devera ser paga apés o encerramento de cada exercicio
social do Fundo, mediante a apresentagao da fatura respectiva pelo Auditor Independente.

CAPITULO XII — DA LIQUIDACAO DO FUNDO

12.1. Além das hipéteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor,
sdo considerados Eventos de Liquidagéo, objeto de aprovagéo pela Assembleia Geral,
observado o disposto neste Capitulo:

(1) nas hipoteses de rendncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacdo
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicao
habilitada para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste
Regulamento; ou

(i) resilicdo do Contrato de Gestao ou renuncia do Gestor, com a consequente ndo
assuncao de suas fungdes por uma nova instituicdo aprovada pela Assembleia

Geral nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestéo.

12.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 12.3 abaixo, na hipotese de ocorréncia de
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qualquer Evento de Liquidagdo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e o
Administrador convocara imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a
eventual liquidagdo do Fundo e, conforme o caso, acerca dos procedimentos e prazos
referentes a liquidacdo do Fundo.

12.1.2. Na Assembleia Geral mencionada no item 12.1.1 acima, os Quotistas
poderéo deliberar por ndo liquidar o Fundo, observado o quorum de deliberagédo constante
do Capitulo VII deste Regulamento.

12.1.3. Na hipotese de (i) ndo instalacdo da Assembleia Geral por falta de quorum
ou (ii) aprovacdo pelos Quotistas da liqguidacdo do Fundo, o Administrador devera dar
inicio imediato aos procedimentos referentes a liquidacdo do Fundo em observancia a
regulamentacédo aplicavel.

12.1.4. Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da
liquidacdo do Fundo aos Quotistas, conforme o caso, deverd ser realizado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da realizacdo da Assembleia Geral que
deliberar a liquidacao do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do
Fundo, inclusive, mas néo se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser observado
os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

12.2. Observado o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, na
hip6tese de alienagdo da totalidade das Participagbes Societarias e/ou dos Imdveis Alvo,
o Administrador devera observar o disposto no Capitulo X acima e iniciar imediatamente
os procedimentos relativos a liquidagéo do Fundo.

12.3. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caber4d ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de que trata o item 12.1.1 acima
nos termos do Capitulo VII deste Regulamento.

12.4. Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o
percentual da participacdo de cada Quotista na composi¢éo do patrimoénio do Fundo.

12.4.1. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a Carteira, tais ativos serdo dados em pagamento
aos Quotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddémino sera calculada de acordo com a proporgdo de Quotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Quotas em circulagéo a época. Apés a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o Administrador autorizado a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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12.4.2. No caso de constituicho do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Quotistas para que estes elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil,
informando a proporcéo dos ativos a que cada Quotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Quotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Quotistas na forma do disposto
neste item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes
ao condominio previstas no Cadigo Civil.

12.4.3. Caso os Quotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta funcdo serd exercida pelo Quotista que detenha o maior
namero de Quotas em circulacao.

12.4.4. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas em
Assembleia Geral por Quotistas que representem, no minimo, a maioria das Quotas
emitidas e em circulagéo.

12.4.5. O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da Carteira pelo prazo nédo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados
da notificagdo referida no item 12.4.2 acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Quotistas indicarq, ao Administrador e ao Custodiante, a data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Quotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores
mobiliarios da Carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.

12.5. Ap6s a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, mediante o encaminhamento A
CVM da seguinte documentagdo: (i) no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de
encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Quotistas,
ou a ata de Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso, e o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo
de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagéo de patrimonio do Fundo do item
12.6 abaixo, acompanhada do relatério do auditor independente.

12.6. Quando da liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.
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12.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragfes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

13.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-4 em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas
ao respectivo periodo findo.

13.2. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente
registrado na CVM. A indicagdo do auditor independente contratado para auditoria do
Fundo encontra-se disponivel na pégina do portal do investidor no endereco
www.portaldoinvestidor.gov.br.

13.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos ativos integrantes da Carteira.

13.2.2. Sem prejuizo do disposto na Item 13.2.3 abaixo, os Iméveis Alvo, quando
integrantes da Carteira, serdo objeto de reavaliacdo anual & valor justo, com base em
Laudo de Avaliacéo elaborado as expensas do Fundo, nos termos da legislag&o vigente.

13.2.3. Durante o periodo em que o Fundo detiver participagéo indireta nos Imoveis
Alvo por meio da titularidade de acbes de emissdo das Sociedades Investidas, estas
serdo contabilizadas no patriménio do Fundo com base em avaliacdo econdmica da
respectiva Sociedade Investida, independentemente do critério de contabilizagdo que
estara sendo adotado na contabilidade da prépria Sociedade Investida em relacéo aos
Imoveis Alvo.

13.3. O Fundo tem escritura¢@o contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO XIV — DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
14.1. A Assembleia Geral devera analisar e aprovar previamente toda e qualquer

operacdo em que haja real ou potencial Conflito de Interesses, observado o quorum de
deliberagéo estabelecido no Capitulo VII acima.
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CAPITULO XV — DA SOLUCAO DE CONFLITOS

15.1. O Administrador, o Gestor e 0s Quotistas se obrigam a submeter a arbitragem toda
e qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este
Regulamento, ou a constituicdo, operacao, gestdo e funcionamento do Fundo e que ndo
possam ser solucionadas amigavelmente pelo Administrador, pelo Gestor e pelos
Quotistas dentro de um prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos. A arbitragem sera
realizada em portugués, aplicando-se as leis brasileiras, e sera administrada pelo Centro
de Arbitragem e Mediagcdo da Camara de Comércio Brasil - Canad4, através da adocao do
seu respectivo regulamento, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento,
cujas especificacdes prevalecerdo em caso de duvida.

15.2. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros, competindo a(s) parte(s)
requerente(s) (em conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianca e a(s) parte(s)
requerida(s) (em conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianca, e o 3° (terceiro) sera
indicado de comum acordo pelos éarbitros, sendo certo que os arbitros substitutos seréo
indicados pelo presidente do Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio
Brasil - Canada. O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) devera ser nomeado no
requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) devera ser
nomeado na comunicacdo de aceitacéo da arbitragem e o 3° (terceiro) arbitro devera ser
nomeado no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da aceitagdo do é&rbitro da(s)
parte(s) requerida(s).

15.3. O tribunal arbitral terd sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

15.4. Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s)
requerente(s) e requerida(s) pagarao os honorarios, custas e despesas do respectivo
arbitro que tiver(em) indicado, rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e
partes requerente(s), de outro lado, os honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro
na proporgédo de 50% (cinquenta por cento). Caso haja mais de uma parte em um dos
pélos do procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocados a referido polo
serdo rateados de forma igual entre as mesmas.

15.5. Escolhidos os arbitros as partes instalardo o procedimento arbitral perante o Centro
de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio Brasil - Canada.

15.6. Os procedimentos arbitrais deverdo ser conduzidos de maneira sigilosa.
15.7. Qualquer ordem, decisdo ou determinacdo arbitral serd definitiva e vinculativa,

constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir 0
determinado na decisao arbitral, independentemente de execucdo judicial.
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15.8. Em face da presente clausula compromisséria, toda e qualquer medida cautelar
devera ser requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo do referido tribunal
arbitral ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme o item 15.9 abaixo.

15.9. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a
este Regulamento, ou a constituicdo, operacéo, gestdo e funcionamento do Fundo, n&o
possa, por forca de lei, ser dirimida pela via arbitral, bem como para a obtengédo das
medidas coercitivas ou cautelares antecedentes, anteriores, vinculantes ou temporarias,
bem como para o inicio obrigatorio no procedimento arbitral, nos termos do artigo 7° da
Lei n.° 9.307/96, fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacéao
brasileira em vigor em novembro de 2012 e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos Quotistas e ao Fundo. Existem algumas excec¢des e
tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Quotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacéo aplicavel nos investimentos
realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

16.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
Carteira ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i)
atenda a legislacdo e a regulamentacdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros,
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e (i) ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Quotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Quotas.

16.1.1. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo, os
ganhos auferidos pela Carteira estdo sujeitos a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa
Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento
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da Seguridade Social — “COFINS”).

16.2. Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no item 16.1 acima, 0s
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagfes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, salvo em relacdo as aplicacdes financeiras relacionadas a
determinados ativos imobiliarios, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicacfes financeiras das pessoas juridicas. O
imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicacBes financeiras podera, observados
certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Quotistas.

16.3. Imposto sobre Operagbes envolvendo Titulos ou Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”):
As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes ocorridas apos tal eventual
aumento. Excecdo é feita para as operacdes com derivativos, sujeitas atualmente a
tributacdo pelo IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento), em relagdo a aquisigéo,
venda ou vencimento de derivativos financeiros, celebrados no Brasil, que,
individualmente, resultem em aumento da exposicdo cambial vendida ou reducdo da
exposi¢do cambial comprada. Os demais derivativos estdo atualmente sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento). Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

Tributacdo Aplicavel aos Quotistas

16.4. Imposto de Renda: O imposto de renda aplicAvel aos Quotistas tomara por base
determinados eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente tributagdo, quais sejam, cessdo, alienacdo, resgate ou amortizagdo de
Quotas, bem como a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente
previstos neste Regulamento.

16.5. Quotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo ou alienagéo,
amortizacdo e resgate das Quotas por Quotistas residentes no Brasil, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes Quotistas sujeitam-se ao imposto de renda a
aliguota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo organizado ou mercado de balcdo
ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do imposto de renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Com relacdo aos investimentos em Quotas do Fundo
realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades
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de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.

16.5.1. Como excecdo a regra geral descrita no item 16.5 acima, sdo isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas o0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica residente no Brasil, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Quotista seja titular de
Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo
e cujas Quotas lhe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as Quotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.

16.6. Quotistas Residentes no Exterior: aos Quotistas residentes e domiciliados no
exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689/00 (“Quotistas Qualificados”) é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcéo de residirem ou ndo em
pais ou jurisdicdo que néo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagc&o”).

16.6.1. No caso de Quotistas Qualificados N&o Residentes em Jurisdicdo de Baixa
ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienagcdo, amortizacao e resgate
das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota
de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagédo das Quotas
por meio de operagdo realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a
matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

16.6.2. No caso de Quotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou
Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das
Quotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Quotistas Residentes no Brasil.

16.7. Imposto sobre Operagbes de Cémbio (‘IOF/Cambio”). Conversdes de moeda
estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operag6es de cAmbio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas
em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Quotistas Qualificados relativos a
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investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o
ingresso de recursos para a aquisicdo de quotas do Fundo nos mercados de baldo
organizados ou ndo (sendo que, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo
nona BM&FBOVESPA (Megabolsa), as opera¢gbes de cAmbio necessarias ao ingresso de
recursos no Brasil para aquisi¢cdo de quotas do Fundo poderdo estar sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento), desde que as quotas do Fundo possam ser caracterizadas como
investimentos de renda variavel), e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliqguota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transag6es ocorridas apés este eventual aumento.

16.7.1. IOF/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor do resgate, liquidagéo ou repactuacdo das Quotas, limitado a um percentual
do rendimento da operagéo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

Alteracdo do Tratamento Tributario

16.8. Nos termos do artigo 15, inciso XXIlI, da Instrugdo CVM n.° 472/08, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicagédo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Quotistas.

CAPITULO XVII — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico como
uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador e 0s
Quotistas.

17.2. Tendo em vista a Politica de Investimento descrita neste Regulamento, o Fundo
participara ativamente das assembleias gerais de acionistas das Sociedades Investidas.

17.3. Os Quotistas deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes aos
investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipéteses em que quaisquer das
informagbes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Quotista (i) com o
consentimento prévio e por escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacao
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estabelecida nos termos deste Regulamento e/ou da legislacdo e regulamentagcdo em
vigor, ou (iii) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta
tltima hipétese, o Administrador devera ser informado, por escrito, da referida ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacéo.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO |

MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [e] Emissdo de Quotas do
SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui

definidos.

Caracteristicas da [e] Emissédo de Quotas do Fundo

NUmero da Emisséo

[e] ([e]).

Classes de Quotas

Classe Unica.

Quantidade de Quotas

[e] ([e]).

Preco de Emisséo

RS [e] ([e]).

Montante Total da Emissao

RS [e] ([e]).

Montante Minimo de Subscricédo

O Fundo poderé iniciar suas atividades, desde que,
até a data de encerramento da distribuicdo publica
das Quotas da [e] Emissao, tenham sido
subscritas, no minimo, [e] Quotas. As Quotas que
nao forem colocadas no ambito da distribuicéo
publica ser8o canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

[e].

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

RS [e] ([e]).

Data de Inicio da Oferta

[Na data de publicagdo do andncio de inicio da
Oferta].

Forma de Colocagao

[e].

Prazo de Colocagéo

[e] ([e]) contados da data de publicacdo do anuncio
de inicio da distribuicdo publica das Quotas da [e]
Emisséo.

Integralizacdo das Quotas

[e].

Amortiza¢do de Quotas

As amortizagdes serdo realizadas em moeda
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corrente nacional, observado o disposto no
Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos O Fundo distribuird aos Quotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados mensalmente segundo o
regime de caixa, com base em balancete mensal,
encerrado no Gltimo Dia Util de cada més.

Resgate de Quotas As Quotas da [e] Emissdo somente serdo
resgatadas na data de pagamento da ultima
parcela de amortizagédo das Quotas da [e] Emisséo,
conforme o disposto no Regulamento.
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ANEXO Il

Suplemento da Primeira Emisséo de Quotas do
SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui

definidos.

Caracteristicas da Primeira Emissao de Quotas do Fundo

NUmero da Emisséo

12 (primeira).

Classes de Quotas

Classe Unica.

Quantidade de Quotas emitidas

até 1.798.000 (um milhdo setecentas e noventa e
oito mil).

Preco de Emisséo

R$ 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissao

até R$ 179.800.000,00 (cento e setenta e nove
milhGes e oitocentos mil reais).

Montante Minimo de Subscricédo

O Fundo poderé iniciar suas atividades, desde que,
até a data de encerramento da Oferta, tenham sido
subscritas ao menos 780.000 (setecentas e oitenta
mil) Quotas, perfazendo o valor necessério a
aquisicdo da SPE Belenzinho e a realizagéo da
oferta de aquisicdo dos CRI Belenzinho (conforme
definidos no Regulamento). As Quotas que nao
forem colocadas no ambito da Oferta seréo
canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

Pessoas naturais e juridicas, fundos de
investimento, fundos de penséo, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residente
que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente a 50
(cinquenta) Quotas.

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicacdo do andncio de inicio da
Oferta.

Forma de Colocagao

As Quotas serao admitidas a negociagao no
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mercado de bolsa administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA.

Prazo de Colocagéo

180 (cento e oitenta) dias contados da data de
publicacao do anuncio de inicio da Oferta, podendo
ser encerrado antecipadamente pela instituicdo
intermediaria lider da Oferta, conforme orientagcéo
do Administrador, nos termos do Regulamento e da
regulamentacdo em vigor.

Integralizacdo das Quotas

As Quotas deverao ser integralizadas a vista, no
ato da subscricdo, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Emisséo.

Amortiza¢ao de Quotas

As amortizacdes seréo realizadas em moeda
corrente nacional, observado o disposto no
Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuirda aos Quotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados mensalmente segundo o
regime de caixa, com base em balancete mensal,
encerrado no Gltimo Dia Util de cada més.

Resgate de Quotas

As Quotas da Primeira Emissdo somente serdo
resgatadas na data de pagamento da ultima

parcela de amortizagdo das Quotas da Primeira
Emisséo, conforme o disposto no Regulamento.

Sé&o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500

Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888




