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Carateristicas Gerias e Politica de Investimentos

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV é um fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo determinado de duracao, formado por uma Unica classe
de cotas. O Fundo tem por objetivo investir em projetos imobilidrios residenciais através: (i) da
aquisicao direta de Participacdes Societarias que sejam de titularidade do Fundo, (ii] de outras formas
de participacbes detidas diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos
Imobiliarios, por meio das Sociedades Investidas, (iii) da aquisicdo de Empreendimentos Imobiliarios e
(iv) da aquisicdo de outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios.
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Comentario do Gestor

Breve Panorama Macroeconomico

No més de julho os mercados globais operaram de forma mista balanceando entre &nimos com relacao as reaberturas
das atividades economicas, e temores sobre uma 22 onda de contaminacdes do Covid-19. Nos EUA as bolsas seguiram
a trajetoria de recuperacao iniciada em abril com o destaque ficando para o indice Nasdaq, que relne as principais
empresas de tecnologia, batendo recorde histoérico e fechando o més com alta de +6,8%. O Ibovespa acompanhou o
bom humor de Nova lorque, rompendo os 100 mil pontos e encerrando o més com alta de +8,3%. Ja no velho continente,
os principais indices europeus fecharam o més no campo negativo, com destaque para a bolsa de Madrid que fechou
em queda de -7,1%.

Vale ressaltar o desempenho do preco do ouro, considerado o porto seguro para investidores, que fechou o més de
julho no maior patamar histdrico, registrando alta de +10,3% no periodo. Acreditamos que os impactos economicos
provocados pela pandemia ao redor do mundo e as medidas de estimulo e afrouxamento monetarias adotadas em
decorréncia da paralizacdo, estdo por tras deste movimento no ouro. Estas injecdes de liquidez sem precedentes nos
mercados, principalmente conduzidas pelo Banco Central Americano (Federal Reserve), tendem a desvalorizar o dolar
norte-americano a medida em que as taxas de juros caem cada vez mais. Este movimento faz com que investidores
globais vejam no metal precioso, um porto seguro mais atrativo para a alocacao de recursos, puxando os precos para
patamares recordes.
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Nesse sentido, a inseguranca trazida pela pandemia continua impondo custos elevados no mundo e o controle da
contaminacao em cada regiao acaba sendo o fator chave para a perspectiva de recuperacao de longo prazo. Segundo
dados compilados pela Johns Hopkins University & Medicine, o nimero total de casos de Covid-19 no mundo superou
os 18 milhdes de pessoas, com nimero médio de novos casos diarios acima de 200 mil. Segundo o levantamento, o EUA
lidera o mundo com maior nimero de casos confirmados do virus, sequido por Brasil, india e Rissia. J4 olhando para
as principais regides do mundo, o estado de Sao Paulo lidera o ranking com mais de 500 mil casos confirmados. J&
pelos dados apresentados pelo consorcio de veiculos de imprensa do pais, o Brasil apresentou queda de 2% em obitos,
quando comparado a primeira quinzena de julho com a ultima quinzena do mesmo més. Entretanto, cada estado do
pais apresenta situacao diferente com relacao aos casos do virus, sendo que oito estados estao com niumeros de dbitos
em ascensao.

Por outro lado, 0o més de julho também trouxe expectativas positivas para o desenvolvimento de vacinas contra a Covid-
19. Destaque para a noticia do laboratério Moderna que, com o apoio do governo norte-americano de quase US$ 1
bilhao, entrou no estagio final de testes. Junto a Moderna, outras empresas farmacéuticas como a AstraZeneca, Pfizer
e Johnson & Johnson, também disputam na corrida por uma vacina contra o Covid-19. Caso testes comprovem eficacia,
a expectativa é da entrega de vacinas até o fim deste ano. Por aqui, o governo brasileiro anunciou acordo para 100
milhdes de doses da vacina desenvolvida pela Universidade de Oxford (em parceria com AstraZeneca). O Ministério da
Salde espera que até a 12 quinzena de dezembro chegue o primeiro de trés lotes para iniciar a campanha de vacinacao
contra o Covid-19.

No ambito politico, foi aprovado o fundo de recuperacao econdmica europeu de € 750 bilhoes, que beneficiara os paises
mais afetados da zona do euro, junto a um orcamento de € 1 trilhao que durara de 2021 a 2027. O pacote total de
aproximadamente € 1,8 trilhoes servird para impulsionar a retomada econémica do bloco. O plano tem como meta
acelerar a recuperacao da Europa e permitir que Italia, Espanha, Grécia e outros paises possam aumentar os gastos
do governo sem temer que a divida publica, j& alta, alcance niveis insustentaveis. Assim como na zona do euro, a
importancia de um novo pacote de estimulo econdmico ficou clara nos EUA. Mesmo apds varias sessoes de discussoes,
politicos americanos ainda nao conseguiram chegar a um acordo sobre o tamanho e configuracao desta nova rodada
de estimulos.

Enquanto isso, as tensdes geopoliticas entre as duas maiores poténcias econémicas do mundo, EUA e China, ganharam
novos capitulos ap6s os americanos ordenarem o fechamento do consulado chinés em Houston para proteger sua
propriedade intelectual - acao que Beijing considerou ‘uma escalada sem precedentes’ e retaliou com o fechamento
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do consulado americano em Chengdu, no sudoeste do pais. Em ano de eleicdo presidencial nos EUA, esperamos
volatilidade na relacdo entre as duas poténcias, e possivel impacto na estabilidade geopolitica global.

No Brasil, a retomada das discussoes em torno da reforma tributaria e sua repercussao dominaram o noticiario politico
do més. O ministro da Fazenda, Paulo Guedes propds que a reforma seja feita em fases: (i) a primeira fase teria como
objetivo simplificar a tributacdo com adocao de imposto de um imposto Unico com aliquota de 12%, unificando PIS e
Confins, assim evitando os efeitos de impostos sobre impostos; (ii] na fase dois, a ideia seria transformar o IPl em um
imposto seletivo sobre o chamado ‘produtos do pecado’ como bebidas alcodlicas e cigarros; (i a fase trés traria
alteracdes ao imposto de renda e tributacao sobre lucros e dividendos; e (iv) a fase quatro, por fim, levantaria medidas
para reduzir os encargos trabalhistas que incidem sobre as empresas.

Apesar de incertezas e volatilidade ainda elevadas, os indicadores do mercado financeiro brasileiros apresentaram
resultados expressivos, impulsionado pela retomada economica do pais e catalisados pelas voltas das conversas em
torno da agenda de reformas do governo. O grafico abaixo apresenta o comportamento dos principais indicadores do
mercado brasileiro no més de julho:

Indices de Mercado
Retorno Acumulado (Jul/20)
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Fonte: Broadcast+

Mercado Imobiliario Residencial

Panorama geral e uUltimos dados

Entrando especificamente no mercado imobiliario residencial em Sao Paulo, atualizamos nosso cenario com os ultimos
dados divulgados pelo Secovi-SP (Sindicato da Habitacdo) com informacdes de fechamento de junho/2020.

No comparativo mensal (MoM], o indicador que mede as unidades vendidas aponta aumento de 24% de vendas em junho
relacdo a maio de 2020. J4 no comparativo anual (YoY], o indicador apresenta queda de 56% em relacdo ao mesmo més
do ano anterior.
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No acumulado dos ultimos 12 meses (julho de 2019 a junho de 2020), as unidades vendidas somaram 46.480,
representando aumento de 26,7% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior (julho de 2018 a junho de 2019). Jd o
Valor Geral de Vendas (VGV), em junho, totalizou R$ 21,2 bilhdes no periodo de 12 meses e R$1,2 bi em junho de 2020,

resultando em aumento de 43.9% se comparado ao més anterior.
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A pesquisa também apurou que o indicador de Vendas sobre Ofertas (VSO), que apura o percentual de vendas em

relacao ao total de unidades ofertadas no mercado, foi de 8,7% em junho, apresentando alta em relacao ao més anterior,
quando totalizou 6,9%.

Adicionalmente o relatério apurou reducao no lancamento de unidades residenciais em junho de 2020. Foram 2.015
unidades ante 10.002 unidades lancadas em junho de 2019.
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Em linhas gerais, ainda que possa ocorrer, por algum periodo reduzido, uma queda no ritmo de venda, dado cenario
socioecondmico que vivemos, acreditamos que as taxas de juros em patamares de minimas historicas devam funcionar
como incentivos importantes ao setor. Além de reduzir o valor das parcelas dos financiamentos, a reducdo nos juros
também torna locacdes residenciais mais atrativas para investidores, que podem ser motivados a realizarem novas
aquisicoes com esta finalidade.

A queda significativa da taxa bdasica de juros ainda nao foi integralmente acompanhada pela taxa de juros de
financiamento imobilidrio praticada pelas instituicoes financeiras. Observa-se grande disparidade entre taxa de juros
atual, 2,00% a.a., e a média da taxas praticadas pelos bancos para a modalidade de financiamento imobiliario, de 7,90%
a.a.

Acreditamos que este descolamento deva ser fechado com o passar dos meses e as taxas médias para financiamento
imobiliario se aproximem da taxa basica de juros da economia, impulsionando ainda mais o setor imobiliario.

Realizamos um exercicio para ilustrar o impacto da reducao na taxa de juros nas parcelas mensais de financiamento
imobilidrio.Foi utilizado um cendario hipotético com um contrato de R$500 mil de financiamento imobilidrio com taxa de
juros de 10% a.a. e duracao de 30 anos.

Caso houvesse alteracdo da taxa de juros em 1 p.p, o contrato teria desconto superior a R$42 mil no total a ser
desembolsado (valor presente de um desconto aproximado de R$332,00, ou 8,5%, na prestacdo mensal).

Reducao p.p. Taxa de Financiamento Imobiliario

0% 1.0% 2.0% 3.0% 4.0% 5.0%
Desconto Parcela % 0.00% 8.5% 18.4% 30.0% 43.5% 59.6%
Desconto Total 0 42,597 92,031 149,761 217,622 297,927
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0 movimento de queda nas taxas de juros aumenta o nimero de casos em que se torna mais vantajoso adquirir imovel

do que a propria manutencao do aluguel, dada a reducdo nas parcelas de financiamento bancario.

Tendéncia para o setor e pontos de atencao

Por conta das restricoes impostas na quarentena, as ferramentas online de tour virtual de decorados em 3D seguem
surpreendendo e funcionando positivamente com os clientes. Em nossa visao isso pode se tornar uma tendéncia
mesmo no periodo pds pandemia, principalmente considerando a reducao de custos que pode ser gerada através do
uso destas tecnologias.

Adicionalmente, destacamos que a adocao de sistemas de assinatura digital e contrato virtual seguem atuando como
catalisadores de uma reducdo na burocracia das transacoes imobiliarias.

Por fim, continuamos com a percepcao de que a presenca das pessoas por mais tempo dentro de suas casas ja esta
trazendo sinais de uma revalorizacao do ambiente residencial. Em um mundo pré pandemia, com as pessoas passando
cada vez menos tempo em seus domicilios, os apartamentos compactos em regioes centralizadas se apresentavam
como a tendéncia da modernidade do século XXI. Movimento que era impulsionado ainda mais pelo transito cadtico nas
regioes mais adensadas.

Contudo, com a pandemia, e a ideia de que cada vez mais empresas devam incentivar praticas crescentes de home
office, percebemos que podemos estar diante de uma revisao de trajeto. Por isso ficaremos atentos a performance de
projetos de apartamentos compactos, ainda que, de forma geral, a nova configuracao familiar e de mobilidade urbana
nos mantenha com perspectiva favoravel para algumas operacoes de plantas menores em determinadas regioes.
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Ja do lado dos incorporadores, mantemos nosso viés positivo atualmente, motivado principalmente pelo fato de que,
das empresas listadas, verifica-se que grande parte ja vinha reduzindo os niveis de alavancagem corporativa desde a
Ultima crise. Algumas delas inclusive aproveitaram o aquecimento do setor no final do segundo semestre de 2019 para
se capitalizarem através de ofertas (IPOs; Follow Ons, Crédito] no Mercado de Capitais. Ou seja, entraram nessa crise
em uma situacao bem diferente da crise vivida entre 2014 e 2017, ainda mais considerando que possuem atualmente
niveis reduzidos de estoque. Por conta disso, ndo vislumbramos, pelo menos por enquanto, reducoes generalizadas
nos precos de venda dos imoveis decorrentes de necessidades de caixa dos incorporadores.

Também € importante mencionar que ha crescente nimero de incorporadoras com processos protocolados na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) para oferta pUblica primaria de acées (IPQ). Atualmente, ha nove incorporadoras
com pedidos protocolados e sob analise.

Para finalizar, outro ponto de atencao e que estd sendo amplamente discutido sao os distrato. A nova lei aprovada pelo
ex-presidente Michel Temer no final de 2018 trouxe uma maior seguranca juridica para os investidores e
incorporadores. Agora, esta nova lei terd sua efetividade avaliada.
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Destaques

Projeto 1 - You, Brooklin - Novo Investimento do Fundo

Novos Projetos em Pipeline’ (tabela a seguir) total em pipeline: 8
(1] Projetos ja em fase de estruturacao e diligéncia

Comentarios sobre novos projetos e Pipeline:

Em relacao ao Fundo, seguimos com a leitura de que ainda que o cenario atual se mostre desafiador para investimentos
de longo prazo, acreditamos que vivemos uma janela de oportunidade para a realizacao de investimentos no setor
imobiliario.

Conforme regulamento, os dois primeiros anos do Fundo sao destinados aos investimentos nos projetos de
desenvolvimento residenciais.
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Consideramos que o fato de termos liquidez para realizar investimentos nos coloca em uma posicao privilegiada, dado
que vivemos um cenario menos competitivo do ponto de vista de alternativas de financiamento e capitalizacao
disponiveis para os incorporadores, no geral. Assim, seguimos em contato com uma série de parceiros incorporadores,
avaliando projetos e buscando boas oportunidades.

Dentre os projetos em analise, trazemos abaixo nossa tabela de Pipeline. Estes projetos que classificamos como
“Pipeline” sao aqueles que ja estdao em fase de estruturacao e diligéncia.

Projetos em Pipeline’

Localizacao

Modalidade VGV Estimado Breve Descritivo
(Sao Paulo, SP)

Projeto localizado em bairro majoritariamente residencial, proximo as Avenidas

Equity Zona sul R$ 160 Milhdes Jabaquara e Indianépolis. Projeto estd a 200 metros de estacao de metro
Projeto localizado em bairro majoritariamente residencial, consolidado em
e 7ona Sul R$ 60 Milhdes unidades tamanho familia. A praca conta com importantes acessos, como

Avenida Santo Amaro e Avenida Bandeirantes. Além disso, garante mobilidade
também pelo metrd a 950m do projeto, e aeroporto de Congonhas.

Projeto localizado em regiao residencial préxima as Avenidas Sena Madureira
Equity Zona Sul R$ 70 Milhdes e Rubem Berta. Bairro com boa estrutura de mobilidade e acesso e 1,5km do
parque do lbirapuera.

Regiao majoritariamente residencial, em consolidacao em relacao a tipologia
residencial vertical. Area de facil acesso e mobilidade, por estar ao lado da

Equity Zons Deste R U MRes Avenida Sumaré e com boas opcoes de colégios, faculdade, hospitais e
shoppings nas proximidades.
Projeto localizado em bairro que se encontra em consolidacao residencial, com
. - demanda aquecida para novos produtos. Sua proximidade do metro, 500m, e
Equity Zona Sul R$ 120 Milhoes

acesso a importantes Avenidas como Santo Amaro, Roque Petroni e Morumbi,
garantem excelente mobilidade e acesso.
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Equity Zona Sul R$ 100 Milhoes

Projeto localizado em regiao de demanda aquecida para produtos econémicos,
bastante alavancada por bairros ao redor que impulsionam o desenvolvimento
da regiao. Bairro possui muitas opcoes de entretenimento e acesso garantido
pela Avenida Joao de Luca.

Bairro com boas opcoes de acesso, contando com Rodovia Raposo Tavares,
Permuta Zona QOeste R$ 180 Milhdes Francisco Morato e Vital Brasil. Estd também a 400m do metro da linha
amarela, que garante agilidade e capilaridade para outras regioes de Sao Paulo.

Projeto lozalicado em regidao com demanda aquecida para moradia em
residenciais verticais. Bairro com excelente acesso, dado a proximidade com
Av. Pompéia e Heitor Penteado, além de estar a 450 do metr6. Muitas opcdes de
bares, restaurantes, lazer e entretenimento, além de escolas e hospitais.

Equity Zona Oeste R$ 100 Milhdes

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) A classificacao Pipeline significa o estagio no qual os projetos ja estdo em fase de estruturacao e analise, mas ainda ndo formalmente assinados

No més de julho, avancamos com mais um projetos para estruturacao e diligéncia, além de finalizarmos a estruturacao
e liquidacao da operacao em parceria com a YOU, no Brooklin. Assim, totalizam agora 8 porjetos em Pipeline.
Continuamos analisando as oportunidades prezando boas negociacoes para o fundo, ponderando sempre riscos e
qualidade dos produtos e portfolio como um todo, além de manter o ritmo das alocacaoes.

Atualizacao dos projetos ja existentes no Fundo:

> Projeto 1: You, Brooklin: O projeto de incorporacao imobiliaria sera realizado pela You Inc. A principio o futuro
empreendimento residencial compreendera area privativa total estimada de aprox. 10 mil m?, contara com 202
unidades sendo 2 lojas.
O projeto compreende inicialmente um mix de tipologias, de compactos até unidades tipo com 3 dormitoérios,
estd em um vértice de desenvolvimento, em uma praca que conta com proximidade de importantes avenidas
que garantem acesso a regiao, como Avenida Roque Petroni e Avenida Santo Amaro. A acessibilidade se da
ndo apenas pelas avenidas, mas também pela proximidade a estacdo de metrd (550m). O valor total da
aquisicao pago pelo Fundo foi de aprox R$ 6,5 milhées. O Investimento foi feito via modalidade de permuta.
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Historico de Integralizacoes

A Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas do Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll, encerrada
em 21 de Fevereiro de 2020 totalizou a captacdo de 1.528.615 cotas, no valor de R$ 100,0 por cota, incluindo custos,
resultando em um volume financeiro de R$ 152.861.500,0. Os valores foram integralizados, em sua totalidade, no
mesmo dia do encerramento da oferta.

Na integralizacdo, o Fundo pagou o montante de R$ 5.554.757,9 referente a Taxa de Distribuicao Primaéria e Custos da
1a Oferta de Cotas. Este montante representa um percentual de 3,6% do volume captado.

Apds este pagamento, Patriménio Liquido do Fundo, disponivel para investimentos (aqui denominado de Aporte] ficou
em R$ 147.306.742,1.

12 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas 21/02/2020 R$ 100,0 R$ 152.861.500,0 1.528.615

Taxa de Distribuicdo Primaria e Custos da Oferta 21/02/2020 R$ 3,6 R$ 5.554.757,9 1.528.615

Patrimonio Liquido do Fundo apés pagamento da 21/02/2020 R$ 96,4 R$ 147.306.742,1 1.528.615
Taxa de Distribuicdo Primaria (Aporte) ’ s e

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Historico de Distribuicoes de Rendimentos e Amortizacoes

Conforme disposto em regulamento, o Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll possui prazo de
duracao determinado, de 72 meses, contados de seu inicio, em fevereiro de 2020.

Conforme também disposto em regulamento, dentro deste prazo de 72 meses, os dois primeiros anos do Fundo sao
destinados aos investimentos nos projetos de desenvolvimento residencial. J& os Ultimos 4 anos sao destinados a
maturacao dos empreendimentos, quando ocorre o desinvestimento das operacdes e o retorno do capital investido.

Por conta desta dinamica, é natural que durante os dois primeiros anos o Fundo nao realize distribuicdes de
rendimentos ou amortizacdes aos cotistas (1). Logo apds estes periodo, as distribuices podem comecar, ainda que de
forma pontual. Todavia, de forma geral estas distribuicoes tendem a ficar mais concentradas ao final, quando as
operacoes ja passaram do estagio de maturacao.

0 Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll teve inicio em Fevereiro de 2020. Até a presente data,
nao foram realizadas distribuicdes aos cotistas.

(1) Haverdisencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos e amortizacées distribuidos pelo
Fundo ao Cotista Pessoa Fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e [iv] as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

> . . Amortizacoes + Amortizacao
Periodo Amortizacoes Rendimentos . -
. Rendimentos Acumulada

fev-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
mar-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$0
abr-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$0
mai-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
jun-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
jul-20 R$0 R$0 R$ 0 R$ 0

w50 w50

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Valor Patrimonial Projetado do Fundo

Para cada projeto investido, o Gestor realizara os calculos de projecoes de valor que cada operacdo representara para
o Fundo. Com a juncao destas projecoes serd possivel chegar no Valor Patrimonial Projetado. Esta analise sera
demonstrada, quando cabivel, na tabela abaixo deste relatério.

Até o momento, o Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll ja formalizou investimento em 1 projeto
imobilidrio de desenvolvimento residencial. Do valor total comprometido para estes projetos, parte ja foi integralizada
(item A da tabela abaixo).

0 Fundo também possui recursos livres em caixa (item D da tabela abaixo) que, somados aos recursos que serao
integralizados mediante futuras chamadas de capital, serao destinados aos novos projetos, ainda em analise.

Todos os recursos em caixa, no Fundo estao alocados em aplicacoes financeiras de Renda Fixa, em sua maioria atreladas
a Taxa Selic ou CDI.

Composicdo do Valor Patrimonial Projetado Jul-20

(A) Valores ja integralizados em Projetos de Desenvolvimento R$ 6.522.306
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(B) Valores comprometidos para investimentos em Projetos de Desenvolvimento
Obs: valores atualmente em caixa no Fundo, mas com destino ja definido R$0

(C) Total alocado (A+B) R$ 6.522.306

(D) Valor em caixa livre R$ 135.077.996

Obs: valores disponiveis para investimentos + represamentos de despesas + lucro de aplicacées financeira

(E) Projecao de Rendimentos dos Projetos de Desenvolvimento (Lucro Imobiliario) R$ 3.249.642

(F) Total alocado + Valores em Caixa + Projecdo de Rendimentos (D+E) R$ 138.327.638
1.528.615

(1) NGmero de Cotas do Fundo

(J) PROJECAO VALOR COTA (R$) (F/I) R$ 90,49
Fonte: RB CAPITAL ASSET

Valor Patrimonial do Fundo - Marcag¢ao Contabil

Por fim, a tabela abaixo apresenta o valor patrimonial atualizado do Fundo, conforme disponibilizado pelo
Administrador.

A partir do momento em que o Fundo tiver exposicao imobilidrioa , o administrador realizarad o calculo de Valor
Patrimonial do Fundo de acordo com as regras contabeis aplicaveis e o o valor de cada projeto refletira a participacao
direta do Fundo nas sociedades. Estes valores serao calculados a partir das respectivas demonstracoes financeiras.

Em termos gerais isso significa que este calculo contabil, pode nao incluir todas as expectativas de resultados dos
projetos.

Desta forma, é natural esperar que a cota patrimonial projetada (tabela anterior] seja diferente do valor da cota
patrimonial abaixo.

Valor Patrimonial - Marcacao Contabil Jul-20

Valor da Cota Patrimonial de Fechamento R$ 96,53

Quantidade de Cotas do Fundo 1.528.615

Valor Patrimonial Total R$ 147.564.735,59

Fonte: Oliveira Trust
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Abertura por projeto
A tabela abaixo demonstra a abertura dos projetos de desenvolvimento residencial investidos.

O Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV atualmente possui alocagdao em um empreendimento
residencial. Novos projetos estao em andlise e estruturacao.

Por modalidade de investimento entende-se, de forma resumida:

(i) Equity - Participacdo societaria direta em Sociedades de Propésito Especifico (SPE). Significa que o Fundo é séciodo projeto.
(ii) Permuta - Estruturas similares a permutas fisicas e financeiras de projetos residenciais. Nestas operacoes o investimento é

vinculado ao recebimento futuro de receitas, ou unidades, a depender de cada caso.

Localizacao Modalidade de Valordo Coinvestimento

(Bairro) Investimento (1) Investimento B

(R$] (1)

Projeto Incorporador

Oscar by You,Inc You,Inc Brooklin - SP Permuta R$ 6,52 MM R$ 0,34 MM

Fonte: RB Capital Asset Management

Notas:
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(1) Signifca o valor comprometido pelo Fundo. N&o significa valor ja integralizado efetivamente. Os montantes ainda podem estar em caixa no Fundo,
mas ja comrometidos para aportes.

Acompanhamento
You,Inc - Brooklin R$ 6,52 MM R$ 9,77 MM

INVESTIMENTO R$ 6,52 MM R$ 9,77 MM

*Em valores historicos

Abertura por Modalidade de Investimento

- , Alocagdo por Alocag3o por
Modalidade de | "Vestimento | Capital + SUbAl  Modalidade - Inicial Modalidade - Atual
Investimento inicial* Projecdes 07/20 Projetos
Equity R$ 0,00 MM R$ 0,00 MM
1
Permuta R$ 6,52 MM R$ 9,77 MM
Permuta Permuta
100% 100%

Total: R$ 6,52 MM R$ 9,77 MM

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIAGAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO £ UM INFORMATIVO E Codigo ANBIMA de Regulacio
DESTINADO A0S COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO ¢ Melhores Praticas para os
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAQ GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, .

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA  Fundos de Investimento.
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES. e —

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instituicdo aderiu ao
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>
Abertura por Modalidade de Investimento 2
@)
Investimento | Capital + Proje¢des E
Tipologia (1) inicial* 07/20 Alocagdo por Tipologia - Inicial Alocagdo por Tipologia - Atual o
N
Studio R$ 2,23 MM R$ 3,34 MM 2 Dorm 4 Dorm &
0% 0% O
1 Dorm R$ 1,52 MM R$ 2,27 MM 2 borm 2 borm E
219 ) 21% ! S
2 Dorm R$ 1,36 MM R$ 2,03 MM A Studio Studio E
34% 34% >
3 Dorm R$ 1,36 MM R$ 2,03 MM 6‘
>
4 Dorm R$ 0,00 MM R$ 0,00 MM &
2 Dorm ﬂ
Lojas R$ 0,06 MM R$ 0,10 MM 21% 2 Dorm a
1D 21% 1D :(I
Total: R$ 6,52 MM R$ 9,77 MM orm orm =
24% 24% T
Fonte: RB CAPITAL ASSET 6
Notas: (1) Considera o percentual de acordo com o valor investido e projetado em cada projeto g
o
x
<
Abertura da Evolucao dos Projetos Acompanhamento -Projetos =
o
i =
Periodo Evolutivo (1) ju/20 Langamento =
(@)
Em Aprovacao 100% 0% E
o]
Lancamento 0% Obras Ent(;;gue =
6 =
Obras 0% 0% g
Entregue 0% =
w
Total: 100% Em g :
Aprovagao A
100% g
Fonte: RB CAPITAL ASSET o 2

Notas: (1) Considera o total de projetos investidos e estagio de cada um

Abertura Evolutiva de Estoque x Vendas

Estoque x Vendas 122020 T32020 T42020 T12021

Unidades Lancadas Acum.(Eixo Esq) 0 0 202
Unidades Vendidas Acum. (Eixo Esq) 0 0 0 0
Total: 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust gestao(@oliveiratrust.com.br;
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIAGAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO £ UM INFORMATIVO E Codigo ANBIMA de Regulacio
DESTINADO A0S COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO ¢ Melhores Praticas para os
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAQ GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, .

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA  Fundos de Investimento.
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES. e —

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instituicdo aderiu ao
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B Unidades Langadas Acum.(Eixo Esq) mmmm Unidades Vendidas Acum. (Eixo Esq) Vendas sobre Estoque (VSO) (Eixo Dir)
1 100,0%
1 80,0%
1 60,0%
0 40,0%
0 20,0%
0 0,0%
T22020 T32020

Abertura da Curva de Obras

Curva de Obras [1] 122020 732020 T42020 T12021

Evolucao Trimestral 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV

Evolucao Acumulada 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Fonte: RB CAPITAL ASSET
Notas: (1) O percentual representa a evolucdo das obras ponderado pelo nimero de unidades. Considera as unidades apenas de projetos cujas obras ja tinham sido
iniciadas.

Curva de Obras

100,00%
80,00%
60,00%
40,00%

20,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

0,00%
T22020 732020 T42020 T12021

Evolugdo Acumulada

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust gestao(@oliveiratrust.com.br;
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIAGAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO £ UM INFORMATIVO E Codigo ANBIMA de Regulacio
DESTINADO A0S COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO ¢ Melhores Praticas para os
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAQ GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, .

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA  Fundos de Investimento.
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES. e —

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instituicdo aderiu ao
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Projeto 1 - You,Inc - Brooklin

Informacoes Gerais

jul-20
You,Inc - Brooklin

1
# to e unidades: [pAY

ea privativa unitaria média (m?2): |44
Lang

Evolucao de obras realizada

L X N N

0,0%

acumulada:07/2020

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

ri@rbcapitalam.com
gestao(@oliveiratrust.com.br;

A presente instituicdo aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
- S - _
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Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

ri@rbcapitalam.com
gestao(@oliveiratrust.com.br;

A presente instituicdo aderiu ao
m Cddigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
e —
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