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REGULAMENTO DO PROLOGIS BRAZIL LOGISTICS VENTURE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | — FUNDO

1.1. O PROLOGIS BRAZIL LOGISTICS VENTURE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), € um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado, regido pelo presente Regulamento,
Anexo(s) Descritivo(s), Apéndice(s), por seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicdes legais e regulatérias
aplicaveis, em especial (a) pela Lei n2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (c) o Anexo
Normativo Il da Resolucdo n2 175 da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”), de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 175”); e (d) o Cddigo Anbima e demais disposicdes legais

e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Investidores-Alvo. Nos termos do artigo 113 da parte geral, da Resolucao CVM n2 175, Classe de Cotas

Unica, sendo destinado exclusivamente a investidores profissionais, pode:

l. admitir a utilizacdo de bens e direitos ou de titulos e valores mobilidrios que se enquadrem
na definicdo de Imodveis ou de Ativos Financeiros para a integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento dos critérios para a adoc¢do de tais procedimentos no boletim de subscricdo das

Cotas ou em Assembleia de Cotistas;

. admitir que os pedidos de resgate de cotas sejam aceitos somente em determinadas datas
ou periodos, hipétese na qual as datas ou periodos de resgate devem estar expressamente

definidos no regulamento; e

Il. dispensar a elaboracao de Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados para a
integralizacdo de Cotas, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito.

CAPITULO Il — DEFINIGOES
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2.1. DefinicBes. Para os fins deste Regulamento, os termos e expressdes em letras mailsculas tém os
significados listados abaixo. Adicionalmente, (a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento sdo para fins
de referéncia apenas e ndo limitam ou afetam o significado dos capitulos, pardgrafos ou itens a que se
aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “incluido” e outros termos similares devem ser
interpretados como acompanhados pela expressdo “sem limitacdo”; (c) quando requerido pelo contexto,
as defini¢des neste Capitulo Il sdo aplicdveis tanto no singular quanto no plural, e o género masculino
inclui o feminino e vice- versa; (d) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteracBes, substituicdes, consolidacdes e suplementagbes, salvo se expressamente
disposto em contrario; (e) referéncias a disposices legais devem ser interpretadas como referéncias a
essas disposicGes como alteradas, acrescidas, consolidadas ou reformuladas; (f) exceto se de outro modo
previsto neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (g) todas as referéncias a qualquer parte incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento devem ser contados
conforme disposto no artigo 224 da Lei Federal n2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada,

i.e., excluindo o dia do comeco e incluindo o dia do vencimento.

“Anexo Descritivo”: o anexo descritivo ao Regulamento contendo as

caracteristicas das Classes de Cotas que vierem a ser
emitidas pelo Fundo;

“Apéndice”: o apéndice a cada Anexo Descritivo contendo as
caracteristicas de cada Subclasse de Cotas;
asse”: as classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo,
“cl " | de Cot tid lo Fund

cujas caracteristicas estardo descritas nos respectivos
Anexos Descritivos;
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“Classe de Cotas”:

as Cotas pertencentes a emissdo de Cotas do Fundo,
cujas caracteristicas estdo descritas no Anexo Descritivo
A e no Apéndice A;

“Acordo de Cotistas”:

Significa qualquer acordo de Cotistas da Classe de Cotas
gue seja arquivado na sede do Administrador, sendo cada
parte responsavel pelas suas obrigacBes assumidas no
respectivo Acordo de Cotistas;

“Administrador”:

Significa a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
constituida de acordo com as leis brasileiras, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n2 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 13.486.793/0001- 42.
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Administradora de Imdveis”:

Significa (enquanto tal Pessoa ndo for removida de acordo
com os termos do Contrato de Administragdo de Imdveis
e qualquer Acordo de Cotistas) a PROLOGIS LOGISTICA
LTDA., sociedade empresdria limitada constituida de
acordo com as leis brasileiras, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n? 68, 82
andar, conjunto 83, Vila Olimpia, CEP 04.552- 040, inscrita
no CNPJ/MF sob o} ne
11.471.792/0001-07, que sera contratada pelo
Administrador, em nome da Classe de Cotas, para a
prestacdo de servicos de administracdo de imdveis e
locacdes em conformidade com o disposto no artigo 31,
inciso I, da Instrugdo CVM n2 472/2008 e no Contrato de
Administracdo de Imdveis, cuja remuneracdo serd paga

pela Classe de Cotas de acordo com o item 10.1 deste

Regulamento;

“ANBIMA”:

Significa a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“Assembleia de Cotistas”:

Significa qualquer Assembleia Geral de Cotistas da Classe
de Cotas na forma do Capitulo VIII deste Regulamento,
gue poderd ser ordindria ou extraordinéria;

“Ativos Financeiros”:

Significa os ativos financeiros ou valores mobilidrios que
possam ser adquiridos pelo Classe de Cotas nos
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termos da Legislacdo Brasileira de Fll, considerados
como de baixo risco de crédito e cuja liquidez seja
compativel com as necessidades de caixa do Fll,
incluindo: (i) cotas emitidas por fundos de
investimento e titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de acordo com o artigo 11, §32, ou o)
artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472/2008; (ii)
derivativos, de acordo com o item 4.8 deste
Regulamento; (iii) letras hipotecarias; (iv) letras de

crédito imobilidrio; e (v) letras imobilidrias garantidas;

“Ativos Imobilidrios”:

os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imdveis,
gue poderdo ser adquiridos pelo Fundo mediante a
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
Os Imodveis — Alvo e/ou os direitos reais sobre tais

imoveis devem ser localizados no territério nacional;
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“Auditor”:

Significa uma Pessoa devidamente habilitada pela CVM
para atuar no mercado de valores mobilidrios como
auditor independente, contratado pelo Administrador
em nome do Fll para a prestacdo de servicos de
auditoria independente em conformidade com o
disposto no presente Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis, cuja remuneracdo sera
paga pelo FIl de acordo com o item 10.1 deste
Regulamento;

“Autoridade Governamental”:

Significa qualquer agente ou 6rgdo publico do Brasil,
em nivel federal, estadual ou municipal, e quaisquer

outras subdivisGes politicas existentes, quaisquer

6rgdos, departamentos ou autoridades que
desempenhem  fungBes executivas, legislativas,
judicidrias,  regulatdrias, de  supervisdo  ou

administrativas de natureza governamental,

incluindo  quaisquer autoridades, agéncias,

empresas, entidades autébnomas, departamentos,
conselhos, comissdes ou escritérios, exceto sociedades
controladas pelo governo, em que uma ou mais
entidades governamentais tém participagdo suficiente
para controlar tais sociedades; quaisquer tribunais,
camaras ou tribunais arbitrais; e quaisquer bolsas de
valores ou mercados de balcdo organizado,

amplamente reconhecidos;

“BACEN":

Significa o Banco Central do Brasil;

“Brasil”:

Significa a Republica Federativa do Brasil;




Docusign Envelope ID: 72B2E3DB-5DB1-4522-A35B-207F383211AF

”B?)”:

Significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

“CNPJ/ME”:

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda;

“

Codigo ANBIMA”:

Significa o Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas de Fundos de Investimento, ou qualquer outro
codigo que venha a substitui-lo;

“Conflito”:

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso | do item
15.2 deste Regulamento;

“Consultor”:

Significa (enquanto tal Pessoa ndo for removida de
acordo com os termos do Contrato de Consultoria
Especializada e qualquer Acordo de Cotistas) a
PROLOGIS LOGISTICA LTDA., acima qualificada, que
sera contratada pelo Administrador, em nome do Fll,
para a prestacdo de servicos de consultoria
especializada em conformidade com o disposto no
artigo 31, inciso Il, da Instrucdo CVM n2 472/2008 e no
Contrato de Consultoria Especializada, cuja
remuneragao

serd paga pelo Fll de acordo com o item 10.1 deste
Regulamento;




Docusign Envelope ID: 72B2E3DB-5DB1-4522-A35B-207F383211AF

“Contrato de Administracdo de Imoveis”:

Significa o Contrato Mestre de Administracdo de

Imoveis e Locac®es a ser celebrado por e entre o
Administrador, em nome do Fll, o Administrador, em
nome proprio, exclusivamente para fins da Secdo 2.3
de referido contrato, e a Administradora de Imdveis,
incluindo seus eventuais aditamentos, para a prestacao
de servicos de administracdo de imodveis e locacdes
para o Fll, ou qualquer outro contrato que venha a
substitui-lo;

“Contrato de Consultoria Especializada”:

Significa o Contrato de Consultoria Especializada a ser
celebrado por e entre o Administrador, em nome do Fll,
e o Consultor, incluindo seus eventuais aditamentos,
disciplinando a prestacdo de servicos de consultoria
especializada para o Fll, ou qualquer outro contrato
que venha a substitui- lo;

“Contrato de Gerenciamento de
Desenvolvimento Imobilidrio”:

Significa o Contrato Mestre de Gerenciamento de
Desenvolvimento Imobilidrio a ser celebrado por e
entre o Administrador, em nome do Fll, o
Administrador, em nome prdprio, exclusivamente para
fins da Secdo 2.4 de referido contrato, e a Gerenciadora
de Desenvolvimento, incluindo seus eventuais
aditamentos, disciplinando a prestacdo de servicos de
gerenciamento de desenvolvimento imobiliario e
construgdo para o

Fll, ou qualquer outro contrato que venha a

substitui-lo;

10
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“Contrato de Gestdo de Carteira”:

Significa qualquer contrato de gestdo de carteira de
valores mobilidrios que venha a ser celebrado por e
entre o Administrador, em nome do Fll, e um Gestor
que ndo seja o préprio Administrador, incluindo seus
aditamentos, para a prestacdo de servicos de gestdo de
carteira de valores mobilidrios para o Fll, em
conformidade com o disposto no presente
Regulamento e na legislacgdo e regulamentagdo
aplicaveis;

“Cotas”:

Significa todas e quaisquer cotas emitidas pelo Fll, cujas
caracteristicas estdo descritas neste

Regulamento;

“Cotista Inadimplente”

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 7.4 deste
Regulamento;

“Cotistas”:

Significa os Investidores Profissionais que sejam
titulares de Cotas emitidas pelo Fll, seja por meio de
subscricdo em mercado primario ou de aquisicdo em
mercado secundario;

“Custodiante”:

Significa o Administrador, ou um terceiro por ele
contratado, responsavel pela prestacdo dos servicos de
custodia para os Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fll, cuja remuneragdo serd deduzida da Taxa
de Administracdo;

“CVM”:

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Dia Utl”:

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

11
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“Distribuidor”:

Significa o Administrador, ou um terceiro por ele
contratado, como coordenador lider ou distribuidor
para a colocagdo das Cotas emitidas de tempos em

tempos pelo Fll;

“Encargos do FIl”:

Significa as despesas ou gastos que serdo arcados pelo
Fll e que, portanto, serdo debitados pelo Administrador
do patriménio liquido do Fll, em conformidade com o
artigo 47 da Instrucdo CVM n2 472/2008 e o Capitulo X
deste Regulamento;

N
N

Significa PROLOGIS BRAZIL LOGISTICS VENTURE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gerenciadora de Desenvolvimento”:

Significa (enquanto tal Pessoa ndo for removida de
acordo com os termos do Contrato de Gerenciamento
de Desenvolvimento Imobilidrio e qualquer Acordo de
Cotistas) a PROLOGIS LOGISTICA LTDA., acima
qualificada, que sera contratada pelo Administrador, em
nome do Fll, para a prestacdo de servicos de
gerenciamento de desenvolvimento imobilidrio e
construcao em conformidade com o disposto Resolucdo
CVM n2 175/2022 e no Contrato de Gerenciamento de
Desenvolvimento Imobilidrio, cuja remuneracdo sera
paga pelo Fll de acordo com o item 10.1 deste

Regulamento;

“Gestor”:

Significa o Administrador, ou um terceiro por ele
contratado, responsavel pela prestacdo dos servigos de
gestdo de carteira de valores imobilidrios para o FIl, em
conformidade com a Resolugdo CVYM n?@

12
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175/2022, este Regulamento e, se for o caso, o
Contrato de Gestdo de Carteira, cuja remuneragdo serd
deduzida da Taxa de Administracao;

“Imdvel”:

Significa qualquer direito real de propriedade ou outro
direito real sobre bem imdvel de que o Fll seja titular
diretamente ou por meio de uma Sociedade Investida
ou de uma Subsididria de uma Sociedade Investida.
Para evitar duvidas, esta definicdo também
compreende a participacdo societdaria do FIl em
qualquer Sociedade Investida, bem como a
participacdo societdria indireta do Fll em qualquer
Subsidiaria de qualquer Sociedade

Investida;

“Inadimplemento”:

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 7.4 deste
Regulamento;

“Instrucdo CVM n? 400/2003":

Significa a Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada de tempos em tempos;

“Resolucdo CVM n? 175/2022":

Significa a Resolugdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada de tempos
em tempos;

“Instrucdo CVM n2 476/2009":

Significa a Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada de tempos em tempos;

“Instrucdo CVM n? 516/2011":

Significa a Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada de tempos em tempos;

“Instrucdo CVM n? 539/2013":

Significa a Instrucdo CVYM n2 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada de tempos

13
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em tempos;

“Instrucdo CVM n2 555/2014":

Significa a Instrugdo CVM n?2 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada de tempos em tempos;

|u_

“Investidor Profissiona

Significa um investidor profissional conforme o artigo 9-
A da Instrucdo CVM n2 539/2013;

“Laudo de Avaliacdo”:

Significa um laudo de avaliacdo de ativo elaborado de

acordo com Resolucdo CVM n2 175/2022;

“Lei Federal n2 8.668/1993":

Significa a Lei Federal n2 8.668, de 25 de junho de

1993, conforme alterada de tempos em tempos;

“Lei Federal n29.779/1999":

Significa a Lei Federal n? 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada de tempos em tempos;

“Legislacdo Brasileira de FIl”:

Significa (i) Lei Federal n?2 8.668/1993; (ii)
Resolucdo CVM 175/2022; (iii) Instrucdo CVM n@
516/2011; (iv) todas e quaisquer outras leis ou
regulamentacdes aplicaveis ao Fll, conforme sejam
editadas e alteradas de tempos em tempos;

“Notificacdo de Conflito”:

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso | do item
15.2 deste Regulamento;

“Pessoa”:

Significa qualquer pessoa fisica ou juridica, entidade
com ou sem personalidade juridica, associacdo,
fundacdo, sociedade, sociedade simples, sociedade
empresaria limitada, sociedade por acdes, fundo,
fundo de investimento, condominio ou Autoridade

Governamental;

14




Docusign Envelope ID: 72B2E3DB-5DB1-4522-A35B-207F383211AF

“Politica de Investimento”:

Significa a politica de investimento do Fll, em
conformidade com o disposto no Capitulo IV deste
Regulamento, que o Administrador, o

Gestor e o Consultor deverdo observar;

“Prazo de Duracdo”:

Significa o prazo de duragdo do FlI, previsto no item 3.2
deste Regulamento, que podera ser estendido mediante
deliberacdo da Assembleia de

Cotistas;

“

Regulamento”:

Significa o presente regulamento;

“Regulamento da CCl”:

Tem o significado que Ihe é atribuido no inciso Il do item
15.2 deste Regulamento;

“Representante dos Cotistas”:

Significa uma Pessoa que poderd ser eleita como
representante dos Cotistas, nos termos do item 8.7
deste Regulamento, cujos deveres e obrigacdes sdo
regulamentados na Secdo IV do Capitulo V da Resolucdo

CVM n? 175/2022;

“Reservas”:

Significa os montantes agregados retidos pelo
Administrador do Fll como reservas em conformidade
com as politicas de Reservas estabelecidas, conforme
qualquer Acordo de

Cotistas, pelos Cotistas em Assembleia de

Cotistas;

“Sociedade Investida”:

Significa qualquer Pessoa que: (i) seja titular,

diretamente ou indiretamente por meio de uma

Subsidiaria daquela Pessoa, de direito real de

propriedade ou de qualquer outro direito real sobre
bem imdvel; e (ii) cujas quotas ou a¢des emitidas, no
todo ou em parte, sejam de

conforme a

titularidade do Fll, Legislacdo

15
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Brasileira de FIl. Para evitar duvidas, cada
Sociedade Investida é também uma Subsididria do

FIl;

“Subsidiaria”: Significa qualquer Pessoa cujas cotas ou a¢des emitidas
ou direitos de propriedade, no todo ou em parte, sejam
titulados direta ou indiretamente pelo Fll ou pelas
Sociedades Investidas; e

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que |he é atribuido no item 9.1 deste
Regulamento.

CAPITULO Ill — OBJETO E PRAZO DE DURAGAO

3.1. Objeto. O FIl tem por objeto investir seu patrimonio em Imdveis e Ativos Financeiros, em

conformidade com a Politica de Investimento e o presente Regulamento.

3.1.1. Oinvestimento, pelo Fll, em Imdveis pode ser realizado por meio de: (i) aquisicdo,
pelo FlI, de direitos reais de propriedade ou quaisquer outros direitos reais sobre Iméveis; e (ii)
aquisicao, pelo Fll, de quotas, agBes ou participa¢des societdrias em Sociedades Investidas, que,
direta ou indiretamente por meio de uma ou mais Subsidiarias, sejam titulares de direitos reais

de propriedade ou quaisquer outros direitos reais sobre Imdveis.

3.1.2. O objeto e a Politica de Investimento do Fll ndo representam uma promessa ou garantia de

retorno aos Cotistas, que assumem os riscos decorrentes de seus investimentos nas Cotas.

3.1.3. Os investimentos dos Cotistas em Cotas ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Consultor, pela Administradora de Imdveis, pela Gerenciadora de Desenvolvimento,

por quaisquer outros prestadores de servicos do Fll ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

3.2. Prazo de Duracdo. O prazo de duracdo do Fll terminard em 29 de dezembro de 2028, sendo que tal

prazo de duracdo poderd ser estendido por uma ou mais vezes mediante a aprovacdo dos Cotistas em

uma Assembleia de Cotistas.

16
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CAPITULO IV — POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. Politica de Investimento e Objetivo Fundamental. O Administrador, agindo em conformidade com

recomendacado ou instrucdo do Consultor, deverd investir uma parcela preponderante do patriménio do
FIl em Imdveis, predominantemente na forma de galpdes logisticos ou de terrenos nos quais galpdes
logisticos podem ser ou serdo desenvolvidos, localizados em quaisquer estados do Brasil (observado
gualquer Acordo de Cotistas), os quais serdo selecionados e adquiridos em nome do Fll, de acordo com
a Politica de Investimento, descrita neste Capitulo IV, com o objetivo fundamental de: (i) obtencdo de
renda com a locacdo de espacos em tais Imoveis; e, eventualmente, (ii) subsequente realizagdo de

ganhos de capital com a venda de tais Imoveis.

4.2. Investimentos em Imdveis. Os Imdveis serdo adquiridos em nome do Fll, diretamente ou por meio

da aquisicdo de participacOes societdrias em Sociedades Investidas.

4.2.1. Os Imodveis poderdo ser adquiridos a vista ou a prazo, de acordo com a legislacdo e

regulamentacao aplicaveis.

4.2.2. OFll, acritério do Administrador, mediante recomendacdo prévia e especifica do Consultor,
podera adquirir Imdveis gravados com quaisquer 6nus ou gravames reais.
4.2.3. Observada a recomendacédo prévia do Consultor, o Administrador poderd adquirir qualquer

Imovel em nome do FlI.

4.3. Investimentos em Ativos Financeiros. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do

FIl que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Imdveis pode ser investida pelo Gestor em Ativos

Financeiros, na forma da Resolugdo CVM n2 175/2022.

4.3.1. O Gestor também pode manter, permanentemente, uma parcela do patriménio do Fll
aplicada em Ativos Financeiros, com o objetivo de atender as necessidades de liquidez do Fll, em

conformidade com a Resolugdo CVM n2 172/2022.
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4.3.2. O Administrador pode criar ou aumentar Reservas através da retencdo de parte dos lucros
distribuiveis do FIl, em conformidade com as recomendag¢des do Consultor e quaisquer politicas
de reservas aplicdveis ao FIl e aprovadas pelos Cotistas em uma Assembleia de Cotistas,

observadas a legislacdo e regulamentacdo em vigor.

4.3.3. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fll devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito em nome do Fll, conforme o caso, em contas especificas abertas
no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC), em sistema de registro ou de liquidacdo
financeira administrado pela B3 ou perante instituicdes ou entidades autorizadas a prestar estes

servicos pelo BACEN ou pela CVM.

4.4, Alienacdo de Ativos. Observadas a recomendacdo prévia do Consultor e a aprovacdo dos

Cotistas em uma Assembleia de Cotistas, o Administrador poderd vender ou transferir qualquer Imével

em nome do Fll.
4.4.1. Os Ativos Financeiros podem ser diretamente alienados pelo Gestor, sem a necessidade de

aprovacdo pela Assembleia de Cotistas.

4.5. Reinvestimento em Imdveis. Observado o disposto no item 4.3.2 e em qualquer Acordo de Cotistas,

o Administrador, em conformidade com a recomendacdo do Consultor, pode reinvestir, em Imdveis, 0s
recursos oriundos da venda de qualguer Imdvel ou Ativo Financeiro pelo

FIl.

4.5.1. O Administrador também pode reinvestir, em Imdveis, quaisquer outros rendimentos do
FIl (além do produto da venda de qualquer Imével ou Ativo Financeiro), em conformidade com a

recomendacao do Consultor e qualquer Acordo de Cotistas.

4.6. Limites de Concentracdo por Emissor e por Modalidade de Ativo Financeiro. Considerando que o Fll

é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, nenhum limite de concentra¢do por emissor ou
por modalidade de Ativo Financeiro, conforme previsto nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM n@
555/2014, serd aplicavel ao FlI, nos termos do inciso | do artigo 129 da Instru¢do CVM n2 555/2014 e do

item 1.2.1 deste Regulamento.
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4.7. Alteracdo do Objeto ou da Politica de Investimento do Fll. Observado o disposto no item 8.1.2,

abaixo, o Administrador ndo podera alterar o presente Regulamento, incluindo em relacdo ao objeto do
Fll e a Politica de Investimento, a menos que o Administrador tenha obtido a aprovagao dos Cotistas em

uma Assembleia de Cotistas.

4.8. Derivativos. Sujeito a aprovagdo prévia pelos Cotistas em uma Assembleia de Cotistas e a qualquer
Acordo de Cotistas, o Gestor pode realizar opera¢cdes com derivativos em nome do Fll, desde que tais
operacdes sejam feitas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, No maximo, o valor do patrimonio liquido do FlII.

CAPITULO V — ADMINISTRAGAO, CONSULTORIA ESPECIALIZADA E OUTROS SERVICOS

5.1. Administracdo. A administra¢do do Fll compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fll. Tais servicos podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros contratados pelo Administrador, por escrito, em nome do Fll, em
conformidade com o disposto neste Capitulo V, em qualquer Acordo de Cotistas e na Resolugdo CVM n@

175/2022.

5.1.1. Na forma estabelecida no artigo 30 da Instrugdo CVM n2 175/2022, o Administrador tem
todos os poderes para gerir o patrimonio do Fll, podendo realizar todas as operagles, praticar
todos os atos relacionados ao objeto do Fll e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos Imdveis e, enquanto o Administrador atuar como Gestor, dos Ativos Financeiros
integrantes do patrimonio do Fll, incluindo os direitos de propor agdes, interpor recursos e
apresentar excegdes ou defesas, podendo ainda representar o Fll, judicial e extrajudicialmente,
transigir, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar liviemente Imédveis e, enquanto
o Administrador atuar como Gestor, Ativos Financeiros, sujeito, em todos 0s casos, as restricdes
estabelecidas na Lei Federal n2 8.668/1993, na Instrugdo CVM n2 472/2008, neste Regulamento

e, conforme aplicével, nas deliberacGes dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

5.1.2. Em conformidade com o artigo 29, §39, da Instrugdo CVM n2 472/2008, se o Fll investir

mais de 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio liquido em Ativos Financeiros, o Administrador
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deverd prestar ou contratar um terceiro para prestar os servicos de custédia para os Ativos

Financeiros que integrem a carteira do Fll.

5.1.3. Os servicos de auditoria independente do Fll deverdo ser prestados por um Auditor, de
acordo com os termos e condi¢cBes estabelecidos nos instrumentos que formalizem sua

contratacgao.

5.1.4. O Administrador atuard como Distribuidor das Cotas da primeira emissdo do Fll e de
guaisquer emissées posteriores do Fll, em conformidade com a legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis. O Administrador, no entanto, observada a recomendacdo prévia do Consultor, podera
contratar em nome do Fll outros distribuidores ou prestadores de servicos para distribuicdo das

Cotas, conforme previsto no inciso | do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 472/2008.

5.1.5. Se um Gestor for contratado pelo Administrador em nome do FllI, tal Gestor devera prestar
os servicos estabelecidos no Contrato de Gestdo de Carteira, de acordo com os termos ali

contidos e no presente Regulamento.

5.2. Limitacdes ao Administrador. Sujeito as limitacBes legais e regulamentares aplicaveis, bem como

aquelas aqui estabelecidas, o Administrador podera agir em nome do Fll para exercer todos os direitos
inerentes a todos os Imdveis e, enquanto o Administrador atuar como Gestor, a todos os Ativos

Financeiros integrantes da carteira do FlI.

5.2.1. Qualguer Acordo de Cotistas devera ser observado pelo Administrador em nome do Fll.

5.2.2. Em caso de qualquer conflito entre as disposicdes contidas neste Regulamento e as
disposicBes de qualquer Acordo de Cotistas, os termos e condi¢Bes de Acordo de Cotistas
deverdo prevalecer e, até o limite do permitido em lei, os Cotistas deverdo aprovar uma alteragdo
a este Regulamento na primeira Assembleia de Cotistas realizada apds a identificacdo de tal
conflito (a qual devera ser convocada e realizada em, no maximo, 30 (trinta) dias da solicitacdo

de qualquer Cotista) a fim de eliminar tal conflito.
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5.3. Destituicdo, Renuncia, Descredenciamento ou Ligquidacdo do Administrador. Observadas as

disposicdes mandatdrias do artigo 11 da Lei Federal n? 8.666/1993 e dos artigos 37 e 38 da Instrugdo
CVM n? 472/2008, o Administrador serd substituido se: (i) for destituido pelos Cotistas em uma
Assembleia de Cotistas; (i) renunciar; (iii) for descredenciado pela CVM para a prestacdo de servicos de
administracdo fiduciaria para o Fll ou para fundos de investimento em geral; ou (iv) sujeitar-se a qualquer

procedimento de liquidacdo.

5.3.1. O Administrador deverd notificar os Cotistas por escrito com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia da data de sua renuncia.

5.3.2. Se o Administrador renunciar, ele devera: (i) convocar imediatamente uma

Assembleia de Cotistas para (A) eleger seu substituto e sucessor, ou, (B) se aprovado em
Assembleia de Cotistas, liquidar o Fll, o que devera ser efetuado pelo Administrador, mesmo apéds
a sua renuncia; e, na hipdtese de ocorréncia do item (i)(A) deste item 5.3.2, (ii) permanecer no
exercicio de suas funcdes até que a ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor tenha sido averbada nas matriculas de todos os Imodveis e direitos reais a eles
relacionados, integrantes do patriménio do Fll, perante todos os Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, ata essa devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Registro de

Titulos e Documentos competente.

5.3.3. Na hipotese de rendncia do Administrador, se o Administrador ndo convocar uma
Assembleia de Cotistas para eleger seu substituto, os Cotistas titulares de pelo menos 5% (cinco
por cento) de todas as Cotas emitidas pelo Fll terdo o direito de convocar tal assembleia dentro

de 10 (dez) dias a contar da data da referida renuncia.

5.3.4. O Administrador deverd notificar os Cotistas, por escrito, de qualquer procedimento de
descredenciamento que seja iniciado pela CVM contra o Administrador assim que tomar
conhecimento de tal procedimento de descredenciamento ou tdo logo essa notificacdo seja
possivel antes de seu descredenciamento; sendo a notificacdo prévia impraticavel, o

Administrador devera notificar os Cotistas de seu descredenciamento pela
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CVM imediatamente ap0s tal
descredenciamento. O mesmo se aplica em relacdo a qualquer procedimento de liquidacdo que

seja iniciado contra o Administrador.

5.3.5. Em caso de descredenciamento do Administrador para a prestacdo de servicos de
administragdao fiducidria para o Fll ou para fundos de investimento em geral, a CVM devera
nomear um administrador temporario para o Fll até que novo administrador seja eleito pelos

Cotistas em uma Assembleia de Cotistas.

5.3.6. Em caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se os Cotistas ndo elegerem seu
substituto em uma Assembleia de Cotistas no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, a contar da data de
publicacdo do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial no Didrio Oficial da Unido, o BACEN

deverda nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FlI.

5.3.7. Qualquer destituicdo do Administrador pelos Cotistas em uma Assembleia de Cotistas
deverd observar qualquer Acordo de Cotistas e as normas quanto a convocacdo de assembleias,

qguoéruns de deliberacdo e outras condicGes estabelecidas no Capitulo VIII.

5.4. Deveres e Obrigacdes do Administrador. Sem prejuizo de outros deveres e obrigacdes estabelecidos

na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e no presente Regulamento, o Administrador devera cumprir

com seus deveres e obriga¢es nos termos dos artigos 32 e 33 da Instrugdo CVM n2 472/2008, incluindo:

l. selecionar os Iméveis que serdo adquiridos ou vendidos pelo Fll, em conformidade com as
recomendacgdes ou instrugdes do Consultor e com a Politica de Investimento estabelecida neste

Regulamento;
. celebrar os contratos e realizar as operacdes do Fll que sejam necessarios a execucdo de sua

Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados aos Imdveis, de acordo com as recomendagdes ou instru¢des do Consultor;

lll.  cumprir com as disposi¢Ges deste Regulamento e com as deliberacdes da Assembleia de Cotistas,

se e conforme aplicavel;
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IV.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imdveis em conformidade com as
recomendacdes ou instrucdes do Consultor, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados

na forma deste Regulamento, inclusive nos termos dos itens 5.8 € 5.9;

V. fornecer informacgdes solicitadas razoavelmente por Cotistas, quando aplicavel e sujeito as
restricGes e requisitos estabelecidos na Legislacdo Brasileira de Fll relativamente a divulgacdo de

informacdes do Fll e as obrigacdes de confidencialidade do Administrador; e

VI.  votar em reunides ou assembleias relativas aos Imodveis ou Sociedades Investidas do Fll, de acordo
com a politica de exercicio de direito de voto do Administrador registrada na ANBIMA, descrita no

seguinte endereco eletronico: https://www.brltrust.com.br/wp-

content/uploads/2018/05/Politica de Exercicio de Direito de Voto.pdf.

5.4.1. O Administrador deverd tomar todas as medidas que considerar necessarias para
cumprimento da Politica de Investimento, desde que tais medidas observem as disposicdes deste
Regulamento e a legislacdo e regulamentacdo vigentes, incluindo a necessidade de

recomendacao prévia e especifica do Consultor e de deliberagao da Assembleia de Cotistas.

5.5. Gestdo de Carteira de Valores Mobilidrios. Além das atribuicdes estabelecidas na legislacdo e

regulamentacdo em vigor e no presente Regulamento, os seguintes deveres e obrigacdes também serdo

de responsabilidade do Administrador, enquanto ele atuar como Gestor:

I gerir o caixa ou o capital do FIl com relacdo a sua aplicagdo em Ativos Financeiros, o que inclui
tomar livremente a decisdo de investir, desinvestir ou reinvestir, em nome do Fll, aquele caixa ou capital
em Ativos Financeiros, observadas a Politica de Investimento e a legisla¢do e regulamentacdo aplicaveis,
com poderes para comprar, emprestar, onerar e vender Ativos Financeiros para ou da carteira do Fll,
estando sujeito, em todos os casos, ao nivel de liquidez exigido para pagamento das obrigacdes do FlI,
sendo que o Gestor deverd observar as disposi¢des de quaisquer diretrizes de liquidez de caixa (cash

liquidity guidelines) acordadas pelos Cotistas de tempos em tempos; e
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1. votar em reunides ou assembleias relativas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FlI,
de acordo com a politica de exercicio de direito de voto do Gestor registrada na ANBIMA, descrita no

seguinte endereco eletronico: https://www.brltrust.com.br/wp-

content/uploads/2018/05/Politica de Exercicio de Direito de Voto.pdf.

5.5.1. Conforme previsto no item 5.5, o Administrador poderd delegar os servicos de gestdo de
carteira de Ativos Financeiros para um terceiro Gestor, a qualguer momento, durante o Prazo de

Duracdo do FlI.

5.5.2. Caso um terceiro seja contratado pelo Administrador como Gestor, tal terceiro Gestor terd
todos os poderes do item 5.5 e deverd prestar os servicos estabelecidos no respectivo Contrato
de Gestdo de Carteira, em conformidade com os termos ali previstos, incluindo o dever de votar
em reunifes ou assembleias relativas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fll, de
acordo com a politica de exercicio de direito de voto de tal Gestor registrada na ANBIMA, descrita
em sua pagina na rede mundial de computadores.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE

DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAQ AS MATERIAIS

OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES

DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O

DIREITO DE VOTO.

5.6. Vedaces ao Administrador. E vedado ao Administrador, no exercicio das fun¢des de gestor do

patrimoénio do Fll e utilizando os recursos do FlI, praticar, direta ou indiretamente, quaisquer dos atos

previstos no artigo 35 da Instrucdo CVM n2 472/2008.

5.6.1. E vedado ainda ao Administrador:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunerac¢des ou honorarios profissionais relacionados

as atividades ou investimentos do Fll, sendo que tal vedacdo é aplicavel ainda aos sécios,
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administradores, gestores, funciondrios e pessoas ou entidades do Administrador e a

pessoas ou entidades relacionadas a qualquer daqueles mencionados acima;

Il. fazer uso de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem

decorrente da compra ou venda das Cotas do Fll; e

Il. tomar qualquer acdo em violagdo as disposi¢des do item 5.2.1, conforme aplicavel.

5.7. Consultoria Especializada. O Consultor prestara os servicos estabelecidos no Contrato de Consultoria

Especializada, em conformidade com os termos ali previstos.

5.8. Administracdo de Imodveis. A Administradora de Imdveis prestard os servicos estabelecidos no

Contrato de Administracdo de Imdveis, em conformidade com os termos ali previstos.

5.9. Gerenciamento de Desenvolvimento Imobilidrio. A Gerenciadora de Desenvolvimento prestara os

servicos estabelecidos no Contrato de Gerenciamento de Desenvolvimento Imobilidrio, em

conformidade com os termos ali previstos.

CAPITULO VI — AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

6.1. Amortizacdo de Cotas. Sempre que Imodveis forem alienados, se o Administrador, agindo em

conformidade com a recomendacdo do Consultor, ndo reinvestir o produto da alienacdo conforme
previsto nos itens 4.5 e 4.5.1, o Administrador poderd entdo, com base na recomendacdo do Consultor
e com a aprovacao dos Cotistas em uma Assembleia de Cotistas, proceder a amortizacdo das Cotas do

Fil e, consequentemente, a reducdo do patrimonio liquido do FlI.

6.2. Liquidacdo do FII. O FIl sera liquidado quando (i) os Cotistas deliberarem nesse sentido em uma

Assembleia de Cotistas, ou (ii) todos os Imdveis e Ativos Financeiros do FIl forem vendidos ou alienados,

O que ocorrer primeiro.
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6.2.1. Se o Fll for liquidado, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstracdo da
movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FII.

6.2.2. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fll andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

6.3. Apds o pagamento de todos os Encargos do Fll, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente
nacional ou em ativos integrantes do patrimoénio do Fll, se for o caso, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contado da data da Assembleia de Cotistas em que os Cotistas deliberaram pela liquidacdo do Fll, ou da
data em que o Ultimo ativo do Fll foi vendido ou alienado, conforme o caso. Este prazo podera ser

estendido mediante a aprovacao dos Cotistas em uma Assembleia de Cotistas.

6.4. Uma vez resgatadas as Cotas, o Administrador providenciard o cancelamento do registro do Fl,

mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data em que o produto final da liquidacdo for distribuido
aos Cotistas: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fll, quando for o

caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro do FIl no CNPJ/MF; e

I. no prazo de 90 (noventa) dias, também contado da data em que o produto final da liquidagdo for
distribuido aos Cotistas, a demonstracdo de movimenta¢do de patrimdnio do Fll, acompanhada do

relatério do Auditor.

6.5. Em qualquer caso, o patriménio do Fll serd liquidado em observancia a Legislacdo Brasileira de FlI,

ao presente Regulamento e as deliberacdes da Assembleia de Cotistas.
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CAPITULO VII — COTAS

7.1. Cotas. As Cotas do Fll corresponderdo a fracGes ideais de seu patrimbnio e serdo escriturais e
nominativas. Todas as Cotas serdo emitidas pelo FIl em série ou classe Unica e conferirdo a seus titulares

iguais direitos patrimoniais, politicos e econémicos.

7.1.1. O valor da Cota serd obtido pela divisdo do patrimdnio liquido do Fll pelo nimero total de

Cotas emitidas.

7.1.2. O Fll serd listado na B3 e as Cotas serdo admitidas a negociacdo em quaisquer mercados
organizados administrados pela B3. A negociacdo das Cotas podera ser realizada por meio da
negociacdo propriamente dita ou do registro da operacdo em quaisquer mercados organizados
administrados pela B3. Ndo obstante o disposto neste item 7.1.2, as Cotas também poderdo ser
negociadas fora de mercado organizado, em conformidade com a legislacdo e regulamentacdo

aplicaveis.

7.1.3. A titularidade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro de
“Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsito das Cotas, sendo que o extrato da conta de

depdsito devera evidenciar o numero total de Cotas de titularidade do Cotista.

7.1.4. Ressalvado o disposto no item 7.4, todas as Cotas conferirdo o direito de voto na

Assembleia de Cotistas de acordo com o Capitulo VIII.

7.1.5. Cada Cotista do FlI:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e Ativos Financeiros integrantes,

direta ou indiretamente, do patrimdnio do Fll; e
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Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente
aos Imoveis e Ativos Financeiros integrantes, direta ou indiretamente, do patriménio do Fll, salvo

guanto a obrigacdo de integralizacdo das Cotas que subscrever.

7.1.6. Ao subscrever, cada Cotista devera: (i) assinar termo de adesdo ao presente

Regulamento, cuja via sera fornecida pelo Administrador; (ii) assinar, se for o caso,
declaracdo confirmando sua condicdo de Investidor Profissional, em conformidade com a

Instrucdo CVM n?2 539/2013; e (iii) assinar boletim de subscricdo de suas respectivas Cotas.
Quando da subscricdo inicial por um Cotista, tal Cotista devera: (x) receber uma cdpia deste
Regulamento; e (y) nomear um representante responsavel para o recebimento das comunicacdes
a ser encaminhadas pelo Administrador nos termos aqui estabelecidos, fornecendo os seus
dados de identificacdo para cadastro, incluindo endereco completo e e-mail. Cada Cotista devera

informar o Administrador de quaisquer altera¢des aos seus dados cadastrais.

7.1.7. Ndo serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

7.1.8. Salvo na liquidacdo do Fll, ndo é permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas.

7.2. Primeira Emissdo de Cotas. A primeira emissdo do Fll compreendera uma Unica série ou classe de

até 2.750.000 (dois milhdes, setecentos e cinquenta mil) Cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais)
cada, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos, em conformidade
com a Instrugdo CVM n2 476/2009. O minimo de 1.750.000 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil)
Cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, da primeira emissdo do FIl deverd ser subscrito
durante o prazo de distribuicdo, e as Cotas ndo subscritas da primeira emissdo, se houver, serdo
canceladas findo o prazo de distribuicdo, nos termos do artigo 13, caput e §12, da Instrugdo CVM n?
472/2008. Se o numero minimo de Cotas acima mencionado ndo for subscrito durante o prazo de
distribuicdo, o Administrador procedera de acordo com o disposto no §292 do artigo 13 da Instrucdo CVM

n2 472/2008, conforme previsto no item 7.3.2 abaixo.

7.2.1. As Cotas subscritas da primeira emissdo do Fll poderdo ser integralizadas em moeda

corrente nacional e/ou em Imdveis. O prazo para integralizacdo de tais Cotas serd aquele
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estabelecido no respectivo boletim de subscricdo, que, no caso de integralizagdo em direitos ou

bens (que ndo em moeda corrente nacional), ndo devera

exceder a 30 (trinta) Dias Uteis da data da subscri¢cdo. Desde que a negociacdo ou a distribuicdo
de Cotas seja realizada em qualguer mercado organizado administrado pela B3, tal negociacao

ou distribuicdo de Cotas estara sujeita aos procedimentos da B3 aplicaveis.

7.2.2. Os procedimentos, remédios, encargos moratorios e demais penalidades, em caso de mora
ou inadimplemento na integralizacdo das Cotas subscritas da primeira emissdo do Fll, serdo
aqueles estabelecidos nos respectivos boletins de subscricdo de Cotas e/ou em Acordo de
Cotistas, se houver, observado que o Administrador terd sempre os recursos e remédios

disponiveis sob a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

7.3. Novas EmissGes de Cotas. Apds a primeira emissao de Cotas, o Fll podera realizar uma ou mais novas

emissdes de Cotas mediante aprovacdo dos Cotistas em Assembleia de Cotistas, que definird todos os
valores, termos e condi¢cdes de referidas novas emisses. As novas emissGes aqui referidas somente

poderdo ser distribuidas de acordo com a Instrugdo CVM n2 476/2009.

7.3.1. Os Cotistas, em uma Assembleia de Cotistas, poderdo autorizar a subscricdo parcial de
gualguer nova emissdo de Cotas no contexto de uma nova oferta, por meio da estipulacdo de um

valor ou nimero minimo de Cotas que deve ser subscrito no ambito de tal oferta.

7.3.2.Se os Cotistas, em uma Assembleia de Cotistas, autorizarem uma oferta com a possibilidade
de subscri¢do parcial em conformidade com o item 7.3.1, acima, e o valor ou nimero minimo de
Cotas ndo for subscrito, tal oferta serd cancelada. Se as Cotas subscritas forem integralizadas e a
oferta for posteriormente cancelada devido a ndo subscricdo do valor ou nimero minimo de
Cotas, o Administrador devolvera aos Cotistas os valores recebidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do FIl durante o periodo, deduzidos quaisquer tributos, de
acordo os termos da

regulamentacdo aplicavel, proporcionalmente as Cotas subscritas e integralizadas por cada um

dos Cotistas na oferta.
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7.3.3. Na Assembleia de Cotistas em que os Cotistas deliberarem sobre qualquer nova emissao,
os Cotistas podem estabelecer que as novas Cotas emitidas e subscritas serdo integralizadas a
prazo, de acordo com as chamadas de capital a ser realizadas pelo Administrador, mediante

instrucdo do Consultor.

7.3.4. Além das disposicGes deste Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, as
deliberacGes tomadas pelos Cotistas em Assembleia de Cotistas e as disposices estabelecidas
nos boletins de subscricdo e em qualquer Acordo de Cotistas serdo aplicaveis a respectiva
emissdo, oferta, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo de Cotas, inclusive em relacdo as
chamadas de capital pelo Administrador, mediante instrucdo do Consultor, e aos procedimentos
para tais chamadas de capital, bem como aos remédios, encargos moratérios e demais
penalidades aplicdveis em caso de mora ou inadimplemento na subscricdo ou na integralizacdo

de Cotas emitidas pelo Fll.

7.4. Inadimplemento e Impedimento de Voto. Se um Cotista incorrer em inadimplemento

(“Inadimplemento”) e for considerado um Cotista Inadimplente (“Cotista Inadimplente”) nos termos das

disposicdes do item 7.2.2 ou item 7.3.4, incluindo as disposicGes de qualquer Acordo de Cotistas, entdo,
a menos e até que esse Inadimplemento do Cotista Inadimplente seja curado por completo nos termos
de referidas disposi¢cdes, sempre que o voto, o consentimento ou a decisdo dos Cotistas for exigido ou
permitido nos termos deste Regulamento, o Cotista Inadimplente ndo terd o direito de (i) votar em
qualquer Assembleia de Cotistas com relagdo a quaisquer de suas Cotas, integralizadas ou ndo, ou (ii)
participar desse consentimento ou tomar tal decisdo, ressalvado que se, em decorréncia das disposicdes
referidas neste item 7.4, ndo houver Cotistas com direito de votar ou participar de qualquer
consentimento ou decisdo dos Cotistas, todos os Cotistas terdo permissdo para votar, consentir e tomar

decisBes com respeito as respectivas matérias.

CAITULO VIl — ASSEMBLEIA DE COTISTAS

8.1. Assembleia de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as

matérias previstas no artigo 18 da Instrugdo CVM n2 472/2008 e sobre quaisquer outras matérias que

sejam sujeitas a deliberacdo e aprovacdo pelos Cotistas na Assembleia de Cotistas.
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8.1.1. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, em que os Cotistas deverdo examinar e deliberar
sobre as demonstracdes financeiras anuais do Fll apresentadas pelo Administrador, serd realizada
no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, contado do término de cada exercicio social do Fl,
e haverd um intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre a data da apresentagdo das
demonstrac¢des financeiras auditadas do Fll aos Cotistas e a data da realizacdo da Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas. Ndo obstante o aqui disposto, os Cotistas, por unanimidade, podem
optar por renunciar ao intervalo minimo acima mencionado na Assembleia Geral Ordindria de

Cotistas.

8.1.2. Relativamente a qualquer alteracdo a este Regulamento que (i) decorra exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequac¢do a normas legais
ou regulamentares, (ii) seja necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador, Gestor, Consultor ou outros prestadores de servicos do Fll que sejam nomeados
e identificados neste Regulamento, tais como alteracdo no nome ou denominacdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolva reducdo da Taxa
de Administragdo, o Administrador concorda em ndo efetuar tal alteragdo sem antes notificar os
Cotistas, por escrito, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia (ou em menor prazo, se
possivel, caso tal alteracdo decorra de lei, norma ou exigéncia da CVM) da intencdo do
Administrador de alterar o presente Regulamento. A menos que tal alteracdo seja

exigida por lei, norma ou exigéncia da CVM, o Administrador ndo deverd alterar este

Regulamento sem a aprovacdo dos Cotistas em uma Assembleia de Cotistas.

8.2. Convocacdo. A convocagao da Assembleia de Cotistas sera feita por correspondéncia encaminhada
a cada Cotista do FIl, com aviso de recebimento, ou por e-mail com pelo menos: (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizacdo, em caso de Assembleias Gerais ordinarias de Cotistas; e (ii) 15
(quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, em caso de Assembleias Gerais extraordinarias

de Cotistas.
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8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 8.2, acima, a Assembleia de
Cotistas, em que a totalidade dos Cotistas estiver presente, sera considerada regularmente

instalada.

8.2.2. A Assembleia de Cotistas poderd ser convocada pelo Administrador, por solicitacdo do
Consultor ou ndo, ou por Cotistas que sejam titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fll, inclusive por meio de Representante dos Cotistas conforme
previsto neste Regulamento. O Administrador devera convocar a Assembleia de Cotistas no prazo

maximo de 30 (trinta) dias, contado da data do recebimento de solicitacdo nesse sentido.

8.3. Ordem do Dia. O ato de convocacdo deverd incluir a data, hora e local da Assembleia de Cotistas, e
a ordem do dia deverd incluir todas as matérias a ser deliberadas, e nenhuma matéria ndo incluida na

ordem do dia (observado o item 8.4) sera deliberada na Assembleia de Cotistas.

8.3.1. O Administrador deverd disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todos os
documentos e informacg8es (que poderdo ser mantidos até a data da Assembleia de Cotistas)
necessarios ao referido exercicio do direito de voto na Assembleia de Cotistas:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas emitidas pelo FIl sejam admitidas a

negociacao, se for o caso.

8.4. Apds a convocagdo de Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, os titulares de pelo menos 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, em conformidade com o registro de Cotistas na data da
convocagao, ou o Representante dos Cotistas, poderdo solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que
passara a ser ordindria e extraordindria, desde que tal requerimento: (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, em conformidade com as disposi¢des
da regulamentacdo aplicavel; e (ii) seja encaminhado ao Administrador em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.
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8.4.1. Se os Cotistas ou o Representante dos Cotistas requererem a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia de Cotistas na forma do item 8.4, acima, o Administrador devera
divulgar, pelos meios referidos nos subitens (i) a (iii) do item 8.3.1, em prazo ndo superior a 5
(cinco) dias contados do término do prazo previsto no item 8.4, o requerimento para inclusdo

das matérias na ordem do dia, bem como os documentos encaminhados pelos requerentes.

8.5. Instalacdo e Deliberacdo. A Assembleia de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria, instalar- se-a com a

presenca de qualguer nimero de Cotistas, e as deliberacdes serdo tomadas por maioria simples de votos
dos Cotistas presentes na assembleia, ou, conforme o caso, por maioria simples de respostas dos Cotistas
a consulta formal realizada nos termos do item 8.7, abaixo, cabendo a cada Cota um voto; exceto em
relacdo as matérias previstas nos incisos II, lll, V, VI, VIII, Xl e XlIl do artigo 18 da Instru¢do CVM n?
472/2008, que dependem, para sua aprovacdo, da maioria dos votos dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem: (i) pelo menos 25%

(vinte e cinco por cento) do numero total de Cotas emitidas
pelo Fll, se o FIl tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) pelo menos metade de todas as Cotas emitidas

pelo Fll, se o Fll tiver 100 (cem) Cotistas ou menos.

8.5.1. As percentagens referidas no item 8.5, acima, serdo determinadas com base no registro de
Cotistas na data da convocac¢do de cada Assembleia de Cotistas, e caberd ao Administrador
designar no ato de convocacdo a percentagem aplicavel nas Assembleias de Cotistas que tenham

por objeto deliberar sobre matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

8.6. Voto. Nas Assembleias de Cotistas, somente os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano poderado votar.

8.6.1. Os Coftistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que o ato
de convocacdo respectivo estabeleca o critério para esta forma de votacdo, sendo que a
possibilidade de votagdo por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica ndo deverd impedir a
realizacdo da Assembleia de Cotistas no local e na data e hora estabelecidos no ato de
convocacgao, e as deliberacdes deverdo ser tomadas pelos votos dos presentes e pelos votos

recebidos via comunicacdo escrita ou eletrénica, nos termos deste Regulamento.
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8.7. Representante dos Cotistas. Em conformidade com os artigos 25 a 26-C da Instrugdo CVM n?

472/2008, os Cotistas poderdo eleger no maximo um Representante dos Cotistas para mandato de até
um ano, com término na data da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas subsequente que deliberar sobre
a aprovacao das demonstragdes financeiras do Fll, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos e outros investimentos do Fll, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

8.8. Cotistas em SituacSes de Conflito de Interesse. Sem prejuizo das demais disposi¢Ges do artigo 24 da

Instrucdo CVM n2 472/2008, os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os
coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo
24 da Instrucdo CVM n2 472/2008, em razdo da qual tais Cotistas estardo impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto desse conflito de interesse, enquanto tal conflito persistir, a menos que
todos os Cotistas estejam impedidos, caso em que todos os Cotistas terdo permissdo para votar, de

acordo com o artigo 24, § 29, inciso |, da Instrucdo CVM n2 472/2008.

CAPITULO IX — TAXA DE ADMINISTRAGAO

9.1. Taxa de Administracdo. O Administrador fard jus a uma taxa de administracdo em montante

equivalente a RS 91.666,67 (noventa e um mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete

centavos) por més (“Taxa de Administracdo”).

9.1.1. A Taxa de Administracdo compreende, além da remunera¢do devida ao Administrador, a

remuneracao para os seguintes prestadores de servicos do Fll: o Gestor, o Custodiante.

9.1.2. Considerando-se que o Fll permite o investimento em Ativos Financeiros, incluindo
investimentos em veiculos que podem cobrar taxa de administracdo, a Taxa de Administracdo
nao contempla nenhuma taxa de administracdo cobrada sobre tais investimentos pelo Fll e essas
taxas de administracdo cobradas sobre tais investimentos serdo arcadas pelo Fll e ndo deverdo

ser deduzidas da Taxa de Administragado.

CAPITULO X — ENCARGOS DO FII
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10.1. Encargos do FIl. Em conformidade com o artigo 47 da Instrucdo CVM n2472/2008 e em observancia

a qualquer Acordo de Cotistas, sdo Encargos do Fll:

VI.

VII.

VIII.

Taxa de Administracdo e, se prevista neste Regulamento, taxa de performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigactes do Fl;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fll e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas

neste Regulamento ou na Instru¢gdo CVM n2 472/2008;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor, encarregado da auditoria das demonstracées financeiras do

FII;

comissGes e emolumentos pagos sobre as operacGes do Fll, incluindo despesas relativas a
prospec¢do, compra, venda, desenvolvimento, locagdo ou arrendamento dos Imdveis que
componham seu patrimoénio (incluindo, para evitar dulvidas, quaisquer direitos diretos ou

indiretos sobre bens imdveis prospectados, mas ndo adquiridos pelo Fll);

honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FIl, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de qualquer condenagdo, multa ou penalidade

gque possa ser imposta ao Fll;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo

31 da Instrugdo CVM n2 472/2008;
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XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fll, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fll e

a realizacdo de Assembleias de Cotistas;

taxas de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fll;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios ou apropriados a manutencdo, conservacdo e reparos de Imdveis integrantes

do patrimonio do Fll;

taxas de ingresso e saida dos fundos ou outros veiculos de investimento em que o Fll invista, se

for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e

honordrios e despesas relacionados as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n?

472/2008.

10.2. Qutras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fll serdo arcadas pelo

Administrador.

10.3. Parcelas da Taxa de Administracdo pagas diretamente aos prestadores de servicos do Fll. O

Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas pelo Fll diretamente

aos prestadores de servigos contratados.

CAPITULO XI — POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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11.1. Politica de Divulgacdo de InformacSes. O Administrador deverd divulgar qualquer informacao

obrigatdria relativa ao FIl em conformidade com os artigos 19-A e 39 a 42 da Instrucdo CVM n2 472/2008.

11.1.1. As informagGes exigidas nos artigos 19-A, 39 e 41 da Instrugdo CVM n2 472/2008 poderdo
ser encaminhadas aos Cotistas por qualguer meio eletronico, nos termos do § 32 do artigo 40 e

do §32 do artigo 42 da Instrucdo CVM n2 472/2008.

11.1.2. O Administrador ndo podera divulgar quaisquer informacdes do Fll ou dos Cotistas que ndo
sejam exigidas pela legislacdo e regulamentacdo aplicdveis, tais como as informacées referidas no
§42 do artigo 41 da Instrucdo CVM n2 472/2008 e no item 6 do Anexo 39-Il (Relatdrio Trimestral
do Fll) da Instrugdo CVM n2 472/2008, conforme aplicavel.

CAPITULO XIl — DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E EXERCICIO SOCIAL

12.1. DemonstracGes Financeiras. A escrituracdo contabil do FIl serd separada da escrituracdo contabil

do Administrador, e as demonstracBes financeiras do Fll serdo elaboradas de acordo com as normas
contabeis aplicdveis e auditadas anualmente por um Auditor, em observancia as normas que regem o

exercicio de tal atividade.

12.1.1. As demonstragdes financeiras do Fll serdo elaboradas de acordo com a natureza dos

Iméveis e dos Ativos Financeiros em que o Fll investe.

12.2. Exercicio Social. O exercicio social do Fll terd a duracdo de um ano, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO Xl — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

13.1. Politica de Distribuicio de Rendimentos e Resultados. Ressalvada a possibilidade de o

Administrador reter recursos oriundos da alienacdo de Imdveis ou Ativos Financeiros e outros
rendimentos do Fll nos termos do item 4.3.2 deste Regulamento ou do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei

Federal n2 8.668/1993 (em qualquer caso, em conformidade com a recomendacdo do Consultor e com
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a aprovacdo dos Cotistas em Assembleia de Cotistas, se exigida pela Legislacdo Brasileira de Fll), 95%
(noventa e cinco por cento), no minimo, dos lucros distribuiveis do Fll, de acordo com o paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei Federal n2 8.668/1993, deverdo ser distribuidos aos Cotistas nas datas e nos valores
determinados pelo Administrador mediante instrugdo prévia e especifica do Consultor (e observada a
aprovacdo dos Cotistas em Assembleia de Cotistas, se exigida nos termos da Legislacdo Brasileira de FlI,

incluindo as regras ou decisdes especificas da CVM a esse respeito).

CAPITULO XIV — DISPOSIGOES FISCAIS

14.1. Tributacdo do Fll e dos Cotistas. O Fll e os Cotistas serdo tributados em conformidade com a

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis no Brasil.

14.1.1. N3o ha percentual maximo do numero total de Cotas emitidas pelo FIl que qualquer
investidor, seja pessoa fisica ou juridica, residente ou ndo residente no Brasil, estd limitado a
subscrever ou adquirir. No entanto, se o Fll aplicar seus recursos em empreendimento imobilidrio
gue tenha, como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa ligada a tal Cotista, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fll,
nos termos do artigo 22 da Lei Federal n2 9.779/1999, o Fll serd tributado como pessoa juridica,
na forma da lei brasileira.

14.2.1. Ndo hd medida, garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de
manter o tratamento tributario atual do Fll e dos Cotistas, conforme previsto no item

14.1, principalmente tendo-se em vista o cendrio descrito na parte final do item 14.1.1.

CAPITULO XV — LEGISLAGAO APLICAVEL E ARBITRAGEM

15.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento foi elaborado em conformidade com a Instrucdo CVM

n2 472/2008.

15.1.1. As matérias que ndo estejam expressamente previstas neste Regulamento serdo

disciplinadas pela Legislacdo Brasileira de FlI.
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15.1.2. O presente Regulamento sera regido, processado e interpretado de acordo com as leis e

normas do Brasil.

15.1.3. Todas as referéncias a leis, normas e regras neste Regulamento devem ser consideradas
como referéncias a essas leis, normas e regras conforme estejam em vigor e conforme sejam
alteradas de tempos em tempos, e devem incluir quaisquer leis, normas ou regras que as

sucederem.

15.2. Resolucdo de Conflitos.

l. Exceto se aqui disposto em contrario, se houver qualguer conflito, controvérsia ou litigio em
relacdo ao presente Regulamento (incluindo em relacdo a quaisquer obrigacdes ndo contratuais
decorrentes ou relacionadas a este Regulamento ou em relacdo a formacao, aplicabilidade, violacdo,
exigibilidade, existéncia, validade ou resolucdo do presente Regulamento ou as consequéncias de sua
invalidade) envolvendo duas ou mais partes (“Conflito”), tanto o Administrador quanto um Cotista
poderdo, dentro de 30 (trinta) dias contados do evento que deu origem ao Conflito, notificar por escrito

o Administrador e os outros Cotistas de que, em sua opinido, hd um Conflito (“Notificacdo de Conflito”),

identificando a questdo em conflito e sua resolucdo proposta.

. Se as partes em Conflito ndo resolverem o Conflito dentro do prazo de 60 (sessenta) dias da
Notificacdo de Conflito, tal Conflito podera, mediante notificacdo encaminhada por qualquer parte apds
o término do referido prazo de 60 (sessenta) dias e entregue as outras partes, ser referido e
definitivamente resolvido nos termos do Regulamento de Arbitragem da Camara de Comércio
Internacional (Rule of Arbitration of the International Chamber of Commerce — ICC) (“Regulamento da
CCl”). O numero de arbitros sera trés. O local da arbitragem serd em Nova York, Nova York. O idioma da
arbitragem serd o inglés. O Regulamento da CCl considera-se incorporado por referéncia neste Capitulo,

aplicando-se o seguinte:

a. cada parte deverd indicar um arbitro conforme previsto no Regulamento da CCl;
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b. o terceiro arbitro, que atuard como presidente do tribunal, serd escolhido pelos dois
arbitros indicados pelas partes ou em nome das partes mediante consulta a tais partes.
Se o terceiro arbitro ndo for escolhido pelos dois arbitros indicados pelas partes e
indicado ao Tribunal da CCl para nomeacdo dentro de 30 (trinta) dias da data de
confirmacdo pelo Tribunal da CCl do ultimo dos dois arbitros indicados pelas partes, o
terceiro arbitro serd nomeado pelo Tribunal da CCl, de acordo com o Regulamento da

CCl;

C. o tribunal arbitral devera redigir, e apresentar as partes para assinatura, os Termos de
Referéncia, devendo apresentar os Termos de Referéncia assinados ao Tribunal da CCl

dentro de 30 (trinta) dias da data que o arquivo foi transmitido a ele;

d. as partes envolvidas na arbitragem ndo serdo obrigadas a dar divulgacdo geral de
documentos (to give general discovery of documents), mas o tribunal arbitral poder3, se
considerar necessario, exigir a divulgacdo de documentos de acordo com as Regras da

Associacdo Internacional de Advogados (International Bar Association — IBA) sobre a

Producdo de Provas em Arbitragem Comercial Internacional (/IBA Rules on the Taking of

Evidence in International Commercial Arbitration);

e. a arbitragem serd estritamente confidencial; e

f. o tribunal arbitral estara proibido de tomar quaisquer decisGes com base na equidade,

bem como de decidir de forma amiable compositeur ou ex aequo et bono.
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