AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA LOCALIDADE. 0S

POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA SECUNDARIA E PRIMARIA DE COTAS DE EMISSAO DO

EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 32.317.313/0001-64

No montante de até

R$ 151.348.190,00

(cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e cento e noventa reais)

Autorreguiagao
ANBIMA

Cédigo ISIN n° BRKEVECTF007 - Cédigo de Negociagido n° KEVE11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa - Segmento de Atuacio: Titulos e Valores Mobiliarios
A OFERTA SECUNDARIA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/[+], EM [-].
A OFERTA PRIMARIA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/[+], EM [-].

O KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.688, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugéo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.816.679/0001-52 (“Ofertante”) e o EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) estdo realizando uma oferta publica de distribuicdo (i) secundaria de até 59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) cotas de emisséo do Fundo de titularidade do Ofertante (“Cotas Ofertadas” e “Oferta
Secundaria”, respectivamente), com valor unitario de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos) (“Valor da Cota”), perfazendo o valor total de até R$ 60.969.650,00 (sessenta milhdes, novecentos e sessenta e nove mil e seiscentos e cinquenta reais),
considerando o Valor da Cota (“Montante Total da Oferta Secundaria”); e (ii) primaria (“Oferta Primaria” e, quando em conjunto com a Oferta Secundaria, “Oferta”) de até 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) cotas em classe e série tnicas da 22 (segunda)
emissdo do Fundo, nominativas e escriturais (“Novas Cotas” e, em conjunto com as Cotas Ofertadas, “Cotas”), pelo Valor da Cota, perfazendo o valor total de até R$ 90.378.540,00 (noventa milhdes, trezentos e setenta e oito mil e quinhentos e quarenta reais),
considerando o Valor da Cota (“Montante Total da Oferta Primaria”), perfazendo, a Oferta Primaria e a Oferta Secundaria, em conjunto, o montante de até R$ 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e cento e noventa
reais), considerando o Valor da Cota (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), ndo sendo consideradas para efeito
de calculo do Volume Total da Oferta as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugado CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial, desde que respeitado o montante minimo da Oferta Primaria de R$ 1.024.700,00 (um milhdo, vinte e quatro mil e setecentos reais) (“Montante Minimo da Oferta
Primaria”), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Prazo de Colocagdo” e “Aniincio de Inicio”, respectivamente), conforme previsto no artigo 18 da Instrugao
CVM n° 400/03, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta Priméaria.

A Oferta Secundaria sera concluida independentemente do nimero de Cotas Ofertadas efetivamente adquiridas por Investidores no d&mbito de tal oferta, ndo existindo a fixagdo de montante minimo de distribui¢do de Cotas Ofertadas, conforme faculta o §5° do
artigo 30 da Instrugao CVM n° 400/03

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugao CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas podera também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 17.640 (dezessete mil, seiscentas e quarenta) de Novas Cotas adicionais, nas
mesmas condigdes e preco das Novas Cotas da inicialmente ofertadas (“Novas Cotas Adicionais”), conforme op¢éo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider (conforme definido abaixo), sem necessidade de novo pedido ou modificagdo dos termos da Oferta
a CVM. O exercicio da opcao de distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Subscricao.

O Fundo recebera recursos de brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento, que sejam investidores profissionais, conforme definidos em regulamentagéo especifica, que busquem re(omo de remabllldade, no longo prazo, compativel com a politica
de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme definidos na Instru¢do CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (* il " ou “ ).

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nao é permitido, com prazo de duragao de 7 (sete) anos, podendo ser prorrogado por 24 (vinte e quatro) meses, a exclusivo critério do Comité de Investimentos, a contar da
primeira integralizagdo de capital no Fundo, qual seja, o dia 13 de fevereiro de 2020 (respectivamente, “Prazo de Duragdo” e “Data de Inicio do Fundo”), sem prejuizo de eventual prorrogagao, € uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, destinados a aplicacao direta ou indireta, em Ativos Alvo, abaixo definidos, a critério da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007 (“Gestor”) e independentemente de deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo em até 18 (dezoito) meses contados da primeira integralizagdo de capital no Fundo, prorrogavel por até 12 (doze) meses por decisdo do Comité de Investimentos (“Periodo de Investimento”), prorrogando
neste caso o prazo do Fundo em igual periodo.

O ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider”), e a ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Av. Bngadenro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME n° 61.194.353/0001-64 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o C. Lider,
da Oferta ), serdo responsaveis por realizar a Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Seréa adotado o procedimento de coleta de intengGes de investimento, organizado pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n® 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto), da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscricéo (“Procedimento de Alocagio de Ordens”). Poderéo participar do Procedimento de Alocacao de Ordens os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de risco “Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na seqéo “Fatores de Risco”, na pagina 79 deste
Prospecto.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicao” celebrado pelo Administrador, em 07 de novembro de 2018, registrado sob o n° 3.628.868 em 08 de novembro de 2018 no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo - SP. A transformacéo do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario, nos termos da Instrucio CVM n° 472/08, a 12 (primeira) emissio de cotas do Fundo e o regulamento do Fundo (“Regulamento®) foram aprovados por meio do
"Instrumento Particular de Transformacdo". Em 08 de julho de 2020, foi aprovada, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario, conforme rerratificada por meio da Assembleia Geral Extraordinéria de
Cotistas do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario realizada em 14 de agosto de 2020, (i) a versao atualizada do Regulamento; e, (ii) a Oferta Primaria.

A OFERTA PRIMARIA FOI APROVADA NA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO REALIZADA EM 08 DE JULHO DE 2020, CONFORME RERRATIFICADA POR MEIO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 14 DE AGOSTO DE 2020, CUJAS ATAS FORAM DEVIDAMENTE PROTOCOLADAS NA CVM NAS RESPECTIVAS DATAS DE REALIZAGAO.

A instituicdo administradora do Fundo é a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitado para a administragao de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”).

As Novas Cotas serao integralizadas e as Cotas Ofertadas serdo adquiridas exclusivamente em moeda corrente nacional, na data prevista para a liquidagao financeira da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria, indicada no Cronograma Tentativo da Oferta constante
do item 6.14 deste Prospecto.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES DA OFERTA, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCI\O PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIcéES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO FATORES DE RISCO, CONSTANTE NAS PAGINAS 69 A 83 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, OBSERVADA A EXISTENCIA DO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE
NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,’ GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DOS COORDENADORES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

NAOHA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACKO/RESG_ATE DE SUAS COTAS, SERA__O MAIS BE‘NéFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACﬂO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAC()F_S
SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO”, NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, ESTE PROSPECTO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES DA OFERTA,
AO ADMINISTRADOR E A CVM.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
O ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LIDER SAO DO MESMO GRUPO ECONOMICO. A ESTE RESPEITO, VIDE A SECAO “POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES ENTRE AS PARTES” CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR CONTRATADO GESTOR
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AS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS OU ADQUIRIDAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA MANIFESTACAO DE INTERESSE NA SUBSCRICAO E/OU AQUISICAO DAS COTAS, E QUANDO DA
EFETIVA SUBSCRICAO OU AQUISICAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE O
BOLETIM DE SUBSCRICAO, CONFORME O CASO, E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO, EM QUE DECLARA SER INVESTIDOR PROFISSIONAL E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR
DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO,
DESCRITOS NO ITEM 6 DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS
69 A 83, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 DO
REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE
SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO DAS
COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES
DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS
HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO PARA AS DISPOSICOES DO PROSPECTO CONSTANTES DAS PAGINAS
69 a 83, QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.




A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O
SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS,
VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU
EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O
FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB
QUALQUER OUTRA REGULAMENTACAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS
DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA
AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS,
INCLUINDO O REGULATION SE O SECURITIES ACTDE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS
DA AMERICA.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo os significados a eles

atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“12 Emissdo”

Primeira emissao de Cotas do Fundo, devidamente encerrada em 24 de abril
de 2020, por meio da qual foram ofertadas, em classe e série Unicas, 150.000
(cento e cinquenta mil) Cotas nominativas e escriturais, com valor unitario
de R$ 1.000,00 (mil reais), na data da primeira integralizacdo, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas, por um Unico investidor, qual seja,
o Ofertante, 59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) Cotas, perfazendo o
montante total de R$ 59.500.000,00 (cinquenta e nove milhGes e quinhentos
mil reais), tendo sido a quantidade equivalente a 90.500 (noventa mil e
quinhentas) Cotas da 12 Emissao devidamente canceladas.

Os recursos liquidos obtidos com a oferta das Cotas da 12 Emissdo foram
destinados a aquisicdo dos ativos indicados na tabela constante no item
“Carteira de Ativos do Fundo” constante na pagina 33 deste Prospecto.

"Administrador”

Significa a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitado para a
administracdo de fundos de investimento, conforme ato declaratorio
expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993;

"ANBIMA"

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;

“Anuncio de Encerramento”

Significa o anuncio informando acerca do resultado final da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores dos
Coordenadores da Oferta, do Administrador, da B3 e da CVM, nos termos
do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”

Significa o anuncio informando acerca do inicio do Prazo de Colocagao das
Cotas no Mercado, a ser divulgado nas péaginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores da Oferta, do Administrador, da B3 e
da CVM, nos termos do artigo 52 e do artigo 54-A, ambos da Instrucdo
CVM n° 400/03;

"Apresentacdo para Potenciais

Investidores”

Apresentacbes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar aos Investidores;

“Assembleia Geral de Cotistas”

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo;




“Ativos Alvo”

Significam: (i) CRI para fins de desenvolvimento de Empreendimentos
Imobilidrios ou aquisices de terrenos; (ii) participagdes societarias, direta
ou indireta, em Sociedades Investidas, cujas acbes, cotas ou direitos,
conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente
e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria
em outras Sociedades Investidas, abaixo definida, e/ou (b) o investimento
em Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos (“Participacdes
Societérias”); (ii) CEPAC; (iv) Imoveis a serem utilizados para o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios; e (v) outros ativos e
ativos financeiros ou valores mobilidrios admitidos nos termos da
Instrucdo CVM n°© 472/08;

"Ativos de Liguidez”

Significam, em conjunto: cotas de fundos de investimento referenciados
em Taxa DI (“Fundos Investidos”), cotas de fundos de investimento

imobiliario e titulos de renda fixa, publicos ou privados, letras hipotecarias,
letras imobilidrias garantidas, certificados de recebiveis imobilidrios e
letras de crédito imobilidrio de liquidez compativel para atender as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo;

"Auditor”

Significa a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Edificio Torino, Agua Branca,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.562.112/0001-20;

“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso que antecede o Anuncio de Inicio, nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM n° 400/03, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores da Oferta, do
Administrador, da B3 e da CVM;

“B3 (Segmento CETIP UTVM)”

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, Segmento CETIP UTVM;

“B3" Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;
“BACEN" Significa o Banco Central do Brasil;
“Benchmark” Corresponde a variagdo do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao

ano.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO ESPERADO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO




PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO
SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O
RETORNO MINIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS
DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69
A 83, PRINCIPALMENTE COM RELAGCAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70
DESTE PROPECTO;

“Boletim de Subscricdo”

Significa o documento que formaliza a subscricdo das Cotas pelo

Investidor;

“"CEPAC" Significam os certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos
com base na regulamentacdo aplicavel;

"CNPJ/ME" Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

Nacional;

"Céddigo ANBIMA"

Significa o Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros;

"COFINS”

Significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagéo,
Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas do Even Il Fundo de
Investimento Imobiliario, em Regime de Melhores Esfor¢os’, celebrado, em
14 de agosto de 2020, pelo Fundo, devidamente representado pelo
Administrador, pelo Ofertante, os Coordenadores da Oferta e o Gestor;

"Coordenador Contratado”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de
Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME n° 61.194.353/0001 -
64,

"Coordenador Lider”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n°® 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04;

“Cotas Ofertadas”

Significa a quantidade de 59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) Cotas
da 12 (primeira) emisséo do Fundo, devidamente subscritas e
integralizadas pelo Ofertante, que serao objeto da Oferta Secundaria;

“Cotas

Correspondem a fragdes ideais representativas da participacdo do Cotista
no patriménio do Fundo;




“Cotas de Fll Conflitados”

Sédo as cotas de emissao de Fll administrados ou geridos, conforme o caso,
pelo Administrador ou pelo Gestor (incluindo, mas ndo se limitando, a
cotas de emissdo do Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio - FlIl), observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento.

O processo de selecdo das Cotas de FIl Conflitados observara estritamente
todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo
Gestor na aquisicao de cotas de FIl. Ainda, a aquisi¢céo ou a alienacao, pelo
Fundo, de Cotas de Fll Conflitados devera observar os seguintes termos e
condic¢bes, cumulativamente: (a) as aquisicdes ou as aliena¢des deverao
ser cursadas exclusivamente em mercado de bolsa; (b) as transacdes
deverdo ser realizadas de acordo com o valor das cotas de tais Fll no
mercado secundario, ndo sendo admitida a aquisicdo de cotas diretamente
de instituicdes ligadas ao Administrador ou ao Gestor, de qualquer dos
Cotistas do Fundo e/ou de suas respectivas Pessoas Ligadas; (c) o Fll
devera compor o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX,
divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“IFIX"); (d) o Fll deve
representar, no minimo, 1% (um por cento) na composicdo do IFIX; (e) o
Fundo ndo podera adquirir mais de 5% (cinco por cento) do montante total
de uma mesma emissdo primaria de cotas de um Fll; e (f) o FIl devera ter
mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo
exclusivo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento
da realizacdo do investimento pelo Fundo, néo se caracterizando como um
evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados
apos a realizagdo inicial do investimento.

"Cotistas”

Significam os titulares de Cotas;

Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos para fins de
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios ou aquisicdes de
terrenos;

“Cronograma Tentativo da Oferta

n

Significa o cronograma tentativo da oferta previsto no item 6.14;

“CSLL"

Significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

"Custodiante”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 60.701.190/0001-
04;




MCVM "

Significa a Comissado de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio do Fundo”

A data da primeira integralizagdo de capital no Fundo, qual seja, o dia 13
de fevereiro de 2020.

"Data de Liguidacao”

Significa a data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das
ordens de investimento das Cotas Ofertadas e das Novas Cotas, cuja data
estimada esta prevista no Cronograma Tentativo da Oferta;

“DDA"

Significa o Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3;

“Dia Util"

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo; e (i) aqueles sem
expediente na B3;

"Distribuicdo Parcial”

Significa a possibilidade de colocacdo das Novas Cotas em montante
inferlor ao Montante Total da Oferta Priméria, observado o Montante
Minimo da Oferta Primaria, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM n° 400/03;

"Emissao”

Significa a 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do Fundo;

“Empreendimentos Imobiliarios”

Significam os empreendimentos imobiliarios majoritariamente residenciais
e localizados no Estado de Sdo Paulo, desenvolvidos pela Even SPE e/ou
Even;

"Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n° 61.194.353/0001 -
64;

“Even SPE"

Significa qualquer sociedade controlada pela EVEN;

“Even”

Significa a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., companhia
aberta, com sede na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar, CEP 01455-000, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
43.470.988/0001-65, ou alguma outra sociedade por ela controlada;

Significam os fundos de investimentos imobilidrios, regulados pela
Instrucdo CVM n°© 472/08;

"Fundo”

Significa o EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 32.317.313/0001-64;

"Gestor”

Significa a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de
Prata, n°® 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada
para a administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato
declaratorio CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007;




“Imoveis”

Significam os direitos reais sobre os imoveis a serem utilizados pela Even
SPE a fim de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios;

“Instrucao CVM n® 301/99"

Significa a Instrucdo CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 400/03"

Significa a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 471/08"

Significa a Instrucdo CVM n° 471, de 08 de agosto de 2008, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 472/08"

Significa a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 505/11"

Significa a Instru¢do CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 539/13"

Significa a Instru¢do CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 555/14"

Significa a Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Investidor(es) Profissional(is)” ou

“Investidores”

Significam os brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundo de investimentos
que sejam investidores profissionais, conforme definidos na Instru¢cdo CVM
n°® 539/13;

“Investimento Maximo por

Investidor”

Nao ha, observado que o Investidor pessoa fisica, titular de mais de 10%
(dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo nédo gozarao
de isengdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo;

“Investimento Minimo por

Investidor”

Significa o investimento minimo por cada Investidor, que corresponde a
293 (duzentas e noventa e trés) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e sete reais e dez centavos),
ressalvada a possibilidade de rateio, conforme prevista no Plano de
Distribuicao;

“|OF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme
alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado pelo Decreto n° 7.536 de 26 de julho de 2011;

“|PCA/IBGE" Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e Estatistica;
“IRPJ" Significa o Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;
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ul RF"

Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“Lein® 11.033/04"

Significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n° 8.668/93"

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Montante Minimo da Oferta

Primaria”

Significa 0 montante minimo da Oferta Primaria, correspondente ao valor
de R$ 1.024.700,00 (um milhado, vinte e quatro mil e setecentos reais), para
fins da Distribuicdo Parcial.

"Montante Total da Oferta”

Significa o montante de R$ 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um
milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e cento e noventa reais),
considerando a Oferta Secundaria e a Oferta Primaria, sem considerar as
Novas Cotas Adicionais;

“"Novas Cotas Adicionais”

Significam as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das
Cotas da Oferta, ou seja, 17.640 (dezessete mil, seiscentas e quarenta) de
Novas Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador, conforme faculdade prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, sem necessidade de novo pedido ou
modificacdo dos termos da Oferta a CVM. O exercicio da opgdo de
distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrera a qualquer momento, até
o encerramento do Prazo de Colocacao;

“Novas Cotas”

Significam as 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) Novas Cotas em classe
e série Unicas da 22 (segunda) emissdo do Fundo, nominativas e escriturais;

"Oferta Primaria”

Significa a oferta publica de distribuicdo primaria das Novas Cotas da 22
(segunda) emissdo de cotas do Fundo, em classe e série Unicas, que
compreende o montante de até 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas)
Novas Cotas, todas com valor unitario de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro
reais e setenta centavos), perfazendo o valor total de até
R$ 90.378.540,00 (noventa milhdes, trezentos e setenta e oito mil e
quinhentos e quarenta reais), sem prejuizo das eventuais Novas Cotas
Adicionais, para distribuicdo publica no ambito da Oferta Primaria.

“"Oferta Secundaria”

Significa a oferta publica de distribuicdo secundaria de até
59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) Cotas Ofertadas, de
titularidade do Ofertante, com valor unitario de R$ 1.024,70 (mil e vinte e
quatro reais e setenta centavos), perfazendo o valor total de até
R$ 60.969.650,00 (sessenta milhdes, novecentos e sessenta e nove mil e
seiscentos e cinquenta reais).

"Oferta”

Significa a Oferta Primaria e a Oferta Secundéria, quando mencionadas em
conjunto;
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"Ofertante”

Significa o KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.688, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
30.816.679/0001-52;

"Partes Relacionadas”

Significa o Administrador, o Gestor, seus controladores, sociedades por
eles direta ou indiretamente controlados e de coligadas ou outras
sociedades sob controle comum atuem na condi¢do de contraparte;

“Prazo de Colocacdo”

Significa o periodo de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio;

"Pedido de Reserva”

Significa o pedido de reserva das Cotas Ofertadas ou das Novas Cotas,
conforme o caso, formalizado pelos Investidores junto aos Coordenadores
da Oferta, durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de Reserva,
o Investidor devera indicar, entre outras informagdes, a quantidade de
Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem

como a sua condig¢do, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

"Pedido de Subscricdo”

Significa o pedido de aquisicdo das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta
Secundaria, ou o pedido de subscricdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta Primaria, formalizado pelos Investidores junto aos Coordenadores
da Oferta, durante o Periodo de Subscricdo, mediante a celebracdo do
respectivo Boletim de Subscri¢do. No respectivo Pedido de Subscrigdo, o
Investidor devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas
que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a
sua condigdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada;

"Periodo de Investimento”

Significa o periodo de 18 (dezoito) meses contados da data do
encerramento da Oferta, prorrogavel por até 12 (doze) meses, por decisdo

do Comité de Investimento;

"Periodo de Reserva”

Significa o periodo indicado no Cronograma Tentativo da Oferta, conforme
constante da pagina 60 deste Prospecto, no qual os Investidores irdo
realizar seus Pedidos de Reserva em relacdo as Cotas;

“Periodo de Subscricdo”

Significa o periodo indicado no Cronograma Tentativo da Oferta, conforme
constante da pagina 60 deste Prospecto, no qual os Investidores irdo
realizar seus Pedidos de Subscricdo em relacdo as Cotas;

"Pessoas Vinculadas”

Significam as pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador e da Even; ou
outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus conjuges ou
companbheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
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grau de cada uma das pessoas referidas acima; (b) controladores ou
administradores dos Coordenadores da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos dos Coordenadores da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem
servicos aos Coordenadores da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com os Coordenadores da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelos Coordenadores da Oferta; (g) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas aos
Coordenadores da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas "b" a "e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, bem como o previsto no
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03;

uln

los]

Significa o Produto Interno Bruto;

" |S"

Significa o Programa de Integracdo Social;

“Plano de Distribuicao”

Significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribuicdo”,
na pagina 48 deste Prospecto;

“Poder Publico”

Significa qualquer autoridade, érgdo, vara, agéncia, tribunal, arbitro,
camara ou comissdo, seja federal, estadual ou municipal, nacional,
estrangeira ou supranacional, governamental, administrativa, regulatoria

ou autorregulatéria, incluindo qualquer bolsa de valores reconhecida;

“Politica de Investimento”

Significa a politica de investimento do Fundo prevista no artigo 4 do

Regulamento e na pagina 31 deste Prospecto;

"Prazo de Duracdo”

Significa o prazo de duracao do Fundo, que sera de 7 (sete) anos, podendo
ser prorrogado por 24 (vinte e quatro) meses, a exclusivo critério do Comité
de Investimentos, a contar da primeira integralizacéo de capital no Fundo,
qual seja, o dia 13 de fevereiro de 2020.

“Procuracéo de Conflito de

Interesse”

As procuragoes especificas que poderdo ser outorgadas pelos Cotistas,
com poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia
Geral de Cotistas a ser convocada posteriormente a liquidacdo da Oferta
para deliberar sobre a possibilidade de aquisicdo ou alienacao, pelo Fundo,
de Cotas de Fll Conflitados, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
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Administrador e pelo Gestor aos Cotistas, observado que tal procuracao
ndo poderad ser outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a
pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos termos da Instrucéo
CVM n° 472/08, tal aquisicao ou alienagao configura conflito de interesse.
Da referida procuragdo constard orientacdo de voto permitindo que o
Investidor possa concordar, ndo concordar ou se abster em relacdo a

matéria a ser deliberada.

A Procuragdo de Conflito de Interesse poderd ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE SECAO "ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE CONFLITO DE INTERESSES", NA PAGINA 55
DESTE PROSPECTO.

"Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Secunddria e Primaria de Cotas
de Emissdo do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio”;

"Prospecto Preliminar”

O presente " Prospecto Preliminar da Oferta Publica Secundaria e Primaria
de Cotas de Emissdo do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio”;

"

Regulamento”

Significa o regulamento do Fundo, aprovado em 14 de agosto de 2020;

4

"Representante dos Cotistas”

Significam um ou mais representantes nomeados pela Assembleia Geral
para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 25 da Instru¢gdo CVM n° 472/08;

"Retorno Alvo”

Equivalente a 8,20% a.a. acima do IPCA/IBGE.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO
PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO
SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O
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RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS
DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69
A 83, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70
DESTE PROPECTO;

"Retorno Minimo Esperado”

Significa a obrigacdo assumida pela Even de proporcionar, observadas as
condigdes estabelecidas em acordo operacional formalizado pelo Fundo
junto a Even, um retorno equivalente aos valores integralizados no Fundo,
devidamente atualizado pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO
PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO
SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O
RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS
DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69
A 83, PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70
DESTE PROPECTO;

"Sociedades Investidas”

Significam as sociedade(s) por acdes de capital fechado ou sociedades
limitadas, cujas agbes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo
adquiridas pelo Fundo;

“Taxa de Administracdo”

Significa a remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador equivalente
a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano do
Patrimdnio Liquido do Fundo, observado que seréd devido o valor minimo

mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais); e

“Taxa de Custodia”

Significa a remuneracdo devida pelo Fundo ao Custodiante equivalente a
0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo.
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“Taxa de Performance”

Significa a taxa de performance devida ao Administrador, equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas
todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o
Benchmark. O Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance
ao Gestor.

“Taxa DI"

Taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over
exra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).
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2. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacodes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em
"Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Even Il Kinea Fundo de Investimento
Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR:
http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste website, acessar as demonstra¢des financeiras
e os informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 69 A 83 DESTE PROSPECTO,
PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO
INVESTIMENTO NAS COTAS.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES
DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

3.1. Informacgoes sobre as partes

ADMINISTRADOR INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar
CEP 04538-132 - S&o Paulo, SP
At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda
Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089
E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website. www.intrag.com.br

COORDENADOR LiDER ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
CEP 04344-902, Sdo Paulo — SP
At.: Rogério Calabria
E-mail: rjcalabria@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

COORDENADOR CONTRATADO ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
CEP 04538-132 - S&do Paulo, SP
At.: Roberto Correa da Fonseca
E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel.: (11) 3073-3250
Website. www.itaucorretora.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9-10° e 13-17° andares,
CEP 05001-100 - Sdo Paulo, SP
At.: Emerson Laerte da Silva
Tel.: (11) 3674-3833
E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com
Website: www.pwc.com/br

GESTOR KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar
CEP 04.552-080 - Sao Paulo, SP
At.: Carlos Martins
Tel: (11) 3073-8700
E-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br
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CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

ASSESSOR LEGAL

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100

CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 (para Sao Paulo e Grande Sao Paulo)

0800-7223131 (para as demais localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h))
Website. www.itau.com.br

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar

CEP 04.538-132 - S&do Paulo, SP

Tel.: (11) 4004-3131 (para Sao Paulo e Grande Sao Paulo)

0800-7223131 (para as demais localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h))
Website. www.itaucorretora.com.br

i2a advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407-003, Sao Paulo - SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Tel.: (11) 5102-5400

E-mail rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

As declaracdes do Administrador, do Ofertante e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instru¢do CVM n°
400/03 encontram-se nos Anexos lll e IV deste Prospecto.

20


file:///C:/Users/lmojohk/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/RIS/www.itau.com.br
http://www.itaucorretora.com.br/

4. SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacoes que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as
informacgoes contidas na secao “Fatores de Risco” nas paginas 69 a 83 deste Prospecto antes de tomar uma

decisao de investimento.

4.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administrador:

Coordenador Lider:

Coordenador Contratado:

Gestor:

Custodiante:

Escriturador:

Montante Total da Oferta:

Montante Minimo da Oferta
Primaria

Numero de Cotas a serem
Ofertadas:

Novas Cotas Adicionais:

Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Itat Unibanco S.A.

Itau Corretora de Valores S.A.

Kinea Investimentos Ltda.

Itat Unibanco S.A.

Itat Corretora de Valores S.A.

R$ 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e quarenta e
oito mil e cento e noventa reais), sendo R$ 60.969.650,00 (sessenta milhdes,
novecentos e sessenta e nove mil e seiscentos e cinquenta reais) no ambito
da Oferta Secundaria e R$ 90.378.540,00 (hoventa milhdes, trezentos e setenta
e oito mil e quinhentos e quarenta reais) no ambito da Oferta Primaria.

R$ 1.024.700,00 (um milh3o, vinte e quatro mil e setecentos reais) no ambito
da Oferta Priméria.

59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) de Cotas Ofertadas no ambito da
Oferta Secundaria e 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) de Novas Cotas no
ambito da Oferta Primaria.

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Novas
Cotas da Oferta, ou seja, 17.640 (dezessete mil, seiscentas e quarenta) de
Novas Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condicbes das Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador, conforme faculdade prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM n° 400/03, sem necessidade de novo pedido ou modificacao
dos termos da Oferta a CVM. O exercicio da opgao de distribuicdo das Novas
Cotas Adicionais ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Prazo
de Colocacao.
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Investimento Maximo por
Investidor

Investimento Minimo por
Investidor

Procedimento para Aquisicao,
Subscricdo e Integralizacao de
Cotas

N&o ha, observado que o Investidor pessoa fisica, titular de mais de 10% (dez
por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo gozardo de isen¢éo

sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo.

O valor correspondente a, no minimo, 293 (duzentas e noventa e trés) Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e
trinta e sete reais e dez centavos), ressalvada a possibilidade de rateio,

conforme prevista no Plano de Distribuigao.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverdo realizar a aquisicdo ou a subscri¢do das Cotas, conforme o
caso, perante o Coordenador Lider mediante a assinatura do Pedido de
Reserva ou do Boletim de Subscricdo, conforme o caso, e do Termo de
Adesdo ao Regulamento, durante o Periodo de Reserva e o Periodo de

Subscricao.

Na Data de Liquidagdo prevista no Cronograma Tentativo da Oferta, as Cotas
Ofertadas e as Novas Cotas serdo, respectivamente, pagas e integralizadas,

pelo Valor da Cota.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas e as Cotas Ofertadas deverdo ser
pagas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, sempre pelo valor miltiplo ao valor nominal unitario das Novas

Cotas do Fundo, para que nao haja fragdo de Novas Cotas.

Na hipétese de ter sido adquirida a totalidade das Cotas Ofertadas, e
subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelos Coordenadores da Oferta, com a correspondente divulgagdo
do Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipotese de ndo ter sido
subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, a Oferta
Primaria podera ser concluida pelos Coordenadores da Oferta, desde que
atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo Parcial, nos termos
definidos neste Prospecto e no Regulamento. Caso ndo seja colocado o
Montante Minimo da Oferta Primaria até o final do Prazo de Colocacao, esta

sera cancelada.
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Distribuicao Parcial:

Tipo de Fundo e Prazo de
Duracao:

Ndmero de Séries:
Forma de Distribuicao:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

No ambito da Oferta Primaria, serd admitida a distribuicdo parcial nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta Primaria.

Portanto, a Oferta poderad ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
Primaria, sendo que as Novas Cotas que ndo forem colocadas no ambito da
Oferta Primaria serdo canceladas.

Os Coordenadores da Oferta ndo se responsabilizam pela subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas que ndo sejam subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta Primaria. Caso o Montante Minimo da Oferta Primaria nao
seja alcangado, o Administrador deverd, imediatamente: fazer rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Novas
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo. OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O
FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A DISTRIBUICAO PARCIAL"
CONSTANTE NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

A Oferta Secundaria sera concluida independentemente do nimero de Cotas
Ofertadas efetivamente adquiridas por Investidores no ambito de tal oferta,
ndo existindo a fixacdo de montante minimo de distribuicdo de Cotas
Ofertadas, conforme faculta o §5° do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 400/03.

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate
de cotas nado é permitido, com prazo de duragdo de 7 (sete) anos, podendo
ser prorrogado por 24 (vinte e quatro) meses, a exclusivo critério do Comité
de Investimentos, a contar da primeira integralizacdo de capital no Fundo,
qual seja, o dia 13 de fevereiro de 2020, é uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
destinados a aplicagao direta ou indireta, em Ativos Alvo, a critério do Gestor,
e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Série Unica.
Distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

Secundaria e Primaria.

A Oferta é destinada brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundo de
investimentos que sejam investidores profissionais, conforme definidos na
Instrugdo CVM n° 539/13. O Fundo nao recebera recursos de clubes de
investimentos, e os investidores deverdo ser clientes correntistas dos
segmentos Corporate, Private ou Personnalité do Itad Unibanco, ou
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Objetivo:

Politica de Investimento:

Pessoas Vinculadas

investidores institucionais, especificamente fundagdes e seguradoras, que
possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
econdmico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia
social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a colocacao para
Pessoas Vinculadas.

Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das InstituicGes
Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em
consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica

O objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas do Fundo
em decorréncia do investimento em Ativos Alvo.

O Fundo poderd adquirir os seguintes ativos alvo (i) CRI para fins de
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios ou aquisicdes de
terrenos; (i) participagdes societarias, direta ou indireta, em Sociedades
Investidas, cujas acbes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo
adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto
social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades
Investidas, abaixo definida, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos
Imobiliarios, abaixo definidos; (iii) CEPAC; (iv) Imdveis a serem utilizados para
o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (v) outros ativos e
ativos financeiros ou valores mobilidrios admitidos nos termos da Instrucdo
CVM n® 472/08.

Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta adquirindo até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo, observado, no entanto, que sera vedada a
colocagdo das Cotas do Fundo para Pessoas Vinculadas caso seja verificado
um excesso de demanda verificado superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n°
400/03.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 69 A 83 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” CONSTANTE NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO.
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Procedimento de Alocacao de
Ordens

Prazo de Colocacao

Investimentos Temporarios

Regime de Distribuicdo das
Cotas:

Plano de Distribuicao:

Retorno Alvo

Encerrado o Periodo de Reserva e o Periodo de Subscricdo, e apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo,
os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscri¢ao serdo alocados, observado
o Investimento Minimo por Investidor, primeiramente na aquisi¢do das Cotas
Ofertadas e, caso haja alocacdo da totalidade das Cotas Ofertadas, os demais
Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo serdo alocados para subscrigdo
e integralizacdo das Novas Cotas. Caso ndo haja a alocacao total dos Pedidos
de Reserva e dos Pedidos de Subscricdo na aquisicdo das Cotas Ofertadas, a
Oferta Primaria serd cancelada e os Pedidos de Reserva e os Pedidos de
Subscrigdo celebrados serdo destinados na aquisicdo das Cotas Ofertadas.

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n° 472/08, os recursos
recebidos na integralizagdo das cotas objeto da Oferta, durante o processo
de distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada
a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez

compativel com as necessidades do Fundo.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores da Oferta,

sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposi¢cdes da regulamentagao
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, de acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; e (i) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico
Alvo da Oferta.

Para maiores informagdes sobre o Procedimento de Distribuicao, vide o item
5.3 constante na pagina 31 deste Prospecto.

8,20% a.a. acima do IPCA/IBGE.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO

NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA,
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Retorno Minimo Esperado:

ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS
COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O
BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO
MIiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69 A 83,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70 DESTE
PROPECTO.

Significa a obrigagdo assumida pela Even de proporcionar, observadas as
condicOes estabelecidas no acordo formalizado entre o Fundo e a Even, um
retorno equivalente aos valores integralizados no Fundo, devidamente

atualizado pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA,
ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS
COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O
BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO
MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69 A 83,
PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70 DESTE
PROPECTO.
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Admissao a Negociacao das
Cotas na B3:

Benchmark:

Taxa de Administracido, Taxa de
Custodia e Taxa de Performance:

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA,
administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3.

Corresponde a variagdo do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao
ano.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA,
ESTIMATIVA, PROJECGAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS
COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O
BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO
MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69 A 83,
PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70 DESTE
PROPECTO.

O Administrador recebera remuneracao, fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e
quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano do valor resultante da soma
do Patriménio Liquido de Fundo, observado que sera devido o valor minimo
mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-
se-a quando do encerramento da Oferta.

A Taxa de Administracdo compreende as remuneragdes devidas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador do Fundo, sendo calculada
apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente
ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao dos servigcos prestados.
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Pela prestacdo dos servigos de custddia qualificada e controle dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneragao
de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio
Liquido do Fundo. A remuneracdo do Custodiante serd paga, diretamente
pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos

prestados.

O Administrador recebera também Taxa de Performance equivalente a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as

despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o Benchmark.

A Taxa de Performance serd calculada, provisionada diariamente e
apropriada a partir da data em que a soma das distribuicdes de resultados
aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos
Cotistas, totalizarem montante superior volume subscrito e integralizado no
ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entdo, considerado pelo média
ponderada dos valores de integralizagdo das Cotas de emissdao do Fundo,

atualizado pelo Benchmark.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, a média ponderada do capital
integralizado mencionado no paragrafo acima sera atualizado pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE, a partir da data da integralizacao das cotas da 22

(segunda) emissdo do Fundo.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado
pelo Benchmark, o montante correspondente a quaisquer distribui¢des aos
Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos
Cotistas, sera distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do
montante seja pago aos Cotistas, na propor¢ao de sua participacdo no Fundo,
e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance,
sendo certo que o Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance

ao Gestor, na forma prevista no Contrato de Gestéo.

Considera-se patrimbnio a soma algébrica do disponivel com o valor da

carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.
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Inadequacao: OS COORDENADORES DA OFERTA DECLARAM QUE O INVESTIMENTO
EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS
FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. Adicionalmente, os
Investidores deverdo ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante

nas paginas 69 a 83 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
69 A 83 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES
DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO E A AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisdo de investir nas Cotas do Fundo.
Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverdo
dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores da Oferta,
da CVM e da B3 abaixo indicados:

. Administrador:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

Website. http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

Link para acesso ao Regulamento: http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste

website clicar em "Regulamentos”)

Link para acesso a este Prospecto Preliminar: http://www.intrag.com.br/intrag-

pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste website clicar em "Prospectos”)
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Coordenador Lider:

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

Website. www.itau.com.br

Link para acesso ao Prospecto  Preliminar:  https://www.itau.com.br/private-bank/wealth-
management/solucoes (neste website, clicar na aba "Produtos alternativos” e clicar em “Prospecto
Preliminar” na linha do “Even Il Kinea FII")

Coordenador Contratado:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP
Website. www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx
(neste website na se¢do de "Ofertas em Andamento”, clicar em “Prospecto Preliminar” na linha do “Even
Il Kinea FII")

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar
em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes
de Fundos”; clicar em "Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo

disponivel “Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em
“Fundos.NET"; e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”)

w
hed

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.b3.com.br, neste site acessar > Produtos e Servigos >
Solucdes para Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Even Il
Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio - 22 Emissao” e, entdo, localizar o documento requerido.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Esta secdo é um sumario de determinadas informa¢des do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informacgdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decisao
de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento e todo este
Prospecto, principalmente as informagdes contidas na Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 69 a 83, antes de tomar
a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

5.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668/93, pela Instru¢cdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

5.2.  Classificacao ANBIMA

Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o
Fundo é classificado como “Fll de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Residencial”.

5.3. Publico Alvo

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, que busquem
retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a Politica de Investimento (conforme abaixo descrita) e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Ndo obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera
recursos de clubes de investimentos ou de regimes préprios de previdéncia social (RPPS), e os investidores deverao
ser clientes correntistas dos segmentos Corporate, Private ou Personnalité do Itad Unibanco, ou investidores
institucionatis, especificamente fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades
integrantes do grupo econémico do Coordenador Lider, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas.
Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza
comercial ou estratégica.

5.4. Prazo de Duracao

O Fundo tera prazo de duracdo de 7 (sete) anos, podendo ser prorrogado por 24 (vinte e quatro) meses, a exclusivo
critério do Comité de Investimentos, a contar da primeira integralizacdo de capital no Fundo, qual seja, o dia 13 de
fevereiro de 2020. Para a liquidagdo do Fundo aplicam-se os prazos de amortizagdo estabelecidos no Regulamento.

5.5. Politica de Investimento e Objetivo do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhéao de recursos captados por meio do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo direta ou indireta, em Ativos Alvo, a critério
do Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo devera realizar os
investimentos nos Ativos Alvo em até 18 (dezoito) meses contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por até
12 (doze) meses por decisdo do Comité de Investimentos. O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Excepcionalmente, o Fundo
podera realizar investimentos apds o Periodo de Investimentos, sem necessidade de obtencdo de aprovacdo prévia
do Comité de Investimentos, desde que esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obriga¢des assumidas pelo
Fundo e aprovadas pelo Comité de Investimentos, antes do término do Periodo de Investimentos, mas cujos
desembolsos nao tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos; (ii) tenham
sido aprovados pelo Comité de Investimentos mas ndo tenham sido efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos em razdo de ndo atenderem a condicao especifica e que venha a ser atendida apds o encerramento
do Periodo de Investimentos; (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opgdo de compra,
conversdao ou permuta de valores mobilidrios de titularidade do Fundo, que tenha sido aprovado pelo Comité de
Investimentos durante o Periodo de Investimento; ou (iv) por decisdo do Comité de Investimentos.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instru¢do CVM n° 472/08 sera
realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, dos ativos indicados nos incisos “i", “il", “iil" e “v" a seguir, e pelo
Administrador dos ativos indicados no inciso “iv" a seguir: (i) CRI para fins de desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios ou aquisicoes de terrenos; (ii) participagdes societarias, direta ou indireta, em Sociedades Investidas,

cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo
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como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades Investidas, abaixo definida, e/ou
(b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos (“Participacdes Societarias”); (iit) CEPAC; (iv)
Imoveis a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (v) outros ativos e ativos
financeiros ou valores mobilidrios admitidos nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08 (“Ativos Alvo”). O Fundo
investird nos Ativos Alvo observadas as regras descritas nesta Politica de Investimentos, observado o disposto
abaixo: (i) o Fundo somente podera adquirir Ativos Alvo desenvolvidos ou devidos pela Even (ou pelas Even SPE,
conforme o caso); (ii) cabera a Even apresentar Ativos Alvo para serem avaliados pelo Gestor com o objetivo de
serem adquiridos pelo Fundo, conforme acordo prévio a ser firmado com o Fundo; (iii) para que o Gestor possa
avaliar uma potencial aquisicdo de um Ativo Alvo a Even, direta ou indiretamente, devera enviar previamente ao
Gestor todas as informagdes que forem solicitadas pelo Gestor sobre o Ativo Alvo, condi¢des de aquisicdo e
informacdes sobre o respetivo Empreendimento Imobilidrio; (iv) caso a aquisicdo do Ativo Alvo venha a ser
recomendada pelo Gestor, o Comité de Investimentos deliberara pela sua aquisicdo; (v) somente Ativos Alvo que
sejam aprovados pelo Comité de Investimentos poderao ser adquiridos pelo Fundo. O Fundo ndo tem o objetivo
de aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos. O objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos
Cotistas do Fundo em decorréncia da alienacdo dos Ativos Alvo. O Administrador, conforme orientacdo do Gestor,
pode adiantar recursos do Fundo para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a aquisicao dos Ativos Alvo, do terreno, execucdo da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em
Ativos Alvo, devera ser aplicada em: (i) Ativos de Liquidez; e/ou (i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo devera corresponder, no maximo, ao valor do patriménio do Fundo. Ainda, o Fundo,
para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos no item 10 do Regulamento, podera
manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada na forma acima prevista.

O Fundo podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, inclusive durante o Periodo de
Investimento, nos termos do item 4.2.1. do Regulamento, observado que os recursos oriundos da alienagdo parcial
ou total de investimento do Fundo nos Ativos Alvo, ndo distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderao ser
utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou
ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas, nos termos do Regulamento.

O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3. do Regulamento.

O Fundo n&o podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo, exceto com relagdo aos
Ativos Alvo. O Fundo e os Fundos Investidos poderao realizar outras operacdes permitidas pela legislacdo em vigor,
desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.

O Gestor selecionard os investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentracdo em
nenhum fator de risco especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia
da concentracdo do patrimdnio do Fundo em titulos e valores mobiliarios, na forma da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista no Regulamento, desde que respeitadas as disposicdes do Regulamento e da legislacdo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relacdo as atribuigdes especificas deste. O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio
liquido do Fundo em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez, observado um minimo nos termos do item 4.2.2. do
Regulamento. Adicionalmente, fica estabelecido que o Fundo podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia de
qualquer critério de diversificacdo, podendo inclusive investir num Unico Ativo Alvo (inclusive num Unico Imovel).

Os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente
em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial de Liquidacao e
de Custodia, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 (Segmento CETIP UTVM) ou em instituicdes
ou entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do Fundo
em cotas dos Fundos Investidos.

A afericdo de valor dos titulos e valores mobilidrios com cotagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado
integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos
a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com o previsto na Instrucdo CVM n®
516/11. Os demais ativos sem cotacao em bolsa ou mercado de balcao organizado integrantes da carteira do Fundo
terdo sua afericdo de valor atribuida pelo Administrador, em conjunto com o Gestor.
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O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n° 472/08.

Nos termos da ata de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada em 08 de julho de 2020, foi aprovada,
pelo Ofertante, na qualidade de cotista titular de 100% (cem por cento) das cotas emitidas pelo Fundo: “A aquisicdo
ou alienacdo, pelo Fundo, desde que em relacdo a operacbes cursadas exclusivamente em mercado de bolsa, de
cotas de emissdo de fundos de investimento imobilidrio administrados ou geridos, conforme o caso, pelo
Administrador ou pelo Gestor, sendo certo que tais transagoes deverdo ser realizadas de acordo com o valor das
cotas de tais fundos no mercado secundario, ndo sendo admitida a aquisicdo de cotas diretamente de instituicées
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, de qualquer dos Cotistas e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, Pardgrafo $§2° da Instru¢do CVM n° 472/08”. A autorizagdo acima mencionada
compreendeu Unica e exclusivamente os recursos decorrentes da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo,
sendo certo que, apds a conclusdo da Oferta, em razdo do aumento significativo do nimero de Cotistas e do
patriménio liquido do Fundo, sera convocada e realizada nova Assembleia Geral Extraordinaria para deliberar a
respeito desta matéria. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE ESTA QUESTAO, VIDE O ITEM “ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA DE CONFLITO DE INTERESSES” E O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES, RESPECTIVAMENTE, NA PAGINA 55 E NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO.

5.6. Carteira de Ativos do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo detém em sua carteira os seguintes ativos:

Codigo CETIP Ativo Alvo Descricao
20B0779196 CRI Projeto Residencial - Vila Mariana
20C1067808 CRI Projeto Residencial - Alto de Pinheiros
5.7. Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio nao serdo resgataveis, serdo de classe e de
série Unicas, e terdo a forma nominativa e escritural. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais
do Fundo. As Cotas, independentemente da emissado ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais
e politicos. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472/08, o
Cotista ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas Cotas.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesdo a ser disponibilizado pelo
Administrador, por meio do qual sera indicado um representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes
a serem enviadas pelo Administrador ao Cotista, nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Cabera a
cada Cotista informar imediatamente ao Administrador a alteracdo ou atualizacdo de seus dados cadastrais.

Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista,
conforme os registros do Fundo, e serao emitidos pelo Escriturador. Somente as Cotas subscritas e integralizadas
fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento
de sua integralizagdo. Os Cotistas do Fundo: (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

5.8.  Valor Histérico de Negociacao das Cotas

Tendo em vista que, na presente data, as Cotas ndo se encontram negociadas em bolsa e ndo foram objeto de
negociacdo no mercado secundario de balcdo organizado, ndo é possivel identificar a (i) cotagdo minima, média e
maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas da 12 Emissao; (i) cotacdo minima, média e maxima de
cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos das Cotas da 12 Emissao; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada
més, nos Ultimos 6 (seis) meses das Cotas da 12 Emissao.
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5.9. Historico de Rentabilidade
Até a data deste Prospecto nado foram distribuidos quaisquer rendimentos pelo Fundo.
5.10. Administracdao do Fundo

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitado para a administracdo de fundos de investimento,
conforme ato declaratorio expedido pela CVM n® 2.528, de 29 de julho de 1993. O Administrador devera empregar,
no exercicio de suas funcbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do
Administrador as seguintes hipdteses: (i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o
Fundo, as oportunidades de negdcio do Fundo; (ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou,
visando a obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de
interesse do Fundo; (iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e (iv)
tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em
que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente: (i) manutencdo de departamento técnico habilitado a
prestar servicos de anélise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituragdo das Cotas; (iv) auditoria independente; (v) custddia
dos Ativos Financeiros, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo BACEN ou
pela CVM; e (vi) gestdo dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o Administrador podera, em
nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos servicos facultativos a seguir
listados: (i) distribuicdo das Cotas do Fundo; e (ii) formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma
hipotese podera ser exercido pelo Administrador ou pelo Gestor, observado o disposto acima. A contratagao, pelo
Administrador, de Partes Relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de
mercado e de distribuicdo das Cotas deve ser submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

5.710.1.  Obrigacbes do Administrador

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador, além daquelas previstas no artigo 30 da Instrugdo
CVM n° 472/08: (i) selecionar os Imdveis que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento e conforme recomendacdo do Gestor; (i) providenciar a averbacdo, no
cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo que tais Ativos Alvo, bem como seus frutos e rendimentos: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer Onus reais; (ii)) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
dos detentores das Cotas do Fundo e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez e as operagdes do Fundo; (d)
os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; (e) as atas das reunides do Comité de
Investimentos; e (f) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos
prestadores de servicos do Fundo; (iv) representar o Fundo na celebracdo dos negdcios juridicos e executar a politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear
as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas,
que serdo arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos de Liquidez e os CEPAC adquiridos com recursos do Fundo; (viit) no
caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo
referida na alinea (ii) até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no
Capitulo VIl da Instrugdo CVM n® 472/08 e no Regulamento; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores
de servicos contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposi¢cdes constantes no Regulamento, bem como as
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deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos
Imoveis adquiridos pelo Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
Empreendimentos Imobilidrios sob sua responsabilidade; (xii)) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; (xiv) realizar
amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado pelo Gestor; (xv)
nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos do Regulamento; (xvi) realizar Chamadas de Capital,
conforme venha a ser solicitado pelo Gestor; (xvii) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas,
conforme venha a ser solicitado pelo Gestor; (xviii) contratar formador de mercado para o Fundo, caso venha a ser
solicitado pelo Gestor e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas; (xix) representar o Fundo em juizo
e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo; (xx) firmar, em nome do
Fundo, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o Fundo participe, bem como os contratos,
boletins de subscricao, livros de acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos,
acordos ou ajustes relacionados a subscri¢do ou aquisicdo dos referidos investimentos providenciados pelo Gestor
e aprovados pelo Comité de Investimentos; (xxi) cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber;
(xxii) submeter, se for o caso, a aprovacdo do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE todos os
investimentos do Fundo nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagdo nos termos da lei; (xxiii) transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de Administrador; (xxiv)
adquirir, alienar, permutar e transferir os Imoveis, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento; e (xxv) celebrar os negdcios juridicos de todas as operagdes necessarias a aquisicdo dos Imdveis pelo
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo.

Sem prejuizo da contratacdo de terceiro para administracdo dos Iméveis, o Administrador somente sera responsavel
pela gestdo dos Imoveis adquiridos pelo Fundo, os quais o Administrador detera a propriedade fiduciaria, nos
termos do §2°, artigo 29, da Instrugdo CVM n° 472/08. Com relacao aos demais Ativos Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo, a responsabilidade pela gestdo é do Gestor.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianga, aval, bem
como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no exterior
recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo; (vii) vender a prestacao as
Cotas do Fundo; (viit) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix) realizar opera¢des do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre
o Fundo e o empreendedor, nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da
regulamentacdo especifica e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6.
do Regulamento; (x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo; (xi) realizar
operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Regulamento; (xii) realizar
operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas
as hipodteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedacdo prevista no item (x) acima ndo impede a aquisigao,
pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo. Ndo obstante, os imdveis que venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas poderao
ser gravados por estas.

O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢gdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

5702  Substituicdo do Administrador

O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia
Geral. Na hipdtese de renlncia, o Administrador fica obrigado a: (i) convocar imediatamente a assembleia geral
para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
gue apds sua renuncia; e (i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
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devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos. Na hipotese de o
Administrador renunciar as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima: (i) ndo nomear
instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador; ou (i) ndo obtiver quérum suficiente,
observado o disposto no item 15 do Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou a
liquidagdo do Fundo, o Administrador procederd a liquidacdo automatica do Fundo, no prazo méaximo de 40
(quarenta) dias a contar da data da referida Assembleia Geral de Cotistas. E facultado aos Cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima no prazo de 10 (dez) dias contados
da renlncia. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.

5.11. Prestadores de Servico

O Administrador contratara, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servicos: (i) Custodiante: A custodia
dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90,
ou quem venha a substitui-lo. O Custodiante prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; (ii) £scriturador. AITTAU CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sédo Paulo, inscrita no CNPJ/ME n° 61.194.353/0001-64, prestara os servicos de escrituracdo de Cotas; (iil) Audltor.
A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.562.112/0001-20, prestara os servicos de auditoria independente do Fundo; e (iv) Gestor. A gestdo da carteira
do Fundo sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, CEP
04.552-080, na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44,
habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 9.518 de
19 de setembro de 2007, ou quem venha a substitui-lo.

5.12. Gestor
5.12.1.  Obrigagbes do Gestor

O Gestor deverad: () identificar, selecionar, avaliar e desenvolver projetos e propostas de investimento,
reinvestimento e desinvestimento para o Fundo em Ativos Alvo (que sejam ativos financeiros, titulos ou valores
mobiliarios), inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, e, para os casos de
investimento ou reinvestimento, submeté-los a apreciagdo do Comité de Investimentos; (i) adquirir, alienar,
permutar e transferir os Ativos Alvo (exceto os Imoveis), de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento; (iii) celebrar, em nome do Administrador, os negécios juridicos de todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo; (iv) empregar nas atividades de gestdo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do Fundo; (v) observar e fazer cumprir as disposi¢des do contrato de gestdo a ser celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor; (vi) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos
do Regulamento; (vii) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimentos,
conforme aplicavel; (viii) orientar o Fundo com relagdo a aquisicdo, conforme prévia deliberacdo do Comité de
Investimentos, alienacdo, permuta e transferéncia dos Ativos Alvo; (ix) decidir livremente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos de Liquidez, observada a politica de investimento descrita
no Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo;
(x) controlar e acompanhar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo (exceto os Imoveis) e Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no item 2.6. do Regulamento; (xi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em decorréncia de sua condigao de Gestor; (xii) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das
Cotas e a evolugdo do valor do patrimdnio do Fundo; (xiii) sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento
no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (xiv) solicitar ao Administrador a
realizagdo de Chamadas de Capital; (xv) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas; (xvi) propor a Assembleia Geral de Cotistas a emissdo de novas Cotas; (xvii) implementar a emissédo de
ac¢des, cotas e outros valores mobilidrios pelas Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo
Fundo; (xviii) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios; (xix)
exercer o direito de voto do Fundo relativa as Participacdes Societarias de titularidade do Fundo; (xx) implementar
a reducao do capital social das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo; (xxi)

36



monitorar os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo Fundo; (xxii) conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos Alvo do Fundo, em conjunto com o Administrador, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participagdo do Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do Fundo;
(xxii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria; (xxiv) representar o Fundo,
inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condominos, quando aplicavel, dos Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos
Alvo que venham a fazer parte do patrimonio do Fundo; (xxv) encaminhar ao Administrador as informacgdes
necessarias para que este possa acompanhar o cumprimento dos limites de concentracdo do Fundo; (xxvi) deliberar
sobre a amortizacdo de Cotas e a distribuicdo de lucros nos termos do Regulamento; (xxvii) implementar, quando
aplicavel, benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo,
conforme aprovado pelo Administrador; (xxviii) preparar as propostas de investimento ou reinvestimento para
apresentagdo ao Comité de Investimentos; e (xxix) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de
Cotistas proposta de desdobramento das Cotas do Fundo.

5.13. Distribuidor

A distribuicdo de Cotas de emissdo do Fundo seré realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 60.701.190/0001-04, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, sendo admitida a subcontratagdo
de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao de cotas.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo
do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores
de servi¢os do Fundo, observado, no entanto, o disposto no artigo 18, inciso Il da Instrucdo CVM n° 472/08.

5.14. Taxa de Administracao, Custédia e Performance

O Administrador recebera remuneragao, fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento)
ao ano do valor resultante da soma do Patriménio Liquido de Fundo, observado que sera devido o valor minimo
mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a quando do encerramento da Oferta.
A Taxa de Administracdo compreende as remuneracées devidas ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador do
Fundo, sendo calculada apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. O
Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Pela prestacdo dos servigos de custddia qualificada e controle dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o
Custodiante fara jus a uma remuneracéo de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio
Liquido do Fundo. A remuneracao do Custodiante sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do
meés subsequente ao dos servicos prestados.

O Administrador recebera também Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o Benchmark. A Taxa
de Performance serd calculada, provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a soma das
distribui¢es de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de
dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante superior volume subscrito
e integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entdo, considerado pelo média ponderada dos valores
de integralizacdo das Cotas de emissdo do Fundo, atualizado pelo Benchmark. Para fins do céalculo da Taxa de
Performance, a média ponderada do capital integralizado mencionado no paragrafo acima sera atualizado pela
variacao acumulada do IPCA/IBGE, a partir da data da integralizagdo das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribui¢cdes aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de maneira
que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcao de sua participacao no Fundo, e
20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o Administrador pagara
a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor, na forma prevista no Contrato de Gestao.
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Considera-se patrimonio a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

Né&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.
5.15. Comité de Investimentos

O Fundo contara com um Comité de Investimentos, devendo ser composto por pessoas de notério conhecimento
e de ilibada reputacdo, podendo ser nomeados, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Gestor e do
Administrador ou de suas Partes Relacionadas. Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados de
acordo com o seguinte procedimento, quando for o caso: (i) o Gestor deverad nomear até 3 (trés) membros; e (ii) o
Administrador deverd nomear até 2 (dois) membros. A nomea¢do dos membros do Comité de Investimentos sera
feita na Data de Inicio do Fundo, ocasido em que o Comité de Investimentos sera considerado instalado. Os
membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo mandato pelo Prazo de Duracdo do Fundo,
salvo se o Administrador ou o Gestor, a qualquer tempo e conforme o caso, vir a destituir os membros que tiver
nomeado.

Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo mediante comunicagdo por escrito
enderecada ao Administrador, ao Gestor e ao Comité de Investimentos com 30 (trinta) dias de antecedéncia. A
renlncia ou destituicdo de qualquer membro titular implicarad na renlincia de seu suplente. Adicionalmente, os
membros do Comité de Investimentos que deixarem de prestar servicos a quaisquer sociedades integrantes do
conglomerado Itad Unibanco serdo automaticamente destituidos do Comité de Investimentos. Em caso de renuncia
ou destituicdo de qualquer membro titular do Comité de Investimentos, o Gestor ou o Administrador, conforme o
caso, devera nomear o substituto, devendo os membros retirantes permanecer nos respectivos cargos até a sua
efetiva substituicdo. Os membros do Comité de Investimentos nado receberdo qualquer remuneracdo do Fundo pelo
exercicio de suas funcdes.

O Comité de Investimentos do Fundo devera: (i) deliberar sobre as propostas de investimento apresentadas pelo
Gestor; (il) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios do Gestor; (iii) deliberar sobre
a prorrogagdo do Periodo de Investimento, conforme previsto no item 4.1. do Regulamento; (iv) indicar os
representantes do Fundo que comporao o conselho de administracdo, a diretoria e outros 6rgaos das Sociedades
Investidas, caso aplicavel; (v) deliberar sobre a realizacdo de investimentos na hipotese de recebimento de recursos
pelo Fundo mencionada no item 4.1.4. do Regulamento. A execucdo das recomendacdes do Comité de
Investimentos sera de responsabilidade do Administrador ou do Gestor, conforme os termos do Regulamento,
sendo que o Comité de Investimentos ndo poderad tomar decisdes que contrariem ou alterem o Regulamento nem
que eliminem a discricionariedade do Administrador e do Gestor com relagdo as suas respectivas atribuigdes.

O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que necessario. As convocacdes deverao ser feitas com antecedéncia
de 3 (trés) Dias Uteis, por e-mail ou outro meio de comunicagado previamente acordado entre os membros, podendo
ser dispensadas quando estiverem presentes todos os membros. Admite-se que a segunda convocacéo da reuniao
do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia da primeira convocagdo. As
reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas, em qualquer convocagdo, com o quérum de, no minimo, 3
(trés) de seus membros votantes, sendo imprescindivel para a instalacdo do Comité de Investimentos a presenca
de pelo menos um representante do Administrador e outro do Gestor em qualquer hipodtese.

Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberacbes do Comité de
Investimentos, que serdo aprovadas pelo voto da maioria dos membros presentes a reunido, ressalvado o poder de
veto dos representantes do Gestor. Os membros que estejam em potencial conflito de interesses ndo estardo aptos
a votar as deliberacbes do Comité de Investimentos. O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos
lavrara ata da reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido, e
o Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos durante todo o Prazo de
Duracdo do Fundo.

O Fundo nao podera realizar operacdes nas quais o Administrador, Gestor, seus controladores, sociedades por ele
direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum atuem na condigéo
de contraparte. Ndo serad considerada hipotese de conflito de interesses a realizagdo pelo Gestor da gestdo de
novos fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a do Fundo.
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5.16. Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario,
por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica
de investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. No instrumento de
aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara constar as restri¢oes
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1. do Regulamento, e destacara que os bens adquiridos
constituem patriménio do Fundo. Os bens e direitos reais integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os
Ativos Alvo mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patrimonio do Administrador. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
Alvo e Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo. O Cotista ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios integrantes do
Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e na hipotese do
item 12.5 e subitens do Regulamento.

5.17. Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance e dos demais prestadores de servicos do Fundo,
constituem encargos do fundo as seguintes despesas: (i) taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢des
a 6rgaos reguladores, e tributos que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo; (ii)
gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e divulgacdo de relatorios e outros expedientes de interesse do
Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08; (i) gastos
da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios; (iv) honorarios e despesas do Auditor; (v) comissdes, emolumentos, pagos sobre as opera¢des do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locacdo ou arrendamento dos Iméveis ou
Empreendimentos Imobiliarios e relativas aos Ativos Alvo que componham seu patrimonio; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagédo; (vil) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como prejuizos ndo cobertos por seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servicos, no exercicio de suas respectivas funcdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao,
transformagao ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (ix) taxa de custddia de titulos ou valores
mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias; (xi) gastos necessarios a
manutencao, conservacao e reparos de Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo; (i) honorarios e despesas
do(s) representante(s) de Cotistas; (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver; (xiv) honorarios
e despesas relacionadas a atividade de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de analise, sele¢do e avaliacdo de Empreendimentos
Imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo; (xv) honorarios e despesas relacionados a atividade de empresa
especializada no monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos Imoveis e
consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (xvi) honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado para as Cotas do
Fundo; e (xvil) despesas com o registro de documentos em cartério. Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador. Os custos com a contratacdo de
terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios; (ii) escrituracdo de cotas e (i) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo
suportados pelo Administrador.

5.18. Politica de Divulgacao de Informacgoes

O Administrador prestard as informacdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacéo especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida. As informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador. O Administrador mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em
sua versao vigente e atualizada. O Administrador, simultaneamente a divulgagdo das informacgdes do Fundo, enviara
as informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores. As informag¢des do Fundo poderdao ser remetidas aos Cotistas por meio eletréonico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata
disseminacao dos fatos relevantes relativos ao Fundo, observada a sua politica de divulgacdo de tais informacdes.

39


http://www.intrag.com.br/
http://www.intrag.com.br/

5.19. Politica de Distribuicao de Rendimentos Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
da legislacdo vigente, sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses de julho e de janeiro de cada ano. A distribuicio
de rendimentos prevista acima podera, mediante recomendagdo do Gestor, ser excepcionalmente realizada
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balanco ou
balancete semestral, podera ter outra destinagcdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O percentual minimo acima mencionado seréd observado apenas
semestralmente, sendo que os eventuais rendimentos distribuidos mensalmente poderdo ndo atingir o referido
minimo estabelecido. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicdes,
locagdes, arrendamentos ou revendas. Observado o quanto disposto acima, o Gestor podera reinvestir os recursos
originados com a alienagdo dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, bem como podera solicitar que o Administrador
amortize as Cotas do Fundo com tais recursos originados a partir de tal alienagdo.

Fardo jus aos rendimentos mencionados acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util do
més imediatamente anterior ao da data de distribuicado de resultados, de acordo com a contas de depdsito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

O Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias ou necessidades de caixa, podera formar “Reserva de
Caixa", mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Caso a Reserva de Caixa mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou integralmente consumido, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do item 15 do Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 12.5 do Regulamento nao se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hip6tese do montante obtido com a alienagdo dos ativos do
Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos Ativos Alvo e demais ativos
do Fundo nédo seja suficiente para pagamento das despesas ordinérias e Despesas Extraordinérias, os Cotistas serdo
chamados para aportar capital no Fundo para que as obriga¢bes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas. Na
hipotese do item 12.5.1. do Regulamento, uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo sera considerado
liguidado e o Administrador tomara as providéncias aplicaveis para tanto.

5.20. Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais ou nas reunides de socios dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez, se aplicavel, na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses
dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. REFERIDA POLITICA PODERA SER ENCONTRADA NO SEGUINTE WEBSITE:
http://www.kinea.com.br (neste website clicar em “Acessar o site”; clicar em “Investimentos”; e, por fim,
clicar em “Politica de voto - Fundos Imobiliarios”). O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, na
qualidade de gestor, deixara de exercer direito de voto nas assembleias ou nas reunides de socios das Sociedades
Investidas objeto de investimento pelo Fundo. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a
Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsbes em sentido diverso nos
Regulamento do Fundo, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicc¢oes,
de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.
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5.21. Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizacao,
para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A
presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia. A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como
a ordem do dia, deverd enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. O
Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da assembleia geral
de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou seus representantes eleitos
nos termos do Regulamento poderao solicitar que o Administrador convoque Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitagdo.

Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas subscritas,
conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao
da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica, e (ii) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.

Quando a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informagdes a serem
encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a declaracdo fornecida nos termos do
subitem 15.6.1. do Regulamento, sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da regulamentacao
especifica. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3.
do Regulamento, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (a) a (c) do subitem 15.1.1. do
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3. do
Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a assembleia geral
deliberar sobre: (i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do Regulamento; (iii)
destituicdo do Administrador; (iv) escolha do substituto do novo Administrador; (v) emissdao de novas Cotas, assim
como das principais caracteristicas de tais novas emissdes; (vi) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagéo do Fundo;
(vii) dissolucédo e liquidagdo do Fundo; (viii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (ix)
apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo; (x) eleicdo,
destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no
Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas; (xi) alteracdo da Taxa
de Administracado; (xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl
do artigo 18 da Instrugdo CVM n® 472/08; e (xiii) alteracao do Prazo de Duragdo do Fundo e/ou sobre a prorrogacao
do Periodo de Investimento do Fundo, com excecdo da 12 prorrogacdo do Periodo de Investimento, cuja
competéncia é do Comité de Investimentos, conforme previsto no Regulamento.

A realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas, anual, para deliberar sobre as demonstra¢des contabeis, é
obrigatoria e deverd ocorrer nos termos da legislacdo aplicavel.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta
aos Cotistas, sempre que (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor,
do Custodiante ou dos demais prestadores de servi¢o do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver a reducao, temporaria ou permanente, da Taxa de
Administragdo ou das taxas de custédia e de performance. As alteracOes referidas nos incisos “i" e “ii” acima devem
ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e
a alteracdo referida no inciso "iii” acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacdes serdo tomadas
por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.4. do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com
relacdo as matérias previstas no item 15.2,, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (), (k) e () do Regulamento, que dependem
da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Os percentuais
acima mencionados deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao
qua{fserc;éJI o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano. Nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto:
(i) o Administrador ou o Gestor ou a Even; (ii) os socios, acionistas, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor ou da Even; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou a Even, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese
de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagédo do
patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Somente terdo direito a voto
as cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a integralizacdo de Cotas
nao terd direito a voto.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocagao
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido
de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacdes da assembleia poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i)
os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou telegrama e (ii) as decises serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinéria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

5.22. Liquida¢ao do Fundo

O Fundo sera liquidado antes do término do Prazo de Duragdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagado descritos no Regulamento. Sao
eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas: (i) a
amortizagdo integral das Cotas do Fundo; (ii) rendincia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia; (iit) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador, caso,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nado delibere sobre a liquidagao ou incorporagédo do Fundo; e
(iv) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Caixa, bem como ap6s a alienagédo dos
demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados até o término do Prazo de Duracao,
observado que a efetiva liquidagdo do Fundo podera ser eventualmente postergada na hipotese de ocorréncia
eventos de caso fortuito ou forca maior, ou em razdo de eventos que razoavelmente impossibilitem tal liquidacao.
Sem prejuizo do disposto acima e nos termos de compromisso a ser firmado entre a Even e o Fundo, caso ao final
do Prazo de Duragdo o somatério dos valores pagos (por meio da amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de
rendimentos ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio) aos Cotistas for
inferior ao Retorno Minimo Esperado, a Even, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do término do Prazo
de Duracdo, pagara ao Fundo a titulo de indenizacdo o valor necessario para que o valor pago aos Cotistas seja
equivalente ao Retorno Minimo Esperado.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias contados do término do Prazo de Duracdo. Para o pagamento do resgate sera
utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo
numero de cotas emitidas pelo Fundo.
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Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no item 16.2. do
Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, em até 180
(cento e oitenta) dias contados do término do Prazo de Duragao, pelo preco em que se encontram contabilizados
na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1. do
Regulamento, devendo, neste caso, ser convocada uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. O Administrador devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma do Coédigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da
notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara
ao Admunistrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade
com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patrimonio liquido do Fundo, no todo ou em parte, mediante deliberacdo do Gestor.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo
do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢bes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicbes equitativas e de acordo com
a regli)l?medntagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabtlizados

ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso, e (i) o comprovante da entrada do pedido de
baixa no registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacdo de patriménio
do Fundo, a que se refere o item 16.5. do Regulamento, acompanhada do relatorio do Auditor.

5.23. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas, com mandato unificado de 1
(um) ano, com termo final na Assembleia Geral de Cotistas subsequente. A eleicdo dos Representantes de Cotistas
pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (1) 3% (trés por cento) do
total de Cotas subscritas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de
Cotas subscritas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cothtas Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstra¢des financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

A remuneracdo do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) sera definida pela mesma
assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram. A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos: (i) ser Cotista do Fundo; (ii) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador
do Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo estar ’meedido por lei especial ou ter
sido condenado For crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou lnabLlLtac;ao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo. Compete aos Representantes de Cotistas
exclusivamente: (i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
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regulamentares; (ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30
da Instrugdo CVM n° 472/08, transformagao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo; (iii) denunciar ao Administrador
e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo; (iv) analisar, ao menos
trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo; (v) examinar as demonstracdes
financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; (vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricao das
atividades desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdao do Fundo detida
por cada um dos Representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulério cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM
n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral; e (vii) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagado por escrito, a colocar a disposi¢cdo dos Representantes dos
Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes
financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) do inciso (vi) acima. Os Representantes de Cotistas podem
solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora. Os
pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no prazo de até
15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi)
acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM n° 472/08. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos
dos Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia. Os Representantes de Cotistas devem comparecer
as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas. Os Representantes de
Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08. Os
Representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.

5.24. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes hipdteses
sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie, pelo Fundo, de Imével de propriedade do Administrador ou do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;
(i) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imovel integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo
Fundo, de Imoével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacado, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacdo de servicos para o Fundo, tais como (a) a distribuigdo das Cotas; (b) consultoria especializada; e
(c) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao
do Administrador ou do Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para finalidades mencionadas no acima. COM
RELACAO AOS ITENS “IV” E “V” ACIMA, VIDE O ITEM “POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE AS
PARTES” CONSTANTE NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO E O ITEM “ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DE CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

Consideram-se pessoas ligadas: (i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de Imdvel de propriedade do empreendedor, desde
que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

5.25. Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo destinara os recursos captados na Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicido de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
iniclalmente, o Fundo ira adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentracdo da
carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir valores mobilidrios de poucas sociedades investidas, sendo que, além
das limitac6es de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracéo
ou diversificacdo para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira do Fundo, o que implicara
concentracdo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios de poucos emissores. Essa concentragdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente,
que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por essas poucas socledades.
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Risco de Crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores ou devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracbes nas condicdes
financeiras dos emissores dos atwvos de liquidez ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condigGes,
bem como alteracbes nas condi¢des econémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. o Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de
ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o representante de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472/08. Quando da formalizacao de sua adesdo
ao Regulamento os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas
do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor,
para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo,
ndo € possivel assegurar que as contratages acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que 1pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Caso a aquisicdo ou
alienacao de Cotas de Fll Conflitados seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera adquirir, com
até a totalidade dos recursos obtidos por meio da presente Oferta, cotas de Fll administrados ou geridos conforme
0 caso, pelo Administrador ou pelo Gestor, observados os critérios de elegibilidade descritos no item “"Assembleia
Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina 55 deste Prospecto. Por fim, caso a aquisicdo ou alienagao
de Cotas de FIl Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera ndo encontrar
outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as das Cotas de Fll Conflitados ou, ainda,
com condicdes tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco de inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de Ativos Alvo pelo Fundo; e
(ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com a Even, em razdo de que
o0 pagamento dos atlvos alvo estar vinculado a comercializagdo das respectivas unidades desses respectivos
empreendimento imobiliario. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente,
dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pela Even de ativos
alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade da Even de utilizar tais ativos alvo para o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (i) das vendas das unidades dos respectivos
empreendimentos imobiliarios. Nao ha garantia de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de
forma que nédo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.

Risco da concentragdo da parceira com a Even

Como o Fundo investirda em empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos exclusivamente em parceria com
a Even e suas afiliadas, o Fundo podera ser impactado pela ocorréncia de uma das seguintes situacdes: (i) a Even
ndo conseguir apresentar os Ativos Alvo a serem analisados e adquiridos pelo Fundo; (i) Even ndo cumprir as
obriga¢6es firmadas com o Fundoj; (iii) os empreendimentos imobiliarios apresentarem problemas de execugdo,
incluindo, sem limitacao, aprovacao dos empreendimentos, vendas, construcdo e repasse dos compradores, entre
outros; (iv) a Even ndo conseguir aportar os recursos suficientes para desenvolver os empreendimentos imobiliarios
nas Even SPE; (v) deterioracao da situacdo financeira da Even ou mesmo sua insolvéncia, que acabe por afetar (a) a
decisdo de potenclais compradores de adquirir unidades dos empreendimentos imobiliérios; (b) a capacidade da
Even de obter financiamento para a construcdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo aportar caixa nos
empreendimentos imobilirios; e (c) cumprir suas obrigacdes com o Fundo ou terceiros. Mesmo que o Fundo venha
a construir mecanismos que tenham por objetivo mitigar tais riscos associados a concentracao de projetos com um
Unico incorporador ndo ha garantias que tats mitigadores funcionardo e ndo impactardo retorno do Fundo.

45



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

46



6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Caracteristicas Basicas

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrucdo CVM n® 400/03, a Instrucdo CVM n® 472/08 e os termos e condi¢des do Regulamento e do
Contrato de Distribuicao.

O Montante Total da Oferta é de 147.700 (cento e quarenta e sete mil e setecentas) Cotas, perfazendo um montante
de R$ 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e cento e noventa reais),
sendo 59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria e
88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) de Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 17.640 (dezessete mil, seiscentas e quarenta) de
Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme opc¢éo
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido ou modificacdo dos termos da
Oferta a CVM. O exercicio da opgao de distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrera a qualquer momento, até
o encerramento do Prazo de Colocacao.

A manutencao da Oferta Primaria esta condicionada a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta Primaria. Apés
atingido o Montante Minimo da Oferta Primaria, a Oferta Priméaria podera ser encerrada a qualquer momento, a
critério do Coordenador Lider, até o término do Prazo de Colocacao.

Os Investidores deverdo adquirir a quantidade minima de 293 (duzentas e noventa e trés) Cotas, totalizando o
montante minimo individual de R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e sete reais e dez centavos),
ressalvada a possibilidade de rateio, conforme prevista no Plano de Distribuicdo.

As Cotas serdo distribuidas publicamente pelos Coordenadores da Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, no Prazo de Colocagao.

A Oferta Primaria foi aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 08 de julho
de 2020, conforme rerratificada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 14
de agosto de 2020, cujas atas foram devidamente protocoladas na CVM nas respectivas datas de realizacao.

N&o sera concedido direito de preferéncia ao Ofertante, na qualidade de Unico Cotista, nos termos do item 8.4.3
do Regulamento.

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n® 472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das cotas
objeto da Oferta, durante o processo de distribuicao, deverao ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

6.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas
As Cotas Ofertadas foram e as Novas Cotas serdo emitidas em classe e série Unica (ndo existindo diferencas acerca

de qualquer vantagem ou restri¢ao entre as Cotas) e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, tendo
a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.
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6.3. Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicao das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta.

A distribuicdo das Cotas do Fundo observara o seguinte Plano de Distribuicéo:

(0 a Oferta terd como publico alvo os Investidores Profissionais, sendo certo que sera permitida a
colocagdo para Pessoas Vinculadas;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar
e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM, serdo
realizadas ApresentacOes para Potenciais Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores da
Oferta, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iid) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e da
Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Subscricdo, inicialmente os Coordenadores da Oferta
receberdao os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscricao relativos a Oferta Secundaria, nos termos
do artigo 45 da Instrugdgo CVM n° 400/03 e considerando o valor do Investimento Minimo por
Investidor. Posteriormente, os Coordenadores da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva e os Pedidos
de Subscricdo relativos a Oferta Primaria, nos termos do artigo 45 da Instru¢dgo CVM n° 400/03 e
considerando o valor do Investimento Minimo por Investidor; observados os procedimentos aplicaveis
a Oferta Secundaria e a Oferta Primaria;

(v) uma vez constatado, pelos Coordenadores da Oferta, o recebimento de Pedidos de Reserva ou de Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, em relagdo a totalidade das Cotas Ofertadas objeto da Oferta Secundaria,
seré divulgado, no dia Util imediatamente seguinte a tal constatacdo, pelos mesmos meios utilizados para
a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando o encerramento do Periodo de Reserva ou
do Periodo de Subscrigcdo, conforme o caso, em relacdo as Cotas Ofertadas, objeto da Oferta Secundaria,
e o inicio, no dia util imediatamente seguinte ao da divulgacdo do referido comunicado, do Periodo de
Reserva ou do Periodo de Subscricdo, conforme o caso, em relagdo as Novas Cotas, objeto da Oferta
Primaria

(vi) o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas deverd formalizar seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do, conforme o caso, junto a
um Unico Coordenador da Oferta;

(vii) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM n° 400/03, a subscricdo das Cotas somente tera inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuincio de Inicio, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;
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(viii) o Montante Total da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Reserva e o Periodo de
Subscricdo, mediante a celebracdo pelo Investidor do respectivo Pedido de Reserva ou Boletim de
Subscricdo. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo
de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e
da Taxa de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos
quais o Fundo esta sujeito; e

(ix) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores da Oferta divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM
n° 400/03.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor interessado em investir no Fundo deveré formalizar sua intencao por
meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a um Unico Coordenador da Oferta. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende

subscrever, observados o Investimento Minimo por Investidor e o Investimento Maximo por Investidor.
Periodo de Reserva

E admissivel o recebimento de Pedidos de Reserva durante o periodo compreendido entre os dias 25 de agosto
de 2020 e 31 de agosto de 2020 (inclusive), conforme indicado no Cronograma Tentativo da Oferta, pedidos os
quais somente serdo confirmados pelo adquirente ou pelo subscritor, conforme o caso apds o inicio do Prazo de

Colocacéo.

Pedido de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencao
por meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a um Unico Coordenador da Oferta. No respectivo
Pedido de Subscricdo, o Investidor deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observados o Investimento Minimo por Investidor e o Investimento Maximo por Investidor.
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Periodo de Subscricéo

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo compreendido entre os dias 03 de setembro de
2020 e 29 de setembro de 2020 (inclusive), conforme indicado no Cronograma Tentativo da Oferta.

Oferta Secundaria

No ambito da Oferta Secundaria, os Investidores que pretenderem adquirir Cotas Ofertadas deverdo formalizar o
respectivo Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva e Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de
Subscri¢do, conforme o caso. Cada Investidor deverd adquirir a quantidade minima de 293 (duzentas e noventa e
trés) Cotas Ofertadas, pelo Valor da Cota, equivalente a R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e sete reais
e dez centavos), considerando o valor unitario de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos),
ressalvada a possibilidade de rateio, conforme prevista no Plano de Distribuigao.

Nos termos do §5° do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 400/03, ndo serd permitido aos Investidores que realizarem
seus Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo o condicionamento de suas respectivas ordens de investimento.

A Oferta Secundaria sera concluida independentemente do nimero de Cotas Ofertadas efetivamente adquiridas
por Investidores no ambito de tal oferta, ndo existindo a fixagdo de montante minimo de distribuicdo de Cotas
Ofertadas, conforme faculta o §5° do artigo 30 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Oferta Primaria

No ambito da Oferta Primaria, os Investidores que pretenderem subscrever e integralizar as Novas Cotas deverao
formalizar o respectivo Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva e Pedido de Subscri¢do, durante o Periodo
de Subscricdo, conforme o caso. Cada Investidor deverd subscrever e integralizar a quantidade minima de
293 (duzentas e noventa e trés) Novas Cotas, pelo Valor da Cota, equivalente a R$ 300.237,10 (trezentos mil,
duzentos e trinta e sete reais e dez centavos), considerando o valor unitario de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro
reais e setenta centavos), ressalvada a possibilidade de rateio, conforme prevista no Plano de Distribuicdo.

Em razéo da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas da 22 (segunda) emissao e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no ato da aceitacdo a Oferta, optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante
Total da Oferta Primaria; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta Primaria, mas inferior
ao Montante Total da Oferta Primaria. No caso do item (b) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo por ele subscritas; ou (2) receber uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo objeto da Oferta Primaria
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo originalmente ofertadas.

Na hipdtese de distribuicdo parcial das Novas Cotas, ndo havera captagdo por meio de fontes alternativas, sem
prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM n° 505/11: (a)
controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador e da Even; ou
outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas acima; (b) controladores ou administradores
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dos Coordenadores da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos dos Coordenadores da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autdbnomos que prestem servicos aos
Coordenadores da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores da Oferta, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores da Oferta; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas aos Coordenadores da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas "b" a "e" acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano de

Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.
Procedimento de Alocacdo de Ordens

Haverd procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva e os Pedidos de Subscricao, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscricao de Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Durante o Periodo de Reserva e o Perlodo de Subscricdo, cada um dos Investidores interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, junto a um
Unico Coordenador da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricao
resultard na consolidacdo dos Pedidos de Reserva e/ou dos Pedidos de Subscricdo para fins da quantidade
de Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo ser cancelado pelo respectivo Coordenador
da Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores o Investimento Minimo, os procedimentos e normas
de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo, conforme
o caso, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo quanto ao nimero de Pessoas
Vinculadas ou outras condicdes que ndo as estipuladas acima, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertada, sera
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
n°® 400/03;
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(i1) no ambito da Oferta Primaria, em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas da
22 (segunda) emissdo e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, cada Investidor,
incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no ato da aceitacdo a Oferta, optar
por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante Total da Oferta Primaria; ou (b)
de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta Primaria, mas inferior ao Montante
Total da Oferta Primaria. No caso do item (b) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas da 22 (segunda) emissao por ele subscritas; ou (2) receber uma
guantidade equivalente a proporcao entre o numero de Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo objeto
da Oferta Primaria efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo
originalmente ofertadas;

(iii) caso seja verificado um excesso de demanda em montante superior ao Montante Total da Oferta
acrescido das Novas Cotas Adicionais, as Cotas serdo rateadas entre os Investidores, em relacao aos
respectivos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo encaminhados em relagdo, respectivamente, a
Oferta Secundaria e a Oferta Primaria, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva ou Pedidos de
Subscricdo, ndo sendo consideradas fracbes de Cotas;

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta
pelo Coordenador da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no
Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor
da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso; e

(v) cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (iv) acima ao Coordenador da Oferta junto ao qual tenha realizado seu Pedido de Reserva
ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, serad
automaticamente cancelado pelo Coordenador da Oferta; e

(vi) os Coordenadores da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricao, conforme o caso,. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e aos Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Os Pedidos de Reserva ou os Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto

pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (i) acima, e na Secdo "Suspensao, Cancelamento, Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagcdo da Oferta”, na pagina 58 abaixo.

52



RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA OU DE
PEDIDOS DE SUBSCRICAO, QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE RESERVA E NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 69 A 83 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA OU SEU PEDIDO DE
SUBSCRIGAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA E DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR
INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA OU SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
O COORDENADOR DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NO
COORDENADOR DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA COORDENADOR DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta

Caso seja verificado excesso de demanda em montante superior ao Montante Total da Oferta acrescido das Novas
Cotas Adicionais, as Cotas serdo rateadas entre os Investidores, em relagdo aos respectivos Pedidos de Reserva ou
Pedidos de Subscricdo encaminhados em relacdo, respectivamente, a Oferta Secundaria e a Oferta Primaria,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscri¢cdo, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.

Alocagédo e Liquidacéo da Oferta

Os Coordenadores da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricdo. Os Coordenadores da Oferta somente atenderao aos Pedidos
de Reserva e aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio dos Coordenadores da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores da Oferta, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente.
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Com base nas informacbes enviadas pela B3, durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens, os
Coordenadores da Oferta verificardo se: (i) o Montante Total da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de
demanda; diante disto, os Coordenadores da Oferta definirdo se havera liquidagdo da Oferta.

ApOs a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores da Oferta o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo
certo que o Coordenador da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas adquiridas ou subscritas, tanto no ambito da Oferta Secundéaria, como no
ambito da Oferta Primaria, ndo sejam totalmente pagas ou integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Valor por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores da Oferta alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de pagamento ou integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Primaria serd cancelada e os
Coordenadores da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

6.4. Acordo de Investimento

O Ofertante formalizou um acordo de investimento, pelo qual este se comprometeu a adquirir, no ambito da
Oferta Primaria, uma quantidade de Novas Cotas equivalente a até 9,5% (nove inteiros e cinco décimos por cento)
do patrimonio total do Fundo, apds a emissdo das Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo, em carater irrevogavel
e irretratavel, nas mesmas condicdes da Oferta. Este acordo de investimento foi realizado em uma negociacéo
privada, sendo que a liquidacdo de tal acordo se dard no ambito da Oferta, sendo certo que tal acordo somente
sera formalizado uma vez que ocorra a colocagdo da totalidade das Cotas Ofertadas, objeto da Oferta Secundaria.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, o acordo de investimento formalizado pelo Ofertante ndo
podera ser observado, cancelando-se automaticamente as duas ordens de investimento. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAQ[\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACGES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO.
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6.5. Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses
Posteriormente a colocacgdo das Cotas, no ambito da Oferta, sera convocada Assembleia Geral Extraordinaria para
deliberar sobre a seguinte matéria:

"Aprovagdo da possibilidade de aquisicdo ou alienagcdo, pelo Fundo, de cotas de emissdo de fundos de
investimento imobilidrio (“Fll") administrados ou geridos, conforme o caso, pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/00017-31 (“Intrag”) ou pela Kinea
Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0007-44 (“Kinea”) (incluindo, mas ndo se
limitando, a cotas de emissdo do Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FIl)
(“Cotas de Fll Conflitados”), com fins unicos para estratégia de defesa do caixa até alocacdo em ativos
alvo, observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a consequente autorizacdo a Intrag e a Kinea para a
pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivagao.

O processo de sele¢do das Cotas de FIl Conflitados observara estritamente todos os critérios e requisitos
de diligéncia usualmente adotados pela Kinea, na qualidade de gestor do Fundo, na aquisicdo de cotas
de fundos de investimento imobilidrio. Ainda, a aquisicdo ou a alienagdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll
Conflitados devera observar os seguintes termos e condi¢bes, cumulativamente:

a) as aquisigées ou as aliena¢oes deverdo ser cursadas exclusivamente em mercado de bolsa;

b) as transagoes deverdo ser realizadas de acordo com o valor das cotas de tais FIl no mercado
secundario, ndo sendo admitida a aquisicdo de cotas diretamente de instituicées ligadas a Intrag
ou a Kinea, de qualquer dos cotistas do Fundo e/ou de suas respectivas pessoas ligadas,
conforme definidas no artigo 34, $2° da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada;

c) o Fll deverd compor o Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios - IFIX, divulgado pela B3
S.A. — Brasil Bolsa, Balcdo (“IFIX"),

ad) o Fll deve representar, no minimo, 1% (um por cento) na composicdo do IFIX;

e) o Fundo ndo podera adquirir mais de 5% (cinco por cento) do montante total de uma mesma
emissdo primaria de cotas de um Fli; e

7 o Fll deverd ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo
exclusivo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagcdo do investimento
pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de
ser verificados apds a realizacdo inicial do investimento.”

Tendo em vista situacdo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de aquisicdo ou alienacgao, pelo
Fundo, de Cotas de Fll Conflitados, nos termos do artigo 34, §1°, V, da Instrucdo CVM n° 472/08, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artigo 35, IX, da Instrucdo CVM n° 472/08 e do item 15.2, inciso “l" do Regulamento, que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.
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Como forma de viabilizar a aprovacdo da matéria acima mencionada, o Administrador e o Gestor disponibilizardo
aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesse, que podera ser celebrada, de forma facultativa,
pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do
Boletim de Subscrigdo, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida Assembleia
Geral de Cotista, observado que tal procuracao ndo podera ser outorgada para o Administrador, para o Gestor ou
a pessoas a eles vinculadas.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesse pelo Cotista é facultativa, e sera dada sob a condigdo suspensiva
de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre
exerciclo de voto, podendo ou nao ser favoravel a matéria a ser deliberada, podendo ser revogada,
unilateralmente, nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista, mediante comunicacdo encaminhada por correio eletrOnico para
assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou por outros canais de relacionamento com o Administrador
disponiveis aos Cotistas.

Juntamente com a Procuracdo de Conflitos de Interesse, sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto”, no
qual constardo os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracio de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre
a matéria acima descrita, tendo em vista que a aquisicdo ou alienacdo, pelo Fundo, de Cotas de FlI
Conflitados é considerada como uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrucio CVM n° 472/08, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472/08.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA
PAGINA 76 DESTE PROSPECTO

6.6. Inicio e Encerramento da Distribuicao das Cotas no Mercado

A distribuicio publica das Novas Cotas e das Cotas Ofertadas tera inicio a partir do Dia Util imediatamente
subsequente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

6.7. Distribuicao e Negociacao das Cotas

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anulncio de Encerramento e a obtenc¢do de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nessa data ndo foi contratado nenhum formador de mercado para as Cotas.
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6.8. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

No ambito da Oferta Primaria, serd admitida a distribuicdo parcial nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
n° 400/03, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta Primaria.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, no ambito da Oferta Priméria, cada Investidor, incluindo os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no ato da aceitagdo a Oferta, optar por condicionar sua adesao
a Oferta a distribuicdo (a) do Montante Total da Oferta Primaria; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta Primaria, mas inferior ao Montante Total da Oferta Primaria. No caso do item (b) acima, o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas da 22 (segunda) emissdo por ele
subscritas; ou (2) receber uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas da 22 (segunda)
emissdo objeto da Oferta Primaria efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas da 22 (segunda) emissao
originalmente ofertadas.

Apo6s a alocagdo dos Pedidos de Reserva e/ou dos Pedidos de Subscricdo na Oferta Secundaria, caso a Oferta
Primaria nao atinja o Montante Minimo da Oferta Primaria, os Pedidos de Reserva e/ou os Pedidos de Subscrigao
remanescentes serdo automaticamente cancelados.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 69 A 83 DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A DISTRIBUICAO PARCIAL” CONSTANTE
NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

6.9. Procedimento para Pagamento de Cotas Ofertadas ou Subscri¢ao e Integralizacao de Novas Cotas

A integralizagdo ou pagamento, conforme o caso, de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional (observada a possibilidade de integralizacao das Cotas com créditos detidos contra o Fundo), quando
da sua liquidacao, pelo Valor por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos
investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever ou
adquirir, observados os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio.

A integralizacdo ou pagamento, conforme o caso, de Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com
o Valor por Cota, em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido
de Reserva e no Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel.

Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento seré divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03.

Na hipdtese de ter sido adquirida ou subscrita e integralizada, conforme o caso, a totalidade das Cotas, a Oferta
sera encerrada pelos Coordenadores da Oferta, com a correspondente divulgacdo do Andncio de Encerramento.
No entanto, na hipdtese de néo ter sido adquirida ou subscrita e integralizada, conforme o caso a totalidade das
Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores da Oferta, desde que atendidos os
critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

57



Caso ndo sejam atendidos os critérios para a Distribuicdo Parcial até o final do Periodo de Subscricdo, a Oferta
Primaria sera cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente, (i) devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuigdo
de rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢des para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

6.10. Suspensao, Cancelamento, Alteracoes das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes da
Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta.

O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM
poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias.

Na hipdtese de suspensdo ou modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Preliminar e as informagdes constantes do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 4°
do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03, referido investidor podera desistir da Oferta. Nesta hipotese, o investidor
deverd informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia da Oferta ao respectivo Coordenador (por meio de
mensagem eletronica, fax ou correspondéncia enviada ao endereco do respectivo Coordenador) até as 16
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio da Oferta. Caso o Investidor ndo informe por escrito ao
respectivo Coordenador de sua desisténcia da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido que tal Investidor
manteve a sua inten¢do de investimento e, portanto, tal investidor devera obrigatoriamente efetuar o pagamento
em conformidade com os termos e no prazo previsto no Boletim de Subscrigdo.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores dados em contrapartida as Cotas
ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03, sem qualquer juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes (sendo que com base na
legislacdo vigente nessa data ndo ha incidéncia de tributos), nos termos previstos nos Boletins de Subscrigdo a
serem firmados por cada Investidor.
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A modificagdo da Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados para a divulgagao
da Oferta e os Coordenadores da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao,
a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Na hipdtese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resilicdo do Contrato de Distribuicao; (i) cancelamento da
Oferta; (iv) revogacdo da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
todos os Pedidos de Reserva, ou Boletins de Subscricdo ou Contratos de Compra e Venda de Cotas, conforme o
caso, serdo automaticamente cancelados e o Coordenador Lider comunicara o cancelamento da Oferta, inclusive
por meio de publicacdo de comunicado aos investidores, sendo que caso o investidor ja tenha efetuado o
pagamento, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
dedugdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta.

A revogacao, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente divulgada pelos mesmos veiculos
utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Os Coordenadores da Oferta procederdo a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento apds a subscricdo da
totalidade das Cotas ou ao término do Prazo de Colocagédo, a ser disponibilizado nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03.

6.11. Condicoes da Oferta

A Oferta esta sujeita as condi¢des descritas neste Prospecto.

6.12. Publico Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Profissionais.

6.13. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LiDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fil NAO E ADEQUADO
A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM
A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO.

Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secdo “Fatores de Risco” constante nas paginas 69 a 83
deste Prospecto.
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O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR

COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.14. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicdo da Oferta:

Evento Etapa Data(P@®)
1. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM 10/07/2020
2. Protocolo dos documentos da Oferta na B3 13/07/2020
3. Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar aos Investidores 18/08/2020
4, Inicio das apresenta¢des aos potenciais investidores 18/08/2020
5. Inicio do Periodo de Reserva® 25/08/2020
6. Término do Periodo de Reserva® 31/08/2020
7. Concessao do registro da Oferta pela CVM 01/09/2020
8. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 02/09/2020
9. Inicio do Periodo de Subscricio® 03/09/2020
10. Término do Periodo de Subscricdo® 29/09/2020
11. Alocagdo das Ordens 30/09/2020
12. Liguidacdo da Oferta Priméria e Secundaria 05/10/2020
13. Divulgacao do Anuncio de Encerramento 06/10/2020
(M As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider.
2 A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
(3) Com relagdo as hipdteses de revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, vide o item 6.10 deste Prospecto.
4) Conforme descrito na Segéo “Plano de Distribuigdo”, constante das paginas 48 a 53 deste Prospecto, durante o Periodo de Reserva

e o Periodo de Subscricdo, os Coordenadores da Oferta receberdo, primeiramente, os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, em relacdo as Cotas Ofertadas, relativas a Oferta Secundaria, sendo certo que, uma vez constatado, pelos Coordenadores
da Oferta, o recebimento de Pedidos de Reserva ou de Pedidos de Subscricao, conforme o caso, em relacdo a totalidade das Cotas Ofertadas
objeto da Oferta Secundaria, serd divulgado, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado
informando o término do Periodo de Reserva ou do Periodo de Subscrigdo, conforme o caso, em relagéo as Cotas Ofertadas, objeto da
Oferta Secundaria, e o inicio do Perlodo de Reserva ou do Periodo de Subscricdo, conforme o caso, em relacdo as Novas Cotas, objeto da

Oferta Primaria.

6.15. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao celebrado em 14 de agosto de 2020, o Fundo, representado por seu
Administrador, e o Ofertante contrataram os Coordenadores da Oferta para prestar servicos de coordenacao,
colocagdo e distribuicdo de cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta junto aos Coordenadores da Oferta, a partir da data de
divulgagcdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na se¢do “Identificagdo do Administrador, dos

Coordenadores da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” na pagina 18 deste Prospecto.

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo é condicionado
a integral satisfacdo das condicOes precedentes abaixo até a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta:
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®

(D)

(itb)

(v)

V)

(vi)

(vil)

(vii)

(ix)

(x)

(x))

(xit)

(xiid)

a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem
como este Prospecto devera ter sido disponibilizado aos Investidores, e o Anlncio de Inicio divulgado na
forma da regulamentacdo em vigor;

na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e na data da primeira aquisicdo de Cotas Ofertadas, todas as
declaracdes feitas e obrigacdes assumidas pelo Administrador e pelo Ofertante, constantes da Clausula
Sexta do Contrato de Distribuicdo, deverao ser verdadeiras, corretas, completas e precisas em seus aspectos
materiais, bem como todas as declaragdes e as obrigacdes do Gestor, constantes da Clausula Sexta do
Contrato de Distribuicdo deverao ter sido integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

todas as informacdes fornecidas pelo Ofertante, pelo Administrador e/ou pelos Coordenadores da Oferta
e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a
legislacdo e regulamentacao aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas
pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta;

o Coordenador Lider tenha tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta por
qualquer meio;

toda a documentacao necessaria a realizagdo da Oferta tenha sido negociada, preparada e aprovada pelos
Coordenadores da Oferta, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus respectivos assessores legais e todos
os documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

preparacdo deste Prospecto em forma e substancia satisfatéria aos Coordenadores da Oferta e a seus
respectivos assessores legais;

obtencdo pelo Administrador, pelo Ofertante e pelo Gestor, conforme o caso, de todas as aprovagoes
societarias e autorizacBes governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera,
necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Ofertante e pelo Gestor, conforme o caso, nos documentos da Oferta;

contratagdo e remuneracdo, pelo Fundo, em termos satisfatérios para os Coordenadores da Oferta, dos
prestadores de servigos relacionados a realizacdo da Oferta, incluindo, mas nédo se limitando, os assessores
legais, a B3, além de eventuais outros prestadores de servi¢co cuja necessidade venha a ser verificada,
escolhidos em comum acordo entre as partes;

nao verificagdo, por qualquer dos Coordenadores da Oferta, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento,
até a data da primeira aquisicdo de Cotas Ofertadas, de qualquer alteracdo, imprecisdo ou conflito nas
informacdes relativas ao Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador, pelo Ofertante e/ou pelo Gestor;

inexisténcia de qualquer inadimplemento por parte do Fundo perante os seus cotistas, nos termos do
Regulamento;

conclusdo da andlise da regularidade juridica dos documentos da Oferta e dos documentos de
representacdo do Administrador, do Gestor e dos Coordenadores da Oferta, em termos satisfatorios aos
Coordenadores da Oferta;

registro para colocagdo e distribuicdo das Cotas junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios aos Coordenadores da
Oferta e ao Administrador;
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(xiv)

cumprimento pelas partes de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM n° 472/08 e na

Instrucdo CVM n° 400/03, relativamente a Oferta das Cotas, e na regulamentacao aplicavel da ANBIMA;
(xv) cumprimento pelas Partes de todas as obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicao.

6.15.1. Remuneracdo dos Coordenadores da Oferta
Pelos servicos de coordenacao, estruturacdo e colocacdo das Cotas, os Coordenadores da Oferta fardo jus a uma
remuneracao de 0,5% (meio por cento) das Cotas subscritas ou adquiridas na Oferta.

Além da remuneracdo acima descrita, ndo serd devida nenhuma outra comissdo ou remuneracdo aos

Coordenadores da Oferta.

A remuneracdo acima deverad ser paga em recursos imediatamente disponiveis, na conta a ser indicada pelos
Coordenadores da Oferta, pelo Itad Unibanco e pela Ital Corretora, conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a Data da Liquidagdo, indicada no Cronograma Tentativo da Oferta.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores da Oferta no ambito do
presente Contrato serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislagcdo em

vigor.

6.15.2. Custos de Distribuicdo

Total

Custo Total da | Custo Unitario (%) da % em Relagao ao
Oferta (R$) por Cota (R$) Oferta‘” Valor da Cota
Comissdo de Estruturacao, 756.740,95 512 0,50% 0,50%
Coordenacio e Colocacdo®
0, [o)
Taxa de Registro da Oferta na CVM >88.449,62 3,98 0.39% 0.39%
0, (o)
Taxa de Registro da Oferta na B3 10.143,00 0,07 0.01% 0.01%
0, [o)
Taxa de Registro da Oferta na ANBIMA >532,00 0.04 0.00% 0.00%
Custos Iniciais com Publicacao dos 12.097,00 0,08 0,01% 0,01%
Documentos do Fundo
0, [o)
Outras Despesas® 225.539,28 1,53 0,15% 0,15%
1.598.501,85 10,82 1,06% 1,06%

)] Estimado com base em uma oferta de R$ 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e

quarenta e oito mil e cento e noventa reais)

(2)  Consiste no custo incorrido na distribuicdo das Cotas objeto da presente Oferta, incluindo exclusivamente a

comissao de estruturagdo, coordenacao e colocacdo a ser paga, pelo Fundo, aos Coordenadores da Oferta.

(3)  As outras despesas incluem, entre outras: (i) registros em cartério; (i) despesas com a confeccdo de

prospectos; e (iii) honorarios do assessor legal.
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Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar
a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do Fundo.

6.16. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a Oferta Secundaria serdo pagos ao Ofertante, que, na data do presente Prospecto, € o
titular da totalidade das Cotas Ofertadas.

Os recursos liquidos da Oferta Primaria serdo destinados a aquisicao de Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, nos
termos da Politica de Investimentos, sendo que ndo havera fontes alternativas de capta¢do. O Fundo podera investir
em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez em até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

Foco em projetos em Sao
Paulo com unidades
majoritariamente
residenciais

via participacao nas futuras
receitas de vendas

dos projetos.

Processo de investimento
e monitoramento em linha
com os procedimentos

ja utilizados nos fundos de
desenvolvimento geridos
pela Kinea.

Estrutura de Garantia:
Alienacao Fiduciaria do
Terreno e Cotas da
SPE detentora do ativo
e fianca da Even S.A.

Possibilidade de Upside
com a melhora no preco

Participacao do Itau
Unibanco como cotista do

Even é um dos mais
importantes players

de venda e velocidade -
Dowside limitado a IPCA.

Fundo em até 9,5% do
volume captado, gerando
alinhamento de interesse
com os cotistas. Dois
projetos ja investidos.

do mercado imobiliario.

A carteira do Fundo serd composta por Ativos Alvo a serem apresentados no futuro pela Even. Apos o Periodo de
Investimentos, o Gestor estima que sua composicdo deterd no minimo 4 (quatro) Ativos Alvo, divididos entre (i)
CRI; (i) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acdes de capital fechado ou sociedades

limitadas; (iii)) CEPAC; e (iv) Imoveis.
6.17. Regras de Tributacao
As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se descritas a seguir.

Recomendamos que cada investidor consulte seus préprios assessores quanto a tributacdo a que esta sujeito na

qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.
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6.17.1.  Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacédo pelo Imposto de Renda, desde
gue ndo sejam originados de aplica¢bes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estao sujeitos as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, criou duas excecdes a regra de tributagdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que
sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneracdo produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como
(i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagéo
Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio por outros Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do
Administrador de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este entendimento
seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo
dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou variavel,
recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos
cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa
fisica ndo sujeita a isencdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de
capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo definitiva para o Fundo.

Ressalta-se que caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos
Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica, nos
termos do artigo 38 da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015.

6.17.2.  Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) dos lucros por ele auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17 da
Lei n° 8.668/93 e art. 35 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15).

De acordo com a razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta data, e
a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributagdo aplicavel ao Fundo, como regra
geral, é apresentada a seguir:

6.17.3.  Imposto de Renda — Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e no resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retengdo do Imposto de Renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, ndo havera incidéncia do
IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

N&o ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienagdo de cotas a terceiros. No caso de alienacdo
das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado
de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por cotista
pessoa fisica, cuja tributacdo serd conforme as regras de ganho de capital na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza (artigo 36 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica; e (ii)
tributagdo exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo
do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”), da CSLL, bem como do PIS e da Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo
cumulativa de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n°® 10.637 de 30 de
dezembro de 2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto n°
5.442, de 09 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de céalculo das referidas
contribuigoes.

Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situagdo especifica perante a legislagdo

brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu investimento.
6.17.4.  IOF/Titulos
IOF/Titulos — Carteiras do Fundo

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de

1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
6.17.5.  IOF/Titulos — Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das cotas do
Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
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Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento

imobilidrio, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.

6.717.6. Imposto de Renda — Cotista Investidor Ndo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residirem em pais
ou jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),

estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacdes financeiras no Pais de acordo com
as normas e condicOes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN"), os ganhos de capital auferidos
na alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretacao da lei, ndo estdo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda (artigo 81, §1° da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 90 da Instrugado
Normativa RFB n° 1.585/15) — excecdo aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a

obtengdo de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienagdo das cotas fora da bolsa de valores ou
mercado de balcdo, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 15%

(quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 89 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que néo tribute a renda, ou que
a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens
acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo
residentes no Brasil. Ademais, as opera¢des em bolsa realizadas por investidores estrangeiros oriundos de paises
com tributacdo favorecida a que se refere o artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (comumente
denominados “Paraisos Fiscais"), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por

cento), nos termos do §3°, inciso |, "b" e inciso Il, “c”, do artigo 63, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15.

6.17.7.  Tributacdo do IOF/Cémbio — Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas liquidagcdes de
operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a
transferéncias do exterior de recursos para aplicagdo no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores ou
em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas opera¢des com derivativos que

resultem em rendimentos predeterminados.
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Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes de operagdes de cambio
contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de operagdes
simultaneas, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, excetuadas determinadas operacdes, dentre as

quais ndo se inclui investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.
Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco

por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro

de 2007, conforme alterada.
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7. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos ativos e perdas para
os Cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo
se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de
construgdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes
da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ ou Custodiante, em hipdtese alguma,
serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez da carteira ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo investird nos Ativos Alvo, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez de emissdo de um Unico emissor,
sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo e/ou
diversificacdo para os investimentos do Fundo.

O disposto nesta secdo implicard em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca
liquidez para o Fundo, o que poderd, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas,
tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderdao depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobiliarios e da venda dos Imoveis e/ou demais Ativos Alvo.

Este Prospecto também descreve os riscos aos quais os Cotistas estardo sujeitos em decorréncia de seus
investimentos no Fundo, os quais devem ser avaliados cuidadosamente por todos os Cotistas previamente a tomada
de decisdo de investimento nas Cotas.

Os Ativos Alvo e as operag¢des do Fundo e dos Fundos Investidos estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo
identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

7.1. Risco Relacionado a Distribuicao Parcial

A Oferta Priméaria podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta Primaria. Na
ocorréncia desta hipotese, o Administrador devera cancelar a Oferta Primaria e os respectivos Pedidos de Reserva
ou Pedidos de Subscricao firmados pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta Primaria, mas ndo seja atingido o Montante Total da Oferta Primaria, o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.
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7.2. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas
e encargos previstos para a manutenc¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que
havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos
nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM
SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA,
ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO
SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO
MINIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 69 A 83,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO” NA PAGINA 70 DESTE PROPECTO.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR,
NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIiDER, NEM DO COORDENADOR CONTRATADO E NEM
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

7.3. Risco Tributario

A Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacbes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo
39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a
eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das sociedades que desenvolvem
os empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o resultado dos
Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderao ser afetados negativamente.

7.4. Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no
valor das Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que
sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que compdem
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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7.5. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatoérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou
ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadoras como para
compradores de imdveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
ativos alvo ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores das unidades dos ativos alvo; e
(iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores das
unidades dos empreendimentos imobilidrios ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os resultados dos
empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cadmbio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢ées macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os neg6cios do fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais
orgaos competentes poderdo realizar altera¢des na regulamentagdo do setor imobilidrio ou nos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar
a rentabilidade do Fundo.

7.6. Risco de Tributacao em Decorréncia da Falta de Informacao do Custo de Aquisicao de Cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do Fundo e/ou amortizacao extraordinaria de Cotas do Fundo ("Evento”), todos os Cotistas
sdo tributados a aliquota de 20% (nos termos da Lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da
apuracao e a reten¢do do imposto de renda na fonte. Para tanto é necesséria a informagdo do respectivo custo de
aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta
primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado secundario, mediante
documento e/ou informacao sistémica idonea, sendo tais informagdes necessarias para a apuracdo de ganho de
capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda
("IR") no momento do Evento. na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o
valor de aquisi¢cdo das Cotas do Fundo podera ser considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributagdo inclusive
sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por nao ter entregue as informagdes
solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante
ou ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.
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7.7. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas
no mercado secundario.

Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser destinado exclusivamente para Investidores Profissionais,
de modo que as cotas de emissdo somente poderdo ser negociadas entre investidores que atendam tal condicdo, sendo
que, em razdo de tal limitacdo, os investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as Cotas de sua titularidade
em mercado secundario.

Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimdnio liquido do Fundo.
Na hipdtese de o patrimodnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacbes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da
liquidagao do Fundo.

7.8. Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o prego
a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii)
limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar
perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente
para protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se
ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes adicionais no
Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacdo dos derivativos.

7.9. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

7.10. Riscos de Concentracao da Carteira
O Fundo destinara os recursos captados na Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,

iniclalmente, o Fundo ird adquirir um ndmero limitado de Ativos Alvo, o que poderd gerar uma concentragdo da
carteira do Fundo.
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O Fundo podera adquirir valores mobilidrios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limita¢des de
investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo ou diversificagdo
para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira do Fundo, o que implicard concentracdo dos
investimentos do Fundo em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentracdo podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os
resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

7.11. Risco de Crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores ou devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢des nas condigoes
financeiras dos emissores dos ativos de liquidez ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condicdes,
bem como alteragcbes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. o Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de
ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

7.12. Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacdo, sendo que, em caso de ndo alienagdo de tais bens durante o
processo de execucdo ou de excussdo, o Fundo podera vir a ter tais bens em seu patrimonio, inclusive iméveis,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
conforme aplicavel. Adicionalmente, a garantia eventualmente outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de eventuais garantias existentes no ambito dos CRI
podera afetar negativamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

7.13. Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
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manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a
ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

7.14. O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital
ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito
de preferéncia na subscri¢do de Cotas.

7.15. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de
Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidagdo antecipada do Fundo.

7.16. Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos

i

incisos “i" a "iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, somente terdo direito a voto as Cotas integralizadas, de modo que o Cotista inadimplente com a sua
obrigacdo de integralizar as cotas ndo tera direito a voto.
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7.17. Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

7.18. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o
representante de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢cdo CVM n° 472/08. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestagao
dos servigos de gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que as contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Caso a aquisicdo ou alienacdo de Cotas de Fll Conflitados seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo
podera adquirir, com até a totalidade dos recursos obtidos por meio da presente Oferta, cotas de Fll administrados
ou geridos, conforme o caso, pelo Administrador ou pelo Gestor, observados os critérios de elegibilidade descritos
no item "Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina 55 deste Prospecto.

Por fim, caso a aquisicdo ou alienagdo de Cotas de Fll Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, o Fundo podera nao encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes
as das Cotas de Fll Conflitados ou, ainda, com condigdes tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

7.19. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Né&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer
situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissado ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do
Fundo, conforme o caso.

7.20. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢ao do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.
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7.21. Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital

Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
Regulamentagdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagoes
financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
ndo hd como garantir que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

7.22. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados,
por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores
de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigag¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio
do fundo.

7.23. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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7.24. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos
terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez
na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

7.25. Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissdao das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que
é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo Investidor.

7.26. Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio
menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta Primaria. Tal fato pode reduzir a
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢bes
disponiveis.

7.27. Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
poderd nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

7.28. Risco Relativo a nao Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacéo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes,
hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.29. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipotese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez la depositados
poderdo ser bloqueads, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo
nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

7.30. Classe Unica de Cotas
O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao

entre os Cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo
de segregacao de risco entre os Cotistas.
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7.31. Risco referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das
Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter as suas Cotas fora de
circulagdo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

7.32. Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacdo das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “Distribuicdo e Negociacdo das Cotas”, na secdo “Caracteristicas da Oferta” na pagina
46 deste Prospecto, as Novas Cotas de titularidade do investidor da Oferta Primaria somente poderao ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apéds a
divulgacgdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma estimativo da Oferta constante na pagina 60 deste
Prospecto. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento.

7.33. Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgagdo do Anuincio de Encerramento. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario por
até 180 (cento e oitenta) dias como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

7.34. Risco Sistémico

O preco dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em funcdo do comportamento da economia,
sendo afetados por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteracbes da
politica monetéria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos recebiveis associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos adquiridos
pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.

7.35. Riscos de Nao Realizacdo do Investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos em
Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira
e o Valor da Cota.
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7.36. Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

As cotas dos fundos investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdao atualizados diarlamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do; como consequéncia, o valor da Cota
do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

7.37. Risco de Nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo nédo possua caixa para a realizacdo da distribuicio de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios
estarem em fase de construcdo; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios. Dessa forma, ndo
ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

7.38. Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na sele¢do, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nédo ser possivel para o Administrador identificar falhas
na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor nao
responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados fundos investidos poderao ter taxa de
saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

7.39. Risco relativo a propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os Ativos Alvo e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo. Os direitos
dos cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de cotas detidas por cada cotista. Por outro lado, o cotista ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigagao, legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

7.40. Risco de inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da aquisigdo e posterior alienagdo de Ativos Alvo pelo Fundo; e
(i) do sucesso dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com a Even, em razdo de que
0 pagamento dos ativos alvo estar vinculado a comercializagdo das respectivas unidades desses respectivos
empreendimento imobilidrio. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente,
dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pela Even de ativos
alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (i) da capacidade da Even de utilizar tais ativos alvo para o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; e (iii) das vendas das unidades dos respectivos
empreendimentos imobilidrios. Ndo ha garantia de sucesso da implementagdo da Politica de Investimento, de
forma que nédo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢des do Fundo.

7.41. Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que
define todas as condi¢bes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicadvel poderdo impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.
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7.42. Risco de Performance das Vendas dos Imoveis que compoem os Empreendimentos Imobiliarios

Né&o ha garantias que a performance de vendas esperada para um determinado empreendimento imobiliario ocorra
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a velocidade de vendas, o
que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e para o fundo.

742.1.  Risco das atividades de constru¢do

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios estd totalmente associado a atividade de construcao, que
pode trazer impactos sobre o resultado do empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar
negativamente o resultado de um determinado empreendimento imobilidrio tais como: (i) aumento de custos de
obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méao de
obra; (i) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de
empreendimentos imobilidrios com ma qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses acima
mencionadas, a rentabilidade de um empreendimento imobilidrio podera ser prejudicada e, consequentemente a

rentabilidade do Fundo.

7.43. Risco referente ao financiamento imobiliario dos clientes

Uma etapa importante relacionada ao desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios estd associada ao
repasse dos compradores das unidades dos empreendimentos imobilidrios ao sistema financeiro, etapa na qual os
compradores devem obter financiamento junto a uma instituicdo financeira para liquidar o saldo devedor. Nao ha
garantias que, ao se concluir a construcdo de um empreendimento, havera disponibilidade de financiamento
imobilidrio para financiar os compradores das unidades do empreendimento imobilidrio bem como em quais
condigdes estardo disponiveis os financiamentos imobiliarios. Mudancas nas regras de financiamento imobiliario
bem como alteracbes de mercado que impactem as exigéncias dos credores para concessdo de financiamento
imobilidrio poderdo impactar negativamente o resultado do empreendimento imobilidrio e consequentemente o
Fundo.

7.44. Risco de Sinistro

Os empreendimentos imobilidrios serdo amparados por seguros contratados pela Even SPE. Ndo ha garantias que
os seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou constru¢do do empreendimento
imobilidrio. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razéo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

7.45. Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para
a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A alocagdo de recursos adicionais poderd impactar negativamente

a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.
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7.46. Riscos socioambientais

Os Ativos Alvo e os empreendimentos imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas
indevidas de vegetacdo, embargo, contaminagdo, tombamento, localizacdo em terras de ocupacdo indigena ou
quilombola e outras restri¢cdes de uso, podendo acarretar na perda de substancia econémica de tais ativos alvo e

empreendimentos imobiliarios.

7.47. Risco de desapropriacao

Caso ocorra uma desapropriacao dos imdveis de titularidade do Fundo, ndo ha como garantir, de antemao, que o
preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer um
dos imodveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis objetos dos empreendimentos imobilidrios
também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos iméveis
objetos dos empreendimentos imobiliarios, tais como o tombamento do proprio imdvel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera
trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso
para os negdcios do fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

7.48. Risco de Reclamacédo de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas atividades, as sociedades investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

7.49. Risco da Execucao dos Acordos com a Even SPE, Even e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com a Even SPE, a Even e demais terceiros que definirdo as regras para o
investimento pelo Fundo. Ndo ha garantias que o Fundo conseguirad obter sucesso quando da execucdo de tais
acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obriga¢des definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também
garantia que os parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Nesta
hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

7.50. Risco de alavancagem

A Even SPE e a propria Even tomam financiamento para, sem limitacdo, financiar a construgdo dos
empreendimentos imobilidrios e demais necessidades financeiras, respectivamente. Mudancas nas condicdes de
mercado ou performance de vendas dos empreendimentos imobilidrios ou dificuldades em repassar os
compradores de imdveis poderdo impactar o retorno dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.
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7.51. Risco da concentracao da parceira com a Even

Como o Fundo investirda em empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos exclusivamente em
parceria com a Even e suas afiliadas, o Fundo podera ser impactado pela ocorréncia de uma das seguintes
situacdes: (i) a Even ndo conseguir apresentar os Ativos Alvo a serem analisados e adquiridos pelo Fundo;
(i) Even ndo cumprir as obrigacdes firmadas com o Fundo; (iii) os empreendimentos imobilidrios
apresentarem problemas de execucdo, incluindo, sem limitagdo, aprovacdo dos empreendimentos, vendas,
construcdo e repasse dos compradores, entre outros; (iv) a Even ndo conseguir aportar os recursos
suficientes para desenvolver os empreendimentos imobiliarios nas Even SPE; (v) deterioracdo da situacao
financeira da Even ou mesmo sua insolvéncia, que acabe por afetar (a) a decisdo de potenciais compradores
de adquirir unidades dos empreendimentos imobilidrios; (b) a capacidade da Even de obter financiamento
para a constru¢do dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo aportar caixa nos empreendimentos
imobiliarios; e (c) cumprir suas obrigagdes com o Fundo ou terceiros. Mesmo que o Fundo venha a construir
mecanismos que tenham por objetivo mitigar tais riscos associados a concentracdo de projetos com um
Unico incorporador ndo héa garantias que tais mitigadores funcionaréo e ndo impactarao retorno do Fundo.

7.52. Risco de instabilidade decorrente do impacto da pandemia mundial do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS") decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas
e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de
2020 ja sao sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a reducao forgada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus
(Covid-19) no Brasil. Neste sentido, além do exposto acima, ndo é possivel prever qual sera o efeito do alastramento
do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupcbes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de
uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo
ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade
de financiamento e, por consequéncia, poderad impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a
Oferta.
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8. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER (CUSTODIANTE) E DO GESTOR

8.1. Administrador

81.1. Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., que é uma
sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Ital Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e
noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores
grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracao fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestao propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a administragdo
legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento, compliance e controle da
adequacdo dos investimentos e aplicagdes aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes
fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para os fundos de investimentos,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administragcdo de seus
préprios negdcios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir
a relacdo fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligéncia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das atividades de
administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao exercicio
de direito de voto com relacdo a participacdes acionarias.

812 Sumadrio da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr. Carlos Augusto
Salamonde, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Carlos Augusto Salamonde: Formado em economia pela Pontificia Universidade Catélica - (PUC), em Rio de Janeiro
(1997); MBA em Gestdo e Financas Corporativas pela Fundacdo Getulio Vargas - (FGV), em Rio de Janeiro (2001).
Possui 17 anos de experiéncia no mercado financeiro, tendo atuado anteriormente no Banco JP Morgan, Asset
Servicing — Brasil, América Latina e Caribe, BNY Mellon Servicos Financeiros DTVM S.A,, Banco BNY Mellon Brasil
S.A. e Bank of New York Mellon. Esta no Itad desde outubro de 2018, exercendo a atividade de diretor de Investment

Services and Operations e onde ja tinha passado entre 2003 a 2011 exercendo as atividades head de distribuicdo
para clientes corporativos — Superintendente e head de Administracdo Fiducidria (INTRAG DTVM) -
Gerente/Superintendente.
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Também atuou na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (ANBIMA): Diretor de
maio de 2014 a junho de 2018; Presidente do Comité de Servigos Qualificados desde janeiro de 2018; Vice-
Presidente da Comisséo de Fundos de Investimentos desde junho de 2017; Membro do Conselho de Fundos de
Investimentos desde junho de 2017. Atuacdo no corpo diretivo da Anbima que, entre outros assuntos, visa (i)
coordenar a aprovacao e retirada de associados; e (ii) participar em consultas publicas no ambito regulatério a fim
de discutir normativos e impactos, assim como melhores praticas de mercado.

8.2. Itati Unibanco S.A. (Coordenador Lider e Custodiante)
82.1. Breve Historico do Coordenador Lider e Custodiante

O Itat Unibanco S.A. presta servi¢cos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos. O Itad Unibanco
S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os
segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servicos, produtos e consultoria
especializada.

O Itau Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de custddia. Em
ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de investidores ndo residentes; (ii) Recibos
de Depésitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na
prestacdo de servicos relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento e carteiras
administradas; e (ii) operagdes envolvendo fundos de investimento em direitos creditérios.

8.3. Gestor
83.1. Breve Historico do Gestor

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de
2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&do Paulo, na Rua Minas da Prata, n°® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.604.187/0001-44.

A Kinea Investimentos Ltda. € uma empresa especializada na gestdo de uma plataforma de produtos de
investimentos especificos e que pertencente ao grupo Itat Unibanco S.A. Atua através de um processo de gestéo e
operacdo independentes e é comandada por um time com longa experiéncia no mercado. A empresa busca de
forma constante a geragdo de retornos, no longo prazo, aos seus investidores.

Somos uma
plataforma de
investimentos R$ 41,2 bi R$ 13,5 bi
especificos

com foco em:

Fundos Liguidos Fundos Imobiliarios

Private Equity Infraestrutura
R$ 3,0 bi R$ 3,1 bi

Data base: Junf2020 Fonte: Kinea Investimentos
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Atualmente, opera em cinco classes de investimentos: Hedge Funds (fundos multimercados e de a¢des), Fundos de
Investimento Imobilidrio (incorporacdo, renda imobilidria e renda fixa), Private Equity (fundos de participacdes em
empresas), Previdéncia e Infraestrutura. Por fim, possui equipes de gestdo independentes para cada classe.

> KNRI, o KNCR e KNIP ocupam a > Equipe com
em valor de mercado Formada por
na Bolsa; subdivididas por estratégia e 100% dedicadas
a cada portfolio. O conhecimento do mercado
> Nossos portfolios sdo compostos por imobiliario permite identificar as melhores
de lajes e galpoes logisticos, oportunidades e tomar boas decisdes de
em VGV de empreendimentos investimento.

residenciais e comerciais e

possuem mais de 200.000 investidores, que

representam 35% da base de Mercado;

Data base: Junf2020
Fonte: Kinea Investimentos

Em junho de 2020, a Kinea contava com 81 (oitenta e um) colaboradores diretos e cerca de R$ 62 bilhdes (sessenta
e dois bilhoes).

Nascemos Somos uma casa Hoje

em 2007 independente contamos com

com de gestao de 81

principais recursos especialistas

executivos .

vindos do R$ 62 bl

BankBoston de recursos
sob gestao.

832 Sumadrio da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a
gestdo dos fundos de incorporagdo do Gestor sdo as seguintes:

Marcio Verri, CFA, CAIA
Sécio Fundador e CEO

Como sécio fundador e CEO, Marcio é o socio envolvido na implementacao das estratégias de atuagdo da Kinea,
participante nos processos de captagdo de recursos e membro dos comités de investimento dos fundos de private
equity e real estate, além da participacdo nos conselhos da Kinea e de algumas empresas investidas. Antes de fundar
a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos no BankBoston no Brasil, onde sua ultima funcéo foi
de Vice-Presidente de Capital Markets, responsavel pela Gestdo de Riscos do balanco do banco e da tesouraria,
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Gestdo de Recursos de Terceiros (Asset) e Vendas Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica de Séo Paulo (USP) e fez cursos de especializacdo em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business
School (USA) e de Opc¢des e de Gestao no Insead (Franca).

Carlos Martins
Socio Fundador, Head e Gestor de Portfolios dos fundos da estratégia de equity imobiliario

Sécio fundador responsavel pela implementacdo e gestdo da area de negdcios imobilidrios de equityna Kinea. Suas
principais atividades incluem relacionamento com os investidores, conducdo dos processos de captacdo para os
fundos imobiliarios, participacdo no processo de originacdo de negdcios, negociacdo de aquisicdes e participagdo
ativa nos comités de investimento imobiliario e conselho da Kinea. Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007,
Carlos trabalhou por 15 anos no BankBoston no Brasil. Foi diretor da area de estruturacdo de operagdes para
grandes empresas (Structured & Corporate Finance), responsavel pelos processos de emissdo de titulos,
empréstimos sindicalizados, linhas de financiamento estrangeiras e operacdes de securitiza¢des. Carlos é formado
em Administracdo de Empresas pela Fundacgao Getulio Vargas (FGV-SP), fez MBA patrocinado pelo BankBoston em
parceria com Columbia University (NY-USA), MBA Executivo pelo IBMEC e o Young Managers Program no Insead
(Franca).

Marcel Chalem
Portfolio Manager dos fundos de incorporacdo imobiliaria e controller do fundo de renda

Marcel integra a area de gestdo de Ativos Alvo da Kinea e estd na empresa desde dezembro de 2009, sendo o
responsavel pelo acompanhamento e monitoramento dos 40 projetos de incorporacdo imobilidria da Kinea.
Também é responsavel pelo controle financeiro do fundo de renda. Antes da Kinea, Marcel trabalhou na Lindencorp
Desenvolvimento Imobilidrio, onde atuou como gerente da area de Financas Estruturadas, sendo o responséavel pela
estruturacdo das mesmas na companhia, onde inclusive atuou na montagem de fundos imobiliarios de renda
desenvolvidos pla companhia. Ainda no mercado imobilidrio, Marcel passou pela Fit Residencial (Gafisa), como
responsavel pelas areas de analise de investimentos e planejamento financeiro. Marcel é formado em Administracao
de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e tem MBA em finangas pelo Insper - SP.
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9. EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

9.1. Histéria

Resultante da fusdo de esforcos e expertises da ABC Construtora e Incorporadora Ltda. e da Terepins e Kalili
Engenharia e Construgdes Ltda., a Even atua ha mais de 40 anos no setor imobilidrio e teve sua trajetéria marcada

pela abertura de capital em abril de 2007. A Even desenvolve as atividades de incorporacdo e construgdo de

empreendimentos imobiliarios diretamente ou por meio das Even SPE, que tém como objetivo tanto facilitar a
contratacdo de empréstimos, visto que possibilitam a segregacdo do patriménio das Even SPE do patriménio da
Even, minimizando os riscos para os clientes, como também é um mecanismo eficiente para a realizacdo de

parcerias, estando clara a participacdo de cada parceiro no empreendimento.

O quadro abaixo ilustra os principais eventos ocorridos durante a trajetéria da Even:

Even Construtora e Incorporadora S.A.

2 Abe Cartificagio AquisicEo Acionaria pela Criago
1550 5000 Spinnker | Implementagso Criacs
do Sistema ERP Inauguracio

da Even Rio de Janeio

marca Open Cartificacio
Ex da: AQUA

Fundagio da Terepins Criagio da Even 1PO dz Even Inauguragio 12 empresa a integrar o ISE
& Kalili la Even Minas Gerais

Aquisicio de participacio

da Menick

wenicl

Fonte: Gestor, com informagdes fornecidas pela EVEN.
http.//rieven.com.br

9.2. Controle Societério

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

111

MNova marca Even

. Nova Diretoria +
Milano Inv. Conselho +
(Melpar) Tesouraria
46,8%, 4,2%
Family office do
Alexandre Grendene

Fonte: Gestor, com informagdes fornecidas pela EVEN.
http.//ri.even.com.br
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http://ri.even.com.br/
http://ri.even.com.br/

9.3. Divida Liquida sobre Patrimonio Liquido

3.000,00 50%  48% 47%
2.500,00
2.000,00
1.500,00

1.000,00
500,00 I

I Divida Liquida

54% 57% 51% 60%

Fonte: Gestor, conforme informag¢oes publicas disponibilizadas pela Even

9.4. Even em 2019

41% 50%

40%

30%

20%

I I 10%

0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 1TRI
2020
B Patrimonio === Divida Liquida/PL
g Unidados: 83

HISTORICO DE ENTREGAS

NUMERO DE
UNIDADES E VALOR
GERAL DE VENDAS
ENTREGUE*

* yalores pArE B parte Even

A EVEN EM 2019

nformacies farnecidas pela EVEN

2261 2310

VGV: R$ 28 bi

930
352
2208 2.932 2.853 2,765
m B HE
—-—
2010 2011 2012 2013 014 2015 2016 2017 2018 019 1 Tri 2020
Mo ero de unidades entregues —= G enitr egue
R$ 2 bi R$ 2,1 bi R$ 1,8 bi R$ 1,4 bi
lancado vendido em terrenos empreendimentos
entregues
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial,
de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu
conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre as Partes
70.1.1.  Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tati Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Gestor foi contratado
pelo Administrador para prestagdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servicos de
gestdo de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos
referida na alinea “ii" acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em 31 de dezembro 2019, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes fundos
imobilidrios e FIP de estratégia administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PLem 31/12/2019
Kinea Renda Imobiliaria Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM 4.677.206.940,36
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM 4.164.192,31
Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 122.225.792,31
Kinea Rendimentos Imobiliarios FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 4.134.516.950,25
Even Permuta Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 72.119.627,45
Kinea indice de Precos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 3.864.047.799,20
Kinea High Yield CRI Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM 929.543.032,50
Fundo de Fundos Imobiliarios Kinea Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM 571.392.953,01

Além dos fundos imobiliarios acima mencionados e FIP de estratégia, o Administrador também administra fundos
de outras estratégias do Gestor.

70.1.2.  Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider/Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider/Custodiante integram o mesmo conglomerado
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.
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O Administrador e o Coordenador Lider/Custodiante mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o
Coordenador Lider/Custodiante foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servios de custddia
qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliadrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o
Coordenador Lider/Custodiante presta servigos de custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. As presta¢des de servicos referidas na alinea (ii) acima sdo reguladas por meio
de contratos de prestacdo de servicos de custédia e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o
Administrador e o Coordenador Lider/Custodiante. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a
liguidacdo integral das obriga¢des dos fundos de investimento, sendo que o primeiro desses contratos fol
celebrado em 28 de junho de 2005.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “R/SCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

70.1.3.  Relacionamento do Administrador com o Coordenador Contratado/Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado/Escriturador e o Administrador integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Contratado/Escriturador, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Contratado/Escriturador atuar como Escriturador, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de
quotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO "R/SCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

70.1.4.  Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider/Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider/Custodiante e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider/Custodiante e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Itau
Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como

Coordenador Contratado e Custodiante da Oferta.

Além disso, o Coordenador Lider/Custodiante ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de quotas de
fundos de investimento imobilidrio em que o Gestor também exercia a atividade de gestdo.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira de nenhum fundo
de investimento administrado pelo Coordenador Lider/Custodiante.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “R/SCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES" CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

710.1.5.  Relacionamento do Gestor com o Coordenador Contratado/Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado/Escriturador e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itati Unibanco Holding S.A.
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O Coordenador Contratado/Escriturador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relagdo: o
Coordenador Contratado/Escriturador foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar
como Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO "“R/SCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES" CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

70.1.6.  Relacionamento do Coordenador Lider/Custodiante com o Coordenador Contratado/Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider/Custodiante e o Coordenador Contratado/Escriturador integram o
mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Contratado/Escriturador ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider/Custodiante, além do relacilonamento decorrente do fato do Coordenador Lider
e do Coordenador Contratado terem sido contratadas para atuarem como distribuidoras das Cotas, bem como
Custodiante e Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como coordenadores em
distribuicdes publicas de quotas de outros fundos de investimento para os quais o Coordenador Lider/Custodiante
presta, também, servigos de controladoria e custddia qualificada e o Coordenador Contratado/Escriturador servicos
de escrituracao.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “R/SCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES" CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

10.2. Potenciais Conflitos de Interesse Entre as Partes

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador ou o Gestor dependem
de aprovacado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas.

PARA MAIORES INFORMAGOES ACERCA DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.
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11. INFORMAGOES RELEVANTES

11.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cdpias do Regulamento, deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores da Oferta, a
B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

717.7.1.  Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 - Sado Paulo, SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

Link para acesso ao Regulamento: http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste
website clicar em "Regulamentos”)

Link para acesso a este Prospecto Preliminar: http://www.intrag.com.br/intrag-
pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste website clicar em "Prospectos”)

71.1.2  Coordenador Lider

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

At.: Rogério Calabria

E-mail: rjcalabria@itau-unibanco.com.br

Website. www.itau.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar:  https:;//www.itau.com.br/private-bank/wealth-
management/solucoes (neste website, clicar na aba "Produtos alternativos” e clicar em "Prospecto
Preliminar” na linha do “Even Il Kinea FII")

71.1.3.  Coordenador Contratado

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar

CEP 04538-132 - S&o Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br

Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx
(neste website na se¢do de “"Ofertas em Andamento”, clicar em “Prospecto Preliminar” na linha do “Even
Il Kinea FII")
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77.74.

77.1.5.

cvM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Website. www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Regulamento: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo, clicar em
“Fundos.NET" e, por fim, clicar em "Regulamento”)

Link para acesso a este Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informacbes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do

Fundo, clicar em “Fundos.NET", e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”)

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Website: http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servigos”,
em "Confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”,
selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kinea Il
Even Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto.
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ANEXO 11
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ANEXO IX -

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO

VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR

DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER

DECLARAGAO DO OFERTANTE

MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA SECUNDARIA
MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA
MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO

ESTUDO DE VIABILIDADE
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1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Paulo Roberto de Carvalho Régo

Rua Dr.Miguel Couto, 44 - Centro
Tel.: (XX11) 3104-8770 - Email: oficial@1rtd.com.br - Site: www.1rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°3.628.868 de 08/11/2018

Certifico e dou fé que o documento cletronico anexo, contendo 11 (onze) paginas, foi apresentado em
08/11/2018, o qual foi protocolado sob n°® 3.645.692, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 3.628.868 no
Livro de Registro B deste 1° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente
data.

Natureza:
CONSTITUICAO DE FUNDO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrdnico registrado as seguintes assinaturas digitais:
KATIA SUSANA VIEIRA:12526854830(Padrao: CMS)
ROGERIO LUGO:26791054867(Padrao: CMS)

Sdo Paulo, 08 de novembro de 2018
Assinado eletronicamente

Charles da Silva Pedro
Oficial Substituto

Este certificado ¢ parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Ipesp Registro Civil Tribunal de Justiga
R$ 90,01 RS 25,55 R$ 17,55 R$ 4,72 RS 6,17
Ministério Publico ISS Conduggo Outras Despesas Total
R$ 4,34 RS 1,88 RS 0,00 R$ 0,00 R$ 150.22

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

I 00171781540374481

Para verificar a autenticidade do
documento, acesse o site da
Corregedoria Geral da Justiga:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO

TOP IMOB 4086 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO
NO EXTERIOR

Pelo presente Instrumento Particular, A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo —
SP, CNPJ n°® 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n.° 2528 (“ADMINISTRADOR"), neste ato
representado por seus procuradores, vem:

1. constituir, nesta data, um Fundo de Investimento, em regime de condominio aberto, com a designagéo
de TOP IMOB 4086 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, a
seguir designado simplesmente FUNDO, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre
QOlavo Setubal, Sdo Paulo - SP,

2. indicar a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como
ADMINISTRADOR do FUNDO;

3. definir que o patriménio liquido do FUNDO sera dividido em fragdes ideais ou cotas de condominio;
4. indicar o Sr. FERNANDO MATTAR BEYRUTI como diretor responsavel pela administragdo do FUNDO;
O Regulamento consolidado do FUNDO é parte integrante, conforme anexo.

Sao Paulo - SP, 07 de novembro de 2018.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR DO FUNDO
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REGULAMENTO DO TOP IMOB 4086 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

1) CONDIGOES ESPECIFICAS DO FUNDO

1. PRESTADORES DE SERVIGOS

1.1. ADMINISTRADOR
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo
Paulo — SP, CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n° 2528, de 29/07/1993.

1.2. GESTOR
ltau Unibanco S.A., Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, So Paulo — SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, ato
declaratério CVM n° 990 de 06/07/1989.

1.3. CUSTODIA, TESOURARIA E ESCRITURAGAO DE COTAS

Itad Unibanco S.A., Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo — SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, ato declaratério CVM para a prestagao da atividade de custodia de ativos financeiros n® 1.524 de
23/10/1990.

2. PUBLICO ALVO

O FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR, recebera recursos exclusivamente de um grupo reservado de investidores
profissionais que tenham entre si vinculo familiar, societario ou pertencam ac mesmo grupo econdmico, clientes do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo ltad Unibanco Holding S.A.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
O FUNDO ¢ constituido como condominio aberto, com prazo indeterminado de duragao e classificado como “Multimercado”.

4, POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do FUNDO ¢ aplicar seus recursos em ativos financeiros de diferentes naturezas, riscos e caracteristicas, sem o
compromisso de concentragdo em nenhum ativo ou fator de risco em especial, observado que a rentabilidade do FUNDO
sera impactada em virtude dos custos e despesas do FUNDO, inclusive taxa de administragéo.

4.1. O FUNDO esta autorizado a realizar, direta ou indiretamente, aplicagées em ativos financeiros no exterior.
4.1.1. O GESTOR é responsavel por executar, na selegdo dos ativos financeiros no exterior, procedimentos compativeis
com as melhores préaticas do mercado, assegurando que as estratégias a serem implementadas no exterior estejam de
acordo com o objetivo, politica de investimento e niveis de risco do FUNDO.

4.1.2. Os ativos financeiros no exterior, adquiridos pelo FUNDO, devem observar, ao menos, uma das seguintes condigdes:
(i) ser registrados em sistema de registro, objeto de escritura¢éo de ativos, objeto de custddia ou objeto de depdsito central,
em todos 0s casos, por instituicbes devidamente autorizados em seus paises de origem e supervisionados por autoridade
local reconhecida; ou (i) ter sua existéncia diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR, e desde que tais ativos sejam
escriturados ou custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio da atividade por
autoridade de paises signatérios do Tratado de Assungdo ou em outras jurisdigdes, desde que, neste ultimo caso, seja
supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.3. Caso o FUNDO, direta ou indiretamente, opere derivativos no exterior, tais operagdes deverdo, ao menos, observar
uma das seguintes condigdes: (i) ser registradas em sistemas de registro, objeto de escrituragéo, objeto de custédia ou
registradas em sistema de liquidag&o financeira, em todos os casos, por sistemas devidamente autorizados em seus paises
de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; (i) ser informadas as autoridades locais; (iii) ser negociadas
em bolsas, plataformas eletrénicas ou liquidadas por meio de contraparte central; ou (iv) ter como contraparte, instituicio
financeira ou entidades a ela filiada e aderente as regras do Acordo da Basiléia, classificada como de baixo risco de crédito,
na avaliagao do gestor, e que seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.4. Caso o FUNDO aplique em fundos de investimento ou veiculos de investimento no exterior, o0 ADMINISTRADOR
(diretamente ou por meio do CUSTODIANTE) devera certificar-se de que o custodiante ou escriturador do fundo ou veiculo
de investimento no exterior possui estrutura, processos e controles internos adequados para desempenhar as seguintes
atividades: (i) prestar servigo de custodia ou escrituragéo de ativos, conforme aplicavel; (i} executar sua atividade com boa
fé, diligéncia e lealdade, mantendo préticas e procedimentos para assegurar que o interesse dos investidores prevalega
sobre seus proprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (iii) realizar a boa guarda e regular movimentagao dos ativos

1
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mantidos em custddia ou, no caso de escrituradores, atestar a legitimidade e veracidade dos registros e titularidade dos
ativos; e (iv) verificar a existéncia, a boa guarda e a regular movimentagao dos ativos integrantes da carteira do fundo ou
veiculo de investimento no exterior.

4.1.5. As aplicacdes em ativos financeiros no exterior ndo sdo cumulativamente consideradas no célculo dos
correspondentes limites de concentragéo por emissor e por modalidade de ativo financeiro aplicaveis aos ativos domésticos.
4.2. 0 FUNDO podera investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em ativos financeiros de
responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores publicos que nido a Unido
Federal. Tendo em vista a concentragéo das aplicagées do FUNDO em ativos financeiros de crédito privado, além
dos demais riscos atrelados ao investimento, existe o risco de perda substancial do patriménio em decorréncia do
nao pagamento dos ativos financeiros de emissores privados integrantes da carteira do FUNDQO, inclusive por forga
de intervencao, liquidagdo, regime de administragao temporaria, faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial de
tais emissores.

4.3. As estratégias de investimento do FUNDO podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na
consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO.

4.4. O FUNDO podera aplicar em cotas de outros fundos de investimento, conforme limites previstos no Anexo |. A aplicagao
em cotas de outros fundos de investimento seré feita sempre de modo compativel com a politica do FUNDO, ainda que os
fundos investidos possuam politicas diversas do objetivo do FUNDO.

4.5. A descrigdo detalhada da politica de investimento do FUNDO esta prevista no Anexo I. Os limites estabelecidos no
Anexo | deste regulamento devem ser considerados em conjunto e cumulativamente, prevalecendo a regra mais restritiva.
Caracteristicas adicionais relacionadas ao objetivo do FUNDO também estdo previstas no Formulario de Informagdes
Complementares.

5. REMUNERAGAO

A taxa de administragéo € de 1,0% (um por cento) ao ano, sobre o patriménio do FUNDO.

5.1. A remuneragao prevista acima engloba os pagamentos devidos aos prestadores de servigos do FUNDO, porém nao
inclui os valores referentes as taxas de administragao dos fundos investidos, a remuneragao dos prestadores de servigos de
custodia e auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO nem os valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serao debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste regulamento e na regulamentagao.

5.2. A taxa de administracdo sera provisionada por dia (til, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias e apropriada
mensalmente.

5.3. A taxa maxima anual de custddia paga pelo FUNDO sera de 0 (zero).

5.4. O FUNDO ndo cobra taxa de performance, de ingresso ou de saida.

5.5. Os fundos investidos podem cobrar taxa de performance, ingresso efou de saida de acordo com os seus respectivos
regulamentos.

6. APLICAGOES

As aplicagbes ocorrerdo mediante: (i) instrugao verbal, escrita ou eletrdnica (se disponivel) ao distribuidor ou diretamente ao
ADMINISTRADOR,; (i) adesdo aos documentos exigidos pela regulamentagao, significando que ele teve acesso ao inteiro
teor de tais documentos, conhece os riscos de investir no FUNDO e esta ciente de que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e
empresas ligadas podem manter negécios com emissores de ativos financeiros do FUNDO; e (iii) depdsito ou transferéncia
eletronica do valor do investimento a conta do FUNDO.

6.1. Sera admitido o investimento conjunto e solidario por duas pessoas fisicas para aquisi¢do de uma mesma cota. Nessa
situagéo os coinvestidores estabelecem entre si a solidariedade ativa, sendo assim considerados em conjunto como um
Unico titular das cotas. Desse modo, cada coinvestidor, isoladamente pode investir e solicitar o resgate, bem como receber
resgate, parcial ou total, enfim praticar todo e qualquer ato inerente a propriedade de cotas, ficando o FUNDO e seu
ADMINISTRADOR exonerados de responsabilidade no cumprimento de referidas ordens, inclusive ao disponibilizar os
recursos a qualquer dos dois cotistas de forma isolada ou conjunta.

6.2. Os recursos aportados serdo convertidos em cotas escriturais, nominativas e correspondentes a fragdes ideais do
patrimdnio do FUNDO.

6.3. O investidor sera considerado cotista a partir da inscrigdo do seu nome no registro de cotistas, que pode se dar inclusive
por meio de sistemas informatizados.

6.4. A cota do FUNDO tera seu valor atualizado nos dias Uteis, permanecera escriturada em nome do cotista e ndo podera
ser cedida nem transferida, salvo nas situagdes previstas na regulamentacéo.

6.5. As aplicagdes no FUNDO poderao ser suspensas a qualquer momento e por prazo indeterminado.

6.6. Para emissao das cotas, sera utilizado o valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagdo (cota de fechamento é
aquela obtida a partir do patriménio apurado depois do encerramento dos mercados em que o FUNDO atue).
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6.7. Serdo admitidas aplicagdes em ativos financeiros, desde que observados, cumulativamente, os seguintes critérios: (a)
ativos financeiros compativeis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, com a politica de investimento do FUNDO;
(b) a integralizagdo mediante emissdo de cotas em nome do titular dos ativos financeiros, concomitante a entrega destes
ao FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e o GESTOR, poderao recusar os ativos financeiros, total ou parcialmente, em
decorréncia de incompatibilidades com a regulamentagdo aplicavel, politica de investimento, composi¢do da carteira ou
estratégias de gestdo adotadas para o FUNDO.

6.8. Os valores minimos para aplicagdes iniciais e adicionais serdo divulgados por meio do formulario de informagdes
complementares, bem como da lamina de informagdes essenciais, se houver.

6.8.1. O cotista devera observar os seguintes limites:

(i) valor minimo para resgate: R$ 100,00 (cem reais);

(ii) valor minimo para permanéncia no FUNDO: R$ 100,00 (cem reais); e

(iii) percentual maximo de cotas que pode ser detido por um Unico cotista: 100%, exceto se expressamente vedado
pela regulamentac&o aplicavel ao cotista do FUNDO.

6.8.2. Pedidos de resgate que resultarem em investimento no FUNDO inferior ao valor minimo de permanéncia serdo
transformados em resgate total.

7. RESGATES

Os resgates ocorrerao mediante:

(i) instrugdo verbal, escrita ou eletrénica (se disponivel) do cotista ao distribuidor ou diretamente ac ADMINISTRADOR;

(i) convers&o de cotas em recursos baseada no valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagéo; e

(iiii) entrega dos recursos ao cotista em D+1 (util) da conversdo da cota, sendo que os pedidos de resgate que resultarem
em investimento no FUNDO inferior ao valor minimo de permanéncia serdo transformados em resgate total.

7.1. Os recursos provenientes do resgate serdo disponibilizados na conta corrente de titularidade do cotista cadastrada no
registro de cotistas do FUNDO, mediante crédito em conta corrente, caso esta seja mantida no Itad Unibanco, ou
transferéncia eletrénica (com as tarifas incidentes), caso esta seja mantida em outra instituigao.

7.2. Sera admitida a utilizagdo de ativos financeiros no resgate, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
critérios: (a) o resgate sera realizado mediante cancelamento das cotas, simultaneamente & entrega ao cotista de ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO; (b) os ativos financeiros serdo entregues ao cotista na mesma proporgao em
que eles compdem a carteira do FUNDO, ou mediante escolha, por parte do cotista, dos ativos financeiros que lhe serao
entregues pelo FUNDO, no caso em que o solicitante seja cotista Unico do FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR,
assim que comunicados da intengdo do cotista de resgatar cotas em ativos financeiros verificardo e analisardo a
possibilidade da operagéo, podendo recusa-la, total ou parcialmente.

7.3. Para fins de solicitagdo de resgate e contagem dos prazos para converséo de cotas e para liquidagao do resgate, ndo
serdo contabilizados os dias considerados n&o Uteis no local em que o FUNDO negocia predominantemente seus ativos
financeiros, ndo sendo exigivel do ADMINISTRADOR, nestes casos, o pagamento de qualquer penalidade, acréscimo ou
remunerag&o adicional ao cotista.

7.4. No caso de fechamento dos mercados e/ou em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros do FUNDO,
inclusive decorrentes de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragdo do
tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas, em prejuizo destes ultimos, o ADMINISTRADOR pode declarar
o fechamento do FUNDO para a realizagao de resgates.

7.4.1. Caso o ADMINISTRADOR declare o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates nos termos acima, deve
proceder a imediata divulgagéo de fato relevante, tanto por ocasido do fechamento, quanto da reabertura do FUNDO.
7.4.2. Caso 0 FUNDO permanegca fechado por periodo superior a 5 (cinco) dias consecutivos, 0 ADMINISTRADOR deve
obrigatoriamente, além da divulgagéo de fato relevante por ocasido do fechamento a que se refere o item acima, convocar
no prazo maximo de 1 (um) dia, para realizagdo em até 15 (quinze), assembleia geral extraordinaria para deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i} substituigdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos; (ii) reabertura ou manutencéo
do fechamento do FUNDO para resgate; (iii} possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros; (iv) cisdo do
FUNDO,; e (v) liquidacdo do FUNDO.

8. EXERCICIO SOCIAL

0O exercicio social do FUNDO tem inicio no primeiro dia do més de agosto e término no Ultimo dia do més de julho de cada
ano.
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1) CONDIGOES GERAIS DO FUNDO

1. RISCOS

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas.

1.1. A rentabilidade da cota nao coincide com a rentabilidade dos ativos financeiros que compéem a carteira do FUNDO em
decorréncia dos encargos incidentes sobre o FUNDO e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.

1.2. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia do GESTOR, nem do ADMINISTRADOR e nem do Fundo
Garantidor de Créditos.

1.3. Como todo investimento, o FUNDO apresenta riscos, destacando-se:

MERCADO

Em fungao de sua Politica de Investimentos, o FUNDO podera estar exposto aos mercados de taxas de juros e indices de
pregos, moedas, agdes e commodities. Estes mercados podem apresentar grande potencial de volatilidade em decorréncia
dos riscos a que estdo expostos. Tais riscos sdo originados por fatores que compreendem, mas néo se limitam a: (i) fatores
macroecondmicos; (i) fatores externos; e (iii) fatores de conjuntura politica. Estes riscos afetam os precgos dos ativos do
FUNDO, produzindo flutuagdes no valor de suas cotas, que podem representar ganhos ou perdas para os cotistas.

Os ativos financeiros do FUNDO tém seus valores atualizados diariamente (marcagdo a mercado) e tais ativos séo
contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa de valor que se obteria nessa negociagao,
motivo pelo qual o valor da cota do FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive num mesmo dia.

A natureza dos riscos de mercado associados ao investimento no exterior e ao investimento no mercado local é similar, mas
o comportamento do mercade em outros paises e os efeitos provocados na carteira do FUNDO pelos ativos que possuem
risco de mercado externo, mesmo que de forma sintetizada no mercado local, podem ser diversos.

O valor dos ativos financeiros do FUNDO pode sofrer variagdes, em virtude do risco associado a oscilagao da taxa de cambio.
Estas oscilagdes podem valorizar ou desvalorizar as cotas do FUNDO, dependendo da estratégia assumida.

OPERACIONAL

Existe a possibilidade de o valor oficial dos ativos financeiros negociados em mercados internacionais ser disponibilizado
em periodicidade, data efou horério distintos da utilizada para os ativos financeiros nacionais e para apregamento das cotas
do FUNDO e dos fundos investidos, seja pelo processo de disponibilizagéo de informagdes, pelo fuso horario dos mercados,
feriados locais, falhas sistémicas, entre outros. Como consequéncia, o valor destes ativos sera estimado pelo controlador,
utilizando-se de fontes publicas de divulgagdo de cotagao de ativos financeiros, método que, apesar de constituir a melhor
pratica do ponto de vista econdémico, n&o esta livre de riscos de (i) imprecisdes e aproximagdes; (ii) no caso de cotas de
fundos de investimento, o valor estimado ser distinto do valor oficial divulgado pelo seu administrador ou custodiante no
exterior; e (jii) sempre que o valor estimado for distinto do valor real de negociagao dos ativos financeiros, o cotista podera
ser beneficiado ou prejudicado no valor de suas cotas, dependendo de a estimativa de valor para o ativo estrangeiro ter sido
subavaliada ou superavaliada.

A negociagdo e os valores dos ativos financeiros do FUNDO podem ser afetados por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6érgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteragdes da politica
monetaria ou da regulamentac&o aplicavel aos fundos de investimento e/ou a suas operagdes, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Ademais, o fluxo regular das operagdes realizadas no mercado internacional pode ser obstado
por condi¢des politicas, regulatérias_e macroecondmicas dos paises envolvidos.

A realizag8o de operacdes de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (i) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos e/ou (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO.
Adicionalmente, ainda que as operagdes de derivativos tenham objetivo de protegao da carteira contra determinados riscos,
n&o é possivel garantir a inexisténcia de perdas, se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger.

A utilizagdo de instrumentos para assungéo de risco em exposigdo de capital superior ao patriménio liquido do FUNDO
(como por exemplo, derivativos), com a expectativa de gerar ganhos, pode ndo resultar nos retornos esperados, podendo
inclusive resultar em perdas superiores ao patriménio do FUNDO. Nesta situagao, os cotistas suportardo tais prejuizos, por
meio de aportes adicionais no FUNDO.
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Apesar dos esforgos de selecdo, acompanhamento e diligéncia nas aplicagdes do FUNDO em outros fundos de investimento,
0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR n&o tém ingeréncia na condugao dos negécios dos fundos investidos e ndo respondem
por eventuais perdas que estes venham a sofrer.

Ao buscar tratamento fiscal mais benéfico ao cotista, investindo em ativos financeiros com prazos de vencimentos mais
longos (carteira longa), o FUNDO, em momentos de instabilidade no mercado, expde o seu patriménio a maior oscilagéo, se
comparado a fundos que investem preponderantemente em ativos financeiros com prazo de vencimento mais curto (carteira
curta).

Para possibilitar o beneficio das aliquotas decrescentes de IRF concedidas aos cotistas de fundos classificados como Longo
Prazo, conforme previsto na legislagdo, o GESTOR buscar4 manter a carteira do FUNDO com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Todavia, caso este objetivo ndo seja atingido, havera alteragdo do tratamento tributario
dos cotistas e consequente pagamento de IRF com aliquotas mais altas (22,50% para aplicagdes até 180 dias e 20,0% para
aplicagdes com prazo superior a 180 dias).

As operacdes do fundo estdo sujeitas a riscos operacionais ligados aos ambientes em que sdo negociados, tais como: (i)
falha de uma determinada bolsa ou fonte de informagdes; e (ii) interrupcéo de operagdes no local de negociagéo/registro
destas, por exemplo, em eventos decorrentes de feriados.

Por motivos efou fatores exdgenos a vontade do GESTOR, eventos de transferéncia de recursos ou de titulos podem nao
ocorrer conforme o previsto. Estes motivos e fatores incluem, por exemplo, inadimpléncia do intermediario ou das partes,
falhas, interrupgdes, atrasos ou bloqueios nos sistemas ou servicos das centrais depositarias, clearings ou sistemas de
liquidagao, contrapartes centrais garantidoras ou do banco liquidante envolvidos na liquidagao dos referidos eventos.

A utilizagdo de modelos para estimar pregos de determinados ativos e/ou estimar o comportamento futuro destes ativos,
expde o FUNDO a riscos de imprecisdo ou mesmo de diferengas entre pregos conforme os prestadores de servigo de
controladoria, o que pode resultar em pregos diferentes para um mesmo ativo em distintas carteiras no mercado.

CONCENTRACAO

Em fungdo da estratégia de gestdo o FUNDO pode se suijeitar ao risco de perdas por néo-diversificagdo de emissores,
classes de ativos, mercados, modalidades de operag&o, ou setores econdmicos.

LIQUIDEZ

Dependendo das condi¢des do mercado, os ativos financeiros do FUNDO podem sofrer diminuigdo de possibilidade de
negociagdo. Nesses casos, 0 GESTOR poderd, eventualmente, ver-se obrigado a aceitar descontos ou deségios na venda
dos ativos (ou de agio na compra), prejudicando a rentabilidade do fundo.

Apesar do esforco e diligéncia do Gestor ¢ Administrador em manter a liquidez da carteira do fundo adequada ao prazo de
pagamento de resgates, existe o risco de descasamento entre a efetiva liquidez e o prazo para pagamento dos resgates.
Isso pode acontecer em fungéo de momentos atipicos de mercado ou por falha em modelo de estimativa de liquidez que se
baseia em dados estatisticos e observagdes de mercado.

Por prever a alocagao de recursos em instrumentos com potencial de retorno superior ao de instrumentos tradicionais, porém
com potencial de negociabilidade no mercado mais restrita que os instrumentos convencionais, o FUNDO podera ter que
aceitar desagios em relagdo ao prego esperado de seus instrumentos e com isso impactar negativamente a sua
rentabilidade.

CREDITO

As operagdes do FUNDO estao sujeitas & inadimpléncia ou mora dos emissores dos seus ativos financeiros e contrapartes,
inclusive centrais garantidoras e prestadores de servigos envolvidos no transito de recursos do FUNDO, caso em que o
FUNDO podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
néo liquidadas e/ou (iii) ter desvalorizag&o de parte ou todo o valor alocado nos ativos financeiros.

2. MONITORAMENTO DE RISCOS
Séo utilizadas técnicas de monitoramento de risco (“monitoramento”) para obter estimativa do nivel de exposigdo do FUNDO
aos riscos supra mencionados, de forma a adequar os investimentos do FUNDO a seus objetivos, nos termos da
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regulamentagdo aplicavel. O monitoramento e a supervisao séo realizados por area de gerenciamento de risco independente
do GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, no limite da competéncia de cada um, nos termos da regulamentagao aplicavel.
2.1. Especificamente em relagéo ao risco de liquidez, o monitoramento ¢é feito pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, apurando-se o valor total dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um
determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composi¢do da carteira do FUNDO, atribuindo-se
probabilidades para a negociag&o desses ativos nas condigdes de mercado vigentes.

2.2. O monitoramento (i) pode utilizar dados histéricos e suposi¢des para tentar prever o comportamento da economia e,
consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o FUNDO, ndo havendo como garantir que esses
cenarios ocorram na realidade; e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas para os cotistas.

2.3. A exatidao das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de informagéo,
€asos em que serao as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo o ADMINISTRADOR nem o0 GESTOR
se tais fontes fornecerem dados incorretos, incompletos ou suspenderem a divulgagdo dos dados, prejudicando o
monitoramento.

3. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO

O valor dos ativos financeiros sera apurado, para efeito de calculo do valor da cota do FUNDO, de acordo com a seguinte
metodologia:

(a) ativos financeiros do mercado nacional — diariamente, conforme manual de precificagdo do controlador,
preferencialmente, com base em fontes publicas do mercado nacional;

(b) ativos financeiros do mercado internacional - sempre que possivel, sera realizada da mesma forma e no mesmo horario
que para os ativos financeiros do mercado nacional. Caso os ativos financeiros do mercado internacional ndo tenham sua
cotagéo diaria divulgada até o momento da apuragéo do valor diario da cota do FUNDO, o valor desses ativos seré estimado,
preferenciaimente, com base em fontes publicas internacionais; e

(c) consolidagdo do valor dos ativos financeiros do FUNDO e dos fundos investidos e determinacdo do patrimonio global do
FUNDO - O valor dos ativos financeiros obtidos nos termos dos itens (a) e (b) acima serdo consolidados para fins da
apuragao do valor global do patriménio do FUNDO.

4. APLICAGOES E RESGATES EM DIAS SEM EXPEDIENTE BANCARIO

As aplicages e os resgates solicitados nos dias sem expediente bancario nacional serdo processados no dia subsequente
em que houver expediente bancario, como se nesse dia tivessem sido solicitados.

4.1. Os feriados de ambito estadual ou municipal na praga em que esta sediado o ADMINISTRADOR nao serdo considerados
dias Uteis, ndo sendo efetivados pedidos de aplicagéo, convers&o de cotas, tampouco contagem de prazo e pagamento para
fins de resgate.

4.2, Em feriados municipais ou estaduais em localidades distintas das da sede do ADMINISTRADOR, o FUNDO funcionara
normalmente, ficando o investidor sujeito apenas as restrigdes provenientes da falta de expediente bancario em sua
respectiva praga.

5. ENCARGOS

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii) despesas com o registro
de documentos em cartério, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e informacgdes periddicas previstas na
regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por opera¢des do FUNDO; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenago; (vii} parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) despesas
relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros do FUNDO; (ix)
despesas com liquidagdo, registro e custédia (caso esta ndo esteja incluida na taxa de administragdo do FUNDO) de
operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais integrantes da carteira do
FUNDO,; (x) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com certificados ou recibos de dep6sito
de valores mobiliarios; (xi) no caso de fundo fechado, a contribuigdo anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
mercado organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negociagdo, se for o caso; (xii} as taxas de
administrag&o e performance, se houver; (xiii) os montantes devidos aos fundos investidores em decorréncia de acordos de
remuneragéo, que serdo deduzidos da taxa de administracéo e performance, quando aplicavel; e (xiv) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado, se for o caso.

5.1. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR, devendo ser

por ele contratadas.
6
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6. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
Os resultados do FUNDO serdo automaticamente incorporados ao seu patriménio,

7. ASSEMBLEIA GERAL

Os cotistas serdo convocados (i) anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social, para
deliberagdo sobre as demonstragdes contabeis ou (i) extraordinariamente, sempre que necessario.

7.1. As assembleias gerais obedecerdo as seguintes regras: (i) serdo convocadas-conforme o(s) meio(s) de comunicagao
estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, dispensada esta
formalidade se houver presenga total; (i) serdo instaladas com qualquer nimero de cotistas; (iii) as deliberagdes serdo
tomadas por maioria de votos, cabendo 1 (um) voto para cada cota; (iv) poderdo votar os cotistas, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano; (v) os cotistas poderdo enviar seu voto por meio de comunicagéo
fisica ou eletronica, desde que a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto,
que nao exclui a realizagdo da reuni&o de cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes seréo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos pelo(s) meio(s) de comunicagdo estabelecido(s) em capitulo especifico deste
regulamento, quando assim admitido na convocagao; (vi) a critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a
serem seguidos, as deliberagbes da assembleia serdo tomadas por meio de consulta formal, sem reunio de cotistas, em
que: a) os cotistas manifestardo seus votos, conforme instru¢des previstas na convocagao e b) as decisdes serdo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos.

7.1.1. Na hipétese prevista no inciso (v) acima, no caso de ndo comparecimento fisico de cotistas, a assembleia sera
instalada, sendo a presenca dos cofistas caracterizada pelos votos encaminhados antes da realizagdo da assembleia.
7.1.2. Caso a convocagéo preveja a realizagdo da assembleia por meio eletrénico, os votos dos cotistas relativamente as
suas deliberagbes em assembleia geral deverdo ser proferidos mediante a utilizagdo de assinatura eletronica legalmente
reconhecida, sob pena de recusa pelo ADMINISTRADOR.

7.1.3. Na hipétese da néo instalagdo da assembleia geral para deliberagéo relativa as demonstragdes contabeis do FUNDO,
em decorréncia do ndo comparecimento de quaisquer cotistas, serdo consideradas automaticamente aprovadas caso as
demonstragdes contabeis ndo contenham ressalvas.

7.2. O ADMINISTRADOR disponibilizara resumo das deliberagdes da assembleia geral aos cotistas, em até 30 (trinta) dias
apods a sua realizagao, conforme o(s) meio(s) de comunicagao estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, o
qual também podera ser encaminhado juntamente com o extrato.

8. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, as decisdes de adquirir, alienar ou manter cotas do FUNDO seréo
imediatamente divulgados aos cotistas por correspondéncia eletronica ou outra forma de comunicagao disponibilizada pelo
ADMINISTRADOR, conforme clausula especifica do regulamento.

9. MEIOS DE COMUNICAGAO

O FUNDO utilizara meios fisicos ou eletrdnicos de comunicagéo relativamente as suas informagdes, inclusive no que diz
respeito as convocagdes, deliberagdes e resumo das assembleias gerais. Nesse sentido, todas as informagdes ou
documentos serdo disponibilizados aos cotistas, pelo ADMINISTRADOR, por meio de (i) disponibilizag&o, no enderego
eletronico do ADMINISTRADOR (constante do Formulério de Informagdes Complementares do FUNDO); (ii) envio de
correspondéncia fisica; ou (iii) adogao de outra forma de disponibilizagao, a critério do ADMINISTRADOR, nos termos da
regulamentagdo em vigor. Na hipétese de envio, pelo ADMINISTRADOR, de correspondéncia fisica para o enderego de
cadastro do cotista, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

10. FORO
Fica eleito o Foro do domicilio ou da sede do cotista, salvo se o domicilio ou sede do cotista ndo se situar em territério
brasileiro, caso em que fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo.

Para mais informagdes sobre o FUNDO, consulte o Formulario de Informagdes Complementares.
Sao Paulo - SP, 07 de novembro de 2018.

Duvidas, reclamagdes e sugestdes, fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o ADMINISTRADOR

(11) 3072-6109, dias Uteis, das 9 as 18h, ou utilize o SAC Ital 0800 728 0728, todos os dias, 24h, ou o Contato
7
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| ANEXO | - DESCRIGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS |
LIMITES POR ATIVO
(% do patrimdnio do FUNDO)
Legislagdo Fundo Descrigédo dos Ativos Financeiros
Permitido Titulos pUblicos federais
Permitido Ativos financeiros de obrigacdo ou coobrigaggo de instituicdo financeira
Permitido Ativos financeiros objeto de oferta publica registrada
Notas promissorias, debéntures e acdes, emitidas por companhias
Permitido abertas e objeto de oferta publica com esforgos restritos, dispensada de
registro
Permiti FI e FIC registrados com base na Instrugdo CVM 555/14,
ermitido . . . :
independentemente da categoria de investidores
Permiti Acdes, bonus e recibos de subscrigdo, certificados de depdsito de acdes,
ermitido IO s ;
admitidos & negociagdo em mercado organizado
Permitido Brazilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel Il ou lll
L Cotas de fundos de investimento em indices de mercado constituidos no
Permitido . .
Brasil (Fundos de Indices)
Permitido FIDC e FICFIDC
Permitido Fll
Permitido CRI
Permitido Ati\{os financeiros nléo previstos acima, er_nitidos_ ou negociados por
meio de oferta publica com esforgos restritos, dispensada de registro
Permitido FIP e FICFIP
Permitido FMIEE
Outros ativos financeiros, desde que néo tenham sido: (i) objeto de oferta
Até 100% publica; ou (i) de obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira:

debéntures, cédulas de crédito bancario (CCB), certificados de cédulas
de crédito bancario (CCCB), notas de crédito a exportagdo (NCE),
cédulas de crédito a exportagdo (CCE), certificados de direitos creditorios
do agronegécio (CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de
recebiveis do agronegdcio (CRA); certificado de depésito agropecuario;
Permitido warrant agropecuario; cédula de crédito imobiliario (CCl); contratos ou
certificados de mercadoria, produtos e servigos; duplicatas; notas
comerciais ou notas promissérias; cédulas e notas de crédito comercial
e industrial; recibo de depésito corporativo; certificados dos ativos acima
relacionados; créditos securitizados; direitos creditérios; titulos cambiais
e certificados ou titulos de emisséo de instituicdes financeiras
representativos de operagdes ativas vinculadas a estes, nos termos da
Resolugdo CMN n.° 2921/02 e alteragdes posteriores

Permitido FIDC NP e FICFIDC NP

Investimento no exterior, realizado de forma direta ou indireta: ativos
financeiros, fundos de investimento/veiculos de investimento e contratos
de derivativos emitidos no exterior, além de cotas de Fundos de indice
referenciados em indices estrangeiros e cotas de fundos de investimento
registrados com base na Instrugdo CVM 555/14 que possuam em sua
denominagéo o sufixo “Investimento no Exterior”, desde que compativeis
com a politica do FUNDO, observada a regulamentagéo em vigor e as
disposicdes deste Regulamento

Permitido
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LIMITES POR EMISSOR
(% do patriménio do FUNDO)
Legislagédo Fundo Emissor

Permitido | Institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Permitido | Companhia aberta

Até 100% Permitido | Fundo de investimento

Pessoa fisica ou juridica de direito privado que n&o seja companhia aberta ou institui¢do

Permitido ] . . .
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Este FUNDO nio observa limites de aplicagido por modalidade ou por emissor dos ativos financeiros, podendo estar
exposto, direta ou indiretamente, a significativa concentragdo em determinados ativos financeiros e/ou poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

LIMITE PARA OPERAGOES COMPROMISSADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Legislagdo Fundo Descrigao das Operagdes Compromissadas
Permitido | Operagdes Compromissadas com lastro em Titulos Publicos Federais
Até 100% Permitido | Operagdes Compromissadas com lastro em Titulos Privados

Os titulos de renda fixa recebidos como lastro das operagées compromissadas serdo considerados para fins dos
limites estabelecidos nos demais quadros deste Anexo.

LIMITE PARA CREDITO PRIVADO
(% do patriménio do FUNDO)

Até 100% Ativos financeiros de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de
° emissores publicos diferentes da Unido Federal, direta ou indiretamente.

DERIVATIVOS

Hedge e posicionamento com alavancagem | Sem limite de alavancagem

OPERAGGOES COM O ADMINISTRADOR, GESTOR E LIGADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Contraparte ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, inclusive veiculos de investimento por eles
administrados ou geridos.

Até 100% Ativos financeiros emitidos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, sendo vedada a aquisigéo de
acdes do ADMINISTRADOR.

Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas.
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REGULAMENTO DO EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administragao do EVEN I
KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(‘EUNDQ") sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP
04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo0 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitado para a
administragao de fundos de investimento, conforme
ato declaratorio expedido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 2.528, de 29 de julho de 1993
(‘ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-
la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (“Regulamento”):

(a) selecionar os Imoveis que compordo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento  prevista neste Regulamento e
conforme recomendagéo do GESTOR,;

(b) providenciar a averbagdo, no cartério de
registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO que tais Ativos Alvo, abaixo
definidos, bem como seus frutos e rendimentos: (i)
ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) n&o
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagéo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo comp&em
alista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operagdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo séo
passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituigdo de quaisquer 6nus reais;

(¢) manter, a suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das
cotas do FUNDO (respectivamente, “Cotas” e
“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenga das Assembleias Gerais de
Cotistas, abaixo definidas; (iii) a documentagdo
relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo
definidos, e as operagdes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do FUNDO; (v) as atas das reunides do
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Comité de Investimentos, abaixo definido; e (vi) o
arquivo dos relatorios do AUDITOR, conforme
abaixo definido e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

(d) representar o Fundo na celebragdo dos
negocios juridicos e executar a politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;

(e) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO;

(f)  custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas
pelo FUNDO;

(g) manter custodiados em instituigéo prestadora
de servicos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os Ativos de Liquidez e os CEPAC
adquiridos com recursos do FUNDO;

(h)  nocaso de serinformado sobre a instauragéo
de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea (c) até o término
do procedimento;

()  dar cumprimento aos deveres de informagéao
previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

()  manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(k)  observar as disposicdes constantes deste
Regulamento, bem como as deliberagtes da
Assembleia Geral de Cotistas;

()  controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Imdveis adquiridos pelo
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos
Empreendimentos  Imobilidrios ~ sob  sua
responsabilidade.

(m) exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relago ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagéo
aplicavel;

(n) realizar amortizagdbes de Cotas elou
distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR, abaixo definido;

(0) nomear membros do Comité de
Investimentos, nos termos deste Regulamento;



(p) realizar Chamadas de Capital, abaixo
definidas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

(q)  constituir eventual reserva para
contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR,;

() contratar formador de mercado para o
FUNDO, caso venha a ser solicitado pelo GESTOR
e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas;

(s) representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administragao
da carteira do FUNDO;

(t) firmar, em nome do FUNDO, se for o caso,
acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o
FUNDO participe, bem como os contratos, boletins
de subscrigéo, livros de acionistas, compromissos
de investimento ou quaisquer outros documentos,
acordos ou ajustes relacionados a subscri¢do ou
aquisi¢do dos referidos investimentos
providenciados pelo GESTOR e aprovados pelo
Comité de Investimentos;

(u)  cumprir as decisdbes do Comité de
Investimentos, no que couber;

(v) submeter, se for o caso, a aprovagdo do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica —
CADE todos os investimentos do FUNDO nos Ativos
Alvo que requeiram tal aprovagédo nos termos da lei;
(w) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de ADMINISTRADOR;

(x) adquirir, alienar, permutar e transferir os
Iméveis, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento; e

(y) celebrar os negécios juridicos de todas as
operagdes necessarias a aquisicdo dos Iméveis
pelo FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO.

1.1.1. Sem prejuizo da contratacdo de terceiro para
administragdo dos Imoveis, o ADMINISTRADOR
somente sera responsavel pela gestio dos Iméveis
adquiridos  pelo  Fundo, os quais o
ADMINISTRADOR detera a propriedade fiduciaria,
nos termos do §2°, artigo 29, da Instrugdo CVM n°
472/08. Com relagdo aos demais Ativos Alvo a
serem adquiridos pelo FUNDO, a responsabilidade
pela gestdo é do GESTOR.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:
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(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimo;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisigao de Cotas do proprio
FUNDO;

(9) vender a prestagdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisho da emissdo em séries e
integralizagdo via Chamada de Capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) realizar operagbes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
empreendedor, nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis, entre o0 FUNDO e os
Cotistas que detenham participagao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do
FUNDO, nos termos da regulamentagao especifica
elou entre 0 FUNDO e ofs) representante(s) de
Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6., abaixo;
(i) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais n&o previstas neste
Regulamento;

(1) realizar operagdes com agdes e outros valores
mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(m) realizar operagbes com derivativos, exceto
quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e
desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagao prevista no item (j) ndo impede a
aquisi¢do, pelo FUNDO, de iméveis sobre os quais
tenham sido constituidos dnus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO. Né&o
obstante, os imoveis que venham a ser adquiridos
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pelas Sociedades Investidas, poderdo ser gravados
por estas.

1.2.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e
valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo  sejam  cursadas  exclusivamente
através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN") ou pela CVM ou usé&-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substituido nas
hipdteses de renincia ou destituicdo por
deliberagéo da assembleia geral.
1.31. Na hipotese de
ADMINISTRADOR fica obrigado a:
(i) convocar imediatamente a assembleia geral para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e
(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no Cartério de Registro de Iméveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes e a Assembleia Geral de
Cotistas de que trata o item 1.3.1.; (i) ndo nomear
instituico administradora habilitada para substituir
0 ADMINISTRADOR, ou (ii) ndo obtiver quérum
suficiente, observado o disposto no item 15, para
deliberar sobre a substituigdo do ADMINISTRADOR
ou a liquidagdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
procedera a liquidagdo automatica do FUNDO, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da
data da referida Assembleia Geral de Cotistas.
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso
0 ADMINISTRADOR n&o convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item 1.3.1. no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.34. No caso de liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, devera ser observado o
disposto na regulamentacéo aplicavel.

renlncia, o

2. PRESTADORES DE SERVICOS - O
ADMINISTRADOR  contratara, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de servigos.
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2.1. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP
04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao0 Paulo, inscrita no CNPJMF sob o n°
60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90
(“Custodiante” ou “Itad”) ou quem venha a substitui-
lo. O Itau prestara ainda os servigos de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJMF n° 61.194.353/0001-64 (‘ltad
Corretora”) prestara os servigos de escrituragéo de
Cotas.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e
condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagéo.

2.4. GESTOR. A gestéo da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
com sede na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar,
CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratério CVM n°
9.518 de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”) ou
quem venha a substitui-lo.

2.41. OBRIGAGOES DO GESTOR. O GESTOR
devera:

(@) identificar, selecionar, avaliar e desenvolver
projetos e  propostas de investimento,
reinvestimento e desinvestimento para 0 FUNDO
em Ativos Alvo (que sejam ativos financeiros, titulos
ou valores mobiliarios), inclusive com a elaboragéo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso, e,
para os casos de investimento ou reinvestimento,
submeté-los a apreciagio do Comité de
Investimentos;

(b) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos
Alvo (exceto os Imoveis), de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

(c) celebrar, em nome do ADMINISTRADOR, os
negocios juridicos de todas as operagdes
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necessarias a execugdo da politica de investimento
do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO;

(d) empregar nas atividades de gestéo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunsténcias, praticando
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
politica de investimento do FUNDO;

(e) observar e fazer cumprir as disposi¢des do
contrato de gestdo celebrado entre o FUNDO,
representado pelo ADMINISTRADOR, e o
GESTOR;

(f) nomear membros do Comité de Investimentos,
nos termos deste Regulamento;

(g) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas e do Comité de Investimentos, conforme
aplicavel;

(h) orientar o FUNDO com relagdo a aquisicéo,
conforme prévia deliberagdo do Comité de
Investimentos, alienagéo, permuta e transferéncia
dos Ativos Alvo;

(i) decidir livremente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO em
Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento descrita neste Regulamento, com
poderes para adquirir € alienar os Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO;

(i) controlar e acompanhar as atividades inerentes a
gestao dos Ativos Alvo (exceto os Iméveis) e Ativos
de Liquidez do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista no item 2.6.
abaixo;

(k) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de GESTOR,;

(1) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma
de valorizagéo das Cotas e a evolugéo do valor do
patriménio do FUNDO;

(m) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagtes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(n) solicitar ao ADMINISTRADOR a realizagao de
Chamadas de Capital;

(o) deliberar sobre a constituicdo de eventual
reserva para contingéncias efou despesas;

(p) propor a Assembleia Geral de Cotistas a
emissao de novas Cotas;

(q) implementar a emissao de agdes, cotas e outros
valores mobiliarios pelas Sociedades Investidas,
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abaixo definidas, que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(r) acompanhar o desempenho das Sociedades
Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos;

(s) exercer o direito de voto do FUNDO relativa as
Participagdes Societarias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

(t) implementar a reducdo do capital social das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(u) monitorar os investimentos realizados direta ou
indiretamente pelo FUNDO;

(v) conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos Alvo do FUNDO, em
conjunto com o ADMINISTRADOR, assim como as
estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDO;

(w) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO na area imobiliaria;

(x) representar o FUNDO, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
FUNDO efou nas assembleias de titulares dos
demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do
patrimdnio do FUNDO;

(y) encaminhar ao ADMINISTRADOR as
informagBes necessarias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites de
concentragdo do FUNDO;

(z) deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e a
distribuicho de lucros nos termos deste
Regulamento;

(aa)implementar, quando aplicavel, benfeitorias
visando a manutengdo do valor dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO, conforme
aprovado pelo ADMINISTRADOR,;

(ab) preparar as propostas de investimento ou
reinvestimento para apresentagdo ao Comité de
Investimentos; e

(ac) quando entender necessario, submeter a
Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
indiqgue ao FUNDO os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez a serem adquiridos, conforme listados no
item 4.2, abaixo, conforme a politca de
investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto

4



neste Regulamento e no contrato de gestdo
celebrado entre o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR.
2.5. DISTRIBUIDOR. A distribuicdo de cotas da
primeira emissdo do FUNDO sera realizada pelo
ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
na qualidade de coordenador lider da distribuicdo
(‘COORDENADOR _LIDER’), sendo admitida a
subcontratacéo de terceiros habilitados para prestar
tais servicos de distribuicéo de cotas.

2.6. Independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendagdo do GESTOR, se for 0 caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do FUNDO, observado, no entanto, o
disposto no artigo 18, inciso Il da Instrugdo CVM n°
472/08.

3. PUBLICO ALVO - O FUNDO recebera recursos
de brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de
investimento, que sejam investidores profissionais,
conforme definidos em regulamentacéo especifica,
que busquem retorno de rentabilidade, no longo
prazo, compativel com a politica de investimento do
FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

3.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por “Dia_Util" qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Séo
Paulo ou na Cidade de S&o Paulo; e (i) aqueles sem
expediente na B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”"),
conforme abaixo definida. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento néo sejam Dia Util, conforme definigao
deste item considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.
3.2. N&do havera limites méximos ou minimos de
investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no
item 14, abaixo, e pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada
oferta de Cotas.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO,
constituido sob a forma de CONDOMINIO
FECHADO, em que o resgate de Cotas ndo é
permitido, com PRAZO DE DURAGAO DE 7 (SETE)
ANOS, podendo ser prorrogado por 24 (vinte e
quatro) meses, a exclusivo critério do Comité de
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Investimentos, a contar da primeira integralizagdo
de capital no Fundo, qual seja, o dia 13 de fevereiro
de 2020 (respectivamente, “Prazo de Duragdo” e
‘Data_de Inicio do FUNDQ"), sem prejuizo de
eventual prorrogagéo, € uma comunh&o de recursos
captados por meio do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, destinados a aplicagdo direta ou
indireta, em Ativos Alvo, abaixo definidos, a critério
do GESTOR e independentemente de deliberacdo
em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1. O FUNDO devera realizar os investimentos nos
Ativos Alvo em até 18 (dezoito) meses contados da
primeira integralizagdo de capital no FUNDO,
prorrogavel por até 12 (doze) meses por deciséo do
Comité  de Investimentos  (“Periodo  de
Investimento”), prorrogando neste caso o prazo do
FUNDO em igual periodo.

4.1.1. O FUNDO poderé alienar os Ativos Alvo e 0s
Ativos de Liquidez a qualquer tempo, inclusive
durante o Periodo de Investimento.

4.1.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar
investimentos apdés o Periodo de Investimentos,
sem necessidade de obtengéo de aprovagao prévia
do Comité de Investimentos, desde que esses
investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagdes
assumidas pelo FUNDO e aprovadas pelo Comité
de Investimentos, antes do término do Periodo de
Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham
sido totalmente efetuados até o encerramento do
Periodo de Investimentos; (i) tenham sido
aprovados pelo Comité de Investimentos mas nédo
tenham sido efetuados até o encerramento do
Periodo de Investimentos em razdo de n&o
atenderem a condigéo especifica e que venha a ser
atendida apds o encerramento do Periodo de
Investimentos; (iii) sejam decorrentes do exercicio
de direitos de subscri¢do ou de opgdo de compra,
conversdo ou permuta de valores mobiliarios de
titularidade do FUNDO, que tenha sido aprovado
pelo Comité de Investimentos durante o Periodo de
Investimento; ou (iv) por decisdo do Comité de
Investimentos.

4.1.4. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou
total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo,
ndo distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas,
poderdo ser utilizados para reinvestimento em
Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o
disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos
Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos
termos deste Regulamento.




42. A participagdo do FUNDO em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrugdo CVM n°® 472 sera realizada mediante
aquisicdo, pelo GESTOR dos ativos indicados nos
incisos ", “ii", “i” e v’ abaixo, e, pelo
ADMINISTRADOR dos ativos indicados no inciso
“iv" abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI")
para fins de desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios ou aquisi¢des de terrenos;

(ii) participagdes societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por acbes de capital fechado ou
sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”),
cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel,
serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
aquisicdo de participagdo societaria em outras
Sociedades Investidas, abaixo definida, e/ou (b) o
investimento em Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos (“Participagdes Societarias”);

(iiiy ~certificados de potencial adicional de
construgéo, emitidos com base na regulamentagédo
aplicavel (“CEPAC’);

(iv) direitos reais sobre iméveis (‘Iméveis”) a serem
utlizados para o  desenvolvimento  de
Empreendimentos Imobiliarios; e

(v) outros ativos e ativos financeiros ou valores
mobiliarios admitidos nos termos da Instrugdo CVM
n° 472.

Entende-se por “Empreendimentos Imobiligrios” os
empreendimentos  imobiliarios  majoritariamente
residenciais e localizados no Estado de Sdo Paulo,
e desenvolvidos por uma sociedade controlada pela
EVEN (“Even SPE’). Por “EVEN" entende-se a
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S.A., companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 43.470.988/0001-65, com sede na Rua Hungria
n° 1.400, 2° andar, Estado de Sao Paulo, Cidade de
Sé&o Paulo, CEP 01455-000. Os Empreendimentos
Imobiliarios aqui mencionados serdo sempre
desenvolvidos em parceria com qualquer Even SPE.
421. O FUNDO investird nos Ativos Alvo
observadas as regras descritas nesta Politica de
Investimentos, observado o disposto abaixo:

(i) o FUNDO somente podera adquirir Ativos Alvo
desenvolvidos ou devidos pela EVEN (ou pelas
Even SPE, conforme o caso); (ii) cabera a EVEN
apresentar Ativos Alvo para serem avaliados pelo
GESTOR com o objetivo de serem adquiridos pelo
FUNDO, conforme acordo prévio a ser firmado com
0 FUNDOQ,; (iii) para que o GESTOR possa avaliar
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uma potencial aquisi¢do de um Ativo Alvo a EVEN,
direta ou indiretamente, devera enviar previamente
ao GESTOR todas as informagbes que forem
solicitadas pelo GESTOR sobre o Ativo Alvo,
condigbes de aquisicdo e informagbes sobre o
respetivo Empreendimento Imobiliério; (iv) caso a
aquisi¢do do Ativo Alvo venha a ser recomendada
pelo GESTOR, o Comité de Investimentos
deliberara pela sua aquisicéo; (v) somente Ativos
Alvo que sejam aprovados pelo Comité de
Investimentos poderao ser adquiridos pelo FUNDO.
4.2.2. Tendo em vista que o FUNDO ¢ destinado
exclusivamente para investidores profissionais, os
limites de concentragdo por emissor ou por
modalidade de ativos previstos nos termos da
regulamentacdo aplicavel ndo serdo aplicaveis ao
FUNDO.

4.2.3. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento, podera manter parcela
do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento referenciados em
DI (“Fundos Investidos”), cotas de fundos de
investimento imobilidrio e titulos de renda fixa,
publicos ou privados, letras hipotecarias, letras
imobiliarias garantidas, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario de liquidez
compativel para atender as necessidades e
despesas ordindrias do FUNDO (em conjunto,
‘Ativos de Liquidez’) e em derivativos,
exclusivamente para fins de protegao patrimonial.
4.2.4 O FUNDO né&o tem o objetivo de aplicar seus
recursos em Ativos Alvo especificos. O objetivo de
investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas
do FUNDO em decorréncia da alienagio dos Ativos
Alvo.

4.2.5. O FUNDO podera adquirir Imdveis gravados
com 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio do FUNDO.

4.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a aquisicdo dos Ativos
Alvo, do terreno, execugdo da obra ou langamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro.

4.4, Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do
patrimdnio do FUNDO que, temporariamente, ndo
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada
em:

(a) Ativos de Liquidez; e




(b) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo devera
corresponder, no maximo, ao valor do patrimdnio do
FUNDO.

4.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO
para a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas,
mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com
0s procedimentos previstos na respectiva emissao
de oferta de cotas do FUNDO.

4.5. O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3.

4.6. O FUNDO nao podera realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posicdo anterior do
mesmo ativo, exceto com relagdo aos Ativos Alvo.
4.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderdo
realizar outras operagdes permitidas pela legislagao
em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e
restricdes definidas nesta politica de investimento e
na legislagéo em vigor.

4.8. O GESTOR selecionara os investimentos do
FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico.
4.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos
que entender necessarios ao cumprimento da
politica de investimento  prevista neste
Regulamento, desde que respeitadas as
disposicoes deste Regulamento e da legislagéo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicdes
especificas deste.

4.8.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido do Fundo em Ativos
Alvo ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica
estabelecido que o FUNDO podera investir nos
Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério
de diversificagdo, podendo inclusive investir num
Unico Ativo Alvo (inclusive num tnico Imével).

4.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depésito diretamente em nome do FUNDO,
conforme o caso, em contas especificas abertas no
SELIC - Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituigdes ou
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entidades autorizadas a prestagdo desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicagbes do FUNDO em cotas dos Fundos
Investidos.

4.10. A aferigdo de valor dos titulos e valores
mobiliarios com cotagdo em bolsa ou mercado de
balcdo organizado integrantes da carteira do
FUNDO ¢ de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de
informacéo, de acordo com o previsto na Instrucéo
CVM n° 516/11. Os demais ativos sem cotagéo em
bolsa ou mercado de balcéo organizado integrantes
da carteira do FUNDO teréo sua aferi¢do de valor
atribuida pelo ADMINISTRADOR, em conjunto com
0 GESTOR.

411. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADCR e
entre 0 FUNDO e o GESTOR dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM n° 472,

4.12. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera
ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos
recebiveis dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
FUNDO, observada a politica de distribuicéo de
rendimentos e resultados.

4.13. COMITE DE INVESTIMENTOS - O FUNDO
contara com um Comité de Investimentos, devendo
ser composto por pessoas de notério conhecimento
e de ilibada reputagdo, podendo ser nomeados,
inclusive, funcionérios, diretores e representantes
do GESTOR e do ADMINISTRADOR ou de suas
Partes Relacionadas, conforme abaixo definidas.
4.13.1. Os membros do Comité de Investimentos
serdo nomeados de acordo com o seguinte
procedimento, quando for o caso:

(i) o GESTOR devera nomear até 3 (trés) membros;
e

(if) o ADMINISTRADOR devera nomear até 2 (dois)
membros.

4.13.1.1. A nomeagéo dos membros do Comité de
Investimentos sera feita na Data de Inicio do
FUNDO, ocasido em que o Comité de Investimentos
sera considerado instalado.

4.13.1.2. Os membros do Comité de Investimentos
e seus respectivos suplentes terdo mandato pelo
Prazo de Duragdo do FUNDO, salvo se o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR, a qualquer
tempo e conforme o caso, vir a destituir os membros
que tiver nomeado.



4.13.1.3. Os membros do Comité de Investimentos
poderdo renunciar a seu cargo mediante
comunicagdo por escrito  enderegada ao
ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao Comité de
Investimentos com 30 (trinta) dias de antecedéncia.
A renlncia ou destituigdo de qualquer membro
titular implicard na rendncia de seu suplente.
Adicionalmente, 0os membros do Comité de
Investimentos que deixarem de prestar servigos a
quaisquer sociedades integrantes do conglomerado
Itau Unibanco serdo automaticamente destituidos
do Comité de Investimentos.

4.13.1.4. Em caso de renuncia ou destituicdo de
qualquer membro ftitular do Comité de
Investimentos, 0 GESTOR ou o0 ADMINISTRADOR,
conforme o caso, devera nomear o substituto,
devendo os membros retirantes permanecer nos
respectivos cargos até a sua efetiva substituicao.
4.13.1.5. Os membros do Comité de Investimentos
néo receberdo qualquer remuneragdo do FUNDO
pelo exercicio de suas funcdes.

413.2. O Comité de Investimentos do FUNDO
deveré:

(i) deliberar sobre as propostas de investimento
apresentadas pelo GESTOR;

(i) acompanhar o desempenho da carteira do
FUNDO por meio dos relatorios do GESTOR,;

(iii) deliberar sobre a prorrogagdo do Periodo de
Investimento, conforme previsto no item 4.1. deste
Regulamento;

(iv) indicar os representantes do FUNDO que
comporéo o conselho de administragéo, a diretoria
e outros 6rgdos das Sociedades Investidas, caso
aplicavel;

(v) deliberar sobre a realizagao de investimentos na
hipétese de recebimento de recursos pelo FUNDO
mencionada no item 4.1.4. deste Regulamento.
413.21. A execucdo das recomendagdes do
Comité de Investimentos sera de responsabilidade
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, conforme o0s
termos deste Regulamento, sendo que o Comité de
Investimentos ndo podera tomar decisdes que
contrariem ou alterem este Regulamento nem que
eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR e do GESTOR com relagdo as
suas respectivas atribuigdes.

413.3. O Comité de Investimentos reunir-se-a
sempre que necessario. As convocagdes deverao
ser feitas com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis,
por e-mail ou outro meio de comunicagdo
previamente acordado entre os membros, podendo
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ser dispensadas quando estiverem presentes todos
o0s membros. Admite-se que a segunda convocagao
da reunido do Comité de Investimentos seja
providenciada juntamente com a correspondéncia
da primeira convocagéo.

4.13.4. As reunides do Comité de Investimentos
serdo instaladas, em qualquer convocagéo, com o
quérum de, no minimo, 3 (trés) de seus membros
votantes, sendo imprescindivel para a instalagéo do
Comité de Investimentos a presenga de pelo menos
um representante do ADMINISTRADOR e outro do
GESTOR em qualquer hipotese.

4.13.5. Cada membro votante do Comité de
Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas
deliberagdes do Comité de Investimentos, que
serdo aprovadas pelo voto da maioria dos membros
presentes a reunido, ressalvado o poder de veto dos
representantes do GESTOR.

4.13.6. Os membros que estejam em potencial
conflito de interesses ndo estardo aptos a votar as
deliberacdes do Comité de Investimentos.

4.13.7. O secretario de cada reunido do Comité de
Investimentos lavrara ata da reunido, a qual devera
ser obrigatoriamente assinada por todos os
membros  presentes a reunido, e 0
ADMINISTRADOR devera arquivar as atas de cada
reunido do Comité de Investimentos durante todo o
Prazo de Duragéo do FUNDO.

4.14. O FUNDO n&o podera realizar operagdes nas
quais o ADMINISTRADOR, GESTOR, seus
controladores, sociedades por ele direta ou
indiretamente controlado e de coligadas ou outras
sociedades sob  controle comum  ("Partes
Relacionadas") atuem na condigdo de contraparte,
salvo se aprovado em Assembleia Geral de
Extraordinaria de Cotistas

4.15. Nao sera considerada hipotese de conflito
de interesses a realizagéo pelo GESTOR da gestao
de novos fundos imobiliarios que tenham uma
politica de investimento similar a do FUNDO.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os bens e
direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO ser&o
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos 0s
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a politica de investimento do
FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas.



5.1. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos
reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricdes
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no
item 1.1. deste Regulamento, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
5.2. Os bens e direitos reais integrantes do
patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo
mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos
Imobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO.
5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos
Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios
integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas
que subscrever e na hipdtese do item 12.5 e
subitens deste Regulamento.

6. RISCOS - ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR
COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO
COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS
NESTE REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR COTAS.

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES
DO MERCADO E ARISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA
OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO
FUNDO, POR SUA PROPRIA NATUREZA,
ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS
NAO SE LIMITANDO, A VARIACOES DE
MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO
GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM
COMO  RISCOS  RELACIONADOS  AOS
EMITENTES DOS ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA,
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CONFORME APLICAVEL, NAO PODENDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS ~ POR  QUALQUER
EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E
ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR
EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS
COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM
COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE
LIQUIDEZ DE EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR,
SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER
OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU
DIVERSIFICAGAO PARA 0OS INVESTIMENTOS
DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM
RISCO DE CONCENTRAGAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE
POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE
PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AQS
COTISTAS, TENDO EM VISTA,
PRINCIPALMENTE, QUE OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DEPENDER
INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS
ALVO.

0S ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO
E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO

IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE ATUAREM:
(A) RISCO RELACIONADO A

DISTRIBUIGAO PARCIAL E ANAO COLOCAGAO
DO PATRIMONIO MiNIMO: A OFERTA PODERA
SER CANCELADA CASO NAO SEJA SUBSCRITO
O PATRIMONIO MINIMO. NA OCORRENCIA
DESTA HIPOTESE, O ADMINISTRADOR DEVERA
CANCELAR A OFERTA E 0OS RESPECTIVOS
COMPROMISSOS ~ DE  INVESTIMENTOS
FIRMADOS PELOS INVESTIDORES.
ADICIONALMENTE, CASO SEJA ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO, MAS NAO SEJA
ATINGIDO O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, O
FUNDO TERA MENOS RECURSOS PARA
INVESTIR EM ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO IMPACTAR
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NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DAS
COTAS.

(B) RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE
DO INVESTIMENTO: O INVESTIMENTO EM
COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E UMA APLICACAO EM VALORES
MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDERA DO
RESULTADO DA  ADMINISTRAGAO  DOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS PELO FUNDO.
NO CASO EM QUESTAO, OS VALORES A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO
DO RESULTADO DO FUNDO, QUE POR SUA
VEZ, DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE
DO INVESTIMENTO A SER REALIZADO PELO
FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS E
ENCARGOS PREVISTOS PARA A MANUTENGAO
DO FUNDO, NA FORMA DO REGULAMENTO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE
HAVERA UM LAPSO DE TEMPO ENTRE A DATA
DE CAPTAGAO DE RECURSOS PELO FUNDO E
A DATA DE INICIO DOS INVESTIMENTOS NOS
ATIVOS ALVO, DESTA FORMA, OS RECURSOS
CAPTADOS PELO FUNDO SERAO APLICADOS
NOS ATIVOS FINANCEIROS, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE ESPERADA DO FUNDO. A
RENTABILIDADE ALVO DO FUNDO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE  SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB  QUALQUER  HIPOTESE,  COMO
PROMESSA,  GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
AOS  COTISTAS POR  PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. A
RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA
COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO
HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
ALCANCAR ~ OU  REPRODUZIR  TAL
RENTABILIDADE. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”,
PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE
DO INVESTIMENTO”.

(C)  RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA: A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
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PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA
TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. O
ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO TEM COMO
GARANTIR QUE A AQUISICAO DAS COTAS POR
PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU
QUE REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER ESTAS COTAS FORA
DE CIRCULAGAO, AFETANDO NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS.

(D) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES: 0S ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0S
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGCAO CVM
N° 472/08. NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
AS CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE  ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.
(E) RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA: O INIiCIO DA
NEGOCIACAO DAS COTAS OCORRERA
SOMENTE APOS A DATA DE DIVULGAGAO DO
ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. NESSE
SENTIDO, CADA INVESTIDOR DEVERA
CONSIDERAR A  INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO POR ATE 180 (CENTO E OITENTA)
DIAS COMO FATOR QUE PODERA AFETAR
SUAS DECISOES DE INVESTIMENTO.

(F) RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: O
FUNDO ESTA SUJEITO AOS EFEITOS DA
POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO
GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
DE SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA, FINANCEIRA OU REGULATORIA
QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
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MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO OU O
SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER
AFETADO POR: (I) AUMENTO DAS TAXAS DE
JUROS QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA
POR IMOVEIS OU AUMENTAR 0S CUSTOS DE
FINANCIAMENTO ~ DAS  SOCIEDADES
INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE
DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAO
DE CREDITO TANTO PARA INCORPORADORAS
COMO PARA COMPRADORES DE IMOVEIS; (Il)
AUMENTO DA INFLACAO QUE PODERIA LEVAR
A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE EXECUCAO
DOS ATIVOS ALVO OU MESMO IMPACTAR A
CAPACIDADE DE TOMAR CREDITO DOS
COMPRADORES DAS UNIDADES DOS ATIVOS
ALVO; E (Ill) ALTERACOES DA POLITICA
HABITACIONAL QUE PODERIA REDUZIR A
DISPONIBILIDADE DE CREDITO PARA O
FINANCIAMENTO ~ DAS  OBRAS  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU MESMO
DO FINANCIAMENTO DISPONIVEL PARA OS
COMPRADORES ~DAS  UNIDADES  DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS OU O
CUSTO DE OBRAS, COM REDUCAO DOS
INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A
SETOR  IMOBILIARIO. TAIS  MUDANCAS
PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE 0S
RESULTADOS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO  FUNDO.
ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO
PARA CONTROLAR A INFLACAO E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E
MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO
RECENTE, ALTERACOES NAS TAXAS DE
JUROS, DESVALORIZACAO DA  MOEDA,
CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE
TARIFAS,  MUDANGAS NA  POLITICA
HABITACIONAL, MUDANCAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM
COMO OUTRAS CONDIGOES
MACROECONOMICAS, TEM  IMPACTADO
SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O
MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOGAO
DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA
FLUTUAGAO DA MOEDA, INDEXACAO DA
ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PREGOS,
ELEVACAO DE TAXAS DE JUROS OU
INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE
PODERAO IMPACTAR 0S NEGOCIOS DO
FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O
BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES
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PODERAO REALIZAR ALTERAGOES NA
REGULAMENTAGAO DO SETOR IMOBILIARIO
OU NOS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU,
AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO PROPRIO
FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A

RENTABILIDADE DO FUNDO.
(G) RISCOS DE MERCADO: EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM

FLUTUAGOES DE MERCADO, NACIONAIS E
INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS,
TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO,
ENTRE ~ OUTROS  FATORES,  COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(H) RISCO SISTEMICO: O PRECO DOS
ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
SOFREM VARIAGOES EM FUNGAO DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADOS POR CONDIGOES ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS  DIVERSOS, TAIS  COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERAGOES
DA POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO  DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAO DO
PODER AQUISITIVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS ATIVOS ALVO E DOS RECEBIVEIS
ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS ALVO, AFETANDO
0S ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS
VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E
FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

() RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO
INVESTIMENTO: NAO HA GARANTIAS DE QUE
0S INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO
FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO
E EM QUANTIDADE CONVENIENTES OU
DESEJAVEIS A SATISFACAO DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR
EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA
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NAO REALIZACAO DESTES INVESTIMENTOS. A
NAO REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS EM
ATIVOS ALVO OU A REALIZACAO DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO
PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO
OS CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A
TAXA DE ADMINISTRACAO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR
DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO: AS
COTAS DOS FUNDOS INVESTIDOS, OS
VALORES MOBILIARIOS E 0OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS
AMERCADO", OU SEJA, SEUS VALORES SERAO
ATUALIZADOS DIARIAMENTE E
CONTABILIZADOS ~ PELO  PREGCO  DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA
MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE
OBTERIA NESSA  NEGOCIACAO; COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO
FUNDO PODERA SOFRER OSCILAGOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS.

(K) RISCO TRIBUTARIO: A LEI N° 9.779, DE
19 DE JANEIRO DE 1999, CONFORME
ALTERADA, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS
AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO OU
BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30
DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA
ANO. NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO
QUE APLICAR RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO)
DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-
SE A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE  SOCIAL - COFINS). 0S
RENDIMENTOS E  GANHOS  LiQUIDOS
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AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO
DESDE QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA
LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE
RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS
DE CAPITAL AOS COTISTAS. AINDA DE
ACORDO COM A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO
DE 1999, CONFORME ALTERADA, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°,
PARAGRAFO UNICO, INCISO “II", DA LEI N°
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENGCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FIiSICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE
OBSERVADOS,  CUMULATIVAMENTE, 0OS
SEGUINTES REQUISITOS: () O COTISTA
PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS:; E (lll) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGCAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES
REQUISITOS NAO FOREM ATENDIDOS, OS
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COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTACAO
A ELES APLICAVEL QUANDO DA DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR. ADICIONALMENTE,
CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO
QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, 0S
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS
AINDA QUE A APURACAO DE RESULTADOS
PELO FUNDO  TENHA  OCORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANCA  NA
LEGISLACAO. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO
ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE
DA CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINCAO
DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA
LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, =~ CASO  HAJA UM
DESENQUADRAMENTO NO REGIME
TRIBUTARIO NO AMBITO DAS SOCIEDADES
QUE DESENVOLVEM OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS NOS QUAIS O FUNDO VENHA A
INVESTIR, AINDA QUE INDIRETAMENTE, O
RESULTADO DOS ATIVOS ALVO E,
CONSEQUENTEMENTE, DO FUNDO, PODERAO
SER AFETADOS NEGATIVAMENTE.

(L) RISCO DE TRIBUTAGAO EM
DECORRENCIA DA FALTA  DE
INFORMAGAO DO CUSTO DE AQUISIGAO
DE COTAS DO FUNDO. NOS CASOS DE
LIQUIDACAO DO  FUNDO  E/OU
AMORTIZACAO  EXTRAORDINARIA  DE
COTAS DO FUNDO (‘EVENTO"), TODOS 0S
COTISTAS SAO TRIBUTADOS A ALIQUOTA
DE 20% (NOS TERMOS DA LEI n° 9.779),
CABENDO AO  ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURACAO E A
RETENCAO DO IMPOSTO DE RENDA NA
FONTE. PARA TANTO E NECESSARIA A
INFORMACAO DO RESPECTIVO CUSTO DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO, PELOS
COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE
AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA
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EM OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO
FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE
COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO
E/OU INFORMACAO SISTEMICA IDONEA,
SENDO TAIS INFORMAGOES NECESSARIAS
PARA A APURACAO DE GANHO DE CAPITAL
PELOS COTISTAS, FORNECENDO SUBSIDIO
PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A
SER RETIDO A TITULO DE IMPOSTO DE
RENDA (“IR”) NO MOMENTO DO EVENTO. NA
AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
INFORMAGOES, PELO COTISTA, QUANDO
SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISICAO DAS
COTAS DO FUNDO PODERA SER
CONSIDERADO  R$ 0,00  (ZERO),
IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE
SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO
PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA
HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGUE AS
INFORMAGOES SOLICITADAS, O COTISTA
NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER
RESPONSABILIDADES AO
ADMINISTRADOR, AO  GESTOR, AO
CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR,
SOB O ARGUMENTO DE RETENCAO E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO
SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR,
PELO GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU
PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA
OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO

(M)  RISCOS DE  LIQUIDEZ E
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO: 0S
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS,
POR FORGA REGULAMENTAR E LEGAL, COMO
CONDOMINIOS ~ FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. TAL DIFICULDADE ~PODE
DECORRER, INCLUSIVE, DO FATO DE O FUND
SER DESTINADO EXCLUSIVAMENTE PARA
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, DE MODO
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QUE AS COTAS DE EMISSAO SOMENTE
PODERAO SER  NEGOCIADAS  ENTRE
INVESTIDORES QUE ATENDAM TAL CONDICAO,
SENDO QUE, EM RAZAO DE TAL LIMITACAO, 0S
INVESTIDORES ~ PODERAO  ENCONTRAR
DIFICULDADES EM NEGOCIAR AS COTAS DE
SUA  TITULARIDADE EM  MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES
DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO
MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA
DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR
O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A  APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, EXISTEM
ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA
GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO
FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM
A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM
FRAGCAO IDEAL DE ATIVOS ALVO, QUE SERA
ENTREGUE APOS A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. NESTAS
SITUAGOES, 0S COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S
ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

(N RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS:
EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM
ALTERACOES SUBSTANCIAIS NOS PRECOS
DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA
QUE O PRECO A VISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANEGCA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE: (I) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO; (Il) LIMITAR OU
AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS

N3o Corporativo

128

ADICIONAIS; (lll) NAO PRODUZIR OS EFEITOS
PRETENDIDOS; E (IV) DETERMINAR PERDAS
OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, AINDA OS CONTRATOS
DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTECAO DA
CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS,
NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE
PERDAS PARA 0S COTISTAS SE OCORREREM
OS RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER.
POR FIM, OS COTISTAS PODERAO A VIR A TER
QUE REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO
FUNDO CASO OCORRAM  PREJUIZOS
DECORRENTES DA  UTILIZAGAO  DOS
DERIVATIVOS.

(0) RISCO DE NAO PAGAMENTO DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES: E
POSSIVEL QUE O FUNDO NAO POSSUA CAIXA
PARA A REALIZAGAO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES POR UMA
SERIE DE FATORES, COMO OS CITADOS,
EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR: (I) O FATO
DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAOQ; OU (1)
CARENCIA NO PAGAMENTO DE JUROS DOS
VALORES MOBILIARIOS. DESSA FORMA, NAO
HA COMO GARANTIR AOS COTISTAS
QUALQUER PAGAMENTO DE RENDIMENTO.

P) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS: O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS
NA SELECAO, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO.
TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORCOS,
PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O

ADMINISTRADOR ~ E/OU  GESTOR  NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS FUNDOS INVESTIDOS

PODERAO TER TAXA DE SAIDA. NESTE
SENTIDO, O PAGAMENTO DA TAXA DE SAIDA
PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

Q) RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM
HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
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DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS
ATIVOS. ALTERAGOES NAS CONDICOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO QUE OS
INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS CONDICOES,
BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES
ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERAGOES REALIZADAS
POR MEIO DE CORRETORAS E
DISTRIBUIDORAS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS
EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA
DE CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSIGAO DE
PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES
DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS
OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS
PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0OS SEUS
CREDITOS.

(R}  RISCO DE EXECUGAO  DAS
GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI - O
INVESTIMENTO EM DETERMINADOS ATIVOS
ALVO INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUGAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO E
0S RISCOS INERENTES A EVENTUAL

EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA CARTEIRA  FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A

RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO
DAS GARANTIAS DOS ATIVOS ALVO, PODERA
HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
ATIVOS ALVO. ADICIONALMENTE, A GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO
TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL
ATIVO ALVO.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS
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DOS ATIVOS ALVO PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO
FUNDO.

(S) RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE
DAS COTAS E DOS ATIVOS ALVO: APESAR DE
A CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS ALVO, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE
TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL
SOBRE 0S ATIVOS ALVO E
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DIRETA
OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO
FUNDO. OS DIREITOS DOS COTISTAS SAO
EXERCIDOS SOBRE TODOS 0OS ATIVOS ALVO
INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO NAO
INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO
NUMERO DE COTAS DETIDAS POR CADA
COTISTA. POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO
RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER
OBRIGAGCAO, LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU DO
ADMINISTRADOR, SALVO  QUANTO A
OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE
SUBSCREVER.

(M RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO
ALVO ESPECIFICO: A RENTABILIDADE DO
FUNDO ENCONTRA-SE  VINCULADA AO
SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO: O INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICAGAO EM VALORES
MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O
QUE SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A SER
PAGA AO COTISTA DEPENDERA: (I) DA
AQUISICAO E POSTERIOR ALIENAGCAO DE
ATIVOS ALVO PELO FUNDO; E (Il) DO SUCESSO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS A
SEREM DESENVOLVIDOS EM PARCERIA COM A
EVEN, EM RAZAO DE QUE O PAGAMENTO DOS
ATIVOS ALVO ESTAR VINCULADO A
COMERCIALIZACAO  DAS  RESPECTIVAS
UNIDADES DESSES RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO.  NESSE
CASO, OS VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS DEPENDERAO, DIRETAMENTE,
DOS RESULTADOS DO FUNDO,
PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, (I) DA
CAPACIDADE DE IDENTIFICACAO PELA EVEN
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DE ATIVOS ALVO QUE POSSAM SER
ADQUIRIDOS PELO  FUNDO; (I) DA
CAPACIDADE DA EVEN DE UTILIZAR TAIS
ATIVOS ALVO PARA O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; E (Ill) DAS
VENDAS DAS UNIDADES DOS RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NAO HA
GARANTIA DE SUCESSO DA IMPLEMENTACAO
DA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE FORMA
QUE NAO E POSSIVEL GARANTIR QUALQUER
RENDIMENTO VINCULADO AOS
INVESTIMENTOS E OPERAGOES DO FUNDO.
() RISCO DE CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA DO FUNDO: O FUNDO DESTINARA
0OS RECURSOS CAPTADOS NESTA OFERTA
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO QUE
INTEGRARAO O PATRIMONIO DO FUNDO, DE
ACORDO COM A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO. INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE DIVERSOS
ATIVOS ALVO PELO FUNDO, INICIALMENTE, O
FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERO LIMITADO
DE ATIVOS ALVO, O QUE PODERA GERAR UMA
CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O
FUNDO PODERA  ADQUIRIR  VALORES
MOBILIARIOS DE POUCAS SOCIEDADES
INVESTIDAS, SENDO QUE, ALEM DAS
LIMITACOES DE INVESTIMENTO DISPOSTAS
NO REGULAMENTO, NAO  EXISTIRAO
QUAISQUER OUTROS  CRITERIOS DE
CONCENTRAGAO OU DIVERSIFICAGAO PARA
0OS VALORES MOBILIARIOS QUE PODERAO
COMPOR A CARTEIRA DO FUNDO, O QUE
IMPLICARA CONCENTRAGAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO EM VALORES
MOBILIARIOS DE POUCOS EMISSORES. ESSA
CONCENTRACAO PODERA, EVENTUALMENTE,
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS DO FUNDO, TENDO
EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE NESSE
CASO 0S RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DOS RESULTADOS ATINGIDOS
POR ESSAS POUCAS SOCIEDADES.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO
DE PROPRIEDADE DE COTAS POR UM MESMO
INVESTIDOR: CONFORME DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAO HA RESTRICAO QUANTO
AO LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER
SUBSCRITAS POR UM UNICO COTISTA.
PORTANTO, PODERA OCORRER SITUAGAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A
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INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS DE DETERMINADA EMISSAO OU
MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNGCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS, EM PREJUIZO DO
FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.
ADICIONALMENTE, DE ACORDO COM O
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 3° DA LEI N°
11.033/04, SOMENTE NOS SEGUINTES CASOS
NAO HAVERA INCIDENCIA DO IRRF E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELAGCAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO: (1)
COTISTA QUE SEJA PESSOA FISICA, TITULAR
DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DO
MONTANTE TOTAL DE COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO; E (Il) O COTISTA CUJAS COTAS LHE
DEREM DIREITO AO RECEBIMENTO DE
RENDIMENTOS INFERIORES A 10% (DEZ POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO, CASO AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO:; E
() DESDE QUE O FUNDO CONTE COM, NO
MINIMO, 50 (CINQUENTA) COTISTAS.

(W) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE
CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL: EM
CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO
HONRE COM A CHAMADA DE CAPITAL
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA
HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE
DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA
HIPOTESE DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O
RISCO DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU
NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA
INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER
OBRIGADO A RESSARCIR O FUNDO PELAS
PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA,
INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A

16



QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO
FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO
ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEMO
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZACAO
MONETARIA  DEVIDA PELO  COTISTA
INADIMPLENTE, A PARTIR DA DATA INDICADA
NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAO, PELO
IPCA/IBGE, E OS JUROS DE MORA DE 12%
(DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA
EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DO
VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO,
EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELACAO A SUA  OBRIGAGAO DE
INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA
TER QUE DESEMBOLSAR RECURSOS
SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE
COMPROMETIDOS NA SUBSCRICAO DAS
COTAS DO FUNDO A TITULO DE
RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS,
JUROS DE MORA, MULTA ASSIM COMO
ATUALIZAGAO MONETARIA.

(X) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS ALVO
DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM
APRECADOS A VALOR DE MERCADO: OS
TITULOS E  VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO
AVALIADOS A PREGO DE MERCADO,
CONFORME O MANUAL DE MARCAGAO A
MERCADO DO CUSTODIANTE. TODAVIA, OS
ATIVOS ALVO SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE
AQUISIGAO. ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E
O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIAGAO
DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DO
FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICAGAO DE
PERDAS PROVAVEIS NA REALIZAGAO DO SEU
VALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAO DO
VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS ALVO
CONSTANTES NO RELATORIO DO
ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, NAO
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS ATIVOS
ALVO INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
ESTARAO APRECADOS A VALOR DE
MERCADO.

(Y) RISCO DE NECESSIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO: OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0S
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
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COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS
DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS
DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE
DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE
O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO 0S
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOGAO E/OU MANUTENGAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANGCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, 0S COTISTAS PODERAO SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO
FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOGCAO E
MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL ou
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO  ADMINISTRADOR  ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA
REFERIDO E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER 0S8
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU
QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO  OU
ISOLADAMENTE, ~ PELA  ADOGAO  OU
MANUTENGAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU  EXTRAJUDICIAIS ~ NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DE  SEUS  DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 0S
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO
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NO FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCO DE
LIQUDEZ E  DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO”, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE 0S
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

2 RISCO DE  DILUIGAO DA
PARTICIPAGAO DO COTISTA: O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL. NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS
EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS, UMA
VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO
CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITO
DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAO DE COTAS.
(AA)  RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM
NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS
PELA ASSEMBLEIA GERAL: DETERMINADAS
MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL SOMENTE SERAO DELIBERADAS
QUANDO  APROVADAS  POR  MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM
VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A
POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM
DE  QUORUM  QUALIFICADO  FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALACAO
(QUANDO APLICAVEL) E NA VOTAGAO DE TAIS
ASSEMBLEIAS. SOMENTE TERAO DIREITO A
VOTO AS COTAS INTEGRALIZADAS, SENDO
CERTO QUE UM INVESTIDOR QUE ESTEJA
INADIMPLENTE QUANTO A INTEGRALIZAGAO
DE COTAS NAO TERA DIREITO A VOTO, AINDA
QUE TENHA INTEGRALIZADO PARTE DAS
COTAS PARA AS QUAIS TENHA HAVIDO UMA
CHAMADA DE CAPITAL. ADICIONALMENTE,
NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS
GERAIS DO FUNDO: (l) SEU ADMINISTRADOR
OU GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; () EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) 0S
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PRESTADORES DE SERVCOS DO FUNDO, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O
COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMACAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. A
IMPOSSIBILIDADE DE  DELIBERACAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR,
DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO
ANTECIPADA DO FUNDO.

(BB) RISCO  JURIDICO: TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR
DIRETRIZES A LEGISLACAO EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUACOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE
DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO
DE TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUGO CONTRATUAL.

(CC) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE 0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL: DURANTE O PRAZO DE DURAGAO DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A
TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM  PATRIMONIO  LiQUIDO
NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE
DE OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO
FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTAGAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE 0S
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE
APOS A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.
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(D)  RISCO RELATIVO AO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DEVIDO A
EXTENSA LEGISLAGAO: 0

DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO
DE UMA EXTENSA LEGISLACAO QUE DEFINE
TODAS AS CONDICOES PARA DAR INICIO A
VENDA DOS IMOVEIS BEM COMO PARA
CONCLUR A ENTREGA DE UM
EMPREENDIMENTO. ATRASOS NA
CONCESSAO DE APROVACOES OU MUDANGAS
NA LEGISLAGAO APLICAVEL PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO
FUNDO.

(EE) RISCO DE PERFORMANCE DAS
VENDA DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: NAO HA
GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DE VENDAS
ESPERADA PARA UM  DETERMINADO
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO  OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO
NO QUE SE REFERE AO PREGO DE VENDAS
BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE
PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

(FF)  RISCO DAS ATIVIDADES DE
CONSTRUGAO: O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ~ ESTA
TOTALMENTE ASSOCIADO A ATIVIDADE DE
CONSTRUCAO, QUE PODE TRAZER IMPACTOS
SOBRE O RESULTADO DO EMPREENDIMENTO
UMA VEZ QUE VARIOS EVENTOS PODEM
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O RESULTADO DE
UM  DETERMINADO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO TAIS COMO: (I) AUMENTO DE
CUSTOS DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO
DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR
AUMENTO DOS CUSTOS DE MATERIAS PRIMAS
OU MAO DE OBRA; () ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS; (Ill) CUSTOS
ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A
ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS COM MA QUALIDADE. NA
OCORRENCIA DE QUALQUER UMA DAS
HIPOTESES ACIMA  MENCIONADAS, A
RENTABILIDADE DE UM EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO PODERA SER PREJUDICADA E,
CONSEQUENTEMENTE A RENTABILIDADE DO
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FUNDO.

(GG)  RISCO REFERENTE AO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DOS CLIENTES:
UMA ETAPA IMPORTANTE RELACIONADA AO
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ESTA ASSOCIADO AO REPASSE
DOS COMPRADORES DAS UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS ~ IMOBILIARIOS ~ AO
SISTEMA FINANCEIRO, ETAPA NA QUAL OS
COMPRADORES DEVEM OBTER
FINANCIAMENTO JUNTO A UMA INSTITUIGAO
FINANCEIRA PARA LIQUIDAR O SALDO
DEVEDOR. NAO HA GARANTIAS QUE, AO SE
CONCLUIR A CONSTRUGAO DE UM

EMPREENDIMENTO, HAVERA
DISPONIBILIDADE DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO PARA FINANCIAR 0S
COMPRADORES  DAS  UNIDADES DO

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BEM COMO
EM QUAIS CONDIGOES ESTARAO DISPONIVEIS
0OS  FINANCIAMENTOS  IMOBILIARIOS.
MUDANCAS NAS REGRAS DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO BEM COMO ALTERAGOES DE
MERCADO QUE IMPACTEM AS EXIGENCIAS
DOS CREDORES PARA CONCESSAO DE
FINANCIAMENTO  IMOBILIARIO  PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O RESULTADO
DO EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE O FUNDO.

(HH) RISCO DE  SINISTRO:  OS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ~ SERAO
AMPARADOS POR SEGUROS CONTRATADOS
PELA EVEN SPE. NAO HA GARANTIAS QUE OS
SEGUROS ELIMINARAO TODOS OS RISCOS
ASSOCIADOS AO DESENVOLVIMENTO E/OU
CONSTRUGAO DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. NO CASO DE  SINISTRO
ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, 0S RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO
DE SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES
PARA REPARAGAO DOS DANOS SOFRIDOS E
PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A

RENTABILIDADE DO FUNDO.
(I RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS: O FUNDO, COMO

PROPRIETARIO DOS ATIVOS ALVO, PODERA
ESTAR SUJEITO A NECESSIDADE DE ALOCAR
RECURSOS ADICIONAIS PARA A CONCLUSAO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. A
ALOCACAO DE RECURSOS ADICIONAIS
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
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RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(JJ) RISCOS SOCIOAMBIENTAIS: 0S
ATIVOS ALVO E OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO DE
INVESTIMENTO DIRETO OU INDIRETO PELO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A RISCO DE
CONTINGENCIAS ~ SOCIOAMBIENTAIS DO
TERRENO, COMO, POR EXEMPLO, PODAS
INDEVIDAS DE VEGETACAO, EMBARGO,
CONTAMINAGAO, TOMBAMENTO,
LOCALIZACAO EM TERRAS DE OCUPACAO
INDIGENA OU QUILOMBOLA E OUTRAS
RESTRICOES DE USO, PODENDO ACARRETAR
NA PERDA DE SUBSTANCIA ECONOMICA DE
TAIS ATIVOS ALVO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS.

(KK)  RISCO DE DESAPROPRIAGAOQ: CASO
OCORRA UMA DESAPROPRIACAO DOS
IMOVEIS DE TITULARIDADE DO FUNDO, NAQ HA
COMO GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O PREGO
QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER
PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO
VALOR DE  MERCADO, OU  QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES
INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA
FORMA, A EVENTUAL DESAPROPRIACAO DE
QUALQUER UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRICOES AOS
IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ TAMBEM  PODEM  SER
APLICADAS PELO PODER PUBLICO, O QUE
PODE CAUSAR RESTRICAO NA UTILIZAGAO A
SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS ~ IMOBILIARIOS, ~ TAIS
COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPCAO E OU CRIACAO DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVAGCAO CULTURAL,
DENTRE OUTROS, O QUE PODERA TRAZER
ATRASOS E/OU MODIFICAGOES AO OBJETIVO
COMERCIAL  INICIALMENTE ~ PROJETADO,
RESULTANDO EM UM EFEITO ADVERSO PARA
oS NEGOCIOS DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

(LL) RISCO DE RECLAMAGAO DE
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TERCEIROS: NA  QUALIDADE  DE
PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO AMBITO DE
SUAS  ATIVIDADES, AS  SOCIEDADES
INVESTIDAS PODERAO  RESPONDER A
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(MM)  RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS
COM A EVEN SPE, EVEN E TERCEIROS: O
FUNDO FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS
COM A EVEN SPE, A EVEN E DEMAIS
TERCEIROS QUE DEFINIRAO AS REGRAS PARA
O INVESTIMENTO PELO FUNDO. NAO HA
GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA
OBTER SUCESSO QUANDO DA EXECUCAO DE
TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO
CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS
ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM
GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAO
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS
OBRIGACOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS.
NESTA HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO SER
IMPACTADOS ~ ADVERSAMENTE E, POR
CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

(NN)  RISCO DE ALAVANCAGEM: A EVEN
SPE E A PROPRIA EVEN TOMAM
FINANCIAMENTO PARA, SEM  LIMITAGAO,
FINANCIAR A CONSTRUGAO  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DEMAIS
NECESSIDADES FINANCEIRAS,
RESPECTIVAMENTE. ~ MUDANCAS  NAS
CONDICOES DE MERCADO OU PERFORMANCE
DE VENDAS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~OU  DIFICULDADES  EM
REPASSAR OS COMPRADORES DE IMOVEIS
PODERAO IMPACTAR O RETORNO DOS ATIVOS
ALVO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.
(00) RISCO DA CONCENTRAGAO DA
PARCEIRA COM A EVEN: COMO O FUNDO
INVESTRA ~ EM  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS A SEREM DESENVOLVIDOS
EXCLUSIVAMENTE EM PARCERIA COM A EVEN
E SUAS AFILIADAS, O FUNDO PODERA SER
IMPACTADO PELA OCORRENCIA DE UMA DAS
SEGUINTES SITUACOES: () A EVEN NAO
CONSEGUIR APRESENTAR OS ATIVOS ALVO A
SEREM ANALISADOS E ADQUIRIDOS PELO
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FUNDO; () EVEN NAO CUMPRIR AS
OBRIGACOES FIRMADAS COM O FUNDO; (Ill)
OS  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
APRESENTAREM PROBLEMAS DE EXECUGAO,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, APROVACAO
DOS  EMPREENDIMENTOS,  VENDAS,
CONSTRUCAO E  REPASSE  DOS
COMPRADORES, ENTRE OUTROS; (IV) A EVEN
NAO CONSEGUIR APORTAR OS RECURSOS
SUFICIENTES PARA DESENVOLVER 0S
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NAS EVEN
SPE; (V) DETERIORACAO DA SITUACAO
FINANCEIRA DA EVEN OU MESMO SUA
INSOLVENCIA, QUE ACABE POR AFETAR (A) A
DECISAO DE POTENCIAIS COMPRADORES DE
ADQUIRIR UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS; (B) A
CAPACIDADE DA EVEN DE OBTER
FINANCIAMENTO PARA A CONSTRUCAO DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU MESMO
APORTAR CAIXA NOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS; E (C) CUMPRIR SUAS
OBRIGACOES COM O FUNDO OU TERCEIROS.
MESMO QUE O FUNDO VENHA A CONSTRUIR
MECANISMOS QUE TENHAM POR OBJETIVO
MITIGAR TAIS RISCOS ASSOCIADOS A
CONCENTRACAO DE PROJETOS COM UM
UNICO INCORPORADOR NAO HA GARANTIAS
QUE TAIS MITIGADORES FUNCIONARAO E NAO
IMPACTARAO RETORNO DO FUNDO.

(PP)  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINAGAO DE RISCOS: A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA SUJETO, 0S QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS.
TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS,
TAIS COMO  MORATORIA,  GUERRAS,
REVOLUCOES, MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS A0S  ATIVOS, MUDANCAS
IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER  GARANTIA DE  COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
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SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(QQ) OUTROS RISCOS EXOGENOS AO
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR: O
FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A
OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO
ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, MUDANCA NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS SEUS ATIVOS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
ALTERAGAO NA POLITICA MONETARIA, OS
QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAO
CAUSAR IMPACTO NEGATIVO SOBRE OS
ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS
COTAS. O OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA
ASSUME OS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL
NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO
TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADOR LIDER, NEM DO
COORDENADOR CONTRATADO E NEM DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
6.2. O objetivo e a politica de investimento do
FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO nZo tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR,
nem do Custodiante, nem do COORDENADOR
LIDER, nem do COORDENADOR CONTRATADO e
nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERAGAO - O ADMINISTRADOR
recebera remuneragdo (“Taxa de Administragéo”),
fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco
centésimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido
de FUNDO observado que sera devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a quando do
encerramento da distribuicdo publica das Cotas da
12 Emissao.
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7.4. A Taxa de Administracdo compreende as
remuneragfes devidas ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e ao ESCRITURADOR do FUNDO, sendo
calculada apropriada e paga nos Dias Uteis,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. A Taxa de Administragéo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
Dia Uil do més subsequente ao dos servicos
prestados.

7.1.2. Pela prestagdo dos servicos de custddia
qualificada e controle dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, o CUSTODIANTE fara jus a uma
remuneracado de 0,08% (oito centésimos por cento)
a0 ano incidente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo. A remunerag&o do Custodiante aqui prevista
sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto)
Dia Uil do més subsequente ao dos servicos
prestados.

7.2. O ADMINISTRADOR recebera também taxa de
performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas
todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administragao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido
de 6% (seis por cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa
de Performance”, respectivamente).

7.21. A Taxa de Performance serd calculada,
provisionada diariamente e apropriada a partir da
data em que a soma das distribui¢des de resultados
aos Cotistas, por meio da amortizagéo de Cotas ou
da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou
juros sobre o capital proprio diretamente aos
Cotistas, totalizarem montante superior volume
subscrito e integralizado no ambito das ofertas
realizadas pelo FUNDO até entéo, considerado pelo
média ponderada dos valores de integralizagéo das
Cotas de emissdo do FUNDO, atualizado pelo
Benchmark.

7.2.2. Parafins do calculo da Taxa de Performance,
a média ponderada do capital integralizado
mencionado no subitem 7.2.1 acima seré atualizado
pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir da
data da integralizagdo das cotas da 22 (segunda)
emisséo do FUNDO.

7.2.3. Uma vez pago aos Cotistas o volume
subscrito e integralizado  atualizado  pelo
Benchmark, o montante correspondente a
quaisquer distribuicbes aos Cotistas, por meio da
amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital
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proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante
seja pago aos Cotistas, na propor¢do de sua
participagdo no FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao
ADMINISTRADOR, a titulo de Taxa de
Performance, sendo certo que 0 ADMINISTRADOR
pagara a totalidade da Taxa de Performance ao
GESTOR, na forma prevista no Contrato de Gestéo.
7.3. Considera-se patrimdnio a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

7.4. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de
saida dos Cotistas.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. Na primeira emiss&o de Cotas do FUNDO (“12
Emiss&o”), serdo emitidas até 150.000 (cento e
cinquenta mil) Cotas, no valor de R$ 1000,00 (mil
reais) cada, na data da primeira integralizagdo de
Cotas (“Data de Emiss&o”), totalizando o montante
de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes
de reais), sendo admitida a subscri¢éo parcial das
Cotas objeto da 12 Emissao do FUNDO, desde que
seja atingido o montante minimo previsto no item
8.2., abaixo.

8.1.1. As Cotas da 12 Emissdo serdo divididas em
série Unica as quais seréo objeto de oferta publica
de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM n°® 476
e serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, e pela
Itai Corretora (“Coordenador Contratado” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores da Oferta”) em regime de melhores
esforcos de colocagdo. A quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da 12 Emissao
podera ser acrescida de um lote adicional, de até
30.000 (trinta mil) Cotas.

8.1.1.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas
da 12 Emissdo podera ser encerrada desde que
atingido o Patrimdnio Minimo definido no item 8.2
deste Regulamento.

8.1.2. Quando da subscricdo das Cotas da 12
Emissédo, o investidor devera assinar o boletim de
subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adesédo
ao regulamento (respectivamente “Boletim de
Subscricdo” e “Termo de Adesao”), para atestar que
tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos
riscos associados ao investimento no FUNDO,
descritos no item 6 deste Regulamento; (iii) da
politica de investimento descrita no item 4 deste
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Regulamento; (iv) da possibilidade de ocorréncia de
patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste
caso, de sua responsabilidade por consequentes
aportes adicionais de recursos.

8.1.2.1. As Cotas poderdo ser (i) distribuidas no
mercado primario no Sistema de Distribuicdo de
Ativos  (“DDA"), administrado pela B3; e
(i) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3.

8.2. Na hipotese de subscrigéo parcial das Cotas da
12 Emissao, 0 ADMINISTRADOR devera cancelar
as Cotas nao distribuidas, observado o valor minimo
a ser subscrito correspondente a R$ 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), na Data de Emisséo
(“Patriménio Minimo”), e a regulamentagdo
aplicavel.

8.21. Caso o Patrimbnio Minimo ndo seja
alcangado, o  ADMINISTRADOR  devers,
imediatamente:

(a) fazer rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e
(b) proceder a liquidagao do FUNDO, anexando ao
requerimento de liquidagdo o comprovante de rateio
a que se refere a alinea acima.

8.3. As Cotas objeto da 1% Emisséo do FUNDO
serdo subscritas pelos investidores e integralizadas
pelo Preco de Integralizagdo, abaixo definido,
quando das chamadas de capital a serem realizadas
pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos
termos dos respectivos compromissos de
investimento que seréo firmados por cada um dos
Cotistas quando da subscrigdo das Cotas
(respectivamente, “Compromisso de Investimento”
e “Chamada de Capital”). A forma de integralizagao
das Cotas sera estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o prego de integralizagao
sera equivalente a R$ 1000,00 (mil reais), corrigido
todo Dia Util por meio da composicao da variagdo
diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emisséo e
até a data da efetiva integralizagao da Cota, sendo
certo que para o calculo da variagdo diéria do
IPCA/IBGE para cada corregéo diaria devera ser
utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2°
(segundo) més antecedente a Data de Emissao
acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a
data da efetiva integralizacdo da Cota (“Preco de
Integralizac&o”), sendo que para a primeira data de
integralizagdo o valor do Prego de Integralizagéo
sera igual a R$ 1000,00 (mil reais).
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8.3.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos, 0 GESTOR comunicara o
ADMINISTRADOR para que este realize uma
Chamada de Capital aos Cotistas em um prazo
maximo de 7 (sete) Dias Uteis, sendo certo que o
referido valor devera ser liquido de quaisquer
impostos e mdltiplo inteiro do Prego de
Integralizag&o da Cota do FUNDO.

8.3.2. As Chamadas de Capital deverdo
corresponder a, no minimo, 1% (um por cento) do
valor total da 1% Emissdo do FUNDO, corrigido todo
Dia Util, a partir da Data de Emiss&o e até a data da
efetiva integralizagdo, por meio da composicéo da
variagdo diaria do IPCA/IBGE, sendo certo que,
para o calculo da variagdo diaria do IPCA/IBGE,
para cada correcdo diaria devera ser utilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Data de Emissdo acumulado até o 2°
(segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizagdo da Cota, se necessario, exceto nas
hipéteses de Chamadas de Capital realizadas
exclusivamente para fins de pagamento de
despesas e encargos extraordinarios do FUNDO,
que sejam de responsabilidade do FUNDO ou dos
Cotistas nos termos da regulamentagdo, ou para
complementacdo de Chamadas de Capital que néo
tenham sido cumpridas por Cotistas inadimplentes,
sempre no limite das obrigagdes dispostas nos
Compromissos de Investimento e o disposto neste
Regulamento.

8.3.3. Os investidores profissionais interessados
deverdo subscrever Cotas da 12 Emiss&o em valor
de no minimo R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil de reais), sendo que ndo ha
quantidade maxima de Cotas.

8.3.4. - O procedimento disposto no item 8.3.2.
acima sera repetido para cada Chamada de Capital
do FUNDO.

8.3.5. As Cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN,
conforme o caso, sempre pelo valor multiplo ao
Prego de Integralizagdo das Cotas do FUNDO, para
que ndo haja fragédo de Cotas.

8.3.6. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e
assinarem os Compromissos de Investimento,
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comprometer-se-&o a cumprir com o disposto nos
itens acima e nos respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na
hipotese de ndo cumprimento de suas obrigagdes
nos termos dos itens acima e dos respectivos
Compromissos de Investimento, estando também
sujeitos ao disposto no item 8.3.7. abaixo.

8.3.7. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagdo de aportar recursos no
FUNDO, conforme estabelecido neste Regulamento
e no respectivo Compromisso de Investimento, o
Cotista inadimplente terd seus direitos politicos
suspensos, sem prejuizo das demais penalidades
dispostas no respectivo Compromisso de
Investimento, até que as suas obrigacbes tenham
sido cumpridas, ou até a data de liquidagdo do
FUNDO, o que ocorrer primeiro.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podera promover
emissdes de novas Cotas para captacdo de
recursos adicionais, sempre que for necessario para
defender os objetivos do FUNDO.

8.41. As Cotas objeto da nova emisséo
assegurardo a seus ftitulares direitos iguais aos
conferidos as Cotas ja existentes, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel, sem prejuizo do
disposto no item 8.5., abaixo.

8.4.2. O preco de emissdo das novas Cotas sera
definido na Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriméonio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO; ou (jii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas.

8.4.3. N&o sera concedido direito de preferéncia aos
Cotistas do FUNDO para a subscrigdo de novas
cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo deliberar pela outorga do
direito de preferéncia, sendo certo que, a data de
corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao
exercicio do direito de preferéncia sera indicada na
documentacéo que aprovar a nova emissao e, no
exercicio do direito de preferéncia, bem como na
cessdo deste direito, se aplicavel, deverdo ser
observados o0s prazos e procedimentos
operacionais da B3.
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8.4.3.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a
soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas,
nos termos de cada Compromisso de Investimentos.
8.4.4. N&o podera ser iniciada nova distribuigdo de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribui¢do anterior.

8.4.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a frages ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.4.6. As Cotas seréo integralizadas em moeda
corrente nacional, conforme procedimento que
venha a ser definido na Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova oferta.

8.5. As Cotas serdo emitidas em classe e série
Unicas.

8.6. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer
direitos sobre os ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO.

8.7. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagéo e
observados os periodos de restricdo, se aplicaveis,
serdo admitidas, exclusivamente & negociagdo em
mercado secundério em bolsa de valores
administrado pela B3, conforme determinado pela
Lei n° 11.196/05.

8.7.1. Fica vedada a negociagao de fragdo de Cotas.
8.7.2. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.7.3. Para efeitos do disposto no item 8.7.2., ndo
sdo consideradas negociagdo de cotas as
transferéncias ndo onerosas de cotas por meio de
doagao, heranga e sucessao.

8.8. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de
saida para resgates que, ao serem pagas pelo
FUNDO quando do resgate de aplicagdes, geram
despesas adicionais para o FUNDO e,
eventualmente, perdas.

9. RESGATES - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS.

10. ENCARGOS - Além da Taxa de Administrag&o,
da Taxa de Performance e dos demais prestadores
de servicos do FUNDO, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, inclusive
decorrentes de registros € de comunicagdes a
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orgaos reguladores, e tributos que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do FUNDO; (i) gastos com
correspondéncia,  impressdo, expedicdo e
divulgacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n° 472; (iii) gastos da distribuicdo
primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do
AUDITOR; (v) comissdes, emolumentos, pagos
sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locagéo ou
arrendamento dos iméveis ou Empreendimentos
Imobiliarios e relativas aos Ativos Alvo que
componham seu patrimdnio; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii)
gastos derivados da celebragdo de contratos de
seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
prejuizos ndo cobertos por seguros néo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes;
(viii) gastos inerentes a constituicdo, fuséo,
incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagéo do
FUNDO e realizagdo de assembleia geral; (ix) taxa
de custddia de titulos ou valores mobiliarios do
FUNDO; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que
sejam obrigatérias; (xi) gastos necessarios a
manutencg&o, conservagao e reparos de Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO; (xii)
honorarios e despesas do(s) representante(s) de
Cotistas; (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos
Investidos, se houver, (xiv) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de  consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
o ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR
em suas atividades de analise, selegao e avaliagdo
de Empreendimentos Imobiliarios e demais ativos
da carteira do FUNDO; (xv) honorarios e despesas
relacionados a atividade de empresa especializada
no monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidagdo de dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; (xvi) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO; e (xvii) despesas com o
registro de documentos em cartério.
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10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “jii” do item
10, acima, em relagdo as ofertas priméarias de
distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 8.5, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatorio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administrag&o.

10.3. Os custos com a contratagéo de terceiros para
os servicos de (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios; (i) escrituragéo de cotas e (jii) gestao
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO seré&o suportados pelo ADMINISTRADOR.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagbes periédicas e disponibilizara os
documentos relativos a informagdes eventuais
sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES
DO FUNDQ").

11.1. As INFORMAGOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMAGOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagao, bem como a CVM, através
de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderao ser
remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminag&o dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO, observada a sua politica de
divulgago de tais informagdes.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E RESULTADOS - O
ADMINISTRADOR  distribuira  aos  Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
da legislagao vigente, sempre no 10° (décimo) Dia
Util dos meses de julho e de janeiro de cada ano.
12.1. A distribuicdo de rendimentos prevista no item
12 acima poderd, mediante recomendagdo do
GESTOR, ser excepcionalmente  realizada
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com
base em balango ou balancete semestral, podera ter
outra destinagdo dada pela Assembleia Geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo GESTOR.

12.1.1. Observado o quanto disposto no item 12
acima, o GESTOR poderéa reinvestir os recursos
originados com a alienagdo dos Ativos Alvo da
carteira do FUNDO, bem como podera solicitar que
0 ADMINISTRADOR amortize as Cotas do FUNDO
com tais recursos originados a partir de tal
alienagao.

12.1.2. O percentual minimo a que se refere o item
12 desse Regulamento serd observado apenas
semestralmente, sendo que o0s eventuais
rendimentos distribuidos mensalmente poderdo ndo
atingir o referido minimo estabelecido.

12.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o
item 12 desse Regulamento os titulares de Cotas do
FUNDO no fechamento do (ltimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao da data de distribui¢éo de
resultados, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacéo de servigos de escrituragao das Cotas do
FUNDO.

12.2. Para fins de apuracdo de resultados, o
FUNDO mantera registro contabil das aquisi¢des,
locagdes, arrendamentos ou revendas.
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12.3. 0 GESTOR, visando a arcar com as despesas
extraordinarias ou necessidades de caixa, podera
formar “Reserva de Caixa’, mediante a retengéo de
até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
12.4. Caso a Reserva de Caixas mostre insuficiente
ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o ADMINISTRADOR, mediante
notificagdo recebida do GESTOR, devera convocar
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item
15 deste Regulamento, para discussao de solugdes
alternativas & venda dos ativos do FUNDO.

12.41. Caso a Assembleia Geral de Cotistas
prevista no item 12.4 n&o se realize ou néo decida
por uma solugéo alternativa a venda de ativos do
FUNDO, e na hipétese do montante obtido com a
alienagdo dos ativos do FUNDO ou com a cess&o
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos Ativos Alvo e demais ativos do
FUNDO nao seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, 0s
Cotistas serdo chamados para aportar capital no
FUNDO para que as obrigagbes pecuniarias do
FUNDO sejam adimplidas.

12.4.2. Na hipdtese do item 12.4.1, uma vez
resgatada a totalidade das Cotas, 0 FUNDO sera
considerado liquidado e o ADMINISTRADOR
tomaré as providéncias aplicaveis para tanto.

13. EXERCICIO DE VOTO - O GESTOR exercera o
direito de voto em assembleias gerais ou nas
reunides de socios dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, se aplicavel, na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade
em relagdo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. O GESTOR DESTE FUNDO
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
O DIREITO DE VOTO. REFERIDA POLITICA
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13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, na qualidade de gestor, deixard de
exercer direito de voto nas assembleias ou nas
reunides de sdcios das Sociedades Investidas
objeto de investimento pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagbes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsdbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

14. TRIBUTAGAO - Para ndo se sujeitar a
tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO
ndo aplicard recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO em
circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel aos
Cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforgos para que (i) os Cotistas
do FUNDO nao sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (jii) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocara os Cotistas, com antecedéncia minima
de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizagéo, para
as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze)
dias da data de sua realizagdo, no caso das
assembleias  gerais  extraordinarias,  por
correspondéncia efou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia.

15.1. A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local
em que serd realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
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enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagéo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (iii) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociagdo, todas as
informacées e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou seus
representantes  eleifos nos termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitago.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas subscritas, conforme calculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentacéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinéria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluirdo a
declaragéo fornecida nos termos do subitem 15.6.1.,
abaixo, sem prejuizo das demais informagbes
exigidas nos termos da regulamentagao especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3. acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii)
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do subitem 15.1.1., no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3., 0 pedido de incluséo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste  Regulamento,  compete
privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragao do Regulamento;

(c) destituigao do ADMINISTRADOR;

(d) escoha do substituto do novo
ADMINISTRADOR;

(e) emissdo de novas Cotas, assim como das
principais caracteristicas de tais novas emissdes;
(f) fus&o, incorporagao, ciséo e transformagéo do
FUNDO;

(g) dissolugao e liquidagéo do FUNDO;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas a negociagao;

(i) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(i) eleicéo, destituigao e fixagdo de remuneragao de
representantes  dos  Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteragéo da Taxa de Administragao;

() aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugdo CYM n® 472; e

(m) alterag&o do prazo de duragéo do FUNDO e/ou
sobre a prorrogagao do Periodo de Investimento do
FUNDO, exceto nas hipéteses descritas no item 4
deste Regulamento, que ndo dependerdo de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, com
excegdo da 1% prorrogagdo do Periodo de
Investimento, cuja competéncia é do Comité de
Investimentos, conforme previsto neste
Regulamento.

15.2.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas, anual, para deliberar sobre as
demonstragdes contabeis, é obrigatoria e deverd
ocorrer nos termos da legislagéo aplicavel.

15.2.2. O Regulamento do FUNDO poderd ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que
() tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
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regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagao
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do Custodiante ou dos demais
prestadores de servico do FUNDO, tais como
alteragéo na raz&o social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
a redugéo, temporéria ou permanente, da Taxa de
Administragdo ou das taxas de custodia e de
performance.

15.2.2.1. As alteragdes referidas nos incisos “i" e “ii”
do item 15.2.2. acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
data em que tiverem sido implementadas, e a
alteragéo referida no inciso “iii” do item 15.2.2. acima
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
15.3. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.4. abaixo, cabendo
para cada Cota um voto, exceto com relagdo as
matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), (d),
), (g), (i), (k) e (I), que dependem da aprovagéo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
subscritas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
subscritas, se o FUNDO tiver at¢ 100 (cem)
Cotistas.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na Assembleia Geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais
de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
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abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia
ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente @ assembleia em que se dara a
permisséo de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR ou a EVEN;
(b) os sécios, acionistas, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou da EVEN,;
(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR ou a EVEN, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimonio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.4 Somente terdo direito a voto as cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que
esteja inadimplente quanto & integralizagdo de
Cotas néo tera direito a voto, ainda que tenha
integralizado parte das Cotas para as quais tenha
havido chamada de capital.

15.3.5. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletrdnico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no
local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagbes da assembleia poderdo ser tomadas
por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus
votos por correspondéncia, correio eletronico ou
telegrama; e (ii) as decisbes serdo tomadas com
base na maioria dos votos recebidos e desde que
sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até
8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por
correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger
até 3 (trés) representantes de Cotistas, com
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mandato unificado de 1 (um) ano, com termo final
na Assembleia Geral de Cotistas subsequente.
15.6.1. A eleigdo dos Representantes de Cotistas
pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
subscritas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
subscritas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.2. Os representantes de cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragbes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleigéo.

15.6.2.1. A remuneragao do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma deste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de
sua(s) atividade(s) serd definida pela mesma
assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.
15.6.3. A fungdo de Representante dos Cotistas é
indelegavel.

15.6.4. Somente pode exercer as fungdes de
Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no
ADMINISTRADOR  ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou
consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com
o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter

sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
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inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

15.6.5. Compete ao Representante dos Cotistas ja
eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.6 Compete aos Representantes de Cotistas
exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e
verificar 0 cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as
propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emisséo
de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIIl do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472/08—
, transformag&o, incorporagéo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

(iii) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este
ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia
Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as
informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragdes financeiras
do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no
minimo:

(a) descri¢do das atividades desempenhadas
no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de Cotas de
emissdo do FUNDO detida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e
(d) opinido  sobre as  demonstragdes

financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08,
fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagdo da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicbes durante a
liquidagdo do FUNDO.

15.6.7. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio
de comunicag&o por escrito, a colocar a disposigao
dos Representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrages financeiras e o
formulario de que trata a alinea (d) do inciso (vi)
acima.
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15.6.8. Os Representantes de Cotistas podem
solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungdo
fiscalizadora.

15.6.9. Os pareceres e opinides dos
Representantes de Cotistas deverdo  ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de
até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d)
do inciso (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que ©
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n°
472/08.

15.6.10. Os Representantes de Cotistas devem
comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
15.6.11. Os pareceres e representacdes individuais
ou conjuntos dos Representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia
Geral, independentemente de publicagéo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

15.6.12. Os Representantes de Cotistas tém os
mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.
15.6.13.0s Representantes de Cotistas devem
exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado antes
do término do Prazo de Duragao por deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos
eventos de liquidacéo descritos neste Regulamento.
16.1. S&o eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em Assembleia
Geral de Cotistas:

(a) a amortizag&o integral das Cotas do FUNDO; (b)
renuncia e ndo substituicho do GESTOR ou do
Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituigdo, ou rentncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo
delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do
FUNDO; e

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds
consumida a Reserva de Caixa, bem como apds a
alienagao dos demais ativos da carteira do FUNDO.
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16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas seréo realizados até o término do
Prazo de Duragdo, observado que a efetiva
liquidagdo do FUNDO podera ser eventualmente
postergada na hipétese de ocorréncia eventos de
caso fortuito ou forga maior, ou em razao de eventos
que razoavelmente impossibilitem tal liquidag&o.
16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados do término
do Prazo de Duragao.

16.3.1. Para o pagamento do resgate seré utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos ativos do
FUNDO pelo numero de cotas emitidas pelo
FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adogao dos procedimentos previstos
no item 16.2. acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do FUNDO, em até 180 (cento e oitenta) dias
contados do término do Prazo de Duragéo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no item
16.3.1. acima, devendo, neste caso, ser convocada
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO, para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagéo.

16.4.1. Na hipotese da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de
resgate das Cotas, os ativos do FUNDO seréo
entregues aos Cotistas mediante a constitui¢éo de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporgéo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste  Regulamento,  ficando
autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.4.2. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro.
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16.4.3. O Custodiante continuara prestando
servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacéo referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado
este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignagéo dos ativos da carteira
do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro.

16.44. As Cotas serdo  amortizadas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patriménio liquido
do FUNDO, no todo ou em parte, mediante
deliberagdo do GESTOR.

16.5. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragbes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nédo de débitos, créditos,
ativos ou passivos né@o contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentacéo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de
baixa no registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo
de movimentag&o de patrimdnio do FUNDO, a que
se refere o item 16.5., acompanhada do relatorio do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES - Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11 e 11.1 deste Regulamento.
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17.1. Considera-se exemplo de fato relevante, sem
excluséo de quaisquer outras hipbteses, a alteragéo
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
Cotistas.

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA -
Considera-se o correio eletronico forma de
correspondéncia valida entre 0o ADMINISTRADOR e
0 Cotista, inclusive para convocagdo de
Assembleias Gerais e procedimento de consulta
formal, desde que o Cotista manifeste
expressamente interesse na sua utilizag&o.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA - Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até 0 momento da adjudicagdo da partilha,
o representante do espdlio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o

ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL - O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de Junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS - Fica eleito o Foro da sede ou do
domicilio do Cotista. Para a solugdo amigavel de
conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamagbes ou pedidos de esclarecimentos
poderdo ser direcionados ao atendimento
comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itai podera ser contatada
pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

Sao Paulo - SP, 14 de agosto de 2020.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO 1l

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400/03

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM") a administrar fundos de investimento e gerir
carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento, conforme ato declaratorio expedido pela CVM
n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador’), na qualidade de instituicdo administradora do EVEN I
KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica secundaria e
primaria de cotas de emissao do Fundo (“Cotas”), coordenada pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo

financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
ne 100, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, na qualidade de coordenador lider
da Oferta (“Coordenador Lider" e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugéo da
CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03", declarar que tomou

todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que: () as informagdes prestadas

pelo Fundo e pelo Coordenador Lider sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, (ii) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas que integram os
prospectos da Oferta (“Prospectos”), sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo

a0s investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

O Administrador declara, ainda, que () os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas divulgaces, as
informac@es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagao econémico-financeira, dos riscos inerentes 3s suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (i) os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugao CVM n® 400/03 e a Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucio CVM n® 472/08"), conforme alterada; e (iil) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e

suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.
330 Paulo, 12 de agosto de 2020.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M iLIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Augusto Salamonde (

Cargo: Diretor
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

151



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

152



DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, na
qualidade de coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider”), responsavel pela coordenagdo e colocagdo da
oferta publica secundaria e primaria de cotas de emissdo do EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade de
S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento, conforme
ato declaratério expedido pela CVM n° 2528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador” e "Oferta”,

respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados

padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas que integram os prospectos da Oferta ("Prospectos”), inclusive aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade, sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas divulgacdes,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; e (ii) os Prospectos, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a Instru¢do CVM n° 400/03 e a Instrucdo da CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n® 472/08"), conforme alterada.

S&o Paulo, 10 de junho de 2020.

ITAU UNIBANCO S.A.

CLAUDIO CESAR Assinado de forma digital por CARLOS A;iizii‘zgz gzmmmiggal
SANCHES:04429509 cAlme e FERNANDO ROSSI fossi
. SANCHES:04429509859 CONSTANTINI: 166 CONSTANTINI:16694586876
859 Dados: 2020.07.10 11:07:50 -03'00' 04586876 Za;ggg 2020.07.1013:20:18
Claudio Cesar Sanches Carlos Fernando Rossi Constantini
Diretor Diretor Executivo
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ANEXO V

DECLARAGAO DO OFERTANTE
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DECLARAGAO DO OFERTANTE PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela lei n°® 8.688, de 25 de junho de 1993, conforme alterada pela Instrugdo
CVM n° 472/08 e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
60.816.679/0001-59, neste ato representado, por seu administrador INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo devidamente habilitada pela CVM a administrar fundos de
investimento, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Administrador”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo secundéria de cotas de emissdo do EVEN
Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela lei n® 8.688, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08") e

pelas demais disposicSes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°

32.317.313/0001-64 ("Fundo”), e de sua titularidade ("Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucdo da

Comissdo de Valores Mobilidrios n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) o
prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a

distribuicéo.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2020.

—

/77 /} [ l /,’ /f)
_/'6‘\/\ Cnn Uy ’&C/k-’\ e~ 2 (™
KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ofertante
Nome: . ! D ssviiats oy
Luciano Prebelli Nome | (

Cargo:  CoF.260.881.768-29 Cargo G
RG:4.617.427-5 ‘
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ANEXO VI

MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA SECUNDARIA
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PEDIDO DE RESERVA DA OFERTA SECUNDARIA PARA INVESTIDORES
EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°© 32.317.313/0001-64

administrado pelo INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E EVALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Sdo Paulo - SP

Codigo ISIN n° BRKEVECTF007
Codigo de Negociagdo n°: KEVE11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa - Segmento de Atuacdo: Titulos e Valores

Mobiliarios

OFERTA SECUNDARIA

Pedido de reserva da Oferta Secundaria para Investidores (conforme definidos abaixo) ("Pedido de Reserva da

Oferta Secundéria”) relativo a oferta publica de distribuicdo secundaria de até 59.500 (cinquenta e nove mil e
quinhentas) cotas (“Cotas Ofertadas”), ao preco de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos) por
Cota, correspondente ao valor patrimonial do Fundo (“Valor da Cota"), todas nominativas e escriturais, em classe e
série Unica de titularidade do KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.688, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.816.679/0001-52 ("Ofertante”) e emissdo do EVEN Il KINEA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n® 472/08, da Instrucio da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e pelas demais

disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis ("Oferta Secundaria”), perfazendo a Oferta Secundéria
o montante total de R$ 60.969.650,00 (sessenta milhdes, novecentos e sessenta e nove mil e seiscentos e cinquenta

reais) (“Montante Total da Oferta Secundaria”).

CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA:

Autorizacio e A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “/nstrumento Particular
Constituicao de Constituicdo’; celebrado pelo Administrador, em 07 de novembro de 2018,
registrado sob o n° 3.628.868 em 08 de novembro de 2018 no 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sdo Paulo. A transformacdo do Fundo para Fundo de

DOCS - 1169207v1
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Montante Total da

Oferta Secundaria

Montante Minimo da
Oferta Secundaria
Quantidade de Cotas da
Oferta Secundaria

Valor da Cota

Investimento Minimo da

Oferta Secundaria

Coordenadores da Oferta

Administrador

Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, a 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo e o regulamento do Fundo
("Regulamento") foram aprovados por meio do ‘“Instrumento Particular de
Transformacdo”. Em 08 de julho de 2020, foi aprovada, por meio de
"Assembleia Extraordindria de Cotistas do Even I/ Kinea Fundo de Investimento
Imobiliario’;, conforme rerratificada por meio da ‘“Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio”
realizada em 14 de agosto de 2020, (i) a versdo atualizada do Regulamento; e,

(i) a Oferta Primaria.

Até R$ 60.969.650,00 (sessenta milhdes, novecentos e sessenta e nove mil e
seiscentos e cinquenta reais), considerando a aquisicdo da totalidade das

Cotas Ofertadas pelo Valor da Cota.

N&o havera montante minimo da Oferta Secundaria.

Serdo emitidas 59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) Cotas Ofertadas.

R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos) por Cota, fixo até a
data de encerramento da Oferta Secundaria, que se dard com a divulgacao

do Anudncio de Encerramento.

O valor minimo a ser adquirido por Investidor no contexto da Oferta, que sera
de 293 (duzentas e noventa e trés) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e sete reais e dez centavos)

por Investidor.

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04 e ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede da cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°

andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade de

Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
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Gestor

Destinacdo dos Recursos

Publico Alvo da Oferta

Secundaria

10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.407/0001-31,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido
pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA, sociedade com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, CEP 04552-080,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n°

9.518, de 19 de setembro de 2007.

Os recursos obtidos com a Oferta Secundéria serdo pagos ao Ofertante, que,

na data do Prospecto Preliminar, € o titular da totalidade das Cotas Ofertadas.

A Oferta Secundaria é destinada a brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos
de investimento que sejam investidores profissionais, conforme definidos na
Instrucdo CVM n° 539/13. O Fundo nao recebera recursos de clubes de
investimentos, e os investidores deverdo ser clientes correntistas dos
segmentos Corporate, Private ou Personnalité do Ital Unibanco, ou
investidores institucionais, especificamente fundacbes e seguradoras, que
possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
econdmico do Coordenador Lider, excluidos regimes préprios de previdéncia
social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a colocagdo para

Pessoas Vinculadas. (“Investidores” ou “Investidores Profissionais”).

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores
da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta Secundaria, levando em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza

comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas

Ofertadas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serad garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde
gue a aquisi¢do das Cotas Ofertadas ndo lhes seja vedada por restri¢do legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas Ofertadas ao perfil de

seus respectivos clientes.
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Os Investidores interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em
especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliacdao dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta
e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas

Cotas, bem como o Regulamento.

Para mais informagbes sobre a Oferta Secundaria, favor acessar o “"Prospecto Preliminar da Oferta Publica
Secundaria e Primaria de Cotas de Emissdo do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto
Preliminar”, sendo que a definicdo de Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele

incorporados por referéncia).

O INVESTIDOR DEVERA REALIZAR A RESERVA DAS COTAS OFERTADAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO
DESTE PEDIDO DE RESERVA DA OFERTA SECUNDARIA, JUNTO A UM UNICO COORDENADOR DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA SECUNDARIA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE
AS COTAS OFERTADAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA
SECUNDARIA, ESPECIALMENTE A SECAO DE FATORES DE RISCO DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Exceto quando definido diferentemente neste Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, os termos iniciados em

letra maiuscula tém o significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar ou no Aviso ao Mercado.

QUALIFICACAO DO ADQUIRENTE

1. Nome Completo/Razdo Social 2. CPF/CNPJ/ME

3. Nome do representante legal (se houver)

4. Documento de Identidade 5. Orgao Emissor 6. CPF

QUANTIDADE DE COTAS OFERTADAS DA RESERVA

7. Quantidade de Cotas da 8. Preco por Cota (R$) 9. Valor a Pagar (R$)
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Reserva

FORMAS DE PAGAMENTO

10. Nao ha necessidade de deposito do valor do investimento no ato da reserva

11.[ ] Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
12.[ ] TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
13.[ ]1Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

DECLARAGCAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA SECUNDARIA

14. O Adquirente declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. O valor minimo a ser adquirido por Investidor no contexto da Oferta Secundaria sera de 293 (duzentas e
noventa e trés) Cotas Ofertadas, totalizando o montante minimo de R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta
e sete reais e dez centavos), ressalvada a possibilidade de rateio, conforme prevista no Plano de Distribuicdo

constante no Prospecto Preliminar (“Investimento Minimo por Investidor”).

2. Nos termos do presente Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, o Fundo, devidamente representado pelo
Coordenador da Oferta identificado no campo 25 abaixo e autorizado pelos Coordenadores da Oferta, obriga-se a
entregar ao Adquirente, sujeito aos termos e condi¢des deste Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, Cotas
Ofertadas em quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Reserva da Oferta Secundaria,
limitado ao montante indicado no campo 9 acima.

3. Ao Adquirente considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condicdo de pessoa vinculada no campo 15
acima, é permitida a realizacdo deste Pedido de Reserva da Oferta Secundéaria no Periodo de Reserva.

4. Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em adquirir as Cotas
Ofertadas deverdo preencher e apresentar a um Unico Coordenador da Oferta suas ordens de investimento por
meio deste Pedido de Reserva da Oferta Secundéria, durante o periodo que se inicia em 25 de agosto de 2020 e se
encerra em 31 de agosto de 2020, conforme indicado no Cronograma Tentativo da Oferta constante no Prospecto

Preliminar ("Periodo de Reserva”), observado que, conforme descrito na Segdo “Plano de Distribui¢do”, constante do
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Prospecto Preliminar, durante o Periodo de Reserva, os Coordenadores da Oferta receberdo, primeiramente, os
Pedidos de Reserva em relacdo as Cotas Ofertadas, relativas a Oferta Secundaria, sendo certo que, uma vez
constatado, pelos Coordenadores da Oferta, o recebimento de Pedidos de Reserva em relacdo a totalidade das
Cotas Ofertadas objeto da Oferta Secundaria, sera divulgado, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, comunicado ao mercado informando o término do Periodo de Reserva em relacdo as Cotas Ofertadas,
objeto da Oferta Secundéria, e o inicio do Periodo de Reserva em relagdo as Novas Cotas, objeto da Oferta
Priméria.

5. Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta Secundaria,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Cotas Ofertadas, mediante o preenchimento de um ou
mais Pedidos de Reserva da Oferta Secundéria junto a um Unico Coordenador da Oferta. O preenchimento de
mais de um Pedido de Reserva da Oferta Secundaria resultara na consolidacdo dos Pedidos de Reserva da Oferta
Secundéria para fins da quantidade de Cotas Ofertadas objeto de interesse do respectivo Investidor. Os
Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Secundéria ser cancelado
pelo respectivo Coordenador da Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores o Investimento Minimo por

Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

() fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Reserva da Oferta Secundaria a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Reserva da Oferta Secundaria firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao
guanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢des que ndo as estipuladas acima, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
Ofertadas, serd vedada a colocacdo de Cotas Ofertadas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instru¢ao CVM n° 400/03;

(i) a quantidade de Cotas Ofertadas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anlncio
de Iniclo pelo Coordenador da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva da Oferta
Secundéria, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido neste Pedido de Reserva da
Oferta Secundaria ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iii) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva da Oferta

Secundaria;

(i) cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (i) acima ao Coordenador da Oferta junto ao qual tenha realizado seu Pedido de Reserva da Oferta
Secundaria, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva

da Oferta Secundéria serd automaticamente cancelado pelo Coordenador da Oferta; e
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(iv) os Coordenadores da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva da Oferta Secundaria. Os Coordenadores da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva da Oferta Secundaria feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

6. Os Pedidos de Reserva da Oferta Secundaria serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (i) e (iv) acima, e nas hipoteses de alteracdo das circunstéancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta Secundaria.

7. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Secundaria ser cancelado
pelo respectivo Coordenador da Oferta. Caso o Subscritor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua
qualidade de Pessoa Vinculada a Oferta Secundaria, na eventualidade de, ap6s a conclusdo do Procedimento
Alocacdo de Ordens, haver excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas Ofertadas, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, este Pedido de Reserva da Oferta Secundaria sera cancelado pelo
Coordenador da Oferta.

8. Durante a colocacdo das Cotas Ofertadas, o Adquirente que adquirir a Cota Ofertada, conforme o caso,
recebera, quando realizada a respectiva liquidacado, recibo de Cota Ofertada, correspondente a relagdo entre o valor
total indicado no campo 25 acima e o Preco de Emissdo, observando o disposto na cldusula 5 acima, que, até a

disponibilizacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), ndo serd negociavel e néo

recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas Ofertadas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota Ofertada depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, quando as
Cotas Ofertadas passardo a ser livremente negociadas na B3.

9. Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
da Oferta Secundaria, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta Secundaria, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM
poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento do Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias. Na hipdtese de suspensdo ou modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia relevante entre as
informagBes constantes do Prospecto Preliminar e as informagdes constantes do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 4°
do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03, referido investidor podera desistir da Oferta. Nesta hipotese, o investidor
deverad informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia da Oferta ao respectivo Coordenador (por meio de
mensagem eletronica, fax ou correspondéncia enviada ao endereco do respectivo Coordenador) até as 16
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio da Oferta. Caso o Investidor ndo informe por escrito ao
respectivo Coordenador de sua desisténcia da Oferta no prazo acima estipulado, serd presumido que tal Investidor
manteve a sua inten¢do de investimento e, portanto, tal investidor devera obrigatoriamente efetuar o pagamento
em conformidade com os termos e no prazo previsto no Boletim de Subscricdo. Adicionalmente, os Coordenadores

da Oferta poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta Secundaria a fim de melhorar seus termos e condicbes
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para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta Secundaria estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03. A revogacdo da Oferta Secundaria torna ineficazes os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem
aderido a Oferta os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instru¢do CVM
n°® 400/03, sem qualquer juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedug¢do dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes (sendo que com base na legislacdo vigente nessa data ndo ha incidéncia de tributos),
nos termos previstos nos Boletins de Subscricdo a serem firmados por cada Investidor. A revogagao, suspensdo ou
qualquer modificagdo da Oferta Secundaria serd imediatamente divulgada pelos mesmos veiculos utilizados para
divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03.

10. Em caso de modificagdo da Oferta Secundaria, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta Secundaria
deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracio de aceitacéo, presumida a
manutencdo em caso de siléncio.

11. Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM n°
400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréaria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagédo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

12. Na hipdtese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resilicdo do Contrato de Distribuigdo; (iii) cancelamento
da Oferta; (iv) revogacdo da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
todos os Pedidos de Reserva ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados e o
Coordenador Lider comunicard o cancelamento da Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado aos
investidores, sendo que caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados serdo devolvidos
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com deducgdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da
Oferta.

13. Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta Secundaria, os Coordenadores da Oferta deverdo acautelar-
se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta Secundaria, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta Secundaria foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigbes. Caso o Investidor
jé tenha aderido a Oferta Secundaria, o pertinente Coordenador da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito ao Coordenador da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva da Oferta Secundéria no prazo estipulado acima, sera presumido que tal
Investidor manteve o seu Pedido de Reserva da Oferta Secundaria e, portanto, tal Investidor devera efetuar o

pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva da Oferta
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Secundaria.

14. Caso (i) a Oferta Secundaria seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03,
ou (ii) a Oferta Secundéaria seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400/03, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido
de Reserva da Oferta Secundaria ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta Secundaria. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta Secundaria.
15. Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta Secundaria torna ineficaz a Oferta Secundaria e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta Secundaria, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.
16. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Cotas Ofertadas cujos valores tenham sido restituidos.

17. O Adquirente declara ndo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Reserva da Oferta
Secundéria perante mais de um Coordenador da Oferta. Caso tal reserva ja tenha sido efetuada em outro
Coordenador da Oferta, este Pedido de Reserva da Oferta Secundéria sera cancelado.

18. A subscricdo das Cotas Ofertadas, nos termos deste Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, sera formalizada
mediante o pagamento do valor de acordo com o item 23 acima, e a assinatura do Boletim de Subscri¢do.

19. Adicionalmente, os Investidores deverao, neste ato, celebrar, inclusive, o termo de adesdo ao Regulamento e

ciéncia de risco ("Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento de seu Pedido

de Reserva da Oferta Secundaria, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com os Coordenadores da
Oferta. O Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco contard com condigdo suspensiva, nos termos do
artigo 125 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"), cuja eficacia ocorrera
somente se a ordem do respectivo Investidor for devidamente acatada. De tal forma, caso a ordem realizada por
meio do Pedido de Reserva da Oferta Secundéria ndo for acatada, o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco sera resolvido de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil.

20. Adquirente declara ter conhecimento dos termos e condi¢6es do Boletim de Subscricao e do Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, conforme aplicavel, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, o Coordenador da Oferta como seu procurador,
conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricio e o Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdao ao Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo o Coordenador da Oferta enviar cépia dos
documentos assinados ao Subscritor, conforme o caso.

21. O Adquirente declara que obteve copia do Prospecto Preliminar e tem conhecimento integral dos
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termos e condi¢cdes dos documentos da Oferta Secundaria, incluindo mais ndo limitando, o Boletim de
Subscricdo, o Regulamento e o Prospecto Preliminar. Tem conhecimento da forma de obtencdo do

Prospecto Preliminar, inclusive por meio eletrénico, nos websites:

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04538-132

S&do Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br
Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste

website clicar em "Prospectos”).

Coordenadores

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
CEP 04344-902

Séo Paulo - SP

At.: Rogerio Calabria

E-mail: rjcalabria@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itau.com.br/private-bank/wealth-
management/solucoes/(neste website clicar na aba "Produtos Alternativos” e clicar em “Prospecto Preliminar” na

linha do “Even Il Kinea FII").

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
CEP 04538-132

Séo Paulo - SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel.: (11) 3073-3250

Website. www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx (neste

website, na secdo de "Ofertas em Andamento”, clicar em "Prospecto Preliminar” na linha do “Even Il Kinea FII").

10
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sdo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em "Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Even Il Kinea Fundo de
Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Fundos.NET"; e, por fim, clicar em "Prospecto

Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

S&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira
a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar "ofertas
publicas”, clicar em "ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kinea Il Even Fundo de Investimento

Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto.

22. O Adquirente declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os poderes
outorgados nos termos da Clausula 20 acima.

23. A aquisicdo das Cotas Ofertadas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo (abaixo definida), de acordo com as normas
de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

24. Sem prejuizo das disposi¢des contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrucdo CVM n° 400/03, o presente Pedido
de Reserva da Oferta Secundaria é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢des aqui dispostos,

exceto pelo disposto acima.
Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Séo Paulo, no Estado de Séo Paulo, para dirimir as questdes oriundas
deste Pedido de Reserva da Oferta Secundaria, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual teor e

11
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para um soé efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

25. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as cldusulas contratuais e demais
condi¢des expressas neste instrumento; e (i)
obtive uma cépia do Prospecto Preliminar e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

especialmente a se¢do “Fatores de Risco”.

26. Carimbo e assinatura do Coordenador da Oferta.

Local Data

ADQUIRENTE OU
REPRESENTANTE LEGAL

Local Data

COORDENADOR DA OFERTA

27. Testemunhas

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO VII

MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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PEDIDO DE RESERVA DA OFERTA PRIMARIA PARA INVESTIDORES
EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.317.313/0001-64

administrado pelo INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E EVALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Sdo Paulo - SP

Codigo ISIN n° BRKEVECTF007
Codigo de Negociacdo n°: KEVE11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestédo Ativa - Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores

Mobiliarios

OFERTA PRIMARIA

Pedido de reserva da Oferta Primaria para Investidores (conforme definidos abaixo) (“Pedido de Reserva da Oferta

Primaria") relativo a oferta publica de distribuicdo primaria de até 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) cotas

("Novas Cotas”), ao prego de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos) por Cota, correspondente
ao valor patrimonial do Fundo (“Valor da Cota"), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 22
(segunda) emissdo (“Oferta Primaria”) do EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a
ser realizada nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM") n°® 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 400/03") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, perfazendo a Oferta

Primaria o montante total de R$ 90.378.540,00 (noventa milhdes, trezentos e setenta e oito mil e quinhentos e

quarenta reais) ("“Montante Total da Oferta Primaria”).

CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA:

Autorizacao e A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular
Constituicdo de Constituigdo’, celebrado pelo Administrador, em 07 de novembro de 2018,
registrado sob o n° 3.628.868 em 08 de novembro de 2018 no 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo. A transformacdo do Fundo para Fundo de
Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, a 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo e o regulamento do Fundo
("Regulamento") foram aprovados por meio do “/nstrumento Particular de

Transformacdo”. Em 08 de julho de 2020, foi aprovada, por meio de

DOCS - 1169207v1
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Montante Total da

Oferta Primaria

Montante Minimo da

Oferta Primaria

Quantidade de Cotas da
Oferta Primaria

Valor da Cota

Investimento Minimo da

Oferta Primaria

Coordenadores da Oferta

Administrador

"Assembleia Extraordindria de Cotistas do Even Il Kinea Fundo de Investimento

Imobilidrio’;, conforme rerratificada por meio da “Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario’
realizada em 14 de agosto de 2020, (i) a versdo atualizada do Regulamento; e,

(i) a Oferta Primaria.

Até R$ 90.378.540,00 (noventa milhdes, trezentos e setenta e oito mil e
quinhentos e quarenta reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas pelo Valor da Cota. O Montante Total da Oferta
Primaria podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcdo de emissdo
de Novas Cotas Adicionais, nos termos do paradgrafo 2° do artigo 14 e do

artigo 24, respectivamente, da Instru¢do CVM n° 400/03.

Ser4 admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitada a captacdo minima
da Oferta Priméria de R$ 1.024.700,00 (um milhdo, vinte e quatro mil e
setecentos reais), equivalente a 1.000 (mil) Novas Cotas, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400.

Serdo emitidas 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) Novas Cotas.

R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos) por Cota, fixo até a
data de encerramento da Oferta Priméria, que se dard com a divulgagédo do

Anuncio de Encerramento.

O valor minimo a ser subscrito e integralizado por Investidor no contexto da
Oferta Primaria, que serd de 293 (duzentas e noventa e trés) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e

sete reais e dez centavos) por Investidor.

ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04 e ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede da cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.194.353/0001-64.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
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Gestor

Destinacao dos Recursos

Piblico Alvo da Oferta

Primaria

investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400,
10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.407/0001-31,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido

pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993

KINEA INVESTIMENTOS LTDA, sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04552-080,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007.

Os recursos liquidos da Oferta Priméria, no valor de R$ 90.378.540,00 (noventa
milhdes, trezentos e setenta e oito mil e quinhentos e quarenta reais), serao
destinados a aquisicdo de Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, nos termos da
Politica de Investimentos, sendo que ndo haverd fontes alternativas de
captacdo. O Fundo podera investir em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez

em até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

A carteira do Fundo serd composta por Ativos Alvo a serem apresentados no
futuro pela Even. Apods o Periodo de Investimentos, o Gestor estima que sua
composicdo serd de 4 (quatro) Ativos Alvo, divididos entre (i) CRI; (i)
participagbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de

capital fechado ou sociedades limitadas; (iit) CEPAC; e (iv) Imoveis.

A Oferta Primaria é destinada a brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de
investimento que sejam investidores profissionais, conforme definidos na
Instrucdo CVM n° 539/13. O Fundo nado recebera recursos de clubes de
investimentos, e os investidores deverdo ser clientes correntistas dos
segmentos Corporate, Private ou Personnalité do Itad Unibanco, ou
investidores institucionais, especificamente fundacdes e seguradoras, que
possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
econémico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia
social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a colocagdo para

Pessoas Vinculadas (“Investidores” ou “Investidores Profissionais”).

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores
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da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta Primaria, levando em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza

comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas

em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde
que a aquisi¢do das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores da Oferta a
verificacdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus

respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em
especial a secdo “Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta
e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas

Cotas, bem como o Regulamento.

Para mais informagdes sobre a Oferta Primaria, favor acessar o "Prospecto Preliminar da Oferta Plblica Secundéria

e Primaria de Cotas de Emissdo do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”, sendo

que a definicdo de Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por

referéncia).

O INVESTIDOR DEVERA REALIZAR A RESERVA DAS NOVAS COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DESTE
PEDIDO DE RESERVA DA OFERTA PRIMARIA, JUNTO A UM UNICO COORDENADOR DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA PRIMARIA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA PRIMARIA,
ESPECIALMENTE A SECAO DE FATORES DE RISCO DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Exceto quando definido diferentemente neste Pedido de Reserva da Oferta Primaria, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar ou no Aviso ao Mercado.
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QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razao Social 2. CPF/CNPJ/ME

3. Nome do representante legal (se houver)

4. Documento de Identidade 5. Orgédo Emissor 6. CPF

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS DA RESERVA

7. Quantidade de Cotas da 8. Prego por Cota (R$) 9. Valor a Pagar (R$)

Reserva

DISTRIBUICAO PARCIAL

10. Declaro que, considerando a hipétese de Distribuigdo Parcial:

() (...) Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta Primaria a colocacdo do Montante Total da Oferta
Primaria, até o encerramento da Oferta Primaria; ou

(Ao selecionar essa op¢éo, a solicitacdo de subscricdo sera atendida integralmente, considerando a totalidade das
Novas Cotas subscritas, somente se a distribuicdo de Novas Cotas atingir o Montante Total da Oferta Primaria. Caso
a Oferta Primdria ndo atinja o Montante Total da Oferta Primaria, a solicitacdo de subscricdo serd automaticamente

cancelada.)

(i) (...) Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta Primaria a colocagdo de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta Priméria, até o encerramento da Oferta Primaria, mas inferior ao Montante Total da
Oferta Priméria.

(Ao selecionar essa op¢do, a solicitagdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a distribuicdo de Novas
Cotas. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Montante Total da Oferta Primaria, a
solicitacdo de subscrigdo sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no

item 7 acima.)

Ainda, tendo em vista a minha opcdo pelo cumprimento da condi¢do constante no item “ii" acima, indico meu

desejo de adquirir:

(a) (...) a totalidade das Novas Cotas indicadas neste Pedido de Reserva; ou
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(b) (..) a proporcéo entre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta Primaria efetivamente distribuidas

até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta Primaria.

wsn wien

10.1. Para o Subscritor que néo fez a indicagdo acima mencionada, deixando de optar pelo item “i" ou pelo item “ii
acima, presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Para o subscritor que

fizer a indicacdo do item "i" acima, mas deixar de optar entre os itens “"a” ou “b" acima. presumir-se-& o seu

interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a”.

10.2. Entende-se por “Novas Cotas efetivamente distribuidas” todas as Novas Cotas objeto de subscri¢do, inclusive

aquelas sujeitas as condi¢bes previstas acima.

FORMAS DE PAGAMENTO

11. Nao ha necessidade de dep6sito do valor do investimento no ato da reserva

12.[ ] Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
13.[ ] TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
14.[ ]Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA PRIMARIA

15. O Subscritor declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta Primaria serd de 293 (duzentas e
noventa e trés) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e
sete reais e dez centavos), ressalvada a possibilidade de rateio, prevista no Plano de Distribuicdo constante no

Prospecto Preliminar (“Investimento Minimo por Investidor”).

2. Nos termos do presente Pedido de Reserva da Oferta Primaria, o Fundo, devidamente representado pelo
Coordenador da Oferta identificado no campo 25 abaixo e autorizado pelos Coordenadores da Oferta, obriga-se a
entregar ao Subscritor, sujeito aos termos e condi¢des deste Pedido de Reserva da Oferta Priméria, Novas Cotas em
guantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Reserva da Oferta Primaria, limitado ao montante

indicado no campo 9 acima.
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3. Ao Subscritor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condigdo de pessoa vinculada no campo 15
acima, é permitida a realizacdo deste Pedido de Reserva da Oferta Primaria no Periodo de Reserva.

4. Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas deverdo preencher e apresentar a um Unico Coordenador da Oferta suas ordens de investimento por meio
deste Pedido de Reserva da Oferta Primaria, durante o periodo que se inicia em 25 de agosto de 2020 e se encerra
em 31 de agosto de 2020, conforme indicado no Cronograma Tentativo da Oferta constante no Prospecto
Preliminar (“Periodo de Reserva"), observado que, conforme descrito na Secdo “Plano de Distribui¢do”, constante do
Prospecto Preliminar, durante o Periodo de Reserva, os Coordenadores da Oferta receberdo, primeiramente, os
Pedidos de Reserva em relacdo as Cotas Ofertadas, relativas a Oferta Secundéria, sendo certo que, uma vez
constatado, pelos Coordenadores da Oferta, o recebimento de Pedidos de Reserva em relagdo a totalidade das
Cotas Ofertadas objeto da Oferta Secundaria, sera divulgado, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo da
Oferta, comunicado ao mercado informando o término do Periodo de Reserva em relagdo as Cotas Ofertadas,
objeto da Oferta Secundaria, e o inicio do Periodo de Reserva em relagdo as Novas Cotas, objeto da Oferta Primaria.
5. Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta Priméaria,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou
mais Pedidos de Reserva da Oferta Primaria junto a um Unico Coordenador da Oferta. O preenchimento de mais
de um Pedido de Reserva da Oferta Primaria resultard na consolidagdo dos Pedidos de Reserva da Oferta Priméria
para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta Primaria, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Primaria ser cancelado pelo respectivo Coordenador da
Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores o Investimento Minimo por Investidor, os procedimentos e

normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(0] fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Reserva da Oferta Primaria a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Reserva da Oferta Primaria firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo
guanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou outras condicbes que ndo as estipuladas acima, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertada, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03;

(i) Cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera, neste Pedido de Reserva
da Oferta Primaria, condicionar sua adesdo a Oferta Primaria a distribuicdo (a) do Montante Total da Oferta
Primaria; ou (b) de uma proporgao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Montante
Total da Oferta Primaria, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscrigdo
atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Para o Investidor que deixar de optar entre

wan

os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;
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(i) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anincio de
Iniclo pelo Coordenador da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva da Oferta Priméria,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido neste Pedido de Reserva da Oferta Primaria
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea

(iit) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva da Oferta Primaria;

(iv) cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (i) acima ao Coordenador da Oferta junto ao qual tenha realizado seu Pedido de Reserva da Oferta
Primaria, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva da

Oferta Primaria serd automaticamente cancelado pelo Coordenador da Oferta; e

v) os Coordenadores da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva da Oferta Primaria. Os Coordenadores da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva da Oferta Primaria feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo

Investidor.

6. Os Pedidos de Reserva da Oferta Primaria serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (i) e (iv) acima, e nas hipoteses de alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta Priméria.

7. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta Priméria, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Primaria ser cancelado
pelo respectivo Coordenador da Oferta. Caso o Subscritor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua
qualidade de Pessoa Vinculada a Oferta Primaria, na eventualidade de, apés a concluséo do Procedimento Alocacdo
de Ordens, haver excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas ofertadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, este Pedido de Reserva da Oferta Priméria serd cancelado pelo
Coordenador da Oferta.

8. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Subscritor que subscrever a Nova Cota, conforme o caso, receberd,
qguando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota, correspondente a relacdo entre o valor total
indicado no campo 25 acima e o Pre¢o de Emissdo, observando o disposto na cladusula 5 acima, que, até a

disponibilizagdo do andncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), ndo serd negociavel e ndo

receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
subscrita, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

9. Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
da Oferta Primaria, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta Primaria, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacédo da Oferta. O pleito

de modificacdo da Oferta presumir-se-4 deferido caso nédo haja manifestagdo da CVM em sentido contrério no

182




prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera,
por sua propria iniciativa ou a requerimento do Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Na
hipétese de suspensdo ou modificagdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia relevante entre as
informagBes constantes do Prospecto Preliminar e as informacdes constantes do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 4°
do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, referido investidor poderéa desistir da Oferta. Nesta hipotese, o investidor
devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia da Oferta ao respectivo Coordenador (por meio de
mensagem eletronica, fax ou correspondéncia enviada ao endereco do respectivo Coordenador) até as 16
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio da Oferta. Caso o Investidor ndo informe por escrito ao
respectivo Coordenador de sua desisténcia da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido que tal Investidor
manteve a sua inten¢do de investimento e, portanto, tal investidor deverad obrigatoriamente efetuar o pagamento
em conformidade com os termos e no prazo previsto no Boletim de Subscricdo. Adicionalmente, os Coordenadores
da Oferta poderdao modificar a qualquer tempo a Oferta Priméria a fim de melhorar seus termos e condicdes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta Priméria estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 3° da Instrucdo CVM n° 400/03. A revogacdo da Oferta Primaria torna ineficazes os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a
Oferta os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03,
sem qualquer juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes (sendo que com base na legislacdo vigente nessa data ndo ha incidéncia de tributos), nos
termos previstos nos Boletins de Subscricdo a serem firmados por cada Investidor. A revogacgdo, suspensdo ou
modificagdo da Oferta Priméria serd imediatamente divulgada pelos mesmos veiculos utilizados para divulgacéo
do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03.

10. Em caso de modificagdo da Oferta Primaria, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta Primaria deverdo
ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracio de aceitacio, presumida a
manutencdo em caso de siléncio.

11. Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 400/03, a CVM (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM n°
400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

12. Na hipoétese de (i) ndo haver a concluséo da Oferta; (ii) resilicdo do Contrato de Distribuicao; (iii) cancelamento
da Oferta; (iv) revogacdo da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,

todos os Pedidos de Reserva ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados e o
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Coordenador Lider comunicaréd o cancelamento da Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado aos
investidores, sendo que caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados serdo devolvidos
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta.

13. Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta Priméria, os Coordenadores da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta Primaria, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta Primaria foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢bes. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta Primaria, o pertinente Coordenador da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificacdo
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito ao Coordenador da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Reserva da Oferta Primaria no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva da Oferta Priméria e, portanto, tal Investidor deverd efetuar o pagamento em conformidade
com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva da Oferta Priméria.

14. Caso (i) a Oferta Primaria seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou
(ii) a Oferta Primaria seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400/03, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Reserva da Oferta Primaria ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor
o cancelamento da Oferta Primaria. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou da revogacio da Oferta Primaria.

15. Em qualquer hipotese, a revogagdo da Oferta Primaria torna ineficaz a Oferta Primaria e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta Primaria, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 400/03.
16. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

17. O Subscritor declara ndo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Reserva da Oferta Primaria
perante mais de um Coordenador da Oferta. Caso tal reserva ja tenha sido efetuada em outro Coordenador da
Oferta, este Pedido de Reserva da Oferta Priméria serad cancelado.

18. A subscricdo das Novas Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva da Oferta Primaria, serd formalizada
mediante o pagamento do valor de acordo com o item 23 acima, e a assinatura do Boletim de Subscri¢do.

19. Adicionalmente, os Investidores deverdo, neste ato, celebrar, inclusive, o termo de adesdo ao Regulamento e

ciéncia de risco ("Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento de seu Pedido

de Reserva da Oferta Priméria, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com os Coordenadores da
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Oferta. O Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco contard com condicdo suspensiva, nos termos do
artigo 125 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo Civil"), cuja eficacia ocorrera
somente se a ordem do respectivo Investidor for devidamente acatada. De tal forma, caso a ordem realizada por
meio do Pedido de Reserva da Oferta Priméria ndo for acatada, o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco sera resolvido de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil.

20. O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condi¢6es do Boletim de Subscricdo e do Termo de
Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento, conforme aplicavel, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cédigo Civil, o Coordenador da Oferta como seu procurador,
conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdo ao Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo o Coordenador da Oferta enviar cépia dos
documentos assinados ao Subscritor, conforme o caso.

21. O Subscritor declara que obteve copia do Prospecto Preliminar e tem conhecimento integral dos
termos e condi¢coes dos documentos da Oferta Primaria, incluindo mais nao limitando, o Boletim de
Subscricdo, o Regulamento e o Prospecto Preliminar. Tem conhecimento da forma de obtencio do

Prospecto Preliminar, inclusive por meio eletrénico, nos websites:

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar

CEP 04538-132

Séo Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br
Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste

website clicar em "Prospectos”).

Coordenadores

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04344-902

Séo Paulo - SP

At.: Rogerio Calabria

E-mail: rjcalabria@itau-unibanco.com.br

Website. www.itau.com.br
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itau.com.br/private-bank/wealth-

management/solucoes/(neste website clicar na aba “"Produtos Alternativos” e clicar em “Prospecto Preliminar” na
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linha do “Even Il Kinea FII").

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
CEP 04538-132

Séo Paulo - SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx (neste website,

na secao de "Ofertas em Andamento”, clicar em “Prospecto Preliminar” na linha do “Even Il Kinea FII").

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagbes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Even Il Kinea Fundo de
Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Fundos.NET"; e, por fim, clicar em “Prospecto

Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

S&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servigos”, em “Confira
a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kinea Il Even Fundo de Investimento

Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto.

22. O Subscritor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os poderes outorgados
nos termos da Clausula 20 acima.

23. A integralizagdo das Novas Cotas serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
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imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo (abaixo definida), de acordo com as normas

de liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera

automaticamente desconsiderada.

24. Sem prejuizo das disposi¢bes contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, o presente Pedido

de Reserva da Oferta Primaria é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢des aqui dispostos, exceto

pelo disposto acima.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes oriundas

deste Pedido de Reserva da Oferta Primaria, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual teor e

para um so6 efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

25. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condicdes expressas neste instrumento; e (i)
obtive uma coépia do Prospecto Preliminar e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

especialmente a se¢do “Fatores de Risco”.

26. Carimbo e assinatura do Coordenador da Oferta.

Local Data

SUBSCRITOR OU
REPRESENTANTE LEGAL

Local Data

COORDENADOR DA OFERTA

27. Testemunhas

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO VIII

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO
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BOLETIM DE SUBSCRICAO
EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.317.313/0001-64

administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, S&o Paulo - SP

Cédigo ISIN n° BRKEVECTF007
Codigo de Negociacdo n°: KEVE11

Tipo ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa - Segmento de Atuacdo: Titulos e Valores Mobiliarios

Boletim de Subscricdo relativo a oferta publica de distribuigdo (i) secundaria de até 59.500 (cinquenta e nove
mil e quinhentas) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, de emissdo do Fundo e de
titularidade do KINEA CO-INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Ofertante”) (“Cotas

Ofertadas” e "Oferta Secundaria”, respectivamente), com valor unitario de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro

reais e setenta centavos) (“Valor da Cota"), perfazendo o valor total de até R$ 60.969.650,00 (sessenta milhdes,
novecentos e sessenta e nove mil e seiscentos e cinquenta reais), considerando o Valor da Cota ("“Montante
Total da Oferta Secundaria”); e (ii) primaria ("Oferta Primaria” e, quando em conjunto com a Oferta Secundaria,
"Oferta”) de até 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas) cotas em classe e série Unicas da 22 (segunda) emissdo
do EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo”), nominativas e escriturais (“Novas
Cotas” e, em conjunto com as Cotas Ofertadas, “Cotas”), pelo Valor da Cota, perfazendo o valor total de até
R$ 90.378.540,00 (noventa milhdes, trezentos e setenta e oito mil e quinhentos e quarenta reais),

considerando o Valor da Cota (“Montante Total da Oferta Primaria”), a ser realizada nos termos da Instrucao

da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 472/08"), da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 400/03") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo, a Oferta Secundéria e a

Oferta Primaria, em conjunto, o montante de até R$ 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes,

trezentos e quarenta e oito mil e cento e noventa reais) (“Montante Total da Oferta”), ndo sendo consideradas

para efeito do calculo do Montante Total da Oferta as Novas Cotas Adicionais.

A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do /nstrumento de Constituicdo, celebrado pelo
Administrador, em 07 de novembro de 2018, registrado sob o n° 3.628.868 em 08 de novembro de 2018 no 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo. A transformagdo do Fundo para Fundo de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM n°

472/08, a 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo e o regulamento do Fundo ("Regulamento") foram
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aprovados por meio do /nstrumento Particular de Transformagdo. Em 08 de julho de 2020, foi aprovada, por
meio de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario,
conforme rerratificada por meio da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Even Il Kinea Fundo de
Investimento Imobilidrio, realizada em 14 de agosto de 2020, (i) a versdo atualizada do Regulamento; e, (i) a

Oferta Primaria.

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instru¢do CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de

1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢bes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM.

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.407/0001-31, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de fundos de investimento, conforme ato
declaratorio expedido pela CVM n°© 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”), ou outro que venha a

substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04552-080, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 08.604.187/0001-44, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“Gestor”), ou
outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado em 12 de fevereiro de 2020, entre o Administrador, na qualidade de

representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuicdo publica secundaria e primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo
CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08, do "Céddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 23 de maio de 2019 e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacio do ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP
04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 60.701.190/0001-0417.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider") e do ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 ("Coordenador Contratado”, e em conjunto

"

com o Coordenador Lider, os_"Coordenadores da Oferta”"), sob regime de melhores esfor¢os de colocacao,

nos termos do /nstrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas
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do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio, em Regime de Melhores Esfor¢os, celebrado, em 14 de
agosto de 2020, entre o Fundo, representado pelo Administrador, pelo Ofertante, os Coordenadores da Oferta

e o Gestor (“Contrato de Distribuicdo”).

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta serd de 293 (duzentas e noventa e trés)
Cotas, totalizando a importancia de R$ 300.237,10 (trezentos mil, duzentos e trinta e sete reais e dez

centavos) por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”), ressalvada a possibilidade de rateio,

conforme prevista no Plano de Distribuicdo constante no Prospeto Preliminar.

Fica desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles

aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

A Oferta é destinada a brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento que sejam investidores
profissionais, conforme definidos na Instru¢do CVM n° 539/13, que formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva ou Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo, junto a um Unico
Coordenador da Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor. O Fundo n&o recebera recursos de
clubes de investimentos, e os investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Corporate, Private
ou Personnalité do Ital Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente fundacdes e seguradoras,
que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo econémico do Coordenador
Lider, excluidos regimes préprios de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a

colocacdo para Pessoas Vinculadas (“Investidores” ou “Investidores Profissionais”).

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta, melhor atendam aos
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objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza

comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o

Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo
lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores da Oferta a

verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdao, a Oferta e as Cotas, os quais devem

ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Houve procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelos
Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva e os Pedidos de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por Investidor, para verificar se o

Montante Minimo da Oferta Primaria fol atingido.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°
400/03 e do artigo 1, inciso VI, da Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada:
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores dos Coordenadores da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou dos Coordenadores da Oferta diretamente envolvidos
na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou aos Coordenadores da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou os Coordenadores da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societdrio do
Administrador, do Gestor ou dos Coordenadores da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelos Coordenadores da Oferta; (viii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou aos Coordenadores da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou

companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)" acima; e (x) fundos de
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investimento cuja maioria das cotas pertencga a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
aos Coordenadores da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme

Plano de Distribuigdo previsto no Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, no caso de distribui¢do com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento, os Pedidos de
Reserva e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICI\O E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta Primaria, a Oferta Primaria serd cancelada. Nesta
hipotese, os Coordenadores da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos

valores restituidos.

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n° 472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta, durante o processo de distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depodsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

O Fundo pagara a titulo de taxa de administracdo remuneracdo no valor fixo e anual correspondente a 1,45%
(um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano do Patrimonio Liquido do Fundo (“Taxa de
Administracdo”), sendo observado o valor minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo

pagamento iniciar-se-a quando do encerramento da Oferta.

A Taxa de Administragdo compreendera as remuneracOes devidas ao Administrador, ao Gestor e ao
Escriturador, sendo calculada apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, onde a referida Taxa de Administracdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de

Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
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somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Pela prestagdo dos servicos de custddia qualificada e controle dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o
Custodiante fard jus a uma remuneragdo de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
Patrimoénio Liquido do Fundo. A remuneracdo do Custodiante serd paga, diretamente pelo Fundo, até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
Né&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.
Adicionalmente a Remuneracdo do Administrador, o Administrador recebera também taxa de performance

equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas,

inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a variagdo do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao

ano ("Benchmark” e “Taxa de Performance”, respectivamente), onde o Administrador pagara a totalidade da

Taxa de Performance ao Gestor.

A Taxa de Performance sera calculada, provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a
soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas, totalizarem
montante superior ao volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até
entdo, onde, para fins do calculo da Taxa de Performance, a média ponderada do volume subscrito e
integralizado sera atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir da data da integralizagdo das

cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado, atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, seré distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcdo de sua participagao
no Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o
Administrador pagarad a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor, na forma prevista no Contrato de

Gestao.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes
hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de Imével de propriedade do Administrador ou do Gestor ou
de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
Imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o Gestor ou pessoas

a eles ligadas; (ii)) a aquisicdo, pelo Fundo, de Imoével de propriedade de devedores do Administrador ou do
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Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor para prestacdo de servigos para o Fundo, tais como (a) a distribuicdo das
Cotas; (b) consultoria especializada; e (c) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (v) a aquisigdo, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou do Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para finalidades mencionadas no acima. COM RELAGAO AOS ITENS “IV” E “V” ACIMA, VIDE O ITEM
“POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE AS PARTES” CONSTANTE NA PAGINA 93 DO
PROSPECTO E O ITEM “ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE CONFLITO DE INTERESSES”
CONSTANTE NA PAGINA 55 DO PROSPECTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscrigdo, os termos aqui utilizados iniciados em
letra maidscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto Definitivo da Oferta
Publica Secundéria e Primaria de Cotas de Emissdo do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio”

(“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e

documentos a ele incorporados por referéncia), sendo que este terd sido obtido pelo Investidor que

subscrever as Cotas quando do preenchimento do presente Boletim de Subscrigéo.

O registro da presente Oferta foi concedido perante a CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2020/[F], em [®] de
[®] de 2020.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim de
Subscricdo, incluindo, em especial, mas ndo somente, informacdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas das
Cotas; e (iii) os termos e condi¢cdes da Oferta e os riscos a ela inerentes. Recomendou-se aos Investidores
interessados na realizacdo de ordem de investimento, de Pedido de Reserva ou de Pedido de
Subscricdo que (i) lessem cuidadosamente os termos e condicdes estipulados na ordem de
investimento, no Pedido de Reserva ou no Pedido de Subscricdo, especialmente no que se refere aos
procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informagdes constantes no Prospecto, em especial
a secao “Fatores de Risco”, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento
nas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verificassem com o Coordenador da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar a sua ordem de investimento, o seu Pedido de Reserva ou o seu Pedido
de Subscricao, se essa, a seu exclusivo critério, exigisse (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou
cadastro, e/ou (b) a manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de
garantia da ordem de investimento, do Pedido de Reserva ou do Pedido de Subscricao; (iii)
verificassem com o Coordenador da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar a sua ordem de
investimento, o seu Pedido de Reserva ou o seu Pedido de Subscricdo, a possibilidade de débito
antecipado da reserva por parte do Coordenador da Oferta; e (iv) entrassem em contato com o
Coordenador da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre o prazo

estabelecido pelo Coordenador da Oferta para a realizaciao da ordem de investimento, do Pedido de
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Reserva ou do Pedido de Subscricdo ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro no Coordenador da

Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Coordenador da Oferta.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA
DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.

ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 69 A 83.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR
OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO
PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO
DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS
AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO
PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO
CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cédpias do
Regulamento, do Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador e dos Coordenadores

da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04538-132

Sao Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website. http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

Link para acesso ao Regulamento: http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste website

clicar em “Regulamentos”)

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.intrag.com.br/intrag-pt/fundos/?q=KINEAEVENII (neste

website clicar em “Prospectos”)

Coordenadores da Oferta

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
CEP 04344-902

Séo Paulo - SP

At.: Rogerio Calabria

E-mail: rjcalabria@itau-unibanco.com.br

Website. www.itau.com.br
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Link para acesso  ao Prospecto Preliminar: https://www.itau.com.br/private-bank/wealth-
management/solucoes/(neste website clicar na aba "Produtos Alternativos” e clicar em "Prospecto Definitivo”

na linha do “Even Il Kinea FII").

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
CEP 04538-132

Séo Paulo - SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

Tel:: (11) 3073-3250

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br

Website. www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-
publicas.aspx (neste website, na secdo de "Ofertas em Andamento’, clicar em “Prospecto

Preliminar” na linha do “Even Il Kinea FII").

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sédo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar
em “Informac¢des de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em

“Fundos.NET"; e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Anténio Prado, n° 48

Sao Paulo - SP

Website. www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servicos”, em
"Confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais", clicar em “mais servicos”,
selecionar "ofertas publicas”, clicar em "ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em "Even Il Kinea Il

Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto.
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razéo Social

2. CPF/CNPJ/ME

3. Endereco [ 4. Nimero 5. Complemento 6. Bairro
(Rua/Avenida)

7. Cidade 8. Estado 9. CEP 10. E-mail

11. Nome do representante legal (se houver)

12.  Documento  de|13. Orgao Emissor 14. CPF

Identidade

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

15. O Subscritor declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO

16.[ ] Débito em conta corrente

N.° Banco

N.° Agéncia

N.° Conta corrente

17.[ ] TED em conta corrente

N.° Banco

N.° Agéncia

N.° Conta corrente

DADOS RELATIVOS A DEV

OLUCAO DO PAGAMENTO

18.[ ] Crédito em conta corrente

N.° Banco

N.° Agéncia

N.° Conta corrente
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COTAS SUBSCRITAS

19. Quantidade de Cotas 20. Prego por Cota (R$) 21. Valor a Pagar (R$)

DISTRIBUICAO PARCIAL (APLICAVEL NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA)

22. Declaro, ainda, que, considerando a hipotese de Distribuicdo Parcial:

() (..)Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta a colocacdo do Montante Total da Oferta
Primaria, até o encerramento da Oferta; ou

(Ao selecionar essa opgdo, a solicitagdo de subscrigdo serd atendida integralmente, considerando a totalidade
das Cotas subscritas, somente se a distribuicdo de Novas Cotas atingir o Montante Total da Oferta Primaria.
Caso a Oferta Primaria ndo atinja o Montante Total da Oferta Primaria, a solicitacdo de subscricdo serd

automaticamente cancelada.)

(i) Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta a colocacdo de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta Primaria, até o encerramento da Oferta, mas inferior ao Montante Total da
Oferta Primaria.

(Ao selecionar essa opgdo, a solicitacdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a distribuicdo de
Cotas. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Montante Total da Oferta Priméria, a
solicitagdo de subscricio serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas

indicada no item 19 acima.)

Ainda, tendo em vista a minha opcdo pelo cumprimento da condigdo constante no item “ii” acima, indico

meu desejo de adquirir:
(@) (...) a totalidade das Cotas indicadas neste Boletim de Subscricao; ou
(b) (...) a proporcao entre a quantidade de Cotas objeto da Oferta Primaria efetivamente distribuidas

até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta

Primaéria.

wrn

22.1. Para o Subscritor que ndo fez a indicacdo acima mencionada, deixando de optar pelo item "i" ou pelo

wirn

item “ii" acima, presumir-se-4 o interesse em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Para o

subscritor que fizer a indicacdo do item “ii" acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou "b" acima.

presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a”.
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22.2. Entende-se por "Cotas efetivamente distribuidas” todas as Cotas objeto de subscricdo, inclusive aquelas

sujeitas as condicOes previstas acima.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pelo Coordenador da
Oferta identificada no campo 26 abaixo, entrega ao Subscritor a quantidade de Cotas indicada no campo 19
acima. O Valor a Pagar indicado no campo 21 acima foi obtido por meio da multiplicagdo da quantidade de
Cotas descrita no campo 19 acima pelo respectivo Preco por Cota indicado no campo 20 acima.

2. O preco por cota no valor de R$ 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos), e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

3. A integralizacdo das Cotas serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo (abaixo definida), de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicdveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

4. Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogéavel e irretratavel, salvo o disposto na
Clausula 5 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. As disposicdes da ordem
de investimento, do Pedido de Reserva ou do Pedido de Subscricdo integram este Boletim de Subscri¢do. O
presente Boletim de Subscricdo serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.

5. Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes da Oferta Secundaria, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta Secundaria, a CVM poderéa acolher pleito de modificagdo
ou revogacdo da Oferta. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-4 deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Adicionalmente, os Coordenadores da Oferta
poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta Secundaria a fim de melhorar seus termos e condi¢es para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta Secundéria estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03. A revogacdo da Oferta Secundéria torna ineficazes
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
tiverem aderido a Oferta os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 400/03, sem qualquer juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes (sendo que com base na legislagdo vigente nessa data ndo
ha incidéncia de tributos), nos termos previstos nos Boletins de Subscricdo a serem firmados por cada
Investidor. A revogacdo, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta Secundéria serd imediatamente
divulgada pelos mesmos veiculos utilizados para divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de

acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

13

203




6. Em caso de modificacdo da Oferta Secundaria, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
Secundaria deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

7. Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo
CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

8. Cada Coordenador da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo ao respectivo Coordenador da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que fol comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

9. Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor j& tenha aderido a
Oferta, o pertinente Coordenador da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito ao Coordenador da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva
ou do Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva ou seu Pedido de Subscricdo, conforme o caso e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido
de Subscricao.

10. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva ou o seu Pedido de Subscricdo
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos

Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
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rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicio
do Contrato de Distribuigao.

11. Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.
12. Na hipodtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

13. Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento,
cada Coordenador da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao respectivo Coordenador da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacio, presumindo-se, na falta da manifestacio, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo
pelo investidor, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

14. Quaisquer Pedidos de Reserva, Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento recebidos de
Subscritor que seja Pessoa Vinculada serdo canceladas, caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. As
Pessoas Vinculadas aos Coordenadores da Oferta poderdo realizar seus respectivos Pedidos de Reserva,
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, somente por meio da entidade a que
estejam vinculadas.

15. O Subscritor deve estar ciente de que, em razdo da participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo
e integralizacdo das cotas a liquidez das cotas no mercado secundério poderd ser afetada negativamente.
Para mais informacdes veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta”, na pagina 79 do Prospecto Definitivo.

16. Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 21 acima, na forma indicada nos
campos 16 e 17 acima, o Fundo déa ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor, bem
como o Subscritor recebe os recibos das Cotas integralizadas. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade
de recibo de Cotas indicada no campo 19 acima, conforme o caso, o Subscritor d& ao Fundo plena, geral e

irrevogavel quitagdo da respectiva entrega das Cotas.
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17. A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de compra se dara nesta data ("Data de Liquidagdo”).

18. O Subscritor declara estar ciente de que, caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha do Subscritor, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador (conforme abaixo definido) até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo das Cotas pelo Preco da Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores da Oferta alocarem a referida ordem para outro Investidor. Caso a falha persista e a
integralizagdo das Cotas ndo seja realizada, sua ordem podera ser cancelada pelo Coordenador da Oferta.

19. O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem
como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos enderecos indicados neste
Boletim de Subscricao.

20. Na hipétese de haver sido divulgado Anuncio de Retificacdo, o Subscritor declara ter plena ciéncia de
seus termos e condicdes.

21. As informagbes periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos
39 e 41 da Instrugdo CVM n° 472/08 serdo oportunamente divulgadas no Fundos.Net, por meio do seguinte
endereco eletronico: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informa¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em
“Fundos.NET", e, entdo, localizar a respectiva informacao periddica ou eventual).

22. Fica a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
andar, CEP 04538-132, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituragdo de cotas de
fundo, instituigdo prestadora do servigo de escrituracdo de cotas de emissdo do Fundo (“Escriturador”) desde
ja, autorizada a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas identificada no campo 19 acima. As
Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de seus titulares em conta de depodsito no Escriturador.
Adicionalmente, serad reconhecido como comprovante de titularidade das Cotas o extrato expedido pela B3
em nome do Investidor, enquanto as Cotas estiverem depositadas eletronicamente na B3.

23. Este Boletim de Subscricdo constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relacdo ao

objeto nele previsto, substituindo qualquer outro documento anteriormente celebrado entre as partes.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes
oriundas deste Boletim de Subscricdo, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual

teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

24. Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo | 25. Carimbo e assinatura da Instituicdo Participante da

com as clausulas contratuais e demais condigdes | Oferta.
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expressas neste instrumento; e (ii) obtive uma copia

do Prospecto Definitivo e do Regulamento, estando

ciente de seu inteiro teor, especialmente a segdo

“Fatores de Risco”.

Local Data Local Data
SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL COORDENADOR DA OFERTA

26. Testemunhas

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO |
MODELO DE TERMO DE CIENCIA DE RISCOS E ADESAO AO REGULAMENTO DO EVEN Il KINEA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 32.317.313/0001-64

Nome do Cotista:

®

CPF ou CNPJ/ME:

[

Endereco (n°, complemento):

®

Cidade:

®

Estado:

®

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$): Data:
® L] ® L]
E-mail: Telefone / Fax:

®

®

Na qualidade de adquirente ou subscritor, conforme o caso, acima qualificado, das cotas emitidas no ambito
da (i) oferta publica de distribuicdo secundaria, de até 59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, de emissdo do Fundo e de titularidade do KINEA CO-
INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 30.816.679/0001-52 (“Ofertante”) (“Cotas Ofertadas” e Oferta Secundaria”,

respectivamente); e (i) oferta publica de distribui¢do primaria, de até 88.200 (oitenta e oito mil e duzentas)
cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica da 22 (segunda) emissdo do EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n°32.317.313/0001-64

(respectivamente, “Novas Cotas”, "Fundo” e “Oferta Primaria”), administrado pela Intrag Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-
31 ("Administrador”) e gerido pela Kinea Investimentos Ltda. sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o

n° 08.604.187/0001-44 ("Gestor"), declaro:

1. Quanto ao Regulamento

Foi-me disponibilizado o regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”),
o qual lt e entendi integralmente os seus respectivos conteldos, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restri¢gdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas e
condigdes, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma duvida.

Tenho ciéncia da politica de investimento do Fundo e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo

dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, da composicéo e diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo, da
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Taxa de Administracdo devida ao Administrador, da Taxa de Custdédia devida ao Custodiante e da Taxa de
Performance devida ao Gestor em virtude do desempenho do Fundo, das condicdes para realizacdo dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e da solucdo amigavel de litigios por meio de
atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos
termos do Anexo 39-V da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), com os quais expressamente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo de acordo com a minha situacdo financeira, o meu
perfil de risco e a minha estratégia de investimento, declarando, adicionalmente, ser investidor profissional,
conforme definido nos termos da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM n°
5397).

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobilidrio (“Termo de
Adesdo") e nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento. O termo
"Cotas” quando utilizado neste Termo de Adesdo refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,

incluindo, portanto, as Novas Cotas.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo
Tenho ciéncia de que o Fundo, constituido sob a forma de Condominio Fechado, em que o resgate de Cotas
ndo é permitido, com prazo de duracdo de 7 (sete) anos, podendo ser prorrogado por 24 (vinte e quatro)

meses, a exclusivo critério do Comité de Investimentos, a contar da primeira integralizacdo de capital no

Fundo (respectivamente, “Prazo de Duracdo” e “Data _de Inicio do Fundo”), sem prejuizo de eventual
prorrogacdo, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, destinados a aplicacdo direta ou indireta, em Ativos Alvo, abaixo definidos, a critério do Gestor e

independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo em até 18 (dezoito) meses contados da primeira
integralizagdo de capital no Fundo, prorrogavel por até 12 (doze) meses por decisdo do Comité de

Investimentos ("Periodo de Investimento”), prorrogando neste caso o prazo do Fundo em igual periodo.

O Fundo podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, inclusive durante o Periodo

de Investimento.

Excepcionalmente, o Fundo poderé realizar investimentos apds o Periodo de Investimentos, sem necessidade
de obtencdo de aprovacdo prévia do Comité de Investimentos, desde que esses investimentos: (i) sejam
decorrentes de obrigacdes assumidas pelo Fundo e aprovadas pelo Comité de Investimentos, antes do
término do Periodo de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o

encerramento do Periodo de Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos mas
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ndo tenham sido efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos em razdo de nédo atenderem a
condicdo especifica e que venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de Investimentos; (ii) sejam
decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opgdo de compra, conversdo ou permuta de valores
mobilidrios de titularidade do Fundo, que tenha sido aprovado pelo Comité de Investimentos durante o

Periodo de Investimento; ou (iv) por decisdo do Comité de Investimentos.

Os recursos oriundos da alienacdo parcial ou total de investimento do Fundo nos Ativos Alvo, ndo distribuidos
obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de
Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagdo

de Cotas, nos termos do Regulamento.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instru¢cdo CVM n° 472/08
seréd realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, dos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Alvo"):

() Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") para fins de desenvolvimento de Empreendimentos
Imobilidrios ou aquisi¢des de terrenos;

(i) participagbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades
limitadas ("Sociedades Investidas”), cujas agBes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participagdo societaria em
outras Sociedades Investidas, abaixo definida, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios,

abaixo definidos (“Participacdes Societarias");

(ii) certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na regulamentacdo aplicavel
("CEPAC");

(iv) direitos reais sobre imoveis (“Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios; e

(v) outros ativos e ativos financeiros ou valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08.

Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos imobilidrios majoritariamente

residenciais e localizados no Estado de Sdo Paulo, e desenvolvidos por uma sociedade controlada pela EVEN
("Even SPE"). Por "EVEN" entende-se a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, companhia aberta,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.470.988/0001-65, com sede na Rua Hungria n® 1.400, 2° andar, Estado de S&o
Paulo, Cidade de Sdo Paulo, CEP 01455-000. Os Empreendimentos Imobilidrios aqui mencionados serdo

sempre desenvolvidos em parceria com qualquer Even SPE.

O Fundo investira nos Ativos Alvo observadas as regras descritas na Politica de Investimentos, observado o
disposto abaixo:

() o Fundo somente podera adquirir Ativos Alvo desenvolvidos pela Even; (i) cabera a Even apresentar Ativos
Alvo para serem avaliados pelo Gestor com o objetivo de serem adquiridos pelo Fundo, conforme acordo
prévio a ser firmado com o Fundo; (iii) para que o Gestor possa avaliar uma potencial aquisicdo de um Ativo

Alvo a Even, direta ou indiretamente, deverd enviar previamente ao Gestor todas as informag¢des que forem
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solicitadas pelo Gestor sobre o Ativo Alvo, condi¢cbes de aquisicdo e informagdes sobre o respetivo
Empreendimento Imobilidrio; (iv) caso a aquisicdo do Ativo Alvo venha a ser recomendada pelo Gestor, o
Comité de Investimentos deliberara pela sua aquisicdo; (v) somente Ativos Alvo que sejam aprovados pelo

Comité de Investimentos poderdo ser adquiridos pelo Fundo.

Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente para investidores profissionais, os limites de
concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos previstos nos termos da regulamentacdo aplicavel ndo

serdo aplicaveis ao Fundo.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de distribuicdo
de rendimentos e de amortizacdo de Cotas estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob qualquer
hipdtese, garantia ou promessa de rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou
do Coordenador Lider (ou de terceiros habilitados para prestar servicos de distribuicdo das Novas Cotas),

consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao investimento no Fundo estdo descritos no item 6 e
nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos termos do Anexo 39-
V da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo havendo garantias (i) de que o capital integralizado serd remunerado
conforme esperado, existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital investido e a
necessidade da realizacdo de aportes adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do capital por mim
comprometido; e (i) do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou de terceiros
habilitados para prestar tais servi¢os de distribuicdo das Novas Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esté sujeito as flutuacdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos ativos e
perdas para os cotistas. Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as opera¢des do Fundo estdo sujeitos aos riscos
descritos no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos
termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, e principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos

mercados em que atuarem:

(A) RISCO TRIBUTARIO: A LEI N° 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, CONFORME ALTERADA, ESTABELECE QUE
OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO
POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO
DE CADA ANO. NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA,
ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E
CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS
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JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO
SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS). OS RENDIMENTOS E GANHOS
LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL
SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS
AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAO AS APLICAGOES FINANCEIRAS
REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO
IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA
DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DESDE QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA
LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE
PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS. AINDA
DE ACORDO COM A LEI N° 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, CONFORME ALTERADA, OS RENDIMENTOS E
OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE
PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO “II", DA LEI N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO
COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (l) O
COTISTA PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDQ; (II) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGCAO EXCLUSIVAMENTE
EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES
REQUISITOS NAO FOREM ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL
QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.
ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A
SER TRIBUTADOS AINDA QUE A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANGA NA LEGISLACAO. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS
DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER
TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, CASO HAJA UM DESENQUADRAMENTO NO REGIME TRIBUTARIO NO AMBITO DAS
SOCIEDADES QUE DESENVOLVEM OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NOS QUAIS O FUNDO VENHA A
INVESTIR, AINDA QUE INDIRETAMENTE, O RESULTADO DOS ATIVOS ALVO E, CONSEQUENTEMENTE, DO
FUNDO, PODERAO SER AFETADOS NEGATIVAMENTE.
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(B) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO: OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMENTAR E LEGAL, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.
OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. TAL DIFICULDADE PODE DECORRER, INCLUSIVE, DO FATO DE O FUND SER DESTINADO
EXCLUSIVAMENTE PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS, DE MODO QUE AS COTAS DE EMISSAO SOMENTE
PODERAO SER NEGOCIADAS ENTRE INVESTIDORES QUE ATENDAM TAL CONDIGAO, SENDO QUE, EM RAZAO
DE TAL LIMITAGAO, OS INVESTIDORES PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES EM NEGOCIAR AS COTAS DE
SUA TITULARIDADE EM MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDIGOES, O
ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO
E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O
PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM
SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, EXISTEM ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM A RECEBER ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM FRAGAO IDEAL DE ATIVOS ALVO, QUE SERA
ENTREGUE APOS A CONSTITUICAO DE CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. NESTAS SITUACOES, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDACAO DO
FUNDO.

(C) RISCOS DE MERCADO: EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE MERCADO, NACIONAIS
E INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS
ATIVOS DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM CONSEQUENTES OSCILACOES DO VALOR DAS COTAS
DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(D) (F) _RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: O FUNDO ESTA
SUJEITO AOS EFEITOS DA POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS
EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU DE
SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA,
FINANCEIRA OU REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO
BRASILEIRO OU O SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER AFETADO POR: (I) AUMENTO DAS TAXAS DE JUROS
QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA POR IMOVEIS OU AUMENTAR OS CUSTOS DE FINANCIAMENTO DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAO DE
CREDITO TANTO PARA INCORPORADORAS COMO PARA COMPRADORES DE IMOVEIS; (I) AUMENTO DA
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INFLACAO QUE PODERIA LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE EXECUGCAO DOS ATIVOS ALVO OU
MESMO IMPACTAR A CAPACIDADE DE TOMAR CREDITO DOS COMPRADORES DAS UNIDADES DOS ATIVOS
ALVO; E (lll) ALTERACOES DA POLITICA HABITACIONAL QUE PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE
CREDITO PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU MESMO DO
FINANCIAMENTO DISPONIVEL PARA OS COMPRADORES DAS UNIDADES DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS OU O CUSTO DE OBRAS, COM REDUGAO DOS INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A
SETOR IMOBILIARIO. TAIS MUDANGAS PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO. ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO
PARA CONTROLAR A INFLACAO E IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E MONETARIA ENVOLVERAM,
NO PASSADO RECENTE, ALTERACOES NAS TAXAS DE JUROS, DESVALORIZACAO DA MOEDA, CONTROLE DE
CAMBIO, CONTROLE DE TARIFAS, MUDANGAS NA POLITICA HABITACIONAL, MUDANGAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM COMO OUTRAS CONDIGOES MACROECONOMICAS, TEM IMPACTADO
SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOCAO DE MEDIDAS QUE
POSSAM RESULTAR NA FLUTUAGAO DA MOEDA, INDEXACAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PRECOS,
ELEVAGAO DE TAXAS DE JUROS OU INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE PODERAO IMPACTAR OS
NEGOCIOS DO FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES
PODERAO REALIZAR ALTERAGOES NA REGULAMENTAGAO DO SETOR IMOBILIARIO OU NOS TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU, AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO
PROPRIO FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(E) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS: EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES SUBSTANCIAIS
NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O PRECO A VISTA DO ATIVO RELACIONADO
PERMANECA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS PODE: () AUMENTAR A VOLATILIDADE DO FUNDG; (I1)
LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS; (lll) NAO PRODUZIR OS EFEITOS
PRETENDIDOS; E (IV) DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE,
AINDA OS CONTRATOS DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS EXCLUSIVAMENTE PARA PROTEGAO DA CARTEIRA
CONTRA DETERMINADOS RISCOS, NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA OS COTISTAS SE
OCORREREM OS RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER. POR FIM, OS COTISTAS PODERAO A VIR A TER QUE
REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO CASO OCORRAM PREJUiZOS DECORRENTES DA UTILIZACAO
DOS DERIVATIVOS.

(F) RISCO DE EXECUGCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AQS CRI: O INVESTIMENTO EM DETERMINADOS
ATIVOS ALVO INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUGCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO E OS RISCOS
INERENTES A EVENTUAL EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA COMPOSICAO DA CARTEIRA FUNDO, PODENDO,
NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS DOS ATIVOS ALVO, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO DE CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS, QUE DEVERAO SER
SUPORTADOS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS ATIVOS ALVO. ADICIONALMENTE, A
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GARANTIA OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL ATIVO ALVO.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO DE GARANTIAS DOS ATIVOS ALVO
PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO
FUNDO.

4. Tributacao

Tenho ciéncia de que para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo néo aplicara
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas do Fundo em circulacéo.

Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidard melhores esforcos
para que (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iit) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situa¢des de conflito de interesses dependem de aprovacédo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM
n° 472/08.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do Gestor
Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em hipdtese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos, serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos

aos ativos do Fundo, ou em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de Cotas.

7. Declaragoes do Cotista

Ao assinar este Termo de Adesdo estou afirmando que ndo sou clube de investimento.

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para integralizar Cotas caso o patrimdnio liquido do Fundo se
mostre insuficiente para pagar as despesas do Fundo e a assembleia geral de cotistas ndo se realize ou ndo
decida por uma solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como o
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo néo

seja suficiente para pagamento das despesas.
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Os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das minhas Novas Cotas nédo serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacéo relativa a politica de prevencdo e

combate a lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

8. Quanto a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, o Administrador recebera remuneracéo, fixa e anual, de
1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano do valor resultante da soma do
Patriménio Liquido do Fundo, observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00

(vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 quando do encerramento da Oferta ("Taxa de Administracdo”).

A Taxa de administracdo compreende as remuneracdes devidas ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e
ao Escriturador do Fundo, sendo calculada apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual

por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Pela prestacdo dos servigos de custddia qualificada e controle dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o
Custodiante fard jus a uma remuneragdo de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo. A remuneracdo do Custodiante aqui prevista serd paga, diretamente pelo

Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

O Administrador receberd também Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o

IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de Performance” respectivamente).

A Taxa de Performance sera calculada, provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a soma
das distribuicoes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entéo,
considerado pelo média ponderada dos valores de integralizagdo das Cotas de emissdo do Fundo, atualizado

pelo Benchmark.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcdo de sua participagdo

no Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o
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Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor, na forma prevista no Contrato de

Gestao.

Considera-se patrimonio a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades.

9. Foro e Solucao Amigavel de Conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados ao Regulamento, reclamacbes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itai poderé ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou

pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

10. Quanto a Divulgacao das Informagoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicag¢des relativas ao Fundo para o e-mail informado no

quadro acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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ANEXO Il
FATORES DE RISCO INERENTES A OFERTA CONFORME DESCRITOS NO PROSPECTO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE
UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O Fundo esta sujeito as flutuacées do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos ativos e perdas
para os Cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas ndo se limitando, a varia¢ées de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes
ao setor imobilidrio e de construcéo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez integrantes da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/
ou Custodiante, em hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos

Ativos Alvo e Ativos de Liquidez da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo investird nos Ativos Alvo, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez de emissdo de um unico
emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de

concentragdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo.

O disposto nesta se¢do implicaréa em risco de concentragcdo dos investimentos do Fundo e em risco de
pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente
dos resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos Imdveis

e/ou demaris Ativos Alvo.
O Prospecto também descreve os riscos aos quais os Cotistas estardo sujeitos em decorréncia de seus
investimentos no Fundo, os quais devem ser avaliados cuidadosamente por todos os Cotistas previamente

a tomada de deciséo de investimento nas Cotas.

Os Ativos Alvo e as operagdes do Fundo e dos Fundos Investidos estdo sujeitos, principalmente, aos riscos

abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

Risco Relacionado a Distribui¢do Parcial

28

218



A Oferta Priméaria poderd ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta Priméaria. Na
ocorréncia desta hipotese, o Administrador deverad cancelar a Oferta Priméria e os respectivos Pedidos de
Reserva ou Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta Primaria, mas ndo seja atingido o Montante Total da Oferta Priméria, o Fundo terd menos
recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade

das Cotas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependeréd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo
Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do

Fundo.

O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJEGCAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO
ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MiNIMO ESPERADO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS
DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO
PROSPECTO, NAS PAGINAS 69 A 83, PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 70 DO PROPECTO.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO

GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER, NEM DO COORDENADOR
CONTRATADO E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, havera isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (i) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo
tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicével, na forma da legislacdo em

vigor.
Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencéo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo

aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na

legislacdo.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das sociedades que
desenvolvem os empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente,

o resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderdo ser afetados negativamente.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilacdo
negativa no valor das Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma
taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez que comp&em a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou

indeterminados.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatdrios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessédo de crédito tanto para
incorporadoras como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execucdo dos ativos alvo ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
das unidades dos ativos alvo; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade
de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo do financiamento
disponivel para os compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com
reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilirio. Tais mudangas poderiam impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do
governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetéria envolveram, no

passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de
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tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negoécios do fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais érgédos competentes poderdo realizar
alteracGes na regulamentacdo do setor imobilidrio ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de Tributagcdo em Decorréncia da Falta de Informagdo do Custo de Aquisicdo de Cotas do Fundo.

Nos casos de liquidacdo do Fundo e/ou amortizagdo extraordinaria de Cotas do Fundo ("Evento”), todos os
Cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos termos da Lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuracdo e a retencdo do imposto de renda na fonte. Para tanto é necesséria a
informacdo do respectivo custo de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos cotistas, quando do momento de
aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta priméaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas
do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informagdo sistémica idonea, sendo tais
informacBes necessarias para a apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o
calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda ("IR") no momento do Evento. na auséncia
do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo
poderé ser considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributacdo inclusive sobre o valor de principal investido
pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera
imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o
argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor,
pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse

fato.

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na

negociac¢do das cotas no mercado secundario.
Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser destinado exclusivamente para Investidores
Profissionais, de modo que as cotas de emissdo somente poderdo ser negociadas entre investidores que atendam

tal condicdo, sendo que, em razdo de tal limitagdo, os investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as

Cotas de sua titularidade em mercado secundario.
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Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execucgdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condiges, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de
Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de

liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez poderd impactar o patriménio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez

recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o
preco a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do
Fundo; (i) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv)
determinar perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderdo a vir a ter

que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de

crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados
de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentragdo da Carteira

O Fundo destinara os recursos captados na Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo de acordo com a sua

Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo
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Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um nidmero limitado de Ativos Alvo, o que poderd gerar uma

concentracdo da carteira do Fundo.

O Fundo poderé adquirir valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limita¢des
de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo ou
diversificacdo para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira do Fundo, o que implicara
concentragdo dos investimentos do Fundo em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentracdo
podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por essas

poucas sociedades.

Risco de Crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores ou
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢bes
nas condicdes financeiras dos emissores dos ativos de liquidez ou na percepcdo que os investidores tém
sobre tais condiges, bem como altera¢des nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez. o Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra
e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus

créditos.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI/

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, sendo que, em caso de ndo alienacdo de tais bens
durante o processo de execucdo ou de excussdo, o Fundo podera vir a ter tais bens em seu patrimonio,

inclusive imoéveis, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
conforme aplicavel. Adicionalmente, a garantia eventualmente outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor

suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de eventuais garantias existentes no ambito dos

CRI podera afetar negativamente o valor e a rentabilidade das Cotas.
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Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Dilui¢cdo da Participacdo

do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas
poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos

atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem

impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
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Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de Governanga

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto: () o Administrador ou o Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacédo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo

wn

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, somente terdo direito a voto as Cotas integralizadas, de modo que o Cotista inadimplente com

a sua obrigacdo de integralizar as cotas n&o tera direito a voto.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar

eficacia ao arcabougo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472/08. Quando da formalizacdo de sua
adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo
das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador:
(i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (i) o Coordenador Lider e instituicdes integrantes
do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito

de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Caso a aquisicdo ou alienacdo de Cotas de Fll Conflitados seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o
Fundo podera adquirir, com até a totalidade dos recursos obtidos por meio da presente Oferta, cotas de Fll
administrados ou geridos, conforme o caso, pelo Administrador ou pelo Gestor, observados os critérios de
elegibilidade descritos no item "Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina 55 do

Prospecto.

Por fim, caso a aquisi¢do ou alienacdo de Cotas de FIl Conflitados nédo seja aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, o Fundo poderd ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas
semelhantes as das Cotas de Fll Conflitados ou, ainda, com condicbes tais quais as obtidas na negociacdo

destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacgo

Né&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera
ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipodtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta

previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Néo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas
regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de
Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema
de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de

Capital

Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os

Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
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Regulamentagdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a
aportar e ndo hd como garantir que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera

ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,

seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem

o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigag¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obriga¢cdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

integrante do patriménio do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagcdo Extraordindria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos
Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma

negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
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Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Dura¢do Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
0os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na

venda das Cotas.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, €, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderad afetar

adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas da
respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard& com que o Fundo detenha um
patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta Priméria. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores

condi¢des disponiveis.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e ativos imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas poderd nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e

no valor de negociacdo das Cotas.

Risco Relativo a ndo Substituigédo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
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Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungbes, hipdteses em que a sua substituicio deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serad liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a

eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta
corrente autorizada do Fundo. Na hipodtese de intervencédo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira
na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez la
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,

eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualgquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Risco referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter as suas
Cotas fora de circulagdo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndo

optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “Distribuicdo e Negociacdo das Cotas”, na se¢do "Caracteristicas da Oferta” na
pagina 46 do Prospecto, as Novas Cotas de titularidade do investidor da Oferta Primaria somente poderdo ser
livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3,

ap6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma estimativo da Oferta constante na
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pagina 60 do Prospecto. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de
modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Novas Cotas

subscritas até o seu encerramento.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado

secundario por até 180 (cento e oitenta) dias como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Sistémico

O preco dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em funcdo do comportamento da
economia, sendo afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados,
moratorias, alteragbes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses
fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redu¢do do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos recebiveis associados a tais
Ativos Alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociacéo e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢des

e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.

Riscos de Ndo Realizagcdo do Investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos
em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente os

resultados da carteira e o Valor da Cota.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcacdo a Mercado

As cotas dos fundos investidos, os valores mobilidrios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da

Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

41

231



E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores
por uma série de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcdo; ou (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios.

Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na selecdo, controle e acompanhamento
dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hip6éteses em que o Administrador
e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados fundos
investidos poderdo ter taxa de saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida poderd reduzir a

rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos Alvo e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por cada cotista. Por outro lado, o cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigacdo, legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos
integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que

subscrever.

Risco de inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: o
investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienacdo de Ativos
Alvo pelo Fundo; e (i) do sucesso dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com
a Even, em razdo de que o pagamento dos ativos alvo estar vinculado a comercializacdo das respectivas
unidades desses respectivos empreendimento imobilidrio. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade
de identificacdo pela Even de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade da Even de
utilizar tais ativos alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; e (ii) das vendas das

unidades dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Ndo ha garantia de sucesso da implementagdo da
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Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos

investimentos e operagdes do Fundo.

Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagéo

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo
que define todas as condic¢bes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar

negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de Performance das Vendas dos Imoveis que compbem os Empreendimentos Imobilidrios

Né&o ha garantias que a performance de vendas esperada para um determinado empreendimento imobilidrio
ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a velocidade
de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o

fundo.

Risco das atividades de construgdo

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios estd totalmente associado a atividade de construcéo,
que pode trazer impactos sobre o resultado do empreendimento uma vez que varios eventos podem
impactar negativamente o resultado de um determinado empreendimento imobilidrio tais como: (i) aumento
de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias
primas ou mao de obra; (i) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de manutencdo associados a
entrega de empreendimentos imobilidrios com ma qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses
acima mencionadas, a rentabilidade de um empreendimento imobilidrio poderd ser prejudicada e,

consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Risco referente ao financiamento imobilidrio dos clientes

Uma etapa importante relacionada ao desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios est4 associada ao
repasse dos compradores das unidades dos empreendimentos imobilidrios ao sistema financeiro, etapa na
qual os compradores devem obter financiamento junto a uma instituicdo financeira para liquidar o saldo
devedor. Ndo héa garantias que, ao se concluir a construgdo de um empreendimento, havera disponibilidade
de financiamento imobiliario para financiar os compradores das unidades do empreendimento imobilidrio
bem como em quais condicdes estardo disponiveis os financiamentos imobilidrios. Mudancas nas regras de
financiamento imobilidrio bem como alteragdes de mercado que impactem as exigéncias dos credores para
concessdo de financiamento imobilidrio poderdo impactar negativamente o resultado do empreendimento

imobilidrio e consequentemente o Fundo.
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Risco de Sinistro

Os empreendimentos imobiliarios serdo amparados por seguros contratados pela Even SPE. Ndo ha garantias
que os seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construcdo do
empreendimento imobilidrio. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar

negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar

negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Riscos socioambientais

Os Ativos Alvo e os empreendimentos imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou
indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por
exemplo, podas indevidas de vegetacdo, embargo, contaminacdo, tombamento, localizacdo em terras de
ocupacdo indigena ou quilombola e outras restricdes de uso, podendo acarretar na perda de substancia

econOmica de tais ativos alvo e empreendimentos imobiliarios.

Risco de desapropriagcdo

Caso ocorra uma desapropriacdo dos imoéveis de titularidade do Fundo, ndo hd como garantir, de anteméo,
que o preco que venha a ser pago pelo poder publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo
de qualquer um dos imoveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricdes aos imdveis objetos dos
empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar restricdo
na utilizacdo a ser dada aos imoveis objetos dos empreendimentos imobilidrios, tais como o tombamento do
proprio imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do fundo e, consequentemente,

para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Reclamagdo de Terceiros

44

234



Na qualidade de proprietéria de iméveis e no ambito de suas atividades, as sociedades investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Risco da Execugdo dos Acordos com a Even SPE, Even e Terceiros

O Fundo firmaré uma série de acordos com a Even SPE, a Even e demais terceiros que definirdo as regras para
o investimento pelo Fundo. Ndo ha garantias que o Fundo conseguird obter sucesso quando da execucdo de
tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha
também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais
acordos. Nesta hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alavancagem

A Even SPE e a prépria Even tomam financiamento para, sem limitagdo, financiar a construcdo dos
empreendimentos imobilidrios e demais necessidades financeiras, respectivamente. Mudangas nas condicdes
de mercado ou performance de vendas dos empreendimentos imobiliarios ou dificuldades em repassar os

compradores de imoveis poderdo impactar o retorno dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.

Risco da concentra¢do da parceira com a Even

Como o Fundo investirda em empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos exclusivamente em
parceria com a Even e suas afiliadas, o Fundo podera ser impactado pela ocorréncia de uma das seguintes
situacdes: (i) a Even ndo conseguir apresentar os Ativos Alvo a serem analisados e adquiridos pelo Fundo; (ii)
Even ndo cumprir as obrigacdes firmadas com o Fundo; (iii) os empreendimentos imobilidrios apresentarem
problemas de execucdo, incluindo, sem limitacdo, aprovacdo dos empreendimentos, vendas, construcdo e
repasse dos compradores, entre outros; (iv) a Even ndo conseguir aportar os recursos suficientes para
desenvolver os empreendimentos imobilidrios nas Even SPE; (v) deterioracdo da situacdo financeira da Even
ou mesmo sua insolvéncia, que acabe por afetar (a) a decisdo de potenciais compradores de adquirir unidades
dos empreendimentos imobilidrios; (b) a capacidade da Even de obter financiamento para a construcdo dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo aportar caixa nos empreendimentos imobiliérios; e (c) cumprir suas
obrigagdes com o Fundo ou terceiros. Mesmo que o Fundo venha a construir mecanismos que tenham por
objetivo mitigar tais riscos associados a concentracdo de projetos com um Unico incorporador ndo ha

garantias que tais mitigadores funcionarédo e ndo impactaréo retorno do Fundo.

Risco de instabilidade decorrente do impacto da pandemia mundial do COVID-19
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Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude ("“OMS") decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores préaticas para as acbes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da
China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acdes governamentais que determinaram a
redugdo forcada das atividades econdmicas nas regies mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir

na economia mundial como um todo.

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus
(Covid-19) no Brasil. Neste sentido, além do exposto acima, ndo é possivel prever qual serd o efeito do

alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo
de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e
outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na

economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das
operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢des econOmicas resultantes da

pandemia global do Covid-19 podem impactar a Oferta.
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EVEN Il KINEA ESTUDO DE VIABILIDADE

OBJETIVO O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor”) com o
objetivo de analisar a viabilidade da 22 emissdo de cotas do EVEN Il Kinea Fundo de Investimento

Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2 32.317.313/0001-64 (“Fundo”).

O Fundo focard seus investimentos em empreendimentos imobilidrios que estejam majoritariamente
residenciais e localizados no estado de Sdo Paulo. Possibilidade de investimento em ativos reais com
as devidas protegdes juridicas e financeiras em momento de juros baixos. O investimento em Permuta
mitiga uma série de riscos envolvidos em projetos de desenvolvimento imobilidrio, como estouro de

custos. Adicionalmente, o Fundo possui uma estrutura robusta de garantias.

IPCA garantido no investimento pela Even S.A, sendo ela uma das maiores e mais importantes
incorporadoras do mercado imobilidrio residencial, possuindo 6timo rating, brAA, segundo a S&P

Global de 7 de agosto de 2020.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econdémico-financeiros histéricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época
do estudo. Assim sendo, este Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido como garantia de
rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias

que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

CARACTERISTICAS
GERAIS DO FUNDO E
DA SEGUNDA
EmissAo

Denominagdo
Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario.

Volume da Oferta

RS 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e cento e noventa
reais), na Data de Emissdo, sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais, conforme detalhados na
documentagdo da oferta de cotas.

Forma de Constituicao
Condominio Fechado. Ndo é permitido o resgate de cotas.

Data de inicio
13 de fevereiro 2020

Prazo de Duragdo
7 anos

Rentabilidade Alvo
O Fundo objetiva oferecer rentabilidade compativel com a politica de investimento do Fundo

Taxa de Administra¢dao
1,45% (um inteiro e quarenta cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder IPCA+6%.

Taxa de Custddia
0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo

Publico Alvo

O Fundo receberad recursos de investidores Profissionais, brasileiros, que busquem retorno de
rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Valor Unitario das Cotas
RS 1.024,70 (mil e vinte e quatro reais e setenta centavos).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco Itat Unibanco S.A.

Coordenadores Contratados
Banco Itat Unibanco S.A. e Itau Corretora de Valores S.A.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Docusigneaby:
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Custodiante
Banco Itad Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
Itad Corretora de Valores S.A.

Auditor Independente
PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes.
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EVEN Il KINEA ESTUDO DE VIABILIDADE
VISAO GERAL DO Histdrico
MERCADO . . ) - . A
| . Apds alguns anos de um mercado mais desafiador, a projecdo de melhoria dos parametros
MOBILIARIO

macroecondmicos para os proximos anos aliado a redugdo de taxas de juros, esta diretamente
relacionada com a retomada do mercado imobilidrio em Sdo Paulo, com consequente impacto positivos
nos indicadores de mercado.

Os projetos a serem investidos terdo previsdo de inicio de vendas em 2021, beneficiando-se da
melhoria dos indices econdmicos, confianga do consumir e taxa de juros.

Even e Kinea se uniram novamente para viabilizar a aquisi¢cdo de terrenos e desenvolver projetos em
momento de retomada do mercado imobilidrio. Investimento que agrega a expertise da Kinea
na gestdo de fundos imobilidrios com a expertise da Even no desenvolvimento e construgdo de
produtos imobilidarios no mercado de Séo Paulo.

Parcerias com players importantes do mercado nacional

mosnaRiA pAanes. (I
Disciplina financeira e

conhecimento do setor para

estruturar e gerir os projetos, 50 Projetos desenvolvidos 40 Obras concluidas
de ponta a ponta.

20 Diferentes sécios incorporadores 30  Projetos desinvestidos

13 Cidades VGV de 4

Data base: Jun / 2020
Fonte: Kinea Investimentos

Data base:Jun/2020 Fonte: Kinea Investimentos

Cenario Macro - Econdmico:

Apesar do impacto do cenario atual a perspectiva de crescimento para os préximos anos,
impulsionando o setor da construgao civil.

Medidas de isolamento restringem a mobilidade para as pessoas conseguirem trabalhar e consumir e,
portanto, a maior parte da contragdo do PIB estard concentrada no gasto do consumidor, que
despencou em todas as regides.
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Proje¢do — PIB

3.0% 35% 3.0% 3,0%

1.9%
1.3% 1.3% 4149
0.5%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020P2021P2022P2023P

-3.5% 3-3%

-4.5%

Fonte: Itau BBA (13 de agosto de 2020)

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-agosto-2020

O Itau BBA vem constantemente revisando as proje¢des do PIB altamente impactado por: (1)
crescimento global mais baixo; (2) propagagdo do virus no Brasil ainda intensa e persistente; e (3)
expectativa de deterioragdo do cenario fiscal no Brasil, que gera condi¢Ges financeiras menos
estimativas.

Para 2021, o Itau BBA projeto crescimento de 3,5%, maior indice desde 2011. O Copom reduziu a taxa
basica de juros para o minimo histérico de 2,00% a.a., com perspectiva de nova redugdo até o final de
2020. A SELIC baixa historicamente impulsiona a economia real e reflete diretamente no resultado do
mercado imobilidrio.

Projeg¢ao — SELIC

14.3% 13.8%

11.0%

0% 50,

4.5% 3,75%
2,0% 3.0% 3.5%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020P 2021P 2022P 2023P
Fonte: Itau BBA (13 de agosto de 2020)

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-agosto-2020

Projecdo da taxa de juros e da inflagdo em minima histérica. Um dos principais estimulos do setor de
construgdo civil é a redugdo da taxa de juros, que impulsiona o financiamento imobiliario no pais.
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Proje¢do — IPCA

10.7%

6.5% sgop 5.9% 64% 3%

4.3%
2,8% 3.0% 3.0%
1,7%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020P 2021P 2022P 2023P

Fonte: Itau BBA (13 de agosto de 2020)

https.//www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-agosto-2020

Taxa de Juros Real

7.02%

5.02%

4.22%

3.86% 94%

0.49% 0.73%

.19% 0.30% 0.16%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020P 2021P 2022P 2023P

Fonte: Itau BBA (13 de Agosto de 2020)

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-agosto-2020

Panorama Geral do Mercado Residencial na Cidade de Sdo Paulo

O mercado residencial da cidade de Sdo Paulo atingiu em 2019 recorde histérico de unidades langadas
e vendidas. Em 2020, a absor¢do de unidades é positiva com o estoque total de unidades proximo a
média historica.
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Movimentagéo Histérica em Unidades ("000)
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langamento ~ EEEEEE Vendas = == == M¢édia de Unidades Vendidas

Fonte: Gestor, com informagdes fornecidas pelo SECOVI-SP

A Pesquisa do Mercado Imobiliario, realizada pelo departamento de Economia e Estatistica do Secovi-
SP (Sindicato da Habitagdo), apurou em maio de 2020 a comercializagdo de 2.405 unidades residenciais
novas na cidade de Sdo Paulo. O resultado foi 25,1% superior ao més anterior (1.923 unidades), todavia
ficou 26,7% abaixo das vendas de maio de 2019 (3.282 unidades).

No acumulado de 12 meses (junho de 2019 a maio de 2020), as 50.285 unidades comercializadas
representaram um aumento de 52,1% em relagdo ao periodo anterior (junho de 2018 a maio 2019),
quando foram negociadas 33.068 unidades.

Quando observada a movimentacdo de unidades superiores a 45m?, houve uma notdria absor¢io do
estoque disponivel atingindo o volume final de 10.065 (dez mil e sessenta e cinco) unidades, abaixo da
média estrutural da cidade de S3o Paulo que é de 13.784 (treze mil setecentos e oitenta e quatro)
unidades. O estoque disponivel esta aproximadamente 25% abaixo da média estrutural de Sdo Paulo.

Movimentagao Histérica em Unidades ("000)
20.9
16.9 17.3

18.8

13
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Ty Y S =g === = agpile = - - coooe-13.8
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"N
2015 2016 2017 2018 2019 May-20

Langamento M \/endas e Fstoque (Final do Ano) = === Média Estoque Disponivel

Fonte: Gestor, com informagdes fornecidas pelo SECOVI-SP
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Investimento em Permuta Residencial

Por que Fundo de Permuta Residencial?

> 2019 atingiu recorde histdrico de unidades > O investimento em Permuta mitiga uma série de
lancadas e vendidas. Em 2020, a absorgéo riscos envolvidos em projetos de desenvolvimento
de unidades € positiva com o estoque total de imobiliario, como estouro de custos. Adicionalmente,

unidades proximo a média histdrica.

o Fundo possui uma estrutura robusta de garantias.

> Possibilidade de investimento em ativos > IPCA garantido no investimento.
reals com as devidas protegdes juridicas e
financeiras em momento de juros baixos.

Ciclo de Retomada
do mercado imobiliario
Investimento que agrega
a expertise da Kinea na gestao
de fundos imobilidrios com a
expertise da Even no
desenvolvimento e construgdo
de produtos imobilidrios no
mercado de Sao Paulo. Sinergia
entre as equipes ja adquirida
no primeiro investimento
:mrﬂ: IPCA de 3% e Gross-Up do mﬂ 15%.

Fonte: Kinea Investimentos

Even S.A € um dos maiores e mais
importantes players do mercado imobilidrio
residencial, possuindo 6timo Rating - brAA1.

1 Segundo S&P Global (7 de agosto de 2020)

Fonte: Kinea Investimentos

liquido de IR minimo garantido | Retorno Alvo Equivalente?

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A ISENGAO DE IR NAO €
APLICAVEL AO COTISTA TITULAR DE COTAS QUE REPRESENTEM 10% OU MAIS DA TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO FII OU CLUAS COTAS
LHE DEREM DIREITO AQ RECEBIMENTO ns RENDIMENTO SUPERIOR A 10% DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FII. CASD 05

Hiqlmlﬂsw SEIAM PELAS PESSOAS FISICAS FICAM SUJEITOS A0 IRRF A MWAK 20%.
Estratégia de Investimento

Projetos Preponderantemente o )
Residenciais na Cidade de S3o Paulo N&o Ha Chamada de Capital

Robusta estrutura de garantias Investidor Profissional
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PREMISSAS DO
ESTUDO DE
VIABILIDADE

Metodologia

A metodologia utilizada para analise da rentabilidade dos Ativos foi baseada no fluxo de caixa das
receitas de vendas das unidades autdnomas, deduzidos os custos diretos associados ao projeto (terreno,
registros, comissdo entre outros), despesas de estrutura de Certificado de Recebivel e demais custos
recorrentes do Fundo. O horizonte de andlise se dara para os proximos 7 (sete) anos.

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 13 de agosto de 2020.

Cenario Econdmico

Como premissa foi considerado que o cenario econdmico nacional ndo sofrerd alteragdes significativas
ao longo da vida do Fundo, ou seja, ndo estd prevista qualquer mudanga significativa no cenario
econdmico brasileiro e nos mercados financeiro e de capitais que venha a afetar de modo substancial
os Ativos ou os Ativos de Liquidez, tais como (a) alterag&es significativas nas taxas de juros, (b) aumento
significativo da inflagdo, (c) eventos de desvalorizagdo da moeda, ou (d) mudangas legislativas.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de CONDOMINIO FECHADO, em que o resgate de cotas ndo é
permitido, com PRAZO DE DURACAO DETERMINADO, é uma comunh3o de recursos captados por meio
do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios. Os ativos que poderdo vir a fazer parte da carteira do
Fundo sdo os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento prevista no item 4 do Regulamento, desde que
respeitadas as disposigdes do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuigdes
especificas destes.

Cronograma de Investimento
Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que o Gestor levara até 18 (dezoito) meses para concluir
o processo de investimento em Ativos.

Alocagao do Fundo

Desenvolvimento do Projeto

Vendas

Construcao

Transferéncia para o Banco

Proje¢ao de Receita de Vendas

Fonte: Kinea Investimentos

Ativo Alvo Investido:
O Fundo possui dois projetos de ativo alvo ja investidos:

(i) Projetos localizados na regido de Alto de Pinheiros e Vila Mariana.

(ii) Os terrenos possuem mais de 6 (seis) mil metros quadrados de drea total, possibilitando a
execucdo de projetos unicos.

(iii) Unidades de Médio - Alto Padrao.

(iv) Os terrenos encontram-se em fase de aprovagdo, com inicio de vendas previsto para 2021.
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Comercial

ao Paulo jetos Unico

Projetos em Alto Area de Terreno Projetos
de Pinheiros e Vila Mariana. superior a 6 mil m2 em Aprovagdo

Fonte: Kinea Investimentos

Expectativa de Retorno dos Ativos
Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada abaixo, foi considerada uma carteira de Ativos Alvo
em linha com o pipeline esperado.

O resultado do investimento serd decorrente do recebimento dos lucros gerados pelo ganho de capital
observado na venda dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos dos Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias,
as despesas extraordindrias e as demais despesas previstas no Prospecto e no Regulamento para a
manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Garantias

A estrutura mitiga riscos, possuindo retorno minimo de IPCA garantido pela Even S.A. O investidor ndo
participa do risco de estouro de custos, como construgdo e marketing.

O Fundo possui robusta estrutura de garantias, como Cotas das SPE detentora do Ativo e/ou Alienagio
Fiducidria do Terreno e fianga da Even S.A, além da garantia de recompra do eventual estoque
remanescente ao final do prazo de duragdo do Fundo.

Distribuicdo dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados
pelos Ativos e pelos Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas conforme regulamento. Vale
ressaltar que esta premissa ndo necessariamente sera observada na vida concreta do Fundo, uma vez
que o fluxo de caixa gerado pelos Ativos e pelos Ativos de Liquidez a serem adquiridos ainda ndo é 100%
conhecido.

Premissas de Investimento

Projetos imobiliarios apresentados pela Even, sendo que: (a) precos de venda previstos para o
empreendimento compativeis com os precos de venda praticados na regido da oportunidade
apresentada, (b) prazo para aprovagdo do projeto nos drgdos reguladores e obtengdo do registro de
incorporagdo em prazo compativel com o mercado imobilidrio atual, de 6 (seis) a 14 (quatorze) meses a
partir da aquisi¢do do terreno, (c) prazo de obra compativel com o volume e complexidade da obra do
projeto a ser apresentado e, (d) curva de vendas conservadora com vendas, considerando 30% (trinta
por cento) de vendas no periodo de langamento, 50% (cinquenta por centro) no periodo de construgdo
e 20% (vinte por cento) nos 6 (seis) meses apos entrega da obra.

Despesas

12

(w o

U S iniaea®  FopaSicn Funcaser

igho= | Ieho=

250



DocuSign Envelope ID: E3A7680D-BEC0-4F40-96ED-99FABSAEE1ED

EVEN Il KINEA ESTUDO DE VIABILIDADE

Custos da Oferta
Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados neste Estudo
de Viabilidade, uma vez que sdo arcados diretamente pelo Fundo.

Custo Total da Custo Unitario (%) da % em Relagao
Oferta (R$) por Cota (R$) Oferta* ao Valor da Cota
Comissao de Estruturagdo, Coordenagéo e
756.740,95 512 0,50% 0,50%
Colocagao**
Taxa de Registro da Oferta na CVM 588.449,62 3,98 0,39% 0,39%
Taxa de Registro da Oferta na B3 10.143,00 0,07 0,01% 0,01%
Taxa de Registro da Oferta na ANBIMA 5.532,00 0,04 0,00% 0,00%
Custos Iniciais com Publicagdo dos Documentos
12.097,00 0,08 0,01% 0,01%
do Fundo
Outras Despesas*** 225.539,28 1,53 0,15% 0,15%
Total 1.598.501,85 10,82 1,06% 1,06%
(1) Estimado com base em uma oferta de RS 151.348.190,00 (cento e cinquenta e um milhdes, trezentos e quarenta e oito mil e cento e
noventa reais)
(2) Consiste no custo incorrido na distribuigdo das Cotas objeto da presente Oferta, incluindo exclusivamente a comissdo de estruturagdo,
coordenagdo e colocagdo a ser paga, pelo Fundo, aos Coordenadores.
3) As outras despesas incluem, entre outras: (i) registros em cartério; (ii) despesas com a confecgdo de prospectos; e (iii) honorarios do

assessor legal

Taxa de administragdo

O Administrador terd remuneragdo fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido de Fundo, observado que sera devido o valor minimo mensal
equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Na taxa estdo inclusas, a remuneragdo dos seguintes prestadores de servigos do Fundo:
(i) Administrador;
(i) Gestor; e

(iii) Escriturador.

Taxa de Custédia

Pela prestacdo dos servigos de custddia qualificada e controle dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, o Custodiante fard jus a uma remunera¢do de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano
incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo.

Taxa de Performance

O Administrador receberd também uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que
exceder —IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano. O Administrador pagara a totalidade da
Taxa de Performance ao Gestor.

Custos de Monitoramento e Estruturagdo

Estimamos na média RS 71.000/més as despesas recorrentes, todas associadas a: taxas de fiscalizacdo
da CVM, taxa de manutengdo Anbima, taxas e custos da B3, custo SELIC, custos de publicagdes,
auditoria, consultoria juridica, custos com estruturagdo e manutengdo do Certificado de Recebivel.
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Reserva de Caixa

Nos nossos modelos, consideramos que um valor de caixa ndo alocado permanecera sempre aplicado
em Ativos de Liquidez como um seguro contra despesas imprevistas, desde ja estimado em RS 75.000,00
(Setenta e Cinco mil reais).

Para rentabilizar esse caixa, adotamos o percentual da média do CDI previsto para o periodo que
determinara a receita financeira do caixa ndo alocado em Ativos Alvo e uma aliquota de 22,50% (vinte
e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) de IR sobre o rendimento desse caixa.

Assim como a base de recebiveis, as despesas sdo projetadas de forma nominal.

Informagdes Adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, China e
em 30 de janeiro de 2020 a Organizagdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como uma "Emergéncia
em Saude Publica de Interesse Internacional”. Desde entdo, o surto do COVID-19 tem evoluido
rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e podera
continuar influenciando prospectivamente em oscilagées e eventuais quedas nos precos dos ativos
financeiros a serem investidos pelo Fundo.
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FLUXO VIABILIDADE - PROSPECTO

FLUXO DE CAIXA ESPERADO

0 © ae onito .. o A HAIEE Performance Inveslt:iI::l? (p6s-
rrojeto 0 0 A a0 acao ety Performance)

81.746.583 | (1.598.502) (8.882.359) (5.134.668) 142.572 66.043.225 (5.033.170) 61.010.055
Més 0 (56.421.973) | (1.598.502) (181.790) (877.186) 30.902 (151.348.190) - (151.348.190)
Més 1 (25.000.000) (181.790) (19.533) 21.829 - - -
Més 2 - (181.670) (250.861) 21.914 - - -
Més 3 (25.000.000) (181.427) (23.464) 13.581 - - -
Més 4 > (178.979) (254.792) 13.485 - - -
Més 5 = (178.732) (113.395) 13.418 - > -
Més 6 = (178.208) (27.395) 13.350 B - -
Més 7 (19.102.134) (177.855) (27.395) 6.949 - - -
Més 8 (24.288.482) (177.607) (258.723) 152 - - -
Més 9 262.677 (177.359) (243.154) - - - -
Més 10 286.407 (176.844) (35.257) - - - -
Més 11 310.974 (176.349) (35.257) S - - .
Més 12 283.145 (176.125) (35.257) - - . -
Més 13 299.326 (175.904) (35.257) - - - -
Més 14 316.138 (175.686) (36.557) - - - -
Més 15 358.303 (175.465) (36.557) - - - -
Més 16 385.739 (175.245) (37.857) = B R .
Més 17 414.181 (175.027) (166.857) - = - B
Més 18 443.709 (174.812) (37.857) - - - -
Més 19 474.413 (174.446) (37.857) - - - -
Més 20 646.360 (174.239) (37.857) - B - .
Més 21 684.398 (174.036) (57.357) - B - -
Més 22 735.999 (173.837) (39.157) = - - .
Més 23 789.729 (173.636) (39.157) - - - -
Més 24 845.791 (173.461) (39.157) - - = =
Més 25 904.426 (173.293) (39.157) 152 692.290 - 692.290
Més 26 886.470 (173.131) (39.157) 152 673.222 - 673.222
Més 27 927.541 (172.943) (40.457) 152 713.977 - 713.977
Més 28 980.243 (171.959) (41.757) 152 638.643 - 638.643
Més 29 1.036.503 (170.995) (170.757) 152 824.911 - 824.911
Més 30 1.096.926 (169.986) (41.757) 152 886.401 - 886.401
Més 31 1.162.315 (168.920) (41.757) 152 952.917 - 952.917
Més 32 1.233.763 (167.793) (41.757) 152 1.025.558 - 1.025.558
Més 33 1.312.838 (166.600) (41.757) 152 1.105.897 - 1.105.897
Més 34 1.401.918 (165.336) (41.757) 152 1.196.319 - 1.196.319
Més 35 1.504.944 (163.995) (41.757) 152 1.300.772 - 1.300.772
Més 36 1.629.311 (162.567) (41.757) 152 1.426.663 - 1.426.663
Més 37 1.792.162 (161.042) (41.757) 152 1.591.151 - 1.591.151
Més 38 2.212.161 (159.406) (41.757) 152 2.011.622 - 2.011.622
Més 39 1.765.248 (157.634) (43.057) 152 1.566.658 - 1.566.658
Més 40 5.166.714 (155.685) (43.057) 152 4.841.530 - 4.841.530
Més 41 1.726.327 (153.279) (172.057) 152 1.534.663 - 1.534.663
Més 42 2.167.555 (151.359) (40.457) 152 1.981.510 - 1.981.510
Més 43 32.955.227 (145.741) (40.457) 152 32.771.059 - 32.771.059
Més 44 21.318.619 (143.863) (40.457) 152 21.136.809 - 21.136.809
Més 45 | | 2.487.277 (141.506) (40.457) 152 2.341.305 2 2.341.305
Més 46 | | 3.756.844 (105.667) (40.457) 152 3.634.056 - 3.634.056
Més 47 3.802.222 (82.483) (40.457) 152 3.682.139 - 3.682.139
Més 48 3.052.543 (79.778) (40.457) 152 2.936.545 - 2.936.545
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Més 49 3.180.662 (75.693) (40.457) 152 3.070.099 - 3.070.099
Més 50 3.596.472 (71.558) (39.157) 152 3.489.229 - 3.489.229
Més 51 2.995.709 (68.238) (39.157) 152 2.891.925 - 2.891.925
Més 52 2.889.883 (64.779) (39.157) 152 2.662.310 - 2.662.310
Més 53 1.853.981 (60.868) (166.857) 152 1.758.666 - 1.758.666
Més 54 24.248.252 (57.610) (37.857) 152 24.156.079 - 24.156.079
Més 55 2.105.667 (54.467) (37.857) 152 2.015.511 - 2.015.511
Més 56 2.256.967 (52.451) (37.857) 152 2.193.181 - 2.193.181
Més 57 24.634.131 (26.081) (37.857) 152 24.572.635 - 24.572.635
Més 58 2.249.265 (23.791) (37.857) 152 2.190.223 - 2.190.223
Més 59 2.249.265 (21.337) (37.857) 152 2.192.860 - 2.192.860
Més 60 2.249.265 (20.000) (36.557) 152 2.192.860 - 2.192.860
Més 61 1.479.657 (20.000) (36.557) 152 1.423.252 - 1.423.252
Més 62 1.479.657 (20.000) (36.557) 152 1.423.252 - 1.423.252
Més 63 1.479.657 (20.000) (36.557) 152 1.423.252 - 1.423.252
Més 64 40.778.409 (20.000) (36.557) 152 40.593.004 (3.497.879) 37.095.125
Més 65 1.335.815 (20.000) (165.557) 152 1.279.410 (255.882) 1.023.528
Més 66 1.335.815 (20.000) (36.557) 152 1.279.410 (255.882) 1.023.528
Més 67 1.335.815 (20.000) (36.557) 152 1.279.410 (255.882) 1.023.528
Més 68 1.335.815 (20.000) (36.557) 152 1.279.410 (255.882) 1.023.528
Més 69 1.335.815 (20.000) (36.557) 152 1.279.410 (255.882) 1.023.528
Més 70 1.335.815 (20.000) (36.557) 152 1.279.410 (255.882) 1.023.528
Més 71 o ° - - - - -

Més 72 = o - - -

Més 73 o o - - -

Més 74 = = - - -

Més 75 o = = ° - - -
8,288% a.a.
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SENSIBILIDADE DO RETORNO ESPERADO

Estrutura de investimentos permite que investidor participe dos upsides associados a retomada do mercado, com mitigagdo
de risco através da garantia minima de rentabilidade.

Investimento com Retorno Alvo de 8,2% a.a. acima do IPCA, liquido de IR.

CENARIOS DE RENTABILIDADE
STRESS BASE UPSIDE
Desconto Ganho
no Preco de Prego

Rentabilidade Alvo

-40% -35% -30% -20% -10% -5% 0% 5% 10% 20%

Variagao de Pregco

Fonte: Kinea Investimentos
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CONCLUSAO Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas, espera-se uma TIR anual de IPCA+ 8,2% a.a.
liquida de despesas e de Imposto de Renda.

A conclusdo ora apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade
das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtengdo da
rentabilidade esperada.

SAo PAuULO, 17 DE AGOSTO DE 2020.
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