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RELATORIO _DOS  AUDITORES  INDEPENDENTES  SOBRE  AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

5R RB Capital Shopping Centers - Fundo De Investimento Imobiliario
Sao Paulo - SP

Abstencao de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragdes contabeis do 5R RB Capital Shopping Centers -
Fundo De Investimento Imobiliario, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2016 e as respectivas demonstracdoes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Devido a relevancia dos assuntos descritos no paragrafo Base para abstencao de opinido, ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de
auditoria. Consequentemente, ndo expressamos uma opinido sobre as demonstracdes contabeis
acima referidas.

Base para abstencéao de opiniao

Em 31 de dezembro de 2016, o Fundo possuia investimento no montante de RS 30.008 mil na Rio
Grande 2 Incorporacdo e Participacdo Ltda., o que representa 53% do seu patriménio liquido. Nao
tivemos acesso as demonstracdes contadbeis auditadas deste Investimento referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2016. Como consequéncia ndo nos foi possivel formar uma opinido
quanto a adequacdo do valor investido pelo Fundo em 31 de dezembro de 2016 e dos possiveis
efeitos no resultado, no patriménio liquido e em sua rentabilidade com base no valor do patriménio
liquido naquela Companhia.

Conforme comentado na nota explicativa n° 4, o Fundo possui investimento em imével classificado
como propriedade para investimentos, denominado Praca Rio Grande Shopping Center, no montante
de RS 27.000 mil. Para este investimento, ndo tivemos acesso, a documentacao apropriada e
suficiente, que suporte a manutencao pelo seu valor de contabilizado. Consequentemente, nao nos
foi possivel avaliar potenciais efeitos, se houver, no resultado do exercicio, no patriménio liquido e
na rentabilidade do Fundo em funcao desse assunto.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracdées contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcdao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracbes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdao das demonstracoes
contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstracdes contabeis do Fundo de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatério de
auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na secao intitulada “Base para abstencao de
opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido de auditoria sobre essas demonstracdes contabeis.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho

Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas.

Sao Paulo, 30 de marco de 2017.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1 / =

3 Dﬁavﬁ Ellas Fernandes Marmho
Atador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador/CRC 1 SP 245857/0-3




5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIC

(CNPJ n° 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Balanco Patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Valores em milhares de Reais)

Ativos Passivos
2.016 2.015 2.016 2.015
Ativos Circulantes 30.008 30.009 Passivos Circulantes 211 40
Outras Obrigacées 211 40
Titulos e Valores Mobiliarios 30.008 30.009 Taxa de Gestao 86 7
Consultoria e Assessoria 14 14
Acbes de Companhias Fechadas 30.008 30.008 Taxa de Administracao Efetiva 71 5
Rio Grande 2 Incorporacao e Participacao Ltda. 30.008 30.008 Auditoria 12 9
Taxa de Fiscalizacao CVM 22 4
Cotas de Fundos de Investimentos - 1 Diversos 2 1
Cotas de Fundos Referenciado 1 Anbima 1
Cartoraria 3
Ativos Nao Circulantes 27.000 27.000 Passivos Nao Circulantes 56.797 56.969
Ativos Realizaveis a Longo Prazo 27.000 27.000 Patrimonio Liquido 56.797 56.969
Capital Social 66.818 66.818
Investimento 27.000 27.000 Prejuizo Acumulado (10.021) (9.849)
Propriedade para Investimento 27.000 27.000
Imoveis para Renda 36.413 36.413
Ajuste ao Valor Justo (9.413) (9.413)
Total 57.008 57.009 Total 57.008 57.009

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes contabeis.




5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIO

(CNPJ n°® 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores em milhares de Reais)

Outros Ativos Financeiros

Renda de Titulos de Renda Fixa
Rendas de Cotas de Fundos de investimentos
IRPF e IOF sobre aplicacdes em cotas de Fundos de Investimentos

Propriedades para Investimentos
Ajuste ao Valor Justo

Outras receitas/despesas
Despesas de Taxa de Gestao
Despesas de Taxa de Administracao Efetiva
Consultoria e Assessoria
Taxa de fiscalizacao CVM
Auditoria
Outras despesas administrativas

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIO
(CNPJ n° 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo das Mutacées do Patriménio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2014 66.519 (94) 66.425
Emissao de cotas 299 299
Prejuizo do exercicio - (9.755) (9.755)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 66.818 (9.849) 56.969
Prejuizo do exercicio - (172) (172)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 66.818 (10.021) 56.797

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIO

(CNPJ n° 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)
Demonstracao do fluxo de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Atividade operacional
Consultoria de Investimentos - Laudo de Avaliacao
Pagamentos de taxa de administracao efetiva
Pagamentos de tributos
Pagamentos de taxa de gestao
Pagamentos demais despesas administrativas

Caixa liquido da atividade Operacional

Atividade de investimento
Aplicacoes em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros
Resgates em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros
Fatura da Bovespa

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento Liquido pela Emissao de Cotas

Caixa liquido da atividade de Financiamento
Variagdo liquido de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIO

(CNPJ n° 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores em milhares de Reais)

Outros Ativos Financeiros

Renda de Titulos de Renda Fixa
Rendas de Cotas de Fundos de investimentos
IRPF e IOF sobre aplicacoes em cotas de Fundos de Investimentos

Propriedades para Investimentos
Ajuste ao Valor Justo

Outras receitas/despesas
Despesas de Taxa de Gestao
Despesas de Taxa de Administracao Efetiva
Consultoria e Assessoria
Taxa de fiscalizacao CVM
Auditoria
Outras despesas administrativas

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIO
(CNPJ n°® 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2014 66.519 (94) 66.425
Emissao de cotas 299 299
Prejuizo do exercicio - (9.755) (9.755)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 66.818 (9.849) 56.969
Prejuizo do exercicio - (172) (172)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 66.818 (10.021) 56.797

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOIBILIARIO
(CNPJ n°® 20.717.355/0001-03)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracao do fluxo de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

2016 2015

Atividade operacional

Consultoria de Investimentos - Laudo de Avaliacao - (30)

Pagamentos de taxa de administracao efetiva - (66)

Pagamentos de tributos - (16)

Pagamentos de taxa de gestao - (198)

Pagamentos demais despesas administrativas (1) (21)
Caixa liquido da atividade Operacional 1) (331)
Atividade de investimento

Aplicacoes em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros (182)

Resgates em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros 1 216

Fatura da Bovespa - (2)
Caixa liquido das atividades de investimentos 1 32
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento Liquido pela Emissao de Cotas - 299
Caixa liquido da atividade de Financiamento - 299
Variagao liquido de caixa e equivalente de caixa - 1

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O 5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO
iniciou suas atividades em 21 de outubro de 2014, sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgao indeterminado.

Destina-se exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos considerados
investidores qualificados, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-B da Instrucdo CVM 539.

Seu objetivo é proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas
por meio de: (i) investimento nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos Financeiros; (ii) exploracéo
comercial dos Ativos Imobiliarios; e (iii) eventual comercializacdo dos Ativos Imobiliarios.

As aplicacbes do Fundo ndo contavam com a garantia da Administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a
riscos de investimento.

Elaboracédo das demonstracfes contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstracdes contabeis emanam das disposi¢cdes previstas na Instru¢do CVM n° 516 de 29
de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008 e demais alteracdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contébeis (CPC), devidamente aprovados pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacao dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatorio. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracéo de valor recuperavel de
ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidagcéo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

Principais préticas contabeis

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre

simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.




5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdésitos bancarios e aplicacdes em
cotas de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Cotas de Fundos de Investimentos

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sao atualizados diariamente, pelo valor
da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

As valorizacdes e as desvalorizacfes dos investimentos em cotas de Fundo de investimento
foram registradas em “Resultado de aplicagbes em cotas de Fundos de investimento”.

Partes relacionadas

Para quaisquer transacdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacdo das
condicBes em que as mesmas transacdes foram efetuadas.

Propriedades para investimento
Os principais critérios introduzidos pela Instrugdo Normativa 516/CVM séo:

i. ImOveis para renda : sdo avaliados a valor justo e apresentados em rubrica de
“Propriedade para investimentos” no Ativo Nao Circulante.

il. Investimento em instrumentos financeiros : sdo classificados com 0s mesmos critérios
definidos para as companhias abertas, em ativos financeiros pelo valor justo por meio do
resultado, investimentos mantidos até o vencimento ou empréstimos e recebiveis. Estes dois
ultimos avaliados ao valor de custo amortizado.

Classificacao dos instrumentos financeiros

= Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociacéo.

= Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros . A classificacao dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propdsito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos
de transacado, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sdo registrados ao
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5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)
valor justo por meio do resultado.

= Classificagdo dos ativos financeiros para fins de m ensuracdo: Os ativos financeiros
séo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracédo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

Investimento mantido até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para 0os quais o Fundo e os cotistas
tenham a intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por n&o recuperagao, com
receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Titulos e Valores Mobiliarios

Acdes de Companhias Fechadas

Quantidade Cotacéo Valor de Mercado | % S/PL
Rio Grande Incorpracao 30.008.001 1,00 30.008 52,83%
Total 30.008.001 30.008

O Fundo possui investimento em Companhia Fechada abaixo discriminadas:

5R RIO GRANDE 2 INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA ., sociedade com sede na
cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha,
n° 5200 — Edificio Quebec — Bloco F — Loja 4-C — Jardim Morumbi — CEP 05693-000

O Fundo possui 30.008.001 ac¢bes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, que
corresponde ao investimento de R$ 30.008..

Até 20 de julho de 2015 o Capital Social da Companhia que era de R$ 2 (dois mil reais)
passara a ser de R$ 30.008 (trinta milhdes e oito mil reais) formalizando a integralizacédo de
30.006.021 (trinta milhdes e seis mil e vinte e uma) do referido aumento no valor de R$
30.006 (trinta milhdes, seis mil e vinte e um reais).
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5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

Propriedades para Investimento

2015 2016 % S/PL
DESCRICOES DOS IMOVEIS VALOR DE MERCADO |AJUSTES VM VAL OR DE MERCADO
Rio Grande 27.000 27.000 47 54%
Total 27.000 27.000

Em 31 de dezembro de 2016 o Fundo possui investimento no imovel classificado propriedade
para investimentos, denominado Praca Rio Grande Shopping Center. O imovel localiza-se na
Rua do Jockey Clube altura do n° 155 Rio Grande - RS., as caracteristicas do terreno sao:
Area total: 125.157,56m2, Superficie aparentemente seca, e uma &area construida de
24.436,00 m2.

O Praca Rio Grande Shopping Center sera composto por um piso de mall e estacionamento
na area externa com capacidade para 1.600 veiculos, e contara com 24.436 m?2 distribuidos
entre 4 lojas ancoras, 6 megalojas, 1 hipermercado, 106 lojas satélites, cinema, complexo de
lazer e 20 operacdes na praca de alimentacao.

Descrigdo do Imovel 2014 2015 2016
... | Baixapor Cesséo | Ajuste ao Valor |Valor de Ajuste ao  [Valor de
Custo de A : % SIPL
oA de Crédito Justo Mercado | Valor Justo [Mercado !
Rio Grande 66.419 (30.006) (9.413)|  27.000 21.000 | 47,54%
Total 66.419 (30.006) (9.413) 27.000 21.000

O imovel foi adquirido pelo Fundo em 20 de outubro de 2014 mediante conferéncia 35% (trinta
e cinco por cento) de bem imével denominado (“Praca Rio Grande Shopping Center”) para
integralizacdo de cotas do Fundo, pelo valor certo e ajustado de R$ 9.513 (2014 de R$
66.419) transmitindo-lhe, assim, desde ja, todos os direitos e acdes sobre a participacdo do
Imével.

O Valor do investimento total R$ 187.080 foi com base ao laudo de avaliacao elaborado pela
empresa especializada Collers International Brasil.
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5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

Gerenciamento de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
nao havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota nao coincide
com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos Encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracao do valor dos Imoéveis que compdem a carteira do Fundo.
Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo néo tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario que, em hipotese
alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos,
conforme seu regulamento.

Destacamos abaixo os principais Riscos:

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento - A aplicacdo em
cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem néo ter liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

As Cotas da 1% Emissdo ainda somente poderdo ser negociadas entre Investidores
Qualificados e, no mercado de balcdo organizado ou no mercado de bolsa, depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicao pelo investidor nos termos
previstos na Instrucdo CVM n.° 476/09.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
Oou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos
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Imobiliarios e dos Ativos Financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Na
hipétese de o patriménio vir a ser negativo, os Cotistas podem ser chamados a realizar aporte
adicional de recursos no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Imodveis e demais ativos, que serédo
entregues apos a instituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento nas Cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das
Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracéo dos bens e direitos
gue compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da
comercializacdo e do aluguel de Imoveis. Adicionalmente, o resultado do Fundo também
dependera dos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros.

A desvalorizacdo ou desapropriagdo de Imoveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderéo
impactar negativamente a rentabilidade e o preco de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos Imoveis, de forma
gue ndo ha garantia de que todas as unidades dos Iméveis a serem adquiridos, estarédo
sempre alugadas ou arrendadas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacédo de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo seréo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos Imoéveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma
reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes
judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacao de lojas.
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Riscos tributarios - A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pelas Leis 9.779/99, estabelece
que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio € isenta de tributacéo,
desde que o Fundo nado aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os Fundos de Investimento Imobiliario sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados
segundo o regime de caixa.

Os dividendos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente
0S seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo ter4d no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da
criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco regulatério - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢gfes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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Riscos de crédito - Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Imoéveis
gue compdem a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios e
arrendatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos
Iméveis. O Administrador e Consultor Imobiliario ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos
locatérios e arrendatarios dos Imoveis, bem como por eventuais variagées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos
Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e nao liquidadas, (iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizacao de ativos, e
(iv) ter o preco de negociacao de suas Cotas afetado.

Risco Operacional - Os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados nacional
e internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, podendo gerar oscilacdo no valor das Cotas do Fundo, que,
por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no
Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos
e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos,
entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. A
crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
0 mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imédveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragcdo da economia,
instabilidade cambial e pressado inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Riscos Relativos a Aquisi¢do de Imoveis - No periodo compreendido entre a aquisi¢cdo do
Imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que
dificultaria a transmissao da propriedade do Imovel ao Fundo.
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Riscos Relacionados a Cessédo de Recebiveis Originad o0s a partir do Investimento em
Ativos Imobiliadrios - Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de
ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados
para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal aquisicdo resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminui¢cdo de ganhos, ou
(i) caso seja realizada amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito
a parcela amortizada.

Risco do Investimento em Shopping Center - O Fundo, por decisdo do Consultor
Imobiliario, podera vir a investir no segmento de shopping center, hipétese em que ha que se
notar (i) que os resultados do Fundo em relacéo a esse investimento dependerdo das vendas
geradas pelas lojas instaladas no shopping center; (i) que o setor varejista € suscetivel a
periodos de desaquecimento econémico geral que podem levar a queda nos gastos do
consumidor; e (iii) que o desempenho dos shopping centers esta relacionado com a
capacidade dos lojistas de gerar vendas. Adicionalmente, o aumento das receitas do Fundo e
0 aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers
dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do
shopping center. Condi¢gbes econdmicas adversas no local onde cada shopping center esta
localizado podem afetar adversamente o0s niveis de ocupacdo e locagcdo e,
consequentemente, 0s seus resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O
setor de shopping centers no Brasil € altamente competitivo, 0 que podera ocasionar uma
reducdo no valor dos alugueis no shopping center. Uma série de empreendedores do setor de
shopping centers concorrem com o Fundo na busca de compradores e locatarios potenciais.
O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisdes
significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do
shopping center tenham interesses econdmicos diversos, o que pode leva-los a votar em
projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das
estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante. Ainda, os contratos de locacéo
no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a
conducdo dos negécios do Fundo em relacdo a esses investimentos e impactar de forma
adversa os seus resultados operacionais. Como exemplo, podemos citar que o valor do
aluguel podera ser revisto judicialmente, podendo ser reduzido ou aumentado, para adequar-
se ao valor de mercado, mediante acdo proposta pelo locatario ou pelo locador, apés trés
anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente realizado.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador - Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador poder& sofrer pedido ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial ou
faléncia, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcdes, hipoéteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicio n&do aconteca, o Fundo sera liquidado
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antecipadamente, o que podera acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imo  bilidrios (CRI) - O Fundo podera ter
em sua carteira de ativos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro
da emisséo dos CRI que integrardo a carteira de investimentos do Fundo, poderdao ocasionar
perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdao ter como lastro empreendimentos
imobiliarios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do
recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros
fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e
performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e
segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do empreendimento imobiliario.
Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de
pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacédo do Imovel, risco de crédito dos
mutuérios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienacéo
fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Emisséo, Subscricéo, Integralizacdo, Resgate e A mortizacao de cotas

A 12 Emissao de cotas do Fundo serd no montante total de até R$ 60.000, divididos em até
60.000 (sessenta mil) cotas, no valor de R$ 1 cada uma, sendo certo que cada cotista devera
adquirir, no minimo 1 (mil) cotas, totalizando o volume minimo de R$ 1.000 (um milhdo de
reais) (“Oferta Restrita”), a ser distribuida pela RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado, no fechamento de cada Dia Util, pela divisdo do
valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas em circulacéo.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissoes.

Subscricao e Integralizacao

A primeira aplicacdo realizada por cada cotista no Fundo, por meio de subscricdo e
integralizacdo de cotas, devera ser equivalente ao montante de, no minimo, R$ 1.000 (um
milh&o de reais).

No exercicio ndo houve integralizacédo de cotas (2015 — R$ 299 o que representa 298,540540
cotas emitidas)
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Resgate

N&o havera resgates de cotas, a nao ser pelo término do prazo de duracdo do Fundo, ou
liquidacao.

Amortizacao

As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento pelo Administrador, sob a orientacao
do Comité de Investimentos, proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao Patrimbnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos, de
acordo com o procedimento que venha a ser estabelecido na Assembleia Geral de Cotistas e
desde que tais recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista no Regulamento do
Fundo.

Patriménio liquido

O patrimbnio liquido do Fundo estd dividido por 66.817,810173 cotas, totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitario era de R$ 850,015784 (2015 — 66.817,540540
cotas com PU de R$ 852,590274).

Podem constar do Patriménio do Fundo:

I. Os Ativos Imobiliarios que serédo contabilizados pelo valor de mercado conforme Laudo de
Avaliacdo, elaborado quando da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e atualizado, no minimo,
anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na
legislacdo e regulamentacao em vigor; e

Il. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso, seréo igualmente
avaliados a preco de mercado, nos termos do Manual de Marcacdo a Mercado do
Administrador.

O investidor, antes de adquirir as Cotas do Fundo, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento no Fundo. A descricdo dos
riscos abaixo indicados ndo é exaustiva, devendo o potencial investidor fazer suas préprias
analises antes da aquisi¢do de Cotas do Fundo.

Taxa de administragéo, Gestao e Consultoria

O Administrador recebera, pelos servicos de administracdo ao Fundo, os quais incluem a
custodia qualificada e controladoria ao Fundo, bem como a escrituracdo de Cotas, uma “Taxa
de Administracao” equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre
o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
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cinquenta e dois avos) sera provisionada por dia Util e paga até o 2° (segundo) Dia Util do
més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de
Cotas, sendo devida uma remuneracdo minima mensal de R$ 19,5 (dezenove mil e
guinhentos reais).

Exclusivamente durante o periodo em que as Cotas ndo estejam admitidas a negociacao no
mercado secundéario em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, o Administrador recebera,
pelos servicos prestados ao Fundo uma “Taxa de Administracdo” equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa de
Administracdo Reduzida”), calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos) e sera provisionada por dia Util e paga até o 2° (segundo) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacado de Cotas,
sendo devida uma remuneragdo minima mensal de R$ 15. Especificamente no caso de
incidéncia da Taxa de Administracdo Reduzida, o Administrador fara jus ao percentual fixo e
efetivo de 0,06% (seis centésimos por cento) e o Gestor, cuja “Taxa de Gestdo” é deduzida da
Taxa de Administracédo e, conforme o caso, da Taxa de Administracdo Reduzida, fara jus ao
recebimento do valor remanescente da Taxa de Administracdo Reduzida, exceto se de outra
forma acordado contratualmente entre o Fundo e o Gestor.

Taxa de Gestdo

Pelo contrato de gestdo € previsto que o0 gestor receba, pelos servigos prestados ao Fundo,
uma “Taxa de Gestdo”, devidamente deduzida da Taxa de Administragdo, equivalente a
0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da
percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia util e paga até o 2° (segundo)
Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas, exceto no periodo descrito no item anterior, caso em que a Taxa de
Gestéo sera deduzida da Taxa de Administragdo Reduzida.

Consultor Imobiliario

O Consultor Imobiliario recebera, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, uma “Taxa de
Consultoria Imobiliaria” equivalente a 0,10% (um décimo por cento) ao ano, incidente sobre o
Patrim6nio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia Gtil e paga até o
2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacéo de cotas.
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10.

5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

Todas os valores minimos de remuneracdo acima serdo corrigidos monetariamente em uma
base anual pelo IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV. Na falta deste indice ou em caso de sua variacdo negativa,
haverd a aplicacdo de qualquer outro indice de reajuste, ndo ocorrendo, em qualquer
hipétese, apuracéo a menor do valor mensal ora convencionado.

A despesa correspondente a taxa de Administracdo, no montante de R$ 145, sendo R$ 79 a
titulo de taxa de administracéo efetiva e R$ 66 a titulo de taxa de gestdo (2015. de R$ 66 a
titulo de taxa de administracdo, R$187 a titulo de taxa de gest&o).

Rentabilidade

A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi negativa de
14,62%, conforme quadro abaixo (2015 negativa de 14,62%).

% Rentabilidade
Data PL Médio Valor da cota Mensal Acumulada
31/12/2015 - 852,586829 - -
29/01/2016 56.960 852,360776 |- 0,03 | - 0,03
29/02/2016 56.946 852,153777 |- 0,02 | - 0,05
31/03/2016 56.931 851,927974 |- 0,03 | - 0,08
29/04/2016 56.917 851,727551 |- 0,02 | - 0,10
31/05/2016 56.903 851,516138 |- 0,02 | - 0,13
30/06/2016 56.889 851,311370 |- 0,02 | - 0,15
29/07/2016 56.875 851,100467 |- 0,02 | - 0,17
31/08/2016 56.861 850,907095 |- 0,02 | - 0,20
30/09/2016 56.849 850,703055 |- 0,02 | - 0,22
31/10/2016 56.838 850,584785 |- 0,01 |- 0,23
30/11/2016 56.824 850,229334 |- 0,04 | - 0,28
30/12/2016 56.803 850,015784 |- 0,10 | - 0,30

Rentabilidade passada ndo € garantia de rentabilidade futura
Despesas administrativas

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagédo ao patrimonio liquido médio
s&o0 0s seguintes:
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11.

5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

S contabeis

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

: 2016 2015
Descri¢cfes dos encargos do Fundo
¢ 9 Valor % Valor %
Despesas de Servigos do Sistema Financeiro 17 0,03% 16| 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 17 0,03% 16 | 0,02%
Despesas de Servicos Tecnicos Especializados 3 0,01% 71| 0,11%
Auditoria 3 0,01% 27 | 0,04%
Assessorias - 0,00% 44 | 0,07%
Outras despesas Administrativas 7 0,01% 4| 0,01%
Anbima 2 0,00% 2 | 0,00%
Cartoraria 3 0,01% 1| 0,00%
Expedicao 2 0,00% 1| 0,00%
Total dos encargos 27 0,05% 91 | 0,14%

PI Médio findo em 31 de dezembro de 2015 é de R$ 56.882 (2015 de R$ 66.372)
Tributagéo
Tributagéo

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993,
devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano e estédo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

¢ Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, 0s quais séo
isentos de imposto de renda na fonte; e

¢ Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetéario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicdes consideradas paraiso fiscal, os
guais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.
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13.

14.

15.

5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS - FUNDO DE INVESTIME NTO IMOIBILIARIO
(CNPJ 20.717.355/0001-03)

(Administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titul os e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracte s contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto pel o valor unitario das cotas)

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplica¢des financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na
fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das
pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracédo do Fundo.

Divulgacéo de informacdes

As informacdes obrigatorias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)

Outros servigos prestados pelos auditores indep endentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora n&o contratou outros servi¢os, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstra¢gfes contabeis do Fundo, que néo seja o de auditoria
externa.

AlteracOes Estatutarias

Em 15 de setembro de 2016 na Assembleia Geral de Cotista os cotistas deliberaram, por
unanimidade, sem qualquer restricdo ou ressalva as seguintes alteracoes:

e Alteracdo da denominacdo para 5R RB CAPITAL SHOPPING CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO; e

e Alteracdo do regulamento do Fundo, afim de refletir as modificacées introduzidas pela
ICVM 571 na ICVM 472.

ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS RODRIGO MARTINS CAVALCANTE
CRC 1SP214011 Diretor Responsavel
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