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FUNDO

Art. 12 - O OURO PRETO TRADE INVEST RENDA IMOBILIARIA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll {(“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por este regulamento
{(“Regulamento”) e pelas disposi¢es legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a
Instrugdo n® 472/2008 e demais instrugbes expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”),
podendo participar, na qualidade de Cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como outros fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do Fundo é indeterminado.

OBIETO

Art. 22 - O Fundo tem por objeto, primordialmente, o investimento em iméveis, em todo territério
nacional, destinados a renda, integrantes de empreendimentos imobilidrios prontos ou em construgdo,
além de, subsidiariamente, como estabelece a Instrugio CVM n® 472/08, em acdes, debéntures, bonus
de subscricdo ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutdveis em acdes de
companhias fechadas, ou ainda cotas de sociedades limitadas, que tenham por objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagdo, o investimento efou o financiamento de empreendimentos ou
loteamentos imobilidrios residenciais destinados & venda (“Companhias Investidas” e, isoladamente,
“Companhia Investida”), participando do processo decisério das companhias, com efetiva influéncia na
definigdo das suas politicas estratégicas e na sua gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité
de Investimentos (“"Comité de Investimentos®”).

ADMINISTRAGAO e GESTAO

Art. 32 - O Fundo é administrado por PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A, institui¢do financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, no estado de S8o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n?
750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP: 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.806.535/0001- 54,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e
valores mobilidgrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 3,585 de 2 de outubro de 19595
{*Administradora”).

Art. 42 - A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a
sua administracdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancdrias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, os valores mobilidrios e ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, em
conformidade com a politica de investimento do Fundo e, enfim, praticar todos os atos necessarios
para a gestdo e administragdo do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela contratados, por

escrito, em
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Paragrafo 12 - Para o exercicio de suas atribuices a Administradora poderd contratar, 3s
expensas do Fundo, nos termos do Art. 31, da Instru¢io CVM n2 472/08 os seguintesservigos:

(i) distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, envolvendo a andlise, selegio e avaliagdo de investimentos
imobilidrios para integrarem a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de investimentos
imobilidrios do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializacdo dos
respectivos imdveis; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 22 - Os servicos a que se refere este Art. 42, Paragrafo 19, incisos i, ii e iii, podem ser

prestados pela prépria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Paragrafo 32 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos ndo se comunicam com o patrimdnio da Administradora, constituindo patriménio
separado.

Paragrafo 42 - Os poderes constantes deste Art. 42 s3o outorgados 2 Administradora pelos
Cotistas do Fundo, outorga esta que se considerard explicitamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no boletim de subscri¢de de Cotas que encaminhar 3 Administradora.

Paragrafo 52 - A Administradora, a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobilidrios deverdo
empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

Paragrafo 62 - O servi¢o de Formador de Mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 72 - E vedado a Administrador e 3 Gestora o exercicio da fungio de formador de
mercado para as Cotas do fundo.

Paragrafo 82 - A contratacao de partes relacionadas a Administradora e a Gestora do fundo para
o exercicio da fun¢do de Formador de Mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas nos termos do Art. 34 da instrugdo CVM n2 472.

Paragrafo 92 - A contratagdo de Formador de Mercado ou o término da prestagdo do servigo
deve ser divulgada como fato relevante nos termos do Art. 41 da Instrugdo CVM n2 472,

Artigo 52 - Observadas as limitagles previstas na regulamentagdo aplicavel, a gestdo da carteira do
Fundo ser4 realizada por OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S/A., situada & Rua Teodoro Sampaio, n@
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1765, conj. 42, Pinheiros, CEP: 05405-150, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o ntmero

11.916.849/0001-26 ("Gestora”), credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio
de carteiras de valores mobilidrios ("Gestora”}.

Paragrafo 12 - Sdo atribuicdes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento e na
legislagdo aplicével:

(i} gestdo do portfélio das aplicacdes de renda fixa eventualmente realizadas pelo Fundo, em
virtude da existéncia de disponibilidades financeiras ndo investidas nos ativos objeto do Fundo,
de acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento. ’

(ii} cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato de
gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora; . .

{iiiy fornecer 3 Administradora as informacdes e documentos necessérios para a elaboragdo do
parecer a respeito das operac¢ses e resultados do Fundo;

{iv} sempre que houver a necessidade de aprovacdo prévia pela Administradora efou dos
Cotistas para o exercicio de quaisquer de suas atribuicGes, entregar relatério relativo a questdo
de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade proposta, bem como sua expressa
recomendacdo 2 Administragdo e aos Cotistas;

Paragrafo 22 - A contratacdo, substituicdo ou destituicio da Gestora serd realizada
exclusivamente pela Assembleia Geral.

CONSULTORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Art. 6° — O Fundo contarda com os servicos da Consultora de Investimentos Imobilidrios, PK
CONSULTORIA, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A., sociedade anénima, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.704.074/0001-34, com sede na Avenida Paulista, n? 453 — 15° andar - parte — cidade de S8o Paulo,
estado de Sdo Paulo, que atuard em conjunto com a Administradora e a Gestora, prestando os
seguintes servigos:

{i) assessoria a Administradora efou a Gestora em quaisquer questfes relativas aos
investimentos realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas a
Administradora, observadas as disposigdes e restricdes contidas no Regulamento;

(i) planejamento e orientac3o a Administradora na negociagdo para a reafizagao de novos
investimentos pelo Fundo; e

{iii) recomendacdo de implementagdo de mecanismos de controle e acompanhamento dos
investimentos realizados pelo Fundo, visando o controle de riscos e dos ativos do Fundo.

{iv) relacionamento com os empreendedores cujos empreendimentos tenham sido
adquiridos pelo Fundo ou em que o Fundo pretenda investir, visando determinar a melhor
forma de avaliagdo dos ativos e 0 seuacompanhamento.

Paragrafo 12 - A contratagdo, substituicdo ou destituicio da consultora de investimentos serd
realizada exclusivamente pela Assembleia Geral.

Parigrafo 22 - A remuneracio da consultora de investimentos constityj encargo go Fundo
!
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estando incluida na taxa de administragdio do Fundo.

Paragrafo 32 - Os pareceres técnicos preparados pela consultora ficardo a disposicio dos
Cotistas, na sede da Administradora.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 7° - O Comité de Investimento serd composto par, no minimo, 3 (trés) e no maximo 5 (cinco)
membros, todos com direito a voto. Os membros do Comité serdo indicados pela Administradora (1),
pela Gestora (1), pela Consultora de Investimentos Imobilidrios (1), e pela Assembleia de Cotistas (2).
Para cada membro indicado haverd um suplente designado pela mesma pessoa que indicou o titular, O
prazo de mandato dos membros do COMITE sera de 2 (dois) anos, admitida a reelei¢do, tendo como
fungdes bdsicas:

(i) observar estritamente a politica de investimento, de composigdo e de diversificagio da

carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

(i) avaliar as atividades da Administradora, da Gestora, da Consultora de Investimentos
Imobilidrios, da Empresa Prestadora de Servigos de Administragdo Imobilidria e do Formador
de Mercado, na prestagao de servigos para o Fundo;

(ii) apreciar as oportunidades de investimento para o Fundo, podendo vetar investimentos
em ativos imobilidrios, valores mobilidrios ou titulos representativos destesdireitos;

mentos
pia)
1617

{iv) supervisionar a "performance” do Fundo através dos relatérios da Consultora de
Investimentos Imobilidrios acerca do desempenho dos ativos integrantes da carteira do Fundo;
e

(v} aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao acompanhamento e
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Pardgrafo 1° - A execugdo das deliberagGes do Comité de investimento serd sempre de
responsabilidade da Administradora ou, por delegagdo, da Gestora.

Paragrafo 2° - O Comité de Investimento reunir-se-a sempre que exigirem 0s interesses sociais,
por convocagao de qualquer membro, devendo a convocagdo ocorrer por mensagem eletrdnica
ou fax com, no minimo, 3 {trés) dias de antecedéncia. Ficando dispensadas desta formalidade as
reunides das quais participem todos os membros do Comité de Investimento.

Paragrafo 3° - As reunides do Comité de Investimento ocorrerio na sede da Gestora ou da
Consultora de Investimentos Imobilidrios ou em outro local estabelecido de comum acordo

entre as partes.

Paragrafo 4° - Serd admitida a realizagdo de reunifes do Comité de Investimento através de
meios eletrénicos como video e teleconferéncia, ficando a Administradora encarregada de
formalizar as decisdes tomadas nas referidas reuniges.

Paragrafo 5° - As reunides do Comité de Investimento poderdo ocorrer somente com a presenca
de pelo menos 2/3 dos membros do Comité de Investimento. Caso ndo seja alcangado tal
qudrum, deverd ocorrer uma segunda convocagdo, com antecedéncia minima de 2 {dois) dias. As

-2
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decisGes do Comité deverdo ser tomadas por maioria absoluta dos membros prese :

Paragrafo 6° - Os votos divergentes dos membros do Comitéd de Investimento deverdo ser
apresentados por escrito, com a descricdo detathada de suas razdes por ocasido da reunido do
Comité de Investimento,

Paragrafo 7° - O Comité de Investimento serd instalado na primeira Assembleia Geral que devera
ser convocada pelo Administrador em até 30 (trinta) dias do inicio de operagées do Fundo.

Paragrafo 8° - Os membros do Comité de Investimento nio fardo jus a nenhuma remuneragio
pelas atividades exercidas no Comité de Investimentao.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 82 - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em orientagbes da
Consultora de Investimentos Imobilidrios e de relatérios com as evidéncias de que os Critérios de.
Aquisicao de Ativos foram observados, apds ouvidos a Gestora e o Comité de Investimento, conforme
Anexo |, seguindo uma politica de investimento que vise proporcionar ao Cotista remuneragéo_
adequada para o investimento realizado, com base no recebimento de remunerac¢io advinda dos
aluguéis dos imdveis investidos e dos titulos que comporéo o patriménio do Fundo.

Paragrafo 12 - A politica de investimento a ser adotada pela Administradora e pela Consultora de
Investimentos Imobilidrios consistird na aplicagdo de recursos do Fundo na aquisicdo,
inicialmente, de imdveis integrantes dos Empreendimentos Alvo, integral ou parcialmente,
diretamente ou mediante a aquisicdo de a¢des ou Cotas de Sociedades de Propdsito Especifico,
constituidas para o desenvolvimento daqueles empreendimentos.

Paragrafo 22 - Os imdveis ou empreendimentos investidos pelo Fundo deverdo estar localizados
em dreas urbanas que tenham populagdo compativel com o porte do empreendimento, ndo
havendo um percentual méximo de recursos do Fundo que serd alocado em um unico imdvel, ou
empreendimento.,

{i} A aquisicdo dos imdveis diretamente ou de a¢Bes, Cotas ou debéntures emitidas pelas SPE’s
estarad condicionada ao atendimento de determinados critérios previamente estabelecidos e que
serao verificados diretamente pela Administradora e pela Consultora de Investimentos
Imobilidrios, quais sejam:

(a) avaliagdo das caracteristicas do empreendimento e dos imdveis e da regido na qual estd
situado;

{b) avaliacdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do respectivo
empreendimento imobilidrio (empreendedores);

{c} andlise do histdrico de resultados, se for o caso;

{d) andlise das varidveis que influenciam nos resultados, especialmente as proje¢Ses dos
recebiveis imobilidrios oriundos dos alugueis e custos de obras;

{e} andlise da viabilidade econdmica e financeira do empreendimento; e

(i} Os imdveis investidos pelo Fundo, quando avaliados pelo método do fluxo de caixa

7
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descontado dos alugueis futuros, deverdo ter o seu pre¢o determinado considerando-se que
deverdo produzir rentabilidade minima de 9% ao ano;

(iii} Os imoveis ou empreendimento investidos pelo Fundo dever3o ter sua situagdo regular,
com a incorporacdo devidamente registrada junto ao Servico de Registro de Imdveis
competente, devendo estar livre e desembaragado de quaisquer dnus e gravames, assim como
os recebiveis quando da aquisi¢do pelo Fundo de agdes, Cotas ou debé&ntures emitidas por SPE’s.

Paragrafo 32 - As matérias e operagdes cuja delibera¢do ou alteragdo dependem de anuéncia
dos Cotistas, por meio de assembleia, estdo enumeradas no Art. 23 do Regulamento, ficando as
demais a cargo exclusivo da Administradora, independentemente de prévia autorizagdo.

Paragrafo 42 - A Administradora podera praticar, entre outros, os seguintes atos necessarios 3
consecu¢ao dos objetivos do Fundo: negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros,
a gqualquer titulo, os contratos e acordos celebrados com locatérios dos imdveis investidos e com
0s responsaveis pelas SPE’s das quais o Fundo tenha adquirido a¢bes, Cotas ou debéntures,
devendo tais aquisi¢Oes e alienagOes ser realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em
condigdes de mercado razodveis e equitativas, de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, bem como aos “Critérios de Aquisi¢do de Ativos”, constantes no
Anexo | deste Regulamento.

Paragrafo 52 - O Fundo ndo podera contratar opera¢oes com derivativos.

Paragrafo 62 - A Administradora deverd disponibilizar aos Cotistas do Fundo, em sua sede, um
laudo de avaliagdo para cada imdvel ou empreendimento adquirido pelo Fundo, assim como
daqueles empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas SPE’s investidas pelo Fundo, os
quais deverdo ser elaborados por empresas especializadas e independentes.

Pardgrafo 72 - A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada de
acordo com este Art. 82, deverd ser aplicada em Cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a critério
da Administradora efou da Gestora.

Pardgrafo 82 - O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

Pardgrafo 92 - O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderio ser alterados
por delibera¢do da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Paragrafo 10° - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:

(i} ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem respondero, direta indiretamente, por
gualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus credores, por mais privilegiados que
sejam;

(i)} ndo poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do da Administradora;e
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{iv) ndo poderdo ser constituidos qualquer dnus real sobre osimdveis.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 92 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 12 - A data de encerramento do exercicio do Fundo serd no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 22 - As demonstragfes financeiras do Fundo obedecerdo &s normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM, em especial a Instrugdo n° 516/11, e serdo auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 32 - As demonstragles financeiras do Fundo serdo elaboradas observando-se a
natureza dos investimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 42 - O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da sua Administradora. 5

PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 102 - O patriménio do Fundo, visando atender ao Objeto descrito no Artigo 2°, observada a Politica
de Investimento descrita no Artigo 8° e os Critérios de Elegibilidade constantes do Anexo | deste
Regulamento, podera ser composto dos seguintes ativos:

(i) imoveis comerciais para locagdo corporativa ou hotéis, lojas, malls, Shopping Centers;
(ii) empreendimentos residenciais para venda;
(iii) debéntures, acSes ou Cotas emitidos por Sociedades de Propdsito Especifico para
atuacdo no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios comerciais e residenciais;
{iv) outros ativos autorizados pela Instrugdo CVM n° 472/08.

COTAS

Art. 112 - As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgatdveis e
terdo a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 12 - Os servigos de controladoria, custédia e escrituragdo das Cotas do Fundo serdo
prestados pela Administradora, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Pardgrafo 22 - A cada Cota corresponde um voto nas assembleias gerais do Fundo. |

Pardgrafo 32 - De acordo com o disposto no Art. 22 da Lei n? 8.668, o Cotista ndo poderd
requerer o resgate de suas Cotas.

Pardgrafo 42 - A Administradora poderd determinar a suspensédo do servico de transferéncia de
Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias dteis antes da data de realizagdo da Assembleia Geral, com o
obijetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e

transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo de
9
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Assembleia Geral.

Art. 122 - A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-d pelo registro do nome do Cotista em
conta de depésito das Cotas.

Art. 13 - O titular de Cotas do Fundo:
(i ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes

do Patrimbnio do Fundo; e

(i) ndo responde pessoaimente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
imaveis investidos ou empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas SPE’s investidas pelo
Fundo, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que subscrever,

EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - O Fundo emitird até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, ao valor de R$100,00 (cem reais) cada
uma, no montante de até R$300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais). Os valores de cada emissio
serdo estipulados pela Administradora, nos termos do Regulamento.

Paragrafo 12 - A 12 (primeira) emissdo de Cotas terd o montante de R$100.000,00 (cem mil
reais), divididos em 1.000 {mi!) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma, em lote Gnico

x| e indivisivel, sendo a subscri¢do e integralizacdo dessa primeira emissdo a condi¢io para o

[5]

E § funcionamento do Fundo.

i ¥ . S e ,

g & | Paragrafo 22 - A primeira emissdo primaria de Cotas do Fundo serd feita na forma de Lote Unico

§§. e Indivisivel, ou seja, com base na Instrugdo n2? 400, Artigo 52, Inciso II, da Comissdo de Valores

gj E Mobiliarios.

gg Paragrafo 32 - Uma vez subscritas as Cotas da 12 (primeira) emissdo e iniciado o funcionamento
#) do Fundo, a Administradora esta autorizada a efetuar a 22 (segunda) emissio de Cotas do Fundo,

com montante total de até 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), mediante a emissio de até
1.000.000 (um milhdo) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma, que serdo objeto de
oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM 476,

Paragrafo 42 - As Cotas da 22 (segunda) emissdo serdo integralizadas pelo Preco de
Integralizacdo, durante o prazo estabelecido no respectivo Suplemento, em atendimento as
Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador.

Paragrafo 52 - Apds a comunicagdo do encerramento da 22 (segunda) emiss3o, a Administradora
realizara a 32 {terceira) emissdo de cotas pelo saldo remanescente em aberto, conforme limite
estabelecido no caput desta cldusula, na forma da Instrugio CVM 400.

Paragrafo 62 - A Administradora podera efetuar tantas emissdes quantas forem necessdrias até
o limite estabelecido no caput deste Art. 14, desde que previamente aprovadas pela Assembleia
Geral, sem a necessidade de alteragdo do Regulamento e respeitado o exercicio do direito de
preferéncia dos Cotistas na propor¢do da quantidade de Cotas que possuirem na data do inicio
da distribui¢do de novas Cotas. Para tanto, a Administradora informard, por meio de
correspondéncia nos termos do Regulamento, os Cotistas do Fundo sobre a oferta de hovas

Cotas, para que estes, no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento de tal
10
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correspondéncia, possam comunicar a Administradora por carta registrada com aviso de

recebimento sobre o exercicio do direito de preferéncia. A auséncia de manifestagio dos
Cotistas do Fundo por carta registrada com aviso de recebimento no prazo estabelecido serd
considerada rendncia ao direito de preferéncia.

Paragrafo 72 - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas em iméveis, outros ativos ou em
moeda corrente nacional no ato de sua subscri¢do e na forma do Regulamento.

Paragrafo 82 - O prazo maximo para a subscri¢io da totalidade das Cotas de cada emissdo é de
ate 360 (trezentos e sessenta) dias, a contar da data da primeira subscricio de cada emissdo, se
a respectiva emissdo for objeto de oferta na forma de Esforgos Restritos, nos termos da
Instrugd CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, sendo certo que a Administradora podera
estabelecer prazo inferior para a subscri¢do, que constara do respectivo Suplemento.

Paragrafo 92 - Observado o disposto no pardgrafo anterior, ndo podera ser iniciada nova
distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial,
encerrada ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo 102 - Nos termos do § 22 do Artigo 13 da Instrugdo CVM 472/08, a nio subscrigdo da
primeira distribui¢do de Cotas do Fundo implicaré na liquidagdo do Fundo.

Art. 15 - A oferta de Cotas do Fundo se dard por meio de instituigdo integrante do sistema” de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, que podera subcontratar outras instituigdes financeiras
para complementacdo do trabalho de distribuigdo das Cotas. '

’

Pardgrafo 12 - A subscrigdo serd feita mediante assinatura do boletim de subscricio, que
especificard as condigbes da subscrigdo e integralizagio e serd autenticado pela Administradora.

Paragrafo 22 - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuigGes dos
resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do més de

integralizagdo das respectivas Cotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsegquentes.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o
disposto no Art. 17 do Regulamento.

Paragrafo 42 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

Pardgrafo 52 - As ofertas piblicas seguirdo os procedimentos previstos na Instrugdo 400 ou na
Instrugdo 476 da CVM, podendo o Fundo fazer ofertas publicas com registro na CVM ou,
dispensadas de registro, na forma de lote ¢nico e indivisivel ou na forma de esforgos restritos.

Paragrafo 62 - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primdrio, cada Cotista devera
assinar o termo de adesdo a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de
subscricdo de Cotas, onde indicard um representante responsivel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos do

™~

Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo e
enderego eletrénico {e-mail). Caberad a cada Cotista informar § Administradora a alteragdo de

11
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seus dados cadastrais.

Art. 16 - N3o ha restri¢des quanto ao limite de propriedade de Cotas do Fundo por um tinico Cotista,
salvo o disposto no pardgrafo Unico deste Art. 16.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracoes,
o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou
sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individuaimente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, & de 25% (vinte e cinco por
cento}.

Art. 17 - Por proposta da Administradora, com aprovagdo da Assembleia Geral, o Fundo podera,
ohservado o previsto neste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas, com o propdsito
de participar de novos empreendimentos imobilidrios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de
investimento.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 18 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
apds o término do exercicio social, conforme dispde a alinea “(i}” do Art. 23 do Regulamento, sem
prejuizo das disposicBes abaixo, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a politica abaixo.

Paragrafo 12 - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas

pelos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
é de aplicagbes em ativos de renda fixa, deduzindo-se:
6
gg (i} as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo
E g Fundo durante tal periodo;
Q=
=R . . -
< E (i) quaisquer reservas constituidas; e
5_8 (iii} demais despesas previstas no Regulamento para a manutengio do Fundo, tudo em
53 conformidade com as disposicdes da Instrugdo CVM n2 206, de 14 de janeiro de 1994, e do

Regulamento.

Paréagrafo 22 - O Fundo devera distribuir 2 seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resuitados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciados em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a serem pagos na forma do Regulamento.

Paragrafo 32 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
mensaimente, até o 202 (vigésimo) dia dtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipag¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribufdos, sendo
que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo
de 10 (dez) dias Gteis, apds o levantamento do respectivo balancete previsto no paragrafo 2¢
acima.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo 2° serd observado apenas
semestraimente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referido minimo.
12
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Paragrafo 52 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 3™ acima os titulares de Cotas
do Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do Gltimo dia 0til
do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituigdo responsavel pela prestagdo de servigos de escrituragao das Cotas do Fundo.

OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 19 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora:

(ii)

(i) providenciar a averbagdo, junto ac cartério de registro de imoveis onde estiverem
matricutados imdveis porventura pertencentes ao Fundo, das restrigdes dispostas no Art. 72 da
Let n? 8.668, fazendo constar nas matriculas de imoveis integrantes do patriménio do Fundo
que tais ativos imobilidrios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;
{b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer cbrigacdo daAdministradora;

{c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

{d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo daAdministradora;

{e)ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

{f} ndo podem ser objeto de constituigdo de énus reais.

prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que

a Administradora deve estar habilitada para tanto, ouindiretamente:

(iii)

(a) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valoresmobilidrios;

{c) escrituracdo de Cotas; !

(d) custidia de ativos financeiros;

(e) auditoria independente; e

{f} gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, sem prejuizo dos poderes
delegados a Gestora no presente Regulamento.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem:
{(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
{b) os livros de presenca e atas das assembleias gerais;

(c) a documentagdo relativa aos empreendimentos imobilidrios e as operagbes e patriménio
do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e



(e}o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e, se for o caso, da
consultora de investimentos imobilidrios ou de outros profissionais ou empresas
contratados nos termos dos Arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n2472/08.

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que

possam ser delegados a Gestora;
(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
perioda de distribuigdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi)  manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii)  no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso ”{iii)” acima até o término do procedimento;

{ix) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM ne
472 e no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no prospecto, bem como as
deliberaces da assembleiz geral;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade;

(xiii)  disponibilizar e manter a disposigdo dos Cotistas, em sua sede, no enderego mencionado
neste Regulamento, ou em seu endereco eletrdnico:

A. Mensalmente, até 15 {quinze) dias apds 0 encerramento do maés:

(a) o valor do Patrimédnio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no

periodo; e

§ é‘ﬁ_ (b)o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos
§ 53 w0 B ff integrantes de seu patrimonio.
§8 & =X . ey
£ 5, 3;? B. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagées
gg F— %*‘ sobre o andamento das obras eventuaimente existentes e sobre o valor total dos
% g % § investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcio;
§§ %g C. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
;‘J judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra

oAdministrador, indicando a data de inicio e a da solu¢do final, se houver;

D. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstracio dos
fluxos de caixa do periodo e o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o
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disposto no § 22, Artigo 39, da Instrugiio CVM 472, o qual deverd conter, no minimo:

(a) descricdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relacio a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

{b) programa de investimentos para o semestre seguinte;

{c} informagBes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i} a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se

concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;
ii} as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia
aos critérios de orientagdo usualmente praticados para avaliagdo dos bens
imdveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada, contratada pelo
Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagdo dos
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes da carteira do

Fundo;

(d) relacdo das obrigagGes contraidas no periodo;
{e) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendério;

{f} o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 {quatro) semestres
calendério; e

{g) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 {dois) Gltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em
cada exercicio.

E. Anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragGes
financeiras, o relatério doAdministrador, elaborado de acordo com o disposto no § 29, artigo
39, da Instrugdo 472 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

F. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

G. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 {oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das
decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;




H. Enviar-a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o0 extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do

mentos
7677

z 2 patriménio do Fundo no inicioc e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
g 8 o g 5 rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final
§ £ ou . - . .
g8 S sE do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;
£ . Jd&
gg = §§§ I. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagGes sobre a
=0 =g
§n_ o :é quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
§ § it 58 comprovante para efeitos de declarac@o de imposto de renda; e
&
(=)
g 3 J.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as

suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou

alienar Cotas.

(xiv) A publicagdo de informagGes referidas acima, deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

(xv) O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

(xvi)  Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos do Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, e www.planner.com.br, respectivamente.

(xvily O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos
acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas & negociacdo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacées:

A. Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacgio;

B. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

C. Prospecto, se for o caso, material publicitario e an(ncios de inicio & de encerramento de
oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM 400; e

D. Fatos relevantes.

Paragrafo 12 - Sem prejuizo do disposto no inciso "{xiii)” deste Art. 19, as atas, avisos e demais
informacgdes, divulgagdes ou comunicagdes, incluindo atos e fatos relevantes relativos ao Fundo,
cuja publicacdo seja obrigatdria em decorréncia de lei, normativo expedido pela CVM ou do
Regulamento, deverdo ser feitas pela Administradora por meio de publicacdo na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores {internet).

Pardgrafo 22 - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nas
alineas "(d)” e "(e)” do inciso “{ii)” acima, serdo considerados despesas do Fundo. Os custos com
a contratacio de terceiros para os servicos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”, "(c)” e “(f)” do
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Art. 202 - E vedado & Administradora, 3 Gestora e a Consultora de Investimentos Imobilidrios praticar
0s seguintes atos em nome do Fundo:

0 receber depésito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob
gualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos;

{iv) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagBes
praticadas pelo Fundo;

{v) aplicar, no exterior, os recursos captados nopais;

{vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

{vi)  vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries:
(vii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

{ix) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, ou entre o Fundo e o incorporador ou 0 empreendedor,
conforme definigdo no Art. 34 da Instrugdo CVM n2472/08;

{x) constituir dnus reais sobre imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo caso o Fundo,
em razao de politica de investimento, passe a ter dominio direto sobre iméveis;

{xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3o previstas
na Instrugdo CVM n® 472/08;

{xii) realizar operagdes com agGes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes pulblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de deb&ntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e  nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos; e
{xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12 - A vedagdo prevista no inciso “(x)” ndo impede a aquisi¢3o, pelo Administrador, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio do fundo.

Pardgrafo2? - O Fundo poderda emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagles de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes préprias.

TAXA DE ADMINISTRACAO DO FUNDO /
Art. 21 - Observado o Pardgrafo 12 deste Art. 21, pela prestagdo dos servigos de administragdo o Fundo
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pagara a quantia equivalente a um percentual do patrimdnio liguido do Fundo, calculada na

metodologia de cascata de acordo com a tabela abaixo:

¢) Sobre o que éxceder a RS 300.000.000,00

[8 5
£33z
8 Qe
£5 @ s
88 & 5B
£ - 3%
£2 2 i3
es = =
ro v ,ﬁ
€§ = §§
23 g
&\nﬂj

a) Até gue o PL atinja RS 150.000.000,00 1,00%
b) Sobre o que exceder a RS 150.000.000,00 até RS 300.000.000,00 0,80%
0,60%

Paragrafo 12 - Seréd observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
corrigido anualmente pela variagio positiva do indice Geral de Precos do Mercado, calculado e

divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo 22 - A taxa de administracdo sera calculada a base de 1/252 {um duzentos e cinquenta
e dois avos) sobre o valor descrito no caput deste artigo 21 e sera paga diretamente pelo Fundo
a Administradora até o 52 {quinto) dia Gtil do més subsequente.

Paragrafo 32 - A Administradora, conforme o caso, tera o direitc de receber a taxa de

administracdo descrita neste Art. 21 durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no
Fundo, desde a data de inicio até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

Paragrafo 42 - A taxa de administragdo sera dividida entre a Administradora, a Gestora e a
Consuitora de Investimentos Imobilidrios nos termos dos respectivos contratos de prestacio de
servigos. Cada um desses prestadores de servigos recebera diretamente do Fundo.

Pardgrafo 5¢ - Ndo serd cobrada taxa de performance.

SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA, GESTORA E DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

Art. 22 - A Administradora, a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobilidrios serdo substituidas
nos casos de destituigdo pela Assembleia Geral, de renlncia, de descredenciamento pela CVM, e de
liquidagao extrajudicial, observado o disposto em legislagdo e regulamentagdo aplicavel, em especial

nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

Pardgrafo 12 - A Administradora, a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobilidrios poderdo
renunciar a administragdo do Fundo, a gestdo da carteira do Fundo e a Consultoria de
Investimentos do Fundo, respectivamente, mediante notificacdo por escrito, enderegada a cada
Cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 22 - Na hipétese de renincia ou de descredenciamento pela CVM da Administradora,
esta devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar
a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela propria Administradora, ainda que apés

sua renincia.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de rendncia ou de descredenciamento pela CVM da Gestora ou da

Consultora de Investimentos Imaobilidrios, a Administradora devera convocar imediatamente a
18
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Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar a liquidagdo do Fundo.

Parigrafo 42 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral nos termos dos Pardgrafos 22 e 32 deste Artigo,
caso a Administradora ndao a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
renuncia ou descredenciamento.

Paragrafo 52 - Caso (i) a Assembleia Geral de que tratam os Paragrafos 22, 39 e 42 deste Artigo
ndo nomeie instituigdo habilitada para substituir a Administradora, a Gestora ou a Consultora de
Investimentos Imobilidrios, conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente para
deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo do Fundo ou, ainda, {iii) caso a instituicio eleita
para substituir a Administradora, a Gestora ou a Consuitora de Investimentos Imobilidrios ndo
tome posse no prazo de 15 {quinze) dias a contar da eleicio em Assembleia Gerél, a
Administradora procedera & liquida¢do do Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas,
dentro do prazo de até 30 (trinta} dias contados da data estabelecida para a realizagdo da
Assembieia Geral.

Paragrafo 62 - Nas hipdteses previstas nos Pardgrafos 22 e 32 deste Artigo, a Administradora, a
Gestora e a Consultora de Investimentos Imobilidrios continuardo obrigadas a prestar o servigo
de administra¢do, gestdo e consultoria de investimentos imobilidrios da carteira do Fundo,
respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, devendo a
Administradora, sem prejuizo do disposto no Paragrafo 52 acima, permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em cartdrio de titulos e documentos; bem como na sucessdo de
outros bens e direitos como a propriedade de Cotas de SPEs.

Pardgrafo 72 - A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora efou a

Consultora de Investimentos Imobiiidrios deverd, no mesmo ato, eleger sua respectiva
substituta, ainda que para proceder a dissolug3o e liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 82 - Caso a nova instituigdo administradora ou gestora ou consultora de investimentos
imobilidrios, nomeada na Assembleia Geral de que tratam os Pardgrafos 22, 39, 42, 52 e 7¢ deste
Artigo ndo substitua a Administradora, a Gestora ou a Consultora de Investimentos imobiliarios,
conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se realizar a
Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidagdo automdtica do Fundo em até 30
{trinta) dias corridos, contados da data em que expirar 0 prazo para que a nova administradora,
gestora ou consultora de investimentos imobilidrios assuma, conforme o caso, a administra¢do
ou gestdo do Fundo.

Paragrafo 92 - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora serd observado o disposto

nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n2 472/08 e na legislagdo e regulamentagdo aplicavel.

ser observado o disposto no artigo 37, pardgrafo 19, inciso Il e §§ 42 e 52 da Instrugao CVM

-,

Paragrafo 10 - No caso de fazerem parte do patrimdnio do Fundo bens iméveis e direitos, deverad [ ‘

472/08.
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ASSEMBLEIA GERAL

Art. 23 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Deliberar sobre as demonstragfes financeiras apresentadas pelo Administrador;
. Alteracao do Regulamento do Fundo;

. Destitui¢do do Administrador;

v, Eleicdo de substitutos do Administrador;

S v Autorizagdo ou rejeigdo para a emissdo de novas cotas do Fundo, bem como para a
5 % alienagdo de quaisquer Ativos Imobilidrios pelo Fundo;
g E VI. Deliberagao sobre a fusdo, incorporagio, cisdo e transformagio do Fundo;
g;‘i Vil. Deliberagdo quanto a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e
g E disciplinada neste Regulamento;
g =| v Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se
- 3 houver, e aprovag¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de

sua atividade;
IX. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizago de cotas

do Fundo, se houver;

X. Alteracdo da Taxa de Administracio;

Xl. Deliberagdo sobre as situagbes de conflitos de interesses; e

Xll. Alterag¢do do prazo de duragdo do Fundo.

Xl Alteragdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrugio CVM 472.

Art.24 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |
do artigo 23, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o término do
exercicio.

Paragrafo 12 - As delibera¢des relativas &s demonstragdes contabeis do fundo que ndo
contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.
Paragrafo 22 - O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacio dos dados
cadastrais do Administrador, tais como alteragdo na razéo social, endereco e telefone.

Paragrafo 3¢ - As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
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correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em qué

implementadas.

Art.25 - A primeira convocagao das assembleias gerais devera ser feita por meio de correio eletrénico ou
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e deve ocorrer: com, no minimo, 30 (trinta) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; ecom, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 12 - Independentemente das formalidades previstas no caput, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

o

Paragrafo 22 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por

Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Paridgrafo 32 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, os titulares de, ng minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extracrdinaria.

Paragrafo 42 - O pedido de que trata paragrafo 3¢, acima, deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22

do art. 19-A da Instrugdo 472, e deve ser encaminhado em até 10 [(dez) dias contados da data de

convocagdo da assembleia geral ordindria.

Paragrafo 52 - O percentual de que trata o paragrafo 32, acima deverd ser calculado com base nas

participagoes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Art.26 - Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da

Assembleia Gera! de Cotistas.

Art.27 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacgdo, mediante processo de consulta, formaiizada por carta, correio eletronico ou telegrama /
dirigido peloAdministrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 {quinze) dias, devendo constar da

consulta todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio de voto.
21




Paragrafo 12 A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 22 Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista neste Regulamento.

Art.28 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no

registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletrdnica,

1 g '__‘E observado o disposto no caput e a legislagdo e normativos vigentes.
g 35
3 3]

23 © 52 . : N

§ 8] = E Paragrafo 22 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
T . 3J»

E s 5 §;{ correspondéncia fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, deverad satisfazer aos seguintes

o 35

z? :§ - 2 g requisitos:

334 @ 5

83 g
@

- v | Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

il Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio;

e

IIl,  Serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 32 Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, o Administrador do Fundo exigira:

- reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
Il — cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Art.29 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

Art.30 - As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os

votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum” qualificado previstas abaixo.
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Paragrafo 12 As deliberagSes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, Ill, V,

VI, VIIL, Xil e XIIl do art. 18 da Instrugdo CVM 472, dependem da aprovagdo por maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem:

1) 25% (vinte e cinco por cento}, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem} cotistas; ou

1) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem} cotistas.

Art.31 - E facuitado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {meio por cento} ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos

previstos neste Regulamento e legislacdo aplicdvel.
Paragrafo 12 O Administrador, apds receber a solicitagdo acima, pode:

I Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procura¢do, conforme conteddo e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 22 0Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrapl_o_r_ do

Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados peloFundo.
Art.32 - Ndo podem votar na Assembleia Geral do Fundo:

I-  seuadministrador ou seu gestor;

Il-  ossécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

IIl - empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;

V — 0 cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do fundo; e

VI — o cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

Art.33 - N3o se aplica a vedacgdo prevista no artigo 32, quando:

I— os Unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas no artigo 32 acima;

Il — houver aquiescéncia expressa da maloria dos demais cotistas, manifestada na proépria

"z




assembleia, oﬁ em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia
em gue se dard a permissao de voto; ou

Il - todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integraliza¢do de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme 0 § 22 do art. 12 da Instrucdo
cvm472.

LIQUIDACAO E DISSOLUCAOQ

Art. 34 - No caso de dissalugdo ou liquidagdo, o patriménio do Fundo serd partilhado aos Cotistas, apds
sua alienagdo, na propor¢io de suas Cotas, respeitando-se o pagamento de todas as devidas
obrigacGes e despesas do Fundo.

Pardgrafo 12 - Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o

R periodo entre a data das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
g % 2 £| liquidagdo do Fundo.
28
w & , -~ \ ~ . ~
ég = *E'E Paragrafo 22 - As notas explicativas as demonstragfes financeiras do Fundo deverdo conter
o~d
§ g ._. gg analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas
gg =S 25| e de acordo com a regulamenta¢do pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de
E E g g E débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
g § E'g Pardgrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devers promover o cancelamento do
B -

registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (guinze) dias, da
seguinte documentagdo:

{i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a liguidagdo do Fundo,
quando for o caso;

(ii) demanstragdo de movimentaggo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do
auditor independente; e

(iii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolucio e liquidagdo do Fundo obedecerdo s
regras da Instru¢do CVM n2 472/08 e da Instrugdo CVM n2 409/04, conforme aplicivel.

Paragrafo 52 - Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serio dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
conddmino serd calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagdo & época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estard desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafe 62 - No caso de constituigio do condominio referido acima, a Administradora devers
24
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notificar os Cotistas para que 0os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos

ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do a que cada
Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim

as regras a ele pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 72 - Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido no Pardgrafo acima, esta fungdo serd exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagio, exceto Cotistas inadimplentes com suas
obriga¢Ges de integralizacdo de Cotas.

Paragrafo 82 - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
un&nime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.
Pardgrafo 92 - A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo n3o prorrogavel
de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 62 acima, durante o Cwal 0
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, 3 Administradora e ao custodiante,
data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacdo de tais ativos na forma do Artigo 334 do Cédigo
Civil Brasileiro. |
REPRESENTANTE DOS COTISTAS .

b
[

Art. 35 - A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 01 (um) representante para exercer as fungtr'ires de
fiscaliza¢3o dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas pelo prazo de 01 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragbes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, ndo sendo permitida a

reeleicdo.

Paragrafo 12 - A elei¢do do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:

{ - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou.

il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas

Paragrafo 22 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 2o administrador e aos

/
"L

cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢ao.
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Art. 36 - Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa naturai ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser cotista do Fundo;

Il — ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

Il — ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

IV — ndo ser Administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V = nio estar em conflito de interesses com o fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacio,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pdblica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado

a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

Art. 37 - Compete ao representante dos cotistas:

| - fiscalizar os atos do administrador e verificar 0 cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

[t — emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas 3 assembleia
geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da
Instrugdo CVM 472, transformagdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do fundo;

Il — denunciar 2o administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecdo dos
interesses do fundo, & assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias dteis ao fundo;

IV ~ analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
fundo;

V - examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:
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a} descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b} indicagcdo da quantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dos representantes de
cotistas;

c} despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d} opinido sobre as demonstragfes financeiras do fundo e o formuldrio cujo conteddo reflita o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacfes complementares que julgar

necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembileia geral; e

VIl — exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do fundo.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 38 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administradora:

(i) remuneracdo da Administradora, da Gestora, da Consultora de Investimentos
Imobilidrios e do Formador de Mercado;

(i) remuneragdo da empresa prestadora de servicos de administracdo imobilidria, se
houver;

(iii) as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iv) as despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios, formuldrios e
informagBes periddicas, previstas na regulamentacdo pertinente ou no Regulamento;

(v} as despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicagdes feitas aos Cotistas;

{vi) gastos da distribui¢do primdria de Cotas, bem como com seu registro para 2 negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

{vi)  despesas de estruturacdo do Fundo, no valor equivalente a 1,0% (um por cento} do
valor do Patrimdnio do Fundo, a ser pago 2 Consultora de Investimentos Imobilidrios, na
mesma proporgdo da integralizagdo de Cotas no Fundo;

(vii)  honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragfes financeiras do Fundo;

(ix) as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagas sobre as operagdes do
Fundo, incluindo despesas relativas @ compra, venda, loca¢do ou arrendamento de
empreendimentos imobilidrios, caso componham seu patrimnio;
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x) as despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;

{xi) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente
imposta ao Fundo;

(xii)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suasfungdes;

(xiii)  as despesas de qualquer natureza inerentes a constituigdo, fusdo, incorporacdo, cisdo
ou liquidagdo do Fundo e a realizagdo da Assembieia Geral;

{xiv) taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;

(xv)  despesas com laudos de avaliagdo de imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a aquisicdo de iméveis, que irdo integrar
os custos de aquisicao destes;

(xvi) taxasde ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e
(xvii) gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do fundo, desde que expressamente autorizados pela assembleia geral.

Paragrafo 12 - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas n3o previstas neste
Art. 30, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
a sua sucessora, da propriedade fiducidria de empreendimentos imobilidrios ou de direitos sobre
ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, caso venha ela a renunciar a suas fungdes, seja
descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial.

Paragrafo 22 - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

CUSTODIA

Art. 39 - O servico de custddia sera prestado pela Administradora.

FATORES DE RISCO

Art. 40 - Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patrimonio do Fundo, e observados

os requisitos de diversificagdo de tais investimentos, o Fundo e seus Cotistas estdo expostos aos

seguintes fatares de risco:

Riscos Relacianadas & Cferta

i. Riscos de Ndo Distribuicéio da Quantidade Minima de Subscrigiio referente a Oferta

Caso ndo sejam subscritam as Quantidades Minimas de Subscri¢do relativas as Emissdes até o final
do prazo de subscricdo das Ofertas, a Oferta serd cancelada e a Administradora ird ratear entre os

subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢dao das Cotas subscritas e
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integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos

auferidos pelas aplicacfes em renda fixa realizadas pelo Fundo no periodo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Ainda, em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, devera o Fundo ser liquidado caso ndo
ocorra a subscricdo e integralizacdo das Cotas, nos termos do § 22 do Artigo 13 da Instrugdo CVM
472/08.

il. Riscos do Fundo Nido Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuigdo ndoc sejam subscritas todas as Cotas
referente a cada Emissdo, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio menor que o estimado
pela Administradora.

Riscos Relacionadas ao Fundo

iil, Risco do Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, com apenas um empreendedor
selecionado para ¢ desenvolvimento dos imdveis e empreendimentos a serem investidos pelo
Fundo, podendo, portanto, ndo encontrar suficientes empreendimentos atrativos dentro do perfil
a que se propbe, podendo ainda a Administradora, conforme orientacdo da Consultora de
Investimentos imobilidrios, sem prévia anuéncia dos Cotistas, investir em outros iméveis ou
empreendimentos para o patriménio do Fundo.

iv. Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrio sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas Cotas, os titulares de Cotas de fundos de investimento imobilidrio podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo havendo negociagdo de Cotas no

mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Em
caso de Cotas adquiridas na forma de lote (nico e indivisivel, ndo havera nenhuma liquidez. Bem
como ha limitagées & negociacio no caso de Cotas ofertadas na forma de esforgos restritos.

v. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo hd restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um {nico Cotista.

Portanto, podera ocorrer situaco em que um dnico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissio ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, h possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

vi. Risco Relativo & rentabilidade do Empreendimento g

29




7o Oficial de Reg. de Thuios ©

Docu
Capttal

o Chvil de Pessoa Juridica da

mentos
- OFICIAL
:3377-7671

03 OUT. 201

OR. JOSE A. MIGHALUAT

RXV da Novembro, 184-6°

O investimento em Cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado da administragdo e da rentabilidade dos Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo.

vii. Risco de Descontinuidode

Nas hipéteses de liquitacdo antecipada do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, ou
demais prestadores de servigos do Fundo nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titufo, em
decorréncia desse fato.

viii. Risco de Potriménio Negotivo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelo
Cotista. Qs Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Relocionados oos Ativos que Compdem o Patriménio do Fundo

ix. Risco de Volor Mobiliorio Foce d Propriedade dos Empreendimentos Imobilicrios

Apesar de os fundos de investimento imobilidrio terem suas carteiras de investimentos constituidas
por imoveis e valores mobilidrios relacionados a empreendimentos imobilidrios, a propriedade de
cotas dos fundos de investimento imobilidrio ndc confere aos seus titulares propriedade scbre os
imdveis e sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes das SPE’s investidas pelo fundo de

investimento imobilidrio. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado.

Xx. Risco de Concentrocéo da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos da presente distribuicdo para a aquisicdo de imdveis e cotas de SPE's
que atuam no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, de acorde com a sua politica de
investimento, observando-se, ainda, que a realizagdo de emissdes, tantas quantas sejam
necessdrias, observado 0 nimero total de Cotas autorizadas, com colocagdes sucessivas, visa
permitir que ¢ Fundo possa adquirir outros empreendimentos imohiliarios.

-F:

Independentemente da possibilidade de participacdo em diversos empreendimentos imobiliarios,
inicialmente o Fundo ird adquirir imoveis e cotas de um nimero limitado de empreendimentos
imaobilidrios, o que poderd gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos empreendimentos
imobilidrios.

xi. Risco da Administrogéo dos Empreendimentos Imobiliorios por Terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisicio de imodveis e cotas de
SPE's que desenvolvem empreendimentos imobilidrios e que a administragio de tais
empreendimentos serd realizada por empresas especializadas, o Fundo podera estar sujeito ao
desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estard sujeita as condigbes contratuais tipicas e necessdrias a prestagdo de
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servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas

estejam sempre ajustadas as melhores préticas do mercado, o que podera acarretar na rescisdo
antecipada de tais contratos.

Xxit. Risco de Crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que |hes serdo pagos a partir da percepgio
pelo Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos realizados nos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de juros, amortiza¢do e participacio nosresultados.

Assim, por todo tempo em que os empreendimentos imobilidrios estiverem em desenvolvimento,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos compradores das unidades imobiligrias.

Xxiii. Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢Ges gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios n3o
segurados, ou indenizdveis, parcial ou integralmente, a Administradora poderd ndo recuperar a
perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e condi¢do financeira do Fundo.

Xxiv, Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagdes de precos
em fungdo da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior. As varia¢Ges de pregos desses ativos financeiros e imobilidrios poderdo ocorrer também
em funcdo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar
mudangas nos padrdes de comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no
contexto econdmico e/ou politica nacional e internacional.

xv. Riscos de Desvalorizagio dos Empreendimentos Imabiliarios em Razéo de Condigbes Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econfmico e as
condi¢Bes da economia em geral poderdo afetar o desempenho de vendas e recebimentos de
parcelas dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo e, consequentemente, a
capacidade da SPE assegurar 2 remuneracao futura dos investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade da SPE em realizar a distribuicio dos
resultados ao Fundo e este aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados em razdo de
alteracdes nas condicdes econdmicas, oferta de outros empreendimentos concorrentes e redugdo
do interesse de potenciais compradores das unidades imobilidrias ofertadas pelos
empreendimentos imobilidrios.

xvi,  Risco Inerente aos Empreendimentas Imobilidrios Integrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao
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desempenho de suas atividades, 0 que poderd comprometer a capacidade da SPE em pagar o
Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

xvii.  Risco Tributdrio

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo divergente a respeito da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edigao da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria, inclusive por
ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial.

xviii. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios

1 3
%% LS
B3 o b
38 K &I
25 o 3%
HESY
ozl
82 &3
£’ @

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis
exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinirios ou de
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira
ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasiieiro. Medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria
envolveram, no passado, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagio da moeda, controle de
cambio, controle de tarifas, mudangas legisiativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e 0 mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente, poderdo impactar os negacios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central
do Brasil, a CVM e demais Orgdos competentes poderdo realizar alteragfes na regulamentagio do
setor imobilidrio ou de fundos de investimento, o que poderd afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

xix. Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagbes, alteragdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducio da
inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.), ocorreram novos
"repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela varia¢do do IGP-M nos Gltimos
anos vem apresentando oscilagdes: em 2005 foi de 1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou
para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%. Em 2013 as proje¢bes sdo de fechamento do ano com a
inflagdo acima da meta de 6,5%. A elevagao da inflagdo poderd reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente
elevando a taxa de inadimpléncia. O investimento em Cotas de Fil pode se tornar menos atrativo
do que outros produtos financeiros, dado um ambiente de aumento inflacionario.
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O Governo Federal infiuencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variago nas taxas praticadas. A politica monetaria
brasileira possui como fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de
capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvoividos, principaimente dos
Estados Unidos. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em
recessdo, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os {ndices de
inadimpléncia. Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das Cotas, assim como
redugdo da rentabilidade do Fundo.

xxi. Ambiente Macroecondmico internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragdo dessa percepcdo poderda ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado em outros palses emergentes, '
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigbes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econdmicas brasileiras, as reagBes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em resultado da giobalizagdo, |
ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do
pais, como também a economia de paises desenvolvidos como os Estados Unidos da América
interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em vdrios paises de mercados emergentes em anos recentes (como por exempio, a
crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos, 0 que pode resultar em uma retracdo dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasido de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos rmals aitos para captagdo de recursos, tanto
nacionaimente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou faita de liquidez para as Cotas do
Fundo em questdo.

xxil. Riscos de alteracdo duo legislagiio aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e grgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragbes das politicas monetédria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para distribuicdo de

rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa |
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de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderdo impactar os resuitados do Fundo.

REGRAS DE TRIBUTACAQ

Art. 41 - Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributério aplicdvel ao Fundo pode
ser resumido da seguinte forma:

(i) Tributagdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
Fundo n3o sofrem tributagdo pelo Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de
aplica¢Bes financeiras, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicagbes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecdrias, letras
-i-:de crédito imobilidrio e certificados de recebiveis imobilidrios, por forga da previsdo contida no

% ] g" rt. 16-A da Lei n? 8.668, com a redagac que ihe foi dada peia Lei n? 12.024, de 27 de agosto de
g g w 5 ‘@:)09, e posteriores alteragGes.

it =

% % % 2 Qiimposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido
§& en <64 fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo
§§ = % m a Lei n? 12.024, a compensagdo mencionada deverd ser efetuada proporcionaimente a
%‘3 “ frticipagdo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo prevista no inciso

"{iii}”, do Art. 32, da Lei n? 11.033. A parceia do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isengdo sera considerada exciusiva de fonte.

A Lei n? 9.779 estabeiece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacio
sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas. Caso tal limite seja uitrapassado, o Fundo estard sujeito a tributacdo aplicével as pessoas
juridicas.

(ii) Tributagdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capita! auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento}. A mesma tributacdo
aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidacdo do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso “(ii}”, do pardgrafo Gnico, do Art. 3¢, da Lei n?
11.033, ndo havera incidéncia do imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta} Cotistas.

Havendo alienagdo de Cotas no mercado secundaric ndo havera retencdo de imposto na fonte,
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos dos Arts. 28 e 29, da Instrucdo Normativa da Receita Federai do Brasil n?
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1.022, de 5 de abril de 2010 (“Instrugdo Normativa RFB n? 1022/2010”), e posteriores
alteragdes): beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagdo for

realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de renda varidvel quando a alienagéo
ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

iii} Beneficiario pessoa juridica: na forma de renda varidvel quando a alienacdo for
realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas
que ndo sejam consideradas isentas, e (i) antecipacio do Imposto de Renda sobre Pessoa
Juridica ("IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o
ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido, bem
como do Programa de Integracdo Social ("PIS”) e da Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social {("COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-
cumulativa de apuracdo da contribuigdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005, e posteriores alteraces, aplica-se a aliquota zero para fins de
cdlculo das referidas contribuicdes. poo

{iv) Tributagdo do IOF/Titulos. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operacies de
Titulos e Valores Mobiliarios 3 aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da 'i_)peragﬁo,
limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso de resgate, cessdo
ou repactuacdo das Cotas em prazo inferior ao 292 (vigésimo nono) dia da aplicagdo no Fundo,
observando-se que a aliquota poderd ser majorada por ato do Poder Executivo, até a aliquota
madxima de 1,5% {(um e meio por cento) ao dia.

(v) Tributagdo do 10F/Cambio. O IOF-CAmbio incide sobre as operagbes de compra e
venda de moeda estrangeira. Atuaimente as liquidacGes de operacdes de cadmbio referentes ao
ingresso no Pais para investimentos em Cotas de fundos imobilidrios estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero) no ingresso e 0% na remessa.

Liquida¢des de operagdes de cdmbio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-se que a aliquota
do I0F-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e cinco por cento).

(vi) Tributagdo dos Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos Cotistas do Fundo
residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursas no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resclugio CMN n2? 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e que ndo
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota
méxima inferior a 20%, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condigdes, os ganhos de capital
auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado serdo isentos do imposto de Renda (Lei ne 8.981, de 20 de janeiro de 1995, canforme
alterada, artigo 81, §1%; Instrucdo Normativa RFB n2 1022/2010, artigo 69) - excecdo aos
rendimentos auferidos em opera¢Ses conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e 0 ganho de capital da aliena¢do das Cotas fora da
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bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n2 1022/2010.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que ndo
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se a0 mesmo tratamento tributdrio quanto ao
Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagdes
em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se
também 3 aliquota de Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento}, nos termos da Instrugdo Normativa RFB n? 1022/2010, artigo 52, §3¢, inciso |, “b” e

N

inciso Il, “c

Parigrafo Unico - O presente Artigo, baseado na legislagdo em vigor no Brasil na data de
aprovacdo deste Regulamento, traz as regras gerais de tributacdo aplicéveis aos fundos de
investimento imobiliario e aos titulares de suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem
estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. No mesmo
sentido, pode a legislacdo tributdria ser alterada a qualquer tempo, ndo tendo a Instituigiio
Administradora controle sobre tais medidas legislativas e regulamentares. Em gque pese a
obrigacdo da Administradora de comunicar os Cotistas acerca de qualquer alteracdo no
tratamento tributdrio aplicdve! ao Fundo ou aos Cotistas, os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Artigo para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacado especifica que sofrerd enquanto
Cotista do Fundo.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 42 - Os documentos relativos ao Fundo e de interesse dos Cotistas estardo disponiveis para
consulta nos enderegos fisico e eletrdnico da Administradora (www.planner.com.br), bem como
poderdao ser consultados por meio da pédgina na rede mundial de computadores da CVM
(www.cvm.gov.br} ou da BM&FBovespa (www.bmfbovespa.com.br} no caso de ofertas publicas com
registro para negociagdo em mercado secundario. Informagdes e documentos complementares sobre
o Fundo poderdo ser obtidos junto a Administradora, ou d@ CVM nhos seguintesenderecos:

(i} Comissgo de Valores Mabilidrios - CVM
Rio de Janeirg

Rua Sete de Setembro, n2 111

22, 3¢, 592, 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares -
Centro 20050-901 - Rio de Janeiro - Rl - Brasil
Telefone: 55 21 3554-8686

Sdo Paulo

mentos
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Rua Cincinato Braga, n2 340
22,32 e 42 andares - Centro
01333-010 - Sdo Paulo - SP - Brasil
Telefone: 5511 2146-2000




(i} Instituicdo Administradora

Planner Corretora de Valores S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3900, 102 andar,
ltaim Bibi,

04538-132 - 530 Paulo - SP

A/C Carlos Arnaldo Borges de Souza

(ii)) Gestora T° Ofictal de Reg. de Tiulos e Documentos
QOuro Preto Gestdo de Recursos Ltda. e CMI de Pessoa Juridica da Caphtal
Rua Teodoro Sampaio, n® 1.765 — Cj 42

Pinheiros 03 0UT. 2016
05405-150—-S30 Paulo - SP DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
Telefone: 55 11 3063 9040 R. XV de Novembro, 184-6° And.-F-3377-7677

A/C Leandro Turaga

(iv) Consultora de Investimentos
Imobiliarios PK, Consultoria, Participagdo e
Servigos 5.A. Avenida Paulista, n® 453 - 15°
andar

Bela Vista

01311-907 — S3o Paulo - SP

Telefone: 55 11 337 11801

Afc Pedro Klumb

Art. 43 - Fica eleito o foro da capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento.
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ANEXO | - CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora seguindo a politica de investimento que visa
proporcionar ao Cotista remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do
pagamento de remuneracdo advinda do investimento em iméveis ou cotas de Sociedades de Propdsito
Especifico — SPE que atuam no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios comerciais e
hoteleiros.

Os empreendimentos deverdo, preferencialmente, estar localizados em dreas urbanas, em todo
territdrio nacional, que apresentem demanda por unidades imobilidrias hoteleiras e comerciais e
tenham populagdc compativel com o porte da atividade prevista para o imével, nio havendo um
percentual mdximo de recursos do Fundo que serd alocado em um tinico empreendimento.

O investimento nos imdveis e nas SPE’s pelo Fundo estard condicionado ao atendimento de alguns
critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

() A SPE deverd ter a propriedade do terreno para desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio livre de 6nus e gravames;

(i) Osimdoveis e empreendimentos imobilidrios deverdo estar regulares e com todas as autorizacfes
requeridas pelas autoridades federais, estaduais e municipais vigentes e vélidas para o seu
desenvolvimento, inclusive meijo ambiente;

(i) O valor de aquisicdo dos imdveis deve considerar o cbjetivo de obtengdo de rentabilidade pela
exploracdo dos aluguéis de, no minimo, 9% ao ano;

(iv) Para o investimento em cotas de SPE’s com iméveis em construgdo a taxa de retorno esperada
deverd ser de, no méinimo, 12% ao ano;

(v) A partir do investimento do Fundo na SPE deverd ser constituida conta vinculada para depdsito
do valor correspondente a 120% do custo remanescente das obras, cuja movimentacdo somente
poderd ser feita mediante autoriza¢do de representante do Fundo para cobertura das despesas
incorridas com as obras, conforme medi¢do fisico-financeira a ser realizada por empresa de
engenharia independente;

(vi) A partir do investimento do Fundo na SPE os empreendimentos imobilidrios que forem
desenvolvidos por ela deverdo ser monitorados mensalmente por empresa independente, de
modo a acompanhar a sua regularidade; e

{vii) A partir do investimento do Fundo na SPE deverd ser contratada a administracdo dos recebiveis
imobilidrios com empresa independente, visando assegurar a sua cobranga através da conta
vinculada, além de evitar situagdes de conflito de interesses da investida com oFundo.
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