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~ Objetivo do Fundo

Obtencdo de renda, a partir da exploracéo
imobiliaria de participagdes em shopping centers
no Brasil, e ganho de capital, através da compra

e venda dos ativos na carteira do Fundo.

Para mais informagées, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

~ |nicio das Atividades

Dezembro 2017
Caodigo de Negociacgéo
PMLL11

CNPJ

26.499.833/0001-32

Cotas Emitidas

13.982.093

Prazo

Indeterminado

PATRIA

Gestor”

Patria - VBl Asset Management Ltda.

Administrador e Escriturador®

Banco Genial S.A.

Taxa de Administragdo Total®

0,5% ao ano sobre valor de mercado do Fundo

PuUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Ativa - Shoppings

Clique aqui para acessar nossas politicas »

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE »

realestate.patria.com


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=946703&cvm=true
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Dando continuidade ao otimismo observado no final de 2025, o mercado de Fundos Imobiliarios iniciou 2026 com robustez,

Performance Setorial do IFIX*
registrando o sexto més consecutivo de alta. O IFIX encerrou janeiro com valorizagdo de +2,3%, renovando sua maxima

histérica. O movimento reflete a percepcdo de que o aperto monetario cumpriu seu papel, permitindo que o mercado
antecipe o inicio do ciclo de cortes da Selic, ja precificado para tdo cedo quanto margo ou o segundo trimestre.

O desempenho do més foi sustentado por um alinhamento favoravel entre os cenarios doméstico e internacional. No front
IFIX 152.710 0,91 2,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.71 3.8% interno, o IPCA de dezembro trouxe o alivio aguardado: a inflagdo encerrou 2025 em 4,26%, dentro da meta. Embora a
IFIX - Logistica 14 29.711 0,94 0,8% inflagdo de servigcos (5,95%) ainda demande cautela e o mercado de trabalho siga aquecido, a desinflagdo valida a
IFIX - Shopping 9 19.033 0,90 2,4%
IFIX - CRIs 42 60.547 0,93 2,7%

IFIX - FOFs 9 7.351 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 8.974 0,96 0,2% Externamente, o més foi marcado pela retomada do apetite ao risco global. O afrouxamento monetario nos Estados Unidos

mudanga de postura do Banco Central. Paralelamente, os dados de atividade indicaram que a economia vem perdendo

tracdo em resposta aos juros de 15% a.a., reforcando a necessidade de afrouxamento monetario.

IFIX - Outros 21 15.280 0,91 1,1% e o enfraguecimento do dolar redirecionaram capital estrangeiro para mercados emergentes, beneficiando o Brasil. Esse

movimento contribuiu para o fechamento da curva de juros futura e para a valorizagdo do Real, mesmo diante de tensdes

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

geopoliticas como a operagao militar dos EUA na Venezuela.

02%  2,3% Setorialmente, observamos uma dindmica de “caga aos descontos”. Fundos de Papel avangcaram +2,5%, mantendo a

0,3% 0,0% I o . -
115 — G atratividade do carrego, com destaque para FOFs e Multiestratégia. Esses segmentos, que comegaram 0 ano com
»170

descontos patrimoniais elevados, foram os mais sensiveis ao fechamento da curva de juros e lideraram semanas de alta.

Ja os Fundos de Tijolo subiram de forma mais timida (+1,6%), com disperséo entre Lajes, Shoppings e o segmento
0,3%

0.1% — Logistico, que ficou atras devido a spreads comprimidos.
, 170
_

() . n . . . . ~ . ~
Lith) Em suma, janeiro confirmou que a janela de oportunidade nos Flls permanece aberta. A combinagdo de inflagao

i - controlada, cambio favoravel e iminéncia do corte de juros sustenta uma visdo construtiva para a classe, especialmente nos
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda  Outros Total

Varejo Urbana IFIX ativos ainda negociados com desconto patrimonial, embora 2026 possa apresentar volatilidade em meio ao calendario

eleitoral e a dindmica fiscal.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestédo (1/3)

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

+ Em janeiro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 2,21/cota, o que levou a um resultado
distribuivel de R$ 2,08/cota. Neste més, além da receita imobiliaria expressiva por se tratar de um més
com sazonalidade comercial, os principais eventos ndo recorrentes que impactaram o resultado do Fundo
foram: (i) lucro da venda do ativo Boulevard Shopping Bauru (R$ 0,58/cota) e (ii) do vencimento de uma
aplicagado de renda fixa (R$ 0,10/cota).

+ O rendimento anunciado foi de R$ 1,00/cota, pago em 13 de fevereiro - cumprindo o guidance dado no
inicio do semestre. Conforme informado no relatério de dezembro/25 (clique aqui), estimamos a

manutengdo do rendimento em R$ 1,00/cota no 1S2026.

ALAVANCAGEM*:
* O Fundo tem atualmente 10,2% de alavancagem no portfélio, esta estrutura foi feita para auxiliar o

crescimento do portfélio do Fundo, ndo comprometendo a estrutura de capital. Clique aqui para saber mais.

PORTFOLIO:

» Destaques para: (i) os crescimentos de 7,5% do NOI/m? e de 6,8% nas Vendas/m? do portfolio na
analise acumulada de 2025 versus 2024 e considerando apenas os ativos com mais de 12 meses no
portfolio. Crescimentos superiores a inflagdo no periodo e a média nacional, segundo publicagcao anual da
ABRASCE; e (ii) as elevadas recuperagdes resultaram na inadimpléncia liquida em dezembro de -5,7% do
portfélio, especialmente do Madureira Shopping de -13,9%, do Shopping Park Sul de -13,7% e de -12,3%
do Boulevard Shopping Feira.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/01. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 1.652,8 milhdes R$ 118,21

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 1.486,9 milhdes R$ 106,34

B — eI

P/VP* ADTV*

0,90x R$ 4,1 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(mercado)*

11,3% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

10,2% a.a.
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Comentadrios da Gestdo (2/3) PATRIA

VENDAS TOTAIS/M2: Indicadores Imobilidrios

+ O portfolio do Fundo registrou vendas totais R$ 2.324/m? em dezembro de 2025,
NOI /m* YTD
25 vs 24’

15 7,5%

representando uma queda de 0,8% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. Em uma analise Ne de shoppings
acumulada, YTD 25 vs 24", houve um crescimento de 6,8%.

NOI/Mz:

+ O NOI foi de R$ 126,3/m?, crescimento de 12,8% frente a dezembro de 2024. Em uma

analise ampliada, o NOI/m? do portfdlio cresceu 7,5% na comparacéo acumulada YTD 25 vs 24".

ABL (m)* Taxa de Ocupagcéio*

TAXA DE OCUPACAO:
+ O Fundo encerrou dezembro com aproximadamente 96% de ocupagao. 147.748 96,4%

Neste relatorio, os dados de mercado e informagdes financeiras do Fundo referem-se ao més de
janeiro/26, enquanto os indicadores imobiliarios dos shoppings sao referentes a dezembro/25.

Same Store Sales® Same Store Rent”
Logo, os indicadores imobiliarios ainda ndao consideram a transagdo concluida em janeiro de

2026 do Boulevard Shopping Bauru e Suzano Shopping. 1,2% 4.1%

Preco Médio do Portfolio Vendas Totais/m? YTD
(mercado)* 25 vs 24'

R$ 9.218/m? 6,8%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considerando apenas os ativos com mais 12 meses de portfélio. Data base 30/01. Fonte: Patria.
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Comentadrios da Gestdo (3/3) PATRIA

/ INVESTIMENTOS ORCADOS PARA 2026:

O NOI (Net Operating Income) e os Investimentos Orgados (Capex e Allowance) estimados para o ano de 2026, dos shoppings investidos, correspondem respectivamente aos

montantes de R$ 176,8 milhdes e R$ 25,6 milhdes para a participagdo do Patria Malls, conforme demonstrado no quadro abaixo:

NOI (R$MM) Investimentos (R$MM)
% Fundo Orcamento 2026 Orgamento 2026 Orgcamento 2026 Orgcamento 2026
(100%) (% Fundo) (100%) (% Fundo)
Madureira Shopping 80% 32,7 26,2 6,0 4.8
Maceio Shopping 54% 48,9 26,5 1,5 0,8
Rio Anil Shopping 45% 40,6 18,3 9,0 4,0
Shopping Park Lagos 40% 38,1 15,2 5,6 2,2
Boulevard Shopping Feira 30% 47,5 14,5 7,6 2,3
Suzano Shopping 40% 31,9 12,8 3,9 1,5
Shopping Park Sul 40% 35,0 14,0 12,8 5,1
Campinas Shopping 20% 50,0 10,0 12,1 2,4
Peninsula Mall 100% 8,8 8,8 0,9 0,9
Shopping Metropolitano Barra 20% 36,3 7,3 7,0 1,4
Shopping Taboao 8% 83,0 6,6 3,0 0,2
Caxias Shopping 18% 36,2 6,3 4,1 0,7
Rio2 Shopping 100% 6,1 6,1 0,3 0,3
Shopping Tacaruna 7% 62,3 4,2 16,0 1,1
Total 176,8 25,6

Importante ressaltar que: (i) o NOI e os Investimentos Orgados sao as melhores estimativas das administradoras dos shoppings, com base nos orgamentos aprovados pelos
empreendedores para o ano de 2026; (ii) o NOI depende da performance dos ativos; (iii) os Investimentos Orgados podem variar em fungao das necessidades dos shoppings

K ao longo do ano.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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PATRIA

AGE | Consulta Formal | Consolidacdo

‘ PMLLI11

Patria Malls FlI

No dia 9 de fevereiro, foi convocada assembleia geral extraordindria a ser realizada por meio de

consulta formal para apresentar aos cotistas a seguinte proposta:
i Aprovar a aquisicéo das cotas do RBR Malls pelo PMLL;

ii.  Aprovar a alterc@o e ou inclus@o de itens que visam o aperfeicoamento do regulamento.

Para saber mais sobre a AGE, acesse os documentos aqui: Carta Consulta e Proposta do

Administrador.
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PMLL — AGE )

« Aprovar aquisi¢do das cotas do RBR Malls Fll pelo
PMLL

Aquisicdo

« Critérios de elegibilidade para ativos conflitados
« Aumento do capital autorizado - para RS 30 bi

* Recompra de cotas

Aperfeicoamento
do Regulamento

+ Fianca e aval
» Dispensa do direito de reembolso em casos de

incorporagdo, cisdo, fusdo ou transformacdo do
Fundo

. 4

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (‘FGC”).



Objetivo AGE | Aquisi¢cdo da totalidade das cotas do RBR  PATRIA
Malls e Moderniza¢do do regulamento

1. Adquirir a totalidade das cotas do RBR Mallls, que detém o portfolio de shoppings abaixo:

v

Shopping Eldorado Plaza Sul Shopping Shopping Padtio Higienopolis
O Eldorado, em Pinheiros, € um dos maiores e mais O Plaza Sul é referéncia na Zona Sul de Sao Paulo, com O Patio Higiendpolis € um dos shoppings mais sofisticados
tradicionais shoppings da cidade de S&o Paulo, recebendo cerca de 600 mil visitantes mensais e ampla oferta de e tradicionais de S&o Paulo, localizado em Higiendpolis.
cerca de 2 milhGes de visitantes por més e sendo reconhecido gastronomia, compras e servicos. O shopping € Destaca-se pela presenca de marcas premium,
pela forte gastronomia e experiéncias de compras e lazer de administrado pela Allos. gastronomia qualificada e perfil de publico A e B. O
alto padréo. O shopping é administrado pela Allos. shopping é administrado pela Iguatemi.

2. Aprovacgdo de medidas a fim de modernizar o Regulamento do Fundo

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE 9
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Cotistas do PMLL PATRIA
Saiba como votar! cuore

Passo a passo via
3

Passo a passo via B
Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave:

contact@cuoreplatform.com
Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

Abra os e-mails referentes aos fundos que vocé é cotista
Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

seu CPFICNPJ e senha para fazer o login Clique no link e acesse a plataforma com os ultimos 4 digitos

do seu CPF

Dentro do Portal, acesse a segao “Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”

# 5 Calculodoras de IR Vote nas matérias da Assembleia e envie seu voto

Servgos

Voto a distbncia

Para mais opgdes de voto, consulte o “Edital de Convocagéio™.

Va para “Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhdo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé fambém!

Fonte: Patria.
0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME
DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,87

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

jun-24

~\~//*~,,-\r~\§vfrwv,,/ = PMLLIT!
e

dez-24

PATRIA

Desde o inicio Desde o inicio

Ativo Més 2026
(Acumulado) (a.a.)
7 ‘// 1,9%  1,9% 103,8% 9,3%
® IFIX 23%  2,3% 75,9% 7.3%

jun-25
dez-25

. . *
Dividend Yield
mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

11,39
10.7% 10,1% 9,9% 10,1% 10,2% 10:6% 10,3% 10,1% 10,1% 10,0% 9.8% 4

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

JAN-26

21.253.214
1.530.765
8.109.614

30.893.593

(789.100)
(990.997)
(1.780.097)
29.113.496

13.982.093

R$/COTA

1,52
0,11
0,58

2,21

(0,06)

(0,07)

(0,13)
2,08

1,00

ACUM. 2026

21.253.214
1.530.765
8.109.614

30.893.593

(789.100)
(990.997)
(1.780.097)
29.113.496

13.982.093

ACUM. 12M

165.887.076
10.708.957
8.737.943

185.333.976

(12.136.484)
(11.831.189)
(23.967.673)
161.366.303

145.693.409

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,68
|
(0,13)
1,53
(1,08)
Receitas Receitas nao Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/tijolo/hgre11/documentos/

Balanco Patrimonial
Carteira (em RS milhges)

O Fundo contempla uma posicdo estratégica de R$ 145 milhdes
investida no Barra Malls Fll, que tem o PMLL11 como unico cotista e

controla dois ativos: Rio2 Shopping e Peninsula Open Mall.

P 1.652,8

(168,5)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Outros  Parcelas a Aquisi¢gdes Patrimoénio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Parcelas a Receber

Venda Parcial de terreno do

Até 12 meses Venda de Ativo Boulevard Shopping Feira : Clique aqui

A receber em até 12 meses

Parcelas a Pagar

Aquisicoes CRI Madureira Série 470 Clique aqui

A pagar em até 12 meses

Aquisigoes CRI Madureira Série 470

Maior que
12 meses Aquisicées CRI Rio Anll IPCA 12 anos

A pagar (mais de 12 meses)
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Alavancagem Financeira® PATRIA

Saldo Devedor

[seouiw $]

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, estimando uma

alavancagem de 9,8% ao inicio de 2027 e redugao progressiva nos anos

seguintes. Acreditamos que o nivel atual de endividamento bruto é

saudavel, auxiliando o crescimento do fundo e melhora do portfdlio.

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Amortizagdo do Saldo Devedor atual

-, L] ~ " ~ %k 'E
Dividas e Evolugéio de Amortizagdo c
=
3 18,4
Saldo & 15.5 16,4 17,3 15,9 16,7 17,6
Codigo B3 Devedor Indexador Taxa Inicio Caréncias 14,6 ’

15,7

14,8 ’

Y100 REL.
CRI Madureira 21L0736590 103,1 IPCA

Série 470 6,50% jan/22 15 anos - 6,2 or

_________________________________ [ 5% |-fmmm——tmmmt--fond__oon Lol
CRI Rio Anil 251532620 26,2 IPCA  7.95% jan/i25 10anos 22nosde
IPCA 10 anos? ’ ’ principal
CRI Rio Anil o . 2 anos de
IPCA12anos ~ 2°A1932621 26,2 IPCA  7.95% jani25 12anos . cinal 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
CRI Rio Anil CDI?  25A1532619 13,0 CDI 1,95% jan/25 7 anos zpfl’r:‘;spgf CRI Madureira Série 470 ®CRI Anil IPCA 10 anos ®CRI Anil IPCA 12 anos ®CRI Anil CDI

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses; 2Na série CDI, accrual de 35% por 24 meses (paga 65% da PMT e incorpora o restante). Nas duas séries IPCA, pagamento de
cupom por 12 meses; juros + corregdo monetaria a partir do 13° més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos'! (1/5) PATRIA

Ativos Imobilidrios Distribui¢cdio Geografica (% NOI)
Peninsula Open Mall

Boulevard Shopping Bauru

Campinas Shopping
o
7,8% 6,6%

Shopping Park Sul

Boulevard Shopping Feira

13%

m Shopping Park Lagos

Rio Anil Shopping

m Macei6é Shopping %’48%

m Madureira Shopping

m Qutros 5

VP (% Iméveis) % NOI

Portfélio com 15 ativos?, diversificado por Estados, por administradoras de shoppings,

majoritariomente através de participacdes minoritdrias e de ativos dominantes.

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui). "Note que todos os dados séo referentes ao més de dezembro. 2Os indicadores imobiliarios ainda néo refletem a transagao concluida em janeiro de 2026 referente ao Boulevard Shopping Bauru e ao Suzano
Shopping, enquanto as informagdes financeiras ja a consideram, por se referirem ao més de janeiro/26. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (2/5) PATRIA

*
NOI (R$/m?)
113
76 79 75 73 73 PRGSOl 77 70 75 74
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
m2023 2024 m 2025

Vendas Totais (RS mil/m?*)*

NE) Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago

2023 m2024

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Note que todos os dados sao referentes ao més de dezembro. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (3/5) PATRIA

Fluxo de Veiculos® (YoY)

19% 19% 17% 9 19% 20%
) o o 7 14% 15%
I o I o7 S 7% I Sl oo, 10% S 9o, Il 137 BEgo, ll 5o N 5% ' o [N10% 9% e
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

m2023 2024 m2025

Taxa de Ocupacdo

0, 0,
e 500, 560, %% .., oenoed . 97% 97% 97% 96% %% ., 96%96% 96%
95% 95% 95%. 95%. b 95% 95% 95% 95% _— 95%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

Out Nov Dez

2023 m 2024 2025

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Note que todos os dados sao referentes ao més de dezembro; 2Note que os valores podem ser afetados por movimentagdes no portfélio. Fonte: Patria.
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Same Store Sales YoY (SSS)*

17%
14% 10%
0

q
B

7%
9%
0,
7% 8% 7% 7% 7% o
5% » 2%
3% 39 3% 3
° 2% N I 1% 2% 19084 o, 1% B

. e = |
0%
-4%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan  Fev

m2023 2024 m2025

Inadimpléncia Liquida

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Note que todos os dados sao referentes ao més de dezembro. Fonte: Patria.

PATRIA

Same Store Rent YoY (SSR)"

1%

% 8%

10%
8% 8% 7%
5% 6% 5% 6% 5% g, o
4% 4% 3% 3%,
a I I
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m 2023 2024 m 2025
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Carteira de Ativos' (5/5) PATRIA

ABL detido Taxa de NOI /m? Vendas /m? VP
pelo Fundo (m?)° Ocupagdo YTD 25vs 24° YTD 25vs 24° (% iméveis)

Localizagao Administracdo % Fundo’

Rio de Janeiro, RJ Ancar lvanhoe 80% 29.268 96% 7,0% 4,2% 14,8%
Maceio, AL Proshopping 54% 17.830 100% 6,5% 7,7% 14,6%
Sao Luis, MA Allos 45% 17.784 95% N/A N/A 9,5%
Cabo Frio, RJ ArgoPlan 40% 11.331 98% 13,4% 16,6% 8,9%
Feira de Santana, BA Allos 30% 7174 97% 10,6% 4,6% 8,3%
Suzano, SP HBR Realty 25% 6.264 98% 3,8% 7,9% 7,8%
Volta Redonda, RJ ArgoPlan 40% 13.171 96% 13,4% 8,3% 7.5%
Campinas, SP ArgoPlan 20% 7.227 97% 6,4% 4,6% 5,5%
Bauru, SP WE9 35% 12.093 94% 14,3% 13,6% -
Rio de Janeiro, RJ ArgoPlan 100% 2.865 100% 16,3% 3,7% 4,9%
Rio de Janeiro, RJ Syn 20% 8.807 93% -2,4% 4,4% 4,2%
Taboao da Serra, SP Allos 8% 2.992 99% 7,9% 5,0% 4,0%
Duque de Caxias, RJ Allos 18% 4.862 97% -0,8% 2,4% 3,9%
Rio de Janeiro, RJ ArgoPlan 100% 2.755 99% 0,4% 5,5% 3,6%
Recife, PE Tmall 7% 3.327 95% -0,6% 0,5% 2,5%
Total 147.748 96,4% 7,5%" 6,8%"° 100%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Note que todos os dados sao referentes ao més de dezembro; 2Ativos investidos através de um FIl que o PMLL11 é cotista Unico; *Além da participagao no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de
2.108 m?, e fragdo ideal de um terreno em Feira de Santana de 29,8%; “Ativo adquirido em Jan/25, por isso sem base comparativa do ano anterior; Considerando apenas os ativos com mais 12 meses de portfolio. ®Os indicadores imobilidrios ainda nio refletem
a transagao concluida em janeiro de 2026 referente ao Boulevard Shopping Bauru e ao Suzano Shopping, enquanto as informagdes financeiras ja a consideram, por se referirem ao més de janeiro/26. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

< 140 140 &
= x
@ 12,0 120 %
2 10,0 100 &
\©

()]

()
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>

5

>

126,0][125,8 ][ 125,9

N~ [co) (o)) o — AN ™ < (o]
~ ~ ~ AN AN (Q\] AN AN (Q\]
N N N N N N N N N
() ) () () () () [0} () ()
© © © © © © © © ©
= \/olume Diario (REMM) ——Preco (R$)
Jan- 26 2026 12 Meses CL(\,I) g cL(}l) u‘\.') CL(\I) uN? (Lr\j g g gl (L{\I? g
S vk > = = = c = ) -3 = > N c
ADTV (R$ Milhdes) 4,1 4,1 3,1 L g § g = = 2 3 3 & L& s
Giro* 5,9% 5,9% 55,2%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 37 aNOS
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 FlIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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