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RESUMO

Valor de Mercado | Valor Patrimonial Cota Valor COJ@ Valqr N2 de cotistas
Mercado Patrimonial

RS 23997 milndes | RS 25278 milhdes RS 85,00 RS 8954 542

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 020 0,24% 0,25% 28.104,37 m? 33,12%

*Fechamento do més referéncia

Comentario do Gestor

Em janeiro de 2026, o IPCA registrou variagcdo de 0,33% no més, mantendo 0 mesmo percentual observado em
dezembro de 2025, com a inflagdo acumulada em 12 meses situada em 4,44%, conforme dados divulgados pelo
IBGE.

No mercado de trabalho, a taxa de desocupagao apurada pela PNAD Continua para o quarto trimestre de 2025
foi de 51%, mantendo-se em patamar historicamente reduzido na série recente. Os dados refletem o nivel de
ocupacao observado ao final do exercicio anterior, com manutencao da dindmica do mercado formal e informal
de trabalho conforme estatisticas oficiais divulgadas no periodo. No ambito fiscal, 0 setor publico consolidado
registrou superdvit primario de RS 869 bilhdes em janeiro de 2026, conforme divulgagéo oficial, refletindo o
resultado das contas publicas no inicio do exercicio.

0 més de janeiro de 2026 foi marcado pela reestruturacao da estrutura de capital do Fundo, com a quitacao
integral da divida anteriormente registrada no passivo. 0S recursos necessarios para 0 pré-pagamento da
divida foram provenientes de venda de fundos imobiliarios da carteira.

0 Valor Patrimonial alcangou RS 2530 milhdes ao final de Janeiro/2026, versus RS 2440 milhdes em
Novembro/2025, um aumento de 3,7% (RS 8,0 milhdes aproximadamente). Uma grande parte desse ganho foi
resultado do desconto negociado pela equipe de gestao para antecipar o pagamento da divida.

No periodo, nao houve assinatura de novos contratos de locagao.

Fatos Relevantes, Comunicados e Informes: seguem abaixo os links dos fatos relevantes e comunicados do
mes.

Informe Mensal

Rendimentos e Amortizacdes
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1106886&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1106886&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1098275&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1098275&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1098275&cvm=true
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INFORMAQﬁES CONTABEIS
DRE ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 Média 6 meses
Receita com Aluguel 887.315,45 981.85154 931.359,33 1.033.986,37 995.643,17 1.083.805,02
Receita com FlI 529.928,01 h47.203,74 4272 227,65 470.806,67 -570.830,72 -595.826,46
Receita Financeira 5.300,39 1.293,65 8.48295 1.215,04 17.264,33 46.619,66
Resultado Imabiliario 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00
Despesas Imobiliarias -611.349.20 -157.642,05 -604.328,02 -568.219.11 -578.668,66 -521.732,01
Despesas Operacionais -264.823,75 -68.441,75 -254.535,25 -304.329 64 -199.131,33 -224.523,70
Despesas Financeiras -174.907 93 -191.105,34 -181.902,03 -175.936,89 -2.468.718,89 0,00
Resultado Liquido 311.46297 519.159,79 341.304,63 463522 44 -2.604.44210 -21.65749
Quantidade de cotas 2.823.180 2.823.180 2.823.180 2.823.180 2.823.180 2.823.180
Resultado por cota (RS) 013 018 012 016 -0,92 -0,07 -0,07
D'St""“'f;;]"" e 020 0,20 020 020 0,00 0,00 0,00
Saldo acumulado por 0,90 0,89 0,81 0,77 -0,15 0,23
cota
Dividend Yield Mercado 0,24% 0,24% 0,24% 0,24% 0,00% 0,00% 0,16%
Dividend Yield 0,19% 0,19% 0,18% 0,23% 0,00% 0,00% 0,13%
¢_____Patrimonial
Composigao do Patrimdnio Liquido (Valores: RS milhdes):
18,82 - 25278
259 I 063
Imoveis Renda Fixa Flls Divida Despesas e Rendimentos Patriménio Liquido
LIQUIDEZ
LIQUIDEZ
Parametros Més Ano 12 meses
Volume Financeiro 692.267,26 692.267,26 115.168.892,76
Giro 0,29% 0,29% 4799%
Presenca em Pregdes 95% 95% 90%
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CARTEIRA DE IMOVEIS

Empreendimentos

Area Bruta Locavel 28.104,37 m?

ONE ELEVEN TRILOGY

Locatario WeWork Locatario Anima Educacao (S&o Judas)
Localizagdo Rua Pequetita, 111 - SP Localizagao Av. Pereira Barreto. 1479 - SBC
Tipo de Contrato Tipico Tipo de Contrato Atipico

Area Bruta Locavel (ABL] 3.83137 m? Area Bruta Locavel (ABL)  10.542,66 m?

Ocupagao 100%

Ocupagao 100%

T

]

o

BARRA PRIVATE NEOLINK OFFICE

Locatario - Locatarios Diversos

Localizagao Av. Armando Lombardi, 400 - R) Localizagao Av. Ayrton Senna, 2500 - RJ
Tipo de Contrato - Tipo de Contrato Tipico

Area Bruta Locavel (ABL) 3.90958 m?2 Area Bruta Locavel (ABL)  4.98842 m?

Vacancia 3.90958 m? (100%) Vacancia 444792 m? (8916%)
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CARTEIRA DE IMOVEIS
THE CITTYPLEX
Locatarios Diversos
Localizagao Av. Domingos Odalia Filho, 301 - Osasco
Tipo de Contrato Tipico
Area Bruta Locavel (ABL) 483234 m?
Ocupacao 3.879,39 m? (80,3%)
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RECEITA POR LOCATARIO AREA LOCADA POR SEGMENTO
2.40% — 1.91% / 144%
0,89%
15.29% 4,39% I '
' = Educagao
< o500 ™ 540 Judas Coworking
£/ 10,79% Tecnologia
WeWork o
Associagao
. Saude
Pitzi
Condominio
38,17% = 0Utros 38,17% = Comércio
= | ogistica
AREA LOCADA POR REGIAO (m?) TIPO DE CONTRATO
540,50
® S30 Bernardo - SP = Tipico
3.831,37
Sao Paulo - SP 4041
Osasco - SP Atipico
3.880,59
Rio de Janeiro - R)
VENCIMENTO DOS CONTRATOS
50% 0
45,09% 38.17%
40%
30%
20%
10% 6,09% 6,20%
129%

0%
2025 2026 2027 2028 2029
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SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NUMEROS
¢ o _0
() ° A
oo Ta™
5 Flls listados +50.000 investidores em Flls listados 10 Fundos sob gestao

DIRECIONAL

o o 25 grandes sonistas.

VVCR11

V2 EDIFiCIOS CORPORATIVOS FlI V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

Estratégia:  CRI
Gestao: Ativa
ABL propria: 1242256 m? Yield Mercado: IPCA+ 9,33%

Patriménio: RS 14596 milhdes Patrimdnio: RS 76,62 milhdes
Cotistas: 2.582 Cotistas: 2.149

Estratégia: Corporativo
Gestao: Ativa

Dados de 30/01/2026

Dados de 30/01/2026

VVRIT1

V2 PRIME PROPERTIES V2 RENDA IMOBILIARIA FIl

Estratégia: Hibrido

Gestao: Ativa

ABL prépria: 52.980 m?
Patrimonio: RS 290,27 milhoes
Cotistas: 35.403

Estratégia: Renda Urbana
Gestao: Ativa

ABL propria: 10.08044 m?
Patrimonio: RS 72,67 milhdes
Cotistas: 153

Dados de 30/01/2026 Dados de 30/01/2026
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INFORMAGOES GERAIS

Descrigao V2 MULTI RENDA FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Site | Rl Www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br

30.871.698/0001-81

—

D
=
O

Codigo BOVESPA VVMRN

BERNSTlEINA LYW /| de Renda - Gestdo Ativa - Titulos e valores mabiliarios.
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BRL TRUST DTVM S.A.
Escriturador BRL TRUST DTVM S.A.

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,
Objetivo venda e locacao, para fins de geragéo de renda, e cotas e/ou agdes de sociedades de propésito
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do
Fundo

0,86% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo caso o valor deste seja até RS 500.000,00;

0,84% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo caso o valor deste seja entre RS 500.000,00 e
1.000.000,00;

0,80% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo que exceder RS 1.000.000,00;

Prémio de 20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuigdo de rendimento sobre o

Performance valor de RS 263.359.380,00 do que exceder IPCA/IBGE acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano

Taxa de Administracao

Data de Inicio 14/06/2018



http://www.v2properties.com.br/
mailto:ri.imobiliário@v2investimentos.com.br
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GLOSSARIO

v V2 INVESTIMENTOS

Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri@vzinvestimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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