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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administracao do

Claritas Logistica | - Fundo de Investimento Imobiliario
Sé&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Claritas Logistica | - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco BNP Paribas Brasil S.A. (“Administrador”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Claritas Logistica | - Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2016 e o
desempenho de suas operacgdes para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na seg¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidade da administracao do fundo pelas demonstragdes financeiras

A administragao é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a administracédo é responsavel pela
avaliagédo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os



assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operag¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccgéo
de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragédo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condicbes que possam levantar davida
significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacd3es forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstrag¢des financeiras representam as
correspondentes transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada



Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Séao Paulo, 31 de margo de 2017

KPMG Auditores Independentes
CRC 2S5P014428/0-6

Silbe isto Sasdelli Junior
Contador CRC 1SP230685/0-0



Claritas Logistica I - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pelo Banco BNP Paribas Brasil S.A.)

Balancos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Disponibilidades
Banco BNP Paribas Brasil S.A.

Naio circulante

Ativos financeiros
De natureza ndo imobiliaria
Letras Financeiras do Tesouro - LFT

Investimento
Propriedade para investimento

Imoéveis acabados

Total do ativo

Passivo

Circulante
Rendimentos a distribuir
Taxa de administra¢do
Taxa de auditoria e custodia
Demais valores a pagar

Taxa de consultoria
Valores a pagar por ITBI por compra de imdvel

Total do passivo

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas
Resultado liquido acumulado
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31 de dezembro

31 de dezembro

de 2016 de 2015
6 5
6 5
6 5
161.015 151.618
4715 4918
4715 4918
4.715 4918
156.300 146.700
156.300 146.700
156.300 146.700
161.021 151.623
518 1.473
382 -
87 103
43 46
6 3
- 7
. 1314
518 1473
121.500 121.500
121.500 121.500
39.385 28.649
160.885 150.149
161.403 151.622




Claritas Logistica I - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco BNP Paribas Brasil S.A.)

Demonstracdes de resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e periodos de 10 de dezembro de 2015 a 31 de dezembro de 2015 e 1° de janeiro de 20152 9
de dezembro de 2015 (data da transferéncia da administracio do Fundo)

(Em milhares de reais)

Exercicio de 2015
10 a 31 de
31ded bro d bro de 1° de janeiro a 9 de
de 2016 2015 dezembro de 2015
Propriedades para investimento
Receita de aluguéis 7.450 133 5.065
Despesa com manutengdo e conservagao (1.596) - (1.169)
Ajuste ao valor justo 9.438 13.670 -
Gastos com propriedade para investimento - (17) (71)
Demais receitas / despesas 3 - -
Resultado liquido das propriedades para investimento 15.295 13.786 3.825
Ativos financeiros de natureza niio imobilidria
Letras financeiras do tesouro - LFT 664 37 204
Apropriagdo de rendimentos 664 37 204
Cotas de fundos de investimento - 1 185
Resultado com cotas de fundos de investimento - 1 185
Resultado liquido dos atives financeiros de natureza nio imobiliaria 664 38 389
Outras receitas e despesas
Despesas com taxa de administragdo (1.378) (81) (999)
Despesas tributarias (395) ®) (146)
Consultoria juridica e imobiliaria (49) 1) (331)
Despesas com auditoria (42) - (68)
Taxa de fiscalizagdo - CVM (40) 2) (22)
Complemento de reserva para contingéncias - - (155)
Outras receitas e despesas 109 55 (94)
Resultado liquido de outras receitas e despesas (1.795) (37) (1.815)
Resultado liquido do exercicio/periodo 14.164 13.787 2.399

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Claritas Logistica I - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco BNP Paribas Brasil S.A.)

Demonstracées das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e periodos de 10 de dezembro de 2015 a 31 de dezembro de 2015 e 1° de janeiro de 2015 a 9 de dezembro de

2015 (data da transferéncia da administracio do Fundo)

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2014
Resultado liquido do periodo
Em 9 de dezembro de 2015
Resultado liquido do periodo
Em 31 de dezembro de 2015
Resultado liquido do exercicio
Distribui¢@o de rendimentos

IRRF sobre rendimentos distribuidos

Em 31 de dezembro de 2016

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Resultado
Cotas liquido
Integralizadas acumulado Total
121.500 12.463 133.963
- 2.399 2.399
121.500 14.862 136.362
- 13.787 13.787
121.500 28.649 150.149
- 14.164 14.164
- (3.257) (3.257)
171) 171)
121.500 39.385 160.885




Claritas Logistica I - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pelo Banco BNP Paribas Brasil S.A.)

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e periodos de 10 de dezembro de 2015 a 31 de dezembro de 2015 e 1° de

janeiro de 2015 a 9 de dezembro de 2015 (data da transferéncia da administracio do Fundo)

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Pagamento de condominio
Compra de cotas de fundos de investimento - ICVM 555
Venda de cotas de fundos de investimento - ICVM 555
Compra de titulos publicos federais
Venda de titulos publicos federais
Pagamento de despesas com taxa de administragdo
Pagamento de despesas com taxa de gestdo
Pagamento de despesas com taxa de consultoria
Pagamento de despesas com taxa de escrituragao
Pagamento de despesas de auditoria
Pagamento de outras despesas administrativas

Pagamento de despesas com prestadores de servigos especializados

Pagamento de despesas tributarias

Pagamento despesas de publicagdes e correspondéncias
Pagamento de contingéncia

Demais pagamento e recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com propriedades para investimento acabadas
Gastos com propriedades para investimento em construgao

Caixa liquido das atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos
IRRF sobre rendimentos distribuidos
Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Exercicio de 2015
2016 2015 09.12.2015
7.450 133 5.065
(1.222) - (1.169)
) - (5.789)
- 1.502 7.329
(8.851) (1.676) (3.518)
9.586 - 511
(254) - (1.068)
(955) - -
(178) - -
(®) - -
(44) - -
(63) - (67)
42) - (398)
(134) - (152)
(3) - -
- - (655)
3) 3) (6)
5.279 (44) 83
(1.850) _ _
- 17 (71)
(1.850) (17) a1
(3.257) - _
171) - -
(3.428) - -
1 (61) 12
5 66 54
6 5 66




Claritas Logistica I - Fundo

de Investimento Imobiliario
Demonstragades financeiras referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

Contexto operacional

O Claritas Logistica I - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), iniciou suas atividades em
14 de maio de 2008. O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, sendo
aprovado o seu funcionamento pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) 23 de janeiro de
2012 e efetuado sua primeira integralizagdo de cotas em 13 de maio de 2012.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo ¢ a rentabilidade de suas cotas
por meio de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas
e/ou de distribui¢do, por meio de aquisi¢ao de terrenos para sua construcdo ou aquisi¢ao de
iméveis em construgdo ou pontos para posterior locagdo, arrendamento ou alienagdo, inclusive
bens e direitos a eles relacionados e certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos
vinculados ou decorrente de contrato de locacdo, arrendamento ou outorga de direito real de
superficie de um imoével alvo, visando rentabilizar, no longo prazo, os investimentos feitos pelos
cotistas pelo pagamento de remuneragao advinda da exploragdo de tais ativos imobiliarios,
mediante locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo, ou da posterior securitizacao
e/ou alienagdo, & vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo. O Fundo ¢
destinado a investidores qualificados.

Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica
de investimento coloca em risco o patrimdnio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compdem, os quais se sujeitam as oscilagcdes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido. O Fundo ndo possui suas
cotas negociadas em bolsa de valores.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da administradora, da gestora, do
comité de investimentos, do consultor imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Apresentacao e elaboracio das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo a Instru¢do CVM no 516/11
consubstanciada pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 e demais orientagdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.
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Claritas Logistica I - Fundo

de Investimento Imobiliario
Demonstragades financeiras referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Descricao das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:

Receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia.

Titulos publicos

Os titulos publicos e privados integrantes da carteira sao contabilizados pelo custo de aquisicdo,
acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco e ajustados ao
valor justo, quando aplicavel, em fun¢do da classificacdo dos titulos. Sdo reconhecidos como
resultado e registrados na rubrica “Apropriacao de rendimentos”.

Caixa e equivalente de caixa
Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao registradas inicialmente pelo seu valor de aquisi¢cdo. As
propriedades para investimento estdo, demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por especialista externo,
contratados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para
investimento é reconhecida na demonstracao do resultado do exercicio em que a referida
valoriza¢do ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Apuracio de valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condigdes regulares de mercado.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"prego de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo &
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobre tudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM no 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
o que requer divulgacdo das mensuragoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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Claritas Logistica I - Fundo

de Investimento Imobiliario
Demonstragades financeiras referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Nivel 2 - o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos €
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagoes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 - se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 70 da Instrugdo CVM no 516/11.

Propriedades para investimento - Nivel 3
As propriedades para investimento que compdem a carteira do Fundo em 31 de dezembro de
2016 e 2015 sdo:

Descri¢ao: Planta Industrial CD Modular

Endereco: Rod. Anhanguera 308 - Ribeirdo Preto - Sdo Paulo
Metragem area total: 144.239,00 m?

Metragem area construida: 57.143,91 m?

Estagio: Concluido

Data da aquisicido: maio/2012

Valor contabil: 156.300

Composiciao do imével: 2016 2015
Imoéveis em uso 146.700 133.030
Ajuste a valor justo 9.438 13.670
Custo com escrituragdo 162 -
Total - imével para renda 156.300 146.700
Valores a pagar por ITBI por compra de imdvel - 1.314
Total a pagar - 1.314

A apuragdo do valor justo das propriedades para investimento € feita com base em laudo de
avaliagdo. Para execucdo desse servigo foi contratada a empresa Colliers Internacional. A
empresa Colliers € lider de mercado em consultoria imobiliaria atuando em diversos segmentos.

A metodologia utilizada para a avaliagdo do valor justo da propriedade para investimento em
2016 e 2015 foi a seguinte:

Método evolutivo: - consiste em obter o valor do imdvel a partir do somatoério de seus
componentes (terreno + construgdes) e multiplicar os mesmos pelo valor de comercializacio.
Para obtengao do valor do terreno foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, o
qual consiste em coletar amostras de imoveis similares, ou que possuissem caracteristicas
proximas aos do imével avaliado, e, com isso, realizar os calculos de homogeneizagdo, enquanto
que para as construcdes civis e benfeitorias foi utilizado o método da quantificagdo de custo que
consistiu em utilizar o custo unitario de construgdo (R$/ m2) para um determinado padrao
construtivo e dessa forma multiplicar o mesmo pela area construida do imovel.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 o valor justo do imével esta suportado por laudo de
avaliacao elaborado respectivamente em 31 de outubro de 2016 ¢ 18 de dezembro de 2015,
formalmente aprovados pela Administragcdo em dezembro de 2016 e de 2015, respectivamente.
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Claritas Logistica I - Fundo

de Investimento Imobiliario
Demonstragades financeiras referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Titulos e valores mobiliarios

De acordo com o estabelecido pela Instrugdo CVM n° 438, de 12 de julho de 2006, os titulos e
valores mobiliarios sdo classificados em duas categorias especificas, de acordo com a intengao de
negociagdo, atendendo aos seguintes critérios para contabilizagdo:

Titulos para negociacio - Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de
serem negociados frequentemente e de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor justo, em que
as perdas e os ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no
resultado;

Titulos mantidos até o vencimento - Incluem os titulos e valores mobiliarios, exceto acdes nao
resgataveis, para os quais haja a inteng@o e a capacidade financeira para manté-los até o
vencimento, sendo contabilizados ao custo de aquisi¢@o, acrescidos dos rendimentos intrinsecos,
desde que observadas as seguintes condigdes:

Que o Fundo seja destinado exclusivamente a um Gnico investidor, a investidores pertencentes ao
mesmo conglomerado ou grupo econémico-financeiro ou a investidores qualificados, esses
ultimos definidos como tal pela regulamentagado editada pela CVM relativamente aos fundos de
investimento em titulos e valores mobiliarios;

Que todos os cotistas declarem formalmente, por meio de um termo de adesdo ao regulamento do
Fundo, a sua anuéncia a classificagdo de titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo.

Caso o Fundo de Investimento invista em cotas de outro fundo de investimento, que classifique
os titulos e valores mobilidrios da sua carteira na categoria de titulos mantidos até o vencimento,
¢ necessario que sejam atendidas, pelos cotistas do fundo investidor, as mesmas condigdes acima
mencionadas.

Composicao da carteira
Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento
estdo assim classificados:

2016 2015
Titulos para negociacio Valor curva Yalor Valor curva Yalor
justo justo

Titulos publicos - até 1 ano
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 157 157 525 525
Titulos publicos - acima de 1 ano
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.561 4.558 4.393 4.393

Total 4.718 4.715 4.918 4.918

Os titulos publicos estdo sendo apresentados ao valor liquido do Imposto de Renda.
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Valor justo
Os critérios utilizados para apuragao do valor justo sdo os seguintes:

Titulos publicos - Para os titulos publicos federais sdo utilizados os pregos unitarios divulgados
pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais para
a data de avaliagdo. No caso de aproximagao de vencimento do papel em que nao ha divulgagao
de taxas da ANBIMA, ¢ utilizada a taxa indicativa do papel de vencimento mais proximo para a
data de avaliacdo, ou agentes de mercado, quando necessario;

Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de construcado civil ¢ de
logistica, de oscilagdes de valor do(s) imoveis, bem como risco de crédito relacionado aos
emitentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador e o Gestor utilizam no gerenciamento desses riscos, analises que levam em
consideragdo os fundamentos econémicos, monitoramento de informagdes, laudos técnicos e
informagdes de mercado que afetam o desempenho dos ativos que compoem a carteira, bem
como modelos de gestdo de ativos que se traduzem em processos de investimento e de avaliagao
dos riscos, apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de deciséo.

Adicionalmente, o0 Administrador e o Gestor acompanham a gestdo da governanga corporativa
dos empreendimentos imobiliarios.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sist€émico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e desta forma, apesar do Administrador ¢ do Gestor manterem
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de
perdas para o fundo e seus cotistas.

Emissoes e resgates de cotas

As cotas do Fundo tem seu valor calculado diariamente, considerando somente dias uteis, com
base em avaliacao patrimonial que considere o valor de mercado dos ativos financeiros
integrantes da carteira.

Emissao

Na emissao de cotas do Fundo, o valor da aplicagdo sera convertido pelo valor da cota de
fechamento do proprio dia do pedido de aplicagdo, mediante a efetiva disponibilidade dos
recursos confiados pelo investidor ao Administrador, em sua sede ou dependéncias.

Resgate

O resgate de cotas ndo se sujeita a prazo de caréncia e sera efetivado no dia da respectiva
solicitacdo pelo cotista, devendo ser utilizado no resgate o valor da cota de fechamento em vigor
no proprio dia da solicitagdo.

14



a.

Claritas Logistica I - Fundo

de Investimento Imobiliario
Demonstragades financeiras referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Remuneracio da administracio e gestio

Taxa de administracio

A prestagdo dos servigos de administragdo, gestdo e consultoria é devida pelo Fundo uma taxa de
administra¢do equivalente a 1% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo observado
um minimo mensal de R$ 15 (quinze mil reais) atualizados anualmente pela variacéo positiva do
IGPM (indice Geral de Pregos e Mercado) apurado e divulgado pela Fundagio Gettlio Vargas -
FGV. A taxa de administragdo ¢ calculada considerando-se um ano de 252 dias e provisionada
diariamente, com base no patrimonio liquido do dia util imediatamente anterior, e paga por
periodo vencido, até o 5° dia 1til do més subsequente ao da prestacdo de servigos.

Taxa de
Ocupacio dos iméveis Alvo Administraciao
Até 49,62% 0,66%
Entre 49,63% e 69,00% 0,78%
Entre 69,01 e 96,12% 0,89%
Acima de 96,12% 1,00%

A taxa de administragdo € calculada e provisionada diariamente, sendo paga mensalmente até o
5° dia util do més subsequente. A despesa correspondente, no montante de R$ 1.378 (periodo de
10 a 31 de dezembro de 2015 RS 81 e periodo de 1° de janeiro a 9 de dezembro de 2015 R$ 999),
esta apresentada na Demonstracao do resultado em "Despesas com taxa de administragdo".

Taxa de performance
Sera devida uma taxa de performance pelo Fundo ao gestor.

Até que cada cota obtenha o retorno do valor que corresponda a 100% (cem por cento) do capital
investido corrigido pelo indexador, por meio de (i) distribui¢do de rendimentos e/ou (ii) dagdo de
imoveis, direitos reais sobre imdveis. Participagdes societarias e/ou outros ativos, o gestor ndo
fard jus a qualquer recebimento de taxa de performance. O retorno do do valor que corresponda a
100% (cem por cento) do capital investido corrigido pelo indexador serd apurado por cota e ndo
por cotista. Apds o pagamento integral do Capital investido no Fundo corrigido pelo indexador
aos cotistas, o gestor fara jus a 20% (vinte por cento), a titulo de taxa de performance, sobre
quaisquer pagamentos aos cotistas realizados pelo Fundo em razdo de distribui¢des de ganhos e
rendimentos do Fundo, a qual sera provisionada diariamente e calculada de acordo com a
seguinte formula.

CP =TP* [R- (PL * BM)], onde:

CP = ¢ o valor em moeda corrente nacional devido pelo Fundo ao Gestor, a titulo de Taxa de de
Perfornance;

TP = ¢é a Taxa de Performance, igual a 20%;

R = ¢ o valor em moeda corrente nacional do resultado do Fundo ao longo do periodo ao qual a
Taxa de Performance se refere, tendo-se como base o valor disponivel da distribuicao;

PL = ¢ o valor em moeda corrente nacional do patriménio integralizado do Fundo no inicio do
periodo ao qual a taxa de performance se refere;
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BM = ¢ o indexador;
O pagamento da taxa de performance sera efetuado pelo Fundo para o Gestor, conforme abaixo:

Semestralmente sempre até o 10° (décimo) dia util apds o fechamento do balancete contabil
semestral do Fundo, quando o Gestor recebera 90% (noventa por cento) da taxa de performance
apurada, a titulo de antecipagdo da performance do semestre transcorrido, caso o Fundo possua
recursos liquidos para o respectivo pagamento;

O Gestor recebera, se for o caso, os 10% (dez por cento) da taxa de Performance restante ou a
diferenca do saldo ndo pago, em até 10 (dez) dias tteis apds o fechamento do balango contébil
anual do Fundo, aprovado pelo auditor independente, desde que haja disponibilidade de recursos
liquidos do Fundo para tanto.

Nao houve pagamento de taxa de performance.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou saida.

Servicos de gestao e custodia e controladoria
A gestdo da carteira do Fundo ¢é realizada pela BNP Paribas Asset Management Brasil Ltda.

Os titulos publicos estdo registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia (SELIC) do
Banco Central do Brasil (BACEN).

Os servicos de tesouraria, custddia e controladoria dos titulos ¢ valores mobiliarios ¢ demais
ativos financeiros do Fundo, distribuigdo e escrituracao da emissao e resgate de cotas do Fundo
sdo realizados pelo proprio Administrador.

Informacdées sobre transa¢oes com partes relacionadas
Em conformidade com a Instrucdo CVM n° 514 de 27 de dezembro de 2011, seguem
demonstradas abaixo as transag¢des que o Fundo realizou com partes relacionadas:

Contra parte Natureza Valor RS
Disponibilidade Banco BNP Paribas Brasil S.A Administrador 6
Contra parte Natureza Valor R$
Despesa Taxa de Administragdo Banco BNP Paribas Brasil S.A Administrador (263)
Despesa Taxa de Gestao Claritas Investimento S.A. Administrador (831)

Legislacgao tributaria

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s0 incide sobre as receitas de aplicagoes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugio
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribuigdo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32° da referida Instrugao Normativa, os rendimentos distribuidos pelos

fundos de investimento imobilirio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
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recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos
auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacao serd pago no prazo maximo de 10 dias uteis apos a
realizag¢do da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo
dada pela Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora. Em 31 de dezembro de 2016 os rendimentos distribuidos
mensalmente totalizaram o montante de R$ 3.257.

O saldo de rendimentos a distribuir, apurados segundo o regime de caixa, foi calculado como
segue:

L

Distribuicdo de Rendimentos 2016

Propriedades para investimento

Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 5.982
(-) Despesas com manutengdo e conservagao das propriedades para investimento (1.419)
Resultado liquido de imdveis para renda 4.564

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 310
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras A3)
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 184
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 490

Outras receitas/despesas

Receitas/despesas Administrativas (1.445)
Total de outras receitas/despesas (1.445)
Resultado contabil/financeiro liquido 3.609
Rendimentos declarados - 95% do resultado financeiro liquido 3.428
IRRF sobre rendimentos distribuidos (171)
Total pago no exercicio 3.257

Politica de divulgacio das informacoes
O administrador colocara a disposi¢@o dos interessados, em sua sede ou nos o6rgao reguladores, as
seguintes informagoes:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

O valor do patrimoénio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no
periodo.

o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos integrantes de
seu patrimonio.
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trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre o
andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo
constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a conclusdo e entrega
da construcao;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragdo do
fundo, indicando a data de inicio e a da solug¢do final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:
demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;
o relatério do administrador, observado o disposto no §2° e

Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatorio do administrador, elaborado de acordo com a instru¢do CVM no 472 -
artigo 39 e o parecer do auditor independente.

Rentabilidade

A rentabilidade mensal proporcionada pelo Fundo e o valor nominal da cota nos ultimos doze
meses foram os seguintes:

Rentabilidade em %

Patrimoénio Liquido Valor da Fundo
Data Médio - RS Cota - R$ Mensal Acumulada
31/12/2015 - 12.760.539353 - -
31/01/2016 150.736 12.760,599353 0,39 0,39
29/02/2016 150.818 12.810,340169 0,05 0,45
31/03/2016 150.832 12.817,343198 0,01 0,45
30/04/2016 150.861 12.818,530523 0,02 0,47
31/05/2016 150.908 12.820,976879 0,03 0,50
30/06/2016 150.850 12.824,957523 (0,04) 0,47
31/07/2016 150.881 12.822,731659 0,02 0,49
31/08/2016 150.925 12.826,482047 0,03 0,52
30/09/2016 150.951 12.828,692933 0,02 0,53
31/10/2016 151.006 12.833,349201 0,04 0,57
30/11/2016 151.016 12.834,204504 0,01 0,58
31/12/2016 160.482 13.638,679997 6,27 6,88

A rentabilidade obtida no passado ndo representa a garantia de resultados futuros.

Valor da cota e rentabilidade calculada com base no ultimo dia 0til do més.

Demandas judiciais

Agao judicial nimero 0012183-10.2015.5.15.0042, referente ao pedido de responsabilidade
subsidiaria do Fundo, administrador e gestor, cuja avaliagdo da probabilidade de perda por parte
dos assessores juridicos ¢ possivel. Esta demanda ¢ considerada uma contingéncia para fins
contabeis e, em virtude do seu grau de risco atual de perda, ndo ha necessidade da constituigdo de
provisao no Fundo. Até o presente momento, os valores envolvidos aproximadamente importam
em cerca R$ 60. Ndo ha registro de outras demandas judiciais envolvendo o Fundo.
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Alteragao estatutaria

Em assembleia geral dos cotistas datada de 19 de setembro de 2016, que deliberou sobre a
ratificacdo da taxa de administragdo do Fundo, conforme orientacdo da gestora do Fundo, com a
consequente alteracdo do artigo 8° do regulamento, onde anteriormente a taxa de administragdo
era equivalente a 1% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo observado um minimo
mensal de R$ 15 (quinze mil reais), e passou a ser devida conforme descrito no item remuneragao
da administragao.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

De acordo com a Instru¢ao CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, registre-se que a
Administracdo, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa referentes a esses fundos.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo

com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Oronzo Chiarella Marcelo Marques Sellan
Diretor Responsavel CRC 1SP213451/0-8
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