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No centro do tabuleiro mundial, o presidente dos Estados Unidos, Donald Trump, comandou a volatilidade ao longo do ano de 2025, marcado pelos impactos de barreiras comerciais, incertezas fiscais e
tensbes geopoliticas persistentes. Dados recentes de atividade e do mercado de trabalho da economia americana surpreenderam positivamente, enquanto a inflagdo segue resistente, acima da meta.
Como desdobramento desse cenario, o Fed interrompeu seu ciclo de afrouxamento monetario em janeiro e ndo deve reduzir os juros basicos nos proximos meses. Inserido nesse contexto, o Brasil
encerrou 2025 com crescimento moderado, inflagdo em processo de convergéncia, porém ainda acima do centro da meta, cAmbio volatil, politica monetéria restritiva e uma discusséo fiscal dominante.
Esses elementos, somados ao ambiente externo, moldaram os pregos dos ativos e a dinamica de crédito e investimento. A poupanga fechou o ano com mais de R$ 85,56 bilhGes em resgates, frente a R$
15,46 bilhbes em 2024, o que mantém a apreensdo entre diversos players do setor, que buscam novas formas de liberar maior volume de recursos das aplicagdes para os financiamentos imobiliarios.
Ainda assim, a gestdo entende que 2026 apresenta potencial para manter um desempenho positivo, a luz dos dados mais recentes, com resiliéncia e perspectiva de crescimento sustentado, considerando
as diferentes segmentacdes e a demanda dos compradores, mesmo diante dos desafios macroeconémicos e financeiros mencionados anteriormente, além da volatilidade inerente a anos eleitorais. O
mercado de capitais registrou aumento dos estoques de CRI, mantendo a taxa média de crescimento dos ultimos anos, porém com volume de emissdes em patamar cerca de 20% inferior ao observado em
2024. A MP 1303 também trouxe volatilidade as cotagbes dos fundos imobilidrios e as novas captacdes, diante da possibilidade de tributagdo dos ativos — medida que acabou por caducar ja no més de
outubro.

Carta do Gestor

Desempenho do 4° trimestre de 2025

Quanto ao mercado imobiliario, apesar do cenario macroecondmico desafiador, marcado pela escassez de recursos da poupanca e pelo elevado patamar de juros, as incorporadoras mantiveram
desempenho positivo ao longo do ano, ainda que com algum arrefecimento e maior dispersao entre os players e os publicos-alvo analisados. O setor vive um bom momento para novos langamentos, com
margens, em geral, satisfatérias e vendas em nivel saudavel. Os estoques permanecem em patamares equilibrados, embora tenham apresentado aumento ao longo dos trimestres, o que recomenda
cautela e analise profunda e continua dos projetos e das incorporadoras. O governo mantém uma agenda de fortalecimento do segmento, desde a implementagdo do novo Minha Casa Minha Vida (MCMV)
em 2023, passando pela ampliagdo do programa com a criagéo da “Faixa 4” em 2025 — que inclui familias com renda de até R$ 12 mil mensais, com taxa de juros subsidiada para a compra de imdveis de
até R$ 500 mil — até a suplementagdo de recursos do FGTS e a introdugéo de um novo modelo de crédito imobiliario no Ultimo trimestre de 2025. Esse novo modelo visa atender a classe média e alta,
faixa que vinha sendo mais impactada pela elevagéo dos juros, e traz de volta o financiamento de até 80% do valor do imével pela CEF, além do aumento do teto de financiamento do Sistema Financeiro
da Habitagédo (SFH) para R$ 2,25 milhdes e da limitagdo dos juros anuais em até 12% a.a.

Em Sao Paulo, no que se refere aos langamentos residenciais, houve crescimento de 34% no volume de unidades no comparativo de 12 meses até dezembro de 2025, totalizando 139,7 mil unidades no
periodo, com aumento expressivo tanto no segmento econémico quanto nos segmentos de média e alta renda. Ja4 a comercializagdo avangou 9% no periodo, impulsionada pelo segmento econdmico, que
registrou alta de 25%. Apesar disso, o maior Valor Geral de Vendas (VGV) comercializado permaneceu concentrado no segmento de média e alta renda, responsavel por R$ 39,2 bilhdes (67%) do total de
R$ 58,8 bilhdes negociados em Sao Paulo nos Ultimos 12 meses. O VSO (vendas sobre oferta) encerrou o mesmo intervalo com queda de 7,8% em relagdo a dezembro de 2024, atingindo 56,4%, o que
pode sinalizar o inicio de um descolamento entre oferta e demanda. De forma geral, o ano foi encerrado com dados resilientes, com 139,7 mil unidades langadas e 113,0 mil unidades vendidas, elevando a
oferta total para 85,2 mil unidades — sendo menos de 1% correspondente a estoque pronto, e o restante dividido de forma equilibrada entre unidades em construgao e na planta.

Para o ano que se inicia, é esperada uma grande volatilidade importada da continuidade dos movimentos supracitados e de “debasement’ global aliada ao cenario doméstico, com a corrida pré-eleitoral e o
provavel inicio dos cortes de juros. Novamente, 0 momento exige cautela, selecdo rigorosa e monitoramento constante das operagdes pela area de gestdo. Embora o ambiente de crédito privado tenha
mostrado sinais de melhora, estruturas e empresas com maior nivel de alavancagem permanecem sob avaliagao continua e cuidadosa, e ainda sao registrados episddios de eventos de crédito no mercado,
com o patamar elevado das taxas de juros pressionando a geragdo de caixa das empresas. Assim, a gestdo segue priorizando operagcbes de empresas com balangos soélidos ou em estruturas de
securitizacdo robustas, caracterizadas por ampla sobrecolateralizagdo e mecanismos eficazes de mitigacao de risco. No trimestre, foram investidos mais de R$ 294 milhdes em CRIs no mercado primario
por meio dos Flls de crédito imobiliario, com destaque para R$ 90 milhdes nos CRIs da GAV Resorts, R$ 58 milhdes no CRI BTS Oba, R$ 55 milhées no CRI Q2 Direcional e R$ 52 milhdes no CRI Lucio,
além de uma nova permuta financeira e uma operagao estruturada de compra de estoques na cidade de Sdo Paulo. O time de gestao concluiu ainda em 2025 a captagdo de R$ 500 milhdes no XP Habitat
Renda Imobiliaria Feeder FlI. [CLASSIFICAC&O: PUBLICA ]
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C_enério Macroeconémico (01/03)

Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasil'
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* A estimativa de crescimento do PIB para 2025 é de 2,27%', conforme a Uultima
divulgacao do boletim Focus.

* A atividade econbmica segue em desaceleracao, refletindo os efeitos cumulativos da
politica monetaria restritiva. Embora o mercado de trabalho ainda apresente
resiliéncia, os dados mais recentes do Caged mostram um arrefecimento gradual das
contratacbes. Ademais, o comportamento recente dos rendimentos levanta duvidas
sobre a existéncia de uma possivel restricao de oferta de mao de obra.

« O indice de Confianga Empresarial (ICE) do FGV IBRE? avancou 0,5 ponto em janeiro,
para 92,5 pontos, mantendo a trajetéria de recuperagao iniciada em setembro de 2025.
Contudo, as avaliagdes sobre a situacao atual dos negdcios ainda apontam para
niveis de atividade inferiores aos observados no mesmo periodo do ano anterior,
compativeis com o ambiente de moderagao econémica.

* Permanecem no radar alguns fatores de risco com potencial de gerar volatilidade nos
mercados: (i) a incerteza quanto ao ritmo da atividade econdmica nos EUA, em
especial diante das novas politicas tarifarias e de seus impactos sobre o comércio
global; (ii) a evolugao da divida publica brasileira e os desafios legislativos para
compensagao de gastos adicionais; e (iii) os desdobramentos politicos e econémicos
associados a conflitos geopoliticos.

1 Fonte: De 2018 a 2025, IBGE, e FGV; De 2026 a 2028 Relatério Focus do Banco Central de 20/02/2026.
2 Fonte: Banco Central do Brasil.
3 FGV IBRE
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Meta Selic — Historico?
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* Na ultima reunido, o Copom manteve a taxa basica de juros em 15,00%. O Comité
adotou novamente tom cauteloso, destacando que, apesar do arrefecimento recente, a
inflagdo cheia e as medidas subjacentes seguem acima da meta, e as expectativas
para 2026 e 2027 (4,0% e 3,8%) permanecem desancoradas.

O Comité observa que o ambiente externo continua incerto, influenciado pela
conjuntura e pela politica econdmica dos EUA, além de tensdes geopoliticas. Ainda
qgue haja algum arrefecimento recente da incerteza, o cenario exige prudéncia por parte
das economias emergentes.

*No ambito doméstico, os indicadores de atividade seguem com moderagdo no
crescimento, enquanto o mercado de trabalho mantém resiliéncia, com desemprego
em patamares historicamente baixos.

* Considerando o cenario de referéncia, o Copom sinalizou que podera iniciar o ciclo de
reducdo de juros na proxima reunido, desde que a tendéncia de desinflacéo e a
ancoragem das expectativas se consolidem. A magnitude e o ritmo do ciclo dependerao
da evolugao dos dados e das condi¢cdes econdmicas.

* A equipe de economistas da XP Asset projeta que a taxa Selic deve encerrar 2026 no
patamar de 13,00%.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



C_enério Macroeconémico (02/03)

Producgao Industrial Mensal (PIM) - Producgao Fisica — Brasil'
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Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF) — com ajuste sazonal?
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* No més de dezembro, a producao industrial apresentou queda de -1,2% MoM na série

com ajuste sazonal. O trimestre final do ano (-0,7% QoQ) confirmou o ambiente de
desaceleracédo, em linha com um ano marcado por juros elevados e efeitos do tarifago

* O Indicador Ipea de Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF), que abrange os
dos EUA. Na comparacao anual, a producao industrial registrou avanco de 0,4%.

investimentos em maquinas e equipamentos, na construcao civil e em outros setores,
avancou 0,5% em novembro em comparagdo a outubro, na série com ajuste
sazonal. Com isso, o trimestre moével encerrado em novembro apresentou expansao
- Com esse resultado, a producao industrial segue 16,3% abaixo do pico histérico de de 1,8%.
maio de 2011, mesmo apds acumular alta de 0,6% em 2025, terceiro ano consecutivo

; ) ) ol s i ) * Na comparagao anual, o saldo de novembro apresentou queda de 3,4% em relagéao

?:;a 1%23)30|ment0, ainda que em ritmo significativamente inferior ao observado em 2024 - noye.mbro de 2024 e alt'a o 9,8% soh 0 mesmo I No~acumulado

’ : dos ultimos 12 meses, os investimentos totais apresentaram uma expansao de 3,8%.

*Em dezefmbro_,8 (;so,/ d:nstﬁques njgfmvos for?m ve_lzl.;lgs Ivalultwomotorets,l rel:foqu_gs‘t; *Os il?yestFmentos em maquinas e equipamen.tos avang’aram 0,3% em_novembro

carrocerias (-8,7% MoM), produtos quimicos ~( &7/ WO ) e metalurgia (-5,4% na série ajustada sazonalmente, encerrando o trimestre movel com crescimento de
MoM), refletindo um quadro disseminado de retragdo no més. No acumulado do ano, os

NS " AR A 0 6,6%. Quanto aos seus componentes, a produgdo nacional recuou 1,9% na
principais destaqu(e,:s positivos foram lndust_rlas extratlvas’ (+4,9 /o)oe produtos margem, enquanto as importacdes cresceram 6,8%. Na comparacdo por médias
ahrpepﬂcugs .(+1,5/o): enquanto coque e derivados de petréleo (-5,3%) exerceu a moéveis, a producdo nacional caiu 4,4%, ao passo que as importacées
maior influéncia negativa sobre o resultado geral. avancaram 24,8%.
* O resultado de dezembro ficou abaixo das expectativas de mercado, que apontavam

queda de -0,7% no més. A fraqueza disseminada confirma o ambiente de apatia
industrial ao longo de 2025, influenciado pela politica monetaria restritiva e pelo

* Em relagdo aos investimentos em construgao civil, o resultado de novembro foi um
aumento temporario das tarifas norte-americanas.

avanco de 1,6% MoM. Com esse resultado, que sucedeu a queda de 1,4% em

outubro, o segmento registrou uma retragcdo de 2,1% no trimestre moébvel e
crescimento de 1,4% nos ultimos 12 meses.
! Fonte: IBGE;

2 Fonte: IPEA.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



Cenario Macroeconomico (03/03)
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*Em dezembro de 2025, o IPCA registrou uma alta de 0,33% MoM. Com esse

resultado, o IPCA acumulado em 12 meses atingiu 4,26%, fechando o ano dentro da
banda de tolerancia estabelecida pelo CMN.

» O cenario econdmico global permanece adverso e incerto, com a politica comercial dos

EUA impactando as expectativas de inflagao e a condugao da politica monetaria
no Brasil.

* As projecoes de inflacdo para 2026 e 2027 estdao acima da meta, estimadas em 4,0%
e 3,8%, respectivamente, mas com redugdo em relagdo as projegdes anteriores,
refletindo os efeitos da politica monetaria contracionista.

*Os nucleos da inflagdo continuam exibindo comportamentos distintos: servigos
seguem mais pressionados, em linha com a resiliéncia do mercado de trabalho e a
inércia inflacionaria, enquanto a inflagdo de bens industriais, mais sensivel as

condigbes financeiras e ao cambio, apresenta trajetoria mais benigna, favorecida
também por commodities mais comportadas.

» O time de economistas da XP Asset estima que a inflagao de 2026 sera 4,2% dado as
atuais condi¢des do cenario macroecondmico.

1 Fonte: De 2020 a 2025, IBGE e FGV; De 2026 a 2028 Relatdrio Focus do Banco Central de 20/02/2026.
2 Fonte: Ministério da Economia’
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Caged — Geragao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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» Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, o Brasil criou
1,28 milhdo de empregos formais em 2025, resultado de 26,6 milhdes de
contratagcdes e 25,3 milhdes de desligamentos. O numero representa uma queda de

23% em relacao a 2024, configurando o pior desempenho para um ano consolidado
desde 2020.

* Todos os cinco setores pesquisados apresentaram saldo positivo no acumulado de
2025. O setor de Servigos liderou a geragdo de empregos, com 758,8 mil novas
vagas, seguido por Comércio, com 247,14 mil, Industria, com 144,3 mil,
Construcao, com 87,8 mil, e Agropecuaria, com 41,8 mil vagas.

* Em dezembro, o saldo foi negativo em 618 mil vagas, movimento sazonal associado
ao encerramento de contratos temporarios e ajustes de custos no fechamento do ano.
O resultado, somado aos meses anteriores, indica desaceleracao do mercado de
trabalho, impactada pela taxa basica de juros elevada.

» Regionalmente, todas as 27 unidades federativas registraram desempenho
positivo em 2025, com destaque para Sao Paulo (+311 mil vagas), Rio de Janeiro
(+100,9 mil) e Bahia (+94 mil). O desempenho dos setores formais segue apoiado em
atividades como informacdo e comunicacao, servicos financeiros e imobiliarios,
varejo, industria alimenticia e cultivo de laranja e soja.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



Mercado Imobiliario (01/04)
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VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses
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Vendas SP — acumulado 12 meses (# mil unidades)

%
R: 17,70 113,00
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Fonte: Secovi-SP e BCB

Langamentos SP — acumulado 12 meses (# mil unidades)
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Mercado Imobiliario (02/04)

Financiamento Imobiliario SBPE (aquisi¢do e construgdo em SP) (R$ bilhdes)
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Fonte: Secovi-SP 10 .
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Mercado Imobiliario (03/04) = management

A estrutura de funding do mercado imobiliario no Brasil vem passando por diversas mudangas ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisi¢gdo e construgao de

unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificagdo dessa estrutura. Novos produtos e regulamentagées ganham mais corpo a cada ano e trazem
alternativas para incorporadoras e tomadores de crédito.

Novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansdo do mercado imobiliario no Brasil. O gestor acredita que novas alternativas e uma maior diversificagdo da estrutura
de funding sao benéficas para o setor e tendem a continuar nos préximos anos. O total de crédito imobiliario atingiu o patamar de R$ 2,630 trilhdes (+8,99% YoY).

EVOLUGAO E CAGR DOS FUNDINGS IMOBILIARIOS (R$ BILHOES)

2.630

1.919
3%

764 747 773 766

702
641
502 97 511
257 239 361 0 251 292
226
s B s 0
[
SPBE FGTS CRI LCI Fll LIG Total
dez/22 mdez/23 mdez/24 mdez/25 CAGR

Fonte: Secovi-SP 11 .
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Mercado Imobiliario (04/04)

Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relagdo de numero de distratos por venda realizada. O grafico reforga a visdo da gestora de que o mercado
imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opiniao do gestor, do lado das empresas, o cenario atual € mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a ligdo de casa nos ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo com que cada
distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagdo pese sobre a renda, as condigbes de crédito e de emprego, além da valorizagdo dos imdveis e
a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus contratos, dado o
prejuizo financeiro que tal escolha levaria. Dada a maior seletividade do funding bancario muitos clientes estdo procurando novas formas de financiamento, como fintechs e fundos
especializados ou mesmo recorrendo as chamadas tabelas longas, onde se financiam diretamente junto as incorporadoras.

38.975

37.605

16.685

16.628

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

mmmm Distratos == Distratos/Vendas (%)

_ ] 12
Fonte: ABRAINC-FIPE | B3 [ CLASSIFICAGAQ: PUBLICA ]
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Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro com o suprimento de fontes oficiais e/ou mais tradicionais
mais pressionadas, na visdo da gestora. As emissdes de CRIs no ano de 2025 foram da ordem de R$ 48,96 bilhées, queda de 20% em relagédo ao ano de 2024, na esteira da captacéo
mais fraca dos fundos imobiliarios e busca por outras formas de investimento pelas pessoas fisicas.

O CRI é uma importante fonte de captagédo para financiar a construgdo e a aquisicdo de unidades, que dada a sua isengéo para investidores (PF e FlIs), serve de alternativa aos
recursos captados pelo SBPE e FGTS. Neste sentido, o mercado de CRI permanece promissor para os proximos anos. O grafico abaixo mostra a evolugao das emissées a mercado e o
estoque de CRI. Na visdo da gestora, o papel ainda ndo tem a tragcao que lhe é potencial e acredita que ha espaco para crescer acompanhando as reformas estruturais e a retomada do
setor, percepgao reforcada pela decisdo do CMN do inicio de 2024, comentada amplamente nas conferéncias anteriores, que na visao da gestora redirecionara fluxo de investimentos
para fundos especializados em CRIs.

A Resolucdo n°® 5.118 do CMN imp&s novas limitagdes para operagcdes de CRIs, vetando emissdes de empresas de capital aberto fora do setor imobiliario, transagcdes com créditos de
partes relacionadas e operagbes para reembolso. Com isso, diversas empresas nao imobiliarias, que vinham se beneficiando do apelo fiscal para atrair investidores, serdo afetadas. No
curto prazo, espera-se uma redugdo de emissores elegiveis e o retorno do foco para operagdes tradicionais de financiamento imobiliario, atraindo recursos de pessoas fisicas para
Fundos especializados. Ainda assim, o ano de 2024 foi marcado pelo recorde de emissdes, com os fundos absorvendo volume relevante, entretanto, o time de Gestao vé o ano de 2025
com mais cautela para nova expansao no volume de emissodes diante de emissdes mais fracas em geral de Flls de CRI, grandes compradores destes papéis.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (R$ Bilhoes)

257,31

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

. Estoque Volume Emitido

Fonte: B3 | ANBIMA 13 |
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

Patriménio Liauido: Portfélio Investido
atrimonio Liquido Indexador Taxa Média MtM % do Book
R$ 4.319.978.973 Fils C(;:/)()a

(12%) IPCA+ / INCC + 9,90% 79,03%

Numero de cotas:

FEROUED CDI+ 2,96% 9,11%
460.269.531 Financeiras
(8%)
Resultado: IGP-M+ 9,63% <1%
R$ 0,300/cota (0,67% QoQ) Fll - 11,75%

CRI
(79%)

Distribuicado média:
R$ 0,100/cota (0% QoQ)

Liquidez diaria média:

R$ 12,69 milhdes Evolugcao do Numero de Cotistas

0,
Reserva de corregdao monetaria: +1,94% QoQ

P>
X N 4 & o Ry ¥ N SRS
£ @& VgL OE Y F O F L N

.

Por sim, ocorreu a venda do Edificio Oceanic em Santos, antigo ativo do Fundo, fruto da execugédo do CRI
Harte ha mais 10 anos, gerando lucro ao Fundo de R$ 2,6MM.

R$ 12,44 milhdes (R$ 0,0270/cota) 1.600.000 1357 621
1.400.000
Movimentagoes de portfélio no trimestre: 1.200.000
O Fundo realizou, no periodo, aquisicdes de novos efou tranches adicionais de CRIs totalizando R$ 1.000.000
71,23MM, com destaque para os ativos OBA BTS (R$ 28MM | IPCA + 9,75% a.a.) e FGR Jardim Berlim (R$ 800.000
28MM | IPCA + 9,50% a.a.). No book de permutas houve aportes adicionais em projetos ja existentes no 600.000
montante de 46MM, e investimento no novo projeto CAMPO BELO 4 no montante de 32MM, totalizando R$ G
78 milhdes em permutas, além disso, realizou uma operagéo estruturada de R$ 75 milhées na compra de '
estoque de unidades com grande desconto e remuneracao preferencial de CDI + 5,00%. No book de Flls ALY ”||||| || H H
foram alienados R$ 63 milhdes entre os fundos MCLO11, HGRU11 e TELM11. O onennnnii1l|
SR AN A L A A ST S S

) ) ) Q) Q) N
IN N N AN N
& NG XY \\ﬂ' \9/

>
/&O
2
Qé»

15 .
Fonte: XP Asset Management [ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota (LTM)

0,103
0,101 0,102 0,100 0,100 0,102 0,100 0,100 0,102
0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0.098 0,100
0,097 !
0,090
0,088
0,086
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
Distribuicdo por cota  ==@==Resultado
Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+, IFIX e CDI DY anualizado: 15,45%"
40,00
35,00
32,88
30,00
25,00
S 22,46
20,00 o 18,01
15,00 — -
10,00 —
5,00
N~ N~ N~ N~ N~ N~ o o0 (ce] [ce] oo [ce] D OO O O oo O O O ©) o o o - ~— ~ ~ ~ AN N N N N N MmN N O M N o I < < <t < <t n w L w0 0 w0
T T I I T T LTI TS TS raan3aosYSYRIIIIFIRIIIFYIYFIIIIFIIISIIIINGS GGG
8gE>28 5888 E28 2882828 2838 2838828888 ¢82888 82838 ¢F¢2383¢
Cota Patrimonial + Rendimentos Cota Mercado + Rendimentos == NTN-B (principal) e— | X CDI

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengéo.

16 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

Book de Fundos Imobiliarios (FoF) Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

28,77% CDI + IGP-M +
(11,41%)

14,82% 15,48%

753% 898% 9,58%
3,67% 3,75% 3,90% 3,91% I I

IPCA +

(88,45%)
Outros Flls MANA11  SPVJ11  VVMR11 Unidades XPHR Sub MCLO11 Unidades LPLP11  GARE11
Autbnomas Autbnomas
V ]
Book de SPEs (Permutas Financeiras)
3.1% 1,9% 0,8% 100,0%
. 5.0% 3,6% . —— ——
56.2% I —
6.5% R
79% [
83% [
90% [N
11.6% [
-14 e [
Brooklin 4 Campo Belo 4 Brooklin 3 Vila Nova... Jardim Europa 2 Brooklin 1 Total
Brooklin 2 Itaim Bibi Pinheiros 1 Campo Belo 3 Morumbi 1 Vila Nova... Jardins 1

Fonte: XP Asset Management 17 .
[ CLASSIFICACAOQ: PUBLICA ]
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

Fluxo de Caixa — Projetos Residenciais | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras séo fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcéo da dindmica das parcelas pagas pelos compradores das unidades. Em
geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, aproximadamente 20% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades autbnomas
do projeto) durante o periodo de obra e, apds o habite-se, os 80% remanescentes sado recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstragédo da dinamica

do fluxo de caixa:

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

Al
4 ot

_

Inicio de Obra

Y 1 t | |

(~ 6 meses) Periodo de Construcdo Repasse’
(~ duration 6 meses)
(~ 3 anos)

Lancamento Habite-se?

Fonte: XP Asset Management
1 Periodo em que os adquirentes das unidades autdbnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo. 18
2 Habite-se é a formalizagdo da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apos a quitagédo, “Repasse”. [ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Maxi Renda Fll (MXRF11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado
90,00
80,00
Status das Operagoes
70,00 Total de CRIs 90
Normal 83
60,00 Em alerta 3
Estressada 4
50,00
40,00
MtM (R$ MM) 3.347,10
30,00 Curva (R$MM) 3.468.90
Recebimentos no Trimestre
20,00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 95,58
10,00
0,00
jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26
M Juros M Corre¢do M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2025. [ CLASSIFICAC&OQ: PUBLICA ]
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XP Credito Imobiliario FlI (XPCI11)

Portfélio Investido

Patriménio Liquido:

Liq;';dez i Indexador  Taxa Média MtM % do Book
R$ 776.689.505,09 ';"/s ° Debf;‘;“’es
IPCA+ 8,10% 88,63%
Numero de cotas:
CDI+ 3,43% 11,37%
8.701.552
Resultado:
R$ 2,67/cota (-3,01% QoQ)
Distribuicdo média:
R$ 0,89/cota (-5,30% QoQ)
- e Evolugao do Numero de Cotistas
Liquidez diaria média:
R$ 1,88 milhao 80.000 73.213
_ L. 70.000

Reserva de corre¢cao monetaria:

60.000
R$ 2,26 (R$ 0,26/cota) 50.000

40.000
Movimentagdes de portfolio no trimestre: 30.000
O Fundo adquiriu mais de R$ 32 milnes no mercado primario. Com destaques para o Direcional Q2 (R$ AN
6.000.000,00 | IPCA + 10,10% a.a) e OBA BTS (R$ 26.000.000,00 | IPCA + 9,75% a.a). 10.000 IIIII

PO 1 1111111
O OO RO RN DN NDND A AVl ad e adadax ax g% ax O D » O
FASPA SO A A R R A A A A A AW SR A P Cai it Zi A A A L A i Vit 2
& 601/ @«é ! Qo & b?’“’ 6\(& s @ o 601' 6\'& f Qo @ 601/ @q} s §§\ o &4' 6\"" é\ & 601' 6\"" . Qo & &1,

Fonte: XP Asset Management 20
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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XP Credito Imobiliario FlI (XPCI11)

Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota (LTM)

0,93
0,90 0,90 J
.3,83 *’\:7-43 0,88
0,90 0,85
0,83 0,84 0,79
jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
=@—Distribuicdo por cota ==@=Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+, IFIX e CDI DY anualizado: 16,04%"
200 184,19
168.67
160 166,39
162,53
120 136,12
80
40
Q Q Q N N N ™ ™ D
é&\q Q\"l/ fb\\q/ e’,@/ Q\"l/ é\\"l/ é&l/ (\\q/q’ é}\‘l/q’ é&ﬂ' &"{/b fb\\‘ib Q,)@:b Q\"l/ fb\\"l/ é,@/ Q\"lf') (b\\"lﬁa 6@(/0
s ¢ & s ¢ & C ¢ & S ¢ & s ¢ & s & & 3

Cota Patrimonial + Rendimentos e Cota Mercado + Rendimentos == NTN-B (principal) e |F| X e CDI

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos. 21 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



XP Credito Imobiliario FlI (XPCI11)

E asset

d® management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

7,23% 7,41%
= . .
BTCI11 PSEC11 GCRI11

Fonte: XP Asset Management

23,39%

MCCI11

56,97%

GARE11

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

CDI+
(11,37%)

IPCA+
(88,63%)

22 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado

Status das Operagoes
24,00

Total de CRIs 46
Normal 46
19,00 Em alerta 0
Estressada 0
MtM (R$ MM) 700,47
9,00 Curva (R$ MM) 713,70
4,00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 19,29

-1.00  jan-26  fev-26 mar-26 abr-26 mai-26  jun-26  jul-26  ago-26  set-26  out-26  nov-26  dez-26

m Juros CRIs m Corregéo CRIs ® Principal CRIs

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2025. [ CLASSIFICACA%O% PUBLICA ]
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Multi Renda FIl (MRFA11)

Portfélio Investido

Patriménio Liquido: L .
Indexador Taxa Média MtM % do Book

11,24% ’ )

NuUmero de Cotas:
12.682.745
Resultado do Trimestre:

CRIs
R$ 0,35/cota 89,13%

Distribuicao média:

Evolugcao do Numero de Cotistas
R$ 0,120/cota

2700

Reserva de Corregdo Monetaria:

2600 2532
N.A. 2500

2400
Movimentagoes de portfolio no trimestre:

2300
Aquisicdo de R$ 12,00 milhées do CRI Lucio Engenharia (CDI + 1,50% a.a.). 2200

2100

2000

jan fev mar abr mai jun jul set out nov dez

ago

2025

Fonte: XP Asset Management 24 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



Multi Renda FIl (MRFA11)

asset
{® management

Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota (LTM)

0,09 0,09

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/i25 ago/25

e=@== Resutado

set/25 out/25

e=@== Distribuicdo

nov/25 dez/25

Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+, IFIX e CDI

DY anualizado: 18,97 %*

12,50
12,00
11,50
11,00
. _’t
10,00
jan fev mar abr mai jun jul
2025
e Cota MRFA + Rendimentos e Cota NTNB

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos.

— 11,18
10,89
10,65
ago set out nov dez
Cota IFIX e Cota CDI

[ CLASSIFICAC&(?: PUBLICA ]
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Multi Renda Fll (MRFA11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado
Status das Operagoes
16,00
Total de CRIs 15
14,00 Normal 15
Em alerta 0
12,00
Estressada 0
10,00
8,00
MtM (R$ MM) 110,56
6.00 Curva (R$ MM) 111,29
PDD (R$ MM) 0
4,00
Recebimentos no Trimestre
2,00 1,28 0,34
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 5,02
1,38 1,36
0,00
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
B Principal CRI M Juros CRI

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

26
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



asset
{® management

Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT

o Portfélio Investido
Patriménio Liquido:
Liquidez Indexador Taxa Média* % do Book
R$ 773.516.933,16 Fils (10,17%) (0,42%)
IPCA+ 11,35% 89,19%
Numero de cotas:
CDI+ 4,39% 6,02%
8.126.783
IGP-M+ 11,85% 2,07%
Resultado:
INCC+ 12,39% 1,87%
R$ 2,81/cota (-8,38% QoQ) ]
PRE 12,50% 0,85%
Distribuicao média: CRis (89,00%)
R$ 0,95/cota (-6,56% QoQ) ECRIs ®Flls  Liquidez
Liquidez diaria média: Evolugcao do Numero de Cotistas
R$ 1,14 milhdes -4,57% QoQ
80.000
Reserva de corregdao monetaria: 70.000
60'000 56.849
R$ 1,73 milhdo (R$ 0,21/cota) 50'000
40.000
Movimentagoes de portfélio no trimestre: 30.000
20.000
O Fundo investiu aproximadamente R$ 71,87 MM em tranches adicionais de operagdes existentes, bem 10.000 | | | |
como novas operagdes de crédito de acordo com o pipeline em estruturagdo, com destaque para os CRI’s o 1l 11 | | | | I | |
GAV e Q2 | Direcional. O ® O O O O d «d d 4 &N N & N 0O ®n MmN < S < S O oo
T 9 @ R P FPYP Y YR YFTYPHFFFFYFPFFFF QP HFF G G

* Utilizada nesta tabela a taxa de emissé@o dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo
Fonte: XP Asset Management

27 .
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



Habitat Recebiveis Pulverizados Fll (HABT11)

asset
{® management

HABITAT

Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota (LTM)

1,60

1,34
1,40
1,20

1,00
0,80 0,94 vot
0,60
0,40
0,20

0,00
jan/25

fev/25

mar/25

abr/25

mai/25

jun/25

jul/25

ago/25

==@==\/alor distribuido por cota (RS)

==@==Resultado Liquido por cota (RS)

0,95

1,00

0,91

set/25

o
3
s

out/25

|

0,95

nov/25

0,98

0,95

dez/25

Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+, IFIX e CDI

280
260
240
220
200
180
160
140
120
100
80
DO OO0 000000000 T T T T T - ANANNNNANNANANANANNOOM
2293220380858 5888GRGTNTNTIFIFIRNYNANANFNINANGS
225835835288 85258328889828529332858288¢E525832888¢
e CotaPL + Rendimentos e CotaHABT11 + Rendimentos

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos.

DY anualizado: 19,04%*

267,52

215,65

175,92
171,43

142,78

TYTITTIT ST T OW0 OO0 IO LW LW LW WO

F Oy &Yl 6F &Y 6Y) GY) G G O GF €Y & @ &Y G &Y 6 O @ §f §

cQo @ 03 00c@2E8LT525823200

E®E- w0238 Lcwmeg wn o238
e CotaNTNB

28
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fll (HABT11)

asset

{® management

HABITAT

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

2,05%

1,30%
0.53% 0,59% 0,59%
0.27% 032% 0,38% 0,39%
'y o 4
T 1i R
, ()
—y |

RBRR11 KNIP11 ARCT11 HREC11 SNCI11 CVPR14 VGIP11 VGHF11l NCRI11 RBRY11l LPLP15

Fonte: XP Asset Management

3,61%

XPHR
SuB

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

INCC (1,87%)
IGPM (2,07%)

CDI (6,02%)

PRE (0,85%)

IPCA (89,19%)

u |[PCA = CDI = |GPM INCC = PRE

29 .
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asset
{® management

Habitat Recebiveis Pulverizados Fll (HABT11) — Book de CRIs HABITAT

Fluxo de Caixa Projetado
Status das Operagoes
19,00
Total de CRIs 40
17,00
Normal 32
15,00
Em alerta 4
13,00
Estressada 4
11,00
9,00
7,00 MtM (R$ MM) 688,42
Curva (R$ MM) 739,93
5,00
PDD (R$ MM) 0,0
3,00
1,00 Recebimentos no Trimestre
-1,00  jan-26 fev-26  mar-26  abr-26 mai-26  jun-26 jul-26 ago-26  set-26 out-26  nov-26  dez-26 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 21,56
m Juros CRIs m Correcao CRIs m Principal CRIs

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2025. [ CLASS|F|CACEC()): PUBLICA ]
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XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT

Portfélio Investido
Patriménio Liquido:
E Indexador Taxa Média * % do Book
Flls Liquidez
0, 0,
R$ 283.068.599,76 A h 220 IPCA+ 11,57% 90,32%
Numero de Cotas: CDI+ 3,93% 9,68%
30.000.000
Resultado do Trimestre:
CRIs
R$ 0,299/cota (1,35% QoQ) 93,90%
Distribuicao média:
Evolugcao do Numero de Cotistas
R$ 0,099/cota (-10,30% QoQ)
9.000
Reserva de Corregdo Monetaria: 6 500 8.374
R$ 0,56 milhdo (R$ 0,019/cota) 8.000
7.500
Movimentagoes de portfolio no trimestre:
7.000
Aquisicao de R$ 19 milhdes. Com destaque a Q2 | Direcional (R$ 9.000.000,00 | IPCA + 10,10% a.a) e as
duas tranches do CRI Gav Porto (R$ 10.000.000,00 | IPCA + 3,40% a.a) 6.500
6.000
MO OO OO JT I FT I T T I TT I T T OO DLW
PAPAFAFIAFAAFAFAAIIFIAFIAFAFFAFFA
258328888 E52553388888852283¢88

* Utilizada nesta tabela a taxa de emiss&o dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo. 31 .
Fonte: XP Asset Management [ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT

Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota (LTM)

0,15
0,13
) 0,12 0,12
0,10 0.11 it e — it 0,10 0,10 0,10 0,10
0,11 0ri2 0,11 *
0,09 0,10 ’ 2 0,10 0,10 0,10 0,10 0,09 0,10 0,10
jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
==8==Resultado Liquido por cota (R$) === \/alor distribuido por cota (R$)
Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI DY anualizado: 15,35%"
15,00
14,00 13,74
13,00 — 13,44
12,00 11,48
15 11,10
10,00 vz
9,00
£s) o) ) 3 > > D ™ ™ ™ ™ N ™ ™ ™ ™ D D \) \o) \) \) o) \) \) \) \) \) \o) \o)
2SN N 2 2 2SN St A e A LA A A A O A A N N et L N 1 L1 A O 2 L A
Ve S TN S G S N S

Cota XPHB+Rendimentos  e====CD| e====NTN-B (principal) em|F|X

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos. 32
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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XP Habitat FIl (XPHB11) — Book de CRIs HABITAT

Fluxo de Caixa Projetado
Status das Operagoes
29,00 Total de CRIs 31
Normal 30
24,00 Em alerta 1
Estressada 0
19,00
Marcacao
14,00
MtM (R$ MM) 263,22
9,00 Curva (R$ MM) 262,66
PDD (R$ MM) 0
4,00 1,47 1,35 1,42 1,32 1,59 1,72 2,24
0,74 0,74 0,74 0,87 0,60 0,63 0,67
2,29 2,21 2,20 2,25 2,26 2,39 1,92 Recebimentos no Trimestre
-1,00 jan-26 fev-26 mar-26  abr-26 mai-26  jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26  dez-26 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 772
m Juros CRIs m Correcéo CRIs m Principal CRIs

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2025. [ CLASS|F|CACE(§: PUBLICA ]
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XP Habitat Renda Imobiliaria Feeder FIl (XPHR11) HABITAT

Portfélio Investido

Patrimoénio Liquido:

Indexador Taxa Média * % do Book
Liquidez
R$ 504.350.063,70 1,58% IPCA+ 11,89% 73.89%
Nuamero de Cotas: ‘ CDI+ 2,59% 22.,26%

5.000.000

Resultado do Trimestre:

R$ 1,181/cota CRIs
98,42%

Distribuicao média:

Evolugcao do Numero de Cotistas
R$ 0,965/cota

10.600
Reserva de Corregao Monetaria:

10.500

R$ 0,00 milhzo (R$ 0,00/cota)

10.400
Movimentagoes de portfélio no trimestre: GEan
Inicio das atividades do Fundo, com alocacdo de 100% do patrim6nio do Master alocado ja no primeiro

10.200
trimestre de operacdo. Destaque para a geracao de resultados e distribuicdo de rendimentos do Feeder,
que foi superavitaria desde o primeiro més. 10.100

10.000

set out nov

* Utilizada nesta tabela a taxa de emiss&o dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo. 34 .
Fonte: XP Asset Management [ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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XP Habitat Renda Imobiliaria Feeder Fll (XPHR11) HABITAT

Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota (LTM)

1,44

1,33

Status das Operagoes

Total de CRIs 17
Normal 17
0,76
Em alerta 0
Estressada 0
set/25 out/25 nov/25 dez/25

=@ Resultado Liquido por cota

Marcagao Master

Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+, IFIX e CDI DY anualizado: 13,76%
MtM (R$ MM) 568,23
110,00
109,00 Curva (R$ MM) 569,47
108,00
PDD (R$ MM) 0
107,00
106,00
105,00 104,74
104,00 104,66 . :
' 103,65 Recebimentos no Trimestre
103,00 /
102,99 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 19,67
101,00
100,00
02/set/25 30/set/25 31/out/25 28/nov/25 31/dez/25
e Cota Feeder e Cota NTNB Cota IFIX e Cota CDI

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos. 35
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Canal RI

ri@xpasset.com.br

Live Mensal

Toda primeira quarta-feira do
meés.
Inscreva-se:

Canais de Comunicacao

bty EivexXPasset

B Acesse e confira todas as

informagbes e demonstragdes
de resultados dos nossos
fundos.

El El Site XP Asset

www.xpasset.com.br

Confira nosso portfélio

completo de estratégias e
ﬁ . m produtos.

ElLinkedIn

https://www.linkedin.com/
company/xpasset/

%

- Siga a pagina da XP Asset
no LinkedIn para
acompanhar todas principais
atualizagdes.

v+:m] @ Youtube

[ [k

https://www.youtube.com/
. @XPAssetManagement
Se inscreva no canal da XP Asset e ndo perca as
Lives Mensais e apresentacdes de resultado dos
E y fundos.

asset
{ = management

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


http://www.xpasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
about:blankbit.ly/LiveXPasset
about:blankbit.ly/LiveXPasset
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